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L"AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE DIX OCTOBRE
A RENNES (llle-et-Vilaine), 24 rue de I'Alma, au siége de I'Office Notarial,
ci-aprds nomme,

Maitre Alexandre BOUFFLERS, Notaire associé de ja sociétd « OFFICE
DU DOME - NOTAIRES », Société d’Exercice Libéral A Responsabilité Limités
titulaire d’Offices Notariaux ayant son sidge social 8 NANTES (Loire-AHtantique),
4 bis place du Sanitat, et exergant au sein de I’Office Notarial situé 4 RENNES
{le-at-Vilaineg), 24 rue de I'Alma, dont cette derniére est titulaire, identifié sous
te numéro CRPCEN 35225,

A recu le présent acte contenant STATUTS DE SOCIETE GIVILE
IMMOBILIERE, & la reqjuéte de :

1°) La société denommée ALCAMA HOLDING, Société a responsabilité
limitée au capital de 8.000.000 €, dont le sidge est 3 GOVEN (35680), § impasse de la
Grauliére, identifiée au SIREN sous le numéro 884550732 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Soclétés de RENNES,

2°) Monsieur Philippe Patrick Nodl NIGOLAS, consuitant, époux de Madame
Patricia Denise Pierrette DAVID, demeurant & GOVEN (35580) 5 impasse de la
Grauliére,

Né 4 RENNES (35000) le 26 avril 1967.

Marié a la mairie de SENS-DE-BRETAGNE (35490) le 2 juiliet 1994 sous le
régime de la communauté d'acquéts 3 défaut de contrat de mariage préaiable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modlification depuis lors, ainsi
qu'il le déclare expressément.

De nationalité frangaise.

Résldent au sens de Ja réglementation fiscale.

3°) Madame Patricia Denise Pterrette DAVID, gérante de société, épouse de
Monsieur Philippe Patrick Nogt NICOLAS, demeurant & GOVEN (35580) 5 impasse
de la Grauliere,

Née a FOUGERES (35300) le 11 avril 1968.

Mariée & la mairie de SENS-DE-BRETAGNE (35490) le 2 juillet 1994 sous le
régime de la communauté d'acquéts 4 défaut de contrat de mariage préalable.
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Ce régime matrimenial n'a pas fait 'obiet de modification depuls lors, ainsi
qu'elle le déclare expressément.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La société dénommée ALCAMA HOLDING est représeniée 4 l'acte par
Monsleur Philippe NICOLAS, Madame Pafricia NICOLAS née DAVID, et Monsieur
Alexis NICOLAS, agissant en qualité de gérants de la société, ayant tous pouvoirs
Il'effet des présentes en cette qualité, conformément aux statuts, et ainsi quiils le
déclarent expressément.

- Monsieur Philippe NICOLAS est présent a l'acte.

- Madame Patricia NICOLAS née DAVID est présente a l'acte.

DECLARATIONS

Préalablement & I'adoption des statuts, les parties et intervenants, ou leur(s)
reprasentant(s) es-qualités le cas échéant, déclarent :
- Que les indications portées aux présentes concernant leur identité ou
dénomination sont parfaitement exactes.

- Qu'il "'existe aucune restriction & leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liguidation judiclaire, cessation des palements,
incapacité quelcongue.

Lesquels ont établi ainsi qu'il suit les statuts de la société civile
immohbiliére qu’ils ont convenu de constituer entre eux,

PREMIERE PARTIE - STATUTS ]

TITRE | - CARACTERISTIQUES
ARTICLE 1, FORME - INTERET SOCIAL

La société a la forme d’une société clvile immobiliére régle par les dispositions
du titre IX du fivre ]Il du Code civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
soclal, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

ARTICLE 2, OBJET
La société a pour objet

- L'acquisition par voie d'apport, d'achat ou aufrement, la propriété, la mise en
vateur, la transformation, la construction, 'aménagsment, I'administration, la gestion,
I'exploltation par location ou autrement et, a titre exceptionnel, la vente de tous biens
et droits immoblliers qu'slle détiendrait en pleine propriété, en nue-propriété ou en
usufruit, ainsi que de tous blens et droits pouvant constituer l'accessoire, I'annexe ou
le complement des blens et droits immobiliers en question ;

- L'acquisition ou la souscription de parts de toutes sociétés immobilliéres, la
gestion, 'administration et, & titre exceptionnel, la cession de ces parts soclales ;

- La souscription de tous emprunts pour le financement des acquisitions, des
souscriptions, des travaux & réaliser dans les actifs sociaux immobiliers, et, plus
généralement pour la gestion de son patrimolne ;

- La constitution de toutes sOreteés sur les actifs soclaux en garantie des
emprunts contractés pour leurs acquisitions ou souscriptions, leurs entretiens, ou pour
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la réalisation de travaux dans les actifs sociaux immobiliers et, plus généralement,
pour la gestion de son patrimoine ;

- Et plus généralement toutes opérations, de quelque nature qu'elles solent,
se rattachant directement ou Indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser la
réalisation, dés lors que ces actes ou opérations ne portent pas atteinte a la nature
clvile de cet objet ;

- En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans |a réalisation de son activité.

ARTICLE 3, DENOMINATION

La dénomination soclale est ; 2P,

Dans tous les actes et documents Smanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Saciété Clvile
" ou des initlales "8.C.", ensuite de l'indication capital social, ou le cas échéant de la
mention "a capital variable”, du slége soclal, et du huméro d’ldentification SIREN puis
de la mention "RCS" sulvi du nom de la ville du greffe auprés duquel ia société est
immatriculée par lintermédiaire du guichet unique.

ARTICLE 4, SIEGE SOCIAL

Le siége soclal est fixé 4 : GOVEN {35580), & impasse de la Graulidre.

Il pourra é&tre transféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5. DUREE

La société est constituée pour une durée de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (99)
années,

Cette durée court & compter de son immatriculation au Reglistre du Commerce
et des Soclétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés & I'effet de décider si la société dolt étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal judiclaire, statuant sur requéte,
la désignation d'un mandatalre de Justice chargé de provoquer cette consultation.

TITRE il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6. APPORTS

Les associés consentent & la société les apports en nature et en huméraire
suivants, savoir :

- La société ALCAMA HOLDING apporte a la
societé la pleine propriété du bien immobilier situé &
PORNICHET (44380), t Avenue du Logui, figurant au
cadastre de ladite commune sous les numéros 495 et 496
de la section AY, lui appartenant, cl-aprés plus amplement
désigné aux termes de la seconde partle des présents
statuts, pour une valeur fixée par les parties d'UN MILLION
SEPT CENT MILLE EUROS, Gl s isssssesvesnens 1.700.000,00 €

A charge pour la société de supporter la totalité de
la dette de la société ALCAMA HOLDING & I'égard de la
société BANQUE CIC OUEST, au titre de 'emprunt bancaire
dénommé PRET PROFESSIONNEL numéro 30047 14102
00020475701, pour un mentant en principal restant da a ce
jour d’'UN MILLION QUATRE CENT VINGT TROIS MILLE
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TROIS CENT SOIXANTE QUATRE EUROS, Cl...ccocvniciiiiinneinirinns -1.423.364,00 €

Solt un actf net apporté par la société ALCAMA
HOLDING de DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SiX
CENT TRENTE SIX EURCOS, €l cvivviviee i inniesnsssscesininn s rnssasinsanssnens 276.636,00 €

- Monsieur Philippe NICOLAS consent a la société un
apport en numéraire de la pleine propriété d'une somme d'un
montant de TROIS EUROS, Gl .. st crenesnn s ssssstssiessenstressesssssnes 3,00 €

- Madame Patricia NICOLAS née DAVID consent & |a
société un apport en numéraire de la pleine propriété d'une
somme d'un montant de TROIS EUROS, Gl v.occccvviiviseriniiissvesces e sneeene e sienanns 3,00€

Soit au total des apports nets d’un montant de
DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SIX CENT
QUARANTE DEUX EURQS correspondant au montant du
capital social, cl..uvmiuninion S, peamiaiaenian A 276,642,00 €

Les caractéristigues de Fapport en nature susvisé, consenti par la société
ALCAMA HOLDING 2 la soclété, sont relatées ci-aprés aux termes de ia seconde
partie des présents statuts,

Lesdites sommes d'argent apportées par Monsleur Philippe NICOLAS et
Madame Patricia NICOLAS née DAVID a la société, ont été intégralement versées ce
jour par eux dans la caisse soclale, tel que déclaré par ces dernlers et ainsi qu'il
résulte de la comptabilité du notaire soussigné.

Intervention des conjoints commun en biens

Monsleur Philippe NICOLAS et Madame Patricla NICOLAS née DAVID
déclarent que la somme d'argent apportée par chacun d'eux a la société dépend de la
communauté de biens existant entre sux.

Chacun de Monsieur Philippe NICOLAS et Madame Patricia NICOLAS née
DAVID, déclare :

- avolr été averti(e), préalablement aux présentes, du projet de constitution de
la présente société, du projet de sousctiption de parts de la société par son
époux/épouse commun{e) en blens, et de la possibilité qul lui est donnée par l'article
1832-2 du Code civil d'entrer personnellement dans ladite société en qualité
d'associé(e) ;

- accepter expressément le présent apport de biens communs consentl par
son époux/épouse a la société ;

- renoncer définitivement & son droit de revendiquer la qualité d'associé(e)
pour la moiti& des parts de la société acquises par son époux/épouse en rémunération
de l'apport présentement réalisé par lui/elle ;

- avoir été informé(e) par le notaire soussigné qu'il n'est pas possible de
revenir ultérieurement sur ceite décision, que ces patts de la société regues en
rémunération dudit apport n'entrent dans la communauté que pour leur valeur
pattrimoniale, et qu'en cas de partage, elles ne peuvent étre attribuées qu'au conjoint/4
la conjointe assoclé(e).

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés lors
d’augmentations de capital qul pourraient étre décidées par la suite sont les

suivantes ;



Apports en numéraire
Les parts de numéraire doivent éfre libérées par leurs souscripteurs &

premiére demande de la gérance ef, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immeédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la société,

Tous versements peuvent éire effectués par voie de compensation avec des
créances certaines, liquides et exigibles sur ia société.

Appotts en hature
Les parts aftribudes en rémunération d'apports en nature doivent étre

immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

ARTICLE 7. CAPITAL SCCIAL

Le capital social est fixé & la somme de ; DEUX CENT SOIXANTE SEIZE
MILLE SIX CENT QUARANTE DEUX EUROS (276.642,00 €).

II est divisé en DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SIX CENT
QUARANTE DEUX (276.642) parts, d'UN EURO (1,00 €) chacune, numérotées de 1
4 276.642, attribuées aux assoclés en proportion de leurs apports, savoir ;

- La société ALCAMA HOLDING & concurrence de
DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SIX CENT TRENTE
SIX (276.636) parts, numérotées de 1 & 276.636 inclus, en
rémunération de son apport én nature, Gl ..., 276,636 parts

- Monsleur Phillppe NICOLAS & concurrence de TROIS
{3) parts, numérotées de 276.637 4 276.639, en rémunération
de son apport 8N NUMEBAIFE, Ci vvcicivierieiierinrie i svessite s s ssessessabesssssrassesss 3 parts

- Madame Patricia NICOLAS née DAVID & concurrence
de TROIS (3} parts, numérctées de 276.640 a 276.642, en
rémunération de son apport en NUMEFAIFE, Gl ..uveceeirerr v sverveneonsinias s rearsnes 3 parts

Total égal au nombre de parts formant le capital
social ! DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SIX CENT
QUARANTE DEUX parts, ¢i .. N —— st orennnes 276.642 parts

ARTICLE 8. AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de fa collectivité des
assoclés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuges en représentation d'apports, en
numéraire ou en naturs. Les attributalres, s'ils n'ont pas la qualité d’associé ou de
descendant d’associé, devront, préalablement, &tre agréés dans les conditions ci-
aprés indiquées ;

- I'incorporation au capltal de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
vole d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par vole de créations de
parts nouvelles,

ARTICLE 9. REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut é&tre réduit, en vertu d'une décision exiraordinalre de la
collectivité des associés, pour quelque cause et de quelque maniere que ce salt,
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notamment au moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou
d'une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

En cas d'annulation de parts sociales démembrées résultant d'une réduction
de capital, I'usufruit se reporte sur I'actif attribué, avec les mémes prérogatives que
celles dont jouit I'usufruitier sur les parts sociales en application du mécanisme de la
subrogation réelle : (i) en cas d'attribution par la société d'un actif consomptible,
l'usufruitier jouit sur ce bien d'un quasi-usufruit conformément aux dispositions de
I'article 587 du Code civil, sauf accord de I'usufruitier et du nu-propriétaire pour verser
tout ou partie de la somme attribuée sur un compte bancaire unique, ouvert pour
l'usufruit au nom de l'usufruitier et pour la nue-propriété au nom du nu-propriétaire,
dans l'attente du remploi de la somme concernée dans I'acquisition ou la souscription
de tous biens et droits afin de permettre le report de 'usufruit et de la nue-propriété
sur ces biens et droits nouvellement acquis ou souscrits par I'effet de la subrogation
réelle ; et (ii) en cas d'attribution par la société d'un actif non consomptible, le droit de
l'usufruitier et du nu-propriétaire se reporte sur le bien offert en contrepartie de la
réduction du capital. L'usufruitier et le nu-propriétaire pourront toutefois convenir d'une
répartition entre eux, en pleine propriété, en fonction de la valeur de chacun des droits
démembrés.

Les mémes stipulations s’appliquent en cas de cession ou d'annulation de
parts sociales démembrées a la suite notamment d'un refus d'agrément ou de
liquidation de la société.

TITRE Iil - PARTS SOCIALES

ARTICLE 10. DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

10.1. Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulierement prises par la collectivité des associés et par la
gérance,

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social et le boni de liquidation, sauf dispositions contraires des
statuts le cas échéant.

A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales
proportionnellement & leur part dans le capital social. Les créanciers ne peuvent
poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés avoir
préalablement et vainement poursuivi la personne morale.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

10.2. Mineur

La regle suivante relative a la contribution aux dettes de la société est une
régle interne entre associés, inopposable aux tiers, et notamment aux créanciers.

Dans I'hypothése ou un mineur tiendrait ses parts sociales d'une donation qui
lui aurait été consentie par un des associés de la société, ledit mineur ne sera tenu du
passif social attaché aux parts sociales regues par [ui qu'a concurrence de la valeur
nominale de celles-ci. L'associé donateur sera quant & lui tenu de I'excédent éventuel
de passif social dont il s'agit.
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10.3. Indivision

Chaque part est indivislble a I'égard de la société, Les propridtaires Indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs drolts, de se faire représenter auprés de la
société par 'un d'entre eux ou par un mandataire unique chols! parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice & la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait l'objet de cette représentation, chacun des assoclés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

10.4. Démembrement

En cas de démembrement de propriété portant sur des parts sociales, le droit
de vote appartient a l'usufruitier dans toutes les décisions collectives ordinaires et
extraordinalres, sauf pour les décisions de changement de nationalité de la sociéte,
de prorogation de la durée de |a soclété et d'augmentation des engagements des
associés, ol |l est réservé au seul nu-propristaire,

Toutefois, celul du nu-propriétaire ou de l'usufruitier qui ne dispose pas du
droft de vote conformément aux stlpulations ci-dessus, bénéficie de la méme
information et est convoqué dans les mémes formes et délais que celul qui en dispose
aux assemblées générales de la société, auxquelles Il assiste sans voix délibérative,
mais avec voix consultative. Si sa position est contraire & celle adoptée par le titulaire
du droit de vote, mention pourra en &tre faite & sa demande dans le procés-verbal. il
est, dans les mémes conditions, informé des consultations écrites et appelé aux actes
constatant des décislons sociales.

A titre informatif, il est icl préclsé que la jurisprudence actuelle de la Cour de
cassation considére que seul le nu-proptiétaire a la qualité d'associé. Par conséquent,
en |'état de cette Jurisprudence, l'usufruitier n'est pas considéré comme associé, et les
déclsions devant étre prises & 'unanimité des assocliés le cas échéant sont votées par
le seul nu-propriétaire. -

L'usufruit de chaque part soclale donne &galement droit & la répartition des
bénéfices, dans les conditions prévues a article 23 des statuts,

ARTICLE 11. MUTATION ENTRE VIFS - NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE - RETRAIT
D'UN ASSOCIE

11.1. Mutation entre vifs

Les cessions de parts dolvent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'apres la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Eiles ne sont opposabies aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une cople authentique de |'acte de
mutation ou d'un original s'il est sous sighature privée.

Les parts sont librement cessibles entre associés et au profit des
descendants des associés, toutes les autres cesslons sont soumises a 'agrément
préalable de a collectivité des associés donné par une décision extraordinaire.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est nofifié¢ avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & la
soclété et 4 chacun des autres associés avec indication du délal dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délal ne peut étre inférieur a trols mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L’assemblée des associés se réunit dans le délal d'un mois & compter de la
notification du projet 4 la société, & l'initiative de la gérance,

En cas d'inaction de la gérance pendant le délal fixé & l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lul-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice lassemblée des associés, sans avoir & effectuer de mise en
demeure préalable & la gérance.
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En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme des
référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son cé6té, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, a compter de la derniere
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
I'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a
I'acte de cession a l'effet de donner, a 'unanimité, leur accord.

Les dispositions ci-dessus sont applicables & tous les cas de cession entre
vifs, soit & titre gratuit, soit a titre onéreux, soumis & agrément, alors méme que la
cession aurait eu lieu notamment par voie de fusion ou d'apport ou d'attributions
effectuées par une société a 'un de ses associés.

Si un conjoint commun en biens d’'un associé notifie son intention d'étre
associé postérieurement & l'apport de biens communs fait par ledit associé a la
société ou a une acquisition de parts faite par son époux avec des biens communs,
conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil, il ne peut acquérir la
qualité d'associé que s'il est agréé par la collectivité des associés donné par décision
extraordinaire, abstraction faite des parts du conjoint déja associé qui ne participe pas
au vote.

11.2. Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision extraordinaire
de la collectivité des associés.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépisseé.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et & la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cléture de I'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement

générateur,



La vateur des droits est fixée & la date d'effet du refrait,

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes soclales devenues
exlgibles & la date d'effet de son refrait. Il n'est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles &
celte date, sauf sl le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société,

A molns gu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
sociélé, ce qu'll ne peut falre dans les cas d'admission au redressement et 3 la
liquidation judiclaires et de faillite personnelle, {'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, 4 défaut d'accord amiable,
canformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés st sans recours
possible. Il y a alors annulation des parts de l'assoclé qui se retire et réduction
corrélative du capital social,

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure & cette approbation, un mois au plus tard
aprés cefta fixation, sans qu'il soit di aucun interét en sus.

Les frals et honoraires d'expertise sont Intégralement 4 la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
potr tes documents refatifs & la période ol il était encore assoclé,

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance & l'encontre de la
société notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura &té
établie entre les parties devra régler le sort de celle-cl dans I'hypothése de son départ,
a défaut pour les statuts de l'avoir prévu,

11.3. Nantissement - Réalisation forcée

Les parts soclales peuvent falre I'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié & la société ou accepté par elle dans un
acte authentique. Le nantissement donne lieu & la publicité requise par les
dispositions réglementaires.

Tout assoclé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts visées a l'article 11.1 des presents statuts.

Le consentament donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales 4 la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente, Si plusieurs associés exercent cette facultd, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du hombre de parts
qu'ils détenalent lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce fa
faculié de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation,

lLa réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a
nantissement n'a pas &té donné par application des dispositions susvisées doit étre
notifiée un mols avant la vente aux associés et 4 la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider ta dissolution de la société ou
{'acquisition des patis dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
clvil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu liey, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qul leur est reconnue ci-dessus. Le non-exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur,

11.4. Liguidation d'une communauté de biens entre époux

En cas de dissolution et de liquidation de la communauté de blens existant
entre un associé et son conjoint par sulte de divorce, séparation de corps ou de biens
et, d'une maniére générale, pour une cause quelconque de leur vivant, l'attribution de
parts sociales dépendant de la communauté au conjoint qui ne possédait pas la

it
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qualité d'assoclé doit étre agréée dans les conditions prévues & l'article 11.1 des
présents statuts,

En cas de refus d'agrément, celui des conjoints figurant seul en nom dans les
statuts de la soclété et ayant done seul fa qualité d'associé, garde cette qualité pour la
totalité des parts soclales dépendant de la communauté dissoute, & charge par lui de
procéder par d'autres attributions éventuellss au réglement nécessaire des droits de
soh conjoint ou ex-conjoint.

ARTICLE 12. MUTATION PAR DECES

En cas de décés d'un associé personne physique, la société n'est pas
dissoute mais se poursuit entre les associés survivants et le ou les ayants-drolts de
Passocié décédé (son conjoint, ses descendants ou autres hérltiers ou |égataires)
diiment agréés par les associés survivants dans les conditions et suivants les
modalités indiquées ci-aprés, sauf les ayants-droits ayant déji la qualité d’associé
et les descendants d'associés qui sont dispensés d’agrément.

Les ayants-droits de Vassocié décédé doivent justifier de leur qualité a la
s0ciété dans les trols mols du décés par la production de I'expédition d'un acte de
notoriété ou de F'extrait d'un intitulé d'inventaire.

Dans les quinze jours de la production de ces piéces, les associés survivants
statuent, le cas échéant, sur lagrément du ou des ayants drolt par décision
extracrdinaire hors la présence de cefces dernier(s), les voix attachées aux parts de
sonfleur auteur n'étant pas retenues pour le caleul de fa majorité,

La décision d'agrément ou de refus d'agrément doit &tre constatée dans un
procés-verbal ou dans un acte.

En cas de refus d'agrément en qualité d'associés des héritiers ou ayants droit
d'un assoclé décédé, ces demlers n'ont droit qu'a la valeur des parts soclales de leur
auteur. Dans cette hypothése, les associés survivanis sont dans l'obligation : {i) soit
d'acquérir eux-mémes la totalité des parts sociales dépendant de la succession
ouverte, (ii) soit de les faire acquérir par un ou plusieurs tiers, (iil} soit encore de les
faire racheter par la société a titre de réduction de son capital social. Le rachat et le
paiement total de la valeur desdites parts devra intervenir au plus tard dans les douze
mois du décas, A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme
due courront au double de ceux exigibles par l'administration fiscale en cas de dépot
tardif de la déclaration de succession.

La valeur des parts concernées est déterminée au jour du décés dans les
conditions prévues & l'article 1843-4 du Code civil. _

Quelle que soit la solution cholsie par les associés survivants, elle doit étre
définitive et avolr &té notifiée a chacun des membres de ja succession dans le délai
maximal de trois mols a compter de la date du refus d'agrément constaté par acte ou
par procés-verbal ; a défaut de quol, l'agrément de tous ces derniers est considéré
comme donné et la transmission des parts dépendant de la succession ouveris
s'opére 4 leur profit.

En outre, les dispositions d'un mandat a effet posthume ne poutront accorder
a l'ayant droit plus de drolts qu'il n’en tient en vertu des présentes,

Dissolution et liqguidation d'une personne morale

La dissolution, pour quelgue cause que ce soit, d'une personne morale ayant
la qualité d'associé, est assimilée au déces d'un associé personne physique.-

En conséquence, les parts sociales appartenant & la personne morale
dissoute ne pourront étre transmises, lors de sa liquidation, & quelque personne que
ce soit, qu'aprés autorisation préalable de la collectivité des assoclés dans les cas et
conditions prévu(e)s ci-dessus au présent article 12,

(e



11

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13, NOMINATION - REVOCATION - DEMISSION - INCAPACITE - DISPARITION -
VACANCE - DECES

La sociétd est adminlstrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les assoclés
ou en dehors d'eux, nommeés et révoqués par 'assemblée générale extraordinaire des
associés, & |'exception des premiers gérants ci-aprés désignés aux termes des
présents statuts,

Toute personne physigue ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des geérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, 'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, il s'agit d'une personne
physique.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lisu & des
dommages et intéréts,

Le gerant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
déclsion aux éventuels cogérants alnsl qu'a chacun des associés en respectant un
préavis de trols mols. Ce délai commencera & courir & compter de la derniére
réception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de
réception, solt par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefols en présence d'un gérant unique, Ja démission pourra prendre effet 8
la date de P'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
son successeur 4 la fonction de gérant.

En touts hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de
préavis avec l'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

La cessation du mandat soclal du gérant Intervient de plein drolt lorsqu'il est
placé sous l'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en falllite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a {initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de
I'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigher un mandataire a cet
effat,

ARTICLE 14. POUVOIRS - INFORMATION DES ASSOCIES

14.1. Pouvoirs

14.1.1. Dans les rapports avec les tlers, le gérant engage la société par les
actes entrant dans I'objet soclal.

Il peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs
objets détermings.

Les gérants, sl en est désigné plusleurs, pourront agir ensemble ou
séparement. Chacun a toutefols le drolt de s'opposer & une opération avant qu'elle ne
soit conclue.

14.1.2. Dans les rapports entre associés, le gérant ou les gérants, ensemble
ou séparément, pourront accomplir tous les actes de gestion que demande I'intérét de
la société,

14.2. Information des associds

Les asscclés ont le drolt de consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents soclaux. lls peuvent poser par
ecrit des questions sur la gestion soclale auxquelles il devra &tre répondu par éorit
dans |e délai d'un mols.
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Les gérants doivent, au moins une fols dans l'année, rendre compte de leur
gestlon aux associés, Cette reddifion de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de l'exsrcloe écoulé
comportant {indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation,

14.3. Responsabilité

La responsabilité des gérants est engagée dans les conditions de drolt
commun définies pour les sociétés civiles.

Indépendamment de la respansabilité gu'il encourt &'ll est associé, chague
gérant est responsable individuellement envers la société et envers les tiers, scit des
Infractions aux lois et réglements, solt de la violation des statuts, soit des fautes
commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes falts, leur responsabilité est
solidaire & I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports enfre eux,
le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du demmage.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15. FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
l'unanimité dans un acte authentigue ou sous signature privés.

ARTICLE 16, REPRESENTATION AUX DECISIONS COLLECTIVES

Chague associé a le drait de participer aux décislons collectives, ef dispose
d’autant de voix qu'il posséde de parts soclales.

Un associé peut se faire représenter aux décisions collectives par un autre
associ de la société.

L'article 1161 du Code civil dispose qu’un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représanté, En ces cas, l'acte accompli est nul & moins que la lol he l'autorise ou que
le représenté ne ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE 17. ASSEMBLEE GENERALE
17.1. Convocation

Les assemblées générales sont convoguées par ta gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par letire recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une gquestion
déterminée,

Un ou plusleurs associés détenant la moitlé des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au molns te quart des associés, le quart des parts soclales, peuvent
convoguer la réunion d'tine assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévus pour la
réunion de l'assemblée.

Eiles sont faltes par lettres recommandées adressées 4 tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiguer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le slége social soit tout aufre lieu indiqué par fa
gérance.

17.2. Projet de résolutions - Communication

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessalres a ['information des associés sont fenus & leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

I
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Les associés peuvent demander gue ces documents leur solent adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par letire recommandée,

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livies et documents sociaux, des contrats, factures,
colrespohdance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
soclété ou regu par elle.

Le droit de prendre connalssance emporte celui de prendre cople,

Dans ['exercice de ses droits, l'associé peut se faire assister, & ses frails, d'un
expert choisl parmi les experts agréés par la Cour de cassation ou les experls prés
une Cour d'appel.

17.3. Tenue des assemblées

L'assemblée est présidée par le gérant ou 'un d'eux.

A défaut, l'assemblée &lit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, l'assemblée est présidée par
celui-ci,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de volix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés.

ll est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de fa convecation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne paut &tre modifié sur deuxiéme convocation,

17.4. Procés-verbaux

Les délibérations de 'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au slége social, coté et paraphé dans la
forme ordinalrs, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
malte ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société,

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée Indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, e mode de convocation, {'ordre du
Jour, ia composition du burea, les nom et prénoms des associés qul y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents ei rapports soumis &
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de l'assemblée,

ARTICLE 18. CONSULTATION ECRITE

En cas de consultation éctite, le texte des résolutions proposées accompagné
de tous les documents nécessaires & linformation des associés sont adressés a
chacun des associés par letire recommandée avec demande d'avis de réception,

Chaque associé dispose d'un délai de quinze jours & compter de la date de
reception de ces documents pour émettre son vote par écrit & la gérance.

Tout associé n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré
comme s'étant abstenu.

Les décisions ainsi prises sont constatées par des procés-verbaux établis sur
le reglstre des délibérations ci-dessus prévu. Ces procés-verbaux sont établls et
signés par le ou les gérants,

ARTICLE 19. DECISIONS CONSTATEES DANS LN ACTE UNANIME

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre & I'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraftront nécessaires par
acte notarlé ou sous signature privée, sans étre tenus d'cbserver les régles prévues
pour la réunion des assemblées générales,

Lss décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations cl-dessus prévu. Cette mention contient obligateirement Findication de |a

f
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forme, de la nature, de 'objet et des signataires de Facte. Un exemplaire de l'acte s'il
est sous seing privé, ou sa copie authentique s'il est notarlé, est conservé par ia
société, de maniére & permettre sa consultation en méme temps que le registre des
délibérations.

ARTICLE 20. DECISIONS COLLECTIVES ORDINAIRES

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elies sortent du champ
d’application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celtes concernant :

- l'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de ieurs comptes ;

- 'affectation et la répartition des bénéfices.

Les décislons collectives ordinaires dolvent, pour étre valables, &tre adoptées
par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié (1/2) du capital
social. Cette majorité est irréductible, de sorte quelle ne peut é&tre réduite sur
deuxiéme convocation ou plus.

ARTICLE 21. DECISIONS COLLECTIVES EXTRAORDINAIRES

Sont de nature exfraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts alnsi que celles dont les présents statuts exigent
gu'slles revétent une telle nature.

Sous réserve d'aufres conditions prévues par les présents statuts le cas
échéant, les décisions extraordinaires ne peuvent &tre valablement prises que si elles
sont adoptées par un ou plusieurs associés représentant au moins les deux tiers
(2/3) du capital social. Cette majorité est Irréductible, de sorte qu'elle he peut étre
réduite sur deuxiéme convocation ou plus.

TIIREV - COMPTES SQCJAUX

La société doit impérativement tenir une comptabifité propre compte tenu de
l'existence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la parsonne de ses associés.

ARTICLE 22. EXERCICE SOCIAL

L'exercice social a une durée de douze mols,

il commence le 1% janvier et finit le 31 décembre de chaque année, _

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
l'immatriculation de la soclété au registre du commerce et des sociétés et sera clos le
31 décembre 2025.

ARTICLE 23, DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

23.1. La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de
la pérlode considérée,

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentés pour l'approbation aux
associés dans |e rapport écrit d’ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de |a date de cldture de la période de référence et
au moeins une fols par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de 'affectation du
résultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le
bénéfice net de l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté
des reports bhénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de paorter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent l'emploi et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surpius du bénéfice distribuable est

il
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réparti entre les assoclés & proportion de leurs droits dans le capltal.

Les sommes distribuées sont mises en palement dans les trois mois sur
decision solt des associés solt, & défaut, de la gérance.

8l existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report 4 nouveau
bénéficialre des exercices antérieurs ; & dé&faut de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décklée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés pauvent également déclder de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital soclal.

23.2. En cas de démembrement de propriété affectant des parts sociales, il
est opéré une distinction entre résultat courant et résultat exceptionnel, étant précisé
que :

- le résultat exceptionnel est exclusivement celui provenant des opérations de
cession d'éléments d'actif immobitisé ;

- tout autre résultat sera qualifié de courant, et notamment les plus-values
réalisées sur 'actif ciroulant s’ihcorporeront au résultat courant.

Tout dividende mis en distribution prélevé sur le résultat courant de 'exercice
profitera & ['usufruitier seul.

Tout dividende mis en distribution prélevé sur le résultat exceptionnel d'un
exercice ou sur les réserves profitera conjointement au nu-propriétaire et &
l'usufruitier, savoir: (i) en cas de distribution par la société d'un actif consomptible,
l'usufruitier jouira sur cet actif d’'un quasi-usufrult conformément aux dispositions de
l'article 587 du Code clvil, sauf accord de 'usufruitier et du nu-propriétaire pour verser
tout ou partie de la somme distribuée sur un compte bancaire unique, ouvert pour
f'usufruit au nom de Pusufruitier et pour la nue-propriété au nom du nu-propriétaire,
dans l'attente du remploi de la somme concernée dans |'acquisition ou la souscription
de tous biens et droits afin de permetire le report de l'usufruit et de la nue-propriété
sur ces biens et drolts nouvellement acquis ou souscrits par P'effet de la subrogation
réelle ; et (i) en cas de distribution par la société d’un actif non consomptible, les
droits de l'usufrultler et du nu-propriétaire se reporteront sur le bien offert en
contrepartie. L'usufrultier et le nu-propriétaire pourront toutefols convenir de répartir
entre eux, en pleine propriété, tout ou partie du dividende mis en distribution préleve
sur le résultat exceptionnel ou sur les réserves, en fonction de la valeur de chacun
des droits démembrés.

Toutefois, un dividende préciputaire sera versé aux titulaires de drolts
démembrés & concurrence des sommes nécessaires au paiement de limpét afférent
a la quote-part de résultat leur revenant,

Si la soclété réalise des pertes comptables que les associés décident de
supporter personnellement, celles liées aux opérations courantes seront supportées
par l'usufruitier, tandis que celles liées aux opérations exceptionnelles le seront par le
hu-propriétalre.

TITRE VI - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 24. COMPTES COURANTS

Qutre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser & disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qul seralent jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront Inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'associé,

Le montant maximum desdites sommes, les conditions d'intéréts et de retrait
sont fixés par accord entre |la gérance et les intéressés,

En cas de déces d'un associé titulaire d’un compte courant, le remboursement
de ce dernier ne pourra en toute hypothése étre exigé qu'a la hauteur de la trésorerie
disponible de |a société,
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ARTICLE 25, REDRESSEMENT - LIGUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un assoolé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de falre partie de la soctété. Il n'en
est plus que créancler et a droit a4 la valeur de ses droifs sociatx déterminge
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 26. PROROGATION ~ DISSOLUTION DE LA SOCIETE

26.1. La prorogation de la société dolt é&tre décidée a l'unanimité des
associés, et lls doivent &tre consultés un an au moins avant la date d'expiration de la
50ci6td. Tout associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour
pravoquer la consultation.

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a &té constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

26.2, Par décision extracrdinaire la collectivité des associés peut, & toute
époque, prononcer la dissolution anticipée de la société,

En revanche, la soclété n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

- le déoés, l'incapacité, I'applicafion d’'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique;

- la dissolution, le redressement judiciaire, la Hiquidation judiciaire d'un associé
personnsa morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se fraduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La soclété se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit, La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoains pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cldture.

Par décision ordinaire, la collectivité des associés nomme un ou plusleurs
liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce
ou ces liquldateurs met fin aux pouvoirs de la gérance,

ARTICLE 27, LIQUIDATION

Par décision ordinaire la collectivité des assoclés régle le mode de liquidation.
Aprés extinction du passif, le solde de l'actif est employé d'abord & rembourser aux
assoclés le capital versé sur leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'll y a lisu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales, en tenant compte des dispositions de l'article 9 des présents
statuts pour les parts sociales grevées d'un droit d'usufruit.

La cléture de la liquidation est constatée par une décision ordinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 28. REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de ['arficle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décrst numéro 2817-1094 du 12 Juin 2017 ainsi que de I'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficialres
effectifs" ainsi qu'aux modalités de contrdle qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif” est la sulvante: il s'agit de foute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société,

g
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ARTICLE 29, CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
société ou lors de sa liguidation, entre la soclété, ses associés, ses dirigeants ou l'un
de ses membres, relativement aux affaires sociales ou a I'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément a la lol ot soumises & la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

ARTICLE 30. Lol NOUVELLE

Les parties entendent écarter I'effet de toute loi nouvelle modifiant tout ou
partie de leurs conventions, sauf s'll s'agit d'une loi impérative,

~ SECONDE PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES,
" - CARACTERISTIQUES DE L’APPORT IMMOBILIER, FISCALITE

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la soclété sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de RENNES par le notaire soussigné,

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour premiers gérants de la société Monsleur Philippe
NICOLAS et Madame Patricia NICOLAS née DAVID, plus amplement dénommés en
téte des présents statuts,

Les fonctions des premiers gérants sont d'une durée indéterminée,

Chacun de Monsieur Philippe NICOLAS et Madame Patricia NICOLAS née
DAVID déclare accepter cette fonction de gérant et n'avoit aucun empéchement & son
exercice.

PERSONNALITE MORALE - POUVOIRS

1. La société ne jouira de la personnalité morale qua dater de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés,

2, Le notaire soussigné indique aux requérants gue, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de la société en formatlon avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec lindicatlon, pour chacun d'eux, de
Fengagement qui en résulieralt pour la société, doit &tre présenté aux associés
préalablement 2 la signature des présentes. Si un tel état existe, Il doit également étre
annhexé, La signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la
soclété lorsque celle-cl aura eté Immatriculée.

3. Monsieur Phllippe NICOLAS et Madame Patricia NICOLAS née DAVID, co-
gérants, sont expressément habilités & passer et & sousctire, dés ce jour, pour le
compte de la société en formation, les actes et engagements entrant dans lobjet
statutaire et conforme & I'intérét social. Limmatricuiation de la société au Registre du
Commerce et des Soclétés emportera reprise de plein droit par elle desdits actes et
engagements,

DISPOSITIONS FISCALES RELATIVES A LA SOCIETE

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés déclarent soumettre la société au régime fiscal des sociétés de
personnes, conformément aux dispositions de l'article 8 du Code général des impbts.

Le notaire soussigné les avertit que la taxation a I'lmpdt sur les sociétés serait
automatigue si les recettes de nature commerciale venaient a excéder dix pour cent

ftt
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du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine fiscale
actuelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320). D'aufre part et pour limiter les conséquences
du franchissement occasionnel de ce seuil de 10 %, il est admis que la société clvile
ne solt pas effectivement soumise & l'impdt sur les sociétés au titre de l'année de
dépassement si la moyenne des recettes hots taxes, de nature commerclale,
réalisées au cours de 'année en cause ef des trols années antérieures n'excéde pas
10 % du montant moyen des recettes totales hors taxes réalisées au cours de la -
méme période. Bien entendu, s'agissant des sociétés créées depuis moins de quatre
ans, cette moyenne sera appréciée sur la pérlode courue depuis la date de leur
création. (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 330).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

La société peut cloturer son exercice soclal en cours d'année et opter, dans
les trols mois de cette cldture, pour son assujettissement a Fimpdt sur les sociétés,
Toutefols, cette option pour I'impdt sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de Particle 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, la société doit
produire dans un délal de soixante jours & compter de ['événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de Pexerclce clos en cours
d'année,

Le I} de l'article 809 dy Code général des impdts dispose que, lorsqu'une
personne morale dont les résultats ne sont pas soumis & l'impdt sur les sociétés
devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal rend les droits et
taxes de mutation & titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui iul ont
été falts depuis le 1er aclt 1965 par des personnes non soumises audit impét, sous
réserve des tempéraments pouvant exister & la date du changement. Les droits sont
pergus sur la valeur vénale des biens & la date du changement.

REPARTITION FISCALE DU RESULTAT EN CAS DE DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

En cas de démembrement de propriété affectant des parts sociales, la charge
fiscale correspondant au résultat réalisé par la société a ralson de ces parts
démembrées sera répartie entre usufiuitier et nu-propriétaire de la maniére suivante :

- lusufrultier supportera 'impét afférent au résultat courant dont it aura la libre
disposition ;

- le nu-propriétaire supportera quant a lui I'imp6t afférent au résultat
exceptionnel, étant précisé que ces notions sont celles définies 4 l'article 23.2 ci-
dessus.

Ainsi chacun des usufruitier et nu-propriétaite supportera l'impét relatif aux
revenus et plus-values dont il a la disposition.

La méme régle de répartition s'appliquera aux déficits et molns-values ; le
résultat courant et les moins-values sur 'actif circulant seront supportés par
Pusufruitier et les moins-values sur Pactif immobilisé seront supportées par le nu-
propriétaire,

La présente clause constifus une répartition conventionnelle du résultat fiscal
entre usufruitter et nu-propriétaire de droits sociaux, au sens des dispositions
réglementaires en vigueur (BOI-BIC-CHAMP-70-20-10-20).

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, & communiguer &
Yadministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renselgnements seront demandés par cefte administration, en
application des dispositions de l'article 990E du Code général des impdts !

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la soclété au 1% janvier ;

- I'identité ot 'adresse des associégs a la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux,

lis s'engagent également & faire parvenir a I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

i
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Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impbts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne Interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuslle égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou drolts,

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de I'apport en nature
dont elles sont la représentation s’analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de article 727 du Code général des
impéts.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOBILIER

Tel que mentionné aux termes de la premiére partie des présents statuts, la
société ALCAMA HOLDING, ci-dessus plus amplement désignée, consent 4 la société
un apport en bature portant sur la pleine propriété d'un bien immaobilier Ilui
appartenant, sous les garanties de fait et de droit en pareille matiére et aux charges et
conditions ol-aprés stipulées,

DESIGNATION DU BIEN IMMOBILIER APPORTE PAR LA SOCIETE ALCAMA HOLDING

A PORNICHET (L OIRE-ATLANTIQUE) 44380, 1 Avenue du Loqui,

Une demeure sur trois niveaux comprenant

- Au rez-de-chaussée : une entrée desservant une piéce de vie avec cuisine
aménagée et équipée premium avec flot, arriére cuisine/buanderie, deux suites avec
salle d'eau privative et wc (dressing pour f'une d'elle), un we invité,

- Au premier étage : une suite, une salle de bains, un dressing, un we, un
vaste bureau avec terrasse privative

- Au deuxidéme étage : deux chambres et une salle d'eau doubie douche et we.

Garage.

Figurant ainsl au cadastre

ey—

sldit

: it ‘Suifa
AY 495 |1 AVDULOGUI 00 ha 00 a 45 ca
AY 496 |1 AV DU LOGUI 00 ha 02 a 47 ca

Total surface : 00 ha 02 a 92 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

A titre Informatif, un extrait de plan cadastral est annexé aux présentes
{Annexe n°1).

EvatLUATION

Cet apport est effectué pour partie & titre onéreux, la valeur dudit bien
immobilier apporté fixée par les parties est de UN MILLION SEPT CENT MILLE
EUROS (1 700 000,00 EURY), le passif pris en charge s'éléve § UN MILLION QUATRE
CENT VINGT TROIS MILLE TROIS CENT SOIXANTE QUATRE EUROS
(1.423.364,00 €), soit une valeur nette de DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SIX
CENT TRENTE 8IX EUROS (276.636,00 €).

fib
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EFFET RELATIE

Acquisition sulvant acte regu par Maiire MORICEAU, notaire a SAINT
ETIENNE DE MONTLUC, le 16 novembre 2022, publié au service de la publicité
foncigre de SAINT-NAZAIRE, le 29 novembre 2022, volume 2022P, numéro 24743,

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit blen immobilier apporté appartient & la société ALCAMA HOLDING, ci-
dessus plus amplement désignée, pour I'avoir acquis de :

La soclété dénommée ITEL, société civile immobiliére au capital de 1.000 €,
dont le siége est 4 ORVAULT (44700), 10 rue Jean Rouxel, identifiée au SIREN sous
le numéro 488 414 064 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTES. '

Suivant acte regu par Laurent MORICEAU, notaire & SAINT ETIENNE DE
MONTLUC {Loire-Atlantigue), le 18 novembre 2022,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé 4 Facte, ledit prix ayant été
payé en totalité au moyen de fonds empruntés & cet effet par la société ALCAMA
HOLDING suivant acte de prét regu par Maitre de POULPIQUET, notaire & GUICHEN
(Ne-et-Vilaine), le 16 novembre 2022, auprés de la société dénommée BANQUE CIC
QUEST, garanti par une hypoth&que légale spéciale de préteur de deniers avec effet
jusqu’au 30 octobre 2038.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de de
SAINT-NAZAIRE, le 29 novembre 2022, volume 2022P, numéro 24743,

Origine de propriété anté_rieure

L'crigine de propriété antérieure est relatée dans une note annexeée aux
présenies (Annexe n°2).

PROPRIETE « JOUISSANCE

La société sera propriétaire dudit bien Immobilier apporté & compter du jour ol
elle aura acquis Ja personnallté morale par son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés.

Elle en aura la jouissance & compter de ce méme jour.

CONDITIONS GENERALES DE L’APPORT

Le présent apport immobilier est effectué sous les charges et conditions
ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et notamment sous celles suivantes :

- La société prendra le bien dont il s'agit dans I'état ol il se trouve actuellement,
sans recours contre 'apporteur pour quelque cause que ce soit ;

- La société souffrita des servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit,
sauf & s'en défendre et & profiter de celles actives, s'il en existe. A ce sujet,
lapporteur déclare, personnellement, qu'il n'a créé ni conféré aucune
servitude pouvant grever le bien ef, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant cl-aprés,
ou celles résultant de la situation naturelle des lleux, de la lof, des réglements
d'urbanisme, et des anciens titres de propriété ;

- La société fera son affalre personnelle, & compter du jour de l'entrée en
jouissance, du paiement des Imp6ts, confributions, assurances et autres
charges de toute nature afférentes au bien, ainsi que tous abonnements
éventuellement, le tout de maniére que lapporteur ne soit ni inquiété ni

recherché & ce sujet ;
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- La société fera son affaire personnelle, & compter de I'entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation des polices d'assurance contre l'incendie
et autres risques garantissant actuellement le bien immobilier. En cas de
continuation, elle en palera exactement les primes & compter de I'entrée en
jouissance ;

- L'apporteur subroge la société dans tous ses droits et actions relatifs au bien
immaobilier apporté,

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire délivré Je 17 juin 2025 et prorogé le 26 septembre 2025,
avec une date de demier arrété d'enregistrement le 24 septembre 2025, ne révéle
aucune inscription ni prénotation, & l'exception d'une inscription d’hypothéque légale
spéciale de préteur de deniers prise le 13 décembre 2022, volume 2022V, numéro
8751, pour sOreté de la somme de UN MILLION SEPT CENT MILLE EUROS
(1.700.000,00 €) en principal et TROIS CENT QUARANTE MILLE EUROS
(340.000,00 €) en accessoires, ayant effet Jusqu'au 30 octobre 2038, dans le cadre
d'un prét consentl & la société ALCAMA HOLDING, apporteur, par la société BANQUE
CIC OUEST, aux termes d'un acte regu par Maitre DE POULPIQUET, notaire a
GUICHEN (llle-et-Vilaine), le 16 novembre 2022,

Les représentants de [a société ALCAMA HOLDING, apporteur, déclarent és-
qualités que la situation hypothécaire est identique a la date de ce jour et n'est
susceptible d'aucun changement,

REMUNERATION DE L'APPORT EN NATURE
RISE EN CHARGE DU PASSIF

La valeur nominale de chaque part sociale composant ie capital de la soclété
étant fixé & un montant d'UN EURO (1,00 €), l'apport dudit bien immobilier consenti
par |a société ALCAMA HOLDING a la soclété, est rémtnéré de ia fagon suivante :

- Par lattribution de la pleine propriété de DEUX CENT SOIXANTE SEIZE
MILLE SIX CENT TRENTE SIX (276.638) parts, numérotées de 1 & 276.636
inclus |

- Etpar ia prise en charge par la société, ce qui est accepté expressément par
les associés fondateurs ou leur(s) représentant(s) és-qualités le cas échéant,
de la totalité de la dette de la société ALCAMA HOLDING, apporteur, &
l'egard de la société dénommée BANQUE CIC OUEST, société anonyme
dont fe siége social est a NANTES (44000), 2 avenue Jean-Claude Bonduelle,
et dont le numéro unique d'identification est 855 801 072 RCS NANTES, au
titre de Femprunt bancaire dénommé PRET PROFESSIONNEL numéro
30047 14102 00020475701 consent] par ladite société BANQUE CIC OUEST
a la societé ALCAMA HOLDING, aux termes de J'acte susvisé regu par Maitre
Guillaume DE POUPLIQUET, notaire & GUICHEN (llle-et-Vilaine), le 16
novembre 2022, pour un montant en principal restant d0 4 ce jour d'UN
MILLION QUATRE CENT VINGT TROIS MILLE TROIS CENT SOIXANTE
QUATRE EUROS ET ONZE CENTIMES (1.423.364,11 €), arrondi & UN
MILLION QUATRE CENT VINGT TROIS MILLE TROIS CENT SOIXANTE
QUATRE EUROS (1.423.364,00 €), alnsi quil résulte du tableau
d'amortissement dudit prét dont une copie est annexée aux présentes
{Annexe n°3).

A cet égard, les représentants de la société ALCAMA HOLDING, apporteur,
déclarent es-qualités, que la société ALCAMA HOLDING est parfaitement & jour de
ses échéances tant en principal qu’en intéréts.

Les associés fondateurs de la société déclarent avoir pris connaissance des
conditions de ce prét dés avant ce jour,

e
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Consentement du créancier - délégation parfaite

Aux termes d'un accord en date du 7 ociobre 2025, dont une copie est
ahnexée aux présentes (Annexe n°4), la société BANQUE CIC OUEST a indiqué ne
pas voulolr user du bénéfice de la déchéance du ferme dudit prét susvisé dénommé
PRET PROFESSIONNEL numéro 30047 14102 00020475701 en raison de fapport
en nature objet des présentes, et a considéré la délégation résultant de la prise en
charge du remboursement dudit prét par la société comme patfaite, conformément
aux dispositions de Fatticle 1337 alinéa 1% du Code civit,

En conséquence de cette délégation parfaite, la société ALCAMA HOLDING,
apporteur, se trouve déchargée du paiement du prét par le préteur originaire, et n'est
désormais plus considérée comme le déhiteur principal dudit prét.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

Droit de préemption urbain

Limmeuble est situé dans le champ d'application territorlal du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intentlon d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiee au titulaire du droit de préemption le 20 juin 2025.

Par lettre en date du 28 juillet 2025, le bénéficiaire du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas ['exercer.

Une copie de la déclaration diintention d'aliéner avec la réponse sont
annexées {Annexe n°5).

Urbanisme

Les partles reconnaissent que, bien qu'averti par le notaire soussigné de
I'intérét d'obtenir préalablement les renselgnements d'urbanisme d'usage, ils ont
néanmoins demandé |'établissement de l'acte sans leur production, déclarant s'étre
eux-mémes renseignés sur les dispositions en vigueur,

Les parties ne font pas de 'obtention préalable d'une quelcongue autorisation
d'urbanisme une condition de la réafisation de |'apport.

A titre purement informatif, des fiches d'urbanisme visualisées & partir du site
www.saintnazaireagglo.fr, sont annexges aux présentes (Annexe n°6).

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Les représentants de la société ALCAMA HOLDING, apporteur, déclarent as-
qualités, qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix
derniéres annges, ni qu'aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement
Indissoclable de l'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé sur
fedit bien immobilier apporté, & I'exception de ce qui résulte de |'acte de vente regu
par Maitre MORICEAU, notaire & SAINT-ETIENNE-DE-MONTLUC {Lolre-Atlantique),
le 16 novembre 2022, titre de propriété de lapporteur, ci-aprés en partie littéralement
rapporté ;

« Le VENDEUR déclare [..] que les travaux ci-aprés indiqués ont étg
effectugs :

Les travaux consistant en une extension bois avec foitire terrasse accessible
dont une partie végétalisée, la création de deux lucarnes en fagade arriere et la
démolffion des caveaux et de la dépendance ont été effectués en 2015,

Une déclaration préalable de travaux a été effectuée aupres de la mairie.

Une copie de cetle déclaration en date du 4 février 2015 est annexée.

Une décfaration attestant l'achévement et la conformité des travaux (DAACT)
a été déposée. Une copie de ladite déclaration en date du 19 novembre 2015 est
anhexde. L'achevement des travaux a eu lieu le 19 octobre 2015,

Une attestation de non-contestation a conformité délivrée le 4 mars 2022 est

annexde.
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RECEPTION DES TRAVAUX

LE VENDEUR déclare qu'aucun procés-verbal de réception des travaux n'a
été établi mais que la date a laquslie les constructions comprises dans la vente sont
devenues habitables et sont présumées avoir été tacitement regues au sens de
l'article 1792-6 du Code civil est le 19 oclobre 2015.

ASSURANCE - CONSTRUCTION - ABSENCE

Limmeuble étant achevé dspuis moins de dix ans, le régime de la
responsabilité et d'assurance auquel il se trouve soumis est celui institué par les
articles L 241-1 et suivants du Code des assurances s'appliquant a toutes les
constructions.

Ce régime présente les caractéristiques suivantes :

Point de départ . le point de départ des délais de garantie et de responsabilité
est, d'aprés la loi, la réception de l'immeuble par le maltre de l'ouvrage.

Garanties et responsabilités : 'ACQUEREUR bénéficie do la garantie
accordée dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par l'article 1792 du
Code civil. Cette responsabifité, d'une durée de dix ans, s'étend & tous les dommages,
méme résultant d’un vice du sol, qui compromettent la solidité de Fouvrage, ou qui,
laffectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou lfun de ses éléments
d'équipement, le rendent impropre & sa destination. Une telle responsabilité n'a
cependant pas lieu si le dommage a été occasionné par une cause étrangére
indépendante de I'état du terrain ou de la réalisation de la construction.

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont JACQUEREUR peut
bénéficier & fa suite de 'achat sont

a / le vendeur-constructeur pour fa totalité de la construction,

b/ les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du construeteur.

Assurances : les articles L 241.2 et L 242-1 du Code des assurances ont
prevu que les constructions soumises au régime de la responsabilité qu'elle organise
doivent aussi’ élre protégées par deux régimes d'assurances @ assurance de
responsabifité et assurance de dommages pour les tavaux relevant de la
responsabilité décennale.

L'ACQUEREUR a été informé du but de ces deux assurances !

s [lassurance de responsabilité décennale doit 8tre souscrite dés Pouverture du
chantier par fous les participants & lacte de construire, celle-ci étant destinée
a couvrir les désordres qui entrent dans le champ d'application de leur
responsabilité décennale respective prévue par les textes susvisés. Celfe
assurance ne paie que dans la mesure ol la responsabilité de celui quelfe
garantit se frouve retenue ;

« lassurance dommages-ouvrage @ cefte assurance doit fournir les fonds
nécessaires pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les
prévisions des articles 1792 et suivants du Code civil ; cette garantie doit
Jjouer en dehors de loute recherche de responsabilité. Cette assurance doit
élre souscrite par toute personne qui fait réaliser des travaux de batiment,
qu'elle agisse en qualite de propridtaire de 'ouvrage, de vendeur ou de
mandataire du propriétaire. Elle permet d'éviter au propriétaire de l'immeuble
de metire en feu les responsabilités incombant aux divers intervenants & la
construction, avec les risques d’un contentieux long ef onéreux.

Le VENDEUR déclare ici qu'aucune police d'assurance dommages ouvrage
n'a été souscrite pour fa réalisation des constructions.

Les PARTIES reconnaissent avoir regu du notaire soussigné toutes
explications utiles concernant les conséquences de cette absence de souscription

[...] »

Les représentants de ia société ALCAMA HOLDING déclarent és-qualités
avolr remis & la société I'ensemble des documents relatifs aux travaux susvisés en
leur possesslon (documents d'urbanisme, plans, factures, attestations d’assurance de
responsahilité civile décennale des entreprises etc...).

fib
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DoOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Les parties déclarent avoir été parfaitement Informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de [linstallation de chauffage au gaz et celui de
Pinstalfation intérleure d'électricité si ces installations ont plus de guinze ans et
qu'elles concernent un blen & usage d'habltation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location,

Elles déclarent en faire lsur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de la production des diagnostics & ce sujet pour établir le présent acte.

Les associés reconnaissent que la société ALCAMA HOLDING jeur a remls, &
titre Informatif et dés avant ce jour, une copie du dossier de diagnostics fechniques qui
a &té établi par le cabinet DIAGNOSTICS NANTAIS, dont le siége social est situé 4
REZE (44400), 33 Bis rue des Ajoncs, lequel dossler est annexé a |'acte de vente
regu par Maftre MORICEAU, notaire & SAINT-ETIENNE-DE-MONTLUC (Loire-
Atlantique), le 16 novembre 2022, titre de propriété de la société ALCAMA HOLDING.

Les assoclés dispsnsent le notaire soussigné de reprendre les conclusions de

‘ce dossler,

Mérule

En tant que de besoin, les représentants de la société ALCAMA HOLDING
déclarent és-qualités ne pas avoir constaté lexistence de zones de condensation
interne, de molsissures ou encore de présence d'sffriternents ou de déformation dans
le bois ou l'existence de filaments blancs & {'aspect cotonneux, tous des éléments
parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de mérule.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Etat des risques et pollution

Un état des risques en date du 7 octobre 2025 est annexé (Anhexe n°7).

Celui-ci comportait hotamment un extralt du document graphique situant le
bien immobiller apporté au regard du zonage reéglementaire et I'extrait du réglement le
concernant, ainsi qu'une information indiquant st des travaux ont été prescrits par ce
réglement et s'ils ont été réallsés au regard de chacun des plans de prévention des
risques visé du 1° au 4° de I'article R 125-23 du Code de I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

L'apporteur déclare qu’a sa connaissance Fimmeuble n'a pas subi de sinistres
ayant donné Heu au versement d’une indemnité en application de I'article L 125-2 ou
de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Dossier Géorisques

La base de données GEORISQUES a été consultée, Une copie de cette
consultation figure dans la liasse environnement annexée (Annexe n°8).

Assainissement

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'enfretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I'immeuble 4 la partie publique
sont soumis au contrdle de la commune, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais
du propriétaire, aux travaux indispensables 4 ces effets.

(£
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Ces travaux sont & la charge du propriétaire de l'lmmeuble. Le service public
compétent eh malidre d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement coltectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
léconomie réallsée par eux en évitant une Installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairte ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut éire subordonnée & une participation 4 la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Les représentants de la société ALCAMA HOLDING, apporteur, déclarent és-
qualités

- Que le blen immobliier apporté est raccordé & un réseau d'assalnissement
collectif des eaux usées domestiques ;

- Ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliere avec cette
installation ;

- Qu'lls n'ont regu des services compétents ni n'ont connaissance de mise en
demeaure de mettre finstallation en conformité avec les normes existantes.

DECLARATIONS GENERALES

Concernant la société ALCAMA HOLDING

Les représentants de la société ALCAMA HOLDING, apporteur, déclarent és-
qualités .

- Que les indications la concernant figurant en téte des présentes sont exactes ;

- Qu'elle a la plsine capacité de s'obliger et notamment qu’slle n'est pas et n'a
pas été en état de cessafion de paiement, de redressement judiciaire, de
liguidation judiciaire, de surendettement, de mise sous sauvegarde de justice,
de tutelle ou curatelle ;

- Et qu'il n'existe de son chef aucun obstacle, ni aucune restriction d'ordre
général, ou contractuel & la libre disposition de ses biens.

Concernant e bien immobilier appotrté

Les représentants de la soclété ALCAMA HOLDING, apporteur, déclarent és-
qualités, concernant le bien immobilier apporté :

- Qu'il ne fait pas 'objet de mesure de séquestre ou de confiscation ni injonction
de travaux ;

- Qu'it n'existe & ce jour sur le bien immobilier aucune action en rescision,
résolution, réquisition ou expropriation ;

- Quil n'y a eu aucun empiétement sur le fonds volsin ;

- Que la société ALCAMA HOLDING n'a conféré a personne d'autre un droit
guelcongue sur le hien immobllier résultant d'une promesse de vente, droit de
préférence ou de préemption, clause d'inaliénabilité, et plus géndralement
qu'il n'existe aucun empéchement a cet appoit ;

- Que la socigté ALCAMA HOLDING n'a délivré & un aucun locataire le cas
échéant, un congé lui ouvrant un droit de préemption.

Autres déclarations

Les representants de la soclété ALCAMA HOLDING, apporteur, déclarent és-
gualités, que le présent apport en nature n'est pas susceptible d’entrainer la remise en
cause d'un dispositif fiscal quelcongue dont elle bénéficie ou a pu hénéficier le cas

échéant.
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FISCALITE

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Concernant la société ALCAMA HOLDING, apporteur :

L'apport du blen Immobilier n'entre pas dans le champ dapplication des
dispositions du Code général des impdts relatives aux plus-values immobiliéres des
particuliers, les représentants de la société ALCAMA HOLDING, apporteuse,
déclarant sous leur responsabilité :

- Que celle-ci a son siége social 4 l'adresse indiquée en téte des présentes,

- Que son régime fiscal est 'impo6t sur les sociétés,

- Quelle dépend pour ses déclarations de résultat du centre des fihances
publiques de : SIE RENNES, 2 Boulevard Magenta, BP 12301, 35023
RENNES CEDEX 9.

Par suite, I'éventuei(le) plus-value ou gain est considérée comme un résuitat
de |'exerclce social en cours.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis & la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

DROITS D'ENREGISTREMENT - APPORT EN NATURE MIXTE

Lorsgue l'apporteur regoit en contrepartle de son apport, non pas des droits
sociaux exposés aux aléas de la société, mais un avantage ferme et actuel qui tui est
définitivement acquis, 'apport est dit & titre onéreux.

Lorsque l'apport concerne des immeubles ou droits immobiiiers, les taxes de
publicité fonclére, communale et départementale sont exigibles au taux global de 5 %,
sauf &'l $'agit d'immeubles passibles de la TVA car dans cette derniére hypothése
aucun droit ne sera dit (articie 810 IV du Code général des impéts).

L'apport en nature réalisé par la société ALCAMA HOLDING, apporteuse,
d'un montant total d'UN MILLION SEPT CENT MILLE EUROS (1.700.000,00 €),
constitue un apport mixte, savoir

- un apport & titre onéreux & hauteur de la prise en charge de la dette bancaire
susvisée pour un montant d'UN MILLION QUATRE CENT VINGT TROIS MILLE
TROIS CENT SOIXANTE QUATRE EUROS (1.423.364,00 €) ;

- et un apport 3 titre pur et simple a hautsur du reliquat, soit & concurrence de
DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE SIX CENT TRENTE S(X EUROS (276.636,00
€),

Ledit passif pris en charge par la soclété est intégralement imputé sur 'apport
en nature du bien immobiller susvisé, soit pour un montant d'UN MILLION QUATRE
CENT VINGT TROIS MILLE TROIS CENT SOIXANTE QUATRE EUROS
(1.423.364,00 €). En conséquence, |'apport en nature présentement consenti par la
société ALCAMA HOLDING sst soumis, pour la fraction apportée 3 titre onéreux, au
droit proportionnel de 5% visé & larticle 726 | 2° du Code Général des Impdts, et
exonéré pour la fraction apportée & titre pur et simpie

Calcul des droits

Mt & paver
Taxe départementale .
1.423.364,00 € X 1,80% = 22.774,00 €
Taxe communale
1.423.364,00 € X 1,20% = 17.080,00 €
Taxe d'état

[
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1.423.364,00 € X 2,20% =@ 31.314,00 €
Frais d'assiefle Néant
TOTAL 71.168,00 €

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobiller, ia
contribution de sécurité immoabiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par 'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

Contribution proportionnelle taux 170000000 | 0.10% 1 700.00
plein ' ' ’

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour Faccomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que omission d'une pigéce annexe dont le contenu est relats
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires 4 tout notaire ou & tout collaborateur de l'office notarial denomms en tate
des présentes, & l'effet de falre dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécalres, cadastraux ou d'état civil,

ERAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont & la charge de ia
soclété, portés aux frals généraux dés le premier exercice soclal et avant toute
distribution de bénéfices.

En attendant I'immatriculation de la société, lis seront avancés par les
associés ou I'un d'entre eux.

ELECTION DE DOMICILE

Pour F'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en l'office notarial.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, & lattention de la société, une copie
authentique, sur support papler ou sur support électronique, des présentes
quultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernler, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit,

Néanmoins, le notaire lui adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de |'acte sl I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de ['acte &lectronique s'il a été slgné sous cetle forme.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les pelnes édictées par Varticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles,

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
consequences clviles édictées par I'article 1202 du Code civil.

De son cbté, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du

prix.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEFES PERSONNELLES

L'Offlce notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Paccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation legale et I'exécution
d’'une mission relevant de f'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance h°® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront suscepfibles d'éfre transférées aux destinataires
sulvants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiquas, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notarlale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notarlaux participant ou concourant 4 I'acte,
s |es établissements financlers concernés,
¢ les organlsmes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens Immablliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre e blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme, Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de {'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses coniractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales,

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 3 compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Pacte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités poliiquement exposées, au blanchiment des capltaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aptés la fin de la relation d'affaires,

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander laccés aux données les
concernant, Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou {'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, & I'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désighé un Délégué a la protection des données que las
personnes peuvent contacter & 'adresse suivante ; cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupras d'une
autorité européenne de contréle, la Caommission Natlonale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées,
telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou dénomination
lui a été réguliérement justifiée et atteste que la personne morale objet des statuts est
en cours d'inscription au répertoire des entreprises prévu par l'article R 123-220 du
Code de commerce,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 'il en existe, font partie intégrante de ia minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papler, les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte el des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, fa sighature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Generé en f'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte,
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique,

Le notaire, qul a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen dun procédé de signhature

électronique qualifié.



Mme NICOLAS Patricia
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

a RENNES
le 10 octobre 2025

M. NICOLAS Philippe
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

& RENNES
le 10 octobre 2025

M. NICOLAS Alexis
agissant en qualité
te représentant a
signé

a RENNES
le 10 octobre 2025

et le notaire Me
BOUFFLERS
ALEXANDRE a sighé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT CIN
LE DIX OCTOBRE




SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE sans anenxe certifiée conforme 2 la
minute par le notaire soussigné, délivrée sur 31 pages, sans renvoi ni mot nul.







