« A2CR IMMO »

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 260.000 €
SIEGE SOCIAL : 18, RUE DE FERE (02400) EPIEDS
892.458.142 RCS SOISSONS

STATUTS
A JOUR DES MODIFICATIONS AYANT ETE EFFECTUEES, SAVOIR :

(I} AUX TERMES D'UN ACTE REGU PAR MAITRE AURELIE BONNAY, NOTAIRE A CHATEAU-THIERRY, LE

11.07.2020 ;
() AUX TERMES DES DELIBERATIONS DE L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE ORDINAIRE ET EXTRAORDINAIRE DU

12.08.2024 ;
(1) AUX TERMES DES DECISIONS DE LA GERANCE ET D'UNE DECISION UNANIME DE LA COLLECTIVITE DES
ASSOCIES EN DATE DU 22.10.2025,

COPIE CERTIFIEE CONFORME
Le Gérant
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3 L'AN DEUX MILLE BIX NEUF,
"8 LE VINGT QUATRE SEPTEMBRE
A CHATEAU-THIERRY (Aisne), § bis rue du Général de Gaulle,
Maitre Aurélie BONNAY, Notaire associée de ia Société d'Exercice Libéral
« Aurélie BONNAY », fitulaire d'un Office Notadal sis & CHATEAU-THIERRY, 6 Bis
rue du Général de Galllle,
Qy
© A regu le présent acte confenant :
E- % STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
BRRESR
§)’ 2 A LA REQUETE DE :
Monsfeur Rémy Frangeis CARREIRA, gérant de sociétd, demeurant 3
MAREUIL-EN-DOLE (02130} 131, rue des Sablons.
'3 == Né & PARIG 16EME ARRONDISSEMENT (75015) |e 26 décembre 1977.
¥ Céiibataire.
e r% Non lié par un pacte civil de solidarité,
‘% De nationalité franpaise.
Py e .Résident-aiesons-delaréglementationfisealer—— - — - e e -
pac

Madame Angéline Marie-Thérése Madeleine CRAPART, manager équipe,
demeurant 3 MAREUIL-EN-DOLE (02130) 131, rue des Sablons.

Née & CHATEAU-THIERRY {02400} le 30 aoQt 1983.

Divorcée, non remarieée, de Monsieur Régis PETIT aux termes dune
convention sous signature privée contresignée par avocats déposée au rang des
minutes de Maitre Anthony JAMA, notaire & DORMANS (51700, le 28 juillet 20189,

Non [iée par un pacie civil de solidarité,

De naticnalité frangaise.

Résldente au sens de la réglementation fiscals.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsfeur Rémy CARREIRA est présent & l'acte.



- Madamegiﬂ‘ngéune CRAPART est présente 3 'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement & Padoption des statuts, les parties déclarent :

+ Que les indicalions pordes aux présentes copeernant leur dentitd sont
parfaitement exactes.

« QUi n'exisie aucune restriction & leur capacité de s'obiiger par suite de fajllite
parsonnelle, redressement oy liquidation judiciaire, cessation des palements, |

incapacité quelcongue,

DOCGUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces sulvantes ont été produites & l'appui des déclarafions des parties

sur leur capacits ;
Coencernant I'associé ;

v Exiralt d'acte de naissance.

« Carte natlonals d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
tles présentes. '

PLAN DE L'ACTE
PREMIERE PARTIE

" BTATSTS
” By

Titre 1« Caractéristiques

Titre i -  Capital social

Titre Il - Parts sociales

Titre W -  Administration .
Tifre V-  Comptes soclaux
Titre V1 - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DisposiTIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS !

TITRE { - CARACTERISTIQUES
) : ‘ ARTICLE PREMIER - FORME

La soclété a lg forme d'une soclété cvile régie par les dispositions du titre X
du fivre 1} du Code dlvil, of par les présents statuts,

L'article 1833 du Code civll dispose que la soclétd est gérée dans son intérét
soclal, en prenant eh considération les enjelix soclate et environnementaux de son
activits, .

L'aricle 1835 du méme Code dispose notamment que les staflts péuvent
préciser une ralson d'étre, constituée des principes dont la société se dote et.pour e
respoct desquels elle entand affecter des moyens dans la réalisation e son activits.



ARTIGLE DEUXIEME ~OBJET

La soclété a pour objet : I'acquisition, en état futur d'achdvement ot achevés,
I'apport, la propi6ié, la mise. en valeur, fa transformation, la consfuction,
Faménagement, 'administration, Ia location et ta vente (sxceptionnelle) de tous blens
el droits Immoblllers, ainsl que de fous biens et drofts pouvant constituer 'aceessoire,
Fannexe ou le complément des Hiens ef droifs immobillers en question.

Le fouf soit au moyen dé ses capitaux propres sult au moyen de capitaux
d'empiint, ainsi que da l'oclrol, 4 fitre accessoire et exceptionnel, de foutes garanties
4 des opérafions conformes au présent ohjet civll ef susceptibles d'en favariser le

développement.
Et, généralement toutes opérations civiles pouvant $e rattacher directement

ou indirectement & cet obfet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
madifiant pas ie caractére civil de la société.

ARTICLE TROISIEME ~ DERONMINATION

La dénomination sociale est ; AZCR IMMO.

Dans tous les actes st ddcuments émanant de la société et destinds aux tiers,

la dénomination dolt &lre précédée ou Immédiatement suivie des mots “ Sodiété Civile
“ ou des initiales « 8.C. », ensuite de lindication du capital soclal, du sidge soclal, et
du nurmére d'ldentification SIREN puis de la mention RCS suivl du nom de Ia ville du
Graffe auprés duguel la société est immatrculge. .

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE
Le sidge social est fixé & EPTEDS (02400) 18, ruc de F ére._l',‘

il ‘powrra 4éire transféré en tout aufre endrolt de la commune ou du
département sur-sliple decislon de Ia gérance, et parfout aillewrs, en vettu d'ung
declsion extraordinalve de la collactivité des assoclés. ‘

ARTICLE CINQUIEME ~ DUREE

Ls soclété est constituge pour Une durée de 99 apndes -

Cette durée cowrt & compter de son immatdculation au Regisire du Commerce
ot des Soclétds, sauf les cas de prorogation oy de dissolution anticlpée,

Un an au meins avant. la date dexplration de In socléld, Ja gérance doit
sonsulter les assoclds & V'effel de décider si la soclété dolt étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, e désignation d'un mandataire -de Jusfice chagé de provoquer cetle

consultation,

TITRE [1 - APPORTS - CAPITAL SQCIAL

ARTICLE PREMIER — APPORTS

Apnorts

Apports imiobiliers
En ce gui concerna Iimmeuhle a;'ticle un_apportd par Madame Angéline
CRAPART :

APPORT PURE ET SIMPLE

A CONDE-EN-BRIE (AISNE) 02330 19 Rue de I'Ormet,

Une maison d’habitafion comprenant :

-all rez-de-chaussée ; dewy pléces et une tuisine,
-al premier étage : deux chambres ot salle de bains,
Grenler au-dassus,

Cave,

R Jg
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Jardin,

Figurant ains! au cadastre :

it
Section [N°® {Lieudit Surface
B 62 | MAISON MONARD 00 ha 00 abB0ca
B 62 5019 RUE DE L'ORMET 00haO0a25ca
B 91 {19 RUE DE L'ORMET 0 haO0abfca

Total surface : 00ha 01 a 42 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y aftachés, sans alicune exception ni
réserve.

D'une valeur de QUATRE VINGT MILLE EUROS (80.000,00 EUR).

EFFET RELATIE

Acquisition suivant acte regu par Me TARATUTA, notaire & DORMANS
(Marne), e 18 février 2003, dont une cople authenfique a été publiee au bureau des
hypothéques de CHATEAU-THIERRY, le 16 avril 2003, volume 2003P, numéro 1245

Attribution stivant acte regu par Me Anthony JAMA, notaire 8 DORMANS
(Marne), te 16 mai 2018, en cours de publication au service de fa publicité fonciére de

En ce gui concerne Pimmeuble article deux apporté par Monsieur Rémy
CARREIRA :

APPORT A TTIRE ONEREUX

A MAREUIL-EN-DOLE (AISNE) 02130 131B rue des Sablons,

Un pavillon sur sous-sol total, comprenant |

-au rez-de-chaussée ; enrée, salon-salle 4 manger avec poele & bois, cuisine
aménagée équipée, une chambre, salle de hains.w.c.,

-& 'étage ; palier desservant 4 chambres, salle d'eau, w.c.,

- dépendancs.

Figurant ains! au cadastre :

Sechion |N° | Lieudit Strface
7D 778 |LE CLOS DES SABLONS 00 ha 00 a 86 ca
7D 180 11318 RUE DES SABLONS 00 ha 07 a 95 ca

Totalsurface : 00 ha08a 81 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits ¥ attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Evaluation

Cet apport est effectué a fitre onéreux, la valeur du bien est de DEUX CENT
SEPT MILLE EUROS (207.000,00 EUR), -le passif pris en charge s'éléve a
SOIXANTE DIX SEPT MILLE EUROS (77.000,00 EUR) soit une valdur nelte de
CENT TRENTE MILLE EUROS (130.000,00 EUR). . W

| 'apport ci-dessus ne vaut pas changement de débiteur, it est inopposable en
tant que tel au créancier qui consetve son droit de poursuite originaire & l'enconire de
l'apporteur,

EFFET RELATIF

Acquisiion suivant acte recu par Me COURT, nofaire 4 FERE-EN-
TARDENOIS (Alsne), le 1% aviil 2016, dont une cople authentique a été publiée au
service de la publicité fonciere de CHATEAU-THIERRY, le 27 avril 2016, volume
5016, numéro 1056, suivi d'une reprise pour ordre publiée audit service de la
publicité fonclére [e 23 septembro 2018, volume 20160}, numéro 3602.




I résulte d'un état hypdthécaire du 7 aolt 2019, cerilfiée A la date du 5 aofit
2019 que

- le bien sis & CONDE- EN-BRIE (Aisne), objet des présentes fait 'objet d'une
inscription de privildge de préteur de denfers, du 13 mars 2003, valume 2003V,
numéro 191, stivi d'une reprise pour ordre du 14 mal 2003, volume 20030, numsro
2116. .
-e bien sis @ MAREUIL-EN-DOLE (Marne), objet des présentes fait Pobjet
d'uns insciiption de privilége de préteur de deniers, du 18 avil 2016, volume 2016V,
numéro 315, suivi d'une reprise pour ordre du 23 septembre 2016, volume 2016D,
numéro 36072,

Libération des apports

Les dispositions applicables & la libération des appors réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourralent &tre déclddes par {a guite sont les
suivantes ;

Apports en ttuméraire,

Les parts de numéraire doivent are libérées par leurs souscripteurs &
premiere demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
letire recommandée avec demande d'avis da reception. La gérance peut exiger la
libération immédtate du montant de Ia souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fraclions successives, att fur ef & mesure des besoins
te [a soclété.

§i un assoclé n'a pas satisfalt 4 ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demetre restée Infructueuse, &fre mis en vente publique 3 la
requéte des représentants de la société par une décision de assemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premiéte convocation, Passernblée générale se prononce 4 la ajorité
des deux Hers du capital soclal, ef, sur deuxidme convocation, A la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défalllants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défalllant et 4 ses tisgues,

l.es sommes provenant de la vente sont affeciées par priviidge au palement
des dettes de l'associé défaillant envers la soclété.

Apporis en nature,
. Les parts aftribudes en rémunérafion d'apports en nature doivent &tre
immédiaternent et imtégralement libérées,

Cefle liberation s'effectue par la mise & la dispositfon effective du hien
apportsé,

ARTICLE DEUXIEME « CAR|TAL SOCIAL

Mag

TOTAL DES APPORTS

la valeur totale des apporis est de: deux cent soixante mille euros
{260 000,00 eur).

CAPITAL

.

Le capital sodal est dun montant de deux ~cent soixante Wille eurcs
(260.000,00 euy), divisé en deux cent soixante - (260) titres sociaux de mille euros
(1.000,00 eur) chacun, numérotés de 1 & 260, affribuds aux associés en proportion de
tetirs apports, savoir; . ~



» M. Rémy CARREIRA, 4 contuirence de 130 parts, portant les n® 1 a 120,

+ Mme Angéline CRAPART, & concurrence de 130 parts, portant les n® 131 a
210 ot 211¢a 260. :

Total égal au nombre de parts composant le capital social ;| 260.

Le représentant de la soclété déclare que 1és cinquanie (50) parts sociales
présentement créées sont souscrites en tolalité ot intégralement linérées, et qu'elles.
sont réparties enfre eux dans les proportions indiquées cl-dessus.

ARTICLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL.

Modalités

Lo capital peut, en vertu d'une dédision "exiraordingire de la collectivité des
associés 6tre augmenté en une ou plusieurs fols par

- la création de parts nouvelles atiribuées en représentation d’apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ls n'ent pas la qualité d’associés, devront,
préalablement, &tre agréés dans les conditions c-aprés indlguées ;

- Vincorporation au capital de tout ou partie des résetves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitemsnt.

Droit préférentie! de souscription

En cas daugmentation de capital par vole d'apport en numéralre, et par
application de 'égalité entre associés, chacun des associés a, proportlonneliement au
nombre do parts quil posséde, un droit de préférence & la souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant Pexistence de rompus, et les assoclés disposant d’'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire ur nombre entier de patts
dintéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de foute acquisition ou
cassfon de droits.

En présence de parts soclales démembrées - usufrit d'une part, hue-
propriété de I'attre - chacun de Pusufruiier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

ails viennent a l'exercer concurremiment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée a la soclété par letire recommandée avec accusé de
réception, Pavoir exercé ['usufruitier pour {usufruit et le nu-propriélaire pour la nue-
propriété.

Si un seul d'entre eux venalt 3 'exercer, il serait censé 'avoir exercé pour 1a
plelne propriété des parts nouveles.

En présence de plusieurs usufruliers ou nus-propriétaires des mémes parts
démermbrées, chacun d'esux disposera d'un droit préférentie! de souscription. S'ils
venaient a Pexercer concurremment, lis seralent censés I'avolr exercé dans des
conditions telles que les droits quils détiennent dans les parts démermbrées a la date
de fa soustription & Faugmentation-de capital puissent &tre exercés a Fidentique sur
les parts nouvelles issues de l'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anclennes peut étre cédé par les
voles civiles, conformément aux dispositions de l'article 1680 du Code civil, sous
réserve des conditions indiquées ci-aprés a l'atticle « MUTATION ».

{e droif préférentiel de souscription est exercé dans les formes.ef délals fixés
par la gérance sans toutefols que le délat impart aux assoclés pour ‘souscrire ou
proposer un cessionnaire A leur droit de souscription puisse éle Infégeur 3 quinze
OUrs.

: Toute décision des associés porfant reronciation totale ou partiefle- au droit
préférentiel de sousciiption d-dessus institué devra &fre prise 4 {'unanimité des
agsociés,

[



Pacte de préférence en cas de démembrement de parfs

En cas de cession par un usufrutier ou par un nu-propridtalre de son droit

-préférentiel de souscription, Pusudiuitier oy le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire

connaftre au nu-propriétaire ou & l'usufruitier 1dentité de Pacquéreur éventuel, le prix
oftert par celul-cl, ses modalités de paiement et toutes Ies conditions projetées,

A égalité de pix et aux mémes conditiens et modalités de paierment,
Pusufrultier ou le nu-propriétaire, selon fe cas, aura la preférence sur tout acquéreur
potentiel,

En conséquence de cet engagement, ce derniar aura Je droit d'exiger que les
droits dont i s'agit lui soient vendus & ces mémes prix, modalltés de paiement et
conditions. _

) Dans le cas ol plusieurs usufruitiers oy nus-propriétalres viendraient 4
exercer ce droit de préférencs, ils seront censés l'aveir exercd dans Ja proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
mornént de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandse avec accusé de
réception ou par acte d'hulssier de Justice, au domitite du bénéficlaire qui devra dans
tun délal d'un mols faire connaltre au cédant son intention d'user du bénefice de ce
pacte de préférence, .

Passe ce délal sans manifestation de volonté de sa patt, le bénéficiaire sera
définitivement déchu ds ce droit.

En cas de refus de réception de 1a lettre recommandée dont it est parlé, ce
sera la date de I'avis de refus qui fera cotrir le délai d'un mols dont 1l est ci-dessus
parlé,

ARTICLE QUATRIEME - REDUGTION DU GARITAL

Le capital peut 8tre réduit, en vertu d'une décision de I'assernblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére gue ce soit, notamment ay ¢
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de patls.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence Fatfribution de numéraire en contrepartie de Fannulation des parts
concemées, les dispositions de Particle 587 du Code civil s'appliqueront aux somimes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrermnent. ’

Par suite, et sauf accord unanimo des parties natifié au sidgge de la socisté par
lettre recommandée avec demande d'avie de réception, la gérance sera tenus de
remettre le numéraire afiribué en représentation des patts sociales démembrées
concemées par la réduction de capital, au seul usufrultier qui sera seul habilité & en
donner quittance et décharge, et le gérant sera blen et valablemeant déchargé par Ia
remise des fonds au seul usufruifier,

Pour le cas ol l'usufruit seralt détenu concuremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la femise des fonds ]
un seut d'entre eux a mains qu'elle n'ait préalablement recu par lettre recommandde
avec accuse de Técepfion adressée au sivge de a socldté un ordie cottralre émanant
d’un ou plusteurs usufrultiers.

Lorsque fa réduction de capital aura pour conséquence I'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de Vannulation des parts concernées, le bien atiibué sera
subrogé purement et siimplement aux patts soclales annulées, et en cas de
démembrement des paris concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-
propriétalre seront reportés sur le bien.  *,



f TITRE iil - PARTS SOCIALES

ARTICLE FREMIER ~ DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cag général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
uitérietrs madifiant ces statuts et des cessions de parts régulidrement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelgue maln
giretle passe. La propriété d'une parf emporte de pleln droit adhésion aux présents
stafuts et aux dédsions régulidrement prises par les assemblées générales des
assoclés et par la gérance.

A chague pait sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
cornme dans I'achif social, sauf dispositions confraires des statuts,

Les assocltés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
4 leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de commumiquer & tout créancier social qui en falt la
demande, le nom st le domicile, réel ou élu, de chacun des associés, Une telle
demande est valablement falte par lettre recommandée avec demands d'avis de
réception adressée 4 la sociélé,

Personne protégée — Mineur ~ Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associds et mopposab!es
auyx ters,

Les assoclés mineurs ot majeurs sous tutells he sont tenus du passif social
qu'a conourrence de fa valeur nominale de leurs droits soctaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairament entre eux,
prapottionneliement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
Pexcédent éventus! du passif soclal attaché aux parfs sociales propriété du mineur oy
du majeur sous tutelle associé de la sociéts.

Le gérant ne pouna conclure up acte qu'aprés avolr obtenu la renonciation du
créancier & pourstivre 'associé personhe protégés,

Indivision

Ghaque part est indivisible & 'égard de la société, Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de-la
Société par l'un dentre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehaors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigns en justice a la
demande de |a partie la plus diligents.

Le diroif de vote seul fait f'objet de cette représentation, chacun des assocdiés
indivisaires gardant le droit de sléger en assemblée.

Démembrement

En cas de démembrement dn droit de propriété, le droit de vote appartient av seul
usufiuitier,

Toutefois, dans tous les cas, fant le mu-propriétaire que Pusufruitier doivent &ire
convoqués A toutes les assemblées générales et ont le droit d*y participer.

Les droits sur les bénéfices dlsmbués seront répartis comme suit entre l’usuﬁumer et le
n-propriétaire

- Jorsqu’il s'agit dn beneﬁce de T'exercice ou d'un préldvement sut,le report a
nouveay, le résultat distribué revient 4 l'usufrumar en pleine propriéts ;

- Tlorsqwil agit d*un préldvement sur les téservks, primes d’émission, de fuslon ou
d’apport, ou sur le honi de liquidation, les sommes distrfbudes reviennent 3
T'usnfuitier en quasi-usudruit, 8 charge pour i de restitoer an nu~propnétalre, a .
Texpitation de P'usufiuit, Ia valeur nominale des sommes ;qui Ini auwront é&té
allondes, tout en étant dispensé de foumnir 1a caution prévue 4 Patticle 601 du Code
civil.

Au plan fiscal et quelle que soit la répariition prévue, le redevable de l'imposition
(imposition du bénéfice et des plus-values yéalisées par la Société, imposition des
revenu., de capitans mobiliers pergus par la Société, ... ) est Fasufroitier,




ARTICLE DEUXIEME ~ MUTATION ENTRE VIFS -— NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts dolvent 8tre constatées par acte authentique ou sous
signature piivée. Elles ne sont opposables a la société qu'apres la signification ou
l'acceptation prévues par I'article 1690 du Code civil. Elles no sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépét en annexe au regisire
du commerce ef des sociétés compétent d'une cople authentique de l'acte de
mutation ou d'un original s'll est sous sighature privée,

Toutes les cessions de paris, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises & Fagrément préalable & 'unanimité des associés,

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
letire recommandee avec demande d'avis de réception cu par acte extrajudiciaire, ala
société et & chacun des autres associés avec indication du délal dans lequel 1a
cession projetée doit &tre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférdeur a trols mols 4
compter de [a derniére en date tles notifications d-dessus,

L'assemblée des associés se réunit dans le délal de un mols & compter de la
nofification du projet & |a société, A linitiative de la gérance,

En cas dinaction de 1a gérance pendant le délal fixé & Palinéa précédent, fe
plus diligent des associés peut convoquer [ui-méme ou faire convoguer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avair 4 effectuer de mise en
demeure préalable 4 la gérance,

En cas d'agrément, Ja cession doit &fre régularisée dans le délal prévu,

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de Ia cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquérewrs des parts sociales, chacun
st réputé acquéreur, sauf cotwention contralre entre eux, & proportion du nombre de
patts qu'lt détenalt au jour de la notification du projet de cession & la société, sans qui'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Aveac la dédsion de refus d'agrément, la gérance nofifie au cédant [a ot les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que fe prix offert par chacun d'sux.

" En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le piix offert. Dans ce cas, comime encore si le cédant n'accepte pas le prix offerd,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tiibunal de grande Instance statuant en la forme

des référés et sans recours possible,
Jusaua

peuvent renoticer au rachat. De son cdté, le cédant reste libre de renchcer & |
cession, :
i

Si aucune offre de rachat portant sur foutes les .parts doht la cession est
projetée n'sst faite au cédant dans un délal de quatre mois, & compter de la demnidre
des notffications, Fagrément du projet initial. de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, 4 lunanimité, naient dBddé, dans le méme délal, 1a disselution
de la sociéié, décislon que le cédant peut fendre caduque sil notifle 2 fa société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au profet inftial de cession dans le délal dun mols & compter de
{intervention de [ décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.



L'agrément peut également résulter de lintervention de tous fes associés a
I'acte de gession a l'effet de donner, 4 l'unanimité, leur accord.

Retrait d’associé

Sans préjudice des drolts des fiers, un assoclé peut se retirer totalement ou
partiefiement de (a société aprés autorisation donnée par une dédision unanime des
autres associds. Spécialement tout assoclé pourra & Pexpiration d'un détal d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la soclété demander son retfrait de la
société sans avoir & justifier sa décision.

En tolite hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui sult {fmmatricutation de la socigté.

La demande de refrait est notifiée & la sodété et aux assoclés par leftre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépissé.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice,

L'adinission au redressement et 4 la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un assacié entrainent son retrait d'office de la société, '

En cas d'autotsation, e retrait prend effet 4 la cldture de I'exercice en cours
au jour de notification de ia demande de retraft, le refrayant conseryant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux, Dans les cas
prévus au précédent afinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'dvénement
générateur. :

La vateur des droits est fixée & Ia date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la sociélé reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles & la date d'effet de son retrait. I} nest plus responsable des dettes
contractées avant |a date d'effet de son retrait mais qui ne sent pas encore exigibles a
cette date, sauf sl le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société.

A moins quil ne demande fa reprise en nature du bien quil avait apporté a la
soclété, ce quil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et 4 la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, Fassocié qui se refire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de P'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parlies et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tibunal statuant en la forme des référés et sans recours
possible. | y a alors annuiation des parts de l'associé qui se refire et reduction
corrélative du capital soclal.

Le remboursement a fieu au comptant un mols au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de 'exercice en cours au jour du retrait e, si [a fixation de
1a valeur de remboursement est postérieure & cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans quil soit dd aucun intérst en sus.

Les frals et honoraires d'expertise sont intégralement  |a charge du retrayant.

Le retrayant peut, aptés son retrait effectlf, faire valoir san droit d'information
pour les documents refatifs 2 la période ol il était encore associé.

Dans la mesure ol fe retrayant serait ftulaire d'une créance & I'encontre de la
saciété notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été
établie entre les parties devra régler le sort de ceffe- dans I'hypothése de son départ,
& défaut pour les statuts de {'avoir prévi,

Do méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Nantissemeni - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié a la soclétéd ou accepté par elie dans un
acte authentique. Le nantissement donne leu & la publicité requise par los
dispositions réglementaires.

10



Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nanfissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cesstonnaire en cas
de realisation forcée des parts sociales 4 la condition que cetts réalisation soit notifise
un mois avant [a vente aux associés &t 4 la société,

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associds exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts
quiils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas élé donné par application des dispositions sus visées doit &tre
notifiee un mois avant la vente aux associés et a la société,

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société oy
'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ¢e qui est dit cl-dessus.

8i la vente a eu lisu, les assoclés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrémert de 'acquéreur,

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit, héritier ou légataire, doit pour devenir associé, obtenir
Fagrément de la collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le caleul du quorum et de la majorité,

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
il y alieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délaj
de trois mois @ compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qua la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur dolt 8tre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la société elle-méme, si celle-cl les a rachatées en vue de leur
annulation, Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de [a
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'experfise sont supportés moitié par la sociétd, moitié par la
succession ou par les ayants dreit non déja assoclés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder & Payant
droit plus de droits quil Wen tient en vertu des présentes,

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE
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ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION —~ INGAPAGITE ~ DISPARITION -

DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommsés el révoqués par I'assemblée générale ordinaire des
associés,

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou Fquidation ou réglement judiciaire sil s'agit
d'une personne morale, feur déces, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, §'il s'agit d’'une personne
physiqus.

Tout gérant est révocable par décision coliective prise & la majorité simple.

Si la revocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lfeu a des
dommages et intéréts.



Les gérants sont égalernent révocables par les tribunaux pour toute causs
légitime a la demande de toutf associé,

le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission a4 chacun des associés par letire recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cloture de l'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de P'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
'assemblée quil aura convoguée aux fins de delibérer sur la neminafion d'un nouveau
gérant,

La cessation du mandat sociat du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous l'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection fulure, ou sl est mis en failite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra éire
convoguée a lnitiative de tout associé.

ARTIGLE DEUXIEME ~ POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOGIES

Pouveirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
soclété en vue de la réalisation de I'objet social,

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
enirant dans l'objet social.

Efle peut donner toutes délégations de pouvoirs 4 tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le sidge social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourrent agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les goérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir 6té préalablement autorisés
par une décision collactive ordinaire des associés, et dans la mesure ol ils sont
compatibles avec l'objet soclal et Iintérét de la soclété

« Acquérir o vendre des biens et droits immobiliers.
« Affecter et hypothéquer tout ou partie du patimolne de ta sodété ou conférer
quelgue garantie que ce soit sur le patrimeine de celle-ci.

Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

Consentir un balt commercial, professionnsi, rural, e renouvellement ou la

modification d'un tel bail.

Participer 4 la fondation de société,

Participer a tous apports 2 une soclété constitiée ou 4 constituer.

Information des associés

Les associés ont ie droit de consulter au siége social, le cas écheant avec
Passistance d'un consetl, les livres et les documents sociaux. lis peuvent poser par
gcrit des questions sur [a gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans f'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la sociéte au cours de 'annde ou de 'exercice écoulé
comportant indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues,

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.
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CHAPITRE 1l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER ~ FORME DES DECISIONS COLLEGTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
l'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE HEUXIEME =~ CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé nop gérant peut & tout moment, par lettre recommandée,
demander 4 la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée,

Un ou plusleurs associés détenant fa moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoguer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant fa dale prévue pour la
réunion de l'assemblée,

Elles sont faites par lettres recommandsées adressées 4 lous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le fieu de convocation est soit e siége soclal soit tout autre lieu indiqué par la
gérance,

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Deas la convocation, e texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a linformation des associés sont tenus & leur disposition au siége social,
olt ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur sclent adressés soit
par lettre simple, soit 4 leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le drolt de prendre par lui-méme, au siége social,
connzissance de tous les livies et documents sociaux, des contrats, factures,
corresporndance, procas-verbaux et plus généralement de tout document établi par Ia
sociélé ou recu par elle,

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans ['exerdce de ses droits, ['associé peut se faire assister, 4 ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, guel que soit fe nombre de parts quils possédent, ont
accés 4 ['assemblée,

-~ fispetvent se-faire-représenter atx-assemblées-générates par-un-mandataire
de leur choix associé ou non,

Chague membre de I'assemblée dispose d'autant de voix quil posséde ou
représente de paris.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, {'acte accompli est nul & moins que la loi ne lautorise ou que le
représenté ne I'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE CINQUIEME -~ TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.
A défaut, I'assemblée élit elle-méme son président.



En cas de convocation par Fun des associés, 'assemblée est présidée par
celui-cl.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents ef acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre cholst en dehors des associés.

|| est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assernblée ne peut déllbérer sur une question qui n'est pas inscrite a tordre
du jour.

L'ardre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation,

ARTICLE SIXIEME ~ PROCES-VERBAUX

Les dalibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint aw maire de la commune du siége de la société,

Le procés-verbal de délibération do I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, e mode de convocation, Fordre du
jour, la composition du bureau, les hom et prénoms des associés qui y ont particips, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
rassembiée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats ot le
résultat des votes. I est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME ~ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sorent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant

- la nomination et la rémunération éventuelte du ou des gérants

- l'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation el la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est réguligrement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moltié du capltal social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la maiorité des voix présentes ou reprasentées,

ARTICLE HUITIEME ~ ASSEMRLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinalre toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainst que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour 8tre valablement prses, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moiié au moins des paits sociales émises par fa

société,
Sous réserve d'autres conditions prévuss par la loi ou les statuts, elles sant

adoptées & fa majorité des deux tiers des voix présentes oy représentées.

Si la société vient & ne comprendre que deux assoclés, toutes décisions,
ordinaires el extraordinaires, sont prises a I'unanimité.

ARTICLE NEUVIEME ~ DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et 4 fout moment,
prendre A 'unanimité toutes décisions colleclives qui leur paraftront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les regles préviues
pour |a réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.
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Les ddcisians ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
déllbérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTIGLE PREMIER ~ EXERCICE SOGIAL

L'exercice social commencera 4 compter du 1% octobre 2018 et finira e trente
et un décembre de chaque annde,

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résuitat de Ja
péricde considérée,

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentss pour Yapprebation aux
associés dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur 'activité sociale pendant
F'exercice écoulé, dans les six mols de la date de clature de la période de référence et
al moins une fois par an, L"assemblée générale ordinalre dédidera de Iaffectation du
résultat.

Le heénéfice distribuable de la pétiode de référence est constitué par |e

bénsfice net de 'exercice le cas échéant diminué des pertes antérietres et augmenté
des reports bénéfidaires, les sommes poriées en réseve sont ggalement
distribuables.
' Aprés approbation du rapport d'ensemble de [a gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distibuable a un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent 'emploi et la
destination, ou de les reporter a noweau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés & proporfion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuges sont mises en paloment dans les trols mois sur
décision soit des assuciés soit, 4 défaut, de la gérance.

§'ll existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou pariie des réserves existantes et du report 4 nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; & défaut de cetie dédsion ou en cas
dinsuffisance des sommes utilisables pour a compensation, si elle était decidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, 4 un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs, Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles s
contribueront chacun a proportion de sa part dans le capital social,

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER « COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre 2 la disposition de 1a saciété toutes
sommes dont celle-d pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
Ce mwmﬁd{ﬂens—dﬂeu%%ekde%uﬁrémuﬁémhnﬂmkﬁ*éewwﬁdéehwbeﬁm— —

des associés.

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASS0OCIE

St un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liguidation
judiciaire, de failite personnelie, cet associé cosse de faire partie de la société. || n'en
est plus que creancier et a drolt a la valeur de ses droits sociaux détermingas
conformément aux dispositions de Particle 1843-4 dy Code civil,

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOGIETE

La soclété prend fin par fexpiration du temps pour lequsl elle a été constituge,
sauf prorogation éventuelle,



L'assemblés générale extraordinaire peuf, 4 toute époque, prononcer la
dissofution anticipée de la société,

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter fun de ses associés et notamment .

- le déces, lincapacité, Fapplication d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressetment judiciaire, la liquidation judiciaire d'un assocld
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se taduisant par une paralysie du
fonctionnement de ta soclété constitue un juste motif de dissotution.

lLa société se trouve en liquidation par l'effet et A Iinstant de sa dissolution
pour gquelque cause que ce soit. La personnalite morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cldture.

’agsemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces fiquidateurs met fin aux
pouvairs de la gérance,

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur

leurs parts sociales et non amorti.
Le surplus, 84l v a liey, est réparti entre les associés au prorata du nombre de

leurs parts sociales,
La cléture de Ia liquidation est constatée par 'assemblée générale,

ARTICLE CINQUIEME ~ ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes jes contestations qui peuvent s'élever pendant le colrs de la sociéte
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les assaciés et la sociéts, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
gocial.

TELS SONT LES STATUTS
DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES
FRAIS

Tous les frais, droits et honoralres des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la soclété ainsi que les requérants 'y obligent.

[MMATRICULATION

Uimmatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de SOISSONS (02200) par le notaire soussigné,

Aux termes de celle-ui, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, efle pourra ainsi agir en son nom propre,

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monélalre et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, la société devra déposer en
annexe du registre di commerce et des sociétés un document refatif au « benéficiaire
offectif » ainsl qu'aux modalités de contréle qu'if exerce sur ta sociéte.
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La définition du « bénéficiaire effectf » est la suivante : il s'agit de tfoute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exergant un controle sur les prganes de
direction et de gestion au sein de I société.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercdlce social commencera a compter du 1
octobre 2018 pour se terminer le 31 décembre 2019,

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées & ce premier exercice social.

AGTES — SQCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de |a société en formation avant la signature
des statuts, un élat de ces actes avec Tlindication, pour chacun d'sux, de
Pengagement qui en résulterait pour la société, doit éire présentd aux associés
préalablement & la sighature des présentes. Si un tel 6tat existe, il doit également étre
annexé dont Ia signature emportera reprise desdits engagements par la société
lorsque celle-cl aura été immaticuiée,

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associes peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat &
I'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de fa sociélé,

Sous réserve quils sofent détermings et que les modalités en solent précisées
par le mandat, I'mmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
sociaté,

Décision de reprise postérieurement a Pimmatriculation

Les engagements sousciits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement & Iimmatrcutation que par une
décision prise & I'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues,

MANDAT D'ACCOMPLIR DES AGTES - POUVOIRS

En attendant Faccomplissement de la formalité de limmaticulation de Iq
socigté au registre du commerce et des soclétés, los requérants donnent a tout
coltaborateur de 'Etude de Me Aurélie BONNAY, notaire soussigné, pour accomplir
tous les actes relatifs A limmatriculation de la société.

Tous pouvoirs |ui sont en outre donnés, ainsi qu'au notaire soussigné, pour
remplir toutes formalités de publicité prescrites par la lob ot les réglements et
notammient pour signer tous avis 4 insérer dans un Journal d'annonces légales, et tous
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lmprimés nécessalres & limmatriculation.

NOMINATION DU PREMIER GERANT
Le premier gérant de la société est : Madame Angéline CRAPART.
Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminde.
Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement &
son exercice,

REGIME FISCAL,

Les associés soumettent la société au régime fiscal des socittés de
personnes.




FISCALITE

Les apports selon leur nature, lorsquils ne s'accompagnent pas de la prise en
charge d'un passif par la société, sont enregistrés gratuitement, conforrmément aux
articles 810 I et 810 bis du Code général des impdts.

Si fimmeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA el si son apport n'est
pas Imposable & la TVA, lapporteur devra procéder 2 la régularsation de fa TVA.

En outre, dans la mestire ofl 'apporteur est un assujetti 4 la TVA, les apports
pourront &tre soumis de plein droit ou sur option & celle-cl. Il psut y avair dispense de
la TVA sil s'agit d'une opération de ftransfert d'une universalité de biens entre
assujetis.

Lorsque [es apports en nature sont accompagnés d'un passif 4 la charge de la
société, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente a la soclété et
est taxé comme tal.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font Pobjet d'un usufruit, l'article 8 du Code général
des impbis conduit & imposer {'usufruitier des parts d'une société de personnes a
raison de la quote-part des résultats correspondant & ses droits sur les bénéfices, par
sulte il est stipulé que Pusufruitier, ef non e nu-proprigtaire, hénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant &fre subies par la société,

DECLARATION ANNLIELL!

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, & communiguer &
Padministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseighements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de l'article 990E du Cade général des impdts :

- lg situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directemeant au par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- lidentité et 'adresse des associés 4 la méme date ;

- Je nombre de parts détenues par chacun d'eux,

lts s'engagent égalemant & faire parvenir & Fadministration fiscale frangalse,
541 sa demande, la justification de la résidence des associés & la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispesitions de l'article 990 D du
Code général des impits aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

GESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trols ans de la réalisation de Vapport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impéts,

PLUS-VALUES

L'apport en société est assimilé 4 une opération susceptible de dégager une
plus-v alue imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §80 et suivants du
BOFIPAMPOTS n°BORRFPI-PVI-10-30-20130211.
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IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Monsieur Rémy CARREIRA

En ce qui concerne Pimmeuble article deux ;

Acquisition suivant acte regu par Maltre GOURT, notaire & FERE-EN-
TARDENOIS le 1er avil 2016 pour une valeur de cent quatre-vingt mille euros
(180 Q00,00 eur).

Cel acte a été publié au service de la publicité foncidre de CHATEAU-
THIERRY | le 27 aviil 2016 volume 2016P, numéro 1056,

Exonération de I'impdt sur les plus-values immobilitres en vertu de
I'article 150 U If 1° du Code général des impdts

L'apporteur déclare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'ost-a-dire sa résidence effective et habituelie,

Par suite, it bénéficie de I'exonération de limpét sur les plusvalues
conformément aux dispositions de 'article 150 U 1l 1° du Code général des impbts.

En conséquence, ie notaire est dispensé de déposer Fimprimé 2048-1IMM-SD.

DoMIGILE FISCAL

Pour le controle de I'Tmpét, I'apporteur déclare tre effectivement domicllié a
Fadresse susvisée, dépendre actusllement du centre des finances publiques de
CHATEAU-THIERRY (02400) 32 Avenue de la République et s'engage a signaler a
ce centre tout changement d'adresse.

Madame Angéline CRAPART

En ce gui concerne I'immeuble article un :

L'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur :

Acquisitien suivant acte requ par Maftre TARATUTA, notaire 8 DORMANS le
18 février 2003 pour une valeur de quarante-quatre mille deux cent dix euros et vingt
et un centimes (44 210,21 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CHATEAU-
THIERRY e 18 avril 2003 volume 2003P, numéro 1245.

Partage suivant acte regu par Maitre JAMA, notaire 8 DORMANS le 16 mai
20189 pour une valeur de quatre-vingt mille euros (80 000,00 eur), en cours de
publication au service de fa publidté fonciére de CHATEAU-THIERRY

Régime des plus-values immobili¢res en vertu des articles 150 U & 150
VG du Code général des impdis

Limpdt sur la plus-value doit étre, sauf cas d'exonération, déclaré et acquitté
auprés du service de la publicité foncidre compétent lors du dépot de la réquisition
pour publer le présent acte,
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Domicile fiscal

Pour e contréle de impdt, 'apporteur déclare é&ire effectivement domicilié &
I'adresse susvisee, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
SOISSONS (02200), 10, rue de Mayenne et s’engage & signaler 3 ce centre tout
changement d'adresse.

ELECTION DE BOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en 'office notarial.



P PUBLICATICN
|'acte sera publié au sewvice de la publicité fonciére de CHATEAU-THIERRY

En fonction des dispositions & publier au fichier imﬁ%_é,b'ilier, la contribution de
s&ourité immobiliére s'éléve A la sommie de 244,00 suros. : :

Ies droifs seront pergus par ce seivice de la publicité foncigre.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonclére, les parlies
agissant dans un intérét commun donnent tous pouvolrs nécessalres & tout notalre ou
a tout dlerc de l'office notaral dénommé en téte des présentes, d l'effet de faire
dresser ot signer tous actes complémentalres ou reciificafifs pour metire le present
acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état

civil.

AFFIRMATION BE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par 'article 1837 du Cade
général des impdts, que le présent acte expime la réalité et Iintégralité des
conventions et astimations Intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avolr &té informées des sarnclions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactifude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par Particle 1202 du Code civil.

De son obtg, le notaire soussigné précise qu'a sa conpaissance [e présent
acte n'est miodlfié ni contredit par aucune conire lettre contenant augmentaion du

prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traltement informatique pour 'accomplissement
des aclivités notariales, notarmment de formalités d'actes, conformément a
Tordonnance n°45-2580 du 2 novembre 1845,

Pour la réalisation de la finalité précités, les données sont susceptibles d'élre
transférées 4 des tiers, notamment :

e los administrations ou partenaires légalement habilités tels que Ja Direction
Géndrale des Finances Publlques, ou, le cas échéant, le livre foncler, les
instances notarales, les organismes du notariat, les fichlers centraux de la
profession notarfale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Flecironique des Notaires, registre du PACS, stc.),

« , les Offices notarlaux pariicipant a lacte,
» log établissements financlers concernss,
« les organismes de consells spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» Is Consell supérigur du notarlat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de donndes immobligres, concernant les acltes relafifs aux
mutations d'lmmetbles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opératlons de vérification dans fe
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant falt
Fobjet de gel des avors ou sanctions, de la lutte contre fe hlanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme, Ces véificaions font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de F'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protéction des dornées recannue comme
équivalente par la Commisslon européenne. ’
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La communication de ces données aux fiers peut étre indispensable afin de
mener & bien ('faccomplissement de |'acte,

Les documnents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les acles sont
consetvés 30 ans 4 compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte

- authentique ot ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans Jorsque 'acte porte sur

des personnes hiineures ou majeures pratégées,

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avil 20186, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
|'Office notarial ou du Délégué A la protection des données désigné par I'Office a
I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent égalemient obtenir la
rectification, 'effacement des données les concernant ou s'opposer paur motif légitime
au traifement de ces données, hormis les cas oll la réglementation ne permet pas
Fexercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de Ia
Commisslon Nationale de I'Informatique et des Libertés. -

CERTIFICATION D;IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que ['ldentité compiéte des parlies dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes & la suite de
leur nom ou dénamination Iui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papler les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte ®t des annexes sont réunles par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Géneré en Tloffice notana! et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,

mois et ariindiqués en entéte du présent acte,
Ft lecture faife, les parties ont cerflfié exactes les déclarations les concermant,

avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli limage de leur signature manuscrite a lui-méme

signé au moyen d'un procédé de signature Slectronique sécurisé,

STATUTS

A JOUR DES MODIFICATIONS AYANT ETE EFFECTUEES, SAVOIR :

(1) Aux TERMES, D UNACTE REGU PAR MAITRE AURELIE BONNAY, NOTAIRE A CHATEAU-THIERRY, LE 11.07.2020 ;
() Aux TERMES DES DELIBERATIONS DE L.’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE ORDINAIRE ET EXTRAORDINAIRE DU 12. 08 2024 ;
(1) AUX TERMES DES DECISIONS DE LA GERANCE ET D’UNE DECISION UNAN!ME DE LA COLLECTIVITE DES ASSOCIES EN DATE

DU 22.10.2025.

COPIE CERTIFIEE CONFORME
Le Gérant

[ ST
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