Société 12 AVENUE DES ANDES-LES ULIS
\ ( SCI au capital de 1 000 euros )
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La Socitté dénommee 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, Société civile immobiliére au
capital de 1000 €, dont le siége est 4 PARIS 8EME ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du
Faubourg Saint-Honoré, identifiée au SIREN sous le numéro 490255346 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS,

Se sont réunis ses membres. en assemblée générale extraordinaire, sur convocation
verbale du gerant, adressée a chacun d'entre eux.

Les documents suivants ont &té adressés aux membres de la société, savoir :
» le rappon sur le but de I'gpération envisagée et de ses modatités financieres |

s le texte de la résolution proposée.

L'assemblée est présidée par Monsieur Gary ALMOUZNI, agissant en qualité d'associé et de

gerant.

Est désigné comme secrétaire : Madame Suzanne HAZAN.

Le président d'assembilée constate que :

Sont présents :

- Monsieur Gary ALMOUZNI titulaire de 50 parts sociales en pieine proprieté. numerotées 1 a
50 ;

- Madame Suzanne HAZAN litulaire, savoir
. de 31 parts sociales en pleine propriété numeérotées 70 4 100 ;
_d'un quart indivis en pleine propriété de la par sociale numero 69 ;
_ de trois quarts indivis en usufruit de 1a part sociale numére 69 ;
. de 18 pans sociales en usufiuit des parts sociales numérotées 51 a 68 ;

Sont représentées par Madame Suzanne HAZAN. leur mére ci-dessus nommee, en vertu des
procurations en date du 23 juin 2025, ci-annexées :

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica MARCIANO et
Madame Sharon HAZAN titulaires :

- pour un quart indivis chacune, en nue-propriété, des parts sociales numérotées 51 3 68,

. ensemble, des trois quarts indivis en nue-propriété, el indivisement pour 3/16émes indivis
chacune, de la part sociale numéro 68.

Total des parts sociales présentes ou représentées - CENT (100) pars sociales sur les CENT
{100) parts sociales composant le capital social.

Le quarum est par suite atteint.
Les associés peuvent en consaguence valablemeant exprimer leur vole.

Lecture est donnée de lordre du jour inclys en ces termes dans la lettre recommandée
adressée aux membres de la sociéte.
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ORDRE DU JOUR
1% Résolution : RETRAIT DES CONSORTS HAZAN

Mesdames Suzanne HAZAN, Barbara HAZAN, Jessica HAZAN, Laura HAZAN et Sharon
HAZAN, en application des dispositions de l'article 1869 du Code civil et de 'article 14 des statuts de
la Société, ont sollicité F'autorisation de leur retrait total de la société 12 AVENUE DES ANDES-LES
ULIS (RCS PARIS 480 255 346), dans le cadre de 'accord intervenu avec Monsieur Gary ALMOUZNI
relatif & la séparation capitalistique dans diverses scciétés entre les familles HAZAN et ALMOUZNI,
lequel retrait interviendrait par I'annulation des parts sociales dont elles sont proprigtaires dans la
Société.

Conformément aux statuts, ce retrait prendrait effet a la date de la présente assemblée
générale statuant sur leur demande.

2éme Résolution: ACCEPTATION DU RACHAT DE CINQUANTE (50) PARTS
SOCIALES PAR LA SOCIETE

L'Assemblée Générale accepte le rachat par la Societé SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES
ULIS des cinguante (5Q) parts sociales appartenant aux Conscorts HAZAN, associgées susnommees,.

L'Assemblée Générale accepte

- Le rachat des cinguante (50) parts sociales au prix principal de TROIS CENT QUATRE-
VINGT-DOUZE MILLE S1X CENT TREIZE EURQS ET CINQUANTE CENTIMES (392 613,50 EUR),
soit un prix unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-DEUX EUROS ET VINGT-SEPT
CENTIMES (7.852,27 EUR) par part cédée,

- Le remboursement par la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS des créances
suivantes inscrites en compte-courants d'associés dans les livres de la Société ainsi qu'il résulte des
documents comptables dont le dernier bilan comptable arrété au 31 décembre 2024, transmis par la
Société F U.E.CO, Expertt-comptable, savoir :

D'une part au profif de Monsieur et Madame HAZAN une créance en compte-courant
d’'associé d'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE NEUF CENT TRENTE-CINQ EUROS
ET DIX-SEPT CENTIMES (179 935,17 EUR),

D'autre part au profit de l'indivisicn HAZAN une créance en compte-courant d'associé d'un
montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE EUROS ET SOIXANTE-DIX-NEUF
CENTIMES (86 054,79 EUR).

L'Assemblée Géneérale approuve Ie rachat des cinquante (50) parts sociales susvisées et le
remboursement des comptes-courants d'associés.

3¢me Résolution : EMPRUNT DE LA SOMME DE SIX CENT MILLE EURQOS (600.00,00

EUR)

L'Assemblée Geénérale approuve 'emprunt auprés de :

La Societé déenommée BANQUE CIC EST, Sociéte anonyme a conseil d'administration au
capital de 225.000.000,00 €, dont le siege est &8 STRASBOURG (67000}, 31 rue Jean Wenger-
Valentin, identifiée au SIREN sous le numéro 754800712 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de STRASBOURG.

De la somme de S/X CENT MILLE EUROS (600.000,00 EUR) aux conditions suivantes :

Nature du prét : PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N°® 30087 33840 00020505901

Objet du prét . Acquisition, pour réduction de capital, de 50 actions propres (50% du capital) et
remboursement des créances en compte-courant d’associés liés
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Montant de I'opération : SIX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE EURQS SEPT CENT VINGT
EURQOS (678.720,00 EUR) en ce compris les frais bancaires aisi que les frais de l'acte notarié de prét
et de réduction de capital et de rachat des parts.

Montant du crédit : 600 000,00 EUR (six cent mille euros)

Montant du prét garanti par 'inscription d’hypothéque conventionnelle : SIX CENT MILLE
EURQOS (600 000,00 EUR}

Taux, hors assurance, de 3,500 % l'an
Frais de dossier : 1 600,00 EUR

Frais de garantie . 9 511,00 EUR

Le prét est stipulé 3 TAUX FIXE

Le taux effectif global ressort & 3,84 %.

Et affecter hypothécairement le bien ci-aprés désigné en garantie du remboursement du prét :

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 91840, 12 Avenue des Andes,

Ure propriété batie consistant en un immeuble a usage de bureaux, stocks et ateliers
comportant sous-sof, rez-de-chaussée, premier étage et deuxiéme étage partiel.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° | Lieudit Surface
BO B 12 AV DES ANDES 00ha27a35¢ca

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

4*m Résolution : ANNULATION DES PARTS ET REDUCTION DU CAPITAL SOCIAL

L'Assemblée Générale décide de réduire le capital social de cing cents euros (500,00 eur)
pour le ramener de mille eurcs (1 000,00 eur) a cinq cents euros (500,00 eur), par l'annulation des
cinquante (50} parts sociales numérotées 51 a 100 acquises par la société.

Tous les droits attachés aux actions rachetées, y compris le droit aux bénéfices de l'exercice
en cours, s'éteindront au jour du rachat.

Le rachat et l'annulation des parts sociales seront constatés par acte authentique a recevoir
par Maftre Annie-Laure TEILLANT, notaire a PARIS (75017}, 8 rue du Colonel Moll.

5eme Résolution : MODIFICATION DES STATUTS

L'Assemblée Générale décide de modifier 'article 7 des statuts de [a maniere suivante :
« Le capital social est fixé & cing cent euros (500,00 euros).

it est divise en 50 parts de 10 euros chacune, entierement libérées, lesqueiles appartiennent
toutes & Monsieur Gary ALMOUZNI! en pleine propriété.

Total égat au nombre de parts composan! le capital social : 50 parts sociales ».
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6*me Résolution : POUVQOIRS POUR EFFECTUER LES FORMALITES

L'Assemblée Générale confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un

extrait des présentes a l'effet d’effectuer toutes formalités nécessaires, nolamment par l'intermédiaire
du guichet unigue, et en particulier au JOURNAL SPECIAL DES SOCIETES a l'effet de signer toutes
pigces et tous actes nécessaires a 'accomplissement de |a ou des résolutions prises.

Etant précisé que, s'il y a lieu, le procés-verbal doit &tre suivi d'une mise A jour des statuts. A

défaut, la modification non transcrite dans les statuts sera inopposable aux tiers avec toutes les
conséquences que cela entraine.

jour.

Personne ne demandant plus la parole, le président met aux voix les résolutions a l'ordre du

14 Résolution : RETRAIT DES CONSORTS HAZAN

La résolution quant & la demande de retrait des consorts HAZAN est mise au voix.
Pour l'adoption : 6 voix.

Contre Fadoption : néant.

Abstentions : néant.

La résolution est adoptée & 'unanimité.

2éme_Reésolution : ACCEPTATION DU _RACHAT DE_CINQUANTE (50} PARTS

SOCIALES PAR LA SOCIETE

EUR}

Cette résolution est mise aux voix.

Pour ladoption : 6 voix.

Contre 'adoption : néant.

Abstentions : néant.

La résolution est adoptée & 'unanimité.

3%me Reésolution : EMPRUNT DE LA SOMME DE SiX CENT MILLE EUROS {600.00,00

Cette résolution est mise aux voix.

Pour "'adoption : 6 vaix.

Contre 'adoption | néant.

Abslentions : néant.

La résolution est adoptée a Funanimité.

4¢me Résolution : ANNULATION DES PARTS ET REDUCTION DU CAPITAL SOCIAL

Cette résolution est mise aux voix.

Pour l'adoption : 6 voix.

Contre l'adoption : néant

Abstentions - néant.

La résolution est adoptée a I'unanimité.

5¢ms Résolution : MODIFICATION DES STATUTS

Cefte résolution est mise aux voix.

Peour l'adopticn : 6 voix.

Contre I'adoption : néant.

Abstentions : néant.

La résolution est adoptée a 'unanimité.

6*me Résolution : POUVOIRS POUR EFFECTUER LES FORMALITES



Celte résolution est mise aux voix.

Pour Y'adoption : 6 voix.

Contre I'adoption : néant.

Abstentions : néant.

La résolution est adoptée a 'unanimite.

FRAIS

Tous les frais du présent acte, de l'acte contenant le retrait des Consorts HAZAN, du rachat
des parts appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur annulation, l'annulation des pars
appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de capital et le prét seront & la charge de la Société
12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS.

POUVOIRS

{'assemblée générale conféere tous pouvoirs a Monsieur Gary ALMOUZNI, gérant, avec
faculté de se substituer, & l'effet de signer toutes piéces et tous acles nécessaires a
I'accomplissement des résolutions prises, et d'une maniére générale d'effectuer tout ce qui sera utile
et nécessaire i la conclusion de I'acte authentique.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il
aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de
I'accomplissement de I'opération, sans qu’il soit besoin a cet égard d’un écrit spécial.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la seance est levée.

De tout ce qui précede, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé
par le président de séance et le cas échéant, par le secrétaire de séance, par le ou les représentants
légaux de la société ainsi que par les membres présents. L'acte sera retranscrit sans délai sur le
registre des delibérations.

M. Gary ALMOUZNI Mme. Suzanne HAZAN

’H /k’
Mme Barbara BOHADANA Mme Laura CHRIQUI
Représentée par Mme HAZAN Représeptée par Mme HAZAN

Mme Jessica MARCIANO Mme Sharon HAZIZA
Représentée par Mme HAZAN _ Représentee par Mme HAZAN
= \
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LA SOUSSIGNEE

Madame Barbara Simha HAZAN, pharmacienne, épouse de Monsieur Dan
BOHADANA, demeurant 4 JERUSALEM {ISRAEL), 32 Rehov Peretz Bermnstein.

Née a PARIS 16EME ARRONDISSEMENT {75016) le 26 décembre 1987.

Mariée a la mairie de PARIS 16EME ARRONDISSEMENT {75016} le 28 juiilet
2015 sous le regime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre
Denis POISSAON, notaire 4 PARIS, le 6 juillet 2015.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité francgaise.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le constituant” ou « le retrayant ».
Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial :

1°} Madame Suzanne HAZAN, née PEREZ, sa mére, demeurant & PARIS
BEME ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoreé,

2%} Et/Ou Maitre Chantal ASTRUC, avocat & PARIS (75118), 198 avenue
Victor Hugo,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A qui elte donne pouvoir peur elle et en son nom,

A L’EFFET DE LA REPRESENTER :

1°) A I'’Assemblée générale extraordinaire de la société dénommée SCI

12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, qui se tiendra le mardi 24 juin 2025, sur
convocation verbale du gérant, dont l'ordre du jour est le suivant :
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« ORDRE DU JOUR
1% Résolution : RETRAIT DES CONSORTS HAZAN

Mesdames Suzanne HAZAN, Barbara HAZAN, Jessica HAZAN. Laura
HAZAN ef Sharon HAZAN, en application des dispositions de Varticle 1869 du Code
civil et de larticle 14 des slatuts de la Société, ont sollicité rautorisation de leur
refrait lotal de la société 12 AVENUE DES ANDES-LES ULIS (RCS PARIS
490 255 346), dans le cadre de laccord intervenu avec Monsieur Gary ALMOUZNI!
refafif a fa séparation capilalistique dans diverses scciétés enire les families HAZAN
el ALMOUZNI, lequel retrait interviendrait par annulation des paris sociales dont efles
sont propriétaires dans la Sociétg.

Conformément aux statuts, ce retrait prendrait effet a la date de la présente
assemblée générale statuant sur leur demande.

2¢me Résolution: ACCEPTATION DU RACHAT DE CINQUANTE (50)
PARTS SOCIALES PAR LA SOCIETE

L’Assemblée Générale accepte le rachat par la Sociéte SC! 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS des cinquante (50) parts sociales appartenant aux Consorts
HAZAN, assaociées susnommées,.

i 'Assemblée Générale accepte .

- Le rachat des cinquante (50) parts socfales au prix principal de TROIS
CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX CENT TREIZE EURQS ET CINQUANTE
CENTIMES (392 613,50 EUR), sait un prix unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT
CINQUANTE-DEUX EURQOS ET VINGT-SEPT CENTIMES (7.852,27 EUR) par part
cédée,

- Le remboursement par fa Saciété SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS
des créances stivantes inscrites en comple-couranis d'associés dans les fivres de 1a
Société ainsi qu'il résulte des documents comptables dont le dernier bilan comptable
arrété au 31 décembre 2024, transmis par la Société F.U.E.CO, Expert-comptable,
Savomr !

D'une part au profit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en
compte-courant d'associé d'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE
NEUF CENT TRENTE-CINQ EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (179 935,17 EUR),

D’'autre part au profit de lindivision HAZAN une créance en compte-courant
t'assacié dun montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EUROS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,79 EUR).

L'Assemblée Générale approuve le rachat des cinquante (50) parts sociales
susvisées et le remboursement des comptes-courants d'associés.

J¢me Résolution : EMPRUNT DE LA SOMME DE SIX CENT MILLE EUROS
{600.00,00 EUR)

L'Assemblée Générale approuve {'emprunt auprés de |

La Société déenommes BANQUE CIC EST, Société anonyme a consedl
d'adminisiration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siége est & STRASBOURG
{67000), 31 rue Jean Wenger-Valentin, ideniifiée au SIREN sous le numérc
754800712 et immatriculée au Registre du Commerce el des Sociétés de
STRASBOURG.

De la somme de SIX CENT MILLE EUROS (600.000.00 EUR) aux condifions

suivantes .
[—@Panphe
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Nature du prét: PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
00020505801

Objef du prét : Acquisition, pour réduction de capital, de 50 actions propras
(50% du capital} et remboursement des créances en compte-courant d'associes lies

Montant de l'opération . SIX CENT SOIXANTE DiX HUIT MILLE EUROS
SEPT CENT VINGT EUROS (678.720,00 EUR) en ce compris les frais bancaires aisi
que les frais de I'acte notarié de prét et de réduction de capital et de rachat des parts.
Montant du crédit - 800 000,00 EUR (six cent mifle euros)

Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque conventionnefle : SiX
CENT MILLE EUROS (600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % I'an
Frais de dossier - 1 600,00 EUR

Frais de garantie . 8 511,00 EUR

Le prét est stipulé & TAUX FIXE

Le taux effactif global ressort a 3,84 %.

Et affecter hypothécairement le bien ci-aprés désigné en garantie du
remboursement du prét :

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 91940, 12 Avenue des Andes,

Une proprigté batie consistant en un immeuble & usage de bureaux, stocks ef
ateliers comportant sous-soi, rez-de-chaussee, premier élage el deuxiéme etage

partiel.

Figurant ainsi att cadastre .
Section N° | Lieudit Surface
80 6 12 AV DES ANGES 00 ha27a35ca

Tei que Ie bien existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exception ni
reservs.

42me Rasolution : ANNULATION DES PARTS ET REDUCTION DU
CAPITAL SOCIAL

L'Assembidée Générale décide de réduire le capital social de cing cents euros
(500,00 eur) pour la ramener de mille euros (1 000,00 eur) a cing cents euros (500,00
eur), par Fannujation des cinquante (50) parts sociales numéroteées 51 a 100 acquises
par ila société

Tous les droits aftachés aux actions rachetées, y compris le droit aux
béneéfices de l'exervice en cours, s'éleindront au jour du rachat.

te rachat et lannulation des parfs socisles seront constalés par acie
authentique & recevoir par Maitre Annie-Laure TEILLANT, notaire 4 PARIS (75017), 8
rue du Colonel Moll.

§9me Résolution : MODIFICATION DES STATUTS

(8B
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L'Assemblée Générale décide de modifier 'article 7 des slatuts de fa maniere
suivante

« La capilal social est fixé a cing cent euros (500,00 euros).

i est divisé en 50 parts de 10 euros chacune, entierement libérées, lesquelles
appartiennent toutes & Monsieur Gary ALMOUZN/ en pleine propriéteé.

Total égal au nombre de parts composant le capital social: 50 parts
sociales ».

6°m= Résolution : POUVOIRS POUR EFFECTUER LES FORMALITES

L'Assemblée Générale confére tous pouvoirs au porteur d'un original. d'une
copie ou d'un extrait des présenies a l'effet d'effectuer toutes formalités nécessaires,
notamment par lintermédiaire du guichet unique, et en particulier a a l'effet de
signer foutes piéces ef tous actes nécessaires & l'accompiissement de la ou des
résolutions prises. »

2°) A L'ACTE A RECEVOIR PAR Me Annie-Laure TEILLANT, notaire a
PARIS, contenant RETRAIT D’ASSOCIES ET REDUCTION DE CAPITAL DE LA
SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, a I'effet de :

A - VENDRE a la SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS les parts lui
appartenant dansg ladite société, dans le cadre de son retrait de ladite société :

Etant précisé que seront cédées les 50 parts sociales suivantas :

- Madame Suzanne HAZAN, savoir :
. 31 parts sociales en pleine propriété numérotées 70 a 100 ;
. un quart indivis en pleine propriété de |a part sociale numéro 69 .
. trois quarts indivis en usufruit de la part sociale numéro 69 ;
. 18 parts sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 268 |

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANO et Madame Sharon HAZAN :

- un quart indivis chacune, en nue-propriéte, des parts sociales numérotées
51 468,

. ensemble, des trois quarts indivis en nue-propriété et indivisément pour
3/16emes indivis chacune, de la part sociale numérc 69.

Cessionnaire :

La Société dénommée 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, Société civile
immobiliére au capital de 1000 € dont le siégge est a PARIS B8EME
ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoré, identifiee au
SIiREN sous le numearo 490255346 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Scciétés de PARIS.

Soit au total cinguante (50) parts sociales cédées

Moyennant le prix de TROIS CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX
CENT TREIZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (392 613,50 EUR}, soit un prix
unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-DEUX EUROS ET VINGT-SEPT
CENTIMES (7.852,27 EUR) par part cédée.

Lequel prix sera paye comptant le jour de la régularisation de |'acte
authentique, au moyen de partie du prét qui sera consenti a 'acte a la Société par:




Docusign Envelope ID: 03F74C7E-5EB0-4C6F-8EFC-65048A3CA9CA

La Socidété dénommée BANQUE CIC EST, Société anonyme & conseil
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siege est 8 STRASBOURG
(67000), 31 rue Jean Wenger-Valentin, identifie¢e au SIREN sous le numéro
754800712 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG.

De la somme de SIX CENT MILLE EUROS (600.000,00 EUR) aux conditiens
suivantes ;

Nature du prét: PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
00020505301

Objet du prét . Acquisition, pour réduction de capital, de 50 actions propres
(50% du capital) et remboursement des créances en compte-courant d'associés lies

Montant de l'opération : SIX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE EURQS
SEPT CENT VINGT EURQOS (678.720,00 EUR} en ce compris les frais bancaires aisi
que les frais de 'acte notarié de prét et de réduction de capital et de rachat des paris.
Montant du crédit ; 600 000,00 EUR {six cent mille euros)

Montant du prét garanti par l'inscription d’hypothéque conventionnelle : SIX
CENT MILLE EURQS {600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % 'an
Frais de dossier * 1 600,00 EUR

Frais de garantie : 9 511,00 EUR

Le prét est stipulé a TAUX FIXE

Le taux effectif global ressort & 3,84 %.

Ledit emprunt sera contracté par la société ainsi qu'elle y aura été autorisee
par l'assemblée générale extraordinaire a intervenir.

Le remboursement dudit prét sera garanti par une hypothéque consentie par
la société sur le bien ci-aprés désigné |

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE} 915840, 12 Avenue des Andes,

Une proprieté batie consistant en un immeuble & usage de bureaux, stocks et
ateliers comportant scus-sol, rez-de-chaussée, premier etage et deuxiéme étage
partiel.

Figurant ainsi au cadastre

Section N° | Lieudit Surface
BO 6 12 AV DES ANGES 00ha27a35ca

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve

REPARTITION DU PRIX DE CESSION
Le prix de cession sera réparti entre les consorts HAZAN, retrayants, ainsi

KB
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- Madame Suzanne HAZAN :

. 31 parts sociales en pleing propriété numeérotées 70 & 100 : DEUX
CENT QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENT VINGT EUROS ET
TRENTE-SEPT CENTIMES (243 420,37 EUR) ;

. d'un quart indivis en pleine propriété de la part sociale numére 69 :
MILLE NEUF CENT SOIXANTE-TROIS EUROS ET SiX CENTIMES
{1 963,06 EUR) ;

. de trois quarts indivis en usufruit de la part sociale numéro 69 :
DEUX MILLE TRCIS CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET SOIXANTE-HUIT
CENTIMES (2 35568 EUR} ;

. de 18 parts sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 a
68 . CINQUANTE-SIX MILLE CINQ CENT TRENTE-SIX EUROS ET
TRENTE-CINQ CENTIMES (56 536,35 EUR).

Soit une quote-part de prix lui revenant de TROIS CENT QUATRE MILLE
DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE EURCS ET QUARANTE-SIX CENTIMES
(304 275,46 EUR).

L 'usufruit de Madame HAZAN étant évalué, eu égard a son age, a 40 %
de la pleine propriété, selon la valeur fiscale de Particle 669 du Code Général
des Impots, Madame HAZAN ayant convenu de retenir ce baréme et non la
valeur de Musufruit é&conomique.

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANO et Madame Sharon HAZAN, titulaires, pour un quart indivis chacune, en
nue-propriété

. des 18 parts sociales numérotées 51 a 68 soit un prix de QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE HUIT CENT QUATRE EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(84 804,52 EUR), soit pour chacune de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT UN
EUROS ET TREIZE CENTIMES (21 201,13 EUR)

. des trois quarts indivis de la part sociale numére 69 soit un prix de TROIS
MILLE CINQ CENT TRENTE-TROIS EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(3 533,62 EUR)}, scit pour chacune de HUIT CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS
ET TRENTE-HUIT CENTIMES (883,38 EUR).

Soit une quote-part de prix revenant a chacune de VINGT-DEUX MILLE
QUATRE-VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE ET UN CENTIMES {22 084,51
EUR).

B - RECEVOIR LE REMBOURSEMENT DES CREANCES INSCRITES A
SON PROFIT EN COMPTES-COURANTS D’ASSOCIES DANS LES LIVRES DE LA
SOCIETE DENOMMEE SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS :

Les créances suivantes sont inscrites en compte-courant d'associé dans les
livres de fa Société ainsi qu'il résulte des documents comptables savoir :

- Au profit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en compte-courant
d'associé d'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE NEUF CENT
TRENTE-CINQ EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES {179 935,17 EUR),

- Au profit de lindivision HAZAN une créance en compte-courant d'associe
dun montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EUROS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,79 EUR).

Ces sommes seront remboursées par la Société 12 Avenue des Andes — Les

Ulis, aux associés titulaires des comptes courants d'associés, le jour de Ia
régularisation de I'acte authentique, par la comptabilité du notaire.

C - DONNER ORDRE A MAITRE ANNIE-LAURE TEILLANT, NOTAIRE A
PARIS {75007), 8 RUE DU COLONEL MOLL _de :

($E
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1°) Verser les sommes remboursées par ladite société aux retrayants, au titre
des créances indiquées ci-dessus, au compte CARPA de Maitre Chantal ASTRUC,
avocat du retrayant, situé & PARIS (75118), 198 avenue Victor Hugo,

2°) Nommer séquestre Maltre Chantal ASTRUC dans l'acte authentigue a
l'effet de conserver les fonds dans lattente de la décision a intervenir entre les
retrayants quant a la répartition de ces sommes entre eux.

D - DONNER ORDRE AU NOTAIRE DE PRELEVER SUR LE PRIX DE
VENTE LE MONTANT DE LA FLAT TAX DUE PAR LE RETRAYANT AFIN DE LE
VERSER A LA SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS QUI EN EFFECTUERA
LE REGLEMENT .

Les gains générés par le rachat des parts scciales sent soumis a la fiat tax
dont le montant s'éléve & la somme totale de SOIXANTE-SEPT MILLE QUATRE
CENT QUARANTE-CINQ EUROS (67 445,00 EUR), calculé sur le prix de cession
sous déduction du montant de la réduction du capital, soit CINQ CENTS EUROS
(500,00 Eur).

Le retrayant a demandé a bénéficier de |z dispense du prélévement de 12,80
% sur les revenus de capitaux mobiliers qui lui  seront versés par la sociéte,
conformément aux dispositions de l'article 242 quater du Code géneral des impots.

L'impét exigible sera reglé par la Sociéte 12 AVENUE DES ANDES-LES
ULIS.

Le retrayant donne ordre & cet effet &4 Maitre Annie-Laure TEILLANT, Notaire
4 PARIS (75017}, 8 rue du Colonel Moll, de prélever sur la gucte-part du prix de
cession ui revenant, le montant de I'impét exigible, et de le verser & la Société en vue
de son reglement, soit la somme de TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-
QUATORZE EUROQS (3 794,00 EUR).

FRAIS

Les frais et honoraires de la présente procuration s'élévent a3 QUATRE-
VINGT-DIX EURQOS (80,0C EUR).

Le constituant donne I'ordre au notaire de prélever ces frais sur la quote-part
de prix lui revenant,

Les frais et honcoraires de rédaction du procés-verbal de 'assemblée générale
extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS, de 'acte authentique
contenant le retrait des Consorts HAZAN de la Scciété SCi 12 AVENUE DES ANDES
— LES ULIS, le rachat des parts appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur
annuiation, 'annulation des parts appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de
capital, ainsi que le prét, seront & la charge de la SCI 12 AVENUE DES ANDES -
LES ULIS.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d’'une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire 4 déroger au principe édicté par lalinéa premier de l'article
1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant d'une personne physique ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition d'intéréts ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au

prejudice de l'autre.
(@Pampha
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DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, e mandataire sera bien et valablement décharge
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
conslituant par le seul fait de I'accomplissement de I'opération. L'acte, s'il ne contient
aucune réserve, emportera de plein droit la décharge du mandataire sans qu'il soit
besoin & cet égard d'un écrit spécial. Cela vaudra pour le mandant ratification de
l'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et pidces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes
menticnnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités nofariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de |'exercice de lautorité publigue déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Genérale des Finances Publiques, au, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
professicn notariale {Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
+ les établissements financiers concemés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour {a production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiiers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes somt
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formaiités. L'acte
authentique et ses annexes sont canservés 75 ans et 100 ans larsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lides aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux el au financement
du terrarisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réeglementation en vigueur relative & la protection des
données perscnnelles, les personnes peuvent demander 'accés aux donneées les
concernant. Le cas échéant elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles—ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou sy opposer pour des
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raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, & l'effacement et &4 la communication de leurs
données personnelles apreés leur decés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France.

Le présent acte sous signature privée, visualisé et horodaté par la societé
DocuSign en sa gualité de service d’horodatage qualifié par TANSSI, aux jour mois et
an indigués ci-dessous, a été signé par le comparant 4 distance au moyen du procade
de signature numérique qualifiée délivré par cette méme société en sa qualite
d'autorité de cerification qualifiée par TANSSI et agréée par le conseil supérieur du
notariat.

Les parties sont averties gque larticle 157 de la loi de finances pour 2021
modifie les articles 658 et 849 du Code général des impdts en penmettant que, a leur
demande ou & la demande d’'une seule d'entre elies, la formalité de I'enregistrernent
puisse é&tre donnée sur une copie d'acte sous signature privee signé
électroniquement.

Le ( E“'é"

Signs par :
CO8802454DBF4A5
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CONVENTION D'HONORAIRES
(Article L. 444-1, alinéa 3 du Code de Commerce,
Crée par la Loi n° 2015-990 du 6 acdt 2015
Annexe 4-9, 4° du Code de Commerce,
Crée par Décret n® 2016-230 du 26 février 2016)

Entre les soussignés :
Etude de Ma'tres Héléne JOUR et Annie-Laure TEILLANT, Notaires a PARIS
(17éme arrondissement), 8 Rue du Colonel Moll

C'une part
Et

Madame Barbara Simha HAZAN, demeurant & JERUSALEM (ISRAEL), 32
Rehov Peretz Bernstein.

D'autre part
Est établie la convention d'honoraires suivante :

Article 1 - Objet de la mission

La soussignée de seconde part a confié a I'office notarial, qui a accepte, la
mission d'établir une procuration pour se faire représenter a la signature de Facte de
proces-verbal de 'assembiée générale extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS, de racte authentiqgue contenant le retrait des Consorts HAZAN
de la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS, le rachat des parts
appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur annulation, lannulation des parts
appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de capital et le prét seront a la
charge de ta SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS.

Article 2 - Fixation de I'honoraire attaché a la mission
D'un commun accerd, if sera facturé un honoraire forfaitaire de

HORS TAXE 75,00 €
TVA & 20% 15,00 €
TOTAL TTC 90,00 €

Article 3 - Exigibilité de I'honoraire

L'honoraire ne sera définitiverent acquis par l'office notarial qu'en cas de
réalisation de la mission, sauf si la non réalisation est due au client lui-méme.

Le deéfaut de réglement d'un seul des frais liés aux débours ou & la fiscalité
entrainera ia fin de la mission et les honoraires ci-dessus fixés seront immédiatement
exigibles.

23/6/2025 | 22:26 CEST

Signature des parties précédées de la mention "Lu et approuvé”

Le client L'office notarial
Sj‘umi par :
[CUBEQNEMDEHP&
Article L.444-1 du Code dg Commerce {—pmm

kB
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« Sont régis par le présent litro les tarifs régiementés applicables aux
prestations des conmunissaires-priseurs judiciaires, des greffiers de tribunal de
commerce, des huissiers de justice, des administrateurs judiciaires, des mandataires
judiciaires el des notaires. Son! également régis par fe présent titre les droits et
eémoluments de 'avocat en matiére de saisie immobiliére, de partage, de licitation et
de siretés judiciaires mentionnés & l'articie 10 de fa loi n® 71-1130 du 31 décembre 1671
pertant réforme de certaines professions judiciaires et juridigues.

« Sauf disposition contraire, forsqu'un professionnel mentionné au premier
alinéa du présent article est autorisé a exercer une activite dont la rémunération est
soumise & un tanf propre a une autre catégorie d'auxiliaire de justice cu d'officier
public ou ministériel, sa rémunération est arrétée conformement aux regles dudit tarif
Les prestations accomplies par les personnes mentionnées au deuxieme aiinéa de
larticle L. 811-2 et au premier alinéa du I de lanicle L. 812.2 sont rémunérées
conformément aux tarifs réglementés appiicables aux administrateurs et mandalaires
Jjudiciaires.

« Sauf disposition contraire, les prestations que les professionnels
mentionnés au premier alinéa du présent atticle accomplissent en concurrence avec
celles, non soumises & un tanf, d'autres professionneis ne sont pas soumises & un
tarif reglementé. Les honoraires rémundrant ces prestations tiennent compte, selon
les usages, de la situation de fortune du client, de la difficulté de l'affaire, des frais
exposés par les professionnels concernés, de leur notoriété et des diligences de ceux-
ci. Les professionnels concernés concluent par écrit avec leur client une convention
d'honoraires, qui précise, notamment, ie montant ou le mode de détermination des
honoraires couvrant fes diligences previsibles, ainsi que les divers frais et débours
envisages. »

Annexe 4-9

« [-Sont notamment réalisées par les professions concernées dans les
conditions prévues au troisiéme alinda de larticle L. 444-1, les prestations dont 13 liste
suit :

()

4* S'agissant des notaires :

a) Les consultations, sous réserve qu'elles soient détachables des presfations
figurant sur la liste prévue au 1° de l'arlicle R. 444-3;

b} Les négociations, définies commae ies prestations par iesquelies le notaire,
agissant en vertu d'un mandat écrit que lui a donné & cefte fin I'une des parties,
recherche un coconlraciant, /e découvre et le met en relation avec son mandant, soit
directermnent, soit par lintermédiaire du représentant de ce cocontractant, regoit f'acte
ou participe & sa réception ;

¢) Les transactions définies comme les prestations par lesquelles le notaire
chargé de recevoir un acte dont /a réalisation est subordonnée & la solution d'un
déasaccord, rapproche ou participe au rapprochement des parties, oblient ou participe
& l'obtention de leur accord et rédige la convention prévue par 'article 2044 du code
civil;

d) Les contrals d'association ;

6) Les baux régis par le chapitre V du titre IV du livre ler du présent code ;

f} Les contrats de lovage d'ouvrage et d'industrie, salaires ou travaux ;

g) Les contrats de sociglés ;

h) Les ventes de fonds de commerce, d'éléments de fonds de commerce,
d'unitas de production, de branches d'activité d'entreprise ;

) Les venies par adjudication volontaire de meubles et objets mobiliers,
d'arbres en détail et de bateaux.

I1.-Sauf stipulation contraire, thonoraire de la négociation menifionnée au b du
4° du | est & la charge de celle des parties qui supporte les frais de 'acte.

Les frais de publicité ndcessaires & la recherche d'un co-contractant sont 4 la
charge du notaire. Cependant, le mandan! peu! s'obliger a les lui rembourser sur
justification dans la limite d'une somme précisée dans ie mandat,

Ifl.-Les honoraires de la négociation et de la transaction, respectivement
mentionnées aux b et ¢ du 4° du I, sont excilusifs 'un de 'autre.
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L'honoraire de transaction ne peut étre pergu par le notaire qu'a la réception
de l'acte ef seulement si ce demier mentionne les points sur lesquels portait le

désaccord. »
(@PIH g
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100222911
ALT/LDC/

LA SOUSSIGNEE

Madame Sharon HAZAN, épouse de Monsieur Dov Samuel Nissim HAZIZA,
demeurant 4 PARIS 16EME ARRONDISSEMENT {75016) 12 square de la Fontaine.

Née & PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016) le 11 juin 1998

Mariée a ia mairie de PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (750186) le 10 mars
2021 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles
1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre
Elisabeth GRAUZAM, notaire & PARIS, le 18 décembre 2020.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementaticn fiscale.

Figurant ci-aprés sous la denomination "le constituant” ou « le retrayant »,
Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial

1°) Madame Suzanne HAZAN, née PEREZ, sa mére, demeurant a PARIS
8EME ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoreé,

2°} E¥Ou Maitre Chantal ASTRUC, avocat a PARIS (75118), 198 avenue
Victor Hugo,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A qui elle donne pouvoir pour elle et en son nom,

A L’'EFFET DE LA REPRESENTER :

1°) A I'Assemblée générale extraordinaire de la société dénommée SCi

12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, qui se tiendra le mardi 24 juin 2025, sur
convocation verbale du gérant, dent I'ordre du jour est le suivant :
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« ORDRE DU JOUR
1%r¢ Résolution : RETRAIT DES CONSORTS HAZAN

Mesdames Suzanne HAZAN, Barbara HAZAN, Jessica HAZAN, lLaura
HAZAN et Sharon HAZAN, en application des dispositions de l'article 1869 du Cods
civil et de larticle 14 des statuts de la Société, ont sollicité I'autorisation de leur
refraif tofal de ia société 12 AVENUE DES ANDES-LES ULIS (RCS PARIS
490 255 346}, dans le cadre de l'accord intervenu avec Monsieur Gary ALMOUZN!
relatif & la séparation capitalistigue dans diverses sociéiés entre les famifies HAZAN
et ALMOUZNI, lequel retrait interviendrait par Fannulation des parts sociales dont elles
sont propriétaires dans la Société,

Conformément aux staluts, ce relrait prendrait effet 4 la date de la présente
assembide génédrale statuant sur leur demande.

2éme Résolution . ACCEPTATION DU RACHAT DE CINQUANTE (50)
PARTS SOCIALES PARLA SOCIETE

L 'Assemblée Générale acceple le rachat par la Société SCI 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS des cinquante (50) parts sociales appartenant aux Consorts
HAZAN, associéas susnommees,.

I 'Assembiée Générale acceple :

- Le rachat des cinquante {50) parfs sociales au prix principal de TROIS
CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX CENT TREIZE EURQS ET CINQUANTE
CENTIMES (392 613,50 EUR)}, soit un prix unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT
CINQUANTE-DEUX EURQOS ET VINGT-SEPT CENTIMES (7.852,27 EUR) par part
cédés,

- Le remboursement par la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS
des créances suivanies inscrites en compte-couranis o'associes dans les livres de la
Societé ainsi qu'il résulte des documents complables dont le dernier bilan comptable
arrété au 31 oécembre 2024, transmis par la Societé F.U.E.CO, Expert-comptabie,
savoir

D'une part au proiit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en
compta-courant d'associé dun montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE
NEUF CENT TRENTE-CINQ EURQS ET DIX-SEPT CENTIMES (179 935,17 EUR),

D’autre part au profit de lindivision HAZAN une créance en compte-courant
g'associé d'un montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EUROS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,79 EUR).

L'Assemblée Générale approuve le rachat des cinquante (50) parts sociales
susvisées et le remboursement des comptes-courants d’associss.

Jome Résolution : EMPRUNT DE LA SOMME DE SIX CENT MiLLE EUROS
{600.00.00 EUR)

L'Assembiée Génarale approuve l'emprunt aupres de .

La Sociélé dénommee BANQUE CIC EST, Sociélé anonyme & conseif
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont Je siege esf & STRASBOURG
(67000), 31 rue Jean Wenger-Valentin, idenlifice au SIREN sous le numéro
754800712 et immalrculée au Registre du Commerce et das Sociétés de
STRASBOURG.

De ta somme de SIX CENT MILLE EURQOS (600.000,00 EUR) aux conditions

suivantes :
Paraphe
‘ Sk
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Nature du préf . PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
00020505801

Objet du prét ; Acquisition, pour reduction de capital, de &0 actions propres
(50% du capital) et remboursement des créances en comple-courant d'associés liés

Montant de l'opération : SIX CENT SOIXANTE DiX HUIT MILLE EUROS
SEPT CENT VINGT EUROS (678.720,00 EUR) en ce compris les frais bancaires aisi
que les frais de I'acte notarie de prét et de réduction de capitai et de rachal des parts.
Montant du crédit : 600 000,00 EUR (six cent milie euros)

Montant du prét garanti par linscrniption d'hypothéque conventionnelle : SIX
CENT MILLE EUROS (600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % l'an
Frais de dossier : 1 800,00 EUR

Frais de garantie : 9 511,00 EUR

Le prét est stipulé & TAUX FIXE

Le taux effectif global ressort 4 3,84 %.

Et affecter hypothécairement le bien ci-aprés désigné en garantie du
remboursement du prét ;

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 31940, 12 Avenue des Andes,

Une propriélé batie consistant en un immetble 4 usage de bureaix, Stocks et
atelfers comportant sous-sol, rez-de-chaussée, premier étage el deuxiéme élage
partiel.

Figuran! ainsi au cadastre ;

Section N® | Lieudit Surface
8O 6 12 AV DES ANGES G0 ha 272 35c¢ca

Tel que le bien axiste, avec tous droits y altachés, sans aucune exception ni
réserve

4°m _Résolution : ANNULATION DES PARTS ET _REDUCTION DU
CAPITAL SOCIAL

L'Assembiée Générale décide de réduire le capital social de cing cents euros
(500 00 eur) pour is ramener de mifle euros (1 000,00 eur) a cing cents euros (500,00
eur}, par l'annulation des cinquante (50) parts sociales numérotées 51 & 100 acquises
par la socigté.

Tous les droifs aftachés aux actions rachetées, y compris le droit aux
bénéfices de l'exercice en cours, s'éteindront au four du rachat

Le rachat et tannulation des parls sociales seront constatés par acle
authentique a recevoir par Maitre Annie-Laure TELLANT, notaire & PARIS (75017), 8
rue du Colonel Moll,

§m¢ Résolution : MODIFICATION DES STATUTS
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L'Assemblée Générale décide de modifier l'article 7 des statuts de la maniere
suivante ;

« Le capital social est fixé a cing cenf euros (500,00 euros).

il est divisé en 50 paris de 10 euros chacune, entiérement libérées, lesquelies
appartiennent toutes & Monsieur Gary ALMOUZNI en pleine propriéte.

Total égal au nombre de parts composant le capitai social . 50 parts
sociales ».,

6*m Résolution : POUVOIRS POUR EFFECTUER LES FORMALITES

L'Assemblée Générale confére fous pouvoirs au porteur d'un original, d'une
copie ou d'un extrait des présentes & !'effet d'effectuer toutes formalités nécessaires,
notamment par lintermédiaire du guichet uniqus, et en particulier a a l'effet de
signer toutes pieces et fous acles nécessaires a l'accomplissement de la ou des
résoiutions prises, »

2°) A L'ACTE A RECEVOIR PAR Me Annie-Laure TEILLANT, notaire a
PARIS, contenant RETRAIT D'ASSQCIES ET REDUCTION DE CAPITAL DE LA
SCi12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, a Peffet de :

A — VENDRE 3 la SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS les parts lui
appartenant dans ladite société, dans le cadre de son retrait de ladite société :

Etant précisé que seront cédées les 50 parts sociales suivantes :

- Madame Suzanne HAZAN, savair
. 31 parts sociales en pleine propriété numérotées 70 a 100 ;
. un quart indivis en pleine propriété de la part sociale numéro 69 ;
. trois quarts indivis en usufruit de la part sociale numeéro 69 ;
. 18 parts sociales en usufruit des parts scciales numeérotées 51 a 68 ;

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANC et Madame Sharon HAZAN :

- un quart indivis chacune, en nue-propriété, des parts sociales numerotées
51a68,

. ensemble, des trois quarts indivis en nue-propriété, et indivisément pour
3/16é&mes indivis chacune, de la part sociale numéro €9.

Cessionnaire :

La Scciété dénommeée 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, Société civile
immobilidre au capital de 1000 € dont le siége est & PARIS 8EME
ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoré, identifiee au
SIREN sous le numéro 480255346 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Soit au total cinguante (50} parts sociales cédées

Moyennant le prix de TROIS CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX
CENT TREIZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (392 613,50 EURY), soit un prix
unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-DEUX EUROS ET VINGT-SEPT
CENTIMES (7.852,27 EUR) par part cédée.

Lequel prix sera payé comptant le jour de la regularisation de lacte
authentique, au moyen de partie du prét qui sera consenti a 'acte & la Société par :
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La Société dénommée BANQUE CIC EST, Scciété anonyme a conseil
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siége est 8 STRASBOURG
(67000), 31 rue Jean Wenger-Valentin, identifitce au SIREN sous le numéro
754800712 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG.

De la somme de SIX CENT MILLE EUROS {600 000,00 FUR) aux conditions
suivantes

Nature du prét: PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
00020505901

Objet du prét : Acquisition, pour reduction de capital, de 50 actions propres
(50% du capital} et remboursement des créances en compte-courant d'associés liés

Montant de l'opération: SIX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE EURDS
SEPT CENT VINGT EUROS (678.720,00 EUR}) en ce compiis les frais bancaires aisi
que les frais de |'acte notarié de prét et de réduction de capital et de rachat des parts.
Montant du crédit : 600 000,00 EUR (six cent mille euros)

Montant du prét garanti par linscription d’hypothéque conventionnelle : SIX
CENT MILLE EURQS (600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % 'an
Frais de dossier : 1 600,00 EUR

Frais de garantie : 9 511,00 EUR

Le prét est stipulé a TAUX FIXE

i e taux effectif global ressort a4 3,84 %.

Ledit emprunt sera contracté par la société ainsi gu'elle y aura été autorisée
par I'assemblée générale extraordinaire a intervenir.

Le remboursement dudit prét sera garanti par une hypothégue consentie par
la société sur le bien ci-aprés désigné

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 91940, 12 Avenue des Andes,

Une propriété batie consistant en un immeuble a usage de bureaux, stocks et
aleliers comportant sous-sol, rez-de-chaussée, premier étage et deuxieme étage
partiel.

Figurant ainsi au cadastre

Section N® | Lieudit Surface
BO 6 12 AV DES ANGES 00 ha27a35ca

Tel que le bien existe, avec tous droits y attaches, sans aucune exception ni
réeserve.

REPARTITION DU PRIX DE CESSION
Le prix de cession sera réparti entre les consorts HAZAN, retrayants, ainsi

qu'il suit :
Paraphe
st
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- Madame Suzanne HAZAN :

. 31 paris sociales en pleine propriété numerotées 70 a 100 : DEUX
CENT QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENT VINGT EUROS ET
TRENTE-SEPT CENTIMES (243 420,37 EUR) ;

. d'un guart indivis en pleine propriété de la part sociale numéro 69 :
MILLE NEUF CENT SOIXANTE-TRCIS EURQS ET SIX CENTIMES
{1 963,06 EUR) ;

. de trois quarts indivis en usufruit de la part sociale numeéro 69 .
DEUX MILLE TROIS CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET SOIXANTE-HUIT
CENTIMES (2 355,68 EUR) ;

. de 18 paris sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 a
68 . CINQUANTE-SIX MILLE CINQ CENT TRENTE-SIX EUROS ET
TRENTE-CINQ CENTIMES (56 536 35 EUR).

Soit une quote-part de prix lui revenant de TROIS CENT QUATRE MILLE
DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS ET QUARANTE-SIX CENTIMES
(304 275,46 EUR).

L’'usufruit de Madame HAZAN étant évalué, eu égard a son age, a4 40 %
de la pleine propriété, selon la valeur fiscale de I'article 669 du Code Général
des Impdts, Madame HAZAN ayant convenu de retenir ce baréme et non la
valeur de Pusufruit économique.

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANC et Madame Sharon HAZAN, titulaires, pour un quart indivis chacune, en
nue-propriéte :

. des 18 parts sociales numérotées 51 & 68 soit un prix de QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE HUIT CENT QUATRE EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(84 804,52 EUR), soit pour chacune de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT UN
EUROS ET TREIZE CENTIMES (21 201,13 EUR} ;

. des trois quarts indivis de la part sociale numéro 69 soit un prix de TROIS
MILLE CINQ CENT TRENTE-TROIS EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(3 533,52 EUR), soit pour chacune de HUIT CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS
ET TRENTE-HUIT CENTIMES (883,38 EUR).

Soit une quotse-part de prix revenant 4 chacune de VINGT-DEUX MILLE
QUATRE-VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE ET UN CENTIMES (22 084,51
EUR).

B ~ RECEVOIR LE REMBOURSEMENT DES CREANCES INSCRITES A
SON PROFIT EN COMPTES-COURANTS D'ASSOCIES DANS LES LIVRES DE LA
SOCIETE DENOMMEE SC| 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS ;

Les créances suivantes sont inscrites en compte-courant d'associé dans les
livres de la Société ainsi qu'il résulte des documents comptables savoir :

- Al profit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en compte-courant
d’associé d'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE NEUF CENT
TRENTE-CINQ EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (179 935,17 EUR),

Au profit de Pindivision HAZAN une créance en compte-courant d'associé
d'un montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EUROS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,79 EUR).

Ces sommes seront remboursées par la Société 12 Avenue des Andes - Les

Ulis, aux associés fitulaires des comptes courants d'associés, le jour de la
régularisation de {'acte authentique, par la comptabilité du notaire.

C — DONNER ORDRE A MAITRE ANNIE-LAURE TEILLANT, NOTAIRE A
PARIS (75007), 8 RUE DU COLONEL MOLL, de :
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1°) Verser les sommes remboursées par ladite société aux retrayants, au titre
des créances indiquées ci-dessus, au compte CARPA de Maitre Chantal ASTRUC,
avocat du retrayant, situé &8 PARIS (75116), 198 avenue Victor Hugo,

2°) Nommer séquestre Mailtre Chantal ASTRUC dans ['acte authentique &
Faffet de conserver les fonds dans l'attente de la décision a intervenir entre les
retrayants quant a la répartition de ces sommes entre eux.

D - DONNER ORDRE AU NOTAIRE DE PRELEVER SUR LE PRIX DE
VENTE LE MONTANT DE LA FLAT TAX DUE PAR LE RETRAYANT AFIN DE LE
VERSER A LA SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS QUI EN EFFECTUERA

Les gains géneres par e rachat des parts scciales sont soumis a la flat tax
dont le montant s'éléve a la somme totale de SOIXANTE-SEPT MILLE QUATRE
CENT QUARANTE-CINQ EURQS {67 445,00 EUR), calculé sur le prix de cession
sous déduction du montant de la réduction du capital, soit CINQ CENTS EURQS
(500,00 Eur).

L& retrayant a demandé a bénéficier de la dispense du prélévement de 12,80
% sur les revenus de capitaux mobiliers gui lui seront versés par la sociéte,
conformément aux dispositions de l'article 242 quater du Code général des impots.

L'impét exigible sera réglé par la Société 12 AVENUE DES ANDES-LES
ULIS.

Le retrayant donne ordre a cet effet 4 Maitre Annie-Laure TEILLANT, Notaire
& PARIS (75017), 8 rue du Colonel Moll, de prélever sur la quote-part du prix de
cession lui revenant, le montant de limpét exigibie, et de le verser a la Société en vue
de son régiement, soit [a somme de TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-
QUATORZE EUROQS (3 794,00 EUR),

FRAIS

Les frais et honoraires de la présente procuration s'élévent & QUATRE-
VINGT-DIX EUROS (90,00 EUR).

Le constituant donne l'ordre au notaire de prélever ces frais sur la quote-part
de prix lui revenant.

Les frais et honoraires de rédaction du procés-verbal de 'assemblée générale
extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, de l'acte authentique
contenant le retrait des Consorts HAZAN de la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES
— LES ULIS, le rachat des parts appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur
annulation, annulation des parts appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de
capital, ainsi que le prét, seront a la charge de la SCI 12 AVENUE DES ANDES —
LES ULIS.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d'une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire a déroger au principe édicté par {'alinéa premier de l'article
1161 du Code civil qui dispose gu'un représentant d'une personne physigue ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition d'intéréts ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au

préjudice de l'autre.
FParaphe
‘ Sk
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DECHARGE DE MANDAT

A 1a suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de l'accomplissement de I'opération. L'acte, s'il ne contient
aucune réserve, emportera de plein droit la décharge du mandataire sans qu'il soit
besoin a cet égard d'un écrit spécial. Cela vaudra pour le mandant ratification de
l'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et Fexécution
d'une mission relevant de l'exercice de Fautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'erdonnance n® 45-2580
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas &chéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de |a
profession notariale {Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronigue des Notaires, registre du PACS, etc)),

¢ les offices notariaux participant ou concourant 4 l'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
s les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposees ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Eurcpéenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut éire indispensable
pour l'accomplissement des activites notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lices aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelies, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, clles peuvent demander Ja rectification ou i'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des

‘SH(
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raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & l'effacement et & la communication de leurs
données personnelles apres leur déceés.

L'Office notanal a désigné un Delégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorite européenne de contrdle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

Le présent acte sous signature privée, visualisé et horodaté par la société
DocuSign en sa qualité de service d'horodatage qualifie par 'ANSSI, aux jour mois et
an indiqués ci-dessous, a été signé par le comparant a distance au moyen du procédé
de signature numérique gualifite délivré par cette meéme société en sa qualité
d'auterité de certification qualifiée par 'ANSSI et agréée par le conseil supérieur du
notariat.

Les parties sont averties que l'article 157 de la loi de finances pour 2021
modifie les articles 658 et 849 du Code general des impdts en permettant que, a leur
demande ou & la demande d'une seule d’entre elles, la formalité de I'enregistrement
puisse é&tre donnée sur une copie d'acte sous signature privée signé
électroniquement.

Le ‘ SH'
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CONVENTION D'HONORAIRES
{Article L. 444-1, alinéa 3 du Code de Commerce,
Crée par la Loi n® 2015-990 du 6 ao0t 2015
Annexe 4-9, 4° du Code de Commerce,
Crée par Decret n® 2018-230 du 26 février 2016)

Entre les soussignés :
Etude de Maltres Héleéne JOUR et Annie-Laure TEILLANT, Notaires a PARIS
(17&me arrondissement), 8 Rue du Colonel Moll

D'une part
Et

Madame Sharon HAZAN, demeurant 2 PARIS 16EME ARRONDISSEMENT
{75016) 12 square ce la Fontaine.

Drautre part
Est établie la convention d'honoraires suivante :

Article 1 - Objet de 1a mission

La soussignée de seconde part a confié a I'cffice notarial, qui a accepté, la
mission d'établir une procuration pour se faire représenter a la signature de lacte de
procés-verbal de l'assemblée générale extraordinaire de la SCl 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS, de l'acte authentique contenant le retrait des Consorts HAZAN
de la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, le rachat des parts
appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur annulation, I'annulation des parts
appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de capital et le prét seront 2 la
charge de la SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS.

Article 2 - Fixation de I'honoraire attaché a la mission
D'un commun accord, il sera facturé un honoraire forfaitaire de

HORS TAXE 75,00 €
TVA a 20% 15,00 €
TOTAL TTC 90,00 €

Article 3 - Exigibilité de I'honoraire
L'honoraire ne sera définitivement acquis par l'office notarial qu'en cas de

réalisation de la mission, sauf si la non réalisation est due au client lui-méme.

Le défaut de réglement d'un seul des frais liés aux débours ol a la fiscalité
entrainera la fin de la mission et les honoraires ci<dessus fixés seront immédiatement
exigibles.

Le 23/6/2025 | 19:56 CEST

Signature des parties précédées de la mention "Lu et approuvé”

Le client L'office notarial

Signé par :

Sharen HIAIN

ECBB3A407EQ14CD

Faraphe
Article L 444-1 du Code da Commerce ‘ S H‘ "
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« Sont régis par le présent titre les tarifs reglementés applicables aux
prestations des commissaires-priseurs judiciaires, des greffiers de tribunal de
commerce, des huissiers de justice, des administrateurs judiciaires, des mandataires
Jjudiciaires et des notaires. Sont également régis par le présent titre les droits et
émoluments de F'avocal en matiére de saisie immobiliére, de partage, de licitation et
de siretés judiciaires mentionnés & F'article 10 de la joi n® 71-1130 du 31 décembre 1971
portant réforme de certaines professions fudiciaires et juridiqgues.

« Sauf disposition contraire, lorsqu'un professionnel mentionné au premier
alinéa du présent article est avforisé & exercer une activité donf la rémunération est
soumise 4 un tanf propre & une autre catégorie d'auxiliaire de justice ou d'officier
public ou ministéniel, sa rémunération est arrétée conformément aux régies dudit farf.
Les prestations accomplies par les personnes mentionnées au deuxieéme alinéa de
larticla L. 811-2 el au premier aiinéa du Il de larticle L. 812-2 sont rémunéréss
conformément aux tanfs réglemeniés applicables aux administrateurs ef mandataires
judiciaires.

« Sauf disposition contraire, les prestations que Jles professionnels
mentionnés au premier alinéa du présent article accomplissant en concurrence avec
cefles, non soumises a un larif, d'autres professionnels ne sont pas soumises a un
tarif régiementé. Les honoraires rémunérant ces prestations tiennent compte, sefon
les usages, de Ja situation de fortune du client, de la difficuité de I'affaire, des frais
expasés par les professionnels concernés, de leur notoriélé et des diligences de ceux-
ci. Les professionnels concernés concluent par écrit avec leur client une convention
dhonoraires, qui précise, notamment, fe montant ou le mode de déterminalion des
honoraires couvrant ies diligences prévisibles, ainsi que ies divers frais et débours
envisages. »

Annexe 4-9

« i.-Somt notamment réalisées par les professions concemées dans les
conditions prévues au lroisiéme alinéa de f'article L. 444-1, les prestations dont la liste
suit

(..)

4° S'agissant des notaires .

a) Les consuitations, sous réserve qil'eiles soient détachables des prestations
figtirant sur ia liste prevue au 1° de 'article R, 444-3;

b} Les negociations, définies comme les prestations par lesquelles le nolaire,
agissant en vertu d'un mandat écrit que lui @ donné a cette fin f'une des parties,
recherche un cocontractant, le découvre et le met en relation avec son mandant, soif
directernent, soit par lintermediaire du représentant de ce cocontractant, recoil I'acte
ou participe & sa récaption ;

¢) Les transactions deéfinies comme les prestations par lesquelles le notaire
chargé de recevoir un acte don! ia réalisation est subordonnée 3 fa solution d'un
désaccord, rapproche ou participe au rapprochement des parties, obtient ou participe
& l'obtention de leur accord et rédige la convention prévue par l'article 2044 du code
civil ;

d) Les contrats d'association ;

@) Les baux régis par le chapitre V du titre IV du livre ler du présent code ;|

f) Les contrats de louage d'ouvrage et d'industnie, salaires ou travaux ;

g) Les contrats de sociétés ;

h) Les ventes de fonds de commerce, d'éléments de fonds de commerce,
d'unités de production, de branches d'activité d'entreprise ;

j) Les ventes par adjudication volontaire de meubles et objets mobiifers,
d'arbres en détail et de bateaux.

i1.-Sauf stipulation contraire, 'honoraire de la négociation mentionnee au b du
4° du | est & la charge de celle des parties qui supporte les frais de i'acle.

Les frais de publicité nécessaires a la recherche d'un co-contractant sont a ia
charge du notaire. Cependant, le mandant peut s'obliger a les lui rembourser sur
Jjustification dans Ja limite d'une somme précisée dans le mandat.

ll.-Les honoraires de la négociation et de la fransaction, respectivement
mentionnées aux b et ¢ du 4° du I, sont exclusifs 'un de l'aulfre.
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L honoraire de transaction ne peut élre pergu par fe nolaire qu'a la réception
de l'acle el seulerment si ce dernier mentionne les points sur fesquels porfait le

désaccord. »
Paraphe
' Sk

12
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100222810
ALT/LDC/

LA SOUSSIGNEE

Madame Jessica Rachel Esther HAZAN, pharmacienne, épouse de Monsieur
Brian Mendel MARCIANO, demeurant 4 PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75018)
4 place de Mexico

Née 4 PARIS 18EME ARRONDISSEMENT {75018) le 7 décembre 1992,

Mariée a la mairie de PARIS 18EME ARRONDISSEMENT (75016) le 1er
septembre 2016 sous le regime de la séparation de biens pure et simple géfini par les
articles 1536 et suivants du Cede civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Stéphanie GAILLARD-SEROUGNE, notaire & PARIS, le 4 aolit 20186.

Ce régime matrimonial n’a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la reglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous [a dénomination “le constituant” ou « le retrayant ».
Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial ;

1°) Madame Suzanne HAZAN, née PEREZ, sa mére, demeurant 4 PARIS
B8EME ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honore,

2°%) Et/Ou Maitre Chantal ASTRUC, avocat & PARIS (75116), 198 avenue
Victor Hugo,

Avec faculté d’agir ensemble gu séparément

A qui elle donne pouvoir pour elle et en son nom,

A L'EFFET DE LA REPRESENTER :

1°) A 'Assemblée générale extraordinaire de la société dénommés SC!

12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, qui se tiendra le mardi 24 juin 2025, sur
convocation verbale du gérant, dont I'ordre du jour est le suivant :
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& ORDRE DU JOUR
1¢¢ Résolution : RETRAIT DES CONSORTS HAZAN

Mesdames Suzanne HAZAN, Barbara HAZAN, Jessica HAZAN, Laura
HAZAN ef Sharon HAZAN, en application des dispositions de V'article 1869 du Code
civit et de farticle 14 des statuts de la Société, ont soliicité I'aulorisation de leur
retrait total de la société 12 AVENUE DES ANDES-LES ULIS (RCS8 PARIS
490 255 346), dans le cadre de laccord intervenu avec Monsieur Gary ALMOUZN!
relafif & la séparation capitalistique dans diverses sociétés entre ies familles HAZAN
el ALMQUZNI, iequel retrait interviendrait par I'annulation des parts sociales dont elles
sont propriétaires dans la Société.

Conformément aux statuts, ce retrait prendrait effet a la date de la présente
assembiée genérale statuant sur leur demandes.

2éme_Résolution : ACCEPTATION DU RACHAT DE CINQUANTE (50)
PARTS SOCIALES PAR LA SOCIETE

L'Assembiée Générale acceple le rachat par la Société SCi 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS des cinquante (50) parts sociales appartenant aux Consorts
HAZAN, associgss susnommees,.

L'Assembilée Générale acceple :

- Le rachat des cinquante (50) parts sociales au prix principal de TROIS
CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX CENT TREIZE EURQOS ET CINQUANTE
CENTIMES (352 613,50 EUR), soit un prix unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT
CINQUANTE-DEUX EURQS ET VINGT-SEPT CENTIMES (7.852,27 EUR) par part
cédée,

- Le remboursement par la Sociéle SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS
des creéances suivantes inscrites en compte-courants d'associés dans les livres de la
Société ainsi qu'il résulte des documents comptables dont le dernier bilan comptabie
arrété av 31 décembre 2024, fransmis par la Société F.U.E CO, Expert-comptable,
savoir

Dune part au profit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en
compte-courant d'associé dun montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE
NEUF CENT TRENTE-CINQ EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (173 935,17 EUR),

D'autre part au profit de lindivision HAZAN une créance en compte-courant
d'assacié d'un montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EURQOS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,79 EUR).

L'Assemblée Générale approuve le rachat des cinquante (50) paris sociales
susvisees et le remboursement des comples-courants d’'associés.

J*me Résolution : EMPRUNT DF L A SOMME DE SIX CENT MILLE EUROS
{600.00,00 EUR)

1'Assembiée Générale approuve 'emprunt auprés de .

La Société dénommee BANQUE CIC EST, Scciété anonyme a conseil
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siégge est a STRASBOURG
(67000}, 31 rue Jean Wenger-Valentin, identifite au SIREN sous le numéro
754800712 et immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG.

De la somme de SIX CENT MILLE EURQOS (600.000,00 EUR) aux conditions

sufvantes :
Paraphe
€2
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Nature du prét. PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N°® 30087 33840
00020505901

Objet du prét . Acquisition, pour réduction de capital, de 50 actions propres
(50% du capital) et remboursement des créances en compie-courant d'associés ligs

Montant de l'opération : SIX CENT SOIANTE DIX HUIT MILLE EUROS
SEPT CENT VINGT EURQS (678 720.00 EUR) en ce compris les frais bancaires aisi
que les frais de I'acte notarié de préf et de réduction de capital et de rachat des paris.
Montant du crédit | 600 000,00 EUR (six cent mille euros)

Montant du prét garanti par finscription d'hypothéque conventionnslie : SIX
CENT MILLE EU/ROS (600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % l'an
Frais de dossier. 1 600,00 EUR

Frais de garantie : 9 511,00 EUR

Le prét est stipulé & TAUX FIXE

Le taux effectif global ressort & 3,84 %.

Et affecter hypothécairement le bien ci-aprés désigné en garantie du
remboursement du prét .

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 91940, 12 Avenue des Andes,

Une propridié bétie consistant en un immeuble & usage de bureaux, stocks et
ateliers comportant sous-sol, rez-de-chaussee, premier élage et deuxieme élage

partiel.
Figurant ainsi au cadastre
Section [ N°® | Lieudit Surface
BO 6 12 AV DES ANGES 00 ha 27 a 35 ca
‘ Tel que le bien exisle, avec tous droifs y attachés, sans aucune exception ni
réserve

4*m* Résolution : ANNULATION DES PARTS ET REDUCTION DU
CAPITAL SQCIAL

L'Assemblée Générale décide de réduire e capital social de cing cents euros
(500,00 eur) pour le ramener de mille euros (1 000,00 eur) & cing cents euros (500,00
eur), par F'annulation des cinquante (50) parts sociales numérotées 51 & 100 acquises
par la sociéte,

Tous les droiis aftachés aux actions rachetées, y compris le droit aux
bénéfices de l'exercice en cours, s'éleindront au jour du rachat.

ie rachat et fannulation des parts sociales seront constatés par acle
authentique & recevoir par Mafitre Annie-Laure TEILLANT, notaire 8 PARIS (75017), 8
rue du Colonel Moil.

5% Résolution : MODIFICATION DES STATUTS
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L'Assemblée Générale décide de modifier Farticle 7 des staluls de fa maniére
suivante :

« Le capital social est fixé & cing cent ewros (500,00 eurcs).

Il est divisé en 50 pants de 10 euros chacuns, entiérement libérées, lesquelles
appartiennent toutes & Monsieur Gary ALMOUZNI en pleine propriéte.

Total égal au nombre de parls composant le capital social: 50 parls
sociales ».

6*"¢ Résolution : POUVOIRS POUR EFFECTUER LES FORMALITES

L'Assemblée Générale confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une
copie ou d'un extrait des présentes a Feffet d'effectuer foutes formalités nécessaires,
notamment par intermédiaire du guichet unique, et en particulier a a l'effet de
signer toutes piéces et tous actes nécessarres & lf'accomplissement de la ou des
résolutions prises. »

2°) A L'ACTE A RECEVOQIR PAR Me Annie-Laure TEILLANT, notaire a
PARIS, contenant RETRAIT D’'ASSOQCIES ET REDUCTION DE CAPITAL DE LA
§Cl112 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, & T'effet de :

A — VENDRE a la SCI 12 AVENUE DES ANDES -~ LES ULIS les parts lui
appartenant dans ladite société, dans le cadre de son retrait de ladite société :

Etant précisé que seront cédées les 50 parts sociales suivantes :

- Madame Suzanne HAZAN, savoir
. 31 parts sociales en pleine propriété numérotées 70 & 100 ;
. un quart indivis en pleine propriété de la part sociale numero 69 ;
. trois guarts indivis en usufruit de la pant sociale numéro 69,
. 18 parts sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 32 68 ;

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQU!, Madame Jessica
MARCIANO et Madame Sharon HAZAN :

- un quart indivis chacune, en nue-proprieté, des parts sociales numérotées
51 468,

. ensembie, des trois quarts indivis en nue-propriété, et indivisément pour
3/16émes indivis chacune, de |a part sociale numéro 69,

Cessionnaire :

La Société dénommée 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, Sociéte civile
immobiligre au capital de 1000 € dont le siége est & PARIS BEME
ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoré, identifiée au
SIREN sous le numéro 490255346 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Saciétés de PARIS.

Soit au total cinguante (50) parts sociales cédées

Moyennant le prix de TROIS CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX
CENT TREIZE EURQS ET CINQUANTE CENTIMES (392 613,50 EUR), soit un prix
unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-DEUX EUROS ET VINGT-SEPT
CENTIMES (7.852,27 EUR) par part cédée.

Lequel prix sera payé comptant le jour de la régularisation de ['acte
authentique, au moyen de partie du prét qui sera consenti & I'acte a ia Société par :
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La Société dénommee BANQUE CIC EST, Société anonyme & conseil
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siége est & STRASBOURG
(67000}, 31 rue Jean Wenger-Valentin, identifitee au SIREN sous le numéro
754800712 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG.

De la somme de SIX CENT MILLE EUROS {(600.000,00 EUR) aux conditions
suivantes -

Nature du prét . PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
000205605801

Objet du prét . Acquisition, pour réduction de capital, de 50 actions propres
J q P
(50% du capital) et remboursement des créances en compte-courant d'associés liés

Montant de Fopération . SIX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE EUROS
SEPT CENT VINGT EUROS (678.720,00 EUR) en ce compris les frais bancaires aisi
que les frais de I'acte notarié de prét et de réduction de capital et de rachat des parts.
Montant du crédit ; 600 000,00 EUR (six cent mille euros)

Montant du prét garanti par l'inscription d'hypothéque conventionnetle ; SIX
CENT MILLE EURQS (600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % l'an
Frais de dossier : 1 600,00 EUR

Frais de garantie : ¢ 511,00 EUR

Le prét est stipulé a TAUX FIXE

Le taux effectif global ressort & 3,84 %.

Ledit emprunt sera contracté par la sociéte ainsi qu'elle y aura été autorisée
par 'assembiée générale extraordinaire & intervenir.

Le remboursement dudit prét sera garanti par une hypothéque consentie par
la société sur le bien ci-aprés désigné :

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 91940, 12 Avenue des Andes,

Une propriété batie consistant en un immeuble 3 usage de bureaux, stocks et
ateliers comportant sous-scl, rez-de-chaussée, premier étage et deuxiéme étage

partiel.

Figurant ainsi au cadastre :
Section N° | Lieudit Surface
BO B 12 AV DES ANGES 00ha27a35¢a

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune excepticn ni
réserve

REPARTITION DU PRIX DE CESSION

Le prix de cession sera répari entre les consorts HAZAN, retrayants, ainsi

qu'il suit
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- Madame Suzanne HAZAN :

. 31 parts sociales en pleine propriété numérotées 70 & 100 . DEUX
CENT QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENT VINGT EUROS ET
TRENTE-SEPT CENTIMES (243 420,37 EUR) ;

. d'un quart indivis en pleine propriété de la part sociale numéro 69
MILLE NEUF CENT SOIXANTE-TRCIS EUROS ET SIX CENTIMES
{1 963,08 EUR) |

. de trois quarts indivis en usufruit de la part sociale numéro 69
DEUX MILLE TROIS CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET SOIXANTE-HUIT
CENTIMES (2 355,68 EUR) ;

- de 18 parts sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 a
68: CINQUANTE-SIX MILLE CINQ CENT TRENTE-SIX EUROS ET
TRENTE-CINQ CENTIMES (56 536,35 EUR).

Soit une quote-part de prix lui revenant de TROIS CENT QUATRE MILLE
DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS ET QUARANTE-SIX CENTIMES
(304 275,456 EUR).

L'usufruit de Madame HAZAN étant évalué, eu égard a son dge, 3 40 %
de la pleine propriéte, selon la valeur fiscale de l'article 669 du Code Geénéral
des Impots, Madame HAZAN ayant convenu de retenir ce baréme et non la
valeur de I'usufruit économique.

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANO et Madame Sharcn HAZAN, titulaires, pour un quart indivis chacune, en
nue-propriété ;

. des 18 parts sociales numérotées 51 & 68 soit un prix de QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE HUIT CENT QUATRE EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(84 804,52 EUR), soit pour chacune de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT UN
EUROS ET TREIZE CENTIMES {21 201,13 EUR}

. des trois quarts indivis de la part sociale numéro 69 soit un prix de TROIS
MILLE CINQ CENT TRENTE-TROIS EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(3 533,52 EUR), soit pour chacune de HUIT CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS
ET TRENTE-HUIT CENTIMES (883,38 EUR).

Soit une quote-part de prix revenant & chacune de VINGT-DEUX MILLE
QUATRE-VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE ET UN CENTIMES (22 084,51
EUR).

B — RECEVOIR LE REMBOURSEMENT DES CREANCES INSCRITES A
SON PROFIT EN COMPTES-COURANTS D’ASSOCIES DANS LES LIVRES DE LA
SQCIETE DENOMMEE SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS :

Les créances suivantes sont inscrites en compte-courant d'associé dans les
livres de la Scciété ainsi gu'il résulte des documents comptables savoir :

Au profit de Monsleur et Madame HAZAN une créance en compte-courant
d'associé d’'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE NEUF CENT
TRENTE-CINQ EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (179 935,17 EUR),

Au profit de Pindivision HAZAN une créance en compte-courant d'associé
d'un mentant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EUROS ET SQIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,73 EUR).

Ces sommes seront remboursées par la Société 12 Avenue des Andes — Les

Ulis, aux associés titulaires des comptes courants d'associeés, le jour de la
régularisation de l'acte authentique, par la comptabilité du notaire.

C — DONNER ORDRE A MAITRE ANNIE-LAURE TEILLANT, NOTAIRE A
PARIS {(75007), 8 RUE DU COLONFEL MOLL, de :
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1°) Verser les sommes remhoursées par ladite société aux retrayants, au titre
des créances indiquées ci-dessus, au compte CARPA de Maitre Chantal ASTRUC,
avocat du retrayant, situé a PARIS (75116}, 198 avenue Victor Hugo,

2°) Nommer séquestre Maitre Chantal ASTRUC dans l'acte authentique a
leffet de conserver les fonds dans l'attente de la decision a intervenir entre les
retrayants quant & la répartition de ces sommes entre eux.

D - DONNER ORDRE AU NOTAIRE DE PRELEVER SUR LE PRIX DE
VENTE LE MONTANT DE LA FLAT TAX DUE PAR LE RETRAYANT AFIN DE LE
VERSER A LA SCi 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS QUI EN EFFECTUERA
LE REGLEMENT .

Les gains générés par le rachat des parts sociales sont soumis 4 la flat tax
dont le montant s'éléve 3 la somme totale de SOIXANTE-SEPT MILLE QUATRE
CENT QUARANTE-CINQ EURDS (67 445,00 EUR), calculé sur le prix de cession
sous déduction du montant de la réduction du capital, soit CINQ CENTS EURQS
(500,00 Eur}.

Le retrayant a demandé a bénéficier de la dispense du prélévement de 12,80
% sur les revenus de capitaux mobiliers qui lui seront versés par la société,
conformément aux dispositions de I'article 242 quater du Code géneral des impots.

L'impdt exigible sera réglé par la Société 12 AVENUE DES ANDES-LES
ULIS.

Le retrayant donne ordre a cet effet & Maitre Annie-Laure TEILLANT, Notaire
a PARIS (75017}, 8 rue du Colonel Moll, de prélever sur la quote-part du prix de
cession lui revenant, le montant de I'impdt exigible, et de le verser & la Société en vue
de son réglement, soit ia somme de TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-
QUATORZE EURQS (3 784,00 EUR}).

FRAIS

Les frais et honoraires de la présente procuration s'élévent & QUATRE-
VINGT-DIX EUROS (90,00 EUR).

Le constituant donne l'ordre au notaire de prélever ces frais sur la quote-part
de prix lui revenant.

Les frais et honoraires de rédaction du procés-verbal de I'assembiée générale
extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS, de l'acte authentique
contenant le retrait des Consorts HAZAN de la Scociété 5CI 12 AVENUE DES ANDES
— LES ULIS, e rachat des parts appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur
annulation, l'annulation des parts appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de
capital, ainsi que le prét, seront a la charge de la SC1 12 AVENUE DES ANDES -
LES ULIS.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d'une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire 3 déroger au principe édicté par l'alinéa premier de l'article
1181 du Code civil qui dispose qu'un représentant d'une personne physique ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition d'intéréts ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au

préjudice de l'autre.
Paraphe
[
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DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement décharge
de tout ce quil aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de I'accomplissement de l'operation. L'acte, s'il ne contient
aucune réserve, emportera de plein droit la décharge du mandataire sans qu'il soit
besoin & cet égard d'un écrit spécial. Cela vaudra pour le mandant ratification de
lacte,

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de 'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n® 45-2580
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceplibles détre fransférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Geénérale des Finances Publiques, ou, le cas &chéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
s les &tablissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la productiocn des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en applicatiocn du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [‘Unicn Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelies types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la prolection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitaticn du traitement de ces données ou s'y opposer pour des

‘Jt’r
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raisons tenant a leur situation particuliére, Eiles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, a l'effacement et 3 la communication de leurs
dennées personnelles aprés leur décés,

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité europeenne de contrdle, la Commission Nationale de l'informatique et des
Libertés pour la France.

Le présent acte sous signature privée, visualisé et horodaté par la société
DocuSign en sa qualite de service d’horodatage qualifié par 'ANSSI, aux jour mois et
an indiqués ci-dessaus, a été signé par le comparant a distance au moyen du procede
de signature numérique qualifiee délivré par cette méme société en sa gualite
d'autorité de certification qualifiée par YANSSI et agréée par le conseil supérieur du
notariat.

Les parties sont averties que larticle 157 de la loi de finances pour 2021
maodifie les articles 658 et 840 du Code général das impbts en permettant que, a leur
demande ou 3 la demande d'une seule d'entre elles, la formalité de Penregistrement
puisse étre donnée sur une copie dacte sous signature privée signe
electroniquement.

Le | JR

Slgrvd par :

Mussica BAAAN

CB3B6630E 193443
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CONVENTION D'HONORAIRES
(Adicle L. 444-1, alinéa 3 du Code de Commerce,
Crée par la Loi n° 2015-990 du 6 aolt 2015
Annexe 4-9 4° du Code de Commerce,
Crée par Décret n° 2016-230 du 26 février 2016)

Entre les soussignés :
Etude de Maitres Hélene JOUR et Annie-Laure TEILLANT, Notaires & PARIS
(17eme arrondissement}, 8 Rue du Colonel Moll

D'une part
Et

Madame Jessica Rachel Esther HAZAN, demeurant a PARIS 16EME
ARRONDISSEMENT (75016) 4 place de Mexico

D'autre part
Est établie la convention d*honoraires suivante :

Article 1 - Objet de la mission
La soussignée de seconde part a confié a l'office notarial, qui a accepté, la

mission d'établir une procuration pour se faire représenter a la signature de l'acte de
procés-verbal de '‘assemblée générale extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS, de I'acte authentique contenant le retrait des Consorts HAZAN
de la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, le rachat des parts
appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur annulation, 'annulation des parts
appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de capital et le prét seront a la
charge de ta SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS.

Article 2 - Fixation de 'honoraire attaché 3 la mission
D'un commun accord, il sera facturé un honoraire forfaitaire de

HORS TAXE 7500 €
TVA & 20% 1500 €
TOTALTTC 90,00 €

Article 3 - Exigibilité de Fhonoraire

L'henaraire ne sera définitivement acquis par I'office notarial qu'en cas de
réalisation de la mission, sauf si la non réalisation est due au client lui-méme.

Le défaut de réglement d'un seul des frais liés aux debours ou a la fiscalité
entrainera la fin de la mission et les honoraires ci-dessus fixés seront immédiatement
exigibles.

23/6/2025 | 21:48 CEST
Le

Signature des parties précédées de la mention "Lu et approuvé”

Le client L 'office notarial

Signé par :

Jussica BAZLN

CBIBGBIGE 193443

Atticle _444-1 du Code de Commerce
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« Sont régis par le présent titre les tarifs réglementés applicables aux
prestations des commissaires-prisewrs judiciaires, des greffiers de tribunal de
commerce, des huissiers de justice, des administrateurs judiciaires, des mandalaites
judiciaires et des notaires. Sont egalement régis par le présent litre les droits et
émoluments de avocat en matiére de saisie immobiliére, de partage, de licitation et
de sdretés judiciaires mentionnés a i‘article 10 de Ja loi n® 71-1130 du 31 décembre 1971
portant réforme de certaines professions judiciaires et juridiques.

« Sauf disposition contraire, lorsqu'un professionne! mentionné au premier
alinda du présent artticie est autorisé & exercer une aclivite dont la remunération esf
soumise & un tarif propre 3 une autre catégorie d'auxiliaire de justice ou d'officier
public ou ministériel, sa rémunération est armétée conformément aux régles dudit tanf.
Les prestations accomplies par les personnes mentionnées au deuxiéme alinga de
farticle L. 811-2 el au premijer alingéa du II de farticie L. 812-2 sonl rémuneérées
conformément aux tarifs réglementés applicables aux administrateurs et mandataires
judiciaires.

« Sauf disposition contraire, les prestations que les professionnels
mentionnés au premier alinéa du présent article accomplissent en concurrence avec
celfes, non soumises 4 un farif d'autres professionnels ne sont pas soumises a un
tarif réglementé. Les honoraires rémunérant ces prestations tiennent compte, seion
les usages, de la situation de fortune du client, de la difficulté de l'affaire, des frais
exposeés par les professionnels concernés, de feur notoriété et des diligences de ceux-
ci. Les professionnels concernés concluent par écrit avec leur client une convention
d'honoraires, qui précise, notamment, le montant ou le mode de détermination des
honoraires couvrant les diligences prévisibles, ainsi que les divers frais el débours
envisages. »

Annexe 4-9

« [.-Sont notammen! réalisées par les professions concernées dans les
conditions prévues au troisiéme alinéa de i'article L. 444-1, les presfations dont fa Jiste
suit :

(...)

4* S'agissant des nolaires :

a) Les consultations, sous réserve qu'elles soienf délachables des prestations
figurant sur la liste prévue au 1° de l'ardicle R. 444-3 ;

b) Les négociations, définies comme les prestations par lesquelies le notaire,
agissant en verty d'un mandal écrit que lui a8 donné a cefte fin l'une des parties,
recherche un cocontraciant, le deécouvre ef le met en relation avec son mandant, soit
directement, scit par l'intermédiaire du représentant de ce cocontractant, regoit l'acte
ou participe a sa récepfion |

c) Les transactions définies comme les prestations par lesquelles le notaire
charge de recevoir un acte dont la réalisation est subordonnge & ia solution d'un
désaccord, rapproche ou participe au rapprochement des parties, abtient ou participe
a l'obtention de leur accord st rédige la convention prévue par F'article 2044 du code
civit |

d) Les contrats d'association ;

e} Les baux regis parle chapitre V du litre iV du livre ler du présent code ;

7} Les contrats de louage d'ouvrage et d'industrie, salaires ou travaux ;

g} Les conlrats de sociétes |

h) Les ventes de fonds de commerce, déléments de fonds de commerce,
d‘unités de production, de branches d'activité d'entreprise ;

j) Les venles par adjudication voiontaire de meubles et objels mobiliers,
d'arbras en détail el de baleaux.

ii.-Sauf stipulation conlraire, I'honoraire de fa négociation mentionnée au b du
4* du t est a la charge de celle des parties qui supporte les frais de l'acte.

Les frais de publicité nécessaires a la recherche d'un co-contractant sont a la
charge du notaire. Cependant, le mandant peut s'obliger & les iui rembourser sur
justification dans la limite d'une somme précisée dans le mandat.

ill.-Les honoraires de la négociation el de la transaction, respectivement
mentionnées aux b et ¢ du 4° du I, sont exclusifs I'un de l'autre.
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L'honoraire de transaction ne peut étre pergu par le notaire qu'a la réception
de l'acte et seulement si ce dernier mentionne les points sur lesquels porlait le

désaccord. »
Paraphe
‘ M
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100222908
ALT/LDC/

LA SOUSSIGNEE

Madame Laura Hanna HAZAN, actuaire en assurances, épouse de Monsieur
Julien René Aaron CHRIQUI, demeurant & LEVALLOIS-PERRET (92300), 26 rue
Raspail.

Née a PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016) le 29 mai 1989.

Mariée & la mairie de PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75018) le 25
janvier 2012 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Marie-Frangoise LEDUC, notaire a PARIS, le 26 decembre 2011.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la régiementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination “le constituant” ou « fe retrayant ».
Le constituant a, par ces présentes, désigne pour mandataire spécial

1°) Madame Suzanne HAZAN, née PEREZ, sa mére, demeurant & PARIS
8EME ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoré,

2°) Et/Ou Maitre Chantal ASTRUC, avocat & PARIS (75116), 198 avenue
Victor Hugoe,

Avec faculté d'agir ensemble ou separement.

A qui elle donne pouvoir pour elle et en son nom,

A L'EFFET DE LA REPRESENTER :

1°) A PAssemblée générale extraordinaire de la société dénommée SCI

12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS, qui se tiendra le mardi 24 juin 2025, sur
convocation verbale du gérant, dont 'ordre du jour est le suivant :
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« ORDRE DU JOUR
14 Résolution : RETRAIT DES CONSORTS HAZAN

Mesdames Suzanne HAZAN Barbara HAZAN, Jessica HAZAN, Laura
HAZAN et Sharon HAZAN, en application des dispositions de l'article 1869 du Code
civit et de I'atticle 14 des statuts de la Société, oni sollicité l'autorisation de leur
retrait total de la société 12 AVENUE DES ANDES-LES ULIS (RCS PARIS
490 255 346), dans le cadre de l'accord intervenu avec Monsieur Gary ALMOUZNI
relalif & la séparation capitalistique dans diverses sociéiés entre las familles HAZAN
et ALMOQUZNI, lequel retrait intarviendrait par I'annulation des parts sociales dont elles
sont propriélaires dans la Societé.

Conformément aux statuts, ce retrait prendrait effet a la date de la présente
assembiée générale statuant sur leur demande.

2éme Résolution : ACCEPTATION DU RACHAT DE CINQUANTE (50}
PARTS SOCIALES PAR LA SOCIETE

L'Assembiée Générale acceple le rachal par la Société SCI 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS des cinquante (509 parts sociales appartenant aux Consorts
HAZAN assocides susnommees,.

L'Assemblée Générale accepte !

- Le rachat des cinquante {(50) parts sociales au pnix principal de TROIS
CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX CENT TREIZE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES (392 613,50 EUR), soit un prix unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT
CINQUANTE-DEUX EUROS ET VINGT-SEPT CENTIMES (7.852,27 EUR) par part
cédse,

- Le remboursement par la Société SCi 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS
des créances suivantes inscrites en compte-courants d'associés dans les livres de ia
Socidte ainsi qu'ii résulte des documents complabies dont le dernier bilan comptabie
arrélé au 31 décembre 2024, transmis par la Sociélé F.UL.E.CO, Expert-comptable,
SavoIr

D'une part au profit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en
compte-courant d'associé d'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE
NEUF CENT TRENTE-CINQ EURQS ET DIX-SEPT CENTIMES (175 835,17 EUR)},

D'autre part au profit de lindivision HAZAN une créance en compte-courant
d'assccia dun montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EURQS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (86 054,79 EUR).

L'Assemblée Généraie approuve le rachat des cinquante (50) parts sociales
susvisées et le remboursement des comptes-courants d'associés.

F¥me Résolution : EMPRUNT DE LA SOMME DE SIX CENT MILLE EUROS
(600.00,00 EUR)

L'Assembiée Générale approuve 'emprunt auprés de :

La Sociéte dénommee BANQUE CIC EST, Société ancnyme & consell
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siege est &8 STRASBOURG
(67000), 31 rue Jean Wenger-Valentin, identifice au SIREN sous le numéro
754800712 et immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociélés de
STRASBOURG.

De la somme de SiX CENT MILLE EUROS (600.000,00 EUR) aux conditions

suivanfes :
(Panp he
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Nature du prét: PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
00020505901

Objet du prét - Acquisition, pour réduction de capital, de 50 aclicns propres
(50% du capital) et remboursement des creances en compte-courant d'associés lies

Mantant de V'opération : SIX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE EURCS
SEPT CENT VINGT EUROS (678 720,00 EUR) en ce compris las frais bancaires aisi
que les frais de f'acte notané ds prét et de réduction de capital et de rachat des parts.
Montant du crédit : 600 000,00 EUR (six cent mille euros)

Montant du prét garanfi par l'inscription d’hypothéque conventionnelle . SIX
CENT MILLE EUROS (600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % l'an
Frais de dossier . 1 800,00 EUR

Frais de garantie - 8 511,00 EUR

Le prét est stipulé a TAUX FIXE

Le taux effectif giobal ressort 4 3,84 %.

£t affecter hypothécairement le bien ci-aprés désigné en garantie du
remboursement du prét :

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSCNNE) 91940, 12 Avenue des Andes,

Ure proprieté batie consistant en un immeuble a usage de bureaux, sfocks et
ateliers comportant sous-sol, rez-de-chaussée, premier étage et deuxiéme étage

partiel
Figuran! ainsi au cadastre :
Section | N° | Lieudit Surface
80 6 12 AV DES ANGES 00 ha 27 a35ca
Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.
4*m* Reésolution : ANNULATION DES PARTS ET REDUCTION DU
CAPITAL SQCIAL

L'Assembiée Génerale décide de réduire le capital social de cing cents euros
{500,00 sur) pour le ramener de mille euros (1 000,00 eur) a cing cents euros (500,00
eiir), par I'annulation des cinquante (50) parts sociales numérofées 51 a 100 acquises
par la société.

Tous les droits aftachés aux actions rachetées, y compris le droit aux
béneficas de l'exercice en cours, s'éteindront au jour du rachat,

Le rachat et f'annulation des parts sociales seront consfatés par acte
authentiqus a recevoir par Maitre Annie-Laure TEILLANT, notaire & PARIS (75017), 8
rue du Colonel Moil.

54me Résolution : MODIFICATION DES STATUTS

td




Docusign Envelope ID; 8516A652-CF5C-455C-8C42-E7F4C62E6628

L'Assemblée Générale décide de modifier Narticle 7 des statuts de la maniere
suivante :

« Le capital social esi fixé a cing cent euros (500,00 euros).

! est diviseé en 50 paris de 10 euros chacune, entiérement libérées, lesguelles
appartiennent toutes & Monsieur Gary ALMOUZNI en pleine propriéié.

Total égal au nombre de parts composant le capital social . 50 parts
sociales ».

6ée Résolution : POUVOIRS POUR EFFECTUER LES FORMALITES

L'Assembiée Générale confére tous pouvolrs ay porteur d'un original, d'une
copie ou d'un exirait des presentes & l'effet d’effecluer touies formaliiés nécessaires,
notamment par lintermeédiaire du guichet unique, st en particulier a a l'effet de
signer loutes piéces el tous actes necessaires 8 Faccomplissement de ia ou des
résolutions prises. »

2°) A L'ACTE A RECEVOIR PAR Me Annie-Laure TEILLANT, notaire a
PARIS, contenant RETRAIT D'ASSOCIES ET REDUCTION DE CAPITAL DE LA
SCI112 AVENUE DES ANDES — LES ULIS, a l'effet de :

A — VENDRE 3 la SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS les parts luj
appartenant dans ladite société, dans le cadre de son retrait de ladite société :

Etant précisé que seront cédées les 50 parts sociales suivantes :

- Madame Suzanne HAZAN, savoir :
. 31 parts sociales en pleine propriété numeérotées 70 & 100 ;
. un quart indivis en pleine propriété de |a part sociale numéro 69 ;
. trois quarts indivis en usufruit de la part sociale numéro 69 ;
. 18 parts sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 268 ;

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANQO et Madame Sharon HAZAN :

- un quart indivis chacune, en nue-propriété, des parts sociales numérotées
51268,

. ensemble, des trois quarts indivis en nue-propriété, et indivisément pour
3/16emes indivis chacune, de la part sociale numéro 69.

Cessionnaire :

La Société dénommeée 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, Société civile
immobitiere au capital de 1000 €, dont le siége est & PARIS BEME
ARRONDISSEMENT (75008), 124 rue du Faubourg Saint-Honoré, identifiée au
SIREN sous le numeéro 490255346 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Soit au total cinquante (50} parts sociales cédées

Moyennant le prix de TROIS CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE SIX
CENT TREIZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (392 613,50 EUR), soit un prix
unitaire de SEPT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-DEUX EUROCS ET VINGT-SEPT
CENTIMES (7.852 27 EUR) par part cédée.

Lequel prix sera payé comptant le jour de la régularisation de lacte
authentique, au moyen de partie du prét qui sera consenti 4 'acte a la Société par :
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La Scociété dénommée BANQUE CIC EST, Société anonyme a conseil
d'administration au capital de 225.000.000,00 €, dont le siége est & STRASBOURG
(67000}, 31 rue Jean Wenger-Valentin, identifiége au SIREN sous le numéro
754800712 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
STRASBOURG.

De ia somme de SIX CENT MILLE EUROS {600.000,00 EUR) aux conditions
suivantes :

Nature du prét: PRET ACQUISITION PPRES ACTIONS N° 30087 33840
00020505901

Objet du prét : Acquisition, pour réduction de capital, de 50 actions propres
(50% du capital) et remboursement des créances en compte-courant d'associés liés

Mcntant de I'opération: SIX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE EUROS
SEPT CENT VINGT EURQS {875.720,00 EUR) en ce compris les frais bancaires aisi
que les frais de I'acte notarié de prét et de réduction de capital et de rachat des parts.
Montant du crédit : 600 000,00 EUR (six cent mille euros)

Montant du prét garanti par l'inscription d’hypothéque conventionnelle : SIX
CENT MILLE EUROS {600 000,00 EUR)

Taux, hors assurance, de 3,500 % 'an
Frais de dossier ; 1 600,00 EUR

Frais de garantie : 9 511,00 EUR

Le prét est stipulé a TAUX FIXE

Le taux effectif global ressort A 3,84 %.

Ledit emprunt sera contracté par la société ainsi qu'elle y aura été autorisée
par lassemblée générale extraordinaire a intervenir.

Le remboursement dudit prét sera garanti par une hypotheque consentie par
la societe sur le bien ci-aprés désigné :

Désignation du BIEN

A LES ULIS (ESSONNE) 91940, 12 Avenue des Andes,

Une propriété batie consistant en un immeuble & usage de bureaux, stocks et
ateliers comportant sous-sol, rez-de-chaussée, premier étage et deuxiéme étage
partiel.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° | Lieudit Surface
BO <] 12 AV DES ANGES 00ha27a35ca

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

REPARTITION DU PRIX DE CESSION
Le prix de cession sera réparti entre les consorts HAZAN, retrayants, ains

qu’il suit ;
[— Paraphe
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- Madame Suzanne HAZAN :

. 31 parts sociales en pleine propriété numérotées 70 a 100 . DEUX
CENT QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENT VINGT EUROS ET
TRENTE-SEPT CENTIMES (243 420,37 EUR) ;

. d’un quart indivis en pleine propriété de la part sociale numéro 69 :
MILLE NEUF CENT SOIXANTE-TROIS EUROS ET SIX CENTIMES
(1963,06 EUR),

. de trois quarts indivis en usufruit de la part scciaie numero 69 :
DEUX MILLE TROIS CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET SOIXANTE-HUIT
CENTIMES (2 355,68 EUR) ;

. de 18 parts sociales en usufruit des parts sociales numérotées 51 a
68: CINQUANTE-SIX MILLE CINQ CENT TRENTE-SIX EUROS ET
TRENTE-CINQ CENTIMES (56 536,35 EUR).

Soit une quote-part de prix lui revenant de TROIS CENT QUATRE MILLE
DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE EUROS ET QUARANTE-SIX CENTIMES
(304 275,46 EUR).

L’'usufruit de Madame HAZAN étant évalué, eu égard a son age, a 40 %
de la pleine propriété, selon la valeur fiscale de I'article 669 du Code Général
des Impdts, Madame HAZAN ayant convenu de retenir ce baréme et non la
valeur de l'usufruit économique.

- Madame Barbara BOHADANA, Madame Laura CHRIQUI, Madame Jessica
MARCIANO et Madame Sharon HAZAN, titulaires, pour un quart indivis chacune, en
nue-propriéte :

_ des 18 parts sociales numérotées 51 a 68 soit un prix de QUATRE-VINGT-
QUATRE MILLE HUIT CENT QUATRE EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(84 804,52 EUR), soit pour chacune de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT UN
EURQOS ET TREIZE CENTIMES (21 201,13 EUR) ;

. des trois quarts indivis de la part sociale numéro 69 soit un prix de TROIS
MILLE CINQ CENT TRENTE-TRCIS EURQOS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES
(3 533,52 EUR), scit pour chacune de HUIT CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS
ET TRENTE-HUIT CENTIMES (883,38 EUR).

Soit une quote-part de prix revenant a chacune de VINGT-DEUX MILLE
QUATRE-VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE ET UN CENTIMES (22 084,51
EUR).

B — RECEVOIR LE REMBOURSEMENT DES CREANCES INSCRITES A
SON PROFIT EN COMPTES-COURANTS D'ASSOCIES DANS LES LIVRES DE LA
SOCIETE DENOMMEE SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS :

Les créances suivantes sont inscrites en compte-courant d'associé dans les
livres de la Société ainsi qu'il résulte des documents comptables savaoir :

Au profit de Monsieur et Madame HAZAN une créance en compte-ceurant
d'associé d'un montant de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE NEUF CENT
TRENTE-CINQ EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (179 935,17 EUR),

- Au profit de I'indivision HAZAN une créance en compte-courant d'assccié
dun montant de QUATRE-VINGT-SIX MILLE CINQUANTE-QUATRE
EUROS ET SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES (36 054,79 EUR).

Ces sommes seront remboursées par la Société 12 Avenue des Andes — Les

Ulis, aux associés titulaires des compies courants d'associés, le jour de Ia
régularisation de I'acte authentique, par la comptabilite du notaire.

C - DONNER ORDRE A MAITRE ANNIE-LAURE TEILLANT, NOTAIRE A
PARIS (75007}, 8 RUE DU COLONEL MOLL, de :
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1°) Verser les sommes remboursées par ladite société aux retrayants, au titre
des créances indiquées ci-dessus, au compte CARPA de Maitre Chantal ASTRUC,
avocat du retrayant, situé a8 PARIS (75116), 198 avenue Victor Hugo,

2°}) Nommer séquestre Maitre Chantal ASTRUC dans l'acte authentique &
leffet de conserver les fonds dans l'attente de la décision a intervenir entre les
retrayants quant a la répartition de ces sommes entre sux.

D - DONNER ORDRE AU NOTAIRE DE PRELEVER SUR LE PRIX DE
VENTE LE MONTANT DE LA FLAT TAX DUE PAR LE RETRAYANT AFIN DE LE
VERSER A LA SCi 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS QUI EN EFFECTUERA
LE REGLEMENT :

Les gains générés par le rachat des parts sociales sont soumis & la flat tax
dont le montant s'éléve 3 la somme totale de SOIXANTE-SEFPT MILLE QUATRE
CENT QUARANTE-CINQ EUROS (67 445,00 EUR), calculé sur le prix de cession
sous déduction du mentant de la réduction du capital, soit CINQ CENTS EUROS
(500,00 Eur).

Le retrayant a demandé a bénéficier de la dispense du prélévement de 12,80
% sur les revenus de capitaux mebiliers qui lui  seront versés par la sociéte,
conformément aux dispositions de l'article 242 quater du Code général des impbts.

L'impét exigible sera réglé par la Société 12 AVENUE DES ANDES-LES
ULIS.

Le retrayant donne ordre & cet effet 4 Maitre Annie-Laure TEILLANT, Notaire
a PARIS (75017}, 8 rue du Colonel Moll, de prélever sur Iz quote-part du prix de
cession lui revenant, le montant de I'impét exigible, et de le verser 4 la Société en vue
de son réglement, soit ila somme de TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-
QUATORZE EUROS (3 784,00 EUR).

ERAIS

Les frais el honoraires de la présente procuration s’élévent a QUATRE-
VINGT-DIX EURQS (90,00 EUR).

Le constifuant donne l'ordre au notaire de prélever ces frais sur la quote-part
de prix lui revenant.

Les frais et honoraires de rédaction du procés-verbal de I'assemblée genérale
extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES ANDES - LES ULIS, de I'acte authentique
contenant le retrait des Consorts HAZAN de la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES
— LES ULIS, le rachat des parts appartenant aux Conscorts HAZAN en vue de leur
annuiation, l'annulation des parts appartenant aux Consorts HAZAN avec reduction de
capital, ainsi que le prét, seront & la charge de la SCt 12 AVENUE DES ANDES -
LES ULIS.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d'une personne morale, autorise des
a présent le mandataire 4 déroger au principe édicté par {'alinéa premier de l'article
1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant d'une personne physigue ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition d'intéréts ni
cantracter pour son propre compte avec le représenté. Dans celte hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au

préjudice de l'autre.
[Plnphe
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DECHARGE DE MANDAT

A |a suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de accomplissement de l'opération. L'acte, s'il ne contient
aucune réserve, emportera de plein droit la décharge du mandataire sans gu'il soit
besoin & cet égard d'un écrit spécial. Cela vaudra pour le mandant ratification de
f'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour ['accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de l'autorité publique déléguée par Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* |es administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances nolariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
s les crganismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» Je Conseil supérieur du notariat ou son délegataire, pour la production des
statistigues permettant Mévaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ |es organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Unicn Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelies types de la Commission
européenne, visant A assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Eurcpéenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités nolariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier tes actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérfications liées aux
persennalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de {a relation d’affaires.

Conformément 4 la réglementaticn en vigueur relative a la protection des
données personnelles, ies personnes peuvent demander l'acceés aux donnees les
concernant. Le cas écheéant, elles peuvent demander la rectification ou {'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou sy opposer pour des
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raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a leffacement et 4 la communication de leurs
données personnelles aprés leur deces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personngs estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectes, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de lInformatique et des
Libertés pour la France.

Le présent acte sous signature privée, visualise et horodaté par la société
DocuSign en sa qualité de service d'horodatage qualifié par ANSSI, aux jour mois et
an indigués ci-dessous, a &té signé par le comparant a distance au moyen du procedé
de signature numerique qualifiée délivré par cette méme société en sa qualité
d'autorité de certification qualifiee par  ANSSI et agréée par le conseil supérieur du
notariat.

Les parties sont averties que l'article 157 de la loi de finances pour 2021
modifie les articles 658 et 849 du Code général des impdts en permettant que, & leur
demande ou a la demande d’'une seule d'entre elles, la formalité de 'enregistrement
puisse étre donnée sur une copie dacte sous signature privée signé
électroniquement.

Le (Panphe

: Signé par :
J04T0ACE40A44A8
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CONVENTION D'HONORAIRES
(Article L. 444-1, alinéa 3 du Code de Commerce,
Crée par 1a Loi n® 2015-990 du 6 aout 2015
Annexe 4-9, 4° du Code de Commerce,
Grée par Décret n® 2016-230 du 26 février 2016}

Entre les soussignés :
Etude de Maitres Héléne JOUR et Annie-Laure TEILLANT, Notaires a PARIS
(17é&me arrondissement), 8 Rue du Colonel Mo

D’'une part
Et

Madame Laura Hanna HAZAN, demeurant & LEVALLOIS-PERRET (92300},
26 rue Raspail.

C'autre part

Est établie la convention d’honoraires suivante :

Article 1 - Objet de la mission
La soussignée de seconde part a confié & I'office notarial, qui a accepté, la

mission d'&tablir une procuration pour se faire représenter a ta signature de acte de
procés-verbal de I'assembiée générale extraordinaire de la SCI 12 AVENUE DES
ANDES - LES ULIS, de I'acte authentique contenant le retrait des Consorts HAZAN
de la Société SCI 12 AVENUE DES ANDES -~ LES ULIS, le rachat des parts
appartenant aux Consorts HAZAN en vue de leur annulation, lannulation des parts
appartenant aux Consorts HAZAN avec réduction de capital et le prét seront a la
charge de la SCI 12 AVENUE DES ANDES — LES ULIS.

Article 2 - Fixation de I'honoraire attaché a la mission
D'un commun accord, il sera facturé un honoraire forfaitaire de

HORS TAXE 75,00 €
TVA & 20% 15,00 €
TOTALTTC 90,00 €

Article 3 - Exigibilité de 'honoraire
L'hcnoraire ne sera définitivement acquis par l'office notarial gu'en cas de

réalisation de la mission, sauf si la non réalisation est due au client lui-méme.

Le défaut de réglement d'un seul des frais liés aux débours ol A la fiscalité
entrainera la fin de la mission et les honoraires ci-dessus fixés seront immédiatement
exigibles.

23/6/2025 21:14 CEST
L /6/ |

Signature des parties précédées de la mention “Lu et approuvé”

Le client L'office notarial

E Signé par :
384 78ACE40A44A8

Article i.444-1 du Code de Commerce

[— Paraphe
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« Sont régis par fe présent lilre les ftarifs réglementés applicables aux
prestations des commissaires-priseurs fudiciaires, des greffiers de tribunal de
commerce, des huissiers de justice, des administrateurs judiciaires, des mandataires
judicisires et des nolaires. Sont également régis par le présent litre les droits et
émoluments de l'avocat en matiere de saisie immobiliere, de partage, de licitation et
de sdretés judiciaires mentionnés a l'aticie 10 de fa loi n° 71-1130 du 31 décembre 1971
portant réforme de certaines professions judiciaires et juridiques.

« Sauf disposition coniraire, lorsqu'un professionnel mentionné au premier
afinéa du présent article est autorisé a exercer une activité dont la rémunération est
soumisa & un tarf propre 8 une aulre calégorie d'auxiliaire de fjustice ou d'officier
public ou ministériel, sa rémunération est arrétée conformément aux régles dudit tarif
Les prestations accomplies par les personnes mentionnees au deuxiéme alinéa de
tarticle L. 811-2 et au premier alinéa du Il de laicle L. 812-2 sont rémunérées
conformément aux tarifs réglementss appiicables aux administrateurs et mandataires
judiciaires.

« Sauf disposition contraire, les prestations que les professionnels
mentionnés au premier alinéa du présent article accomplissent en concurrence avec
celles, non soumises & un tanf, d'aulres professionnels ne sont pas soumises a un
tarif réglementé. Les honoraires rémunérant ces prestations liennent compte, selon
les usages, de fa situation de fortune du client, de ia difficulfé de l'affaire, des frais
exposés par les professionnels concernés, de leur notoristé ot des diligences de ceux-
ci. Les professionnels concernés concluent par écrit avec leur client une convention
d'honoraires, qui précise, notamment, le montant ou le mods de détermination des
honoraires couvrant les diiigences prévisibles, ainsi que les divers frais et débours
envisages. »

Annexe 4-9

« [.-Sont notammen!t réaiisées par les professions concerndes dans les
conditions prévues au troisiéme alinea de l'article L. 444-1, les prestations dont la liste
suit ;

(.4

4° S'agissant des notaires :

a} Les consultations, sous réserve gu'elles soient détachables des prestations
figurant sur la liste prévue au 1° de l'arficle R. 444-3;

b} Les négociations, définies comme les prestations par lesquelles le notaire,
agissant en vertu d'un mandat écnt que lui a donné a cette fin fune des parties,
recherche un cocontraclant, le découvre et le met en relation avec son mandant, soif
directernent, soit par lintermédiaire du représentant de ce cocontractant, regoit l'acte
ou participe & sa réception ;

¢} Les transactions définies comme les prestations par lesquelles le notaire
chargé de recevoir un acte dont la réalisation est subordonnée & la solution d'un
désaccord, rapproche ou participe au rapprochement des parties, abtient ou participe
a l'obtention de leur accord et rédige la convention prévue par I'article 2044 du code
civif ;

d} Les contrats d'association ;

e) Les baux régis par le chapitre V du litre IV du livre ler du présent code ;

) Les contrats de fouage d'ouvrage et d'industrie, salaires ou travaux ;

g) Les contrals de sociétés |

fi) Les ventes de fonds de commerce, d'éléments de fonds de commerce,
d'unites de production, de branches d'activité d'entreprise ;

j) Les ventes par adjudication voiontaire de meubles et objets mobiliers,
d'arbres en détail et de baleaiix.

{i -Sauf stipulation contraire, I'honoraire de fa négociation mentionnée au b du
4° du | est & la charge de celle des parties qui supporte les frais de l'acte.

Les frais de publicité nécessaires & la recherche d'un co-contractant sont 8 la
charge du notaire. Cependant, le mandanf peut s'obliger & les i rembourser sur
Jjustification dans la limite d'une somme précisée dans le mandat,

ill.-Les honoraires de fa négociation et de la transaction, respectivemeni
mentionnges aux b et ¢ du 4° du i, sont exclusifs I'un de l'autre.

( Paraphe
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L'honoraire de transaction ne peut élre pergu par le notaire qu'a la réception
de lacte et seulemnent si ce dernier mentionne les points sur lesquels portaft le

désaccord. »
F Paraphe
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