
 

  

 

 

 

L’INPI a détecté une pièce justificative                                          

et a procédé à son retrait dans le document. 
 



 

  

Rapport du commissaire aux apports sur la valeur des titres 
de la société MARGARET apportés à la société AAMHOME 

HOLDING 

AAMHOME HOLDING 
 

21 avenue Montaigne 

74600 ANNECY 

 

 

Société par ac琀椀ons simplifiée en cours de cons琀椀tu琀椀on 

 

 



 

 

AAMHOME HOLDING 2 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

1 Présentation de l’opération et description de l’apport .......................................................................... 4 

1 1 Contexte de l’opération .................................................................................................................. 4 

1 2 Présentation des sociétés, des parties et intérêts en présence ..................................................... 4 

1 2 1 Personne physique apporteuse ................................................................................................... 4 

1 2 2 Société bénéficiaire AAMHOME HOLDING.................................................................................. 4 

1 2 3 Société MARGARET dont les 琀椀tres sont apportés ....................................................................... 5 

1 3 Description de l’opération............................................................................................................... 6 

1 3 1 Caractéris琀椀ques essen琀椀elles de l’apport : date d’effet, régimes juridique et fiscal adoptés ...... 6 

1 3 2 Condi琀椀ons suspensives ............................................................................................................... 6 

1 3 3 Rémunéra琀椀on des apports .......................................................................................................... 6 

1 4 Présentation des apports ................................................................................................................ 6 

1 4 1 Méthode d’évalua琀椀on retenue.................................................................................................... 6 

1 4 2 Descrip琀椀on des apports .............................................................................................................. 6 

2 Diligences et appréciation de la valeur des apports ............................................................................... 7 

2 1 Diligences mises en œuvre par le commissaire aux apports .......................................................... 7 

2 2 Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa conformité à la réglementation 
comptable ....................................................................................................................................... 7 

2 3 Réalité des apports .......................................................................................................................... 8 

2 4 Appréciation de la valeur des apports ............................................................................................ 8 

2 4 1 Nature des apports ...................................................................................................................... 8 

2 4 2 Détermina琀椀on de la valeur des apports par les par琀椀es .............................................................. 8 

2 4 3 Valorisa琀椀on de la société MARGARET ......................................................................................... 8 

3 Synthèse – Points clés ............................................................................................................................. 9 

3 1 1 Diligences mises en œuvre .......................................................................................................... 9 

3 1 2 Éléments essen琀椀els ayant une incidence sur la valeur ............................................................... 9 

4 Conclusion ............................................................................................................................................. 10 

 

Société de Commissariat aux comptes, inscrite sur la liste na琀椀onale de la haute autorité de l’audit (H2A),  
ra琀琀achée à la compagnie régionale des commissaires aux comptes Dauphiné-Savoie 

 

SIEGE SOCIAL : Immeuble Le La琀椀tude - 5 Route de Vovray - 74000 ANNECY 

RCS ANNECY 811 352 269 - Code NAF 6920 Z - SAS au capital de 100 000 €uros 



 

 

AAMHOME HOLDING 3 

 

 

Rapport du commissaire aux apports sur la valeur des 琀椀tres de la société MARGARET apportés à la 
société AAMHOME HOLDING 

 

 

A l’associée unique, 

   

En exécu琀椀on de la mission qui nous a été confiée par décision de l’associée unique en date du 
10 septembre 2025 concernant la valeur des 琀椀tres de la société MARGARET, apportés à la société 
AAMHOME HOLDING, nous avons établi le présent rapport prévu à l’ar琀椀cle L. 225-8 du Code de 
commerce. 

L’apport envisagé est décrit dans le projet de contrat d’apport. Il nous appar琀椀ent d’exprimer une 
conclusion sur le fait que la valeur de l’apport n’est pas surévaluée. 

A cet effet, nous avons effectué les diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie 
Na琀椀onale des Commissaires aux Comptes applicable à ce琀琀e mission. Ces diligences ont consisté à 
apprécier la valeur des apports, à s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle 
correspond au moins à la valeur du nominal des 琀椀tres à éme琀琀re par la société bénéficiaire de l’apport. 

Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne nous appar琀椀ent pas de me琀琀re à jour le présent 
rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 

Nous vous prions de trouver, ci-après, nos constata琀椀ons et conclusions présentées dans l’ordre suivant : 

- Présentation de l'opération et la description des apports ; 

- Diligences et notre appréciation de la valeur des apports ; 

- Synthèse – points clés ; 

- Conclusion. 
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1 Présentation de l’opération et description de l’apport 

1 1 Contexte de l’opération 

Le présent apport des 琀椀tres de la société MARGARET, envisagé par Mme Alix-Anne LAVIGNE, s'opère au 
profit de la société AAMHOME HOLDING, créée à cet effet. 

1 2 Présentation des sociétés, des parties et intérêts en présence 

1 2 1  Personne physique apporteuse 

Mme Alix-Anne LAVIGNE, née le 28 octobre 1988 à ALBERTVILLE, et demeurant au 21 Avenue Montaigne 
– 74600 ANNECY, est propriétaire de 1 530 ac琀椀ons de la société MARGARET (soit 51% du capital social).  

1 2 2  Société bénéficiaire AAMHOME HOLDING 

La société bénéficiaire sera la société AAMHOME HOLDING, société par ac琀椀ons simplifiée en cours de 
cons琀椀tu琀椀on, qui aura son siège social au 21 Avenue Montaigne – 74600 ANNECY.  

Le capital de la société AAMHOME HOLDING sera détenu par Mme Alix-Anne MARILLY et se composera 

de 19 992 ac琀椀ons d’une valeur nominale de 10 €uros chacune. 

La société AAMHOME HOLDING aura pour objet, en France et à l'étranger : 

- La souscrip琀椀on, l’acquisi琀椀on, la cession de toutes valeurs mobilières, la ges琀椀on de tous 
portefeuilles de 琀椀tres pour le compte de la société ;  

- La prise de par琀椀cipa琀椀ons et d’intérêts dans toutes sociétés et entreprises commerciales, 
industrielles, financières, mobilières, immobilières ; 

- La créa琀椀on, la mise en valeur, l’exploita琀椀on, la direc琀椀on, l’organisa琀椀on, la gérance, le 
financement, le contrôle de toutes affaires ou entreprises industrielles, commerciales ou de 
presta琀椀ons de services ; 

- Toutes presta琀椀ons en ma琀椀ère administra琀椀ve, commerciale, technique, financière et de 
ges琀椀on, et notamment la ges琀椀on du personnel, le management et, en par琀椀culier, au profit de 
ses filiales et par琀椀cipa琀椀ons ; 

- La forma琀椀on en tous domaines et, en par琀椀culier, dans les domaines de la conciergerie, de 
l’hospitality, de l’op琀椀misa琀椀on des performances loca琀椀ves ; 

- Le dépôt, l’achat, la vente, la concession, la déten琀椀on, le développement et la ges琀椀on de tous 
droits de propriété intellectuelle (dessins, brevets, marques, signes dis琀椀nc琀椀fs, etc.) ; 

- Toutes opéra琀椀ons industrielles et commerciales se rapportant à : 

o La créa琀椀on, l'acquisi琀椀on, la loca琀椀on, la prise en loca琀椀on-gérance de tous fonds de 
commerce, la prise à bail, l'installa琀椀on, l'exploita琀椀on de tous établissements, fonds de 
commerce, usines, ateliers, se rapportant à l'une ou l'autre des ac琀椀vités spécifiées ci-
dessus ; 

o La prise, l'acquisi琀椀on, l'exploita琀椀on ou la cession de tous procédés, brevets et droits 
de propriété intellectuelle concernant ces ac琀椀vités ; 

o La par琀椀cipa琀椀on, directe ou indirecte, de la société dans toutes opéra琀椀ons financières, 
mobilières ou immobilières ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se 
ra琀琀acher à l'objet social ou à tout objet similaire ou connexe ; 

o Toutes opéra琀椀ons quelconques contribuant à la réalisa琀椀on de cet objet.  
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1 2 3  Société MARGARET dont les titres sont apportés 

La société MARGARET est une société par ac琀椀ons simplifiée au capital social de 3 000 €uros, dont le 
siège social est situé au 21 Avenue Montaigne – 74600 ANNECY, immatriculée au registre du commerce 
et des sociétés sous le numéro 882 874 357 RCS ANNECY.  

Son capital, composé de 3 000 ac琀椀ons, se répar琀椀t comme suit : 

- 1 530 ac琀椀ons d’une valeur nominale de 1 €uro détenue par Mme Alix-Anne MARILLY (soit 51% 
du capital social) ; 

- 1 470 ac琀椀ons d’une valeur nominale de 1 €uro détenue par Mme Aude GARLASCHELLI (49%). 

La société MARGARET a pour objet : 

- L'ac琀椀vité de transac琀椀ons immobilières et commerciales, ges琀椀on de loca琀椀ons, administra琀椀ons 
de biens, cession et transmission d'entreprises, et toutes ac琀椀vités se rapportant directement 
ou indirectement à l'objet social ainsi défini ;  

- La créa琀椀on, l'acquisi琀椀on, la prise en gérance libre de tous établissements commerciaux, 
agences immobilières et autres, la loca琀椀on ou l'achat de tous immeubles pouvant servir de 
manière quelconque à l'objet social ; 

- L'ac琀椀vité de ges琀椀on de loca琀椀ons en meublés touris琀椀ques comprenant la réalisa琀椀on de 
presta琀椀ons de conseils auprès du propriétaire pour la loca琀椀on de son logement, la mise en 
ligne et la ges琀椀on des annonces de loca琀椀on via les plateformes en ligne ou en direct, 
l’organisa琀椀on du séjour des voyageurs, le ménage, la blanchisserie, la ges琀椀on des 
consommables, la pe琀椀te maintenance ; 

- Toutes presta琀椀ons de services de conciergerie par sous-traitance (accueil des locataires et 
remise des clés, mise en rela琀椀on avec différents corps de mé琀椀er pour l'entre琀椀en du logement) 
à l’exclusion de toute ges琀椀on de fonds pour le compte de ses clients ; 

- La loca琀椀on ponctuelle pour l'organisa琀椀on de tout évènement public, privé ou associa琀椀f du 
lieu ; 

- La société pourra également s’intéresser sous quelque forme que ce soit, notamment par voie 
de créa琀椀on de société, apport, fusion, souscrip琀椀on, achat de 琀椀tres ou de droits sociaux, et 
par琀椀cipa琀椀on étrangère, dont le commerce serait similaire en tout ou par琀椀e à celui sus-indiqué 
ou suscep琀椀ble de concourir au développement des entreprises de la société ; 

- Et, plus généralement, toutes opéra琀椀ons industrielles, commerciales, indirectement à l'objet 
social ou suscep琀椀bles d'en faciliter l'extension ou le développement. 
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1 3 Description de l’opération  

Les modalités de réalisa琀椀on des apports sont exposées de façon détaillée dans le projet de contrat 
d’apport.  

Elles peuvent se résumer comme suit. 

1 3 1  Caractéristiques essentielles de l’apport : date d’effet, régimes juridique et fiscal adoptés 

La société AAMHOME HOLDING sera propriétaire des droits sociaux apportés avec effet à la date de 
réalisa琀椀on de l’opéra琀椀on. 

Les apports sont effectués sous le régime juridique de droit commun des apports en nature purs et 
simples tel que fixé par les disposi琀椀ons de l’ar琀椀cle L. 225-8 du Code de commerce. 

En applica琀椀on des disposi琀椀ons de l’ar琀椀cle 150-O B Ter du Code général des impôts, l’apporteur entend 
bénéficier du report d’imposi琀椀on de la plus-value dégagée à la suite de l’échange de ses 琀椀tres de la 
société MARGARET contre les 琀椀tres émis au 琀椀tre de la créa琀椀on de la société AAMHOME HOLDING. 

En ma琀椀ère de droits d’enregistrement, l’apport sera exonéré, conformément aux disposi琀椀ons de 
l’ar琀椀cle 810 Bis alinéa 1 du Code général des impôts.  

1 3 2  Conditions suspensives 

Aucune condi琀椀on suspensive n’a été portée à notre connaissance. 

1 3 3  Rémunération des apports 

En rémunéra琀椀on des apports, il sera a琀琀ribué à Mme Alix-Anne MARILLY, 19 992 ac琀椀ons de la société 
AAMHOME HOLDING d'une valeur nominale de 10 €uros chacune, en琀椀èrement libérées.  

1 4 Présentation des apports 

1 4 1  Méthode d’évaluation retenue 

L’apport n’implique pas des sociétés sous contrôle commun au sens du règlement ANC 2017-01 rela琀椀f 
au traitement comptable des fusions et opéra琀椀ons assimilées. Dès lors, il sera réalisé à la valeur réelle 
déterminée par les par琀椀es à l’issue d’une analyse mul琀椀critère. 

1 4 2  Description des apports 

Les 琀椀tres de la société MARGARET, dont l’apport est envisagé, ont été évalués à leur valeur réelle 

es琀椀mée à 199 920 €uros, soit 10 €uros par ac琀椀ons.  
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2 Diligences et appréciation de la valeur des apports 

 

2 1 Diligences mises en œuvre par le commissaire aux apports 

Notre mission a pour objet d’éclairer l’associée unique sur l’absence de surévalua琀椀on des apports 
effectués. En conséquence, elle ne relève pas d’une mission d’audit ou d’une mission d’examen limité. 
Elle n’implique pas non plus valida琀椀on du régime fiscal applicable aux opéra琀椀ons. Elle ne saurait être 
assimilée à une mission de « due diligences » effectuée pour un prêteur ou un acquéreur et ne 
comporte pas tous les travaux nécessaires à ce type d’interven琀椀on. Notre rapport ne peut donc pas 
être u琀椀lisé dans ce contexte. 

Notre opinion est exprimée à la date du présent rapport qui cons琀椀tue la fin de notre mission. Il ne nous 
appar琀椀ent pas d’assurer un suivi des événements postérieurs survenus éventuellement entre la date 
du rapport et la date des assemblées appelées à se prononcer sur l’opéra琀椀on d’apport. 

Nous avons effectué les diligences que nous avons es琀椀mées nécessaires, au regard de la doctrine 
professionnelle de la Compagnie Na琀椀onale des Commissaires aux Comptes rela琀椀ve à ce琀琀e mission. 

Dans ce cadre, nous avons notamment : 

- Pris connaissance du contexte et des objectifs de la présente opération ; 

- Eu des entretiens avec les conseils des parties prenantes de l’opération, tant pour appréhender 
son contexte que pour en comprendre les modalités économiques, comptables, juridiques et 
fiscales dans lesquelles elle se situe ; 

- Examiné le projet de contrat d’apport ; 

- Vérifié le respect de la réglementation comptable en vigueur en matière de valorisation des 
apports et notamment du règlement ANC 2017-01 ; 

- Contrôlé la réalité des apports et apprécié l’incidence éventuelle d’éléments susceptibles d’en 
affecter la propriété ; 

- Examiné l’approche d’évaluation mise en œuvre. 

2 2 Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa conformité à la réglementation 
comptable 

Aux termes du projet de contrat d’apport, les par琀椀es sont convenues de retenir la valeur réelle es琀椀mée 
des 琀椀tres de la société MARGARET en tant que valeur d’apport.  

Le choix de ce琀琀e méthode de valorisa琀椀on est conforme aux disposi琀椀ons du règlement ANC 2017-01 

rela琀椀f au traitement comptable des fusions et opéra琀椀ons assimilées et n’appelle, en conséquence, pas 
de commentaire de notre part. 
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2 3 Réalité des apports 

Les 1 530 ac琀椀ons de la société MARGARET appar琀椀ennent à Mme Alix-Anne MARILLY pour les avoir 
souscrites lors de la cons琀椀tu琀椀on de la société.  

2 4 Appréciation de la valeur des apports 

2 4 1  Nature des apports 

Les apports portent sur des 琀椀tres représentant 51% du capital de la société MARGARET. 

2 4 2  Détermination de la valeur des apports par les parties 

La valeur des apports a été déterminée par les par琀椀es en considérant des approches d’évalua琀椀on 
fondées sur le patrimoine et la rentabilité de la société MARGARET. 

2 4 3  Valorisation de la société MARGARET 

Outre la prise de connaissance du rapport d’évalua琀椀on établi par la société d’exper琀椀se comptable 
ANDERLAINE, nous avons mis en œuvre une évalua琀椀on mul琀椀critères pour apprécier la valeur des 
apports. 

Méthodes d'évalua琀椀on écartées 

- Dividendes a琀琀endus 

Ne pouvant préjuger de la poli琀椀que de distribu琀椀on suscep琀椀ble d'être adoptée au cours des exercices 
futurs, ce琀琀e méthode d'évalua琀椀on est écartée. 

- Flux de trésorerie futurs 

Ne disposant pas de données financières prévisionnelles, ce琀琀e méthode d’évalua琀椀on est écartée. 

- Ac琀椀f net comptable corrigé 

Compte-tenu de la nature de l’ac琀椀vité de la société MARGARET, ce琀琀e méthode est écartée. 

Méthodes d'évalua琀椀on retenues 

- Evalua琀椀on par un mul琀椀ple de l’excédent brut d’exploita琀椀on économique (EBITDA) 

Nous avons retenu le dernier EBITDA norma琀椀f connu de la société, auquel nous avons appliqué : 

- Un mul琀椀ple proposé par l’observatoire des PME non cotées de la compagnie des conseils et 
experts financiers (CCEF), à jour au mois de février 2025 ;  

- Un mul琀椀ple déterminé à par琀椀r des caractéris琀椀ques propres de la société et des dernières 
données de marché observées.  

Après prise en compte du dernier ende琀琀ement financier net connu de la société, nous abou琀椀ssons à 
une valeur de société. 

Les valorisa琀椀ons ressortant de ces approches intrinsèques et analogiques confortent la valeur d’apport 
pour autant que le niveau actuel de l’ac琀椀vité de la société MARGARET se main琀椀enne sur les prochaines 
années.  
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3 Synthèse – Points clés 

3 1 1  Diligences mises en œuvre 

Il nous appar琀椀ent d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est pas surévaluée. 

A cet effet, nous avons effectué les diligences que nous avons es琀椀mées nécessaires selon la doctrine 
de la Compagnie Na琀椀onale des Commissaires aux Comptes applicable à ce琀琀e mission. 

Ce琀琀e doctrine requiert la mise en œuvre de diligences des琀椀nées à apprécier la valeur des apports, à 
s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et qu’elle correspond au moins au montant de la valeur 
nominale des 琀椀tres à créer. 

Pour établir les condi琀椀ons des apports, nous nous sommes basés sur l’évalua琀椀on déterminée comme 
décrite au point 2 du présent rapport. 

Pour l’apprécia琀椀on de la valeur de la société MARGARET, nous avons procédé à nos propres 
évalua琀椀ons. 

Il a été décidé de retenir une valorisa琀椀on 199 920 €uros pour les 琀椀tres apportés à la société AAMHOME 

HOLDING. Cela ne nous semble pas surévalué. 

3 1 2  Éléments essentiels ayant une incidence sur la valeur 

Nous avons iden琀椀fié une valeur de clientèle au niveau de la société MARGARET. Dès lors, l’apprécia琀椀on 
de la valeur des apports dépend notamment de l’es琀椀ma琀椀on de ce琀琀e clientèle. 
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4 Conclusion 

Sur la base de nos travaux et à la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la valeur des 琀椀tres 
de la société MARGARET, apportés à la société AAMHOME HOLDING, n’est pas surévaluée et, en 
conséquence, que l'ac琀椀f net apporté est au moins égal au montant du capital de ce琀琀e dernière. 

Il n’a pas été porté à notre connaissance la créa琀椀on d’avantage par琀椀culier à l’occasion de cet apport. 

 

 

Fait à Annecy, 
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