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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE VINGT SEPTEMBRE

A DUNKERQUE (Nord) , ,
PARDEVANT Maitre Nathalie SAINT MAXIN notaire associé de la Société

Civile Professionnelle « Nathalie SAINT-MAXIN, Chimeéne POTTIEZ, Valérie
DROUART, Vincent DELVART », titulaire d’un office notarial dont le siége est a
Dunkerque, 124 avenue du Large, identifié sous le numéro CRPCEN 59187,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION-PARTAGE

ONT COMPARU

Monsieur Stéphane Jean Cornii COMPERNOLLE, expert-comptable, et
Madame Véronique Iréne EZELIN, infirmiére, demeurant ensemble a DUNKERQUE
(59240) 585 rue Auguste Angellier.

Monsieur est né 4 DUNKERQUE (59240) le 20 janvier 1966,

Madame est née 3 DUNKERQUE (59240) le 16 mai 1968.

Mariés a la mairie de DUNKERQUE (59240) le 20 mai 1995 sous le régime de
la communauté de biens réduite aux acquéts régi par les articles 1400 et suivants du
Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Christophe DURIEZ,
notaire 8 DUNKERQUE, le 10 mai 1995.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Ci-aprés dénommés le "DONATEUR",

Donataires

1°) Monsieur Joseph Stéphane Philippe COMPERNOLLE, Ingénieur,
demeurant a DKI JAKARTA (10210) (INDONESIE) 36 rue Sudirman - Surdiman suites
appartment 17B Jakarta Pusat.

Né & COUDEKERQUE-BRANCHE (59210) le 21 juin 1997.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarite.

De nationalité frangaise.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.

2°) Monsieur Germain Stéphane Guerric COMPERNOLLE, Chargé de
partenariats, demeurant 8 LUXEMBOURG L 2174 (LUXEMBOURG) 5 rue du Mur.

Né 2 COUDEKERQUE-BRANCHE (59210) le 26 juillet 1999.

Célibataire.



Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.
est présent a l'acte.

3°) Mademoiselle Orane Véronique Héléne COMPERNOLLE, Etudiante,
demeurant a DUNKERQUE (59240) 585 rue Auguste Angellier.

Née & DUNKERQUE (59240) le 30 juin 2002.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommeés le "DONATAIRE".

SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.

ELEMENTS PREALABLES

TERMINOLOGIE

Le mot "DONATEUR" sera employé au masculin singulier et désignera
indifferemment toute personne physique homme ou femme, qu'il n'y en ait qu'une ou
plusieurs.

Les mots "DONATAIRE" ou "DONATAIRES" désigneront indifféremment un
ou plusieurs attributaires.

DECLARATIONS PREALABLES DES PARTIES

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent :
¢ Que leur état civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

¢ Qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de restreindre
leur capacité civile.

» Qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de
paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas étre soumis a une
procédure de rétablissement personnel.

¢ Qu'ils ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s’il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département bénéficierait
d’un droit & récupération a 'encontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Stéphane Jean Cornil COMPERNOLLE :

* Carte nationale d'identité.

s Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Véronique COMPERNOLLE :
¢ Carte nationale d'identité

o Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.



Concernant Monsieur Joseph Stéphane Philippe COMPERNOLLE:
s Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Germain Stéphane Guerric COMPERNOLLE:
o Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Mademoiselle Orane Véronique Héléene COMPERNOLLE:
e Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son decés,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé€, ce qu'ils
ont accepté, de leur faire, des & présent, donation a titre de partage anticipé desdits
biens que ces biens soient propres ou communs.

Préalablement aux présentes, il est exposé ce qui suit :

Constitution de la SCI 3C :

Suivant acte regu par Maitre Christophe DURIEZ, alors Notaire &
DUNKERQUE, le 25 aoiit 2017, la SC! 3C a été constituée entre Monsieur Stéphane
COMPERNOLLE et Madame Véronique COMPERNOLLE-EZELIN.

Désignation de la SCI 3C :
Société civile immobiliere au capital de 1.000€ entiérement libéré réparti en

100 parts de 10€ numérotées de 1 a 100
Siege social : 142 Avenue de la Mer 59240 DUNKERQUE transféré ce jour

préalablement aux présentes au 585 rue Auguste Angellier 59240 DUNKERQUE par

décision des associés
Immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés de Dunkerque depuis

le 01 septembre 2017 , sous le n® 831 743 430
Gérant: Monsieur Stéphane COMPERNOLLE et Madame Véronique

COMPERNOLLE - EZELIN, nommés a cette fonction, aux termes des statuts,
Donateurs aux presentes

Les associés de cette société sont :

- Monsieur Stéphane COMPERNOLLE titulaire de 50 parts numérotées de
1a50

- Madame Véronique COMPERNOLLE — EZELIN titulaire de 50 parts
numérotées de 51 & 100










Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

{ DONATION - PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil.
Aux DONATAIRES, présomptifs héritiers, ici présents et qui acceptent,

DE LA NUE-PROPRIETE pour y réunir lusufruit au jour de son
extinction, des biens ci-aprés désignés.

PLAN

Les présentes sont divisées en cinq parties :

Premiére partie : Formation des lots

Deuxiéme partie : Attributions

Troisiéme partie : Caractéristiques - Conditions
Quatriéme partie : Fiscalité

Cinquiéme partie : Dispositions diverses - Cloture

- PREMIERE PARTIE -
FORMATION DES LOTS

La présente donation-partage porte sur les biens ci-aprés désignés

répartis dans les lots établis par le DONATEUR avec le consentement des
DONATAIRES.

LOT UN

32 parts de la SCI 3C telle que plus amplement désignée ci-dessus,
numérotées de 3 2 18 et de 53 2 68



BIEN COMMUN

Ce bien dépend de la communauté existant entre les donateurs.

LOT DEUX

32 parts de la SCI 3C telle que plus amplement désignée ci-dessus,
numérotées de 19 2 34 et de 69 &4 84

—————— e
BIEN COMMUN

Ce bien dépend de la communauté existant entre les donateurs.

LOT TROIS

32 parts de la SCI 3C telle que plus amplement désignée ci-dessus
numérotées de 35 a 50 et de 85 a 100

e ——

e ——

BIEN COMMUN

Ce bien dépend de la communauté existant entre les donateurs.



- DEUXIEME PARTIE -
ATTRIBUTIONS

Le DONATEUR, usant de la faculté réservée par 'article 1075 du Code
civil, procéde ainsi qu’il suit a I'attribution des lots ci-dessus formés.

REPARTITION EGALITAIRE

Les biens donnés et & partager seront répartis égalitairement entre les
DONATAIRES, a concurrence du 1/3 et ce a titre de condition impulsive et
déterminante des présentes sans laquelle les parties ne seraient pas intervenues.

Les attributions s'effectuent selon les modalités suivantes.

A Monsieur Joseph COMPERNOLLE
Le lot ci-dessus intitulé « LOT UN » |

A Monsieur Germain COMPERNOLLE
Le lot ci-dessus intitulé « LOT DEUX » |

A Mademoiselle Orane COMPERNOLLE
Le lot ci-dessus intitulé « LOT TROIS »

- TROISIEME PARTIE -
CARACTERISTIQUES - CONDITIONS

CARACTERISTIQUES

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie a titre d’avancement de part
successorale. Les biens donnés s’imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE LORS DU REGLEMENT DE LA

SUCCESSION DU DONATEUR

Conformément aux dispositions de larticle 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au jour de la présente donation-partage pour l'imputation et le
calcul de la réserve, chacun des enfants vivants ou représentés ayant regu et accepté



un lot dans le partage anticipé et aucune réserve d’usufruit portant sur une somme
d'argent n’ayant été stipulée.
ORIGINE DES BIENS
Le DONATEUR déclare faire donation de biens dont il a la libre disposition.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de l'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSION DU REGIME DE L'INDIVISION DU PACS

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de tout régime de
Findivision du PACS présente ou & venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre

subroges.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Les DONATEURS se réservent l'exercice, a titre facultatif, chacun d'eux en ce
qui le concerne, du droit de retour sur les BIENS présentement donnés et partages,
conformément a l'article 951 du Code civil pour les cas oU, de leur vivant :

« |le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient & décéder avant eux,

» les descendants du DONATAIRE viendraient & étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Chacun des DONATEURS, en ce qui le concerne, devra faire connaitre sa
volonté d'exercer ce droit par courrier recommande, sur support papier ou
électronique, adressé soit & chacun des héritiers légaux majeurs non protégés du
DONATAIRE ou de son descendant prédécédé, connus de lui, soit aux représentants
légaux des héritiers, soit encore au notaire chargé de la succession, et ce au plus tard
dans les trois mois ol il justifiera avoir eu connaissance de ce décés.

En cas de silence ou de décés du DONATEUR durant ce délai, celui-ci sera
réputé ne pas avoir exercé son droit de retour. Dans cette hypothése comme dans
I'hypothése d'une renonciation expresse au bénéfice du droit de retour, le BIEN
restera dévolu aux ayants droit du DONATAIRE.

En cas d'exercice du droit de retour, celui-ci s’exercera, non en considération
de lorigine des BIENS mais selon la quote-part des BIENS donnes par le
DONATEUR au DONATAIRE dans la masse totale des BIENS donnés et partagés.

Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soit une exécution
en nature sur les BIENS attribués au DONATAIRE prédécedé soit une simple

exécution en valeur.



En cas daliénation d’'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s’exercera, a son choix, soit
en valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
representation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés aux BIENS, aux frais du
DONATAIRE, donneront lieu, s'ils existent, a une indemnité au profit de sa
succession selon l'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

Le DONATEUR entend que I'exercice du droit de retour conventionnel ci-
dessus réservé ne fasse pas obstacle a 'exécution de toutes donations ou de tous
legs en usufruit que le DONATAIRE pourrait faire au profit de son conjoint ou
partenaire de pacs.

Les parties sont informées que, nonobstant une telle libéralité, le DONATEUR
pourra toujours revendiquer dans la succession du DONATAIRE, le droit de retour
légal de larticle 738-2 du Code civil, le DONATEUR n'ayant pas la faculté de
renoncer a ce droit de nature successorale avant I'ouverture de la succession.

INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de l'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable.

Il est ici précisé que cette interdiction d'aliéner limitée a la durée de vie du
donateur, et est fondée aux présentes sur l'intérét de la famille.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé &
disposer du bien si lintérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important I'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales.”

Information sur le consentement a aliénation

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinea deuxieme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de ftous les héritiers
intéressés a été recueilli ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a l'aliénation.”

En conséquence, les parties et particulierement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s'il en existe, en cas d’aliénation du ou des biens donnés, afin qu’aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre le tiers détenteur.

En outre, s’agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d’'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de prédéceés de
sa part, que l'interdiction susvisée soit également stipulée en faveur de son conjoint la
vie durant de ce dernier.

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mise en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, a peine de
nullité de l'acte et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable
dudit DONATEUR.

10



En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que linterdiction susvisée soit également stipulée en faveur de son conjoint la

vie durant de ce dernier.
AUTORISATION DE DISPOSER

Les DONATAIRES, seuls présomptifs héritiers réservataires du DONATEUR,
déclarent, en application de larticle 924-4 deuxiéme alinéa du Code civil, consentir
dés a présent a ce que chacun d'entre eux puisse librement, sur les biens
présentement donnés et attribués :

o constituer des droits réels tels que notamment servitudes, hypotheques ;

o et effectuer tous actes de disposition a titre onéreux ou a titre gratuit.

Le DONATEUR valide la renonciation des DONATAIRES au droit de suite
attaché a 'action en réduction.

En conséquence, aucun des DONATAIRES ne pourra inquiéter les tiers qui
viendraient a acquérir 'un des biens donnés aux présentes, ou a bénéficier d'un droit
réel sur l'un de ces biens, et ce dans I'hypothése ol il ne pourrait étre pourvu de sa
part réservataire dans la succession du ou des DONATEURS par l'exercice d'une

action en réduction exercée contre l'autre.
Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en outre, dispenser le notaire

qui sera chargé d’établir 'un des actes visés ci-dessus de les appeler audit acte pour
réitérer le présent accord.

EXECUTION DES DONS ET LEGS AU PROFIT DU CONJOINT DU DONATAIRE ET
EXERCICE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR entend, que I'exercice du droit de retour ci-dessus prévu ne
fasse pas obstacle & I'exécution de toutes donations ou legs mais en usufruit
seulement que les DONATAIRES pourraient faire au profit de leur conjoint sur tous

les biens regus.

CONDITIONS RELATIVES AUX BIENS IMMOBILIERS

CONDITIONS RELATIVES AUX BIENS MOBILIERS

ROPRIETE-JOUISSANCE - TITRES DE SOCIETE

P
PROPRIETE-JOUISSANCGE - TITREs DE oUVIETE

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux a eux donnés et attribués a compter de ce jour, le
DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit.

EXERCICE DE L’USUFRUIT

L'usufruitier jouira de I'usufruit réservé raisonnablement et aux conditions et
charges de droit en pareille matiere.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

Toutefois, ils nen auront la jouissance qu'au jour de Iextinction de l'usufruit
de Monsieur et Madame Stéphane COMPERNOLLE réserve expresse de l'usufruit
des biens présentement donnés étant faite a leur profit sans réduction au décés du
prémourant, ce qui est accepté par chacun d’eux.

Il est précisé que I'exercice par le conjoint survivant de l'usufruit résultant de
la présente donation s'imputera, le moment venu, sur Pusufruit prévu par l'article 757
du Code civil, si cela est son option.

Le notaire soussigné a porté a la connaissance des parties les dispositions du
premier alinéa de l'article 265 du Code civil: « Le divorce est sans incidence sur les
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avantages matrimoniaux qui prennent effet au cours du mariage et sur les donations
de biens présents quelle que soit leur forme» précisant que [lirrévocabilité des
donations de biens présents ne s’appliquent pas aux donations entre époux de biens
présents qui ne prennent pas effet au cours du mariage.

Les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de la
présente réversion par les explications qui lui ont été données par le notaire
soussigné, déclarant dés a présent se soumettre aux conditions et conséquences de
cet usufruit.

Réversion d’usufruit

Le ou les DONATEURS entendent se réserver l'usufruit dont il s'agit leur vie
durant et stipulent Pusufruit de 'entier bien présentement donné au profit et jusqu'au
décés du survivant d’eux, sans réduction au décés du prémourant, ce qui est accepté
par chacun d’eux.

Il est précisé que l'exercice par le conjoint survivant de l'usufruit résultant de
la présente donation préjudiciera, le moment venu, a l'exercice par lui-méme de
Fusufruit prévu par larticle 757 du Code civil , si cela est son option. Conformément
aux dispositions de l'article 758-6 du Code civil, la donation d’usufruit résultant des
présentes s’imputera sur ses droits en usufruit dans la succession.

Le notaire soussigné a porté a la connaissance des parties les dispositions du
premier alinéa de l'article 265 du Code civil : « Le divorce est sans incidence sur les
avantages matrimoniaux qui prennent effet au cours du mariage et sur les donations
de biens présents quelle que soit leur forme ».

Le ou les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de
la présente réversion tant civiles que fiscales par les explications qui lui ont été
données par le notaire soussigné, déclarant dés a présent se soumettre aux
conditions et conséquences de cet usufruit.

Compte tenu de 'absence de droits de mutation aux présentes, un droit fixe
sera percu sur la présente constitution de réversion d'usufruit.

Conditions d’exercice de I'usufruit réservé

Les usufruitiers jouiront raisonnablement des biens donnés, mais ne seront
pas tenus de donner caution. lls veilleront & leur conservation, pourront en changer la
destination et devront avertir le DONATAIRE de tous empiétements, revendications et
actions émanant de tiers quelconques et susceptibles d’affecter ses droits.

lls devront, dans la mesure ou le BIEN est un immeuble bati, continuer
I'assurance contre l'incendie et autres risques et en acquitter exactement les primes.
Toutefois, les polices d’assurance devront faire 'objet d'un avenant pour indiquer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire ; la garantie devra étre
valeur a neuf.

lls acquitteront jusqu’a l'extinction de l'usufruit les impdts, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impéts fonciers.

lls maintiendront les immeubles, s’ils sont batis, en bon état de réparations,
grosses ou menues. lls pourront dans cette hypothése faire tous décors et
embellissements qu'ils voudront dans les immeubles donnés a charge de les laisser
en fin d’usufruit au nu-propriétaire.

De son cbté, le DONATAIRE devra, pendant toute la durée de l'usufruit,
respecter les droits de I'usufruitier.

Réversion d'usufruit — Biens communs

Les DONATAIRES seront nus-propriétaires & compter de ce jour des biens
communs donnés et compris dans leur attribution.

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit de l'usufruit de ces
biens.
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En outre, chaque donateur constitue au profit de l'autre, qui accepte, un
usufruit successif des entiers biens dont il s'agit qui s'exercera dés le décés du
prémourant, sans réduction.

Cet usufruit s'éteindra automatiquement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE n'aura la jouissance du BIEN qu'au décés

du survivant des DONATEURS.
Conformément aux dispositions de l'article 758-6 du Code civil, la donation

d'usufruit résultant des présentes s'imputera sur les droits en usufruit du survivant
dans la succession du prémourant.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les parts
sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s’exercera
conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

Ces statuts ont été établis par acte authentique en date du 25 aolt 2017,
enregistrés.

La société a pour objet :

La société a pour objet : I'acquisition par voie d’achat ou d’apport, la propriété,
la mise en valeur, la transformation, la construction, Iaménagement, I'administration,
la location et la vente (exceptionnelle) de tous biens et droits immobiliers, de tous
biens et droits pouvant constituer I'accessoire, 'annexe ou le complément des biens
et droits immobiliers en question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

La société est actuellement dirigée par Monsieur Stéphane COMPERNOLLE
et Madame Véronique COMPERNOLLE — EZELIN.

L'usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis gréace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’ordre public du troisiéme alinéa de l'article
1844 du Code civil, le nu-propriétaire et Fusufruitier ont le droit de participer aux

décisions collectives.
Les statuts prévoient ce qui suit en matiére de droit de vote en cas de

démembrements de titres et d’agrément :
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« Démembrement

Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :

- Toutes les décisions collectives relatives a la dissolution, la transformation et
le changement de la nationalité de la société nécessiteront le concours de l'usufruitier et
du nu-propriétaire qui devront désigner I'un d'eux comme mandataire commun, & défaut
d'accord, le mandataire sera désigné par décision de justice.

- L'usufruitier disposera du droit de vote pour toutes les autres décisions
collectives.

En outre, quel que soit l'ordre du jour de Il'assemblée (ordinaire ou
extraordinaire) ou l'objet de la consultation écrite, il est expressément prévu que
l'usufruitier et le nu-propriétaire devront étre mis en mesure, soit d'assister a
l'assemblée, soit de participer & la consultation écrifte, méme si leur voix n'est que
consultative.

Il est rappelé :

- Qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinéa, du Code
civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives
nonobstant toute disposition statutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de I'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des aulres
associés.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE
Mutation entre vifs
Les cessions de parts doivent éfre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables é@ la société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables atix
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dép6t en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de [lacte de
mutation ou d'un original s'il est sous signature privée.
Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable a 'unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est nolifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la demiére en date des notifications ci-dessus.

L’assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de [a
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d’agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.
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En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore Si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la

cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de
l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a
J'acte de cession a l'effet de donner, a I'unanimité, leur accord. »

En tant que de besoin, les DONATEURS, gérants et seuls associés de la SCI
3C donent leur agrément aux trois donataires.

Publication
Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce

auprés duquel la société est immatriculée par les soins du notaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n’est opposable a la société qu'autant quelle lui aura été signifiée
par acte de Commissaire de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un
acte authentigue, conformément aux dispositions de Farticle 1620 du Code civil.

En l'espéce, Monsieur Stéphane COMPERNOLLE et Madame Véronique
COMPERNOLLE -EZELIN es-qualité de gérants dispensent expressément de la
signification par huissier, acceptant, au nom de la société, la présente mutation.

La mutation n'est opposable aux tiers quaprés dépdt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation
ou d'un original il est sous signature privée.

MODIFICATION DES STATUTS

Mise a jour des statuts
Conformément a l'obligation édictée a larticle R 123-89 du Code de

commerce, le notaire soussigné fera publier la modification des statuts dans un
support d’annonces légales et au greffe du tribunal de commerce compétent par

lintermédiaire du guichet unique.

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entierement remplis de leurs droits dans la

présente donation-partage.
En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais s'inquiéter ni se rechercher dans lavenir au sujet

des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.
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- CINQUIEME PARTIE -

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

16



FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et

conséquences, hotamment les consequences financiéres d'un redressement fiscal
éventuel, seront a la charge du DONATEUR qui s'y oblige.

TITRES
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera

subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les

biens.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial denomme en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents

hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées a larticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte

n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre & un mediateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site :
https://www.mediation. notaires.fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de Pexercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n° 45-2500
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
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* les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
e les établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font ['objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a 'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : dpo.not@adnov fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
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Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Lesquels, intervenants aux présentes, ont apposé leur signature manuscrite
en méme temps sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature

électronique qualifié.



Mme COMPERNOLLE
Véronique a signé

a DUNKERQUE
le 20 septembre 2025

M. COMPERNOLLE
Stéphane a signé

a DUNKERQUE
le 20 septembre 2025

M. COMPERNOLLE
Joseph a signé

a DUNKERQUE
le 20 septembre 2025

M. COMPERNOLLE
Germain a signé

a DUNKERQUE
le 20 septembre 2025

Melle COMPERNOLLE
Orane a signé

a DUNKERQUE
le 20 septembre 2025




et le notaire Me
SAINT MAXIN
NATHALIE a signé

& DUNKERQUE
L'AN DEUX MILLE VINGT CIN
LE VINGT SEPTEMBRE

dtwiliiiimm\.




103352401

NSM/NSM/

ACTE DE DONATION-PARTAGE PAR Monsieur et Madame Stéphane COMPERNOLLE AU PROFIT DE
LEURS ENFANTS EN DATE DU VINGT SEPTEMBRE DEUX MIL VINGT-CINQ

Maitre Nathalie SAINT MAXIN notaire associé de la Société Civile Professionnelle « Nathalie SAINT-
MAXIN, Chiméne POTTIEZ, Valérie DROUART, Vincent DELVART », titulaire d’un office notarial dont le
sidge est a Dunkerque, 124 avenue du Large CERTIFIE qu'ily a lieu de porter a l'acte ci-dessus les

rectifications suivantes :

Page 14 : MODIFICATIONS DES STATUTS :

Il'y a lieu de rajouter :

Comme conséquence de la présente donation de titres sociaux, ily a lieu de modifier Iarticle des
statuts concernant le capital social dont la rédaction sera désormais la suivante :

capital

Le capital social est fixé a la somme de : MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

Il est divisé en 100 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées de 1 & 100 attribuées aux

associés en proportion de leurs apports, savoir :

Aux termes d’un acte recu par Maitre Nathalie SAINT-MAXIN, Notaire a DUNKERQUE, le 20
septembre 2025, contenant donation partage, la répartition du capital social a été modifiée comme

suit :

Monsieur Stéphane COMPERNOLLE :

En pleine propriété les parts numérotées 1 et 2

En usufruit les parts numérotées de 3 a 18, de 19 a 34 et de 35a 50

Madame Véronique COMPERNOLLE : a hauteur de 50 parts numérotées de 51 a 100.



En pleine propriété les parts numérotées 51 et 52

En usufruit les parts numérotées de 53 4 68, de 69 a 84 et de 85 a 100

Monsieur Joseph COMPERNOLLE : En Nue-propriété les parts numérotées 3 3 18 et 53 3 68
Monsieur Germain COMPERNOLLE : En Nue propriété les parts numérotées 19 a 34 et 69 a 84

Mademoiselle Orane COMPERNOLLE : En Nue propriété les parts numérotées 35 a 50 et 85 & 100

Le reste demeure inchangé

Signée électroniquement par Me SAINT MAXIN NATHALIE le 3 octobre 2025
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