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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE VINGT QUATRE SEPTEMBRE

A LYON 6°m arrondissement (Rhéne), 51 rue Bugeaud, au siége de
I’Office Notarial, ci-aprés dénommé,

Maitre Gaélle GUILLON, Notaire Associé de la Société a Responsabilité
Limitée « NOTAIRE LYON BUGEAUD » titulaire d’un Office Notarial 8 LYON 6™
arrondissement (69006), 51 rue Bugeaud, identifié sous le nhuméro CRPCEN
69015,

A recu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A LA REQUETE DE :

Monsieur Richard Marie Raymond GIAUME, président de société, époux de
Madame Chantal Marie Solange RIEUSSEC, demeurant a LIMONEST (69760) 1846
route du Puy d'Or.

Né a CASABLANCA (MAROC) le 25 novembre 1949.

Marié a la mairie de LIMONEST (69760) le 24 septembre 1977 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Jacques PERMEZEL,
notaire &8 LYON (RHONE), le 22 septembre 1977.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Madame Chantal Marie Solange RIEUSSEC, retraitée, épouse de Monsieur
Richard Marie Raymond GIAUME, demeurant a LIMONEST (69760) 1846 route du
Puy d'Or.

Née a TANANARIVE (MADAGASCAR) le 18 octobre 1952.

Mariée a la mairie de LIMONEST (69760) le 24 septembre 1977 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Jacques PERMEZEL,
notaire &8 LYON (RHONE), le 22 septembre 1977.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Richard GIAUME est présent a l'acte.

- Madame Chantal GIAUME, née RIEUSSEC, est présente a I'acte.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Préalablement a 'adoption des statuts, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu’il n'existe aucune restriction a leur capacité de s’obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Vérification des actes de naissance de Monsieur et Madame GIAUME
(COMEDEC)

Les documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PLAN DE L’ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre Il -  Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1 . FORME — INTERET SOCIAL

La société a la forme d’une société civile immobiliere régie par les dispositions
du titre IX du livre 11l du Code civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

ARTICLE 2 . OBJET

La société a pour objet :

L’acquisition, en état futur d’achévement ou achevés, I'apport, la propriété, la
mise en valeur, la transformation, la construction, 'aménagement, I'administration, la
location et la vente (exceptionnelle), la mise a disposition a titre gratuit au profit de I'un
des associés, de tous biens et droits immobiliers, ainsi que de tous biens et droits
pouvant constituer lI'accessoire, 'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de I'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties




a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

ARTICLE 3 . DENOMINATION
La dénomination sociale est : 341 LIMONEST

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales "S.C.", ensuite de l'indication capital social, ou le cas échéant de la
mention "a capital variable", du siége social, et du numéro d’identification SIREN puis
de la mention "RCS" suivi du nom de la ville du greffe auprés duquel la société est
immatriculée par l'intermédiaire du guichet unique.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siége social est fixé a : LIMONEST (69760), 1846 route du Puy d'Or.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 . DUREE

La société est constituée pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (99)
années.

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 . APPORTS

Les associés effectuent les apports suivants :

Les associés font apport, aux effets et conditions ci-aprés, a la Société, des
de la PLEINE-PROPRIETE des biens et droits immobiliers suivants.

Il est ici précisé que Monsieur Richard GIAUME fait apport des
cing/douziemes (5/12émes) desdits biens, Madame Chantal GIAUME faisant apport
des sept/douziemes (7/12emes).

Désignation de I'immeuble

Dans un ensemble immobilier situé¢ & LIMONEST (RHONE) 69760 341 Route
de Saint Didier.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
B 91 |["341 route de Saint Didier" 00 ha23 a46 ca
B 92 | "Chataigniere" 00 ha63a10ca

Total surface : 00 ha 86 a 56 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.



Les lots de copropriété suivant :

Lot numéro un (1)

Un logement au rez-de-chaussée comprenant : séjour avec salle a manger,
cuisine, hall, dégagement, trois chambres, deux salles d'eau, lingerie, WC, balcon.

Et les sept mille trente-trois /dix milliemes (7033 /10000 émes) des parties
communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
et reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Pascal
ROUX notaire a LYON le 24 octobre 2009 publié au service de la publicité fonciére de
LYON 5EME le 15 décembre 2009, volume 2009P, numéro 6087.

Effet relatif :

Concernant partie du bien appartenant a Madame Chantal GIAUME

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre Clara LAGRANGE, alors
notaire a LYON, le 20 septembre 2024, publié au service de la publicité fonciére de
LYON 1, le 27 septembre 2024, volume 2024P, numéro 21891.

Concernant le surplus appartenant & Monsieur et Madame GIAUME :

Licitation suivant acte regu par Maitre Gaélle GUILLON, notaire a LYON, le 13
juin 2025, publié au service de la publicité fonciere de LYON 1, le 24 juin 2025,
volume 2025P, numéro 14823.

PROPRIETE - JOUISSANCE DU BIEN IMMOBILIER APPORTE

La société en cours de formation deviendra propriétaire du BIEN apporté a
compter du jour ou elle aura acquis la personnalité morale par son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

Elle en aura la jouissance a compter de ce jour.

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L’APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption urbain

L’apport ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain institué par les
articles L211-1 et suivants du Code de l'urbanisme, les BIENS apportés n’étant pas
situés dans le champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi qu'il
résulte du document annexé.

Droit de préemption de la SAFER

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la SAFER RHONE
ALPES.

Le notaire I'a informée des prix et conditions de la vente par envoi
dématérialisé le 3 juillet 2025, dont un exemplaire est annexé.

La SAFER a renoncé tacitement a son droit de préemption le 3 septembre
2025.

Urbanisme
Les documents d’'urbanisme sont annexés.



Les associés reconnaissent avoir regu du notaire soussigné toutes
explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations.

La société bénéficiaire de I'apport s’oblige en conséquence a faire son affaire
personnelle de I'exécution des charges et prescriptions, du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur
ces documents.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques en date du 11 juin 2025 est annexé.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu’une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s’ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 125-23 du Code de I'environnement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit immeuble apporté appartient a Monsieur et Madame Richard GIAUME,
par suite des faits et actes suivants :

I- Originairement :
1. Acquisition par Madame Simone RIEUSSEC, née NEYRAND

- En ce qui concerne la parcelle cadastrée section B numéro 91 : Acquisition
du 19 octobre 1971.

Ladite parcelle appartenait a Madame Simone RIEUSSEC née NEYRAND,
par suite de l'acquisition qu'elle en avait faite seule de :

Madame Jeanne Madeleine Suzanne BOUVIER, institutrice, demeurant a
LYON 3éme arrondissement (69003) 31 bis Chemin Feuillat, divorcée en uniques
noces et non remariée de Monsieur Arthur Siméon DUMAIRER.

Née a LYON (69003) le 14 novembre 1907.

Suivant acte regu par Maitre Jacques PERMEZEL, alors notaire a LYON 1er
arrondissement (69001) et de Maitre Marc IMBERT, alors notaire 8 CHAMPAGNE AU
MONT D'OR (69410), le 19 octobre 1971.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de dix-huit mille sept
cent soixante-huit francs (18 768,00 frs), payé comptant et quittancé dans I'acte.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
LYON 5, le 27 octobre 1971 volume 164 numéro 4.

-En ce qui concerne la parcelle cadastrée section B numéro 92 : Acquisition
du 5 janvier 1972.

Ladite parcelle appartenait a Madame Simone RIEUSSEC née NEYRAND,
par suite de l'acquisition qu'elle en avait faite seule a titre de cession licitation faisant
cesser l'indivision, de :

- Sa mére, Madame Marie Antoinette Joséphine Andrée JACQUEMONT
veuve de Monsieur Elisée NEYRAND, pour l'usufruit,

- Ses freres, Monsieur Joseph NEYRAND et Monsieur Bernard NEYRAND.

Sa sceur, Madame Solange NEYRAND, épouse de Monsieur Hubert THIVEL,
sus dénommeée.

Cessionnaires des trois quarts en nue-propriété.

Suivant acte regu par Maitre Jacques SICARD, alors notaire a LYON 1er
arrondissement (69001) les 20 décembre 1971 et 5 janvier 1972.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de trente-sept mille huit
cent soixante francs (37 860,00 frs), payé comptant et quittancé dans Il'acte.



Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
LYON 5, le 10 janvier 1972 volume 194 numéro 4.

Etant ici précisé que la quote-part dont était déja propriétaire Madame Simone
RIEUSSEC née NEYRAND a été recueillie dans la succession de son pere Monsieur
Elisée NEYRAND, avant 1956.

2.Apport a la communauté RIEUSSEC / NEYRAND

Monsieur et Madame Frangois RIEUSSEC, mariés initialement sous le régime
de la séparation de biens, ont décidé de changer de régime matrimonial et ont adopté,
sous réserve d'homologation du Tribunal de Grande Instance de LYON 3éme
arrondissement (69003) le régime de la communauté universelle avec clause
d'attribution intégrale de la communauté au profit de I'époux survivant.

Ladite communauté devant comprendre tous les biens meubles et immeubles
possédés par les époux RIEUSSEC et ceux qui leur adviendraient par la suite a
quelque titre que ce soit, notamment par successions, donations, legs et y compris les
biens que l'article 1404 du Code Civil déclare propre par nature.

Ledit acte de changement de régime matrimonial du 5 mars 1996 ci-dessus
analysé a été homologué suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
de LYON 3éme arrondissement (69003), le 28 juin 1996.

Suivant acte recu par Maitre Jean-Pascal ROUX alors notaire a LYON 6éme
arrondissement (69006) le 24 octobre 2009, les époux RIEUSSEC ont apporté le bien
objets des présentes a la communauté universelle constituée entre eux.

Une copie authentique de cet acte a été publié au service de la publicité
fonciére de LYON 5, le 10 décembre 2009 volume 2009P numéro 5995.

3- Mise en copropriété du bien

Le bien objet des présentes a été mis en copropriété suivant acte regu par
Maitre Jean-Pascal ROUX, alors notaire a LYON 6éme arrondissement (69006), aux
termes d’un acte en date du 24 octobre 2009

Une copie de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére de
LYON 5, le 15 décembre 2009, volume 2009P, numéro 6087.

Il - Déces de Madame Simone RIEUSSEC

Madame Simone Marie Henriette NEYRAND, en son vivant retraitée, épouse
de Monsieur Frangois Honoré RIEUSSEC, demeurant a LIMONEST (69760), 341
route de Saint-Didier.

Est décédée a LYON 9EME ARRONDISSEMENT (69009), le 30 janvier 2021.

Laissant pour lui succéder :

-Son époux, Monsieur Frangois RIEUSSEC, attributaire de 'universalité des
biens composant la communauté universelle, ainsi qu’il résulte des termes du contrat
de mariage susvisé.

-Ses six enfants, savoir

Madame Chantal GIAUME née RIEUSSEC intervenant aux présentes,

Monsieur Jean-Frangois Bernard RIEUSSEC, retraité, époux de Madame
Béatrice Marie Noélle REPOUX, demeurant a SAINT-GERMAIN-AU-MONT-D'OR
(69650) 10 rue du Lurin.

Né a TANANARIVE (MADAGASCAR) le 7 octobre 1954

Madame Dominique Marie Sylvie RIEUSSEC, retraitée, épouse de Monsieur
Dominique Paul DAVID, demeurant a CLAIX (38640) 22 chemin du Mollard.

Née a LYON 6EME ARRONDISSEMENT (69006) le 1er janvier 1956.

Madame Isabelle Marie Bernadette RIEUSSEC, retraitée, épouse de
Monsieur Yves Louis Marie BERNARD, demeurant a LAVAL (38190) 4800 route de
Belledonne.

Née a LYON 6EME ARRONDISSEMENT (69006) le 27 février 1958.,

Monsieur Olivier Jean Marie RIEUSSEC, retraité, demeurant & LYON 8EME
ARRONDISSEMENT (69008) 57 rue Longefer.



Né a LYON 6EME ARRONDISSEMENT (69006) le 5 novembre 1959.

Monsieur Emmanuel RIEUSSEC né a LYON 6éme arrondissement (69006),
le 11 février 1964.

La dévolution successorale avait été constatée aux termes d’'un regu par
Maitre Gaélle GUILLON, notaire soussigné, le 19 février 2021.

La transmission immobiliere a été constatée suivant acte recu par Maitre
Gaélle GUILLON, notaire soussigné, le 23 juillet 2021.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de LYON 5 le 23 aodt 2021, volume 2021P, numéro 6457.

Il - Décés de Monsieur Frangois RIEUSSEC

Monsieur Frangois Honoré RIEUSSEC, en son vivant retraité demeurant a
LIMONEST (69760) 341, Route de Saint-Didier.

Veuf de Madame Simone Marie Henriette NEYRAND susnommée et non
remarié.

Est décédé a LIMONEST (69760), le 16 mai 2024.

-Ses cing enfants, savoir Madame Chantal GIAUME née RIEUSSEC,
Monsieur Jean-Frangois RIEUSSEC, Madame Dominique DAVID née RIEUSSEC,
Madame Isabelle BERNARD née RIEUSSEC, Monsieur Olivier RIEUSSEC, sus
nommes

-Ses deux petits-enfants, savoir

Monsieur Simon Denis RIEUSSEC, conseiller bancaire, demeurant a
LIMONEST (69760) 341 route de St Didier.

Né a LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003) le 9 janvier 2000.

Célibataire.

Madame Louisa Magali Colette RIEUSSEC, étudiante, demeurant a
LIMONEST (69760) 341 route de St Didier.

Née & LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003) le 6 janvier 2003.

Venant en présentation de leur pére, Monsieur Emmanuel RIEUSSEC né a
LYON 6eme arrondissement (69006), le 11 février 1964, lequel a déclaré renoncer
purement et simplement a la succession, suivant acte regu par Maitre Gaélle
GUILLON, notaire soussigné le 16 juillet 2024.

Cette dévolution successorale avait été constatée aux termes d’un regu par
Maitre Gaélle GUILLON, notaire soussigné, le 19 juin 2024.

La transmission immobiliere a été constatée suivant acte recu par Maitre
Clara LAGRANGE, alors notaire a LYON 6éme arrondissement (69006), le 20
septembre 2024.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de LYON 1 le 27 septembre 2024 volume 2024P numéro 21891.

IV- Licitation

Aux termes d'un acte de licitation suivant acte regu par Maitre GUILLON,
notaire soussigné le 13 juin 2025, Monsieur et Madame GIAUME ont acquis les
5/6émes de 'immeuble apporté aux présentes de :

1/ Monsieur Jean-Francgois Bernard RIEUSSEC,

2/ Madame Dominique Marie Sylvie RIEUSSEC,

3/ Madame Isabelle Marie Bernadette RIEUSSEC,

4/ Monsieur Olivier Jean Marie RIEUSSEC,

5/ Monsieur Simon Denis RIEUSSEC,

6/ Madame Louisa Magali Colette RIEUSSEC

Sus nommeés.

La licitation a été consentie et acceptée moyennant, pour les parts et portions
licitées, le prix de QUATRE CENT SOIXANTE MILLE EUROS (460 000,00 EUR).

Soit pour une valeur totale du bien de CINQ CENT CINQUANTE-DEUX
MILLE EUROS (552 000,00 EUR).

Une copie authentique a été publié au service de la publicité fonciére de
LYON, le 24 juin 2025, volume 2025P, numéro 14823.



IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE

Concernant Monsieur Richard GIAUME :

L'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur :

Licitation suivant acte regu par Maitre GUILLON, notaire a LYON le 13 juin
2025 pour une valeur de cinqg cent cinquante-deux mille euros (552 000 euros).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LYON 1, le 24 juin
2025 volume 2025P, numéro 14823.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'impét sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le présent acte.

L’apporteur déclare ne pas avoir de plus-values a payer, les éléments de
calcul ayant abouti a 'absence de plus-values,.

Par suite, en application de l'article 150 VG-IIl du Code général des impébts, il
n’y a pas lieu a dépét d’'une déclaration de plus-values.

Concernant Madame Chantal GIAUME :

L'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur :

Partie : Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre Clara
LAGRANGE, alors, notaire a LYON 6éme arrondissement (69006) le 20 septembre
2024 pour une valeur de quatre cent quatre-vingt mille euros (480 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de LYON 1, le 27
septembre 2024 volume 2024P, numéro 21891.

Partie : Licitation suivant acte recu par Maitre GUILLON, notaire a LYON le 13
juin 2025 pour une valeur de cing cent cinquante-deux mille euros (552 000 euros)

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LYON 1, le 24 juin
2025 volume 2025P, numéro 14823.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impbts

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dép6t de la réquisition pour publier
le présent acte.

L’apporteur déclare ne pas avoir de plus-values a payer, les éléments de
calcul ayant abouti a 'absence de plus-values étant les suivants.

Par suite, en application de l'article 150 VG-Ill du Code général des imp6ts, il
n’y a pas lieu a dépét d’'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impdt, 'apporteur déclare étre effectivement domicilié a
l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques situé a
CALUIRE-ET-CUIRE (69300), 1 rue Claude Baudrand et s’engage a signaler a ce
centre tout changement d’adresse.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en l'office notarial.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicité fonciére de LYON 1.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.




CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

FC))Iz?r:rlbutlon proportionnelle taux 552 000,00 0.10% 552,00

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a mesure des besoins
de la société.

Si un associé n’a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des maijorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de 'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien
apporté.

Total des apports

La valeur totale des apports est de : cinq cent cinquante-deux mille euros
(552 000,00 eur).

ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de : CINQ CENT CINQUANTE-DEUX
MILLE EUROS (552 000,00 EUR).

Il est divisé en 552 parts, de MILLE EUROS (1 000,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 a 552 attribuées aux associés en proportion de leurs apports,
savoir :

Monsieur Richard GIAUME a concurrence de 230 parts, portant les
numéros 1 a 230, en rémunération de son apport en nature.
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Madame Chantal GIAUME a concurrence de 322 parts, portant les
numéros 231 a 552, en rémunération de son apport en nature.

ARTICLE 8 . AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d’une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

e la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s’ils n'ont pas la qualité d’associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

e lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d’élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.

ARTICLE 9 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

TITRE Il . PARTS SOCIALES

ARTICLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Personne protégée — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables
aux tiers, et notamment aux créanciers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
I'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre l'associé personne protégée.
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Indivision

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par l'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a I'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :

o La définition et I'établissement des regles de calcul du résultat.

e L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion.

e Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les
parts sociales.

e |es modalités du droit de vote.

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre également convoqué.

En l'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a
la société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de
vote du nu-propriétaire.

Il est rappelé :

e Qu'en vertu des dispositions de I'article 1844, premier alinéa, du Code civil,
tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

e Que la jurisprudence considére seul le nu-propriétaire comme associé.
L'usufruitier, dans la mesure ou il ne détient pas de parts en pleine propriété,
n’est pas considéré comme associé.

e Que le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si une part est
grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives.

e Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.
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ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs (a titre onéreux ou a titre gratuit)

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
I'acceptation prévues par I'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépbt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent par l'intermédiaire du guichet unique, d'une
copie de I'acte de mutation enregistré.

Les parts ne sont pas librement cessibles, toutes les cessions sont

soumises a I'agrément préalable de la collectivité des associés donnée par une
décision extraordinaire.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, ou la
personne souhaitant devenir associ€, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception ou par tout autre moyen présentant une preuve de réception, a la société
et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession
projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a compter
de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L’assemblée des associés se réunit dans le délai d’'un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

La société peut également formuler une offre de rachat des parts concernées,
par décision unanime des associés, et ainsi réduire son capital.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix proposé. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix
propose, celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord
entre elles, par une ordonnance du président du tribunal judiciaire statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois a compter de la derniere
des natifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société. Le cédant peut rendre caduque cette décision s'il notifie a la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre moyen
présentant une preuve de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le
délai d'un mois a compter de l'intervention de la décision de dissolution.
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Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L’agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a
I'acte de cession a I'effet de donner, a 'unanimité, leur accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a I'expiration d’un délai d’'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s’exercer dans la premiéere
année qui suit 'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépisse.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cléture de I'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d’associé jusqu’au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L’associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date deffet de son retrait. Il n’est plus responsable des dettes
contractées avant la date d’effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n’a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée. En I'absence d'un accord amiable
entre les associés sur la valeur des parts sociales concernées, ceux-ci peuvent
désigner un expert pour procéder a I'évaluation. Si les parties ne parviennent pas a
s'entendre sur le choix de cet expert, le président du tribunal judiciaire, statuant en la
forme des référés, pourra ordonner sa nomination a la demande de la partie la plus
diligente. Cette décision sera rendue sans possibilité de recours conformément a
I'article 1843-4 du Code civil. Le rachat au prix fixé entrainera annulation des parts de
I'associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit d0 aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d’information
pour les documents relatifs a la période ou il était encore associé.

Dans la mesure ou le retrayant serait titulaire d'une créance a I'encontre de la
société notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été
établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son départ,
a défaut pour les statuts de I'avoir prévu.

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Sans préjudice de ce qui précéde, la société dispose de la faculté d'offrir a
I'associé sortant, en contrepartie de ses parts sociales, des actifs sociaux qu'il n'a pas
nécessairement apporté lui-méme, tels que des biens mobiliers ou immobiliers ou
toute autre valeur patrimoniale acceptée par I'associé sortant.
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Le retrayant devra notifier son acceptation ou son refus des conditions de
paiement en nature proposées par la société dans un délai de QUINZE JOURS
suivant la réception de I'offre de rachat des parts sociales. A défaut de réponse dans
ce délai, I'associé sera réputé avoir refusé l'offre de la société.

Les actifs transférés en paiement des parts sociales devront étre libres de
toute charge ou autre sdreté, sauf accord contraire entre les parties.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de l'article 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par I'article 2338 du Code
civil.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cinq
jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
gu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions susvisées doit étre
notifi€ée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit, héritier ou légataire doit, pour devenir associé, obtenir
l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois a compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou, a défaut d’acquisition de tout ou partie des parts, par la société
elle-méme, qui doit alors les racheter en vue de leur annulation. Le rachat et le
paiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les cinqg mois du
décés. A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due
courront au double de ceux exigibles par I'administration fiscale en cas de dép6t tardif
de la déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d’'un mandat a effet posthume ne pourront accorder
a l'ayant droit plus de droits qu’il n’en tient en vertu des présentes.
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TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —
VACANCE — DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommeés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s’il s’agit
d’'une personne morale, leur déceés, I'application d’'une mesure de protection ou d’'un
mandat de protection future, ou d’'une faillite personnelle, s'’il s’agit d’'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
décision aux éventuels cogérants ainsi qu'a chacun des associés en respectant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera a courir a compter de la derniére
réception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de
réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récépisse.

Toutefois en présence d’un gérant unique, la démission pourra prendre effet a
la date de I'assemblée qu’il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
son successeur a la fonction de gérant.

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de
préavis avec I'accord de tous les associés ou par décision d’assemblée générale.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégées" ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s’il est mis en faillite personnelle, frappé
d’une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de
l'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet
effet.

ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. Chacun a toutefois le droit de s’opposer a une opération avant qu’elle ne
soit conclue.

Dans les rapports entre associés, le gérant ou les gérants (ensemble ou
séparément) ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été



16

préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des associés, et dans la
mesure ou ils sont compatibles avec I'objet social et I'intérét de la société :
e Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.
o Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.
e Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.
e Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d’un tel bail.
e Participer a la fondation de société.
e Participer a tous apports a une société constituée ou a constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
l'assistance d’'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d’'une assemblée générale,
d’'une consultation écrite, ou d’'un consentement de tous les associés exprimé a
'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

En cas de consultation écrite, le gérant adresse aux associés par lettre
recommandée avec avis de réception, le texte de résolutions proposées, les
documents nécessaires a leur information et le rappel des modalités de la
consultation. A réception de cet envoi, chaque associé disposera d'un délai de quinze
jours pour retourner son vote par écrit papier ou électronique. Seuls les votes regus
dans ce délai et clairement exprimés par oui ou par non, seront pris en compte. Les
associés pourront se rétracter et revenir sur leur décision jusqu'a I'expiration dudit
délai de quinze jours. A défaut de réponse dans ce délai, ou en cas de refus exprés
de répondre a toutes les résolutions, I'associé sera réputé s'étre abstenu, de sorte que
ses parts ne pourront pas étre prises en compte pour le calcul du quorum. Les
décisions sont adoptées aux conditions de majorité et de quorum prévues par les
présents statuts ou la loi.

La gérance établit un procés-verbal auquel est annexé la réponse de chaque
associé et constatant les résultats de leur vote.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par letire recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d’'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.
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Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.
Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, proceés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, l'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts pres
une Cour d'Appel.

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
accés a l'assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur choix associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

L’article 1161 du Code civil dispose qu’un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, I'acte accompli est nul a moins que la loi ne l'autorise ou que le
représenté ne l'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE 19 . TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant, I'un d'eux ou tout associé désigné par
la gérance.

A défaut, I'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a 'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 20 . PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
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l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu’elles sortent du champ
d’application des décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant :

e la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

e ['approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

e [affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu’elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d’étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d’autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Si la société comprend, ou vient a ne comprendre, que deux associés, toutes
décisions extraordinaires devront étre prises a I'unanimité des associés.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
I'existence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la personne de ses associés.

ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1¢f janvier et finit le 31 décembre de chaque
année.

ARTICLE 25 . DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont établis par le gérant a la cléture de chaque exercice ainsi
qu’'un rapport d’ensemble sur l'activité de la société comportant I'indication des
bénéfices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encourues ou prévues.
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L’assemblée pourra décider de faire établir tous autres documents
comptables tels que bilan, compte de résultat, inventaire.

Le droit de communication s’exerce conformément a la loi.

Les bénéfices nets peuvent étre portés, en tout ou partie, a un compte de
réserve ou reportés a nouveau ou encore étre répartis entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux, le tout selon la
décision prise en la forme ordinaire par la collectivité des associés.

Les pertes, s’'il en existe, seront supportées par les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'associé.

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retrait sont fixés
par accord entre la gérance et les intéressés.

Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite
des intéréts légaux fiscalement déductibles et portés dans les frais généraux de la
société.

En cas de décés d'un associé titulaire d’'un compte courant, le remboursement
de ce dernier ne pourra en toute hypothése étre exigé qu’a la hauteur de la trésorerie
disponible de la société.

ARTICLE 27 . REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société doit étre décidée a 'unanimité des associés, et ils
doivent étre consultés un an au moins avant la date d’expiration de la société. Tout
associé peut demander au juge la désignation d’'un mandataire pour provoquer la
consultation.

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

o le décés, l'incapacité, I'application d’'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

e la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.
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La société se trouve en liquidation par l'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L’assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 29 . LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cldture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Conformément aux articles L 561-2-2 et R 561-55 et suivants du Code
monétaire et financier, le ou les représentants de la société sont tenus, lors de son
immatriculation, de déclarer par lintermédiaire du guichet unique électronique
mentionné a l'article R 123-1 du Code de commerce, les informations relatives a ses
bénéficiaires effectifs ainsi que les modalités de contréle qu’ils exercent sur la société.

Est considéré comme bénéficiaire effectif toute personne physique détenant,
directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote de la
société, ou, a défaut, toute personne exercant un contrble sur ses organes de
direction et de gestion. En I'absence d'identification possible d'un bénéficiaire effectif
selon ces criteres, le ou les représentants Iégaux de la société seront désignés
comme tels.

Il est rappelé que l'absence de déclaration ou la déclaration d'informations
inexactes ou incomplétes est passible de six mois d’emprisonnement et de 7 500
euros d’amende pour les personnes physiques, et de 37 500 euros pour les
personnes morales, en application de I'article L 574-5 du Code monétaire et financier.

Les personnes physiques coupables de cette infraction encourent également
des peines d’interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et civiques
(articles 131-26 et 131-27 du Code pénal). Les personnes morales déclarées
responsables pénalement s’exposent aux sanctions prévues par l'article 131-39 du
Code pénal, notamment la dissolution, la mise sous surveillance judiciaire, I'exclusion
des marchés publics, linterdiction de procéder a une offre au public de titres
financiers ou de faire admettre leurs titres aux négociations sur un marché
réglementé, ainsi que la publication de la décision de condamnation.

ARTICLE 31 . CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
société ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associés, ses dirigeants ou l'un
de ses membres, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de LYON par le notaire soussigné via le guichet unique.
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Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d’'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour premiers gérants de la société :
Monsieur et Madame Richard GIAUME susnommés, associés aux présentes

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n’avoir aucun empéchement
a son exercice.

Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les
actes de gestion que demande l'intérét de la société, sauf le droit qui appartient a
chacun de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit conclue. Dans les rapports
avec les tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans I'objet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a
I'égard des tiers, a moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables
aux tiers.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis sans solidarité.

La société, régulierement immatriculée, par décision ordinaire des associes,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir été a l'origine
contractés par celle-ci.

Les associés déclarent avoir pris connaissance dés ce jour d'un état des actes
accomplis pour le compte de cette société sur lequel figurait les engagements qui en
résulteront pour cette société.

Cet état signé et approuvé par tous les associés demeurera annexé au
présent acte aprés mention.

L'immatriculation de cette société entrainera reprise de ces actes qui seront,
alors, censés avoir été souscrits dés I'origine par la société.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

- Les requérants donnent mandat au gérant ci-aprés nommé, au gérant ci-
aprés nommeé, ou a chacun d'eux s'ils sont plusieurs, lesquels pourront agir ensemble
ou séparément, pour accomplir, pour le compte de la société en formation, les actes
suivants :

- Ouvrir un ou plusieurs comptes bancaires,

Et plus généralement, passer et signer tous actes et piéces et prendre tout
engagement entrant dans I'objet social.

L'immatriculation de la société entrainera reprise de ces actes qui seront,
alors, censés avoir été souscrits des l'origine par elle.

- Tous pouvoirs sont en outre donnés a la gérance ci-aprés nommeée, pour
remplir toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et a I'effet
de procéder ou de faire procéder a I'immatriculation de la société.

En application de l'article 22 du décret n°® 78-704 du 3 juillet 1978, le Notaire
soussigné signera l'avis de constitution a insérer dans un journal d'annonces légales
du département du siége social.
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- REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de larticle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, la société devra déposer en
annexe du registre du commerce et des sociétés un document relatif au « bénéficiaire
effectif » ainsi qu’aux modalités de contrble qu'’il exerce sur la société.

La définition du « bénéficiaire effectif » est la suivante : il s’agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contréle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au notaire soussigné pour remplir toutes
formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer
tous avis a insérer dans un support d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires
a l'immatriculation.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1er janvier et finit le 31 décembre de chaque
année. Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera a compter
du jour de l'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 décembre 2026.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de
personnes. Le notaire soussigné les avertit que la taxation a I'impdt sur les sociétés
serait automatique si les recettes de nature commerciale venaient a excéder dix pour
cent du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine
fiscale actuelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320).

D'autre part et pour limiter les conséquences du franchissement occasionnel
de ce seuil de 10 %, il est admis que la société civile ne soit pas effectivement
soumise a I'impét sur les sociétés au titre de I'année de dépassement si la moyenne
des recettes hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de I'année en
cause et des trois années antérieures n'excéde pas 10 % du montant moyen des
recettes totales hors taxes réalisées au cours de la méme période. Bien entendu,
s'agissant des sociétés créées depuis moins de quatre ans, cette moyenne sera
appréciée sur la période courue depuis la date de leur création. (BOI-IS-CHAMP-10-
30 § 330).

OPTION ULTERIEURE A L’IMPOT SUR LES SOCIETES

La société peut cléturer son exercice social en cours d’année et opter, dans
les trois mois de cette cloture, pour son assujettissement a I'imp6t sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour 'impbt sur les sociétés emporte cessation d’entreprise au
sens du Il de l'article 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours a compter de I'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d’année.

Le Il de l'article 809 du Code général des impéts dispose que, lorsqu'une
personne morale dont les résultats ne sont pas soumis a l'imp6t sur les sociétés
devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal rend les droits et
taxes de mutation a titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont
été faits depuis le 1er aolt 1965 par des personnes non soumises audit impdt, sous
réserve des tempéraments pouvant exister a la date du changement. Les droits sont
percus sur la valeur vénale des biens a la date du changement.
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TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si l'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, I'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ou l'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE — REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénéfice de
I'exercice (qu'il soit ou non placé en report a nouveau), celui-ci reviendra en totalité en
pleine propriété a l'usufruitier au prorata des parts sociales dont la propriété est
démembrée. Le résultat exceptionnel, lié par exemple a la cession d'un actif,
reviendra au nu-propriétaire.

L’usufruitier sera imposé sur le résultat courant de I'exercice tandis que le nu-
propriétaire le sera sur le résultat exceptionnel de I'exercice. Corrélativement,
l'usufruitier sera fondé a déduire les pertes courantes et le nu-propriétaire les pertes
exceptionnelles.

S’agissant des déficits, la doctrine administrative prévoit que la prise en
compte des déficits fiscaux réalisés par la société revient de droit au nu-propriétaire
qui, en tant qu’associé, doit répondre des dettes sociales.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impbts :

e la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1"
janvier ;

e lidentité et 'adresse des associés a la méme date ;

e le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s’engagent également a faire parvenir & 'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D’UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de I'apport en nature
dont elles sont la représentation s’analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impots.

INFORMATION

L’apport en société est assimilé a une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30.
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POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
société, portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices.

En attendant l'immatriculation de la société, ils seront avancés par les
associés ou I'un d’entre eux.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des implts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

De son c6té, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
e les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
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transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I’'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : dpo.not@adnov.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées,
telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou dénomination
lui a été régulierement justifiée et atteste que la personne morale objet des statuts est
en cours d’inscription au répertoire des entreprises prévu par larticle R 123-220 du
Code de commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. GIAUME Richard
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

a LYON
le 24 septembre 2025

M. GIAUME Richard
agissant en qualité de
représentant a signé

a LYON
le 24 septembre 2025

Mme GIAUME
Chantal a signé

a LYON
le 24 septembre 2025

et le notaire Me
GUILLON GAELLE a
signé

a LYON

L'AN DEUX MILLE VINGT
CINQ

LE VINGT QUATRE
SEPTEMBRE

/
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FICHE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le présent document fait état du droit de I'urbanisme opposable, a partir du Plan Local
d'Urbanisme et de I'Habitat de la Métropole de Lyon en vigueur et des renseignements
connus a ce jour. Il constitue un simple document d'information et ne confére aucun
droit. Il est délivré a titre gratuit.

O&E &

Section 0B
Parcelle(s) renseignée(s) 91,92
Adresse(s)
Commune LIMONEST
Procédure PLU-H prise en compte Mise en compatibilité n° 10 approuvée le 14-03-2025
ZONAGE
= Zone
- N2
Emprise sur parcelle 691160891 2332 m?
Emprise sur parcelle 691160892 6287 m?

AUTRES PRESCRIPTIONS DU PLU-H

1) EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

Non concerné

2) QUALITE DU CADRE DE VIE

= Espace boisé classé N° 57

Emprise sur parcelle 691160B91 357 m?

Emprise sur parcelle 691160B92 613 m?
= Espace boisé classé N° 57

Emprise sur parcelle 691160B91 775 m?

Emprise sur parcelle 691160B92 4404 m?

= Espace végétalisé a valoriser
- Espace végétalisé a valoriser (2 occurences)

3) AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Non concerné

4) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Non concerné

5) DEPLACEMENT ET STATIONNEMENT

= Secteur de stationnement
- Secteur E
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6) RISQUES

Les risques d'inondations et technologiques peuvent également faire I'objet de périmetres de prévention au titre des Servitudes d'Utilité
Publique.

= Périmeétre de risque

- Risque mouvement de terrain : zone de prévention

= Périmeétre de risque

- Zone de sismicité 2 (faible)

= Risque d'inondation par ruissellement

- Périmétre de production - Prioritaire

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

= T8 Servitude de protection radioélectrique aéronautique (zone)

- Protection radioélectrique aéronautique : zone de protection (armée de l'air)
- Batterie de Narcel, Saint Didier au Mont d'Or

- Altitude NGF maximale des obstacles métalliques en métres : 602

- Altitude NGF maximale de tout obstacles en meétres : 623

= T8 Servitude de protection radioélectrique aéronautique (zone)

- Protection radioélectrique aéronautique : zone secondaire (armée de l'air)
- Mont Verdun, A

- Altitude NGF maximale des obstacles métalliques en métres : 602

- Altitude NGF maximale de tout obstacles en métres : 623

= T8 Servitude de protection radioélectrique aéronautique (zone)

- Protection radioélectrique aéronautique : zone secondaire (armée de l'air)
- Mont Verdun Mont Thou, D

- Altitude NGF maximale des obstacles métalliques en métres : 602

- Altitude NGF maximale de tout obstacles en métres : 623

= T8 Servitude de protection radioélectrique aéronautique (zone)

- Protection radioélectrique aéronautique : zone secondaire (armée de l'air)
- Mont Verdun Narcel, C

- Altitude NGF maximale des obstacles métalliques en métres : 602

- Altitude NGF maximale de tout obstacles en métres : 623

DROIT DE PREEMPTION

=Si une mutation est envisagée, c'est le droit de préemption de la SAFER qui s'applique (société d'aménagement foncier et d'établissement
rural). La Déclaration d'Intention d'Aliéner est a adresser a la SAFER, AGRAPOLE, 23 rue Jean Baldassini, 69364 LYON cedex 07.

PERIMETRES REPORTES AU PLU-H

Non concerné

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES PORTEES AU PLU-H

Non concerné

AUTRES INFORMATIONS

1) DIVERS

Non concerné

2) TAXES ET PARTICIPATIONS

Les taxes suivantes pourront étre exigées :
o La Taxe d'’Aménagement (T.A.) au taux de 4,5 % pour la part métropolitaine et au taux de 2,5 % pour la part départementale
o La Redevance d'Archéologie Préventive (R.A.P.) au taux de 0,4%

Les participations suivantes pourront étre exigées :

| - participations préalablement instaurées par délibérations :
o La participation du constructeur en Z.A.C
e La participation fixée par une convention de projet urbain partenarial P.U.P
e La participation en programme d'aménagement d'ensemble P.A.E
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Il - participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
o La participation aux équipements publics exceptionnels
o La réalisation et le financement des équipements propres

Pour information
« La Participation Financiére pour I'Assainissement Collectif (P.F.A.C.) est due pour tout raccordement au réseau public quel que
soit le moyen d'accés a ce réseau, ainsi que pour toute extension ou réaménagement générant des eaux usées supplémentaires au
réseau.
o Une contribution pour le raccordement des consommateurs au réseau de distribution d'électricité peut étre demandée

Tout aménagement ou construction devra faire I'objet d'une demande d'autorisation du droit des sols : permis de
construire, déclaration préalable, permis de démolir, permis d'aménager.

Pour tout renseignement :

Coordonnées du service urbanisme de la commune : urbanisme@limonest.fr

Le PLU-H peut-étre consulté a I'adresse : _http://pluh.grandlyon.com

Page 3/4

Référence demande : RU-ZMTNKNQS Date d'édition : Vendredi 23 Mai 2025
Vos références : 1070847



/

651

Vos références : 1070847
Parcelles : - 691160B92 - 691160B91

Edité le 23-05-2025

Limonest

RENSEIGNEMENT D'URBANISME

LEGENDE

|:I Ténement objet de la demande

Métropole de Lyon®© - DGFiP© Droits de I'état réservés

SO

Conmnmuane
S Mants &0r
Métropoke de Lyon

Page 4/4




A /O ta™> . Commande du 11/06/2025
/ \\ /‘{‘/‘?ISQUB Réf. Interne :2025-06-11-7805915
| NURBA

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | NOTAIRE LYON BUGEAUD
Numéro de dossier | 1070847/ WP
Date de réalisation | 11/06/2025

Localisation du bien | 341 route de Saint Didier
69760 LIMONEST

Section cadastrale | B 91, B 92
Altitude | 401.42m
Données GPS | Latitude 45.832812 - Longitude 4.775391

Désignation du vendeur | CONSORTS RIEUSSEC

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par NOTAIRE LYON BUGEAUD
soient exactes.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE -

PPRn | Inondation par crue Approuvé le 18/03/2024 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé le 18/03/2024 NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) EXPOSE -

- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) NON EXPOSE -

() A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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e Ol-a . Commande du 11/06/2025
NR/SQUES Réf. Interne : 2025-06-11-7805915
\ URBA

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l‘article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n°® 69-2025-05-26-00001 du 26/05/2025 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
341 route de Saint Didier B91,B92
69760 LIMONEST

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS T oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuveé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation () crue torentielle (7] mouvements de terrain(_]  avalanches ] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS 3 oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date

si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

3

mouvements de terrain (] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (3] non

4 sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (] non
prescrit (] approuvé (] date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui (7] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels

oui non
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
@) @) O @)

tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(]J non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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AN /ota> Commande du 11/06/2025
e ota ] :
RISQUES ) Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

URBA

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

o L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-

531 du 10 juin 2024 oui(] non
o Ia:il:?t:\;ﬁiust?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document NC* (] oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non (]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? oui (] non (]

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Reglements concernant le bien, Fiche d'information sur le risque Sismique, Liste des
arrétés portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CONSORTS RIEUSSEC
Acquéreur
Date 11/06/2025 Fin de validité 11/12/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .nota-risques-urba.fr/
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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ota Commande du 11/06/2025
ISQUES Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

RBA

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Rhdéne
Adresse de I'immeuble : 341 route de Saint Didier 69760 LIMONEST
En date du : 11/06/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JOo Indemnisé

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 ]
Poids de la neige - chutes de neige 26/11/1982 28/11/1982 15/12/1982 22/12/1982 D
Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 ]
Inondations, coulées de boue et glissements de terrain 01/04/1983 30/04/1983 21/06/1983 24/06/1983 ]
Inondations, coulées de boue et glissements de terrain 01/05/1983 31/05/1983 21/06/1983 24/06/1983 ]
Inondations et coulées de boue 22/10/1999 24/10/1999 07/02/2000 26/02/2000 ]
Inondations et coulées de boue 09/09/2002 09/09/2002 17/12/2002 08/01/2003 ]
Inondations et coulées de boue 01/12/2003 04/12/2003 12/12/2003 13/12/2003 ]
Inondations et coulées de boue 16/04/2005 17/04/2005 02/08/2005 10/08/2005 ]
Inondations et coulées de boue 04/08/2014 04/08/2014 02/10/2014 04/10/2014 ]
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2018 31/12/2018 18/06/2019 17/07/2019 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2020 30/09/2020 18/05/2021 06/06/2021 ]
glg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2022 30/09/2022 03/04/2023 03/05/2023 D

O

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : CONSORTS RIEUSSEC Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomeéne ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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NR/SQUES ) Réf. Interne : 2025-06-11-7805915
RBA _~

Extrait Cadastral

Département : Rhéne Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : LIMONEST

Parcelles :B 91,B 92

Sabliere

783

D SAINT ANDRE - NORD

923
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ota Commande du 11/06/2025
ISQUES Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

RBA

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Rhéne Commune : LIMONEST

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

QUINCIELX (LTI T

LES CHERES

SAINT-GERMAIN-AU-MONT-D'OR
MEUVILLE-SUR-SAONES

CHAZAY-D'AZERGUES

CHASSELAY
MONTA

CURIS-AU-MONT-D'OR

MARCILLY-D'AZERGUES

ALBIGNY-SUR-SAONE

FLEURIEU-SUR-5A

)

9
J'NNE
CIVRIEUX-D'AZERGUES LISSIEU POLEYMIELX-AU-MONT-D'OR
COUZON-AU-MONT-D'OR/
ROCHETAILLEE-SUR-SAONI
DOMMARTIN SAINT-ROMAIN-AL-MONT-D' R,
LIMC "i’-"
GEII_\ONGES-AU—MONT-E
SAINT-CYR-AU-MONT-D'OR
SAINT-DIDIER-AU-MONT-B'OR
DARDILLY
LA TOUR-DE-SALVAGNY
CHAMPAGNE-AU-MONT-D'OR
NTILLY

CAlLIRF-FT-CLIRF

Zones de sismicité
'1 (tres faible)

MARCY-L'ETOILE — : |
ECULLY 2 (fﬁlblE)
CHARBONNIERES-LES-BAINS [ | 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
TASSIN-LA-DEMI-LUNE mm 5 (forte)

SAINT-GENIS-LES-OLLIERES~
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( NR/SQUES Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements

>

A

EMPLACEMENT DU BIEN

Légende des cavités
Cave
* canere
Naturelle
' Indderminée =
A Caerie
* Cuvrage Civil . -
® Cuvrage militare \ e
Puits l
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Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
x - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
A . Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
seune Régles CPMI-ECS CPMI-ECE de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
M exigence Zones 3/4 Zones N o
lesimmeubles de grande taille ;
Aucune exigance Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
mn Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité:
exigence Eurocode 8

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Arrété préfectoral n° DDT - ©3- Loti-0 5-26-vevufly 26 (= | 2ov{ portant abrogation des arrétés
préfectoraux relatifs a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers soumis a des
risques naturels, miniers et technologiques

La Préféte de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes,
Préféte de la Zone de défense et de sécurité sud-est,
Préféte du Rhéne,

Commandeur de |a Légion d’honneur,
Commandeur de I'ordre national du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU larticle 236 de la loi n*2021-1104 du 22 aolt 2021 modifiant larticle L. 125-5 du code de
| ‘environnement,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 125-5 et R. 12523 3 R. 125-27 relatifs a
'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, et les risques miniers,

VU l'arrété préfectoral n® 20081527 du 14 février 2006 modifié relatif a I'infermation des acquéreurs et
locataires de biens immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
du Rhéne modifié et son annexe,

VU les arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires des biens immeobiliers
sur les risques naturels et technologiques, listés en annexe du présent arrété,

VU l'arrété préfectoral du 12 décembre 2023 relatif 3 la création de la commune nouvelle de Qullins-
Pierre-Bénite en lieu et place des communes d'Oullins et de Pierre-Bénite,

CONSIDERANT que la loi n"20211104 a abrogé l'alinéa 1l de larticle L. 1255 du code de
I'environnement stipulant « le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et
Il sont applicables, ainsi que pour chaque commune concernée, la liste des risques et documents &
prendre en compte »,

CONSIDERANT que la modification de l'article L. 1255 du code de l'environnement est entrée en
vigueur au 1% janvier 2023,

CONSIDERANT par conséquent que le préfet n'a plus I'obligation de prendre un arrété pour dresser la
liste des communes concernées par |'obligation des informations des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques dans le département, ni pour
dresser la liste des risques recensés pour chacune des communes,

Sur proposition du directeur départemental des territoires du Rhéne,

GQ_LJ.FU‘I _Direction départementale des territoires du Rhine - 69-2025-05-26-00001 - AP portant abrogation des arrétés préfectoraux
relatifs a ['IAL

- P [ de du 11/06/2025
/N/Q%g%; Réf. Inte ‘r):;n:;gzse-oelh 1-7805915
L VURBA 2
Annexes
Arrétés

E N

PREFETE Direction départementale

DU RHONE des territoires

Liberté

Egalité

Fratemité
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Annexes

Arrétés

ARRETE
Article 1: Objet.

L'arrété préfectoral susvisé n® 20061527 du 14 féyrier 2006 modifié et les arrétés préfectoraux modifids
listés en annexe du présent arrété, relatifs & l'information des acquéreurs et locataires de biens
immahbiliers sur les risques naturels et technelogiques majeurs dans le département du Rhéne sont

abrogés.
Article 2 : Information sur les risques naturels, miniers et technologiques.

Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques, par un plan de prévention des risques miniers ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou dans
des zones & potentiel radon définies par voie réglementaire sont informés par le vendeur ou le bailleur
de l'existence de ces risques.

Les informations utiles pour établir un état des risques et pollutions sont mises a disposition sur le site
« Géaorisques » du Ministére de la Transition Ecologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la Mer et de la
Péche (www.georiques.gouvfr, rubrique information acquéreurs locataires 1AL).

Des informations complémentaires sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat dans le
Rhéne (https:/fwww.rhone.gouv.frf).

Article 3 : Notification.

Une copie du présent arrété est adressée aux maires de 'ensemble des communes du département du
Rhéne et & la chambre des notaires.

Article 4 : Mesures de publicité.

Le présent arrété sera affiché dans les mairies des communes du département du Rhéne, listées en
annexe,
Cette mesure de publicité sera justifiée par un certificat d'affichage de la collectivité.

Le présent arrété sera par ailleurs publié au recueil des actes administratifs et mis en ligne sur le site des
services de I'Etat dans le Rhéne (http:/jwww.rhone gouv.fr).

Article 5 : Exécution

La préféte, secrétaire générale de la préfecture du Rhéne, préféte déléguée pour I'"égalité des chances,
le directeur départemental des territoires du Rhone, les maires des communes listées en annexe sont
chargés, pour ce qui les concerne, de I'exécution du présent arrété,

Fait, le R 6 MAI 2025

te} .
Secrélaire générale adjointe

Jais at voi f ; udith HUSSON™

Conformément a larticle R.427-1 du code de justice administrative, la présente décision peut faire l'objet
d'un recouwrs contentieux, dans le délai de deux mois & compter de sa notification, devant le tribunal
administratif de Lyon (184, rue Duguesclin - 69 433 Lyon Cedex 03, ou sur 'application www.telerecours.fr).
Elle peut également faire l'objet d'un recours gracieux auprés de Monsieur ou Madame le(la) Préfet(éte) du
Rhéne. Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit dans
le délai de deux mois suivant une décision implicite ov explicite de l'autorité compétente (le silence de
I'administration pendant un délai de deux mois valant décision implicite de rejet).

GS_L.jfm _Direction départementale des territoires du Rhine - 69-2025-05-26-00001 - AP portant abrogation des arrétés préfectoraux 7
relatifs a ['IAL
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Annexes

Attestation d'assurance

Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

ES[
GENERAL

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n® AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 2 décembre 2024

Generali lard atteste que le contrat d’assurance Responsabilité Civile n° AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,

droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/dhygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

les telechargements de I'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison

Tous dommages confondus 10 000 000 EUR

par sinistre
Dont
= Tous dommages résultant de la faute inexcusable de I'employeur - 2000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance guel que soit le nombre

de victimes

+ Dommages matériels et immatériels conseécutifs 3000 000 EUR
par sinistre

= Dommages immatériels non consécutifs 500 000 EUR
par sinistre

172

@ Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV

Generali Vie, Scciété anonyme au capital de 341 059 488 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Relraite Professionnelle Supplémentaire régi par le Code des assurances - 880 265 418 RGS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRY
Sibge social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur e registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026

FSIPO0TS /600281316

=
=]
5
=
o
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Annexes

Attestation d'assurance

ES[
GENERAL

Attestation contrat N"AP559256

GARANTIES

MONTANTS

Responsabilité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle

Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et
frais confondus

Dont

5000 000 EUR
par année d'assurance

+= Dommages immatérisls non consécutifs

5000 000 EUR
par année dassurance

(Dommages matériels et immatériels consécutifs) v compris frais de
reconstitution

= Frais de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
= Biens, documents, médias et données confiés et/ou prétés 500 000 EUR

par année d'assurance

Frais de prévention

Frais de prévention

150 000 EUR
par année d'assurance

Atteinte Logique / Cyber

Tous dommages et frais confondus

150 000 EUR
par année d'assurance

Dont
= Frais de notification 50 000 EUR

par année dassurance
= Frais en cas d'atteinte a la réputation 50 000 EUR

par année d'assurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais
confondus

Dont

1000000 EUR
par année dassurance

= Préjudice écologique, tous dommages et frais confondus

Dont

300 000 EUR
par année dassurance
Dont
Frais de prévention 100 000 EUR
par année dassurance
* Responsabilité environnementale, tous dommages et frais confondus 200 000 EUR

par année dassurance

Frais de prévention

100 000 EUR
par année d'assurance

GARANTIE JURIDIQUE

Défense Pénale et Recours

SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2025 au 31 décembre 2025 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n’'implique qu’une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de

droit et n’engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

©
=
Karim BOUCHEMA 2
Directeur des Opérations o
3
~
@
A =
=)
g
~ ]
[y
=
a
=
&
22
@ Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV

Generali Vie, Scciété anonyme au capital de 341 059 488 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Relraite Professionnelle Supplémentaire régi par le Code des assurances - 880 265 418 RGS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRY
Sibge social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur e registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026
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YURBA

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | NOTAIRE LYON BUGEAUD
Numéro de dossier | 1070847/ WP
Date de réalisation | 11/06/2025

Localisation du bien | 341 route de Saint Didier
69760 LIMONEST

Section cadastrale | B 91, B 92
Altitude | 401.42m
Données GPS | Latitude 45.832812 - Longitude 4.775391

Désignation du vendeur | CONSORTS RIEUSSEC

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre Conclusion
200m autour du bien 200m et 500m du bien
Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et

le MEDDE, il s'avere qu'a moins de 500m du bien :
-’ 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE * 0 site industriel et activité de service estrépertorié par
BASIAS.

* 0 site estrépertorié au total.

BASIAS Terminés MEDIA )
0 SITE 124, rue Louis

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

BASIAS Inconnus

Fait a Corbeil Essonnes, le 11/06/2025

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
a 8 5}
. |
2 |
E Ema:\ Primaire: o -—-"’}
A : 4 A
I'
® [\

Paking du CoRYE ...,

; Chitaignig

Sablicre

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

¢

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Saigt-André Mord / ."}
\
6_-_r
o
[~ la Roussd
\'.
@ Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, ,

Det@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dista_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m DD
(Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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Réf. Interne :2025-06-11-7805915

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | NOTAIRE LYON BUGEAUD
Numéro de dossier | 1070847/ WP
Date de réalisation | 11/06/2025

Localisation du bien | 341 route de Saint Didier
69760 LIMONEST

Section cadastrale | B 91, B 92
Altitude | 401.42m
Données GPS | Latitude 45.832812 - Longitude 4.775391

Désignation du vendeur | CONSORTS RIEUSSEC

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Commande du 11/06/2025

(/)S‘(fgl's Réf. Interne : 2025-06-11-7805915
RBA

Cartographie des ICPE
Commune de LIMONEST (69760)

a a 8 4 8

2000m

. Usine Seveso m Hevage de porc
Usine non Seveso m Elevage de bovin
Carriere Hevage de volaille

@ Emplacement du bien e 3 Zone de 5000m autour du bien
Na

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos ,E, n, E‘ et @

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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T AFAT Commande du 11/06/2025
Ve ota . .
RISQUES ) Réf. Interne :2025-06-11-7805915
URBA
Inventaire des ICPE
Commune de LIMONEST (69760)
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
| @ Valour Iiiale SOC AFFINAGE & APPRETS 625 rue du Sans Souci En exploitation avec fitre Non Seveso
| | METAUX PRECIEUX 69760 Limonest INCONNU oul
T 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
P03 | Valeur nitiale AUCHAN CARBURANT Fome o Lyan - Route nationale 6 —
= rafly INCONNU NON
| @ Valour Iiale SOC AFFINAGE & APPRETS 625 rue du Sans Souci En exploitation avec fitre Non Seveso
| | METAUX PRECIEUX 69760 Limonest INCONNU oul
Etat d'activité Seveso
o (EIIGED Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune LIMONEST
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Commande du 11/06/2025
Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

NOTAIRE LYON BUGEAUD
1070847/WP

11/06/2025

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

341 route de Saint Didier
69760 LIMONEST

B 91, B 92
401.42m
Latitude 45.832812 - Longitude 4.775391

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

CONSORTS RIEUSSEC

*Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

Non exposé B91,B92

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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ota” Commande du 11/06/2025
( /3(/)55%5\ Réf. Interne : 2025-06-11-7805915
\J VuUra

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
341 route de Saint Didier B 91, B 92

69760 LIMONEST

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# [:]
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LIMONEST

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CONSORTS RIEUSSEC
Acquéreur
Date 11/06/2025 Fin de validité 11/12/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2025 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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RISQUES
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Commande du 11/06/2025
Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

e

. Zone A : zone de bruit fort
ol Lden = 70 ou IP > 96
5] Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden = 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et B9

. Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = B9 at une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 at 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de I'urbanisme

- Article R112-3

\ AW T

—=1
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ota Commande du 11/06/2025
Réf. Interne : 2025-06-11-7805915

ISQUES
RBA

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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Accord SAFER pour la réalisation de la vente

Accord SAFER pour la réalisation de la vente

Accord automatique a la fin du délai (FORCLUSION)
Code : Non-préemption automatique aprés délai de 2 mois [1 ]

Date de I'accusé de réception de la DIA par la SAFER : 03/07/2025
Date de demande de traitement rapide :
Montant HT de la demande de traitement rapide : €

Cédants :
Monsieur GIAUME RICHARD
Madame RIEUSSEC CHANTAL

Cessionnaires :
341LIMONEST

Communes

Page 1 of 1

Message recu : Renonciation de la SAFER

Code département

Code INSEE

Libellé

69

Références de la notification

Emetteur : Wassila PADAVIA 1070847/GG:WP ( gaelle.guillon@.nlb.notaires.fr ) [code CRPCEN : 069015 ]

SAFER Destinataire : ARA
(Message N° 00002 )

Identifiant SAFER : | NA 69 25 2479 01

Version DIA : 1

Les échanges entre le notaire et la Safer font I'objet d'un procédé numérique dé érialisé, signé et

Version 2024

about:blank

n'a qu'une valeur strictement informative.

19/09/2025



Notification Page 1 of 3

Notification dématérialisée : formulaire simplifié

Type de formulaire : A
Code d'envoi : Nouvelle DIA [1 ]
Version de schéma : 03_00

Références de la notification

Emetteur : Wassila PADAVIA 1070847/GG:WP ( gaelle.guillon@.nlb.notaires.fr ) [code CRPCEN : 069015 ]
SAFER Destinataire : ARA
(Message N° 00002 )

Version DIA : 1

Les échanges entre le notaire et la Safer font I'objet d'un procédé numérique dé érialisé, signé et horodaté é i Le présent d n'a qu'une valeur strictement informative.
Version 2024

Mode de cession : Apport en société

Aliénation de la pleine propriété ou d'un droit démembré : Pleine propriété

Type de vente : Amiable

Qualité du rédacteur : Notaire

Etude de Maitre SARL NOTAIRE LYON BUGEAUD

Tel : 0426682098 . N .
Fax - 0426682001 Responsable du dossier : Maitre Gaélle GUILLON

Tel : 0426682043
Fax : 0426682001
Mel : gaelle.guillon@.nlb.notaires.fr

Mel : formalites@nlb.notaires.fr

Notaire a :

0051 ,RUE Bugeaud
Lieu dit.

Code commune : 123
Département : 69
69006 LYON

Cédant n° 1
Monsieur RICHARD MARIE RAYMOND GIAUME

Né le 25/11/1949 & CASABLANCA
Nationalité : FRANCAISE

1846 ,RTE du Puy D'Or
Code commune : 116
Département : 69

69760 LIMONEST

Profession : retraité

Cédant n° 2
Madame CHANTAL MARIE SOLANGE GIAUME Né(e) RIEUSSEC

Né le 18/10/1952 a MADAGASCAR
Nationalité : FRANCAISE

1846 ,RTE du Puy D'Or

Code commune : 116
Département : 69

69760 LIMONEST

Profession : retraitée

Indivision cédant : Oui

Cédant unique : Non

Cédants communauté conjugale : Non

Cédants usufruitier nu-propriétaire ensemble biens : Non

Cessionnaire n° 1

about:blank 19/09/2025



Notification Page 2 of 3

341LIMONEST representant

SCI non agricole - Société civile immobiliére non agricole Monsieur RICHARD MARIE RAYMOND GIAUME

[2445 ]

Adresse : Né le 25/11/1949 a MAROC

1846 ,RTE du Puy D'Or Nationalité : FRANCAISE

Code commune : 116 1846 ,RTE du Puy D'Or

Département : 69 Code commune : 116

69760 LIMONEST Département : 69

69760 LIMONEST
Profession : retraité

Indivision cessionnaire : Non

Cessionnaire unique : Oui

Cessionnaires communauté conjugale : Non

Cessionnaires usufruitier nu-propriétaire ensemble biens : Non
Localisation et désignation des biens
Dépt Commune Liste des natures
Préfixe Lieu-dit Liste des natures déclarées par le Mode Nature droit [Liste des zones [Production Division
Sections fici cadastrales des SUF sdant P d'occupation |transmis d'urbanisme biologique
N° Plan|Superficie cédan

. Prés- sans précision naturel (PLU)
69 LIMONEST Prés [P ] i
"341 route de Saint [020 ] . Pleine N1
P libre propriéte Non non
B Didier [TP ]
91 0 ha23 a46 ca
. Prés- sans précision naturel (PLU)

8 |LmoNEsT Pres [P ] 020 ] Pleine N ]
B "Chataigniere” libre propriété Non non
0 0 ha63 a10 ca [TP ]

Supefficie totale : 0 ha 86 a 56 ca

Prix principal et charges supportées

Prix principal
Montant Principal : CINQ CENT CINQUANTE-DEUX MILLE EUROS ( 552000.00 )
Montant TVA :

Modalité de paiement : Paiement comptant a la signature [ 1 ] ( Apport a société. Pas de paiement de prix. )

Charges supportées
Cédant : Non
Cessionnaire : Oui
Commission agence : 0,00
Frais de négociation : 0,00

Droit a paiement de base

Situation locative
Pas de location sur le bien

Présence de bati

Présence de batiment d'exploitation : Non

Présence de batiment d'habitation : Non

Présence de batiment actuellement non agricole ayant eu activité agricole dans les 5 dernieres années situé dans une zone éligible a vocation agricole : Non
Présence d'un autre batiment : Oui

Complément description batiment :
Lot numéro un (1) Un logement a usage d'habitation, au rez-de-chaussée comprenant : séjour avec salle a manger, cuisine, hall, dégagement, trois chambres,
deux salles d'eau, lingerie, WC, balcon. Et les sept mille trente-trois /dix milliémes (7033 /10000 émes) des parties communes générales.

Date et conditions du transfert de propriété
A signature : oui

Date du transfert de propriété : a la date de signature
Autres :

about:blank 19/09/2025



Notification Page 3 of 3

Date et condition d'entrée en jouissance
Date d'entrée en jouissance : a la date de signature

Droit de Préemption, Exemptions

about:blank 19/09/2025



341 LIMONEST

Société Civile Immobili¢re
au capital de 552.000 euros
Siége social : 1846 Route du Puy d’Or
69760 LIMONEST
En Cours d’Immatriculation

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS PAR LES FONDATEURS POUR LI
COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION PREATLABLEMENT A
LA SIGNATURE DES STATUTS SOCIAUX

NEANT

Conformément a l'article 6 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, cet état a été présenté aux
associés préalablement a la signature des statuts, et sera annexé aux dits statuts,

La signature des statuts emportera reprise de ces engagements par la Société dés qu'elle
aura ét¢ immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés.

Fait & LYON
L'an deux mil vingt cing
Et le vingt quatre septembre

Richard GIAUME Chantal GTAUME

e



Liste des annexes :

- PLAN SCI 341 LIMONEST. pdf

- Renseignements d'urbanisme

- ERP-COMPLET-CONSORTS-RIEUSSEC. pdf (Copie)
- Accusé réception SAFER.pdf

- notification SAFER LIMONEST. pdf

- ETAT DES ACTES accomplis par les fondateurs pour le compte de la société en
formation : NEANT



POUR COPIE AUTHENTIQUE

Générée sur support électronique depuis le Minutier Central Electronique
des Notaires de France par le notaire qui a apposé sa signature
électronique qualifiée.

Et certifiée conforme a I'acte authentique déposé sous le numéro
36901520253165078

Signée par :
I] GUILLON Gaélle (3690150039)
\l _ Signée le :

/1/ 25/09/2025 a 12:04:29.




