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Acte N° 101847
Dossier N° 2025002001

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
LE DIX-NEUF SEPTEMBRE

A YVETOT (76190), 2, avenue de Verdun, au siége de 1'office notarial,

Maitre Anne BERNARD soussignée, notaire associée de la société civile professionnelle
dénommée "SCP Eric CABOT- Anne BERNARD - Benoit LAMY - Maxime GUERILLON Notaires
associés" titulaire d'un office notarial immatriculé a la Caisse de retraite et de prévoyance des clercs et
employés de notaires (CRPCEN) sous le numéro 76086 et dont le siége social est 8 YVETOT (76190),
2, avenue de Verdun,

A RECU i la requéte des parties ci-apres identifiées, le présent acte authentique sur support
¢lectronique, contenant :

STATUTS D'UNE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

IDENTIFICATION DES ASSOCIES

1) Madame Laétitia, Floriane, Geneviéve BILLAUX, secrétaire de direction, demeurant a
ECALLES-ALIX (76190), 250, route des Ecoles,

Née a MONT-SAINT-AIGNAN (76130), le 21 février 1981.

Divorcée de Monsieur Damien, Alain, Jean-Louis PANCHAUD, suivant convention de
divorce déposée au rang des minutes de Mafitre Anne BERNARD, notaire 8 YVETOT (76190), le 4
juillet 2017 et dont I’office notarial est immatriculé a la Caisse de retraite et de prévoyance des clercs
et employés de notaires (CRPCEN) sous le numéro 76086, et non remariée.

Non soumise a un pacs ou partenariat,

De nationalité francaise.

« Résidente » au sens de la réglementation fiscale.

2) Madame Laura, Dominique, Monique VAUTIER, éléve avocate, demeurant 8 ECALLES-
ALIX (76190), 250, route de 1'école,

Née a MONT-SAINT-AIGNAN (76130), le 31 octobre 2002.

Célibataire.

Non soumise a un pacs ou partenariat,

De nationalité francaise.

« Résidente » au sens de la réglementation fiscale.
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Ci-aprés dénommées les « ASSOCIES ».

PRESENCE - REPRESENTATION
- Madame Laétitia BILLAUX est ici présente.
- Madame Laura VAUTIER est ici présente.

PROJET D'ACTE
Les parties reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un projet du présent acte et
déclarent avoir regu toutes explications utiles.

1- CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

ARTICLE 1 - FORME

11 est formé, entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourraient I'étre
ultérieurement, une société civile immobiliére régie par les articles 1832 4 1870-1 du Code civil et par
les articles 1 a 52 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales ou réglementaires
qui modifieraient ces textes ainsi que par les présents statuts.

Ci-aprés dénommée la « SOCIETE ».

ARTICLE 2 - OBJET SOCTAL

La SOCIETE a pour objet :

- l'acquisition au moyen d’achat ou d’apport, l'administration et la gestion par location ou
autrement de tous biens et droits immobiliers, et notamment de ’immeuble sis sur la commune de
VILLERS ECALLES (76360), 38, avenue de Bellegarde,

- 'emprunt de tous les fonds nécessaires & cet objet et la mise en place de toutes sliretés réelles
ou autres garanties nécessaires ;

- exceptionnellement I'aliénation des immeubles, notamment au moyen de vente, échange ou
apport en société ;

- et plus généralement toutes opérations financicres, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant
directement ou indirectement 4 cet objet et susceptibles d'en faciliter la réalisation, a condition toutefois,
d'en respecter le caractére civil.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La SOCIETE est dénommée « 2LJM ».

Les actes et documents émanant de la SOCIETE et destinés aux tiers doivent indiquer la
dénomination sociale précédée ou suivie des mots « société civile » puis de I'énonciation du montant du
capital social, de l'adresse du siége social et du numéro d'identification au SIREN ainsi que de
I'indication de la ville du greffe ou elle est immatriculee.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé 8 ECALLES ALIX (76190) 250 route de 1’école.

II pourra étre transféré en tout autre lieu sur le territoire frangais par décision du ou des gérants,
sous réserve d'une ratification par la plus prochaine assemblée des associés.

La création, le déplacement, la fermeture d'agences, succursales, dépdts et établissements
quelconques, situés en tous lieux en France ou a l'étranger interviennent sur simple décision de la
gérance, sous réserve du respect des limitations de pouvoirs éventuellement stipulées pour ces
opérations.

ARTICLE 5 - DUREE - PROROGATION

ARTICLE 5-1 - DUREE

La durée de la SOCIETE est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) années a compter de la date de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Cette durée viendra donc 3 expiration en 2124, sauf les cas de prorogation ou de dissolution
anticipée.

ARTICLE 5-2 - PROROGATION
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Par décision collective extraordinaire des associés, la SOCIETE peut étre prorogée une ou
plusieurs fois sans que chaque prorogation puisse excéder quatre-vingt-dix-neuf (99) ans.

Un (1) an au moins avant la date normale d'expiration de la SOCIETE, les associés doivent
étre consultés a l'effet de décider si la SOCIETE doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut demander
au Président du tribunal judiciaire, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé
de provoquer la décision prévue ci-dessus.

Lorsque la consultation n'a pas eu lieu, le Président du tribunal judiciaire, statuant sur requéte
a la demande de tout associé dans I'année suivant la date d'expiration de la SOCIETE, peut constater
I'intention des associés de proroger la SOCIETE et autoriser la consultation a titre de régularisation dans
un délai de trois (3) mois, le cas échéant en désignant un mandataire de justice chargé de la provoquer.
Si la SOCIETE est prorogée, les actes conformes 4 la loi et aux statuts antérieurs & la prorogation sont
réputés réguliers ct avoir été accomplis par la SOCIETE ainsi prorogée.

ARTICLE 6 - REGIME FISCAL
Les associés déclarent vouloir se soumettre au régime de 1'impét sur le revenu.

ARTICLE 7 - APPORTS
Au titre de la constitution de la SOCIETE, I’ ASSOCIE apporte, savoir :

ARTICLE 7-1 - APPORTS EN NUMERAIRE

APPORTS EN NUMERAIRE EFFECTUES PAR MADAME LAURA VAUTIER
Madame Laura VAUTIER fait apport 4 la SOCIETE, en numéraire d’une somme de DIX
EUROS (10,00 €).

L'apport en numéraire ci-dessus effectué a été intégralement libéré.

Cette somme d'un montant de DIX EUROS (10,00 €), a été versée immédiatement sur un
compte ouvert au nom de la SOCIETE en formation dans la comptabilité de 1’Office Notarial dénommé
en téte des présentes.

En rémunération de cet apport, Madame Laura VAUTIER se voit attribuer UNE (1) part
sociale.

Madame Laétitia BILLAUX fait apport a la SOCIETE, en numéraire, d’une somme de DEUX
MILLE CENT EUROS (2.100,00 €).

L’apport en numéraire ci- dessus effectué a été intégralement libéré.

Cette somme d’un montant de DEUX MILLE CENT EUROS (2.100,00 €), a été versée
immédiatement sur un compte ouvert au nom de la SOCIETE en formation dans la comptabilité de
I’Office Notarial dénommé en téte des présentes.

En rémunération de cet apport, Madame Laétitia BILLAUX, se voir attribuée DEUX CENT
DIX (210) parts sociales

Le montant total des apports en numéraire s'éléve a la somme de DEUX MILLE CENT
EUROS (2 100,00 €).

ARTICLE 7-2 - APPORTS EN NATURE

APPORTS EN NATURE EFFECTUES PAR MADAME LAETITIA BILLAUX
Madame Laétitia BILLAUX fait apport en pleine propriété des biens ci-dessus désignés.

Biens sis 4 VILLERS ECALLES (76360) 38, avenue de Bellegarde

Sur la commune de VILLERS ECALLES (76360), 38, avenue de Bellegarde,
LA MOITIE EN PLEINE PROPRIETE, d’une maison a usage d'habitation élevée sur sous-
sol comprenant au rez de chaussée : entrée, cuisine, séjour-salon, salle de douches, une chambre, we.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section | Numéro | Lieudit | ha | a | ca ‘
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C l 330 | 38, avenue de Bellegarde o | 07 | 67
Contenance Totale : - Oha 07a 67ca
La copie du plan cadastral matérialisant ’assiette fonciére, desdits biens est ci-annexée.

Annexe 1 : plan Cadastral Normalise

Formant le lot numéro DIX-NEUF (19) du réglement de copropriété de I’ensemble immobilier
établi suivant acte sous signatures privées en date & VILLERS ECALLES du 12 juin 1971 par
I’ Assemblée Générale des actionnaires de la Société Coopérative de la VALLEE DE BELLEGARDE
dont une copie certifiée conforme du procés-verbal a été annexée a un acte en constatant le dépdt par
Maitre TARTARIN, notaire 4 FREVILLE le 23 novembre 1971.

Une expédition de cet acte de dépot a été publiée au deuxiéme bureau des hypothéques de
ROUEN le 3 janvier 1972, volume 186 numéro 21.

Tel que cet immeuble existe, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés quelconques, sans
exception ni réserve.

Ci-aprés dénommé le « BIEN ».

Effet relatif

Attestation de propriété de la pleine propriété aux termes d'un acte regu par Maitre Anne
BERNARD, notaire 3 YVETOT (76190), le 29 aofit 2025. Une copie authentique de cet acte est
actuellement en cours de publication au service de la publicité fonciére de ROUEN.

Urbanisme
Il a été délivré le 17 avril 2025 un certificat d'urbanisme d'information dont la copie est ci-
annexée.

Annexe 2 : certificat d'urbanisme

Droit de préemption urbain
Le BIEN objet des présentes est situé dans une portion de territoire qui n'est pas soumise au
droit de préemption urbain ainsi qu'il résulte du renseignement d'urbanisme.

Evaluation de l'apport
Cet apport est évalué a la somme de QUARANTE-CINQ MILLE EUROS (45 000,00 €).

En rémunération de cet apport, Madame Laétitia BILLAUX se voit attribuer QUATRE MILLE
SEPT CENT DIX (4500) parts sociales.

CHARGES ET CONDITIONS

CONCERNANT LE BIEN

Les apports effectués ont lieu sous les charges et conditions suivantes que la SOCIETE sera
tenue d'exécuter et accomplir, savoir :

- prendre ledit immeuble dans l'état ol il se trouve au jour de l'entrée en jouissance ;

- supporter les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, qui
peuvent grever le bien immobilier apporté, sauf a la SOCIETE a profiter de celles actives, s'il en existe,
a ses risques et périls, sans recours possible contre 1'apporteur ;

- acquitter & compter de l'entrée en jouissance, les contributions, taxes et autres charges,
ordinaires et extraordinaires auxquelles le bien immobilier apporté donne ou donnera lieu ;

- ‘continuer, Pexécution ou faire son affaire personnelle du bail actuellement en cours et ci-
dessus relaté ;

- exécuter les polices d'assurances contractées avec toutes compagnies, continuer ces
assurances et remplir toutes les formalités prescrites, dont l'apporteur donne connaissance a la SOCIETE
et notamment de déclarer sans délai la mutation opérée au profit de ladite SOCIETE ;

- de payer les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites.

Un état des risques datant de moins de six (6) mois a été établi a partir des informations mises
a disposition par le préfet.
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Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la localisation du
BIEN objet des présentes au regard des risques encourus, est ci-annexé sous forme de copie.

Annexe 3 : ERP COMPLET

TRANSFERT DE PROPRIETE

La SOCIETE aura la propriét¢ du BIEN apporté dés son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés.

Elle en supportera les risques a compter du méme jour.

ENTREE EN JOUISSANCE

Elle en aura la jouissance & compter de ce jour par la prise de possession réelle et effective, le
BIEN étant libre de toute location ou occupation, ainsi que 'TAPPORTEUR le déclare et qu'il a pu étre
constaté en le visitant.

RECAPITULATION DES APPORTS
11 a été effectué par les soussignés les apports suivants :

- APPOTLS €N NUMETAIIE { .oviveeivivivsieieeresritesesieeescerercorisessaeesessstssesssessssessasassssssassesenes 2110,00 €;
= APPOITS €1 NATUTE & .oiiiiiiiiii it sttt et b et et e staeae s abeene s 45 000,00 € ;
Le total des apports consenti & la SOCIETE s'¢léve a la somme de : ...................... 47110,00 €

ARTICLE 8 - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 8-1 - CONSTITUTION DU CAPITAL
Le capital social est fixé a la somme de QUARANTE-SEPT MILLE CENT DIX EUROS
(47 110,00 €).

11 est divisé en 4711 parts de DIX EUROS (10,00 €) chacune, numérotées de 1 4 4711.

Ces parts sont attribuées aux associés en rémunération de leurs apports respectifs :

- a Madame Laétitia BILLAUX en rémunération de son apport global d'un montant total de
QUARANTE-SEPT MILLE CENT EUROS (47 100,00 €), quatre mille sept cent dix (4710) parts,
numérotées de 1 a4 710,

G, ettt h bttt ket h etk b e et et sena et b ebeett e ae et e tseaeeans 4 710 parts.

- a Madame Laura VAUTIER en rémunération de son apport global d'un montant total de DIX
EUROS (10,00 €), un (1) part, numérotée 4711.

Gy et ettt et e skt e e et es b e beete e b ensentens 1 part.
Soit TOTAL, égal au nombre de parts composant le capital social : 4 711,
G,y ettt ettt st es et en e en et areeaeetenen 4711 parts.

ARTICLE §-2 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital social est augmenté, soit par création de parts nouvelles, soit par majoration du
montant nominal des parts existantes selon les modalités prévues sous le titre « Décisions collectives ».

Les parts nouvelles sont libérées, soit en numéraire, soit par compensation avec des créances
liquides et exigibles sur la SOCIETE, soit par incorporation de réserves, bénéfices ou primes d'émission,
soit par apports en nature.

Toute augmentation de capital fait 'objet d'une décision collective extraordinaire des associés
prise dans les conditions prévues aux présents statuts. Toutefois, en cas d'augmentation de capital
réalisée par voie d'élévation du montant nominal des parts existantes, & libérer en espéces, la décision
doit étre prise a I'unanimité.

En cas d’augmentation de capital, les attributaires de parts nouvelles, s’ils n’ont pas déja la
qualité d’associé, devront étre agréés dans les conditions fixées par les présents statuts.

En outre, si les souscripteurs-apporteurs sont mariés sous un régime de communauté il est fait
application des dispositions de l'article 1832-2 du Code civil dans les conditions prévues par les présents
statuts.

11 peut étre créé des parts avec prime ; dans ce cas, la décision collective des associés, portant
augmentation du capital, fixe le montant de la prime et détermine son affectation.

AUGMENTATION DU CAPITAL EN NATURE
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En cas d'augmentation de capital, soit en totalité, soit en partie, par des apports en nature, la
décision des associés constatant la réalisation de l'augmentation du capital et la modification corrélative
des statuts doit contenir I'évaluation de chaque apport en nature.

AUGMENTATION DU CAPITAL EN NUMERAIRE

En cas d’augmentation de capital par voie d’apports en numéraire, chacun des associés a,
proportionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de ’augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles
conformément a I’article 1690 du Code civil, sous réserve de I’agrément du cessionnaire dans les
conditions prévues aux présents statuts.

En cas d’exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non souscrites par
lui peuvent étre souscrites librement par ses coassociés ou certains d’entre eux, proportionnellement a
leurs droits dans le capital social et dans la limite de leur demande.

Si toutes les nouvelles parts sociales ne sont pas souscrites a titre réductible, les parts restantes
pourront éire souscrites par des tiers étrangers a la SOCIETE a condition que ceux-ci soient agréés par
les associés. A défaut, ’augmentation de capital n’est pas réalisée.

Les conditions d'exercice du droit préférenticl de souscription sont fixées par la gérance.
Toutefois, le délai d'exercice du droit préférentiel de souscription ne peut étre inférieur a quatre-vingt-
dix (90) jours.

Les associés pourront, lors de la décision afférente a 1’augmentation du capital, renoncer, en
tout ou en partie, & leur droit préférentiel de souscription.,

La gérance est d'ores et déja pleinement habilitée et autorisée a recevoir des souscriptions en
numéraire a de nouvelles parts dans la limite d'un montant de 5 000,00 €.

REDUCTION DU CAPITAL

Dans un but de résorption de pertes , le capital social peut étre réduit soit par remboursement,
soit par rachat des parts sociales, soit par réduction de la valeur nominale ou du nombre des parts
sociales, ou encore par voie d'attribution de biens sociaux.

Elle est autorisée par décision extraordinaire de la collectivité des associés statuant dans les
conditions exigées pour la modification des statuts selon les modalités prévues sous le titre « Décisions
collectives ».

En aucun cas, cette réduction ne peut porter atteinte a I'égalité des associés.

Toute décision emportant, selon le cas, acceptation ou constatation du retrait d'un associé ou
du non agrément des héritiers, 1égataires d'un associé décédé ou les dévolutaires des parts d'un associ¢
dont la personnalité morale est disparue, vaut réduction de capital au moyen de I'annulation des parts
sociales concernées a hauteur de la valeur nominale de celles de ces parts qui ne seraient pas rachetées
par les associés ou toute autre personne diment agréée la gérance ayant tout pouvoir pour régulariser
l'opération et la rendre opposable aux tiers.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS D'ASSOCIES

Tout titulaire de parts, en accord avec le gérant, peut déposer des fonds dans la caisse sociale,
en comple courant libre, en vue de faciliter le financement des opérations sociales, dés lors que le capital
social est entiérement libéré.

Les conditions et modalités de ces avances, et notamment leur rémunération et les conditions
de retraits sont fixées d’un commun accord entre I’associé intéressé et le gérant, le tout conformément
a la législation en vigueur.

Les avances en compte courant sont, le cas échéant, soumises a la procédure d'autorisation et
de contrdle prévue par la loi.

11 - PARTS SOCIALES

ARTICLE 10 - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 10-1 - SOUSCRIPTION DES PARTS
Lorsqu'elles rémunérent des apports en nature ou en numéraire, les parts sociales doivent étre
souscrites en totalité par les associés.

ARTICLE 10-2 - LIBERATION DES PARTS SOCIALES
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Les parts attribuées en rémunération d'apport en nature doivent étre libérées intégralement au
plus tard le jour de I''mmatriculation de la SOCIETE au Registre du commerce et des sociétés ou de
I'inscription modificative de cette immatriculation consécutive & 'augmentation de capital intervenue.

Sous réserve des autres conditions de libération des parts sociales de numéraire créées a la
fondation et indiquées ci-dessus, et de celles qui résulteraient expressément de la décision collective les
ayant créées, les parts de numéraire sont libérées intégralement a la souscription.

ARTICLE 10-3 - REPRESENTATION DES PARTS

Une part sociale ne peut, en aucun cas, étre représentée par un titre négociable.

La propriété d'une part sociale résulte seulement des statuts de la SOCIETE, des actes qui
pourraient les modifier, des cessions et mutations de parts sociales qui seraient ultérieurement et
réguliérement consenties, constatées et publiées.

Une copie ou un extrait des statuts a jour, certifié par la gérance pourra étre délivré a chaque
associé sur sa demande et 4 ses frais.

ARTICLE 10-4 - INDIVISIBILITE DES PARTS

Chaque part est indivisible a 1’égard de la SOCIETE.

Les indivisaires sont tenus, pour I’exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
SOCIETE par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires, ou en dehors d’cux, parmi les autres
associés.

En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice, a la demande du plus diligent des
indivisaires.

Sauf convention contraire, signifiée 4 la SOCIETE, l'usuftruitier représente valablement le nu-
propriétaire.

ARTICLE 11 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

ARTICLE 11-1 - DROIT D'INTERVENTION DANS LA VIE SOCIALE

Tout titulaire de parts a le droit, savoir :

- d'obtenir, une (1) fois par an, communication des livres et des documents sociaux ;

- de poser, a tout moment, des questions écrites a la gérance sur la gestion sociale, questions
auxquelles il doit étre répondu par écrit dans le délai d'un (1) mois ;

- de prétendre aux fonctions de gérant dans les conditions évoquées ci-apreés ;

- de participer aux décisions collectives d'associés dans les conditions évoquées ci-aprés et d'y

voter.

ARTICLE 11-2 - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE DES PARTS SOCIALES

Si une part est grevée dusufruit, nu-propriétaire et usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives. Le droit de vote appartient exclusivement a I'usufruitier tant pour les
décisions de nature ordinaire que pour les décisions concernant I’affectation des bénéfices, et que
pour celles de nature extraordinaire.

Quel que soit le titulaire des droits de vote, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de
participer aux décisions collectives. Ils doivent étre convoqués a toutes les assemblées et disposent du
méme droit d'information.

ARTICLE 11-3 - DROITS SUR LES BENEFICES. LES RESERVES ET LE BONI DE
LIQUIDATION

Chaque part sociale donne droit, outre au remboursement du capital qu'elle représente, a une
part proportionnelle a la quotité de capital qu'elle représente dans les bénéfices annuels, les primes, les
réserves et le boni de liquidation.

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont supportés dans les mémes conditions.

ARTICLE 11-4 - DROIT AU MAINTIEN DES ENGAGEMENTS SOCIAUX
Les engagements définis aux présents statuts ne peuvent étre augmentés sans l'accord
individuel de l'associé concerné.

ARTICLE 11-5 - DROIT D'INFORMATION DES ASSOCIES

Tout associé peut obtenir de la gérance, sur demande, toutes picces délivrées en copies
certifiées conformes, aux frais de la SOCIETE a moins qu'elles n'aient déja été fournies auquel cas la
gérance sera en droit de demander le remboursement des frais de copie et d'envoi.
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ARTICLE 11-6 - DROIT DE DISPOSITION SUR LES PARTS SOCIALES
La cession entre vifs des parts sociales, le sort des parts ayant appartenu a un associé¢ décédé
ou dont la personnalité morale a disparu sont réglés suivant les cas ainsi qu'il est indiqué aux présentes.

ARTICLE 11-7 - DROIT DE RETRAIT
Tout associé peut se retirer de la SOCIETE suivant la procédure indiquée dans le paragraphe
"Retrait d’un associé" ci-apres.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS ATTACHEES AUX PARTS

ARTICLE 12-1 - OBLIGATIONS AUX DETTES SOCIALES

A T'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion du
nombre de parts qu'ils possédent a la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Toutefois, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la SOCIETE, selon les prescriptions légales et
réglementaires applicables en ce domaine.

ARTICLE 12-2 - OBLIGATION DE RESPECTER LES STATUTS

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts ainsi qu'aux décisions
collectives d'associés et aux décisions de la gérance.

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requérir
I'apposition des scellés sur les biens et documents de la SOCIETE, ni s'immiscer dans les actes de son
administration.

ARTICLE 13 - CESSION DES PARTS SOCIALES

FORME DES CESSIONS

Toute mutation entre vifs de parts sociales doit étre constatée par acte authentique ou sous
signature privée.

Conformément aux dispositions du Code civil :

- toute cession prendra effet au jour de la date de l'acte entre le cédant et le cessionnaire ;

- elle devra étre notifiée & la SOCIETE pour lui étre opposable, sauf si la SOCIETE en prend
acte par ses représentants es-qualités.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et aprés publication
sous forme d'un dépot, au Registre du commerce et des sociétés. Ce dépdt pourra étre effectué par voie
¢lectronique.

TRANSMISSION

Les parts sont librement cessibles entre associés. Elles ne peuvent étre cédées a des tiers
étrangers a la SOCIETE qu’avec le consentement UNANIME des associés.

L’agrément est de la compétence de la collectivité des associés se pronongant par décision
ordinaire.

La procédure d'agrément intervient conformément aux prescriptions du Code civil et du décret
du 3 juillet 1978.

NEANMOINS, toute éventuelle donation en toute propriété, ou avec réserve d’usufruit
par le DONATEUR-ASSOCIE, i la condition que cette donation soit consentie au profit d’un ou
plusieurs descendant du DONATEUR- ASSOCIE, n’est pas soumise a agrément.

AGREMENT EN CAS DE DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE DES PARTS
SOCIALES

En cas de démembrement de propriété des parts sociales :

- la notification aux fins d’agrément devra étre faite au nu-propriétaire ;

- le droit de vote sera exercé par le nu-propriétaire nonobstant toute disposition contraire des
présents statuts ;

- la faculté de rachat appartient au nu-propriétaire.

ARTICLE 14 - NANTISSEMENT
Les parts sociales peuvent faire [’objet d’un nantissement constaté, soit par acte authentique,
soit par acte sous signature privée, signifi¢ a la SOCIETE ou accepté par elle dans un acte authentique,
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et donnant lieu 4 la publicité requise par les dispositions réglementaires, dans les conditions prévues au
dernier alinéa de l'article 2355 du Code civil.

Pour I’opposabilité aux tiers, le seul fait de la publication du nantissement assure le maintien
du privilége du créancier gagiste sur les droits sociaux nantis.

Toute réalisation forcée de parts sociales doit étre notifiée, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, aux associés et & la SOCIETE, un (1) mois au moins avant la vente.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement
dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de parts.

Ce consentement, s’il est donné, emporte agrément du cessionnaire, en cas de réalisation forcée
des parts sociales, a la condition que cette réalisation soit notifiée, un mois avant la vente, aux associés
et a la SOCIETE.

Cependant, chaque associé conserve la faculté, bien que I’agrément du cessionnaire soit réputé
acquis, de se substituer a ce dernier, dans un délai de cing (5) jours francs, a4 compter de la vente.

Si plusicurs associés exercent cette faculté de substitution, ils sont réputés acquéreurs a
proportion du nombre de parts qu’ils détenaient lors de la notification de la vente forcée.

Si aucun associé n’exerce cette faculté de substitution, la SOCIETE peut également racheter
elle-méme, en vue de leur annulation, les parts ayant fait ’objet de la vente forcée.

Pour l'application de la présente clause, le projet de nantissement doit étre notifié par l'associé
intéressé a la SOCIETE et & chacun des associés, soit par acte de commissaire de justice, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

La décision relative au projet de nantissement est provoquée, prise et notifiée, dans les mémes
conditions de délai, de forme, de quorum et de majorité qu'en matiére d'agrément de cessionnaire de
parts sociales étranger a la SOCIETE.

ARTICLE 15 - REALISATION FORCEE DE PARTS SOCIALES

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissement auquel
consentement a été donné par application des dispositions visées aux présents statuts, doit étre notifiée
un (1) mois avant la vente aux associés et a la SOCIETE.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la SOCIETE ou l'acquisition des
parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil, en tenant compte de ce qui
est dit dans les statuts.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la SOCIETE peuvent exercer la faculté de substitution qui
leur est reconnue.

Le non-exercice de cette faculté emporte agrément de l'acquéreur.

ARTICLE 16 - TRANSMISSION DE PARTS SOCIALES PAR LE DECES D'UN

ASSOCIE
La SOCIETE n'est pas dissoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non. Les

parts sociales sont transmissibles par voie de succession uniquement aux héritiers et légataires en ligne
directe de I'associé décédé.

Tout dévolutaire, personne physique ou morale, de parts sociales pour cause de
disparition de Ia personnalité morale d'un assecié doit pour devenir associé, obtenir I'agrément
de PUNANIMITE des associés se prononcant hors la présence de ces dévolutaires, les voix
attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul de PUNANIMITE.

Les héritiers, 1égataires, dévolutaires, doivent justifier de leurs qualités ou demander leur
agrément, selon le cas, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans un délai de trois
(3) mois & compter du déces ou de la disparition de la personnalité morale de I'associé.

A défaut, la SOCIETE peut les mettre en demeure d'apporter ces justifications dans un délai
déterminé a peine d'astreinte.

Les héritiers, 1égataires ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur
des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &tre payée par les nouveaux titulaires des parts ou par
la SOCIETE elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la personnalité morale dans
les conditions prévues a 'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la SOCIETE, moitié par la succession ou par les
dévolutaires évincés, selon le cas.

En cas de démembrement de propriété de parts sociales :

- la notification aux fins d’agrément devra étre faite au nu-propriétaire ;

- le droit de vote sera exercé par le nu-propriétaire nonobstant toute disposition contraire des

présents statuts ;
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- la faculté de rachat appartient au nu-propriétaire.

ARTICLE 17 - RETRAIT ET EXCLUSION D'UN ASSOCIE

ARTICLE 17-1 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

PROCEDURE DE RETRAIT

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou particllement de la
SOCIETE 4 la condition expresse qu’un délai au moins de six (6) mois a compter de I’'immatriculation
de la SOCIETE se soit écoulé et aprés autorisation donnée par une décision unanime, les voix du
retrayant n'étant pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majorité.

La demande de retrait est notifiée & la SOCIETE et a chacun des associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de justice.

La déconfiture, 1'admission au redressement judiciaire, la liquidation des biens, la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la SOCIETE.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cloture de l'exercice en cours au jour de
notification de la demande de retrait. Dans les cas ci-dessus prévus de retrait d'office le retrait prend
effet au jour d'intervention de 1'événement générateur.

La valeur des droits est fixée 4 la date d'effet du retrait.

MODALITES DE REPRISE

L'associé qui se retire ne pourra exiger la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
SOCIETE et aura droit au remboursement de 1a valeur de ses parts conformément a l'article 1843-4 du
Code civil.

REMBOURSEMENT DES PARTS DE L'ASSOCIE RETRAYANT
Le remboursement sera effectué soit comptant soit en CINQ fractions égales.

Tous les frais et honoraires du retrait ainsi que le coflit de l'éventuelle expertise sont
intégralement a la charge du retrayant.

Le retrait entraine l'annulation des parts de 1'associé retrayant et réduction corrélative du capital
social.

Le remboursement des parts interviendra dans le délai d'un (1) mois au plus tard aprés
I'approbation des comptes de l'exercice en cours 2 la date du retrait, sans qu'il soit d d'intéréts.

Si la valeur des parts est déterminée par expertise, le remboursement des parts interviendra au
plus tard un (1) mois aprés la date de remise du rapport de l'expert chargé de déterminer cette valeur,
sans qu'il soit di d'intéréts.

ARTICLE 17-2 - EXCLUSION

PROCEDURE D'EXCLUSION

Tout associé peut étre exclu de la SOCIETE par une décision motivée des associés, a la
majorité fixée pour la modification des statuts, pour motifs graves tels que I’inexécution de I’obligation
de libération d’apport ou tous comportements préjudiciables a la SOCIETE.

L’associé menacé d’exclusion est avisé au moins un (1) mois a avance, par letire
recommandée avec demande d'avis de réception, des griefs retenus contre lui et invité a présenter sa
défense devant ’assemblée générale, en personne ou par mandataire. L assemblée peut décider de son
exclusion tant en sa présence qu’en son absence.

Par application de Iarticle 1844, alinéa ler, du Code civil, I’associé faisant I'objet de la
procédure d’exclusion est invité a participer a I’assemblée générale et a voter la résolution ayant un tel
objet.

La décision d’exclusion sera prise en assemblée a bulletin secret ; elle sera notifiée a I’intéressé,
par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception, dans un délai maximum de dix (10) jours.

L’exclusion prend effet 4 la date a laquelle il est procédé au remboursement des parts sociales
de I’associé exclu. La valeur de ses parts est déterminée dans les conditions prévues a I'article 1843-4
du Code civil. L’associé ne peut prétendre a la reprise en nature.

EXCLUSION DE PLEIN DROIT
En cas de déconfiture, faillite personnelle, redressement ou liquidation judiciaires atteignant
’un des associés, et a moins que les autres associés ne décident a 'unanimité de dissoudre la SOCIETE,
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il est procédé, dans les conditions prévues a I’article 1843-4 du Code civil, au remboursement des droits
sociaux de I’intéressé, lequel perdra alors la qualité d’associé.

IIT - ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 18 - GERANCE

ARTICLE 18-1 - NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS - DEMISSION ET
REVOCATION

NOMINATION

La SOCIETE est gérée par un ou plusieurs gérants, associés ou non, personnes physiques ou
morales, désignés pour une durée déterminée ou non.

Lorsqu'une personne morale est nommée gérant, I'acte de nomination indique le nom de ses
représentants légaux. Leur changement emporte rectification de I'acte de nomination et doit étre publié
comme l'acte lui-méme.

Cette nomination résulte d'une décision collective ordinaire des associés.

Est nommée en qualité de gérant de la SOCIETE, Madame Laétitia BILLAUX, qui
déclare accepter le mandat qui lui est confié, et précise ne se trouver dans aucun des cas
d'interdiction ou de déchéance faisant obstacle a son exercice.

Les gérants sortants sont rééligibles.

Lorsqu'une personne morale est nommée gérant, 'acte de nomination indique le nom de ses
représentants légaux. Leur changement emporte rectification de I'acte de nomination et doit étre publié
comme l'acte lui-méme.

DUREE DES FONCTIONS

La durée des fonctions de la gérance est fixée sans limitation de durée.

Elles cessent par son décés, son incapacité civile, sa déconfiture, la liquidation ou son
redressement judiciaire, sa faillite personnelle, sa révocation ou sa démission.

DEMISSION

Un gérant peut démissionner de ses fonctions, sans étre tenu de justifier sa décision, mais & la
condition de notifier celle-ci & chacun des associés et des autres gérants, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception adressée six (6) mois au moins avant la cldture de I’exercice en cours. La
démission ne prendra effet qu’a compter de la date de cette cloture. Le gérant démissionnaire devra
rendre compte de sa gestion conformément a I’article 1856 du Code civil. Elle expose néanmoins le
démissionnaire 4 des dommages-intéréts si la cessation de ses fonctions cause un préjudice 3 la
SOCIETE.

Une démission sans juste motif est susceptible d’exposer son auteur a des dommages-intéréts
envers la SOCIETE, si elle est de nature a causer préjudice a cette derniére.

La démission n'est recevable en tout état de cause, si le gérant est unique, qu'accompagnée
d'une convocation de I'assemblée ou d'une consultation écrite des associés en vue de la nomination d'un
ou plusieurs nouveaux gérants.

REVOCATION

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, & tout moment, par décision
collective extraordinaire.

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime, 3 la demande
de tout associé.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit a des dommages-intéréts.

La révocation d'un gérant, s'il est associé, lui ouvre droit a retrait de la SOCIETE, a la condition
qu'il ait notifi¢ sa décision dans les huit (8) jours de la décision de révocation, et 4 remboursement de
ses droits sociaux.

La révocation du gérant, associé ou non, n'entraine pas la dissolution de la SOCIETE.

VYACANCE DE LA GERANCE
Si pour quelque cause que ce soit, la SOCIETE se trouve dépourvue de gérant, tout associé,
peut réunir les associés ou, a défaut, peut demander au président du tribunal judiciaire dans le ressort
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duquel est situé le siége social, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire charge de réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Sila SOCIETE a été dépourvue de gérant depuis plus d'un (1) an, tout intéressé peut demander
au tribunal compétent de se prononcer sur la dissolution éventuelle de la SOCIETE.

PUBLICITE DES NOMINATIONS ET CESSATIONS

La nomination et la cessation des fonctions de la gérance donnent lieu & publication dans les
conditions prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la SOCIETE, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir
d'une irrégularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions d'un gérant, des lors que ces
décisions ont été régulierement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute modification
statutaire et requérir l'accomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de
fonctions.

ARTICLE 18-2 - POUVOIRS DE LA GERANCE

POUVOIRS EXTERNES
Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la SOCIETE par les actes entrant dans Yobjet
social.

Sauf a respecter les dispositions ci-aprés prévues, la gérance peut constituer hypothéque ou
tout autre slireté réelle sur les biens de la société ou déléguer ces pouvoirs a toute personne, méme par
acte sous signature privée.

POUVOIRS INTERNES
Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes entrant dans I'objet
social que demande 'intérét de la SOCIETE.

LIMITATIONS

En tout état de cause, les actes et opérations ci-aprés limitativement énumérés exigent l'accord
préalable de la collectivité des associés, donné par décision extraordinaire ou ordinaire, selon qu'elle
porte ou non atteinte directement ou indirectement a l'objet social (par exemple) :

- effectuer des achats, échanges et ventes des biens et droits immobiliers ;

- contracter tout type d’emprunts ;

- constituer des hypothéques ou des nantissements sur tout ou partie du patrimoine de la
SOCIETE ;

- consentir, renouveler ou modifier un bail commercial, professionnel ou rural ;

- se porter caution d'un tiers ;

- participer a la fondation de sociétés et effectuer tous apports & des sociétés constituées ou a
constituer ;

- prendre des intéréts dans d'autres sociétés ;

- obtenir de tout créancier la renonciation formelle au droit d’exercer une action personnelle
contre les associés mineurs, de telle sorte que lesdits créanciers ne puissent intenter d’actions et de
poursuites que conire la SOCIETE et les associés majeurs.

Toute infraction a la présente disposition pourra étre considérée comme un juste motif de
révocation.

SIGNATURE SOCIALE

La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature personnelle des gérants, de l'un
ou de plusieurs d'enire eux, précédée de la mention : « Pour la société « 2LIM » », complétée par 1'une
des expressions suivantes : « Le gérant », « Un gérant », « La gérance » ou « Les gérants ».

DELEGATION DE POUVOIRS
Un gérant peut donner & toute personne de son choix toutes délégations de pouvoirs limitées
dans leur durée et dans leur objet.

HYPOTHEQUES, SURETES REELLES
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Les hypothéques et autres siiretés réelles sur les biens de la SOCIETE sont consenties en vertu
des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, des délibérations ou délégations établis sous signature
privée alors méme que la constitution de 'hypothéque ou de la stireté doit 1'étre par acte authentique.

ASSIDUITE DES GERANTS
Les gérants consacrent aux affaires sociales le temps et les soins qui leur sont nécessaires.

ARTICLE 18-3 - REMUNERATION DES GERANTS

Le ou chacun des gérants a droit 8 une rémunération, fixe ou proportionnelle ou 2 la fois fixe
et proportionnelle, dont toutes modalités de fixation et de versement sont arrétées par la collectivité des
associés statuant par décision ordinaire, en accord avec 'intéressé.

Tout gérant a droit en outre au remboursement de ses frais de déplacement et de représentation
engagés dans l'intérét de la SOCIETE, sur présentation de toutes piéces justificatives.

ARTICLE 18-4 - RESPONSABILITE DES GERANTS

Chaque gérant est responsable individuellement envers la SOCIETE et envers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa
gestion,

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a I’égard
des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Eventuellement et notamment en cas de présence de mineurs dans la SOCIETE, dans tous les
actes contenant des engagements au nom de la société, la gérance devra, sous sa responsabilité, obtenir
des créanciers la renonciation formelle au droit d’exercer une action personnelle contre les associés
mineurs, de telle sorte que lesdits créanciers ne puissent intenter d’actions et de poursuites que contre
la SOCIETE et les associés majeurs.

ARTICLE 19 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La SOCIETE peut faire controler ses comptes par un (1) Commissaire aux comptes. Si elle y
est tenue en vertu des dispositions légales et réglementaires, elle nommera au moins un (1) Commissaire
aux comptes titulaire et un suppléant, pour six (6) exercices. Les Commissaires sont choisis sur la liste
visée 4 l'article L. 822-1 du Code de commerce.

L'assemblée des associés peut mettre fin & la mission des Commissaires, quand les conditions
et critéres ci-dessus évoqués cessent d'étre remplis pour deux exercices consécutifs.

La mission et les prérogatives du Commissaire sont celles définies par les articles L. 823-9 est
suivants du Code de commerce.

Les comptes de I'exercice écoulé sont mis & la disposition du Commissaire quarante-cing (45)
jours avant I'assemblée annuelle ou avant I'envoi de la lettre de consultation annuelle des associés.

Le Commissaire est convoqué par lettre recommandée a la séance au cours de laquelle le ou
les gérants arrétent les comptes de l'exercice écoulé, ainsi qu'a 'assemblée annuelle ; en cas de
consultation écrite, il regoit les mémes documents que les associés.

Les honoraires du Commissaire sont fixés selon les modalités réglementaires prévues pour les
sociétés commerciales.

ARTICLE 20 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Le gérant ou, s'il en existe un, le Commissaire aux comptes, présente a l'assemblée générale
ordinaire annuelle un rapport sur les conventions intervenues directement ou par personne interposée
entre la SOCIETE et I'un de ses gérants.

Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute société dont un
associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, Directeur général, Directeur général délégué,
membre du Directoire ou du Conseil de surveillance, ou actionnaire disposant d'une fraction des droits
de vote supérieure a 10 %, est simultanément gérant de la SOCIETE.

La collectivité¢ des associés statue sur ce rapport et approuve ou désapprouve les conventions,
étant précisé que le gérant associé intéressé peut prendre part au vote et que ses parts sont prises en
compte pour le calcul de la majorité.

Les conventions que I'assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs effets, 4 charge pour
le ou les gérants de supporter individuellement ou solidairement, selon les cas, les conséquences du
contrat préjudiciables a la SOCIETE.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues a des
conditions normales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont
significatives pour aucune des parties conformément a 1'article L. 612-5 du Code de commerce.
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ARTICLE 21 - DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 21-1 - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives des associés s'expriment soit par la participation de tous les associés
4 un méme acte, authentique ou sous signature privée, soit en assemblée, soit enfin par voie de
consultation écrite y compris par voie électronique.

NATURE DES DECISIONS COLLECTIVES
Les décisions collectives des associés sont de nature dite « ordinaire » ou « extraordinaire ».

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte,
des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle
nature ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de majorité autre que celle visée ci-
apres.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence ou la
représentation de PUNANIMITE  des associés de la SOCIETE.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont adoptées a
I"UNANIMITE des voix de la SOCIETE.

le changement de la nationalité de la SOCIETE, la cession de la totalité de ses actifs, et
l'augmentation de l'engagement des associés ne peuvent étre décidés qu'a l'unanimité de tous les
membres de la SOCIETE.

DECISIONS ORDINAIRES

Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d'application
des décisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant a l'approbation des comptes de I'exercice écoulé ;

- celles s'appliquant a l'affectation et & la répartition des résultats.

Pour étre valablement prises, les décisions ordinaires exigent la présence ou la représentation
de PUNANIMITE des associés.

Elles sont adoptées & 'UNANIMITE des parts de la société.

SOCIETE FORMEE DE DEUX ASSOCIES
Si la SOCIETE vient 4 ne comprendre que deux associés, toutes décisions, ordinaires et
extraordinaires, sont prises 2 'unanimité.

MODALITES

ASSEMBLEES

Initiative des décisions

Les décisions collectives sont prises a l'initiative de la gérance.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux doit informer le ou les autres de son intention de
provoquer une décision collective.

A défaut d'accord entre cux sur le libellé de 'ordre du jour et du texte du projet de résolutions,
le plus diligent d'entre eux fait arréter l'ordre du jour et le texte des résolutions par le président du
tribunal judiciaire ou de commerce statuant selon la procédure accélérée au fond et sans recours, tous
gérants entendus. La décision de justice désigne alors celui des gérants chargé de provoquer la décision
collective.

Tout associé non-gérant peut, a tout moment, par lettre recommandée, demander a la gérance
de provoquer une décision collective des associés sur une question déterminée. Si la gérance fait droit
a cetie demande, elle provoque la décision nécessaire. Sauf si la question porte sur le retard d'un gérant
4 remplir I'une de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite lorsque la gérance accepte
que la question soit inscrite a l'ordre du jour de la prochaine décision collective des associés.

Si la gérance s'oppose a la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, a l'expiration
du délai d'un (1) mois a dater de sa demande, solliciter du président du tribunal judiciaire, selon la
procédure accélérée au fond, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer les délibérations des
associés selon toutes modalités prévues aux statuts.

Les frais de convocation ou de consultation sont a la charge de la SOCIETE.

Ordre du jour
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L'ordre du jour de I'assemblée est arrété par l'auteur de la convocation.

Sous réserve des questions diverses, qui ne doivent présenter qu'une minime importance, les
questions inscrites a l'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur contenu et leur portée
apparaissent clairement, sans qu'il y ait lieu de se reporter & d'autres documents.

Modalités de convocation - Droit de communication

Dispositions générales communes

Les convocations a une assemblée sont faites par lettres recommandées postées au moins
quinze jours avant le jour fixé pour la réunion. La lettre contient I'indication de l'ordre du jour de telle
sorte que le contenu et la portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y
ait lieu de se reporter a d'autres documents.

A la lettre de convocation sont joints le texte du projet de résolutions, le ou les rapports établis
pour étre présentés a I'assemblée ainsi que, s'il y a lieu, tous autres documents nécessaires a l'information
des associés. Toutefois, pour limiter les frais de convocation, la gérance peut adresser ces documents
par simple lettre.

A compter de cette communication, tout associé a le droit de poser par écrit des questions,
auxquelles la gérance est tenue de répondre au cours de I'assemblée générale.

Durant le délai de quinze (15) jours précédant l'assemblée, les documents adressés aux associés
sont tenus 4 la disposition des associés au si¢ge social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

L'assemblée est réunie au si¢ge social ou en tout autre lieu indiqué dans la lettre de convocation.

En cas de démembrement de la propriété des parts, la convocation devra étre adressée tant aux
usufruitiers qu'aux nus-propriétaires.

Dispositions particuli¢res aux assemblées statuant sur les comptes sociaux

Le rapport de la gérance et les comptes sociaux sont soumis a l'approbation de 1'assemblée. A
cette fin, le texte des résolutions proposées et, le cas échéant, le rapport des commissaires aux comptes,
ainsi que les documents ci-dessus visés, a I'exception de l'inventaire, sont adressés aux associés, quinze
(15) jours au moins avant la date de I'assemblée. L’inventaire est tenu, dans le méme délai, au si¢ge
social, 4 la disposition des associés, qui ne peuvent en prendre copie.

Reéunion de l'assemblée

L'assemblée peut étre réunie & tout moment chaque fois que l'intérét social le demande.
Cependant, chaque année doit obligatoirement étre réunie, dans les six (6) mois de la cloture de
l'exercice, une assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de 'exercice.

Elle est présidée par le gérant présent le plus 4gé ou par le mandataire de justice ayant procédé
a la convocation ; a défaut, par l'associé présent et acceptant titulaire et représentant le plus grand
nombre de parts sociales ou, en cas de refus, par un associé désigné par 1'assemblée. L'assemblée peut
désigner un secrétaire, associé ou non ; a défaut, le président de séance assume lui-méme le secrétariat
de l'assemblée.

Il n'est pas désigné de scrutateurs, 2 moins que la SOCIETE ne vienne a comprendre plus de
dix (10) associés auquel cas le président de séance désigne le scrutateur au sein des membres de
l'assemblée.

Une feuille de présence devra étre tenue.

Représentation

Chaque associé a le droit de participer et dispose d'un nombre de voix égal a celui des parts
sociales qu'il posséde. Chaque associé peut se faire représenter a 'assemblée par un mandataire associé
(sauf si les associés sont au nombre de deux seulement) ou par son conjoint justifiant d'un pouvoir
spécial, étant bien entendu qu'un mandataire ne peut représenter plus de trois associés. Toutefois, un
associé ne peut constituer un mandataire pour voter du chef d'une partic de ses parts et voter en personne
du chef de l'autre partie.

Les représentants légaux d'associés placés sous une mesure de protection, peuvent participer
au vote méme s'ils ne sont pas eux-mémes associés.

Le représentant iégal d'une personne morale associée peut déléguer tel mandataire spécial de
son choix en conformité des statuts de cette personne morale.

Le mandat de représentant d'un associé est donné pour une seule assemblée. 1l peut cependant
étre donné pour deux assemblées tenues le méme jour ou dans un délai de sept (7) jours.
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Le mandat donné pour une assemblée vaut pour les assemblées successives convoquees avec
le méme ordre du jour.

Consultations écrites

En cas de consultation écrite, la gérance notifie, en double exemplaire, & chaque associé, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le texte du projet de chaque résolution ainsi que
tous les documents visés aux présentes, en le priant d'en retourner un exemplaire, daté et signé, avec
indication au pied de chaque résolution, des mots écrits de la main de I'associé "adopté” ou "rejeté",
étant entendu qu'a défaut de telles mentions, I'associé est réputé s'étre abstenu sur la décision a prendre
au sujet de la résolution concernée.

A cette demande de consultation écrite sont joints, le rapport des gérants, ainsi le cas échéant
celui des commissaires aux comptes et s'il y a lieu, tous autres documents nécessaires a l'information
des associés.

Toutefois, pour limiter les frais de convocation la gérance peut adresser ces documents par
simple lettre a l'exception de la notification du texte des projets de résolutions.

A compter de cette notification, les mémes documents sont tenus au siége social a la disposition
des associés qui peuvent en prendre connaissance ou copie.

Tout associé a le droit de poser par écrit des questions relatives 4 cette consultation, auxquelles
la gérance est tenue de répondre dans les huit (8) jours de leur réception.

L'associé dispose d'un délai minimum de quinze (15) jours a compter de la date de réception
des documents nécessaires a son information, pour émettre son vote et celui-ci, pour étre retenu, doit
parvenir au siége de la SOCIETE dans les trente (30) jours a compter de la date d'envoi de la
consultation. La lettre de consultation fait mention de ce délai.

Tout associé qui n'aura pas adressé sa réponse dans les délais ci-dessus sera considéré comme
s'étant abstenu.

En cas de démembrement de la propriété des parts, la convocation devra étre adressée tant aux
usufruitiers qu'aux nus-propriétaires.

Constatation des délibérations

Procés-verbaux

Toute délibération est constatée par un procés-verbal qui indique les date et lieu de réunion,
les nom, prénoms et qualité du président de séance, les noms et prénoms des associés présents, le nombre
de parts détenues par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a discussion, un résumé des débats,
le texte des résolutions mises aux voix et le résultat du vote. Le procés-verbal est établi et signé
conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, par les gérants et, s'il y a lieu, par
le président de séance. Il est également signé par les associés présents ou, si le procés-verbal ne doit pas
étre établi a 1'issue de la séance, le président de séance fait établir une feuille de présence qui est signée
par tous les associés présents ct les mandataires puis certifiée exacte par les membres du bureau de
l'assemblée.

En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal auquel est annexée la
réponse de chaque associé ainsi que de la justification du respect des formalités prévues aux présentes.
Le procés-verbal est signé par les gérants.

Registre des délibérations

Les proceés-verbaux sont établis sur un registre spécial tenu au siége de la SOCIETE, coté et
paraphé dans la forme ordinaire et sans frais, soit par un juge du tribunal de commerce ou du tribunal
judiciaire, soit par le maire ou un adjoint au maire de la commune du si¢ge de la SOCIETE.

Les procés-verbaux peuvent aussi étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans
discontinuité, paraphées dans les conditions prévues a l'alinéa précédent et revétues du sceau de
I'autorité qui les a paraphées. Dé&s qu'une feuille a été remplie méme partiellement, elle doit €tre jointe
a celles précédemment utilisées. Toute addition. suppression. substitution ou interversion de feuilles est
interdite.

Le registre spécial et les procés-verbaux peuvent étre respectivement tenu et établis sous forme
¢lectronique.

Copies ou extraits des procés-verbaux

Les copies ou extraits de procés-verbaux des décisions collectives des associés sont
valablement certifiés conformes par un seul gérant ou par un liquidateur. Ils peuvent étre certifiés par
voie électronique.
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ARTICLE 21-2 - EFFETS DES DECISIONS
Les décisions collectives réguli¢rement prises obligent tous les associés, méme absents,

dissidents ou protégés.

IV - EXERCICE SOCIAL - COMPTES ET RESULTATS

ARTICLE 22 - EXERCICE SOCIAL

L’exercice social a une durée de douze (12) mois. Il débute le ler janvier pour se terminer le
31 décembre de chaque année.

Exceptionnellement, le premier exercice social débutera au jour de I’immatriculation de la
SOCIETE au Registre du commerce et des sociétés, pour se terminer le 31 décembre 2026.

COMPTABILITE - COMPTES SOCIAUX

Les écritures de la SOCIETE sont tenues selon les normes du plan comptable national ainsi
que, s'il en existe, du plan comptable particulier a 'activité définie dans l'objet social.

A la cloture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance un inventaire de l'actif et du
passif de la SOCIETE, un bilan, un compte de résultat et une annexe. Ces documents accompagnés d'un
rapport de la gérance sur l'activité sociale doivent étre soumis aux associés dans les six (6) mois de la
cloture de l'exercice et au moins une (1) fois par an. Le rapport est joint a la lettre de convocation. En
cas de contestation de la décision par acte signé de tous les associés, cet acte doit contenir mention
expresse de la notification du rapport faite a chaque associé.

RESULTATS - AFFECTATION ET REPARTITION

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net de
I'exercice, diminué des pertes antérieures et augmenté de reports bénéficiaires, le bénéfice net étant
constitué lui-méme des produits nets de l'exercice déduction faite des frais généraux et autres charges
de la SOCIETE, y compris tous amortissements et provisions. Sont également distribuables toutes
sommes portées en réserve.

Aprés approbation du rapport d'ensemble des gérants, les associés décident de porter tout ou
partie du bénéfice distribuable 4 un ou plusieurs comptes de réserves facultatives, générales ou
spéciales, dont ils déterminent 'emploi et la destination, ou de les reporter & nouveau.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois (3) mois sur décision, soit des

associés soit, a défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider :

- leur compensation & due concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report
a nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs ;

- de leur prise en charge directe en contribuant aux pertes a hauteur de leurs parts sociales.

A défaut de cette décision ou en cas d'insuffisance des sommes utilisables pour la
compensation, si elle était décidée, les pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, 4 un compte
spécial, en vue de leur imputation sur les bénéfices ultérieurs.

En cas de démembrement de propriété, ces pertes incomberont a I'usufruitier.

De plus, en cas de démembrement de parts, les associé¢s décident dés a présent d’attribuer en
pleine propriété a I’usuftuitier, le droit au résultat courant et au résultat exceptionnel de I’exercice, qu’il
ait été placé ou non en report & nouveau avant sa distribution.

Enfin, en cas de démembrement de parts, les associés décident dés a présent d’attribuer a
I'usufruitier la pleine propriété du droit aux bénéfices distribués provenant des réserves.

ARTICLE 23 - PREVENTION DES DIFFICULTES DE L'ENTREPRISE

Si la SOCIETE exerce ou vient a exercer une activité économique et satisfait aux critéres
définis par l'article L. 612-2 du Code de commerce, les gérants sont tenus d'établir une situation de I'actif
réalisable et disponible, valeurs d'exploitation exclues, et du passif exigible, un compte de résultat
prévisionnel, un tableau de financement et un plan de financement aux époques, délais et selon les
modalités fixés par l'article susvisé.

Le Commissaire aux comptes peut attirer l'attention du gérant sur tout fait de nature a
compromettre la continuité de l'activité qu'il a relevé au cours de sa mission.

A défaut de décision ou si en dépit des décisions prises, il constate que la continuité de l'activité
reste compromise, le Commissaire établit un rapport spécial dont il peut demander qu'il soit adressé aux
associés ou qu'il soit présenté a la prochaine assemblée. Ce rapport est communiqué au comité
économique et social.
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La SOCIETE, si elle le juge opportun, peut adhérer  un des groupements de prévention agréés
visés a l'article L. 611-1 du Code de commerce et ses gérants peuvent également recourir a la procédure
de conciliation visée aux articles L. 611-3 A L. 611-6 de ce méme code.

V - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 24 - DISSOLUTION

La dissolution de la SOCIETE intervient de plein droit a I'expiration de sa durée ou, avant cette
date, par décision collective des associés, ou encore pour toutes autres causes prévues par la loi ou le
cas échéant celles évoquées aux présents statuts.

La SOCIETE n'est pas dissoute par le décés, I'incapacité, la déconfiture, la faillite personnelle,
la liquidation des biens, le redressement judiciaire, la dissolution ou la disparition de la personnalité

morale d'un ou plusieurs associés, ni par la cessation des fonctions d'un gérant.

ARTICLE 25 - REUNION DE TOUTES LES PARTS SOCIALES EN UNE SEULE

MAIN

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales 2 une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la SOCIETE.

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution immédiate
de la SOCIETE. Toutefois, a défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un (1) an, tout
intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la SOCIETE.

La dissolution de la SOCIETE devenue unipersonnelle entraine, si 1'associé unique est une
personne morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la
SOCIETE a l'associé unique, sans qu'il y ait licu a liquidation.

ARTICLE 26 - LIQUIDATION

ARTICLE 26-1 - NOMINATION DU LIQUIDATEUR

La liquidation peut étre effectuée par la gérance en exercice a moins que les associés ne
préférent nommer un ou plusieurs liquidateurs, qui peuvent €tre un ancien gérant, ou toute autre
personne, associée ou tiers.

Les liguidateurs accomplissent leur mission jusqu'a la clbture de la liquidation, sous réserve de
ce qui est dit 2 I'alinéa qui suit. Si le mandat de liquidateur vient a étre totalement vacant et faute par les
associés d'avoir pu procéder 4 la ou aux nominations nécessaires, il est procédé a la nomination d'un ou
plusieurs liquidateurs par décision de justice a la demande de tout intéresse.

Si la cldture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois (3) ans a compter de la
dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder a la liquidation
ou, si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Le ou les liquidateurs sont révoqués par décision collective des associés, de nature ordinaire.

La nomination et la révocation d'un liquidateur ne sont opposables aux tiers qu'a compter de
leur publication.

Ni la SOCIETE ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir
dune irrégularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur, dés lors que celles-ci ont été
réguli¢rement publiées.

ARTICLE 26-2 - MISSION DU LIQUIDATEUR

Les liquidateurs, s'ils sont plusicurs, agissent ensemble ou séparément. Chaque liquidateur
représente la SOCIETE dans ses relations avec les tiers. Il dispose de tous pouvoirs pour céder tous
éléments d'actifs, a 'amiable ou autrement, en bloc ou isolément, selon toutes conditions de prix et de
réglement jugées opportunes ; il poursuit s'il le juge opportun les affaires en cours lors de la dissolution
jusqu'a leur bonne fin mais ne peut, sans autorisation de la collectivité des associés, en entreprendre de
nouvelles. Il recoit tous réglements, donne valable quittance, paie les dettes sociales, consent tous
arrangements, compromis, transactions et, plus généralement, fait tout ce qui est nécessaire pour la
bonne fin des opérations de liquidation.

Le liquidateur ou les liquidateurs, agissant cnsemble, rendent compte aux associés de
l'accomplissement de leur mission une fois par an sous forme d'un rapport écrit décrivant les diligences
effectuées pendant 'année écoulée.

ARTICLE 26-3 - REMUNERATION DU LIQUIDATEUR
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Chaque liquidateur a droit 4 une rémunération qui est fixée par la décision portant nomination.
Lorsque la SOCIETE est liquidée par le ou les derniers gérants en exercice, ceux-ci provoquent la
décision nécessaire, de nature ordinaire.

ARTICLE 26-4 - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Pendant la liquidation, les associés conservent toutes leurs prérogatives, notamment celles
relatives a l'information et aux prises de décisions collectives.

Les liquidateurs sont substitués aux gérants pour l'application des dispositions visées aux

présents statuts.
Tous documents soumis aux associés sont obligatoirement établis et présentés en commun.

ARTICLE 26-5 - COMMISSAIRES AUX COMPTES
La dissolution de la SOCIETE ne met pas fin aux fonctions des Commissaires aux comptes,
§'il en existe.

ARTICLE 26-6 - CLOTURE DE LA LIQUIDATION - PARTAGE

La décision de cloture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation des comptes
définitifs de la liquidation. A défaut d'approbation des comptes ou si la consultation s'avére impossible,
il est statué sur les comptes et, le cas échéant, sur la cldture de la liquidation, par le tribunal judiciaire a
la demande du liquidateur ou de tout intéressé.

Les comptes définitifs, la décision des associés et, s'il y a lieu, la décision judiciaire prévue a
l'alinéa précédent sont déposés au greffe du tribunal de commerce, en annexe au Registre du commerce
et des sociétés.

La radiation au Registre du commerce et des sociétés ne peut étre obtenue que sur justification
de l'accomplissement des formalités ci-dessus ainsi que de la publication dans le support habilité a
recevoir des annonces légales ayant regu l'avis de nomination du liquidateur, de l'avis de cléture
contenant les indications prescrites par l'article 29 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978.

Aprés approbation des comptes définitifs de liquidation, il est procédé aux répartitions entre
ex-associés a proportion de leurs droits dans le capital.

Le produit net de la liquidation, aprés extinction du passif et des charges de la SOCIETE, est
affecté au remboursement des droits des associés dans le capital social. Le solde, ou boni, est réparti
entre les associés dans la méme proportion que leur participation aux bénéfices.

Il est fait application des régles concernant le partage des successions ainsi que, le cas échéant,
des dispositions de l'article 1844-9 du Code civil relatives aux attributions en nature.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partagée, est attribué sur sa demande
et a charge de soulte, s'il y a lieu, a I'associé€ qui en avait fait l'apport.

Cette faculté s'exerce avant tout autre droit a une attribution préférentielle.

Si les résultats de 1a liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée par les associés
dans la méme proportion que le boni.

Tous pouvoirs sont conférés, en tant que de besoin, au liquidateur pour opérer toutes
répartitions.

ARTICLE 23 - TRANSFORMATION

La transformation de la SOCIETE en une société en nom collectif ou en commandite, simple
ou par actions nécessite 1'accord unanime des associés.

La transformation en société a responsabilité limitée ou en société anonyme est décidée dans
les conditions d'une décision extraordinaire.

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport du gérant apportant toute précision
sur le projet de transformation. S'il existe un Commissaire aux comptes, celui-ci établit un rapport sur
la situation de la SOCIETE.

Lorsque la SOCIETE n'a pas de Commissaire aux comptes et se transforme en société par
actions, un ou plusieurs commissaires a la transformation, chargés d'apprécier sous leur responsabilité
la valeur des biens composant I'actif social et les avantages particuliers, sont désignés, sauf accord
unanime des associés par décision de justice a la demande des dirigeants sociaux ou de I'un d'eux,
conformément aux dispositions de l'article L. 224-3 du Code de commerce.

La transformation de la SOCIETE n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

VI - DISPOSITIONS GENERALES

DECLARATIONS
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DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Les personnes désignées ci-dessus sous le paragraphe « Identifications des associés »,
déclarent, chacune en ce qui la concerne, par elle-méme ou leur mandataire :

- avoir la pleine capacité d'aliéner ou de s'obliger ;

- ne pas étre en état de cessation de paiement et n'avoir fait I'objet d'aucune des mesures prévues
par la loi n® 67-563 du 13 juillet 1967 sur le réglement judiciaire, la liquidation de biens, la faillite
personnelle et les banqueroutes ou la loi n° 85-98 du 25 janvier 1985 relative au redressement et a la
liquidation judiciaires des entreprises ;

DECLARATIONS SUR L'APPORT
De plus, déclare que les biens apportés ont le caractére de biens propres, provenant de .

DECLARATIONS FISCALES - FORMALITES

PLUS-VALUES

Le notaire soussigné a spécialement averti Madame Laétitia BILLAUX , apporteur, des
dispositions légales relatives aux plus-values immobiliéres des particuliers.

A cet égard, cette derniére déclare sous sa responsabilité :

- que son domicile est bien celui indiqué en téte du présent acte ;

- qu'elle dépend pour ses déclarations de revenus du service des impdts de ROUEN ;

- qu’elle est propriétaire de I’'immeuble apporté ainsi qu’il est indiqué ci-dessus au paragraphe
« effet relatif » et qu’il avait alors une valeur de QUARANTE-CINQ MILLE EUROS (45 000,00 €) ;

- et que ledit immeuble constitue au jour de I’apport sa résidence principale.

Elle reconnait avoir été avisée par le notaire soussigné de l'obligation de déclarer avec
I'ensemble de ses revenus la plus-value imposable qu'il a pu réaliser par le présent acte, sauf exonération
prévue.

FORMALITE FUSIONNEE

Les parties donnent tous pouvoirs au notaire soussigné pour accomplir, dans les délais prévus
par les articles 635 et 647 du Code général des impdts, les formalités nécessaires a la publication et &
I’enregistrement des présents statuts.

DEVOIR DE CONFIDENTIALITE
11 résulte de Particle 1112-2 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Celui qui utilise ou divulgue sans autorisation une information confidentielle obtenue a
l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans les conditions du droit commun. ».

A ce titre, les parties conviennent que les informations obtenues a I’occasion des négociations
du présent contrat doivent rester confidentielles a I’exception de celles nécessaires 4 son exécution.

CONTESTATIONS - FORMALITES

CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la SOCIETE et les
associés, relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la SOCIETE et de sa liquidation, seront
soumises 4 la juridiction compétente suivant les régles du droit commun.

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile au siége social de la
SOCIETE, avec attribution de juridiction au tribunal judiciaire de ce si€ge.

IMMATRICULATION - PERSONNALITE MORALE
La société ne jouira de la personnalité morale qu'a partir de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés de ROUEN.

Jusqu'a cette date, les rapports entre les associ¢s seront régis par les présents statuts et par les
principes généraux du droit applicables aux contrats et obligations, et les personnes agissant au nom de
la société en formation seront tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis, sans solidarité.

POUVOIRS
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Tous pouvoirs sont conférés a chacun des fondateurs et aux porteurs d'expéditions, originaux,
copies ou extraits conformes de piéces constitutives, a l'effet d'accomplir toutes formalités auprés du
guichet unique et de déposer, le document relatif au(x) bénéficiaire(s) effectif(s).

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

- Actes accomplis avant la signature des statuts

Un état des actes accomplis pour le compte de la SOCIETE en formation avec l'indication,
pour chacun d'eux, de l'engagement qui en résulterait pour la SOCIETE est présenté aux associés avant
la signature des statuts.

Ledit état est annexé sous forme de copie aux statuts, dont la signature emportera reprise des
engagements par la SOCIETE, lorsque celle-ci aura été immatriculée.

- Actes a accomplir aprés la signature des statuts — Mandats

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat 3 1'un ou plusieurs
d'entre eux, ou au gérant non associé qui a ét¢ désigné, de prendre des engagements pour le compte de
la SOCIETE.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le mandat,
I'immatriculation de la SOCIETE emportera reprise de ces engagements par ladite SOCIETE.

- Décision de reprise postérieurement & I'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentées ne
seront repris postérieurement a I'immatriculation que par une décision prise a I'unanimité des associés.
A défaut, les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Le représentant Iégal de la SOCIETE déposera au guichet unique, lors de la demande
d'immatriculation de la SOCIETE ou au plus tard dans les quinze (15) jours 4 compter de la délivrance
du récépissé de dépét de dossier de création d'entreprise, le formulaire relatif au ou aux bénéficiaires
effectifs dliment renseigné, sous peine des sanctions prévues a l'article L. 574-5 du Code monétaire et
financier.

Un nouveau formulaire relatif au ou aux bénéficiaires effectifs devra étre déposé dans les trente
(30) jours suivant tout fait ou acte rendant nécessaire la rectification ou le complément des informations
qui y sont mentionnées.

TITRES, CORRESPONDANCES ET RENVOI DES PIECES
En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a la SOCIETE devront
s'effectuer a l'adresse du siége susmentionnée.

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires relatifs a la constitution de ladite SOCIETE et ceux qui en

seraient la suite ou la conséquence, seront supportés par la SOCIETE, inscrits en compte de frais
généraux et amortis dés la premicre année et, en tous cas, avant toute distribution de bénéfices.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des impbts,
que le présent acte exprime l'intégralité du montant des apports convenus. En outre, elles reconnaissent
avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, le présent acte n'est modifié ni contredit par
aucune contre-lettre contenant augmentation desdits apports.

VII - DISPOSITIONS FINALES

CONNAISSANCE DES ANNEXES

La totalité des annexes relatées aux présentes a été portée a la connaissance des parties.

La signature électronique du notaire soussigné en fin d’acte, vaut également pour les annexes,
comme faisant partie intégrante de la minute.

AUTORISATION DE REMISE DE PIECES ET DOCUMENTS

Les parties autorisent le notaire soussigné, a remettre au gérant, qui accepte les originaux et/ou
exemplaires dématérialisés et/ou copies de toutes pi¢ces et documents figurant en annexe du présent
acte établi sur support électronique, a l’c;xclusion de toute procuration et de toute notification ;
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considérant que le présent acte contient I’intégralité des conventions et pieces auxquelles elles ont
entendu donner le caractére d’authenticité.

MEDIATION

MEDIATION ENTRE LES PARTIES

Les parties sont informées qu’en cas de litige pouvant résulter du contenu du présent acte, elles
pourtont, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre 4 un médiateur missionné par le Centre
de médiation notariale dont elles trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site :
https://mediation.notaires. fr.

MEDIATEUR DE LA CONSOMMATION DU NOTARIAT

Les parties sont informées qu’en cas de litige avec un notaire, elles pourront, préalablement a
toute instance judiciaire, le soumettre au médiateur de la consommation du notariat dont elles trouveront
toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site : https://mediateur-notariat.notaires.fi/.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour I’accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I’exécution d’une mission
relevant de ’exercice de 1’autorité publique déléguée par I"Etat dont sont investis les notaires, officiers
publics, conformément & 1’ordonnance n° 45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction Générale des
Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales, les organismes du
notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Dernicres Volontés,
Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, ...) ;

- les offices notariaux participant ou concourant a 1’acte ;

- les établissements financiers concernés ;

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des statistiques
permettant [’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n® 2013-803 du 3 septembre
2013 ;

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre de la
recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait l'objet de gel des avoirs ou sanctions,
de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font
l'objet d'un transfert de données dans un pays situé¢ hors de I'Union Européenne disposant d'une
législation sur la protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable pour
"accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer ct de publier les actes sont conservés 30 ans
a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte authentique et ses annexes sont
conservés 75 ans et 100 ans lorsque 1’acte porte sur des personnes mineures ou majeures protégées. Les
vérifications liées aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément 4 la réglementation en vigueur relative a la protection des données personnelles,
les parties peuvent demander ’accés aux données les concernant. Le cas échéant, elles peuvent
demander la rectification ou 'effacement de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données
ou s’y opposer pour des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l’effacement et a la communication de leurs données
personnelles apres leur déces.

L'office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les parties peuvent
centacter A I’adresse suivante : dpo.not@adnov ft.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté ’office notarial, que leurs droits ne sont pas
respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité européenne de contréle, la
Commission Nationale de I’ Informatique et des Libertés pour la France.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES
La totalité des annexes relatées aux présentes a &té portée a la connaissance des parties et font
partie intégrante de la minute.
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Chacune d'elles est revétue d'une mention signée par le notaire soussigné ; toutefois si les
feuilles des annexes sont, lors de la signature par les parties, réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition, il n’y a pas lieu d’apposer sur les annexes la mention prévue a larticle 22 du
décret n° 71-941 du 26 novembre 1971, modifié par le décret n® 2005-973 du 10 aofit 2005.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en 1’étude du notaire soussigné, les jours, mois et
an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifi¢ exactes les déclarations les concernant, puis le notaire
soussigné a recueilli I'image de leur signature manuscrite et a lui-méme signé au moyen d’un procédé
de signature électronique qualifié.
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Recueil de signatures par Maitre Anne BERNARD

Mme Laétitia Floriane
Geneviéve BILLAUX
A signé

A l'office

Le 17 septembre 2025

Mme Laura Dominique Monique
VAUTIER
A signé

A Toffice L’%——

Le 19 septembre 2025

et le notaire Me BERNARD
Anne
A signé

A l'office m
L'AN DEUX MILLE

VINGT-CINQ T T
LE DIX-NEUF SEPTEMBRE
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RENVOI SPECIALEMENT APPROUVE NON COMPRIS
DANS LA MENTION FINALE

Renvoi 1 — page 3 : au paragraphe « ARTICLE 7-1 — APPORTS EN
NUMERAIRE »

Au lieu de lire :
Le montant total des apports en numeéraire s'éléve a la somme de DEUX

MILLE CENT EUROS (2 100,00 €).

Il'y alieu de lire :
Le montant total des apports en numéraire s'éléve a la somme de DEUX

MILLE CENT DIX EUROS (2 110,00 €)

Renvoi 2 — page 11 : au paragraphe « NOMINATION »
Il'y a lieu de supprimer purement et simplement la phrase :
« Cette nomination résulte d'une décision collective ordinaire des associés. »

Renvoi 3 — page 21 : au paragraphe « Actes accomplis avant la signature
des statuts »

Au lieu de lire :

Un état des actes accomplis pour le compte de la SOCIETE en formation avec
l'indication, pour chacun d'eux, de 'engagement qui en résulterait pour la
SOCIETE est présenté aux associés avant la signature des statuts.

Ledit état est annexé sous forme de copie aux statuts, dont la signature
emportera reprise des engagements par la SOCIETE, lorsque celle-ci aura été
immatriculée.

Iy alieu de lire :
Les associés déclarent qu’aucun acte n’a été accompli pour le compte de la

société en formation jusqu’a ce jour.

Le notaire associé soussigné, se portant fort des parties, approuve un renvoi
non compris dans la mention finale.

Signée électroniquement par le Notaire le 23 septembre 2025
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CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION N° 76743 25 02009
DEMANDE DU 05/03/2025 Dépdt : NetADS

Par : SCP CABOT BERNARD LAMY CHERILLON Adresse : 2 avenue de Verdun 76190 YVETOT
VILLERS Localisation du terrain : 38 avenue de Bellegarde 76360 VILLERS-ECALLES

ECALLES  p¢férences cadastrales : C0330
Superficie totale du terrain : 767 m2 (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN | Réglement National d’Urbanisme
DROIT DE PREEMPTION Néant
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUES LIEES AU TERRAIN Néant
EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS Voirie
Eau potable
Assainissement
Eléctricité
TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions ne peuvent éfre examinées qu'd I'examen de l'instruction de demande d'autorisation. Les renseignements ci-
dessous n'ont qu'un caractére indicatlf, valable & la date de délivrance du présent certificat.

Taxe d’aménagement : Commune : 3 % Département : 1,6 %

Redevance d’archéologie préventive : 0,4 %

Participation pour le financement de ['assainissement collectif

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Plan de prévention des risques d’inondation du bassin versant de I'Austreberthe et du Saffimbec approuvé par le préfet le

12 janvier 2022: https://www.seine-maritime.gouv.fr/Publications/Information- L ires-sur-les-
risques-maieurs/Recherche-par-co VILLERS-ECALLES

Fait & VILLERS-ECALLES, le 17/04/2025
Le Maire

DUREE de VALIDITE (Article L.410-1) Lorsqu'une demande d'autorisation ou de déclaration préalable est déposée dans le délai de 18
mois & compter de la déliviance d'un certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 4 la date du certificat ne peuvent pas Btre
remis en cause & Pexception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique. Passé le délai
de validité, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat n'est assurée, 1l appartient au demandeur de
s'assurer, préalablement & l'acquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction
(Greffe du Tribunal de Grande Instance, notaire, ...)

PROLONGATION DE VALIDITE (Article R.410-17) Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est-a-dire que sa durée de validité peut
&tre prolongée, par périodes d'une année, sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité, si les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres ef le régime des taxes et pariicipations applicables au terrain
n'ont pas évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire accompagnée du certificat & proroger est :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge & la mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.431-1 et R.431-2 et suivant)

1. L'établissement du projet architectural est obligatoire pour toutes les personnes morales & l'exception des exploitations agricoles a
responsabilité limitée {(voir 2)

2. L'étabtissement du projet architectural n'est pas obligatoire pour toutes les personnes physiques et les exploitations agricoles a
responsabilité limitée qui déclarent vouloir édifier ou modifier pour elles-mémes :

|a. une construction & usage autre qu'agricole dont la surface de plancher de plancher n'excéde pas & 150 m?,

b. une construction & usage agricole dont la surface de plancher ou l'emprise au sol n'excede pas 800 m?,

c. des serres de production dont le pied droit & une hauteur inférieure & 1,80 m et dont la surface de plancher n'excéde pas 2000 m?,
DELAIS ET VOIES DE RECOURS Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX mois & partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de

l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(L'absence de réponse au terme d'un délal de DEUX mois vaut rejet implicite).
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-6 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre Ter du Code Forestier

Réalisé en c_ommande* par | Media Immo
[ Pour le compte de | SCP CABOT BERNARD LAMY
Numéro de dossier | 2025001999/AB/EA
Date de réalisation | 28/08/2025

Locélisatioh c_iu bien | 38, ave_nu; de_BeIIegarde
76360 VILLERS ECALLES

Section cadastrale | C 330
Altitude | 67.2m
Données GPS | Latitude 49.532109 - Longitude 0.930938

Dés@nation du vendeur | LECLERC J’?r?me; Henri, Hen/?w

Désignation de I'acquéreur | BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que Jes informations transmises par SCP CABOT BERNARD LAMY
soient exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE

Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par crue Approuvé le 12/01/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé le 12/01/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par ruissellement et coulée de boue Approuvé le 12/01/2022 NON EXPOSE -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- |Inondation zones marécageuses Informatif (1) NON EXPOSE -
- | Mouvement de terrain hformatif (1) EXPOSE -
- |Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (V) EXPOSE -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (V) EXPOSE -

M Ace jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

. Synthése de votre Etat des Risques

| Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

| Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé
| Annexes : Arrétés
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, [ 125-6, L125-7 et L. 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de ['Urbanisme
et du Titre !ll du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliguent pas d'obligation ou d'inferdiction réglerentaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2006-013 du 02/01/2006 mis a jour le
Adresse de I'immeubie Cadastre
38, avenue de Bellegarde c330

76360 VILLERS ECALLES

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS 1 oui (J non
prescrit (] anticipé () approuvé (] date
" si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation (7] crue torentielle () mouvements de terrain(()  avalanches () sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme () volcan ()
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui () non
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS 3 oui (Q non
prescrit (J anticipé () approuvé (] date
3 sioui, les risques miniers pris en compte sont liés a

mouvements de terrain (] autres

> L'immeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui Q non

4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oul non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui () non
prescrit(]) approuvé () date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique () effet de surpression () projection ] risque industriel ()
> |'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui(] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 5 oui () non
6 si 1a transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
6 si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auquels oui T

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 @) zone 2 zone 3 7 zone 4 zone 5
O ] O O

trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui (7] non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(] non

* Non Communiqué {en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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b /\/!\%5%&5\ Ref. Interne : 2025-08-28-80834163 )

Y, VO,

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement oui (J non

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cole et listée par décret n°2024-

> 531 du 10 juin 2024 oui (] non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document & f
> durbanisme. NC* (] oui(]J non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici & trente ans () > compris entre trenle et cent ans ()
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (J non(])
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser 7 oui(J non(])

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Liste des arrétés portant connaissance de I'état de
Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur LECLERC J?r?me, Henri, Herv?
Acquéreur BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve
Date 28/08/2025 Fin de validité 28/02/2026

Cat état, a remplir par le vendeur ti e hailleur, est desting a étve en annexe d'un contrat de vente ou de jocation d'un bien immobilier et & élie remis, dés la premidre visite, au potenticl
acquéreur par le vendeur. I doit dater de maing de 8 ninis et éire aclualisé, sinécessaire, lors de Iétablissenent de fa promesse de vente, du centrat prélimnaire ou de facle
authentique.

L'édition et fa diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site hitps://w w w nola-risques-urba.fr/
© 2025 Media lmmo. Sigge social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 75C 675 613 - RCP GENERALINAP 559 256
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ng%[b Réf. Interne : 2025-08-28-?&%&63 1
LR/

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de l'environnement

Préfecture : Seine-Maritime
Adresse de I'immeuble : 38, avenue de Bellegarde 76360 VILLERS ECALLES
En date du : 28/08/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe 2 __!_Date de d_é_but ] 3 _Dage de Fin 1| Publicat_ior_l_;— JO | Indm
Inondations, coulées de boue etz;lissements de terrain ' 22/11/1984 25/11/1984 ‘ _ 11_/01_/19? B ;/01/1_ 98_5 ' O .—1
Ch;cs mécaniques_ liés & I‘a;tion des v_agg - _ - 22{11/1984 25-/1 1/1984 | 14/03/1985 “29/03/1 985 | O ‘
Ia)n;r;ment de terrain S 11/02/1988 [ 12/02/1988 [ 22/02/1989 [ 03)0;/1989 D
Inondations_eaulées de bt;ue_ o o 07/05/1 988m 09/05_/"5!'38 "7)7/1 0/1988 23/10/1988 -—Iﬁ-—
Inondations et coulées de b-oue . o ‘_w(;9/06/1993 14/06/1993 20/08/1993 ' 03/09/1993 O |
Inondations et coul_ées de boue - - 20/12/1993 ' 24/12/1983 B .11/01/19_94 - 15/01/1994 I D |
.lnondations et c;ulées cie—t;oue - 19/07/1994 19/07/1994 06/12/1994 _|‘"1-7]'2/1994 O '
Inondations et coTJIé(e;—;:a boue_ o 17/01/1995 31/01/1995 66/02/1_99_5 [ 08/02/1995 w[_—_l
lnondations et couiées de boue 16/06/1997 I 17/06/1997 01/07/1997 | 08/07/1997 ‘ O
Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés a l'action des vagues ‘ 25/12/1999 . 29/12/1999 7;/1_2; 999 T 30/12/1999 m[j"—“
!hondations et coule?c;;z;' boue - ‘ - : 07/05/2000 I 11/05/2000 14/06/2000 - | 21/06/2000 WD

| 0

Cochezles cases Indemnisé si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : LECLERC J?r?me, Henri, Herv? Acquéreur : BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles &
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Commande du 28/08/2025
Réf. Interne : 2025-08-28-*%&63 2

Extrait Cadastral

i Département : Seine-Maritime

| Commune : VILLERS ECALLES

Parcelles : C 330

469 468

474
465

466

Bases de données : IGN, Cadastre.gouvfr, Etalab

467

DE VALLEE §

DE BOIS L'EGLISE

324

323
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Seine-Maritime | Commune :VILLERS ECALLES

| Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

S <
SAINTE-AUSTREBERTHE

P ——— =
L LIMESY
_. | SIERVILL

- | MESNIL-PANNEVILLE

W PUBLIGUE FRasgalgl

i

GOUPILLIERES

el

< A PAVILLY

BLACQUEVILLE
FRESQUIENNES |

ILLE

BARENTIN

. PISSY-POVILLE
R-DUCLAIR

¥

VILLERS-" :I - LES

‘ SAINT-PAER
MALAUN |

ROUMARE ‘

)
SAINT-JEAN-DU-CARDC

SAINT-PIERRE-DE-VARENGEVILLE

DUCLAIR

Zones de sismicité

1 (tres faible) ‘

=1 2 (faible) ¥

= 3 (modérée)

== 4 (moyenne) |
|
|

HENOUVILLE

¥ BERVILLE-SUR-SEINE
LE TRAI s
ANNEVILLE-AMBOURVILLE mm 5 (forte)

\ J MONTIGNY
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Mouvement de terrain Affaissements et effondrements
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Carte

Mouvement de terrain

e
= \/‘\f " S

'
. ,: fle ..‘
| { * : i
‘ ; “YDewsrs il
™ %\ ‘-'7
a‘:o’
| U
| re
| o ¥ 5 E40Y
o
.': 1 2
¥
ol " :" s e Fa
| . A .{- N i
3 S
[ 3 s
1
| f -
Légende des mouvements de terrains /
B Glisseme~t
£ Ebovieman.
| Coulbs
& Effedremant
& Erotion de beies
Mouvement de terrain informatif EXPOSE
Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
Légende des mouvements de terrains
W Glissement
€ Eboulement
Coulée
X Effondrement
&, Ercsion de barges
{_ Communes avec mouvements non localisés
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Commande du 28/08/2025
Réf. Interne : 2025-08-28-@%‘363 7

Inondation par crue Approuvé le 12/01/2022

Inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé le 12/01/2022
Inondation par ruissellement et coulée de boue Approuvé le 12/01/2022

NON EXPOSE

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Inondation par crue Approuvé le 12/01/2022

Inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé le 12/01/2022
Inondation par ruissellement et coulée de boue Approuvé le 12/01/2022

v

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Ii'mmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

- » [y -
-' = e NONEXPOSE
=
= (S =
o Sy

Inondation zones marécageuses Informatif
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REPUSLIGUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-MARITIME

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DE IEQUIPEMENT

Service sménagement da lerritoire

Bureau de lemvironhemant

Aftaire suivie par ; DULONGCHAMPS Erig ROUEN, le 2 janvier 2006
2 023556 56 36

& 02 35 5856 63

G Eric: Dulongechempsgenuipement gouv.i

LE PREFET,
de ia Reégion de Haute-Normandie
Préfet de la Seine-Maritime

ARRETE

ARRETE PREFECTORAL n°2006-013 RELATIF A L’ INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SITUES SUR LA COMMUNE DE VILLERS-ECALLES SUR
LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS.

yu:
- le code géneéral des collectivités temitoriales, notamment l'article L. 2122-27 ;
- le code de 'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 ;

- l'arrété préfectoral n°2008-001 du 02 janvier 2006 relatif & l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technelogiques majeurs ;

Sur proposition du Secrétaire Général ¢

ARRETE
Article 1:

Les éléments nécessaires & [lélaboration de I'état des risques pour Vinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de VILLERS-
ECALLES sont consigriés dans le dossier d'informations annexé au présent amété.

Chaque dossier comprend :

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compie,

- la cartographie des zones réglementées (exposées),

- Tintitulé des documents auxquials le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consuliables en mairie,

Le dossier d'informations est accessible sur Ie sule Inhemet de Ia dnrechon départementale de
Equipement de Seine-Maritime (hitp: : Qu ent.gou
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Annexes

Arrétés

[ Article 2 :

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant I'obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du code de 'environnement.

Article 3 : |

Une copie du présent arrété et du dossier d'informations est adressée & Monsieur le Maire
de la commune et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de 'Etat
dans le département.

Article 4 :

. Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les

' sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux st départementaux et les
maires du département sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de lapplication du
présent arrété.

‘ Rouen, le 2 janvier 2006
Le Préfet
Pour le Préfet et par délégation
Le Secrétaire Général

Claude MOREL
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Litrtd + Bgalisé & Bravwwisd

PREFETE DE LA SEINE-MARITIME

| DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERREITOIRES ET DE LA MER
Service ressources, milieux ¢ erritoires
Buresu risques et nuisances
‘ Alfpire suivia par ; Eng Dilongchamps
Tél. : 2 35 58 56 36 |

Fox : (2 35 £8 8663
[ Mé! 2 Erc. Dulongehampagsaine-maritime, goun s

Arrété x® 2019001 du 21 FEY. 2018

‘ portant sur PPinformation des avquérenrs et des locataires des biens immobiliers sur fes
risques naturels of technologiques majeuwrs

La Préftte de la région Normandie, Préfite de Ia Seine-Maritime,
Officier de la 1égion d’honnear
| Officier de ’Ordre Notional du Mérite

| Vo Dartiele L2122-27 du code général des collectivitéy territoriales ;

Vi Jes articles L125-5 et R125-23 & R125.27 du code de 'environnement ;

Vi le déeret du Président de la République en date du 16 février 2617, nommant Mme Fabienne |
BUCCIO, préfete de la région Normandie, préféte de la Seine-Maritime ; I

Vu  Tmrété préfectoral n® 2017-001 du 6 février 2017, portant sur Vinformation des moquéreurs et
des locataires des biens imnobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu  erréié préfectoral du 28 septembre 2018 portant eréation de la commune nouvelle de Val-de-
Scie ;

Vu  Tamds préfectoral #° 18-69 du 23 novembre 2018, portant délégation de signature § M. Yvan
| CORDIER, secrétaire général de la préfeciure de Ia Seine-Maritime ;

! Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Seine-Maritime |
ARRETE |

Article Jer — Dans le cedre d'une mise 4 jour, s liste des communes annexde & Pacrété préfectoral

0° 2017-001 ‘portant sur linformation des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs est remplacée par ue nouvelle fiste (annexe 1), constitude
des anciennes et des nouvelles communes copcermeées.

| Arilele 2 — ['obligation d'information prévue sux 1 et I de Farticle L125-5 du code de .
Penvironnement 8”applique dans chacune des comniunes listées en annexe du présent arréts,

Article 3 - L’obligation ¢information prévue au IV de Varticle L125-5 du code de P'environnement
s'applique powr les commmunes ayant fait Fobjet d'au moins un arrétd de reconnaissance de *état de
catastrophie naturelle ou technologique.

Prifecture de In Scine-Maritime - 7 place de s Mideleins — CS16036— 76036 ROUEN CEDEX
Standard : DX 32 76 56 00 ~ Coumel RISISS’LHE@?L"B&MIM.GM“
Bite Internet @ www. seine-maritime. gouv. fr
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Article 4 - Les éléments nécessaires 4 Pinformation des scquéreurs et dos locataires de biens
imemobiliers sur les risques natarels et technologigues majears sont consultables en mairie.

Axticle § - Les dossiers communaux d'information sont mis 3 jour & chaque artéié modifiant la
situation d'une ou plusicurs coymmunes au regard des conditions mentionndes & l'article L125-5 du
code de Penviromnement.

Article 6 — Le présent arrété est adressé A la chambre départementele des notaires avec les communes
| listées en annexe 1. TI est affiché en mairic, publié au recueil des actes administratifs de I'Fiat dans le
département et accessible swr le site internet de la préfecture de Iz Seine-Maritime

(http./erww.seine-maritime gouv.fr). Il en sera de méme i chague mise 4 jour.

' Article 7 — Le secrétaive général de s préfecture, le directeur de cabinet de la préféte de la Seine-
Meritime, Iz sous-préféte de Iarrondissernent du Havre, le sous-préfet de Parrondissement de Dieppe,
les directeurs régionaux et départementaux des services déconcentrss de PEtat, et les maires du
département sont chargés, chacun en ce qui le concerns, de P'exécution du présent arrété, dont copie
leur sera adressée.

Fait & Rouen, te 2 1 FEY, 2018

Pout Ia Profiefe! par délsgation,
fe Secfhs Séndrar

Yvan CCRLIIR

Voies et délais de recours - Conformément aux dispositions des articles R421-1 & R421-5 du code de justice
administrative, le présent arrdté peyt faire V'objet d'un recours contentiews devant le tribunal adminisiratif de
Rouen dans le délai de deux mols & compier de sa notification ou de sa publication. En application de article
R414-8 du code de justice administrative, les personnes physigues ou morales ont {a foculté d'utifiser la voie
dématérialisée sur le shte internst " www.telerecowrs fi” powr saisir la furidiction administrative compétente,
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Annexe 1
‘ Liste dbs communae ol s'appligue U'obligation d'annexer up état des risques et poliutions

I Sy — w ‘

[Code Commung PPR (ou PERY PPR
mm, |natured prescrit o, technokgijue
‘ approuvé presucit ou
2PPETUE
| i Lleteacnm eyl e e A A
78736 | VEULETTESSUR-MER | == ‘ {
76737 | —TVIBEUF ,’;___““”“"’”’i“""" m = =
| M7eran] VIEUX-RUE (LA} N '
| | 76743 i_.,_  VILLERS-ECALLES [ N ]
76748 | VATTEFLEUR N | T
TeT82| YERVILLE N T
| 76756 | i YQUEBELUF N -
| 76758 | o ywETOT | WM |
|
|
|
inondation: ; IN
Mouveinent de terrain : MVT
Tharmigue : Th
Toxique : Tox
i Surpression : §
|
— —_— N _
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E R
PREFET

DE LA SEINE-
MARITIME

Litwrté
Egalied
Frvernité

Direction départementale
des territoires et de la mer

Service territorial de Roven

Affaire suivie par ! julien Lacogne et Philippe Bournon
TéL: 0232823418

RABBLARN
M81: datmestr-harafios me-martme gouvfr

12 JAN. 2022

portant approbation du plan de prévention des risques d'inondation du bassin versant de
FAustreberthe et du Saffimbec

Arrété du

Le Préfet de la région Normandie, Préfet de la Seine-Maritime,
Officier de la Légion d’'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Wu e code de Penvironnement, notamment les articles L562:1 et suivants, et R562-1 et suivants ;

Vu e code de Vurbanisme, notamment les articles L181-43, L1611, L152-7 et L1621 ;
Vi le code de justice administrative ;
Vu e code général des coliectivités territoriales ;

Vu  la loi n® 2003-688 du 30 juillet 2003 relative 3 la prévention des risques technologiques et naturels
et & [a réparation des dommages ;

Vu  le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation st 3
Paction des services de ['Etat dans les régions et départements ;

Vu e décret n® 2005-3 du 4 janvier 2005 modifiant le décret n° 951089 du 5 octobre 1985 relatif aux
plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

My le décret du Président de la République du ler avril 2019 hommant M. Pierre-André DURAND,
préfet de fa région Normandie, préfet de fa Seine-Maritime ;

Vu  larrété préfectoral n® 21-82 du 24 septembre 2021, portant délégation de signature 3 Mme Béatrice
Steffan, secrétaire générale de la préfecture de ja Seine-Maritime;

Vu  les arrétés préfectoraux des 30 juin 2000 et 23 mai 2001 prescrivant l'élaboration d'un plan de
prévention des risques naturels liés aux inondations sur le territoire de 31 communes appartenant
au bassin versant des riviéres Austreberthe et Saffimbec ;

Vu  la décision de la présidente du tribunal administratif de Rouen en date du 28 février 2021, portant
désignation d'une commission d'enquéte |

VU arrété préfectoral du 23 mars 2021 définissant les modalités de l'enguéte publique du 12 avril ay
20 mai 2021 ;

Wu  Varrété préfectoral modificatif du 13 avril 2021, portant prorogation du délai d'enquéte publique
jusqu'aw 31 mai 2021,
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Vv  la consultation des personnes publiques et organismes associés, conformémeﬁt & Farticle RB62-7
du code de Venvironnemend, initiée par courrier du ' septemibre 2020 ;

Vu  la déhibération du consell municipai de la commune de BARENTIN en date du 9 novembirs 2020 ;

Yu s délibération du conseil municipal de lz commune de CROIX-MARE en date du 28 septembre
2020

Yu  la délibération du consell municipal de la commune de MOTTEVILLE en date du 9 novembire
2020;

Yu 1z délibération du consel! municipal de la commune de PISSY-POVILLE en date du 1) décembre
2020 ;

Wu  la délibération du conseil municipal de Is commune de SAINT-MARTIN-AUX-ARBRES en date du
29 septemore 2020 ;

Vi la délibération du consell municipal de la commune de SAINT-MARTIN-DE-UIF en date du 16
octobre 2020;

Vu  le délibération du consell communautaire de s communauté de communes Yvetot Normaridie en
date du 15 octobre 2020 ;

Vu  la décision du Président de la Métropole Rouen Normandie en date du 7 décembre 2020 ;

Yu  les observations de fe Chambre d'Agriculture de la Seine-Maritirme en date du 12 novembre 2020;
Vu e rapport denquéte publique ;

Vu  lesconclusions de la commission d'enquéte, favorabiles sans réserves ;

Wu e rapport pour approbation de [z Direction Départementale des territoires et de Iz Mer (DDTM)
de la Seine-Maritime

Consldérant que le pﬁan de prévention des risques d'inondation soumis 3 enquéte publique a pris en
compte & la fois les avis des personnes publiques et organismes associés, ainsi que les éléments soulevés
par |a cormmission d'enquéte ;

Considérant que Varticle R5628 du code de lenvironnement prévoit gu'aprés consultation des
personnes publiques et organismes associés et aprés enguétc publique, le plan de prévention des
risques d'inondation, éventuelierment modifié, est approuvé par arrété préfectoral ;

Sur propuosition de la secrétaire générale de §a préfecture de la Seine-Maritime
ARRETE

Article 1
Est approuveé, tel quil est annexd au présent arrété, le plan de prévention des risques 'inondation du
bassin versant de lAustreberthe et du Saffimber, concernant les 31 communes suivantes «

ANCEAUMEVILLE LIMESY
ANCRETIEVILLE-SAINTVICTOR MESNIL-PANNEVILLE
AUZOUVILLE-LESNEVAL MOTTEVILLE

BARENTIN PAVILLY

BLACQUEVILLE PISSY-POVILLE

BOUVILLE ROUMARE

BUTOT SAINTE-BUSTREBERTHE
CIDEVILLE SAINT-MARTIN-AUX-ARBRES
CROIX-MARE SAINT-MARTIMN-DE L1F
DUCLAIR SAINT-OUEN-DU-BREUIL
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ECTOT L'AUBER SAINT-PAER

EMANVILLE SAINT-PIERRE-DE-VARENGEVILLE

ESLETTES BALISSAY

FRESQUIENNES SIERVILLE

GOUPILLIERES VILLERS-ECALLES

HUGLEVILLE-EN-CALUX

Article 2

Le plan de prévention des risques d'inandation comprend, conformément & Farticle R562-3 du code de
FEnvironnement :

*  un rapport de présentation,

+ les cartes des aléas et des enjeux,

+  les cartes du zonage réglementaire avec plan d'assemblage,
¢ unréglement.

Article 3
Le plan de prévention des risques d'inondation est tenu & Ja disposition du public :
= enrairie aux jours et heures ouvrables,
*  au siége des établissements publics de coopération mtercommunaie CONCErnés aux jours et
heures ouvrables,
+ bladirection départementale des territoires #1 de la mer aux jours et heures ocuvrables,
+  &la préfecture de la Seine-Maritime aux jours et heures ouvrables,
«  surle site internet de la préfecture.,

Article 4

Une copie de Varrété d'approbation sera affichée en mairie, au sidge des communautés de communes
et dans les établissements publics de coopération intercommunaie dans le cadre du schéma de
cohérence territoriale, pendant av moins un mois.

Il sera fait mention de cet arrété en caractére apparent dans les deux journaux ci-aprés ;

*  PARIS-NORMAMDIE
«  LE COQURRIER CAUCHOIS

Un exemplaire de ces journaux sera annexé au dossier.

Article S

Le présent arrété serz publié ay recueil des actes administratifs (RAA) du département de la Seine-
Maritime,

Articie &

Conformément & Particle 15624 du code de l'enwironnement, le plan de prévention des risques
d'inondation approuvé vaut servitude d'utilité publique. Conformément 3 Yarticle L153-60 du code de
Furbanisme, il est annexé par délibération des collectivités compétentes en matidre de planification
sans délal. Si cette formalité n'a pas été effectuée dans le délai de trois mois, l'autorité administrative
compétente de 1'Etat y prociéde d'office.

Article 7
Le présent arrété (et le dossier qui lui est annexé) sera adressé

*  BUX Maires,
«  aux présidents des communautés de communes,
»  au sous-préfet de Dieppe,
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« auv directeur général de la prévention des risques du ministére de la transition écologique et
solidaire .

au directeur régional de l'erwironnement, de 'sménagement et du logement de Normandie,

i fa directrice régionale de I'alimentation, de 'agriculture et de Ja forét de Normandie,

au directeur départemental des territoires et de la mer de la Seine-Maritime

au directeur départemental des services d'incendie et de secours de fa Seine-Maritime,

LR T

Article 8

Madame la secrétaire générale de la préfecture,

Monsieur le sous-préfet de Dieppe,

Mesdames et Messieurs les malires,

Mesdames et Messieurs les présidents des communautés de communss,

Monsieur le directeur régional de Penvironnement, de I'aménagement et du logement de
‘ Norrmandie,

LI T S

»  Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer de la Seine-Maritime,
sont chargéds, chacun en o2 qui le concerne, de 'exdcution du présent arrété,

‘ Faita Roven,fe {2 JAN, 2022

le préfet de Ia Seine-Maritime,

Plerre-André DURANG!

Yolgs st délals de mroours - Conformément ausi dispositions des articles R4214 & R421-& du code de justice sdministiative, le
présent andtd peot faire Pobjet d'on recours contentieux devant le tribunal administratif de Rouen dains i délsl de deux mols 3
compter de ta notification ou de se publication. Le tribunal administratf peut &me spisi par Papplication « Télérecours
citoyens » accessible par le site swevatcierscoprs fr.

Préteciure de Iz Seine-Maritime - 7 place de Ja Madeleing —« CS16036 ~ 76036 KOUEN CEDEX
Standard : 02 32 76 50 00— Courriel ; prefipr i @ sobremurfime gony, i
Sibe Inkerned s wwwseine-manitime gouv.fr '
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EN

PREFET

DE LA SEINE-
MARITIME
Libestt

Bpaltind

Fratersité

birection régionale de 'environnement,
de 'aménagement et du logement
de Normandie

Service Risques
' M€l sis,normangieGdevelon pement-dursble.Louvfr

Arrévé du () B FEV, 2024 institvant des secteurs d'information sur les sols dans fa Communauté de
communes Caux-Austreberthe

Le Préfet de la région Normandie, Préfet de la Seine-Maritime,
Chevalier de la Légion d’honneur,
Officler de Ordre National du Mérite

Vu le code de T'environnement, notamment les articles L.556-2, L125-6 et LI25-7, RI25-41 E]
RI125-47 ;

Vu  Particle 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour Facces au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) qui prévoit Félaboration de secteurs d'information sur les sols {SIS) ;

Vo le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3 Porganisation
et 3 I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements |

Vu  le décret n° 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L125-6 et L1257 du code de
Fenvironnement précisant les modalités de mise en ceuwre des SIS

Vo le décret du Président de la République du 11 janvier 2023 portant nomination de
M. Jean-Benoit ALBERTINI, préfet de |a région Normandie, préfer de la Seine-Maritime ;

Vu larrété préfectoral n°23-035 du 30 janvier 2023 donnant délégation de signature 2
Mme Béatrice STEFFAN, sectétaire générale de la préfecture de la Seine-Maritime ;

vu labsence d'avis émis Jors de la consultation du 10 juillet 2023 au 9 janvier 2024 pat les maires
des communes de Barentin et Villers-Ecalles et F'avis du président de la Communauté de
commune Caux-Austreberthe du 15 décembre 2023 ;

Vu  linformation des propriétaires concernds par fe projet de création de SIS par courrier en date
du 9 novembre 2023 ;

Vu  les observations du public recueillies entre e 10 juillet 2023 et le 9 janvier 2024 ;

Vu le rapport de l'inspection des installations classées du 12 janvier 2024 proposant la création
de §iS sur les communes de Barentin et Villers-Ecalles ;

CONSIDERANT :

qu'il convient de formaliser les informations détenues par I'état sur la pollution des sols afin de
prévenir durablement tout risque pour Fenvirennement ou la santé des uvtilisateurs du site et que
des Studes et travaux appropries soiert mis en cevvre en cas de changement d'usage des sols ;

7 place de ks Matheing

€5 16036 - P5035 ROUEN cadex
Tél: 02 32 76 50 00

WYY SRS COU
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| Sur proposition de Is secrétaire générale de la préfecture de la Seine-Maritime
. ARRETE
Article 1%« Géndralités

Conformément & l'article R125-45 du code de Fenvimnnement, les secteurs diinformation sur les
scls [S18) suivants sont créds

Pour la commune de Barentin ;
* SIS rPSSPO005599 relatif au site « Transport de cars BEAUDELIN & ;
= 515 n°SSPODO5B02 relatif au site « Usine & gaz de Barentin » ;
» SIS n°85P0005603 rolatif au site « Mussley Badins ;
* SIS n®$5P0004903 relatif au site « Décharge Les Sylphides ».

Pour la comimune de Villers-Ecalles :
= SIS n"SSPO00SE0T relatif au site « UNISYS »,

Les fiches déerivant ces sectours d'information sur les sols sont annexdes pour information dans
leur forme et mise & jour & la date du présent arrété, Le cas éehéant, elles font Yobjet do mises &
Jjour, conformément & c& qui est préyy dans larticle 3 ci aprés.

Article 2 - Urbanisme

Les secteurs d'information sur les sols mentionnés 3 article 1% sont consultables dans lour version
en vigueur sur le site Internet ; httpffwwingeorisques gouv fr,

Les secteurs dinformation sur les sols définis par le présent arrété sont annexds au plan local
d'urbanisme ou au document d'urbanisme en vigueur des communes citdas & Farticle 1=,
Conformément & Varticle R1125-26 du code de Penvironnement ;

Lorsqu'un terrain situé en SIS fait l'objet d'une vente ou d'un bail, le vendeur ou le bailleur du
terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéréur ou le locataire. Conformément A I'article L. 556-2
du code de Penvironnement :

*+  les projets de construction ou de lotissement prévus dans un secteur dinformation sur fes
‘ sols font Fobjet d'une ¢tude des sols afin d'établir tes mesures de gestion de 13 pollution 3

mettre en celvre pour assurer fa compatibilité entre l'usage futur et 'état des sols ;

*  pour les projets soumnis & permis de construire ou d’aménager, le maitre d'ouvrage fournit,
‘ dans le dossier de demande de permis, une attestation garantissant la réalisation de cette
Stude des sols et sa prise en compte dans le conceptior du projet de eonstruction ou de
loutissement. Cette attestation doit &tre établie par un buteau d'études certifié dans e
domaine des sites et sols polluds, conformément & une norme définie par arrété du ministre
chargé de l'environnement, ou éguivalent ;

+  l'attestation n'est pas requise lors du dépdt de la demande de permis d’aménager par une
personne ayant qualitc pour bénéficier de l'expropriation pour cause d'utilité publique, dés
lors que l'opération de lotissement a donné liev 3 Ja publication d'une déclaration dlutilits
publique

* Fattestation n'est pas requise lors du dépdt de fa demande de permis de construire lorsque
la construction prejetée est située dans le périmétre d'un lotissement autorisé ayant fait
lebjet d'une demande comportant une attestation garantissant la réalisation diure étude
des sols et sa prise en compbe dans fa conception du projet d’aménagement.

Le présent article s'appligue sans préjudice des dispositions spécifiques sur la pollution des sols
déjk prévues dans les docurnents d'urbanisme.
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Article 3 - Révision des 515
La mise 3 jour de fiche SIS ne nécessite ni modification du présent arrété, ni nouvetle consultation.

Le présent arrété est révisé (suppression ou gjout de sites) dés fors que le prefet a connaissance
dinformations ui permettant |a suppression ou la création de nouveau secteur dfinformstion sur
les sols. La création ou la suppression de secteurs dlinformation sur lgs sols est mende
conformément aux dispositions des articles R125-42 & R125-46 du code de l'environnement. La
durée de la consultation prévue au | de P'article R125-44 du code de Penvironnement est fixée 3
deux mois.

Article 4 - Notifications

Conformément & 'article R125-48 du code de lenvironnement, le présent arrdté est notifié aux
maires des communes et aux présidents des établissements publics de coopération
intercommunale & fiscalité propre, dont le territoire comprenc un ou des secteurs d'information sur
les sols mentionnés & Particle 1.

Article § - Publicité

Le présent arrété est affich¢ pendant un mols au sitge des mairies de Barentin et Villers-Ecalles et
au sitge de la Communauté de communes Caux-Austreberthe,

Le présent arréré ost publié au recueil des actes administratifs dv département de [a Seine-
Maritime.
Article 6 - Application

La secrétaire générale de la préfecture de la Seine-Maritime, les maites de Barentin et Villers-Ecalles,
ie président de la Communauté de communes Caux-Austreberthe et le directeur regional de
fenvironnement, de Faménagement et du logement de Normandie sont chargés, chacun en ce qui
te concerne, de fexécution du présent arrété.

Fait & Roven, Je [ B FEV. 2024

Le Préfet
Four le prefet et par déiégaton
La secretaire générale
(F» 1 '/)i

Voies et délais de recours - Conformément aux dispositions des articles R4217 & R421-5 du code de justios adrainistrative, le
présent ambte peut faire Fobjet d'un recours contentieux devant ke tribunal administratif de Roven dans Je délal de deux mpis 3
compter de ss notification ou de sa publication. Le tribunal administratif pevt étre saisi par Vapplication « Télérecours
citayens », aceessible par le site vowwlelerecours.ir.
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-

Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

GENERALI

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559266

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 2 décembre 2024

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n° AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme, |
droit de preemption, certificats de carrieres, cerificats d'urbanisme,

- droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/d'hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

- les telechargements de I'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
l'environnement; dinformations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile avant Livraison
Tous dommages confondus 10 000 000 EUR
par sinistre
Dont :
» Tous dommages résultant de la faute inexcusable de 'employeur - 2000000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance quel que soit Ie nombre
de victimes
« Dommages matérisls st immatériels consécutifs 3000 000 EUR
par sinistre
« Dommages immatériels non consécutifs 500 000 EUR E
par sinistre =
o
g
~
o
~%~ |
Q
2
x
2 |
8

@ QGenerall lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 elitos - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 052 663 RCS Parls - IDU ADEME FR232327_03PBRY

= Generall Vie, Société anoryme au capital de 341 058 488 euros - Entreprise régie par le Code des assurancas - 602 062 481 RCS Parls - DU ADEME FR232327_03PBRYV
General Retraite, Sociétd ital de 213 541 B2 -Fands de Retraite f i Suppié ire régi par le Code des 580265418 RCS Pais - 10U ADEME FR232327_05PBRYV
Siage social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociéiés appartenant au Groups Generali immatriculé sur |e registre italien des groupes d’assurances sous le numéro 026

&5
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GENERALI

Attestation contrat N°’AP559256

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civite Aprés Livraison etiou Professionneile
Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et 5000 000 EUR
frais confondus par année d'assurance
Dont :
« Dommages immatériels non consécutifs 5000000 EUR
par ennée d'assurance
« Frais de restauration de image de marque 200 DOD EUR
par année d'assurance
= Biens, documents, meédias et données confiés et/ou prétés 500 000 EUR
(Dommages matériels et immatériels consécLtifs) y compris frais de par année d'assurance
reconstitution

Frais de prévention

Frals de prévention 150 0600 EUR
par année d'assurance

Atteinte Logiqus / Cyber

Tous dommages et frals confondus 150 000 EUR
par année d'assurance
Dont : |
* Frais de notification 50 000 EUR
par année d'assurance
= Frais en cas d'atteinte a la réputation 50 000 EUR

par année d'assurance

Risques snvironnementaux

Atteintes accidentelles a l'environnement tous dommages et frais 1000000 EUR
confondus par année d'assurance
Dont :
= Préjudice écologique, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par année d'assurance
Dont :
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
» Responsabilits environnementals, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par année d'assurance
Dont
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale et Recours L SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2025 au 31 décembre 2025 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n'implique qu’une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n’engage Passureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

L3

Karim BOUCHEMA g
Directeur des Opérations §
1=

~

peid

8

2

~ 7

=z

g

&

m E Generall lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie per le Code des assufancas - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV

= G li Vie, Soclété yme au capital de 341 059 488 euros - Entreprise régie par je Code dos assurancas - 602 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
Ganerali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Retratte F i [ jire régi pay le Code o 880 265 418 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_0GPBRV
Sivge social ; 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groups Generall immatriculé sur le registre itafion des groupes d’essurances sous ls numéro 026
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media immo ‘

Pour le compte de
| Numéro de dossier
| Date de réalisation

SCP CABOT BERNARD LAMY
2025001999/AB/EA
28/08/2025 \

Localisation du bien

38, avenue de Bellegarde

76360 VILLERS ECALLES
C 330
67.2m
Latitude 49.532109 - Longitude 0.930938

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur | LECLERC J?r?me, Henri, Herv?

Désignation de l'acquéreur | BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Dans un rayon de
200m autour du bien

Conclusion
Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site poliué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.
* 0 site industriel et activité de service estrépertorié par
BASIAS.
= 0 site est répertorié au total.

'BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS inconnus
0 SITE

'BASIAS Terminés
0 SITE
BASIAS Inconnus
0 SITE

A —

Fait& Corbeil Essonnes, le 28/08/2025

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Geéologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de IEnergie)

SOMMAIRE l
Synthése de votre Btat des Risques de Pollution des Sols - |
Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien |
Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins_de 200m du bien, 500m du_bierl et non localisés |
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer. A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dép6ts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. |l existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

| Le préfet élabore Ia liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état

de potlution des sois. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur l'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le

numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéme

diinformation géographique (art R125-26 du Code de I'environnement). [
|

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

.’ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

|
|
| publics, a titre préventif ou curatif. i

= BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). 11 faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

=P CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant lhistorique des activités industrielles ou de services que se sont '
succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, & titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat 3 travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
| découverte de Ia pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une !
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur i
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)

27/36
SCP CABOT BERNARD LAMY - 2 AVENUE DE VERDUN 76190 YVETOT - 300217361



T ey Commande du 28/08/2025
() fa\h,\. Réf. Interne : 2025-08-28-80534165
RISQUES 4344655
_VukeA S

e

Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

8

ST

B N

200m

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

E BASIAS en activité : Base de données d’Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
E BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
BASIAS dont lactivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service g Zone de 500m autour du bien

[Th.. @ « Sites CASIAS: Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés 2 moins de 500m du bien représentés par les pictos @, E,
(2

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante griace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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‘,/,._-az;é\ 3 i Commande du 28/08/2025
( R/?QU«ES) Réf. Interne :2025-08-28-@5@&656
L Vo

Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés & moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m i Dista)nce
Lol { o N i i R | (Enwron)__
Aucun résultat 2 moins de 200m
Repére Activité des sites situés de 200m a 500m (EeRistance
+  (Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m

Nom Al B {1 = ) ~ Activité des sites non localisés |

Aucun site non localisé
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e Ora“\\ Commande du 28/08/2025
/ A Réf. Interne : 2025-08-28-@5@&65 7

Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

‘ Iigglisé en commande** par ' Media Immo
| Pour le compte de SCP CABOT BERNARD LAMY
Numéro de dossier | 2025001999/AB/EA

Date de réalisation : 28/08/2025

Localisation du Bien ' 38, avem;QBellegarc_!e__ - N
76360 VILLERS ECALLES

Section cadastrale | C 330
Altitude | 67.2m
l Données GPS | Latitude 49.532109 - Longitude 0.930938

l Désignation du vendeur - LECLERC J?r?me, Henri, Hen?

Désignation de I'acquéreur | BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pourlesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises & autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

| Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

SOMMAIRE
Synthése des Insiallations Classées pour la Protection de 'Environnement -
Cartographie des ICPE
| Inventaire des ICPE
30/36

SCP CABOT BERNARD LAMY - 2 AVENUE DE VERDUN 76190 YVETOT - 300217361




Commande du 28/08/2025

Réf. Interne : 2025-08-28-@3@&658

Cartographie des ICPE
Commune de VILLERS ECALLES (76360)

m Hevage de bovin

I( ] d .
: m Blevage de volaille
@ Emplacerment du bien '\- % Zone de 5000m autour du bien

Refrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de 'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos m Q B, m

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ..) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE

Commande du 28/08/2025
Réf. Interne : 2025-08-28-?%&659

Commune de VILLERS ECALLES (76360)

32/36

= T e p——ce = e e e |
- s \ ! Etat d'activit [ Seveso
Repére, Situation Nom | Adresse ( Régiml;" S PrioritévNationale |
L o | == 0 KSRt = e P S S o — S P I el T 1
| ICPE situeés @ moins de 5000m du bien i
| Inconnu Non Seveso |
| . I Impasse de ['Austreberthe N |
‘ ngl Valeur Initiale |EARL MASSELIS 76360 ViLLERS ECALLES e | —
| + T T ——— =
ey | . 947 rue Courvaudon inconnu )
a3l Valeur hitiale BUGENNE Bernard 6360 VILLERS ECALLES R ooy
l- R ) ] - - | lnconnuim - Non ée\;s_o
Valeur hitiale FERME DU SAUSSAY 901, Rue du Courvaudon S .
76360 Villers-Ecalles INCONNU NON
: Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale SCI DU BOURG JOLI 2953 Route de Duclair
76360 VILLERS ECALLES INCONNU NON
. [ ) - Inconnu Non Seveso -
Valeur Initiale M. HELDEBAUM - e B
(=1 76360 VILLERS ECALLES INCONNU NON
[ ’ @‘E Valeur hitiale Syndicat SOMVAS Austreberthe et KEsAnU - PeniSeses
(= Seine 76360 VILLERS ECALLES INCONNU NON
| i . Inconnu Nén Seveso ]
& Valeur Initiale SMEDAR - Villers Ecalles 143, Raute de Duclair ——— Rl
| | 76360 VILLERS ECALLES INCONNU NON
" : R . [ Eﬁék})loitation avec titre I Non Seveso
& Valeur hitiale FERRERO FRANCE |3 rue Piétro Ferrero =
| 76360 Villers-Ecalles INCONNU | oul
T T Etat d'activité [ seveso f
Nom ! LR i Régime \  Priorité Nationale |
ICPE situeés a plus de 5000m du bien —1
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune VILLERS ECALLES Q}
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Commande du 28/08/2025

( /\/‘9582[5\1 Réf. Interne :2025-08.25.513%&560
N ViRga o/

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réali;é en comr};;;l;:!é* par Media Imho_“ -
Pour le compte de  SCP CABOT BERNARD LAMY
Numéro de dossier 2025001999/AB/EA

Date de réalisation | 28/08/2025

Localisation du bien | 38, avenue de Bellegarde
| | 76360 VILLERS ECALLES

Section cadastrale | C 330
Altitude | 67.2m
Données GPS | Latitude 49.532109 - Longitude 0.930938

_Désignation du vendeur LECLERC J?r?me, Henri, Henv?

Désignation de l'acquéreur BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par fe client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé C330

| SOMMAIRE
éynthése de votre Etat des Nuisances Sanores Aériennes |
imprimeé Officiel (feuille rosefviolette)
Cartographie
‘ Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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ul e Commande du 28/08/2025
Réf. Interne :2025-08-28-@%&661

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruii des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanieme (art, L. 112-3 du code de l'urbanisme) et deivent & ce titre &tre notifides & 'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére,

Cet état est étabii sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
38, avenue de Bellegarde C 330
76360 VILLERS ECALLES

Situation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
® Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 ouiD non

révisé () approuvé () date

" si oui, nom de l'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 ouiD non

2 gj oui, les fravaux prescrits ont été réalisés oui non

» Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui(J] non{v]

révisé () approuvé () date

" si oui, nom de l'agrodrome

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’'exposition au bruit X :

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit definie comme :
zone A D zone B2 D zone G 3 D zone D4 D
forte forte modérée
1 {intérieur de Ja courbe d'indice Lden 70)
2 (entre 1a courbe dindice Lden 70 et une cotrbe chaisie entre Lden 65 et 62)
3 {entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Ldrn chatsie entre 57 et &6)

% (entre la hmite extéreure de 1a zone C et la catrbe dindice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de ['article 1609 quatervicies A du code général des impéts (et sous réserve des dispositions de f'article L. 112-9 du
code de l'urhanisme pour les agradromes dont le nombre de crénauxhoraires attribuables fait 'objet d'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages huraires d'ouverture;.

Notahene . Lorsque le hien se situe sur 2 zones, il convient de retenir |a zone de brait fa plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https //iwww geoportail.gouvfr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de VILLERS ECALLES

Vendeur - Acquéreur

Vendeur LECLERC J?r?me, Henri, Herv?
Acquéreur BILLAUX La?titia, Floriane, Genevi?ve
Date 28/08/2025 Fin de validité 28/02/2026

Cet état, a remplir par le vendeur au le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT {annexé, selon e cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, & 'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et & &lre annexé & l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au conirat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achév ement,

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https:/iwww.ecologie-sclidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.{r/
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERAL! N°AP 559 256

34/36
SCP CABOT BERNARD LAMY - 2 AVENUE DE VERDUN 76190 YVETOT - 300217361



Commande du 28/08/2025
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N
N Vo

Bru

Cartographie du Plan d’Exposition au
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Commande du 28/08/2025

- P
[ A@%g@u ) Réf. Interne :zozs-os-zs-qoﬁgés&

b s e Y

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES |
‘ AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

‘ Logements nécessaires a activité de

Paérodrome, hétels de voyageurs en
transit

| . 7 A
Logem’ents de fo_nctmn nécessafres auX | 4o oo cocrours |
activités industrielles ou commerciales déia nrbanisé

admises dans Ia zone R S |

| Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
‘ ou nécessaires & Pactivité agricole déja urbanisés

T, .. | s'ils ne peuvent
Immeubles d’habitation directement liés e aks

ou nécessaives a Pactivité aéronautique

ailleurs
Constructions  usage industriel, . ! ‘. "y = J \
commercial et agricole 5'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente |
§’ils sont nécessaires 2 I"activité
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes
si secteur d’accueil déja urbanisé et

. Erema e o desservi par équipements publics

Maisons d’habnatlon‘mdwnduelles non SR TR T
groupées " i
accroissement de la capacité

| d’accueil

| Immeubles collectifs A usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée on de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes
Opérations de réhabilitation et de si elles n’entrainent pas |
réaménagement urbain pour permetire o d’augmentation de la population I

renouvellement urbain des quartiers ou ; 5
vitlages existants Soumise aux nuisances sonores
[

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures "
disolation acoustigue autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004
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Page 64

POUR COPIE AUTHENTIQUE D'UN ACTE AUTHENTIQUE SUR SUPPORT

ELECTRONIQUE
Collationnée, délivrée et certifiée conforme a la minute par le notaire soussigné,

établie sur 64 pages, sans renvoi ni mot nul.




