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L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,
LE DIX-NEUF AOUT

A BAIE-MAHAULT, (Guadeloupe), au siége de I’Office Notarial, ci-aprés
nommeé,

Maitre Vincent CLERC, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle "Arnaud BONNET et Vincent CLERC, Notaires Associés”,
titulaire d'un Office Notarial a BAIE-MAHAULT (Guadeloupe), Immeuble

« Futura» - Voie Verte - Z.I de Jarry, soussigné, identifié sous le numéro
CRPCEN 97106,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE 56C|ETE CIVILE IMMOBILIERE

A LA REQUETE DE .

1%/ Monsieur Jacques Louis PAUL, enseignant, demeurant 4 DESHAIES
(97126) 106 Impasse MAN JID Lotissement La Savane, Ziotte.

Né a POINTE-A-PITRE (37110) le 15 mars 1974.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2°/ Monsieur Manuet Cédric PAUL, cuisinier, demeurant a DESHAIES
(97128) 106 Impasse MAN JID Lotissement La Savane, Zioite

Né a CAYENNE (97300) le 13 juin 1996.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

3°/ Madame Marine Laura PAUL, étudiante, demeurant a MONTPELLIER

(34080} 210 avenue de Lodéve.
Née a SAINT-CLAUDE (97120) le 18 mai 2001.

" Célibataire.
P J <Y



Non liée par un pacte civil de solidarité.
De nationalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Jacgues PAUL est présent a l'acte.

- Monsieur Manuel PAUL est présent a l'acte.

- Madame Marine PAUL a ce non présente mais représentée par Monsieur
Jacques PAUL, comparant aux présentes, aux termes d'une procuration sous seing
privé en date du 19 aolt 2025, annexée.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Prealablement & 'adoption des statuts, les parties déclarent :

* Que les indications portées aux présentes concernant ieur identité sont
parfaitement exactes.

¢ Qu'il n'existe aucune restriction & leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelcongue.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Jacques PAUL

» Extrait d'acte de naissance.

» Carte nationale d'identité.

Concernant Monsieur Manuel PAUL
o Extrait d'acte de naissance.

» Passeport.

Concernant Madame Marine PAUL
+ [Extrait d'acte de naissance.
¢ Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre Il -  Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses
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DEUXIEME PARTIE
DISPQOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1. FORME — INTERET SOCIAL

La sociéte a la forme d’'une société civile immobiliére régie par les dispositions
du titre 1X du livre Il du Code civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
actwité,

ARTICLE 2. OBJET

La societé a pour objet : 'acquisition, en état futur d'achévement ou achevés,
lapport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction.
Ffaménagement, I'administration, la location et la vente (exceptionnelle), la mise a
disposition & titre gratuit au profit de I'un des associés, de tous biens et droits
immobiliers, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer I'accessoire. I'annexe
ou le complément des biens et droits immabiliers en guestion.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de I'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
developpement.

Et. generalement toutes opérations civites pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour ie respect
desquels elle entend affecter des moyens dans |a réalisation de son activité.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La dénomination sociale est : 2MJ IMMO.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la denomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales "S.C.". ensuite de l'indication capital social. ou le cas échéant de ta
mention "a capital variable”, du siége social, et du numeéro d'identification SIREN puis
de la mention "RCS" suivi du nom de la ville du greffe aupres duquel la société est
immatriculée par l'intermédiaire du guichet unique.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siége social est fixé & | DESHAIES (97126). 106 Impasse MAN JID
Lotissement La Savane, Ziotte.

I pourra étre transféré en tout autre endroit de ia commune ou du
departement sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 . DUREE

La societe est constituée pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (99) années
Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipee.
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Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associgs a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associe peut demander au Président du Tribunat judiciaire, statuant sur requéte,
la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 . APPORTS

Apport en numéraire

Monsieur Jacques PAUL n'effectue pas d'apport en numéraire.

Monsieur Manuel PAUL apporte

* Lasomme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EURQS ET SOIXANTE-
HUIT CENTIMES (291,68 EUR}.

Laquelle somme a eté déposée en totalité dés avant ce jour en la comptabilité
du Notaire soussigné.

Cette somme provient de fonds perscnnels.

Madame Marine PAUL apporte

* La somme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS ET SOIXANTE-
HUIT CENTIMES (291,68 EUR).

Laquelle somme a été deposée en totalité deés avant ce jour en la comptabilité
du Notaire soussigné

Cette somme provient de fonds personnels.

Apport en nature de bien(s) meuble(s) incorporel(s)

Monsieur Jacques PAUL n'effectue pas d'apport de droits sociaux.
Monsieur Manuel PAUL n'effectue pas d'apport de droits sociaux.
Madame Marine PAUL n'effectue pas d'apport de droits sociaux.

Apports immobiliers

Monsieur Jacques PAUL apporte la NUE-PROPRIETE du BIEN ci-aprés
désigne

A DESHAIES (GUADELQOUPE) 97126 106 impasse MAN JID, Lotissement 1a
Savane, Ziotte,

Un terrain sur lequel y est édifié une maison d'habitation, deux bungalows
dont I'un est en cours d'achévement, et un garage.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
AK 564 ) B ALL GUYONNEAU GADET COha15aB1ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve

Ledit BIEN est détenu en toute propriété par Monsieur Jacques PAUL.



Effet relatif

Partage suivant acte regu par Maitre Marizt GAEL, notaire 4 BASSE-TERRE
(97100), le 14 juin 2008, publié au service de la publicité fonciére de BASSE-TERRE
(97100), le 25 juillet 2008, volume 2006P, numéro 1476.

PROPRIETE - JOUISSANCE DU BIEN IMMOBILIER APPORTE

Le présent apport est effectué en nue-propriéte, 'apporteur en conservant
l'usufruit sa vie durant. La société en cours de formation en aura ia jouissance 3
compter du décés de l'usufruitier et sera nue-propriétaire du BIEN apporté & compter
du jour ou elle aura acquis la personnalité morale par son immatriculation au registre
du commerce et des sociétés.

Valeur de I'apport immobilier

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de la nue-
propriété évaluée a VINGT-HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-CINQ EUROS
(28 585,00 EUR).

La valeur de la toute propriété du BIEN est évaluée & TROIS CENT QUATRE-
VINGT-DEUX MILLE SEPT CENTS EUROS (382 700,00 EUR).

Libération des apporis

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par ia suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandee avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la societé.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
apres une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
detenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de l'associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts aftribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien
apporté.

Total des apports

La valeur totale des apports est de : vingt-neuf mille cent soixante-huit euros

(29 168,00 eur).
/>



ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de : VINGT-NEUF MILLE CENT
SOIXANTE-HUIT EURQS (29 168.00 EUR).

Il est divisé en 100 parts, de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS
ET SOIXANTE-HUIT CENTIMES (291,68 EUR) chacune, numérotées de 1 a 100
attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir

Monsieur Jacques PAUL a concurrence de 98 parts. portant les numéros 1 a
98, en rémunération de son apport en nature.

Monsieur Manuel PAUL a concurrence de 1 part, portant le numéro 99, en
réemunération de son apport en numéraire.

Madame Marine PAUL a concurrence de 1 part, portant le numeéro 100, en
rémunération de son apport en numéraire.

ARTICLE 8 . AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associes étre augmenté en une ou piusieurs fois par :

« la creation de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports. en
numeraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés,
devront, préalablement, &tre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

» lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'elévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de I'egalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il possede, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles representatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
realisée nonobstant Fexistence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
d'interéts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées, usufrut d'une part et nue-
proprigteé de lautre, chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de laugmentation de
capital.

S'ils viennent a l'exercer concurremment, iis seront censés, a défaut de
notification contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, I'avoir exercé {'usufruitier pour l'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriete.

Si un seul d’'entre eux venait a 'exercer, il serait censé ['avoir exercé pour la
pleine proprieté des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient & l'exercer concurremment, ils seraient censes l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits gu'ils détiennent dans les parts démembrées a la date
de la souscription a l'augmentation de capital puissent étre exercés a I'identique sur
les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

/
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Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil, sous
reserve des conditions indiquées ci-aprés a l'article "MUTATION".

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze
jours.

Toute decision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimité des
associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
preferentiel de souscription, I'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-proprietaire ou a l'usufruitier {'identité de 'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
Fusufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En consequence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient a
exercer ce droit de preférence, ils seront censés |'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
mament de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte de commissaire de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra
dans un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de
ce pacte de préférence

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
definitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandeée dont il est parlé, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont 1l est ci-dessus
parle.

ARTICLE 9 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére gue ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsgue la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence [attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts
concernges, les dispositions de I'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annuiées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la sociéte par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire le numeéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernees par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
donner quittance et décharge. et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux & moins gu'elle n'ait préalablement regu par lettre recormmandée
avec accusé de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d’'un ou plusieurs usufruitiers.
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Lorsque la réduction de capital aura pour conséguence I'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, |le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
demembrement des parts concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE I}l . PARTS SOCIALES

ARTICLE 1) . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
uiterieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part ia suivent en quelque main
qu'elle passe. La proprieté d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux decisions régulierement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits egaux dans les bénéfices
comme dans |'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans ie capital social.

La gerance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telie
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Personne protégée — Mineur - Majeur

Les regles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables
aux tiers, et notamment aux créanciers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu’a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conseqguence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excedent éventuei du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la sociéte.

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
creancier a poursuivre l'associé personne protégée.

Indivision

Chague part est indivisible a 'égard de Ia société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
societé par f'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie {a plus diligente.

Le droit de vote seul fait l'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient & {'usufruitier, savoir

| — En matiére d'assembigées générales ordinaires :
Le droit de vote de l'usufruitier portera sur

+ L'approbation des comptes.

+ |'affectation et la répartition des résultats.

|



Pour toutes ces decisions, le nu-propriétaire devra étre également convoqué.
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
decisions. Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra étre également convoqué.

Il - En matiére d'assemblées générales extraordinaires :
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, 'usufruitier devra étre également convoqué.

il est rappeié :

¢ Qu'en vertu des dispositions de T'article 1844 premier alinéa, du Code civil.
tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

» Que la jurisprudence considére seul le nu-propriétaire comme associé.
L'usufruitier, dans la mesure ol il ne détient pas de parts en pleine propriété.
n'est pas considéré comme associé.

¢ Que le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si une part est
grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives.

¢ Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1680 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit éte publiées par le dépét en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent par l'intermédiaire du guichet unigue, d'une
copie de |'acte de mutation enregistré.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a 'agrément préalable & I'unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, ou la
personne souhaitant devenir associé, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception ou par tout autre moyen présentant une preuve de réception, a la société
et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession
projetée doit &tre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois & compter
de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associes se reunit dans le délai d'un mois a compter de la
notification du projet a 1a societé, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alingéa précedent, ie
plus diligent des associes peut convoquer lui-méme ou faire convoguer par
mandataire de justice l'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

La sociéte peut égaiement formuler une offre de rachat des parts concernées,
par decision unanime des associés, et ainsi réduire son capital.

[ i
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Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parns sociales, chacun
est reputé acguereur, sauf convention contraire entre eux, & proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la decision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi gue le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix propose. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas te prix
proposé, celui-ci est fixé par un expert désigne par les parties ou. a défaut d'accord
entre elles, par une ordonnance du président du tribunal judiciaire statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat De son cdté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

St aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois & compter de la derniére
des notifications, 'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a l'unanimité, maient décidé, dans e méme délai, la dissolution
de la societé. Le cédant peut rendre caduque cette décision s'il notifie a la société par
iettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre moyen
présentant une preuve de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le
délai d'un mois & compter de l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés a
I'acte de cession & I'effet de donner, & I'unanimité, leur accord

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Specialement tout associé pourra & 'expiration d’'un défai d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit l'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associes par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou fettre simpie remise contre
recépissé.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a ia liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cléture de I'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
geénerateur.

La valeur des droits est fixée & la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrait. i n'est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
societe.

A moins qu'il ne demande |a reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
societé, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, 'associé qui se retire n'a droit qu'au
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seul remboursement de la valeur de ses parts fixée. En 'absence d'un accord amiable
entre les associés sur la valeur des parts sociales concernées, ceux-ci peuvent
designer un expert pour procéder & ['évaluation. Si les parties ne parviennent pas a
s'entendre sur le choix de cet expert, le président du tribunal judiciaire, statuant en la
forme des referés, pourra ordonner sa nomination a la demande de la partie la plus
diligente. Cette décision sera rendue sans possibilité de recours conformément a
I'article 1843-4 du Code civil. Le rachat au prix fixé entrainera annulation des parts de
l'associé qui se retire et réduction corréiative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit d{ aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs a la période ol il était encore associé.

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance a 'encontre de la
sociéte notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été
etablie entre les parties devra regler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son départ.
a défaut pour les statuts de I'avoir prévu.

De méme st |e retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Sans préjudice de ce gui précéde, la société dispose de la faculté d'offrir a
I'associe sortant, en contrepartie de ses parts sociales, des actifs sociaux qu'il n'a pas
nécessairement apporté lui-méme, tels que des biens mobiliers ou immobiliers ou
toute autre valeur patrimoniale acceptée par I'associé sortant.

Le retrayant devra notifier son acceptation ou son refus des conditions de
paiement en nature proposées par la société dans un délai de QUINZE JOURS
suivant la réception de I'offre de rachat des parts sociales A défaut de réponse dans
ce délai, 'associé sera réputé avoir refuse I'offre de la société.

Les actifs transférés en paiement des parts sociales devront étre libres de
toute charge ou autre sireté, sauf accord contraire entre les parties.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de Varticle 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par l'article 2338 du Code
civil.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifice
un mois avant ia vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts
qu'ils detenaient lors de la notification de |a vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculte de substituer. la société peut racheter les parts en vue de feur annulation.

La reéalisation forcée de parts sociales auquel e consentement 2
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions susvisées doit &tre
notifiée un mois avant la vente aux associés et & la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de 'acquéreur.
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ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

La societé n'est pas dissoute par le décés d'un associé mais se poursuit entre
les seuls associés survivants ou avec le seul associé survivant qui le cas échéant,
aura l'obligation de régulariser la situation dans le délai légal.

Les ayants droit n'ont droit qu'a la valeur des parts sociales de leur auteur.
Cette valeur doit &tre payée soit par le ocu les associés survivants soit par la société
elle-méme qui devra les racheter en vue de leur annulation. Le rachat et le paiement
total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les dix mois du décés. A défaut
de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due courront au double de
ceux exigibles par l'administration fiscale en cas de dépdt tardif de la déclaration de
succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés d'un commun accord ou & dire
d'expert mandaté par la partie la plus diligente. Les frais d'expertise serant alors
supportés moitie par la société, moitié par la succession ou par les ayants droit non
déja associes, selon le cas.

Chaque ayant droit dispose d'un droit de rachat proportionnel au nombre de
parts recueillies par suite du décés, et ce rachat proportionnel ne pourra porter que
sur des parts entiéres.

Les dispositions d’'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a I'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —
VACANCE — DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommeés et revoqués par l'assemblée générale ordinatre des
as50Ciés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gerants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelie, s'il s'agit d'une personne
physique.

Tout gerant est révocable par décision callective prise & la majorité absolue.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Le gerant peut demissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
decision aux éventuels cogérants ainsi qu'a chacun des associés en respectant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera a courir a compter de la dernigre
reception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de
réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unigue, la démissian pourra prendre effet &
la date de I'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
son successeur a la fonction de gérant.

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du deélai de
preavis avec l'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
place sous l'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout assacié peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de
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l'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire & cet
effet

ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gerance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de i'objet social.

Dans les rapports avec les tiers. le gérant engage la scciété par les actes
entrant dans I'ocbjet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les gerants, sl en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
separement. Chacun a toutefois le droit de s'opposer a une opération avant quelle ne
s0it conclue.

Dans les rapports entre associés, le gérant ou fes gérants (ensemble ou
séparément) ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des associés, et dans la
mesure ou ils sont compatibles avec I'objet social et l'interét de la société :

* Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

» Affecter et hypothéquer tout cu partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

= Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

« Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou Ia
madification d'un tel bail.

o Participer a la fondation de société.

+ Participer a tous apports 4 une société constituée ou a constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siege social, e cas échéant avec
I'assistance d'un consell, les livres et les documents sociaux. ils peuvent poser par
ecrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice écoulé
comportant {indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
OuU prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE |l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation ecrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimeé a
Funanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

En cas de consultation écrite, le gérant adresse aux associés par lettre
recommandée avec avis de réception, le texte de résolutions proposées, les
documents nécessaires a leur information et le rappel des modalités de la
consultation. A réception de cet envoi, chague associé disposera d'un délai de quinze
Jours pour retourner son vote par écrit papier ou électronique. Seuis les votes regus
dans ce delai et clairement exprimés par oui ou par non, seront pris en compte. Les
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associes pourront se rétracter et revenir sur leur décision jusqu'a I'expiration dudit
délai de quinze jours. A défaut de réponse dans ce délai, ou en cas de refus expres
de répondre a toutes les résolutions, 'associé sera réputé s'étre abstenu, de sorte que
ses parts ne pourront pas étre prises en compte pour le calcul du quorum. Les
decisions sont adoptées aux conditions de majorité et de quorum prévues par les
présents statuts ou la loi.

La gerance établit un proceés-verbal auquel est annexé la réponse de chaque
associé et constatant les résultats de leur vote.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non-gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés detenant fa moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assembiée.

Les convocations ont lieu guinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de 'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées & tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer Fordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gerance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
necessaires a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou recu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, 3 ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par ta Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
acceés a l'assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur cheix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec ie
representé.

En ces cas, l'acte accompli est nul & moins que la loi ne l'autorise ou que le
représenté ne I'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE 19 . TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblee est présidée par le gérant, f'un d'eux ou tout associé désigné par
la gérance.
A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.
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En cas de convocation par 'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblee ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a I'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre medifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 20 . PROCES-VERBAUX

Les delibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire.

Le proces-verbal de délibération de l'assemblée indique 1a date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts detenu par chacun deux, les documents et rapports soumis a
lassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de lassemblée.

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'apphication des décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celtes concernant

¢ fa nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

» lapprobation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
etablis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

» [laffectation et la répartition des benéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possedant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extracrdinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
sociéte.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées & la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Si la societé comprend, ou vient a ne comprendre, que deux associés, toutes
décisions extraordinaires devront étre prises a 'unanimité des associés.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a f'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les regles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.
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Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

La societe doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
l'existence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la personne de ses associés.

ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre

de chaque année.

ARTICLE 25 . DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont établis par le gérant & la cléture de chaque exercice ainsi
qu'un rapport d'ensemble sur lactivité de la socieété comportant findication des
bénefices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encourues ou prévues.

L'assemblée pourra décider de faire établir tous autres documents
comptables tels que bilan, compte de résultat, inventaire.

Le droit de communication s'exerce conformément a {a loi.

Les bénefices nets peuvent étre portés, en tout cu partie, 4 un compte de
reserve ol reportés 4 nouveau ou encore étre répartis entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux, le tout seion la
décision prise en la forme ordinaire par la coliectivité des associés.

Les pertes, sil en existe, seront supportées par les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
laccord de la geérance, de verser ou laisser & disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
'associe.

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retrait sont fixés
par accord entre la gérance et les intéressés.

Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite
des intéréts légaux fiscalement déductibles et peortés dans les frais généraux de la
sociéte.

En cas de déces d'un associé titulaire d'un compte courant, le remboursement
de ce dernier ne pourra en toute hypothése étre exigé qu'a la hauteur de la trésorerie
disponible de la sociéteé.

ARTICLE 27 . REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillte personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société doit étre décidée a I'unanimité des associés, et ils
doivent étre consultés un an au moins avant la date d’expiration de la société. Tout
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associe peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoquer ia
consultation.

La société prend fin par Fexpiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute épogue, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter 'un de ses associés et notamment

* le décés, lincapacité, l'application d’'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

+ |a dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, gu'il soit
associe ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La societé se trouve en liquidation par l'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvairs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.,

ARTICLE 29 . LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs paris sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cléture de la liquidation est constatée par l'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Conformément aux articles L 561-2-2 et R 561-55 et suivants du Code
monétaire et financier, le ou les représentants de la société sont tenus, lors de son
immatriculation, de déclarer par lintermédiaire du guichet unique électronique
mentionné & l'article R 123-1 du Code de commerce, les informations relatives a ses
benéficiaires effectifs ainsi que les modalités de contrdle qu'ils exercent sur la société.

Est considéré comme bénéficiaire effectif toute personne physique détenant,
directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote de la
société, ou, a défaut, toute personne exergant un contrdle sur ses organes de
direction et de gestion. En 'absence d'identification possible d'un bénéficiaire effectif
selon ces critéres, le ou les représentants légaux de la société seront désignés
comme tels.

Il est rappelé que l'absence de déclaration ou la déclaration d'informations
inexactes ou incompletes est passible de six mois d'emprisonnement et de 7 500
euros d'amende pour les personnes physiques, et de 37 500 euros pour les
personnes morales, en application de Farticle L 574-5 du Code monétaire et financier.

Les personnes physiques coupables de cette infraction encourent également
des peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et civiques
(articles 131-26 et 131-27 du Code pénal). Les personnes morales déclarées
responsables pénalement s'exposent aux sanctions prévues par larticle 131-39 du
Code peénal, notamment la dissolution, la mise sous surveillance judiciaire, 'exclusion
des marchés publics, l'nterdiction de procéder & une offre au public de titres
financiers ou de faire admettre leurs titres aux négociations sur un marché
réeglemente, ainsi que la publication de la décision de condamnation.

/ Q
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ARTICLE 31 . CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
sociéte ou lors de sa liquidation, entre la scciété, ses associés, ses dirigeants ou l'un
de ses membres, relativement aux affaires sociales ou & I'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément a la foi et soumises & la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

ARTICLE 32 . LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarter l'effet de toute loi nouvelle modifiant tout ou
partie de leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de BASSE-TERRE (97100) par le notaire soussigné via le guichet unique.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société :

Monsieur Jacques Louis PAUL demeurant DESHAIES (97126), 106 Impasse
MAN JID, Lotissement la Savane, Ziotte.

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

Le gérant declare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a
sSon exercice.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis avant la signature des statuts, mais uniquement au nom et
pour le compte de la sociéte en formation et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
l'engagement qui en résuiterait pour la société, doit étre présenté aux futurs associés
préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexé. La signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la
societe lorsque celle-ci aura été immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent qu'aucun acte n'a été accompli avant la
signature des présentes.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES$ STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
Fun ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que
Fengagement soit vatable, qu'il agit au nom et pour le compte de la société en
formation, & défaut ce contrat sera inopposable & la société mais opposable a son
seul signataire.

e
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Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, I'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
société,

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES

En attendant l'accomplissement de la formalité de limmatriculation de la
société au registre national des entreprises et au registre du commerce et des
societés, les requérants donnent mandat spécial a Monsieur Jacques Louis FAUL ;

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu'au notaire scussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis a insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires a 'immatriculation.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'IMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas en principe étre repris
postérieurement a l'immatriculation sauf décision prise & l'unanimité des associés
toutes les fois ou 'engagement est nécessaire a I'activité et respecte l'intérét social de
la société conformément a l'article 1833 du Code civil. A défaut, ces engagements
sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

PREMIER EXERCICE SQCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
l'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés et sera clos le
31 décembre 2025.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la societe
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de
persennes. Le notaire soussigné les avertit que la taxation & I'impot sur les sociétés
serait automatique si les recettes de nature commerciale venaient a excéder dix pour
cent du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine
fiscale actuelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320}.

D'autre part et pour limiter les conséquences du franchissement occasionnel
de ce seuil de 10 %, il est admis que la société civile ne soit pas effectivement
soumise & I'impdt sur les sociétés au titre de l'année de dépassement si la moyenne
des recettes hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de l'année en
cause et des trois années antérieures n'excéde pas 10 % du montant moyen des
recettes totales hors taxes réalisées au cours de la méme période. Bien entendu,
s'agissant des sociétés créées depuis moins de quatre ans, cette moyenne sera
appréciée sur la période courue depuis la date de leur création. (BOI-IS-CHAMP-10-
30 § 330).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

La sociéte peut clSturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
tes trois mois de cette cléture, pour son assujettissement a I'impét sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour I'impét sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du Il de f'article 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours a compter de I'événement emportant
changement de regime fiscal ia declaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d'année.

7
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Le |l de l'article 809 du Code général des impdts dispose que, lorsqu'une
personne morale dont les résultats ne sont pas soumis a ['impdt sur les sociétés
devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal rend les droits et
taxes de mutation a titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui [ui ont
eté faits depuis le 1er aolt 1965 par des personnes non socumises audit impot, sous
réserve des tempéraments pouvant exister a la date du changement. Les droits sont
pergus sur la valeur vénale des biens a la date du changement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si I'immeuble apporté a donné lieu 4 deduction de TVA et st son apport n'est
pas imposable a la TVA, l'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ou I'apporteur est un assujetti & la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE — REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivite des associes décidera de la distribution du bénéfice de
I'exercice (qU'il soit ou non placé en report & nouveau), celui-ci reviendra en totalité en
pleine propriété a l'usufruitier au prorata des parts sociales dont la propriété est
déemembrée. Le résultat exceptionnel, lié par exemple a la cession d'un actif,
reviendra au nu-propriétaire.

L'usufruitier sera imposé sur le résultat courant de I'exercice tandis que le nu-
propriétaire le sera sur le résultat exceptionnel de l'exercice. Corrélativement,
l'usufruitier sera fondé & déduire les pertes courantes et le nu-propriétaire les pertes
exceptionnelles.

S'agissant des déficits, la doctrine administrative prévoit que la prise en
compte des deficits fiscaux realisés par la société revient de droit au nu-propriétaire
qui, en tant qu'associé, doit répondre des dettes sociales.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, & communiguer a
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de 'article 990E du Code général des impots

¢ |a situation. la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1¢
janvier |

o lidentité et t'adresse des associés a la méme date -

¢ |e nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s'engagent également a faire parvenir a I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code geénéral des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui.
directement ou par personne interposée, possedent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle egale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trois ans de ia réalisation de I'apport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
meémes et ce en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impots
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INFORMATION

L'apport en société est assimilé & une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOBILIER

MODALITES DE L'APPORT DE PROPRIETE BATIE

Conditions générales

L'apport est fait sous les charges et conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiere ;

1° - La société prendra le bien dans I'état ou il se trouvera au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre 'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui pourront grever le bien au jour de I'entrée en jouissance, sauf a
s'en défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe, & ses risques et périls.

A ce sujet, l'apporteur déclare navoir, personnefiement, ni créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le bien et, qu'd sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant aux présentes, et
decoulant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des régiements d'urbanisme,
des anciens titres de propriété. Il s'engage a4 ne pas en créer pendant la période de
jouissance,

3° - Elle fera son affaire personnelle, mais seuiement & compter du jour de
l'entrée en jouissance, du paiement des impéts, assurances et contributions de toute
nature auxquels le bien dont il s'agit est ou pourra étre assujetti.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire obtenu a la date du 19 juin 2025, dernier arrété
d’enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénotation.

L'apporteur déclare que la situation hypothécaire est identique a ia date de ce
jour et n'est susceptible d’aucun changement.

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L’APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption urbain

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par larticle L213-2 du
Code de I'urbanisme a été notifiee au tituiaire du droit de préemption le 19 juin 2025.

Par lettre en date du 10 juillet 2025, le bénéficiaire du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont
annexées.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et poliutions

Un etat des risques et poliutions délivré le 24 Juillet 2025 et fondé sur les
informations mises & disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont annexés :

+ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur fa commune avec
localisation de 'immeuble concerné sur le plan cadastral.

+ la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

J
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Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuve.

Les risques pris en compte sont . Inondations, cyclone. séisme, mouvement
de terrain, volcan.

Aucuns travaux prescrits.

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans ile périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologigues.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone FORTE (5).

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage. la realisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
preserver la sécurite, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crees conformément aux dispositions de rlarticle L 1256 du Code de
l'environnement,

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété prefectoral ni projete.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE

Concernant Monsieur Jacques PAUL :

L'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur

Partage suivant acte recu par Maitre Marizt GAEL, notaire 8 BASSE-TERRE
(97100} le 14 juin 2006

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de BASSE-TERRE
(97100), le 25 juillet 2006 volume 2006P, numeéro 1476.

Exonération de l'impét sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I'article 150 U Il 1° du Code général des impéts

L'apporteur declare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

Par suite, il bénéficie de ['exonération de !impdt sur les plus-values
conformement aux dispositions de l'article 150 U Il 1° du Code général des impots.

Il s'engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a Veffectivite
de l'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si 'administration venait a
lui demander des éléments de preuve.

Précision é&tant ici faite que le présent apport a pour apporteur un caractére
occasionnel. A défaut, celui-ci pourrait se voir refuser, par i'administration, le bénéfice
de I'exonération visee ci-dessus.

/
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En conséquence, le notaire est dispensé de déposer l'imprimeé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrle de I'impét, 'apporteur déclare étre effectivement domicilié a
ladresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
BASSE-TERRE - Desmarais, 97100 BASSE-TERRE et s'engage a signaler a ce
centre tout changement d’adresse.

ENGAGEMENT DUTREIL

Il est indiqué en tant que de besoin que l'activité de gestion par une société de
son propre patrimoine mobilier ou immobilier, notamment I'activité exercée a titre
habituel de loueur de locaux nus quelle que soit leur affectation, ou de locaux meublés
a usage d'habitation qu'elle soit ou non accompagnée de prestations de services,
n'est pas éligible a I'exonération partielle de l'article 787 B du Code général des
impdts.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en |'office notarial.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicite fonciére de POINTE-A-PITRE {97110).
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

FISCALITE DES APPORTS

APPORT PUR ET SIMPLE

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de
l'article 810 | du Code général des impdts.

Changement de régime d’imposition sur les revenus — Avertissement :

Lorsqu’une société dont les résultats n'étaient pas jusqu alors soumis a I'impdt
sur les sociétés devient passible de cet impét, ie changement de son régime fiscal,
rend en principe exigible un droit spécial de mutation sur certains apports en nature
qui ont été faits & la société conformément aux articles 809 I et 810 Il du Code
général des impots.

Les apports concernés par {a taxation suite au changement de régime fiscal
s'entendent exclusivement des apports faits par des personnes {physiques ou
morales) non soumises a I'impét sur les sociétés et portant sur des immeubles, droits
immobiliers, fonds, clientéles. droits a un bail cu promesses de bail. Il convient de
faire abstraction

» des biens dont I'apport a été dispensé des droits d'enregistrement, parce que
passible de la TVA (BOI-ENR-AVS-20-40 n°120) ;

* des biens précédemment apportés dont la société n'est plus propriétaire a la
date du changement de régime fiscal.

Le droit spécial de mutation est pergu au taux global de 5% pour les
immeubles et a celui du droit de vente pour les fonds (soit 3 % sur la fraction comprise
entre 23 000 € et 200 000 € et 5 % sur celle excédant 200 000 €). || est calculé sur la
valeur vénale des biens & la date du changement de régime fiscal (annexe Il article
298 du Code général des impodts). Les droits exigibles sont liquidés au vu d'une
dectaration spéciate qui doit étre souscrite en double exemplaire au service des

/

4



24

impdts sur des imprimés fournis par Fadministration. dans le mois qui suit la réalisation
de l'opération,

Cessions de parts représentatives d’apport en nature :

La cession de parts représentatives d'un apport en nature, lorsqu'elle est
realisée dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur le bien apporté. en
consequence celle-ci est soumise aux droits de mutation & titre onéreux auxquels
aurait donné lieu la vente du bien apporté.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixee par I'article 879 du Code général des impdts s'éléve & la somme

Type de contribution Assiette (€) Taux [ Montant (€)
glz?;nbutlon proportionnelle taux 28 585,00 0.10% 29 00

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
necessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de Foffice notarial déncmmeé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
société, portes agux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices.

En attendant immatriculation de la société, ils seront avancés par les
assaociés ou 'un d'entre eux.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a lattention de [a société, une copie
authentique, sur support papier ou sur support électronique, des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Neanmoins, le notaire lut adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si 'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte electronique s'il a été signé sous cette forme.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
general des impdts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre eiles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles edictées par I'article 1202 du Code civil.

De son cété, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et l'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par Etat dont
sant investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945

Ces donnees seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Geénérale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier. les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant cu concourant a 'acte,
¢ |es etablissements financiers concernés,
* les organismes de conseils specialises pour la gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiqgues permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
decret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans e
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par |la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement equivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Facte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les veérifications liees aux
personnalites politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrarisme sont conservées 5 ans aprés la fin de ia relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander {‘accés aux données les
concernant. Le cas échéant, eiles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Efles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et & la communication de leurs
donnges persannelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & {'adresse suivante | cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectes, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

P
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées,
telle qu'elie est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou dénomination
lui a éte régulierement justifiée et atteste que la personne morale objet des statuts est
en cours d'inscription au répertoire des entreprises prévu par Farticle R 123-220 du
Code de commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a 'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empeéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-six pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé : O

-blanc barré : o O

-ligne entiére rayée wD/M }D J j P
- nombre rayé : <M

-mot rayé . &

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqueés.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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240119302

VCILM/
LA SOUSSIGNEE :

Madame Marine Laura PAUL, étudiante, demeurant a MONTPELLIER
(34080) 210 avenue de Lodéve.

Née a SAINT-CLAUDE (97120) le 18 mai 2001.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Désignée ci-aprés sous le vocable : "le mandant".

MANDAT

Le mandant constitue, par les présentes, pour son mandataire spéciai :

Monsieur Jacques Louis PAUL, enseignant, demeurant 4 DESHAIES (97126)
106 Impasse MAN JID Lotissement La Savane, Ziotte.

Ne a POINTE-A-PITRE (97110) le 15 mars 1974.

Ou a defaut, Madame Lyda MICHAUX ou Madame Isabelle MONTOUT ou
Madame Sandrine DIAZ, clercs de notaire, domiciliées en cette qualité au sein de
l'office notarial dénommé « SCP Amaud BONNET et Vincent CLERC, notaires
associés » sis & BAIE-MAHAULT (97122) Immeuble Futura - Voie verte Jarry.

Avec la faculté d'agir ensemble ou séparément,

Avec pouvoir de, pour le compte du « mandant», intervenir a la
constitution d'une société dont les caractéristiques principales sont les
suivantes :

Forme : SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Dénomination : 2MJ IMMO

Objet : l'acguisition, en état futur d’achévement ou achevés, l'apport, la

propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction, I'aménagement,
l'administration, la location et {a vente (exceptionnelle), la mise & disposition a titre
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gratuit au profit de I'un des associés, de tous biens et droits immabiliers, ainsi que de
tous biens et droits pouvant constituer l'accessoire, I'annexe ou le complément des
biens et droits immobiliers en question.

Duree : quatre-vingt-dix-neuf (99) années

Exercice social : L'exercice social commence le premier janvier et finit ie
trente et un décembre de chaque année.

Membres :

1°/ Monsieur Jacques Louis PAUL, enseignant, demeurant 4 DESHAIES
(97126) 106 Impasse MAN JID Lotissement La Savane, Ziotte.

Né a POINTE-A-PITRE (97110) le 15 mars 1974,

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2°/ Monsieur Manue!l Cédric PAUL, cuisinier, demeurant & DESHAIES (97126)
106 Impasse MAN JID Lotissement La Savane, Ziotte

Né a CAYENNE (97300) le 13 juin 1996.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

3°/ Madame Marine Laura PAUL, susnommée, comparante aux présentes.

Apports :

Apport en numéraire
Mensieur Jacques PAUL n'effectue pas d'apport en numéraire.

Monsieur Manuel PAUL apporte :

+ Lasomme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS ET SOIXANTE-
HUIT CENTIMES (291,68 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité dés avant ce jour en la comptabilité
de Maitre Vincent CLERC, notaire & BAIE-MAHAULT {97122).

Madame Marine PAUL apporte :

+ Lasomme de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROQOS ET SOIXANTE-
HUIT CENTIMES (291,68 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité dés avant ce jour en la comptabilité
de Maitre Vincent CLERC, notaire a BAIE-MAHAULT (97122).

Cette somme provient de fonds personnels.

Apport en nature de bien{s} meuble(s) incorporel(s)

Monsieur Jacques PAUL n'effectue pas d'apport de droits sociaux.
Monsieur Manuel PAUL n'effectue pas d'apport de droits sociaux.
Madame Marine PAUL n'effectue pas d'apport de droits sociaux.

Apports immobiliers

Monsieur Jacques PAUL apporte la NUE-PROPRIETE du BIEN ci-aprés
designeé :
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A DESHAIES (GUADELOUPE) 97126 106 Impasse MAN JID, Lotissement la
Savane, Ziotte,

Un terrain sur lequel y est édifié une maison d'habitation, deux bungalows
dont I'un est en cours d'achévement, et un garage.

Figurant ainsi au cadastre

Section [N° Lieudit Surface
AK 564 B ALL GUYONNEAQA_DET 00 ha15a61ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

Ledit BIEN est détenu en toute propriété par Monsieur Jacques PAUL.

Valeur de 'apport immobilier

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de la nue-
propriété évaluée a VINGT-HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-CINQ EUROS
{28 585,00 EUR).

La valeur de |la toute propriété du BIEN est évaluée a TROIS CENT QUATRE-
VINGT-DEUX MILLE SEPT CENTS EUROS (382 700,00 EUR).

Capital social . VINGT-NEUF MILLE CENT SOIXANTE-HUIT EUROS
(29 168.00 EUR).

Répartition du capital social :

Le capitai est divisé en 100 parts, de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE
EUROS ET SOIXANTE-HUIT CENTIMES (291,68 EUR) chacune, numeérotées de 1 a
100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir

Monsieur Jacques PAUL a concurrence de 98 parts, portant les numéres 1 a
98, en rémunération de son apport en nature.

Monsieur Manuel PAUL a concurrence de 1 part, portant le numére 99, en
remuneration de son apport en numéraire.

Madame Marine PAUL a concurrence de 1 part, portant ie numéro 100, en
remuneration de son apport en numeraire.

Dirigeants sociaux :

Les associés nomment pour premier gérant de la sociéte :

Monsieur Jacques Louis PAUL demeurant DESHAIES (97128), 106 Impasse
MAN JID, Lotissement la Savane, Ziotte.

Les fonctions de gérant sont d'une durée iillimitee.

Pouvoirs des dirigeants sociaux : La gérance est investie des pouvoirs les
plus étendus pour agir au nom de |a société en vue de la réalisation de I'objet social.

A L'EFFET DE :

- souscrire immeédiatement au capital de ta société a concurrence d'un
montant de DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS ET SOIXANTE-HUIT
CENTIMES (291,68 EUR) en représentation d'un apport en numéraire ;

- faire toutes déclarations d'usage sur cet apport ;

- se faire attribuer, en rémunération de cet apport, un titre social d'un montant
de deux cent quatre-vingt-onze euros et soixante-huit centimes (281,68 eur) ;

- agréer les statuts dont il déclare avoir eu connaissance avant ce jour par la
communication qui lu a été faite de leur projet ;

- s'obliger aux conditions et régiements stipulés au pacte social ;

Gk
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- donner toutes autorisations pour la période ol la société sera en cours
d'immatriculation ;

- faire toutes démarches pour effectuer I'immatriculation de la société au
registre du commerce et des sociétés et sa déclaration d'existence auprés des
grganismes fiscaux et sociaux.

INTERDICTION DE SUBSTITUER

Ce mandat étant confié au mandataire susnommé eu égard a sa qualité et a
sa competence, il lui est interdit de substituer quiconque dans ses pouvoirs

PROJET DE STATUTS

Un projet de |'acte a |'effet de laquelle les présentes sont en partie établies,
sera transmis par les soins de la SCP BONNET et CLERC, notaires a BAIE-
MAHAULT (97122), au consiituant qui le reconnait et déclare en avoir pris
connaissance dés avant ce jour et ne pas avoir formulé d'observation majeure ou
substantielle.

REMUNERATION

En rémunération du travail effectué pour la rédaction de la présente
procuration, il est di a 'Office Notarial Immeuble « Futura » - Voie Verte, Zone
Industrielle de Jarry, BAIE-MAHAULT (Guadeloupe), conformément aux dispositions
de l'article L 444-1 du Code de commerce, des honoraires d'un montant de CENT
EUROS (100,00 EUR) toutes taxes comprises.

La signature du présent document par le mandant vaudra acceptation de la
convention d'honoraires et autorisation de taxation du document par 'Etude.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Le mandant autcrise l'office notanal & détruire toutes piéces et tous
documents établis en vue de la conclusion de I'acte pour lequel cette procuration est
mise en ceuvre, considérant que l'acte contiendra lintégralité des conventions et
justificatifs y annexés auxquels il entend donner le caractére d'authenticité.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d'une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire a déroger au principe édicté par l'alinéa premier de l'article
1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant d'une personne physigue ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition dintéréts ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au
préjudice de 'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations. le mandataire sera bien et valablement décharge
de tout ce qu’il aura fait en vertu du présent mandat par le seul fait de la signature du
procés-verbal de la délibération, lequel s'il ne contient aucun réserve autres que celles
pouvant é&tre incluses aux présentes emportera de plein droit la décharge du
mandataire, sans qu'il soit besoin a cet égard d'un écrit spécial.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Paraphe
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Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation Iégale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc ),

« les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
» les établissements financiers concernés,
« les organismes de conseils spécialisés pour |a gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers. en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» |es organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiqguement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadre par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de pubiier les actes sont
conservés 30 ans a compter de Ia réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque |'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégees. Les vérifications liees aux
personnaiités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles. les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elies peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et &4 la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante . cii@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que feurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France

Le présent acte sous signature privée, visualisé et horodaté par la société
DocuSign en sa qualité de service d'horodatage qualifié par TANSSI, aux jour mois et
an indiques ci-dessous, a été signé par le(s} comparant(s) a distance au moyen du
procéde de signature numeérique qualifiée delivré par cette méme société en sa qualité
d'auterité de certification qualifiée par TANSSI| et agréée par le conseil supérieur du
notariat.

Paraphe
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Les parties sont averties que 'article 157 de la loi de finances pour 2021
modifie les articles 658 et 849 du Code général des impdts en permettant que, a leur
demande ou & la demande d'une seule d’'entre elles, la formalité de I'enregistrement
puisse étre donnée sur une copie d'acte sous signature privee signe
électroniquement.

19/8/2025 | 15:43 CEST
Bon pour pouvolr

/—Signe ar :
|

S EHRISEOORF GH



REPUBLIQUE FRANCAISE

{*’ nI F}—IA“:H

Commune de DESha'Rﬁi’,EX{;‘ aun

Service Urbanisme ;
te 194 ,
CLERC Vincent
: . ~ Rue Henri Becquerel-jarry
parie notaffc SCUss e 97122 Baie-Mahauit

DIA : 971 111 25 000 24
Objet - Renonciation au Droit de Préemption

Maitre,
Par déclaration d'intention d'aliéner regue en Mairie de DESHAIES le 18/06/2025, vous avez fait part de votre
intention d’'aliéner, un immeuble situé a lintérieur d’'une zone soumise au droit de préemption urbain et ci-
aprés désigné :

Section : AK564

Superficie : 1561 m?

Situation : lot. La savane - Ziotte

Propriétaire : PAUL Jacques Louis

Prix de vente : 28 585 €

J'ai I'honneur de porter a votre connaissance que la commune de DESHAIES renonce a l'exercice du droit de
préemption.

En conséquence, vous pouvez réaliser librement {'aliénation de I'immeuble aux prix et conditions envisagés
dans votre déclaration. Toute modification a cette déclaration vous obligerait & en deposer une nouvelle.

Je vous prie d'agréer, Maitre, mes salutations distinguées.

Deshaies, le 10 juillet 2025

F”Le Mawe
2legué a l'urbanisme
bnt du tessdoire

Ariésime VALLUET

COMMUNE DE DESHAIES
238, BOULEVARD DES POISSONNIERS - 97126
TELEPHONE : 0590 28 44 44
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Egalité

Fratermicé

Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d‘acquisition
d’un bien soumis a l'un des droits de préemption prévus
par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est emis par le ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires’
Ce formulaire paut se remplir facitement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [’l'

Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2))

Compris dans une zone d'ameénagement différé (Z.A.D.} (articles L. 212-1 et suivants du Code de l'urbanisme
(3))

(J Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles {articles L. 215-1
et suivants du Code de l'urbanisme (4))

Demande d’'acquisition d'un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U)) (2)
Compris dans une zone d'amenagement différé (Z.A.D.) (3)

Cadre réservé i I'administration

-

f G Y - , { 9 < A/ "f
Date de dépdt au guichet :',x_l,\_, ‘8__ 'IQ’_ C_? | f—l&’ ?‘*— 7 N® d'enregistrement ?7/{ id s\ !_'4'?'(/‘42/&1:‘

Prix moyen au m? :

A - Propriétaire(s) du bien

Pour une personne physique (5) :
Nom d'usage 1 Prénom 1
PAUL Jacques Louis

Profession (facultatif) (6) :

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant
Nom Prenom

Profession (facultatif) (6)

Pour une personne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
N* SIRET
Nom d'usage du représentant Prenom du représentant

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physigues, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) : et compiéter |a fiche complémentaire « Autre(s) declarant(s) » (9) en indiguant
leur(s) nom(s), prenom(s), adresse(s) et quote(s}-part(s).

1] Article A 213,71 du Coge de |urbanisme

@D cerfa N° 10072%0 Page 1/10



Adresse ou slége soclal (10}

N° de bofte aux lefires, appartement, escalier, etage... :

Nom de l'entrée, immeuble, residence, ZA.... s

4 lotissement la Savane Grande-Anse

Numéro: ___ Voie:

Lieu-dit : Ziotte Localité : DESHAIE_S___ s
Pays _ Division territoriale (si international) : ___
Code postal : 9, l ,1,, 2 ‘i BP: _ Cedex : _

Téléphone (facultatif) : Indicatif (facultatif) :

Adresse électronique (facuitatif) :

scp.bonnet-clerc @ notaires fr

— —_— ——— e ————

B - Situation du bien
Adresse précise du bien

La cession du bien entraine-t-elle une division parcellaire ? . Qui Non
N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :
Nom de l'entrée, immeuble, résidence, ZA... :

Numéro : Type de voie - . Nom de la voie :
Lieu-dit Ziotte

Localité : Qe:s,h,gi_eis,
Code postal : 9 7126 BP : Cedex :
Superficie totale de |'assiette fonciére du bien cédé (m?) : 1561
Références cadastrales de la parcelle
) , R Lieu-dit s -
Préfixe Section N (quartier, arrondissement) Localité superficie
AK 564 ALL GUYONNEAU GAD‘ DESHAIES 1561

@ Si le bien esl situé sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner I'annexe dédiée
Plan(s} cadastral{aux) joini(s) [“] Oui Non

C - Désignation du bien

Immeubie
Non bati *| Bati sur terrain propre

Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer le nom du propriétaire
En cas d'indivision, précisez la quote-part du bien vendu :

Nature des droits cédés
Pleine Proprieté < Nue-Propriété Usufruit

& o2 N0 10072703 Page 2 /10



Nature du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Carriéres Eaux cadastrées Jardins Terrains a batir | Terrains d'agrément Sol

Caractéristiques du bien (hors copropriétés et division en volumes)
< Béatiments vendus en totalité (11) :

Un terrain sur lequel y sont édifiés une villa TS et deux bungalows

Surface construite au sol (m?) : Surface utile ou habitable {m*#) : .1_87_

Nombre de - [] Niveaux [ Appartements [ ] Autres locaux
Caractéristiques du bien (division en volumes)
| Vente en volumes N* des volumes :

Caractéristiques du bien (coproprieté)
1 Locaux dans un batiment en copropriété (12)

N° d'inscription au registre des coproprietes:

Le bien est achevé depuis : [ Plus de 4 ans _! Moins de 4 ans
Le réglement de copropriété a été publié aux hypothéses depuis : [ Plus de 10 ans [ Moins de 10 ans
. Surface
N° dulot | Batiment | Etage Quote-part des parties Nature utile ou
communes .
habitable

Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? ) Oui () Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement.

] Non
Droits sociaux (13)
Désignation de la sociéte : i Nombre de parts cédées .
Désignation des droits Nombre total de parts :©
Nature
Numeéro des parts :
La cession conduit-elle I'acquéreur & détenir la majorité des parts de la société ? [ | Oui Non

D - Usage et occupation (14)

Usage () Si plusieurs usages, cocher les cases correspandantes
(-] Habitation Professionel [ Commercial [ Agricole

Autre (préciser) ; e
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Occupation

) Par le(s) propriétaire(s)

£J Par un (des) locataire(s) - Le cas échéant, préciser la nature du bail, le montant annuel hors charge du loyer, Ia
date de prise d'effet et de fin de bail et ie nom du locataire.,

_] Sans occupant

3 Autre (préciser): R e

Une installatton soumise & autorisation ou & enregistrerment, au titre du code de 'environnement a t-elie éte

exploitée sur le terrain ?

_J Oui - S'ily a lieu, joindre les informations dues telles que spécifiées par |'article L. 514-20 du code de I'environnement,
! Non

E - Droits rée-la;aersonnels (15)
Grevant les biens : T Oui & Non

Preciser la nature : __Indiguer si rente viagére antérieure : | Oui [ Non

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

Prix de vente hors commission (en chiffres) ; 20089 (en lettres) : Vingt-huit-mille-cing-cent-quatre-ving

Si TVA en sus du prix, préciser le montant (en chiffres) :

Evaluation hors commission {en chifres) - 28985 (en lettres) - vingt-huit-mille-cing-cent-quatre-ving
Dont éventuellement inclus : Mobilier: ___ = ___ Autres : 3
Venle indissociable d'autres biens:  [J Oui = Non

Si oui, adresse précise du bien {description a porter en annexe) :

Modalité de paiement
7 Comptant a la signature de I'acte authentique ] A terme (présiser) :

Si commission, montant : TTC I HT
Atachargede: [ Acquéreur {J Vendeur

Si paiement en nature
Désignation de la contrepartie de I'aliénation :

Evaluation de la contrepartie :

_| Rente viagére Maontant annuel ; Montant comptant
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation _| Vente de la nue-propriété
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit :

Autres modalités de transfert
Echange
Designation des biens regus en échange :

@ Cerfa N°10072*03 Page 4 /10



Montant de la souite ie cas échéant .
Propriétaires contre-échangistes :

-1 Apports en société
Bénéficiaire - O« MMJ

] Cession de tantieme de lerrains contre remise de locaux & construire

Estimation du bien apporté : 28585

Estimationduterrain: ____ Estimation des locaux & remettre (dation) :
Location-accession - Estimation de I'immeuble cbjet de la location-accession : _

2 - Adjudication (16)

£ ! Volontaire ('} Ou rendue obligatoire par une disposilion législative ou réglementaire

. Mettant fin & une indivision ne résultant pas d’'une donation-parlage

Date de I'adjudication : ! " Montant de |a mise a prix
Lieu de l'adjudication :

3 - Donation (17)
) Oui [J Nen

G - Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommeé(s) a la rubrique A

) 1-A {ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés a la rubrigue C aux prix et
conditions indigués

Acquéreur - personne physique (facultatif) (18) :
Nom d'usage Prenom

Profession :

Acquéreur - personne morale (facultatif) (18) :

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant

PAUL Jacques

Dénomination Forme juridique

SCI MMJ société civile immobiliere (en cours)
N°® SIRET

00000000000O00O0O0O0

Adresse de I'acquéreur (facultatif) (18) :

N® de boite aux lettres, appartement, escalier, &tage...

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA...

NUMEro - Voie . L@ Savane Grande-Anse

Lieu-dit : Ziotte Localite - DESHAIES

Pays Division territoriale (si international)
Code postal : 9_ 71286 BP Cedex :

Téléphone (facultatif) ndicatif (facultatif)

Adresse électronique (facultatif) :

e @
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Indications complémentaires concernant l'opération envisagée par l'acquereur (facultatify (19) :

] 2 - Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d’acquérir les biens désignés a la rubrigue C aux
prix et conditions indiqués (20).

{J 3 -Qu’il est chargé de procéder a la vente par voie d’adjudication comme indiqué a la rubrique F-2 des
biens désignés a la rubrique C appartenant au(x} propriétaire{s) nommé(s) a la rubrique A.

Me Vincent CLERC

Fait 3 - BAIE-MAHAULT (97122)
e: 1 9/0 6/2 025

= Signature et cachet s'il y a lieu

H - Rubrique a remplir si le signataire est |e notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d'usage Prénom
CLERC Vincernt

Qualité
Notaire

Adresse électronique :
scp.bonnet-clerc & bonnet-clerc.notaires fr

Adresse
N° de boite aux lettras, appartement, escalier, étage... :

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA...

Numérno Voie - Rue Henri Becquerel-jarry
Lieu-dit :

Localite - Baie-Mahault Pays
Caode postal : 87122 BP Cedex :

Telephone Indicatif si international) : +

@D cerfa N° 10072703 Page 6 / 10



| - Observations

la société SC| MMJ est en cours de constitution.

Cadre réservé auv titulaire du droit de préemption

con Ve Lofof oy ne de Deshaies ne souhaite pas
DO ¥ / / La C%T;":er son dtoit‘dﬂ préemption.

. DE

e LS

Informations concernant vos données a caractére personnel

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

Le responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de dépét de votre dossier. Les
données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la caollecte et |e traitement de vos
données a des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec la mairie du lieu de dépdt de votre dossier.

Confarmément au Reglement (UE) 2016/679 relatif a4 la protection des personnes physiques a 'égard du traitement
des données a caractére personnel et a |a libre circulation des données et de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a l'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d'un droit d'accés et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation aupres de la Commission
Nationale Informatique et Libertés {CNIL), par courrier :

A l'attention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07

@D cerfa N° 10072%03 Page 7 /10



Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Attention | sis n omp

ueni pas d obligation ou dinterdiclion réglementam parliculiére, les adas connus ou pr

divers documants Jeformation préventve of concemaer immautle. ne sont pas mant

Col #0al & remplis par e vandeur ou le baitiour, ast desting & #tre an annexe d'un contrat de vente ou de ocaton d'un immeuble

Cet élat est élabli sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
N® 2015-68/CAB/SIDPC du 23 | 10 | 2015 mis & jour le |

Adresse de 'immeuble Code postal ou Insee Communeg
Lotissement la Savane, Ziotte 97126 DESHAIES

bituation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

X
B limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N "Oui Non
prescrit anticipé approuvé { date 17 | 09 | 2007
'Si oui, les risques naturels pris an considération sont liés &
inondations I autres cyclone, sgisme, mvt de terrain, volcan
X
> LUimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN *Oui Non
25 oul, les travaux prescrits ont &é1é réalisés : Oui Non
8 Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N "Qui Non (
prescrit anticipé approuvé date | |
'Si oui, les risques nalurels pris en considération sont ligs a:
inondations autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN *Qui Non v
8i oul, les travaux prescrits ont &t& réalisés Out Non

ituation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM}

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M *Oui Non ¥V
prescrit anticipé approuve date ! |
81 oul, les risques minlers pris en considération sont liés a Oui Non
mouvement de terrain autres
> Limmeuble esi concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM *Qui Non v
*Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés - Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques technologiques (PPRT

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé *Oui Non 4
#Si oul, les risgues technologiques pris en considération dans ['arrété de prescription sont fiés a : Oui Non
effel toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmélre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé i Nen 4
> Limmeuble est silué en secteur d'expropriation ou de délaissement Qui Non (
> Limmeuble est situé en zone de prescription Oui Non /
*Si oui la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &té rdalisé Dui Non
“Si oui la transaction ne concerne pas un logement, llinformation sur le
rimmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique 4 pdcte de vent: Oui Non
au contrat de location ; g - ¥
M)
s



> Limmeuble 88 situe dans une commune de sismisité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
tréss faible faible modérée moyenne forte
> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 Qui Non ¥
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non /

* catstrophe nalrals minkre ou fechnologigre
> Linformation est mentionnée dans |'acte da vente Oui 4 Hon

Documents de référence permettant la localisation de

Piéces du PPRN approuvées consultables sur internet
Cartes réglementaires PPRn et réglements PPRn

Vendeur/bailleur iate/lieu Acquéreur/localaire
Baie-Mahaull. le  24/07/2025 SCI MMJ
PAUL Jacques
Information sur les risques naturels, minters ou technologiques, la sismicite, le potentiel radon, les poliutions de sols

pour en svoir plus, consultez le site Internet

Models atat des risgues, poliutions s sois wn apphcation des artces L 125-5 L.125-6 w L.125-7 du Code de | e T MTES/DGPR julllel 2018
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Egaiutt

Fraternitd

PLAN DE PREVENTION DES
RISQUES NATURELS
- Commune de Deshaies -

Date d'édition : 22/7/2025

Plan de zonage
réglementaire

Réglementation de la parcelle : 97111AK0564

A 1:5000
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200 m

Sources : DEAL971 &
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Partie réglementaire

> Informations sur les aléas concernant la parcelle : 9711 1AK0564

Nature de I'aléa Faible Moyen Fort
Aléa cyclonique X
Aléa inondation X
Aléa liquefaction X
|
Zone Niveau de contraintes Nature des prescriptions Titres
2 contraintes moyennes prescriptions individuelles et collectives cf Titres I, Il et V

> Réglement applicable a la parcelle : 97111AK0564

Titre I Le titre de réglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le numéro affiché dans
iy I'infobulle de la parcelle dans l'interface cartographique

ET Le titre de réglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le numéro affiché dans
thre I'infobulle de la parcelle dans l'interface cartographique

Titre V Le titre de reglement corresp_ondant est teléchargeable en cliquant sur le numéro affiché dans
B I'infobulle de la parcelle dans l'interface cartographique

PORTER A' CONNAISSANCE
DE L’ALEA INONDATION
- Commune de Deshaies -

> Informations sur le "Porter a Connaissance" - parcelle : 97111AK0564

Nature de laléa Faible Moyen Fort

Aléa inondation X

Précaution d'utili i

Les informations délivrées sur ce site sont a titre indicatif, non contractuelles et non exhaustives pour faciliter la
compréhension et la visualisation cartographique des données PPR par I'utilisateur.

Pour tout renseignement concernant le PPRN opposable ou le Porter a Connaissance, vous pouvez demander des
/I/J /D informations complémentaires au Service Urbanisme de la commune ou aux services de la DEAL. P Q
£ T
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberte
Egaliee
Fraternicé

l'authenticité des données contenues

dans ce document.

Ce QR Code peut servir a verifier

ETAT DES RISQUES POUR ' Etabli le 22 juillet 2025
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (JAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bé&ti ou non béati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire & la premiere wisite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www georisques gouv.fr_ ||
repond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement

Il appartient au proprigtaire du bien de vérifier 'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
echéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée

Cet etat des risgues réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous

PARCELLE(S) "

97126 DESHAIES -

Code parcelle & ’
000-AK-564

Parcelle(s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES

1/9 pages



E=
REPUBLIQUE
FRANCAISE

A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MULTIRISQUES

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type Plan
de Prévention des Risques Naturels a été approuvé et affecte
votre bien

Date de prescription ; 03/05/2004

Date d'approbation @ 17/09/2007

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants
Inondation

Mouvement de terrain

Séisme

Eruption volcanique

Phenomenes meteorologigues

- Cyclone/ouragan (vent)

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat gui interdit de construire dans les zones les plus

exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposees

SISMICITE ; 5/5

1 - trés faible

2 - faible
I 3 -moderé
Bl 2 - moyen
B s -fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses el de déformations brusques de {'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de I'exposition au risque sismique

ind Sec

Grande An

IGN | Etalab | BRGM

Parcelle(s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES
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REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liderzi

Egalité

Fraeeraité

Recul du Trait de Céte

La commune de 'adresse saisie fait partie des communes
listées comme susceptible d'étre atteinte par le recul du frait
de cote.

Pour en savoir plus, renseignez-vous auprés de votre
commune.

Parcelle(s) : 000-AK-564, 37126 DESHAIES
3 /9 pages
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Ltherte
Fyutree

RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. |l peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur |e site de votre préfecture.

Sismicite

Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction,

Consignes a suivre en cas de séisme :
- s'informer : ecouter |a radio, les premiéres consignes étant données par Radio France ;
- ne pas aller chercher les enfants a I'école.

Rester ol 'on est

- & l'intérieur : se mettre prés d'un mur, une colonne porteuse ou sous des meubles solides, s'éloigner des fenétres
- a l'extérieur : ne pas rester sous des fils électriques ou sous ce qui peut s'effondrer (ponts, corniches, toitures...)
- en vaiture : s'arréter et ne pas descendre avant la fin des secousses.

Se protéger la téte avec les bras.
Ne pas allumer de flamme.

Pour plus de details, vous pouvez consulter le site : hitps.//'www gouvernement.fririsques/seisme
Recommandation
Pour faire face & un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consuliter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle{s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES
4 /9 pages
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liberié
Egalite
Fracerité

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Inondation.

Le bien est il concerné par des prescriptions de Qui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui [J Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEI\{INISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'll y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelie(s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES A
5/9 pages
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FRANCAISE

Lieric
Egaiiee
Fratemmt

ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT

MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’|AL

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans e cadre du projet.

IR S LI

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifies

- 1 site(s) potentiellement pollué(s), référence(s) dans
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité

qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). ;’: "‘xf-ﬁ;-m § .;fﬂ'
/ N
\

IGN | Efalab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE

Parcelle(s) - 000-AK-564, 97126 DESHAIES
6 /9 pages



|
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Laberte

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques refative aux sinistres indemnisés par 'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) - 24 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 12
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTED400864A 14/09/2004 14/09/2004 11/01/2005 15/01/2005
’ INTE1726504A 18/09/2017 19/09/2017 22/09/2017 24/09/2017 |
INTE25C01371A 12/08/2024 12/08/2024 19/01/2025 05/02/2025
INTE9500510A 14/09/1995 15/09/1995 19/09/1995 23/09/1995
l INTE9500510A 14/09/1995 15/09/1985 19/08/1995 23/09/1995 |
INTES500510A 04/08/1995 07/09/1895 18/09/1995 23/09/1995 |
INTE9500510A 04/09/1995 07/09/1995 19/09/1995 23/09/1995 l
I INTE9900488A 1711/1999 19/11/1999 29/11/1999 04/12/1999 I
INTE9900488A 18/11/1999 19/11/1999 29/11/1999 04/12/1999 |
IOCE1105878A 06/10/2010 07/10/2010 30/03/2011 02/04/2011 |
I IOCE1119701A 03/01/2011 05/01/2011 15/07/2011 21/07/2011 |
I IOCE1206485A 29/08/2011 30/09/2011 01/03/2012 07/03/2012 |
Secousse Sismique : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEQ400911A 21/11/2004 21/11/2004 11/01/2005 15/01/2005
Choces Mécaniques liés a l'action des Vagues : 5
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1726504A 18/09/2017 19/09/2017 22/09/2017 24/09/2017
INTEQ900488A 17111/1999 19/11/1999 29/11/1999 04/12/1999
INTE9900488A 18/11/1999 19/11/1999 29/11/1989 04/12/1999
IOCE0815767A 18/03/2008 21/03/2008 26/06/2008 05/07/2008
IOCED903436A 15/10/2008 16/10/2008 09/02/2009 13/02/2009
Vents Cyclonigues
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1730632A 19/09/2017 19/09/2017 28M11/2017 29/11,2017

MNP

Parcelle(s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES
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Leberre
Epnlit
Fraveenits

Mouvement de Terrain : 5

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE9500510A 14/09/1995 15/09/1995 19/09/1995 23/09/1995
INTE9500510A 14/09/1995 15/09/1995 19/09/1895 23/09/1995
INTESS00510A 04/09/1995 07/09/1995 19/(9/1995 23/09/1935
INTES500510A 04/09/1995 07/09/1995 19/09/1995 23/09/1995
IOCEQ0903436A 15/10/2008 16/10/2008 09/02/2009 13/02/2009

Farcelle(s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industniels et activites de services

Nom du site Fiche détaillée
ZAUTO

Parcelle(s) : 000-AK-564, 97126 DESHAIES
9/ 9 pages




oy - information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITDIRES . .

P Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les donnees de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a 'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territaire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

|la réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):

| | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
' sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
' logements sociaux

|

|

] IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
| crise {hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 ‘ Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs | | travaux :
‘
1 . z . ’ . .
Aucune exigence i-enzone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;
- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Aucune CPMI-ECE ‘m'm fes rj‘xawoﬂs jr‘dxwduelles et les petits batiments. Les regles
exigence Iz‘m“a“ | Zones de \‘ Eurocode 8 sont "’DOH‘T":r pour les logements sociaux et
e S s T (R les immeubles de grande taille ;
Aucms sigenee Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des regles simplifiees appelées CPM| -EC8
b n—| | ZONE 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles
A"_c““‘ Eurocode 8 -en zone 5, des regles simplifiees appelees CPMI-ECB zone
exigence S peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles
Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité:
exigence Eurocode 8

Le moyen le plus sur pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu'un seisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme



