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STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

PREMIERE PARTIE- STA TUTS
TIMRE 1 - C&CTER!STIQQES

Et ce soit, au moyen de capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt, ainsi que de
l'octroi, 4 titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties 2 des opérations conformes au présent
objet civil et Susceptibles d’en favoriser le développement.

Et généralement toutes Opérations civiles pouvant se rattacher directement ou indirectement &
cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne modifiant pas le Caractére civil de la
société.

Dénom!nggign

La dénomination sociale est: 1718XB

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur sim ple décision de Ia gérance,
et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de |a collectivité des associés.

Durée

La société est constituge pour une durée de 99 années.
Cette durée court 3 compter de son immatriculation ay Registre dy Commerce et des
Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.



Etat civil des associés

- Monsieur Renaud de la Lande de Valliere, né le 20/06/57 & Neuilly Sur Seine (92)

de nationalité Frangaise, demeurant au 12 rue Carnot, 60300 Senlis, France
marié le 19/06/82 & de la Lande de Valliére Anne, née Potocki, sans contrat de

- Madame Anne de la Lande de Valligre, né le 20/07/58 a Paris, 14°™ (75)
de nationalité Frangaise, demeurant au 12 rue Carnot, 60300 Senlis, France
mariée le 19/06/82 a de la Lande de Valliére Renaud, sans contrat de mariage

- Monsieur Pierre de la Lande de Valliére, né le 17/12/83 & Paris, 15°™ (75)
de nationalité Francaise, demeurant au 59 rue de I'amiral Roussin, Paris, 15¢™
marié le 06/07/13 a de la Lande de Vallidre Maud, née de Lapasse, sans contra

- Monsieur Maxime de la Lande de Valliére, né le 21/02/85 & Paris, 15*™ (75)
de nationalité Frangaise, demeurant au 330 rue Lecourbe 2 Paris, 15™ (75)

- Monsieur Xavier de la Lande de Valliére, né le 16/03/89 & Paris, 15*™ (75)
de nationalité¢ Frangaise, demeurant au 12 rue Carnot, 60300 Senlis, France

mariage

(75)
t de mariage

- Madame Anne-Cécile de la Lande de Valligre, né le 16/04/90 & Paris, 15°™ (75)

de nationalité Frangaise, demeurant au 12 rue Carnot, 60300 Senlis, France

ﬂz‘



TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Les associés effectuent les apports suivants a la société :

de la Lande de Valliére Pierre
SPporte 13 SOMMB de ... .wnisiins i 1 Euro

de la Lande de Valliere Maxime
APPONS 18 SOMUTIR 08 ...usivissinsicasimmmsisnisiiiinissiin 1 Euro

de la Lande de Vallitre Xavier
apporte 12 Somme de ...........cooeeeeeveeeeeeeeeeeei 1 Euro

de la Lande de Valliere Anne-Cécile
apporte 1a Somme de ............ccoeeeeeereveeoreeeeerene 1 Euro

de la Lande de Valligre Anne
apporte |a SOmMme de .............c.oeeeeieeerveeensrreeresnn, 118 Euros

de la Lande de Valligre Renaud
apporte 12 SOMMe de .............couveeeeeeeeveveeeeeiesee 118 Euros

MONTANT TOTAL DES APPORTS SOUSCRITS : 240 Euros
MONTANT TOTAL DES APPORTS LIBERES : 240 Euros

Origine des fonds et régime communautaire
Les associés déclarent étre informés des dispositions de l'aricle 1832-2 du Code civil
duguel il résulte;

Un époux ne peut, sous la sanction prévue a I'article 1427, employer des biens communs pour faire
un apport a une société ou acquérir des parts sociales non négociables sans que son conjoint en ait
été averti et sans qu'il en soit justifié dans I'acte.

La qualité d'associé est reconnue & celui des époux qui fait I'apport ou réalise l'acquisition.

La qualité d'associé est également reconnue, pour la moitié des parts souscrites ou acquises, au
conjoint qui a notifié a la société son intention d'étre personnellement associé. Lorsqu'il notifie son
intention lors de I'apport ou de I'acquisition, I'acceptation ou I'agrément des associés vaut pour les
deux époux. Si cefte notification est postérieure a l'apport ou a l'acquisition, les clauses d'agrément
prévues a cet effet par les statuts sont opposables au conjoint ; lors de la délibération sur I'agrément,
I'époux associé ne participe pas au vote et ses parts ne sont pas prises en compte pour le calcul du
quorum et de la majorité.

Les dispositions du présent article ne sont applicables que dans les sociétés dont les parts ne sont
pas négociables et seulement jusqu'a la dissolution de la communauts.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital qui pourraient &tre décidées par la suite sont les suivantes :
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Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent &tre libérées par leurs souscripteurs a premiére demande de
la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. La gérance peut exiger la libération immeédiate du montant de Ia souscription. La
gérance peut aussi demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure
des besoins de la société.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés une mise
en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique 2 la requéte des représentants de la
société par une décision de 'assemblée générale fixant la mise 2 prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorité des deux tiers du
capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux tiers des droits sociaux dont les
titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues par le ou les associés défaillants ne sont
pas prises en compte pour le caicul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par priviikge au paiement des dettes de
I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre immédiatement et
intégralement libérées. Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien apporté.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de DEUX CENT QUARANTE (240) Euros.
Il est divisé en DEUX CENT QUARANTE (240) parts sociales de un (1) euro chacune, numérotées de
1 & 240 et attribuées aux associés en proportion de leurs apports, a savoir :

-de la Lande de Valligre Pieme. ............ccoceeeeeeee oo 1 Part
Numeérotée 1

- de la Lande de Valliere Maxime.................coouveveemeieeeiineeneennnn, 1 Part
Numérotée 2

-de la Lande de Vallidre Xavier..............oeeeveeeeeeeeoo 1 Part
Numérotée 3

- de la Lande de Valliere Anne-CECile.............oovvveeooeeoe 1 Part
Numérotée 4

-de la Lande de Valli®re ANNe..............ovveeeeeeeeeeeeoooeoee 118 Parts
Numérotée de 5 a 122

-de la Lande de Valliére Renaud.................ooeeeervvvion oo 118 Parts

Numérotée 123 3 240

TOTAL DES PARTS FORMANT LE CAPITAL SOCIAL : 240 Parts

Les associés déclarent que les parts ainsi créées sont souscrites et libérées en totalité par les
associés et qu'elles sont réparties entre eux dans les proportions ci-dessus indiquées.

TOT ES APPORTS

La valeur totale des apports est de : DEUX CENT QUANRANTE (240) Euros.



Variabilité du capital

1. Modalités

En application des dispositions des articles L.231-1 & L.231-8 du Code du commerce, le capital
social est susceptible d'augmenter par des souscriptions successives de parts nouvelles par les
associés et de diminuer par la reprise totale ou partielle des apports des associés.

Le capital peut également étre augmenté ou diminué selon les proc&dures de drolt commun ou
celles définies dans I'article « Augmentation du capital par décisions des associés » des présents
statuts.

Le capital de la société est variable dans les limites autorisées et fixées ainsi qu'il suit :

- 600 000 euros, pour le capital maximum autorisé,
- 240 euros, pour le capital minimum autorisé.

2. Augmentation du capital

La gérance a tous pouvoirs pour recevoir des souscriptions par application de la clause de
variabilité du capital social,

Elles sont constatées dans un bulletin indiquant les noms, prénoms, profession, domicile du
souscripteur, le nombre de parts souscrites par lui et la nature de I'apport effectué. Les nouvelies
parts sont émises & un méme prix que les parts existantes au moment de la souscription.

Aucune augmentation de capital ne peut étre décidée par la gérance, si elle a pour effet de porter
le capital social souscrit & un montant supérieur au capital maximum autorisé, tel que fixé ci-
dessus. Ce montant maximum peut étre augmenté par décision de I'assemblée générale
extraordinaire des associés.

3. Diminution du capital

Le capital social peut &tre diminué par la reprise des apports effectuds par les associés qui se
retirent de la société ou qui en sont exclus selon les conditions figurant dans les différents articles
des présents statuts.

Toutefois, aucune reprise d'apport ne pourra avoir pour effet de réduire le capital social au-

dessous de la somme de deux cent quarante (240) euros.

3¢
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Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de Ia collectivité des associés atre

g ¢ an une ou plusi .fahsebnmwndﬁmpm“rhuelmwmuum_&

aucun cas les engagements d'un associé ne tre 5ans le conser de celui-

ci. Les opérations d'augmentation de capital seront réalisées par la création de parts nouvelles égales

aux anciannes ou par tout autre procédé autorisé par a lol. L'augmentation de capital aura fieu soit au
maoyen d'apports nouveaux en nature ou en NUMéraire.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capial par voie d'apport en éraire, ot par appli de
I6galté entre assoclés, chacun des associés a, proportionneliement au nombre de parts qu'i
possdde, un drolt de préfé 4 la p des paris nouvelles représentatives da
Taugmentation de capital. L'augmentation de capital est réalisée exist de rompus, et
les iés dis d'un m!ﬁunldedmﬁndewuwﬂptbnmmuscﬂmunmmbre
entier de parts d'intéréts nouvelles dofvent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits,

En présence de parts sociales damm-muﬁuidmeplﬂ,nu&pmmedg l'autre -
chacun de lusufruiier et du nu-propriétaire sura un droit préférentiel de souscription des parts

repré de I'aug de capital.

S'ls viennent & 'exercer concurremment, fis seront censés, & défaul de notification contraire
adressée & la soclété par letire recommandée avec sccusé de récaption, l'avoir exercé Fusufruitier
pour Tusufrult et ke nu-prop ire pour la nue-propr .Ohmd‘ouxmabnmmwwb.
sommes dues dans la caisse sociale dans la proportion ci-aprés indiquée & l'article « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venalt & lexercer, Il serall censé f'avoir exarcad pour la pleine propriéte
des parts nouvelles.

Enprésmdn;lunbmusﬁmlﬂwnou-"-,_," des mé parts dé s,
chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscripion. S'is venalent & [lexercer
cof its ! és l'avoir exercé dans des conditions telles que les drolts qu'ils
détiennent dans les parts démembrées & la dale de la iption & laug ' de capital
puissent étre exercas & l'dentique sur les parts nc Issues de I'sug| ion de capital,

Le droit de souscription attaché aux parts : pemmudeparlsevniucivilea,
conformément & Farticle 1690 du Code civil, sous réserve des conditions indiquées ci-aprés 4 I'article
« MUTATION ».

Led'uﬂprélarenﬁmdemuw-!phnmmdsmlumudehbmsparugm
&5ans ltoulefols que le délai imparti aux associés Ppour souscrire ou PrOposer un cesslonnaire & leur
droit de souscription puisse tre inférieur & quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit préférential de

iption ch-d Institué devra &tre prise & lunanimité des associés.

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriélaire de son droft préférentiel de
souscription, I'usufruitier ou le nu-propridtaire, selon e cas, devra faire connalire au nu-propridtaire ou
a l'usufruitier Fidentité de l'acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modafités de paiement at
loutes les conditions projetées.

A égailité de prix et aux mémes conditions el modalités de palement, lusufruitier ou le mu-
propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur fout acquéreur potentiel,

En & de cet I, ce demier aura Je droit d'exiger que les droits dont i

s'agit lui soient vendus & ces mé prix, modalités de et con

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-proprigtaires viendraient 4 exercer ce droit de
préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans laquelle chacun est titulaire das
droits sur les parts sociales dé s existant au de la décision d'augmentation de
capital,
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En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou majeur sous
tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont
tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par I'un d'entre eux
Ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le
mandataire sera désigné en justice 3 la demande de la partie Ia plus diligente.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-
propriété d'autre part - le droit de vote appartient a I'usufruitier, savoir :

| - En matiére d'assemblées générales ordinaires :

Le droit de vote de l'usufruitier portera sur :

- L'approbation des comptes ;

- L'affectation et la répartition des résultats ;

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra &tre également convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions. Pour toutes
ces décisions, l'usufruitier devra étre également convoqueé.

Il - En matiére d'assemblées générales extraordinaires
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions. Pour toutes ces
décisions, I'usufruitier devra également &tre convoqué.

lls peuvent donc participer & toutes les assemblées y compris 2 celles dans lesquelles ils n'ont
pas le droit de vote.

A cet égard, celui qui, de I'usufruitier ou du nu-propriétaire ne bénéficie pas du droit de vote
prend pari, s'il le souhaite, aux discussions qui précédent le vote, et son avis et ses observations, sur
les résolutions soumises au vote sont, le cas échéant, mentionnés au proces-verbal, comme ceux des
autres porteurs de part.

En cas de transmission des titres dans le cadre des dispositions de I'article 787 B du Code
général des impéts avec réserve d'usufruit, et par dérogation avec ce qui vient d'étre indiqué ci-
dessus, les droits de vote de I'usufruitier seront alors limités aux seules décisions concernant
l'affectation des bénéfices.

M VIFS — NANTI! NT

REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE
MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parls doivent étre constatées par acte authentique ou sous seing privé. Elles
ne sont opposables & la Société qu'aprés la signification ou I'acceptation prévues par l'article 1690 du
Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publides par le dépét
en annexe au registre du commerce et des sociétés compétent de deux copies authentiques ou de
deux originaux de l'acte de cession.

Toutes les cessions et donations de parts sont soumises l'agrément préalable a I'unanimité
des associés, 4 I'exception des cessions entre associés de la société qui sont libres.

Pro ure d'agr nt

Le projet de cession est notifi¢ avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 4 la société et & chacun
des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre régularisée,
lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois a compter de la derniére en date des notifications ci-
dessus.
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L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la notification du
projet & la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alinéa précédent, le plus diligent des
associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de justice 'assemblée des
associés, sans avoir & effectuer de mise en demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de
rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession 2 la
société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant Ia ou les offres de rachat
retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert par chacun
d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le prix
offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offeri, celui-ci est fixé par un
expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au
rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est faite au
cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére des notifications, l'agrément du projet
initial de cession est réputé acquis, & moins que les autres associés, & l'unanimité, n'aient décideé,
dans le méme délai, la dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie
4 la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de lintervention de la
décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés & I'acte de cession &
I'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.

Dans le cas ol un usufruitier (ou selon le cas un nu-propriétaire) viendrait & céder les droits Iui
appartenant el reposant sur des parls sociales démembrées, il sera tenu préalablement de faire
connaltre au nu-propriétaire (ou en cas de cession par un nu-propriétaire & l'usufruitier) I'identité et la
qualité de I'acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les
conditions projetées.

A égalité de prix et aux m&mes conditions et modalités de paiement, le nu-propriétaire (ou en
cas de cession par un nu propriétaire, I'usufruitier) aura la préférence sur tout amateur ou acquéreur.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les droits dont s'agit
lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement st conditions.

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers (ou en cas de cession par un usufruitier, plusieurs nus-
propriétaires) viendraient 2 exercer ce droit de préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la
proportion dans laquelle chacun d’eux est titulaire des droits sur les parts concernées.

Ces dispositions s'appliqueront méme si le cessionnaire des droits dont s'agit était un associé
de la société.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de reception ou par acte
d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d'un mois faire connaitre au
cédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera définitivement
déchu de ce droit et les droits cédés seront alors librement cessibles au profit d'un autre associé,
usufruitier, nu-propriétaire ou plein propriétaire.
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En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, c'est la date de I'avis
de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parié.

Il est rappelé que dans le cas oi I'usufruitier ou le nu-propriétaire bénéficiaire du pacte de
préférence ci-dessus viendraient & ne pas en user a leur profit, toutes cessions a un tiers étranger a la
société sont soumises & I'agrément préalable de la collectivité des associés dans les conditions
définies pour les cessions de paris sociales.

etrait d' cié

Dans I'hypothése ou un associé désire céder la totalité de ses parts, mais sans n'avoir pu
trouver d'acheteur, il pourra se retirer de la société avec le consentement des associés représentant
au moins les deux tiers du capital social.

L'obtention de ce consentement permettra & cet associé de céder ses parts soit aux autres
associés acceptants soit aux tiers désignés par eux soit 4 la société elle-méme. Cette cession sera &
la valeur actuelle des droits sociaux et, sauf convention contraire, le prix est payable comptant. En cas
de désaccord sur les valeurs des parts, un expert sera désigné soit par les parties soit, & défaut
d'accord enfre elles, par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en référé
et sans recours.

L'associé se retirant a droit de retirer par priorité et a charge de soulte s'j| y a lieu, tout bien
apporté par lui en nature et qui se trouve encore dans I'actif social,

Lorsqu'un associé a demandé & se retirer de la société conformément aux dispositions qui
précédent, les autres associés peuvent & l'unanimité décider de la dissolution anticipée de la société.

Le retrait d'un associé peut également étre autorisé par décision de justice s'il est fondé sur de
justes motifs.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté par acte authentique ou
sous seing privé signifié & la société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le nantissement
donne lieu & la publicité requise par les dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement 3 un projet de nantissement
dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation
forcée des parts sociales 4 la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux
associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer & 'acquéreur dans un délai de cinq jours francs & compter
de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf convention contraire, réputés
acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de fa notification de la vente forcée.
Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement nantissement n'a pas été
donné par application des dispositions sus-visées doit &tre notifiée un mois avant la vente aux
associés et A la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la sociéte ou l'acquisition des
parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil en tenant compte de ce qui
est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui
leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément de I'acquéreur.

Retrait d'un associé

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de Ia societé en en faisant la
demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne pourra étre exercé qu'aprés
autorisation donnée par une décision unanime des autres associés devant intervenir au plus tard dans
les deux mois & compter de sa demande. L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts
dont la valeur sera fixée d'un commun accord, & dire d’expert désigné conformément aux dispositions
de l'article 1843-4 du Code civil.
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MUTATION P, CES

Tout ayant drolt doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de la collectivité des
assoclés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces dévolutaires, les voix
attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la maijorité.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il y a lieu, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois mois & compter du
décés ou de la disparition de la personnalité morale de I'associé.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des parts sociales
de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires des parts, ou par la société elle-
méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation. Cette valeur est déterminée au jour du
déces ou de la disparition de la personnalité morale dans les conditions prévues 2 larticle 18434 du
Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou par les
ayants-droit évincés, selon le cas.

En outre, les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder & I'ayant-droit
plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

- ADMI 1 IETE

CHAPITRE | : GERANCE
NOMINATION — REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors
d'eux, nommés et révoqués par I'assemblée générale ordinaire des associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des dommages et
intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause légitime & la
demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa démission & chacun
des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception plus de six mols avant la
cldture de I'exercice social en cours. Etant ici précisé que sa demission ne prendra effet qu'a la clbture
de 'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de I'assemblée qu'il aura
convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau gérant.

'OIRS — INFORMATI 0OCI

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société en vue
de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs objets
déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la vilie ou du département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, peuvent accomplir
les actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une décision collective
ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affecter el hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer quelque

garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

- Consentir tout bail

- Participer & la fondation de société.

- Participer & tous apports & une société constituée ou a constituer.



ti es a

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre
répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur I'activité de la
société au cours de I'année ou de I'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés ou
prévisibles et des pertes encoures ou prévues.

Toute infraction pourra &tre considérée comme un juste motif de révocation.

HAPITRE Il : DECISION LLECTIVES

FORM| CISIONS COLLE S

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale, d'une consultation
écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a I'unanimité dans un acte authentique ou
sous seing privé.

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par letire recommandée, demander 3 la gérance
de provoquer une délibération des associés sur une question déterminge.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des Parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent demander la réunion
d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de
l'assemblée.

Elles sont faites par letires recommandées adressées 2 tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion,.

Le lieu de convocation est soit le sidge social soit tout autre lieu indiqué par la gérance.

PR DER TIONS - UNI N

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a
linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social, ou ils peuvent en prendre
connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre
simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous les
livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procas-verbaux et plus
généralement de tout document établi par la société ou recgu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans I'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un expert choisi
parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.

SISTANC EPRESE ION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés & I'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements exigibles n'ont pas
été effectués dans le délai de trente jours francs 2 compter de la mise en demeure par la société, ne
peuvent &tre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou
quorum, '

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de son
choix associé ou non.

Chaque membre de lassemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente de
parts.

)

M
Nee—
——



IENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, I'assemblée élit elle-mé&me son président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par celul-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée, présents et
acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & I'ordre du jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxi#éme convocation.

PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux établis sur
un registre spécial tenu au si¢ge social, coté et paraphé dans la forme ordinaire, soit par un juge du
Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le maire ou un adjoint au maire de la commune du siége
de la société.

Le procés-verbal de délibération de 'assemblée indique la date et le lieu de réunion, les nom,
prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du jour, la compeosition du bureau,
les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les
documents et rapports soumis a 'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des
débats et le résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ d'application des
décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- 'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports établis par la
gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement des comptes
courants ;

L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitié au moins des associés
possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

Pour plus de clarté, les régles de quorum et de majorité sont résumées dans le tableau ci-

apres :
NATURE QUORUM MAJORITE
Approbation des comptes, | Sur 1°° convocation ; Majorité des VOix
affectation et répartition | Présence ou | exprimées
des bénéfices, nomination, | représentation de la 1/2 au
révocation des gérants [ moins des  associés
(sauf gérant statutaire | possédant la 1/2 des
associé), autorisation des | droits de vote
actes excédant les
pouvoirs de la gérance
Sur 2% convocation ; Majorité des Voix
Constitution réguliére | exprimées
quelque soit le nombre
des associés présents ou
représentés et les droits
de vote dont lls sont
titulaires




E| NERALE

NAIR

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte,
des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle

nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises 4 une condition de maj

pour les décisions collectives ordinaires.
Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence ou la
représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statu

majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

aprés

NATURE QUORUM MAJORITE

Modifications  statutaires, | Sur 1°° convocation - Majorité des % des voix
transfert de siége social | Présence ou | exprimées

lorsque  ce  transfert | représentation des 2/3 au

excéde les pouvoirs du | moins des  associés

gérant, cautionnement,
décision de dissolution
anticipée de la société,
prorogation de |a durée de
la société

possédant les % des droits
de vote

Sur 2™ convocation - Majorité des % des voix
Présence ou | exprimées

représentation de la ¥ des
associés possédant la %
des droits de vote.

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment, prendre & I'

ISIONS CONSTATEES DAN TE

orité autre que celle visée

ts, elles sont adoptées 2 la

Pour plus de clarté, les régles de quorum et de majorité sont résumées dans le tableau ci-

unanimité

toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié ou SOus seing privé, sans
tre tenus dobserver les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires ou

exiraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées 2 leur date dans le registre des délibérations ci-

dessus prévu,

année.

La gérance établit les comptes

considérée.

I - COMPTE

CIAUX

EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chaque

DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

pour permettre de dégager le résultat de |a période

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux associés dans le
rapport écrit d'ensemble de la gérance sur I'activité sociale pendant I'exercice écoulé, dans les six

mois de la date de cldture de la période de référence et au moins un

générale ordinaire décidera de I'affectation du résultat.
Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net de
I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires, les
sommes portées en réserve sont également distribuables.
Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent décider de

porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou
générales ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et

e fois par an. L'assemblée

plusieurs comptes de réserves facultatives,
la destination, ou de les reporter 4 nouveau ;



le surplus du bénéfice distribuable est réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le
capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur décision soit des
associés soit, & défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation 3 due concurrence
avec lout ou partie des réserves existantes et du report @ nouveau bénéficiaire des exercices
antérieurs ; & défaut de cette décision ou en cas dinsuffisance des sommes utilisables pour la
compensation, si elle était décidée, les pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, & un compte
spécial, en vue de leur imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également
décider de prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles iis
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

En cas de démembrement de propriété portant sur les parts de la société, l'usufrultier
et le nu-propritaire pourront aménager la répartition du résultat entre eux par une convention
conclue avant la cldture de I'exercice soclal.

TiT| - DI ITION ]

co Co

Les associés peuvent laisser ou mettre & la disposition de la société toutes sommes dont
celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur
rémunération sont fixées par décision collective des associés.

EDRES. - ON D'UN AS: |

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de faillite
personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire partie de la société. Il
n'en est plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée conformément a
l'article 18434 du Code civil.

I UTl E i

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constitude, sauf
prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, prononcer la dissolution anticipée
de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter I'un de ses
associés et notamment :

- le déceés, incapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé personne
morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associé ou non,

La société se trouve en liquidation par l'effet et & linstant de sa dissolution pour quelque
cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les besoins de
cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cldture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la
rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance,

LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le solde de
I'aclif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur leurs parts sociales et non
amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs parts
sociales.

La clbture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

S




ATTRIB! N DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et la société,
sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES

ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés par la
société.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de I'immatriculation
de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se terminer le 31 décembre 2014

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société et reprises par
elle seront rattachées a ce premier exercice social.

S— IETE EN FORMATION

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés donnent mandat au(x) gérant(s) de prendre des engagements pour le compte de
la société.

L'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation

Les engagements souscrits par le(s) gérant(s) en dehors des procédures ci-dessus
présentées ne seront repris postérieurement a [l'immatriculation que par une décision prise a
F'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront
seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant 'accomplissement de la formalité de I'immatriculation de la société au registre du
commerce et des sociétés, les associés donnent mandat &4 Renaud de la Lande de Valliere et/ou
Anne de la Lande de Valligre pour accomplir les actes suivants:

Ouverture d'un compte auprés d'un établissement bancaire

Souscription de fout emprunt et constitution de toute garantie

Acquisition du bien immobilier sis & 17-18 rue Branicki - 37460 - Montrésor

Tous pouvoirs leur sont en outre donnés, pour remplir toutes formalités de publicité prescrites

par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a insérer dans un journal d'annonces
légales.
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NOMINATION DES PREMIERS GERANTS
Les premiers gérants de la société sont :

Renaud de la Lande de Valligre
Anne de la Lande de Valligre

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.
Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun em péchement a son exercice.

DEc ON FISCALE
La société sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.
Changement de régime d’im ition sur les revenus — Avertissement

Lorsqu'une société dont les résultats ne sont pas soumis & I'impét sur les sociétés devient
passibles de cet impét, le changement de son régime fiscal, soit par option soit & raison de son
activité, rend les droits et taxes de mutation 2 titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples
qui lui ont été effectués par des personnes non soumises audit impdt. Les droits sont pergus sur la
valeur vénale des biens & la date du changement, sauf si I'ensemble des associés prend
I'engagement de conserver les titres pendant cing ans 4 compter de ce changement de régime fiscal.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code général des impbts
conduit 2 imposer l'usufruitier des parts d'une société de personnes A raison de la quote-part des
résultats correspondant & ses droits sur les bénéfices, par suite il est expressément stipulé que
l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies
par la société.

lon annuelle

En outre, il est fait état auprés des associés des dispositions de I'article 990 D du Code
général des impbts aux termes desquelles les personnes morales, qui, directement ou par personne
interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou sont titulaires de droits réels
portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle égale & 3 % de la valeur vénale de ces
immeubles ou droits.

Les associés s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer & I'administration
fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour lesquelles ces renseignements
seront demandeés par cette administration, en application des dispositions de I'article 990E du Code
général des impéts, :

- la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés directement ou
par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- l'identité et I'adresse des associés & la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également a faire parvenir & I'administration fiscale frangaise, sur sa demande,
la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'avoir pas 4 supporter ladite taxe.

Cession de parts représentatives d'un apport en nature

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de I'apport en nature dont elles sont la
représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-mémes et ce en application des
dispositions de I'article 727 du Code général des impbts.




Plus-vajues
La société reléve des dispositions de l'article 1655hrdu00¢ag‘nﬁulduhlpoh.pum
l'apport en société est assimilé & une opération susceptible de une plus-value imposabls

dégager
selon la méthode exposée 2 la fiche 1 de linstruction 8 M-1-04 n° 7 du 14 Janvier 2004 de la direction
générale des impits.

Statuts mis a jour au 1 juillet 2025



