STATUTS

Société Civile Immobiliere
"de la Cour des Demoiselles"
Siege social : 44 Rue Valentine Régnier - 51700 BASLIEUX SOUS CHATILLON

Capital social : 95 820 €
RCS REIMS 484 609 557
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Mis & jour a la suite de 'Assemblée Générale Extraordinaire du 16 juin 2025



* Madame Annie, Renée BERTRAND

née le 19 Octobre 1954 & REIMS (Marne)

demeurant a BASLIEUX SOUS CHATILLON (Marne), 34 rue Valentine Regnier
divorcée en premidre noces de Monsieur LEPAROUX

lié par un Pacte civil de Solidarité 3 Monsieur Harold VANNIER

enregistré au Tribunal d'Instance de REIMS le 30 mai 2016

» Madame Daphné, Marie-Renée LEPARO UX

nee le 4 novembre 1978 3 RENNES (Lile et Vilaine)

demeurant 1 a rue des Myosotis - 5623() QUESTEMBERT

epousa de Monsieur Mikagl, Raymond, Daniel, Marie RIVAL

marigs le 13 aott 2004 2 BERRIC (Morbihan)

sous le régime de la séparation de biens pure et simple

aux termes de leur contrat de mariage recu le 15 juiny 2004

par Maitre Stéphanie L.E ROUX-YVIQUEL, notaire & QUESTEMBERT (Morbihan)

* Madame Suzie, Qlga LEPAROUX

nee le 11 juin 1986 a NANTES (Loire Atlantique)

demeurant 10 rue de la Gendarmetie - 51700 CHATILLON SUR MARNE
epouse de Monsieur Joffrey COLLEMICHE

maries le 10 octobre 2020 4 GRAUVES (Marne)

sous le régime de la séparation de biens pure ét simple

aux termes de leur contrat de mariage recu le 1+ octobre 2020

par Maitre Guillaume DANTENY, notaire a EPERNAY (Marne)
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PRESENCE ou REPRESENTATION

Toutes les personnes ci-dessus identifiées sont présentes, a l'exception de
Madame RIVAL-LEPAROUX, A ce non présente mais représentée par Madame
Claude MILESI, Clerc de notaire, demeurant a CHATILLON SUR MARNE
(Marne), 3, rue de Reuil, épouse de Monsieur Claude LACROIX,

En vertu de la procuration qu'elle lui a donnée suivant acte sous signature
privée en date & BERRIC du 29 Juillet 2005, dont l'original demeurera ci-annexé
apres mention.

TITREI

FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE

DUREE - PROROGATION

ARTICLE 1 - FORME

La société a la forme d'une Société Civile régie par le titre X du livre Il du
Code Civil, modifié par la loi du 4 janvier 1978, le décret du 3 juillet 1978 et ses
textes subséquents ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET SOCIAL

La société a pour objet :

L'acquisition, I'administration et la gestion par location ou autrement, ou la
mise & disposition des associés pour leur satisfaction personnelle, de tous immeubles
et biens immobiliers,

L'emprunt de tous les fonds nécessaires a cet objet et la mise en place de toutes
suretés réelles ou antres garanties nécessaires,

Exceptionnellement, l'aliénation des immeubles devenus inutiles A la SOCiSte,
notamment au moyen de vente, échange ou apport en sociéts,

Et plus généralement toutes opérations pouvant se rattacher directement ou
indirectement 4 cet objet, pourvu qu'elles ne portent pas atleinte au caractére civil de
la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est :

"S.C.I. DE LA COUR DES DEMOISELLES"

Les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers doivent
indiquer la dénomination sociale précédée ou suivie des mots "Saciété civile" puis de
'énonciation du montant du capital social, de l'adresse du siége social et du numéro
d'identification au SIREN ainsi que de I'indication de la ville du greffe on elle est
immatriculée.

ARTICLE 4 - STEGE SOCIAL

Le siege social est désormais fixé - 44 rue Valentine Régnier - 51700 BASLIEUX SOUS
CHATILLON (AGE du 29 juin 2021),

Il pourra étre transféré en tout autre endroit en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des assocics.
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[a société sera immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
REIMS.

ARTICLE 5 - DUREE - PROROGATION
La duréde de la Société est fixée 3 99 ans a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Societss.

Prorogation
Par décision collective extraordinaire des associes, la Soci é peut &tre
prorogée une ou plusiewrs fois sans que chague prorogation puisse excéder quatre

vingt dix neuf ans.

Un an au moins avant la date normale d'e*&piration de la Sociétd, les associés
doivent étrc consultés a l'effet de décider si la Société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de Gmmh, Instance, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la décision
prévue ci-dessus.

TITRE i

APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS

Lesassocds suivants effectuant les apports 3 1a Seaety, savoir

Madame Daphné RIVAL-L
de DX FURCS an numéraires,
witselia Suxe LEFARC

EURCS en pumérairs

Maden
R

TOTAL DES APFORTS EN NUMERAIRE : DEUX MILLE
BURDS L oiniaminiinvmses w2 Q0o
s Parossemblie gnérala @ !

Madame Arnie BERTRAND appores une snmme an nurérair= e 53 000 €,

Les apports en numéraire seront libérés et versés au compte bancaire ou postal
ouvert au nom de la société de la fagon et dans les délais indiqués a 'Article 8 ci-
apres.

Ces apports sont rémunérés par des parts sociales dans les conditions ci-aprés
indiquées.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

Le capital social, initialement de 2000 €, a été fixé a cinquante-cing mille euros (55 000 €) suite a
l'augmentation de capital décidée lors de 'assemblée générale extraordinaire du 15 décembre 2009,

Désormais, le capital social est fixé a quatre vingt quinze mille huit cent vingt euros (85 820 €) suite a
l'augmentation de capital (AGE du 16 juin 2025),

Il est divisé en neuf mille cing cent quatre-vingt-deux (9 582) PARTS d'une valeur nominale de DIX EUROS
(10 €), portant les numéros 1 & 9 582, qui sont attribuées aux associées en proportion de leurs apports nets
et suite aux differents mouvements de parts sociales, a savoir :
+« Madame Annie BERTRAND:
- l'usufruit de 196 parts numeérotées de 12 196, représentatives d'apport de numéraire.
- la pleine propriété de 2 parts numérotées de 197 a 198, représentatives d'apport de numéraire.
- la pleine propriété de 5 300 parts numérotées de 201 & 5 500, représentatives d'apport de numéraire
(AGE du 15 décembre 2008).

- la pleine propriété de 4 082 parts numérotées de 5 501 a 8 582, représentatives d'apporls de numéraire
AGE du 16 juin 2025).
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« Madame Daphné RIVAL née LEPAROUX:
- la nue-propriété de 98 parts numérotées de 1 a 98, représentatives d'apport de numeéraire (regues de

Madame Annie BERTRAND par donation du 18 octobre 2005).
- la pleine propriété de 1 part numérotée 199, représentative d'apport de numéraire.

¢ Madame Suzie COLLEMICHE née LEPAROUX:
- la nue-propriété de 98 parts numérotées de 99 & 196, représentatives d'apport de numeéraire (regues de

Madame Annie BERTRAND par donation du 18 octobre 2005).
- la pleine propriété de 1 part numérotée 200, représentative d'apport de numéraire.

CHAPITRE | - CARACTERISTIOUES

ARTICLE 8 - SOUSCRIPTION ET
215 8 - SOUSC 8 LIBERATION DES P;
1) - Souscription : R
» T%.L-)igqu e![e:s remur:ér‘-:nt des apports en nature ou en nUmeraire, les parts
Saciales Gorvent etre souscrites en totalité par les associds, ’ o

2) - Libération des parts sociales
Les parts attribuées en rémunérati
S parts attribuees en rémunération d' f ¢ dolvent étre libérs

et e g 2 d.dppm_t en nature doivent étre libérdes
intégralem ! pius tard 12 jour de l'immatriculation de la Société au R.C.S. ou de
‘nscription modificative de cette immatriculation consccutive 4 l'augmentat d_
capital intervenue. oo

Soug ré e e O M Thé 1

| Sous réserve des autres conditions de libération des parts sociales de numéraire
=T n ared ity = Trvely e i , - -
c?u:f A la fondation et indiquées ci-dessus sous l'article six, et de celles qui
e o s = Qe =1 e |« P LT . ; >
resuiteraient expressement de la décision collective les ayant créées, les parts de
lumeraire seront libérées & concurrence du quart au moins de leur montant. au pIub
¥ {an oy AT Ay e " o 1 ¥ . .
w_rd dans l-._ c{!u;u -c.-._.._d_u.._-. mots de l'immatriculation de la Socidté au reé_fistrc du
commerce et des socictés. Le solde, le cas échéant sera appelé au fur et & mesure des
besoins de la société sur décision de la gérance o
a1bis IETOOTTY & a 1A " h, AR
Tout versement appelé par la société et recu tardivement rend exisible: A
xigible;

agm o i o [Vcem o ' Arh a
l'encontre de I'associé, un intérét décompté an taux légal en vieueur

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS
[Une part sociale ne pe v 3, € résents
L ep ._\'..-«_,uﬂ; ne peut, en aucun cas, étre représentée par un titre négociable
A - Gale e : =g g
& propricte dune part sociale résulte seulement des statuts de [a Société, des
actes qui pourratent les modifier, des cessions et mutations de parts :;nchlf_-': ;:
. 'y = 1 '."- "‘.-'l a8 & 3 A 1 1o Y N | : ‘ ; ‘)
seraient ultérieurement et regulidrement consenties, constatées et publides :
N Ln Copie ou un extrait des statuts A jour, certifié par la gérance pourra étre
délivré 2 chaque associé sur sa demande et 4 ses frais _ -

CHAPITRE 2 - DROITSET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS
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1/ - Droit d'intervention dans Ia vie sociale

Tout titulaire de parts a le droit, savoir :

- d'obtenir, une fois par an, communication des livres et des documents
S0CIaUX.

- de poser, a tout moment, des questions écrites a la gérance sur la gestion
sociale, questions auxquelles il doit étre répondu par écrit dans le délai d'un mois,

- de prétendre aux fonctions de gérant dans les conditions evoquees ci-aprés au
Titre IV,

- de participer aux décisions collectives d'associés dans les conditions évoquées
ci-upres au Titre V et d'y voter.

2/ - Droits sur les bénéfices, les réserves et le boni de liquidation

Chaque part sociale donne droit, outre au remboursement du capital qu'elle
représente, a une part proportionnells a 1a quotité de capital qu'elle représente dans
lzs bénéfices annuels, les primes, les réserves et le boni de liquidation.

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont supportés dans les
mémes conditions.

3/- Droit an maintien des engagements sociaux
Les engagements définis aux présents statuts ne peuvent &tre augmentés sans
l'aceord individuel de l'associé concerné. '

4/ - Comptes courants d'associés

En accord avec le gérant, chacun des associés peut déposer des fonds dans 1a
caisse sociale en vue de faciliter le financement des opérations sociales. Les
conditions d'intérét et de retraits sont fixées en accord avec le gérant et
conformément & la [égislation en vigueur. Faute d'accord exprés en ce sens; les fonds
portent intérét au taux maximum fiscalement déductible et les retraits ne sont
possibles que moyennant préavis minimum de dix-huit mois.

3/ - Délivrance de documents

Tout associe peut obtenir de la gérance, sur demande, toutes piéces délivrées en
copies certifices conformes, aux frais de la société & moins qu'elles n'aient déja éte
fournies auquel cas la gérance sera en droit de demander le remboursement des frais
de copies et d'envol.

6/ - Droits de disposition sur les parts sociales

La cession entre vifs des parts sociales, le sort des parts ayant appartenu a un
associ¢ ¢éeéde ou dont la personnalité morale a disparu sont téglés suivant les cas
ainsi qu'il est indiqué aux chapitres 3 et 4 du présent titre.

7/ - Droit de se retirer de la société

Un associé peut, sans prajudice du droit des tiers, se retirer totalement ou
partiellement de la Société avec l'auterisation unanime des associés.

La demande de retrait est notifiée & 1a société et & chacun des associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception postée au plus tard trois mois avant
la cloture de chaque exercice social.
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Le retrait peut également éire autorisé pour justes motifs par une décision de
justice,

La décanfiture, l'admission au redressement judiciaire, la liquidation des biens,
12 faillite personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la Société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet 4 la cléture de I'exercice en cours au
jour de natification de la demande de retrait. Dans les cas ci-dessus prévus de retrait
d'office le retrait prend effet au Jour d'intervention de I'événem ent générateur.

La valeur des droits est fixée 2 la date d'effet du retrait,

Le prix est payable comptant, sauf accord différent.

Tous les frais et honoraires du retrait ainsi que le cott de I'éventuelle expertise
sont intégralement 4 la charge du retrayant.

ARTICLE 11 - OBLIGATIONS ATTACHEES AUX PARTS

1) - Obligations aux dettes sociales

A l'égard des tiers, les associds répondent indéfiniment des dettes sociales i
proportion du nombre de parts qu'ils possédent & 1a date de l'exigibilité ou au jour de
la cessation des pajements.

Toutefois, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales
confre un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la société, selon les
prescriptions légales et réglementaires applicables en ce domaine.

2) - Obligation de respecter les statuts

Les droits et obligations attachés 3 chaque part la suiveat en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
stafits 2insi qu'aux déeisions collectives d'associés et aux décisions de la gérance,

Les heritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que
¢e soil, requérir l'apposition des scellés sur les biens et documents de Ia sociéts, ni
s'tmmuscer dans les actes de son administration.

ARTICLE 12 - INDIVISIBIILITE DES PARTS - EXERCICE DES
DROITS ATTACHES AUX PARTS

Chaque part est indivisible 4 I'égard de la société,

Les propriétaires indivis d'une ou plusieurs parts sont tenus, pour lexercice de
leurs droits, de se faire représenter aupres de la scciété par l'un d'entre eux ou par un
mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'eux. En cas de
désaccord, le mandataire sera désigné en Justice & la demande du plus dilj gent.

CHAPITRE 3 - CESSION DES PARTS ENTRE VIES

ARTICLE 13 - FORME ET CONDITION DES CESSIONS

Toute mutaticn entre vifs de parts sociales doit étre constatée par acte
authentiqus ou sous seing privé.

Elle n'est opposable 4 la Société qu'autant qu'elle lui aura 6té signifide par acte
d'huissier de justice ou quielle aura été acceptée par elle dans un acte authentique,
conformément a l'article 1690 du Code Civil.
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Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et
aprés publication sous forme d'un dépot, en annexe au registre du Commerce et des
Socictés, de deux copies authentiques de l'acte de cession sil est notarié¢, ou de deux
originaux s'il est sous seing privs.

Toute opération ayant pour but ou pour resultat, le transfert entre toutes
personnes existantes, physiques ou morales, de la propriéte d'une ou plusisurs parts
sociales, si ce n'est entre associés ainsi qu'entre ascendants et descendants, doit atre
autorisée par une décizion des associés statuant 4 la majorité simple.

En vue d'obtenir ce consentement, l'associé qui projette de céder ses parts, en
fait notification avee demande d'agrément a la Société et 4 chacun de ses co-associss
par acte extra-judiciaire ou par lettre recommandie avec demande d'avis de
réception.

Si le projet de cession est agréé, avis en est immédiatement donné au cédant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Si le projet de cession n'est pas agrée, la décision prise en ce sens est notifiée
au cédant, puis & chacun des autres associds, par le gérant non cédant le plus agé, par
lettre recommandée avee demande d'avis de réception,

Chacun des co-associés du cédant peut alors, pendant un délai de deux mois,
notifier une offre d'acha: au sidoe social par letire recommandée avec demande d'avis
de réception. Le gérant non cédaat le plus dgé collects les offres individuelles.
s'efforce de les rendre cohérentes, puis, s'il v a liey, prend toutes mesures, en accord
avec ses collegucs non cédants, pour faire acquérir tout ou fraction des parts
concernges par toute personne diment agréés ou par la Société elle-méme.

Dans T'hypothése ou des offres sont notifides par plusieurs associés, cos
derniers sont, sauf convention contrairs entre eux, réputés acquéreurs proportion du
nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notificaticn du projet de cession ala
Société, sauf & arrondir A 'unitd inférieure s nécessaire, les rompus profitant i
l'associé offrant qui détenait 12 plus grend nombre de parts.

Le gérant non cédant | plus age notifie le nom du on des acquérsurs proposés
assocCigs, tiers ou sociétd, ainsi que e prix offert au cédant par letire recommandée
avee demande d'avis de réception.

En cas de contestation sur le prix, il est procédé a l'expertise prévue a l'article
1843-4 du Code Civil. Le prix est fixé au jour de la notification du projet de ¢
non agréé a la Société,

Les frais et honoraires d'expertise sont pris en charge, moitié par le cédant,
moitié par les acquéreurs au prorata du nombre de parts qu'ils acquierent. Si le rachat
ne peut intervenir pour une cause quelconque, les frais et honoraires d'expertise sont
supportés par le défaillant ou renongant.

Si, dans nn délai de six mois a compter de la dernicre des notifications visées
Séme alinéa du présent peragraphe, avcune offre d'achat n'est faite au cédant,
l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que les autres
associés, @ I'inanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution anticipée de
la socidté.

Dans ce dernier cas, le cédant peut toutefois rendre caduque cette décision de
dissolution en notifiant 3 la société, dans le délai d'un mois & compter de
lintervention de ladite décision, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de cession.

gssion
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ARTICLE 14 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement dans les conditions
fixées par les articles 1866 et 1867 du Code Civil, En cas de cession foreée de parts,
il est procédé comme dit & l'article 1868 du Code Civil.

CHAPITRE 4 - TRANSMISSION DES PARTS PAR DECES, PAR
LIQUIDATION DE COMMUNAUTE OU PAR DISPARITION DE 1A
PERSONNALITE MORALE D'UN ASSOCIE

ARTICLE 15 - TRANSMISSIONS NON SOUMISES A AGREMENT
PREALABLE

Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de succession
exclusivement aux héritiers en ligne directe, aux autres héritiers gui ont en outre
auraient déja la qualité d'associé et aux légataires qui auraient en outre soit déja la
qualité d'associé soit celle d'héritier en ligne directe.

ARTICLE 16 - TRANSMISSIONS SOUMISES A AGREMENT
PREALABLE

Toute autre transmission de parts par suite du déeés ou de 1a disparition de la
personnalité morale d'un associé doit élre autorisée par une décision des associés
statvant & la majerité simple, ceci sans faire de distinction selon la qualité de
personnes physiques ou morales de ces héritiers, légataires ou dévolutaires.

Faute d'agrément, il est fait application des dispositions de l'article 1870-1 du
Code Civil, la valeur de remboursement des parts sociales étant fixée au jour du
déces ou de la disparition de la personnalité morale, selon le cas.

Les héritiers, Iégataires ou dévolutzires peuvent étre mis en demeure par Ja
société de présenter leur demande d'agrément, dans un délaj qui ne peut &tre inférieur
3 tro1s mois & compter du déeés ou de la disparition de Ia personnalité morale de
I'nssocié et davoir & foumir toutes justifications de leurs qualités. La demande
d'agrément doit €we présentée par acte dhuissier ou par lettre recommandés ave¢
demands d'avis de réception. La société peut également requérir toutes justificatior
de tout notaire.

Les frais d'expartise sont supportés moitic par la Sociéré, moitié par le ou le
héritiers, l1égataires ou dévolutaires.

15

TITRE IV

ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 17 - GERANCE

| - Nomination

La Société est gérée par un ou plusieurs gérants choisis ou non parmi les
associés personnes physiques, désignés pour une durée déterminde Ou non, par
décision collective des associés. Toutefois, le ou les premiers gérants sont nommeés
dans les présents statuts.
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Le changement ultérieur de gérants ne donnera pas lieu & modification
statutaire,

- Est nommé en qualité de Premier GERANT de la Société :

Madame Annie BERTRAND

Le mandat qui lui est confié est fixé sans limitation de durée.

- Chaque gérant désigné, intervenant 4 cet effet, déclare accepter le mandat qui
lui est confié, et précise qu'a sa connaissance il ne se trouve dans aucun des cag
d'interdiction ou de déchéance faisant obstacle A son exercice.

Un gérant peut démissionner sans avoir 4 justifier sa décision  1a condition de
notifier celle-ci 4 chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, et de pProvoquer la
convecation de l'assemblée ou dune consultation €crite des associés en vue de la
nominatien d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

L1l - Révoeation

Un gérant est révocable par décision de justice pour cause légitime.

[l est également révocable par décision & 1a majorité des trois/quarts des autres
associés.

Le gérant révoqué me peut se refirer de la sociéte qu'avec l'accord des autres
associés. :

IV - Vacance

Si la Société se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut demander ay
Président du Tribunal de Grande Instance dans Ie ressort duquel est situg le s
social, statuant sur requéte la désignation d'un mandataire chargé de réunir
associss en vue de nommer un oy plusieurs gérants, _ .

Sila Société a été dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut

emander au Tribunal de Grande Instance de $¢ proncncer sur la dissolution

éventuelle de la Société,

ega
les

La nomination ou la cessation des fonctions du gérant donne lieu & publicit
dans les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

2
&

VI - Pouvoirs du Gérant

1 - Pouvoirs externes :

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant
dans l'objet social.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs
prévus 4 l'alinéa précédent. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre

srant est sans effet & 1'égard des tiers, & moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu

connaissance.

Sauf & respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 ci-aprés, les gérants
peuvent constituer hypothéque ou toute autre stireté réelle sur les biens de la Société
ou déléguer ces pouvoirs A toute personne, méme par acte sous seing privé.
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2 - Pouvoirs internes:

Dans les rapports entre associds, le gérant peut accomplir tous les actes de
gestion que demande 'intérét social.

Sl y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui
appartient a chacun de s'opposer i une operation avant qu'elle ne soit conclue,

Pour faciliter le contrdle mutuel des actes de gestion de chaque gérant, toute
opération impliquant un engagement, direct ou indirect, supérieur 3 une limite fixée
chaque année par I'Assemblée des associés, devra étre notifiée par le gérant qui
projette de l'accomplir & chacun de ses co-gérants, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception quinze jours au moins i l'avance. Toute infraction sera
considérée comme un juste motif de révocation,

Les actes et opératiors suivants exigent I'accord des associss, savoir :

- le changement de régime fiscal,

- tous emprunts,

- tous préts quelconques consentis a des fiers,

- tous gages et nantissement, toutas constitutions dhypothéque et de privilege
st teutes cautions,

- tous échanges, ventes, acquisitions et apports d'immeublés,

- tous baux d'immeuble, soit comme preneur, soit comme bailleur, s'ils sont
supérieurs & neuf ans ou s'ls conférent un droit & leur renouvellement,

- toules acquisitions de matériel supérienr 4 MILLE CINQ CENTS EUROS
(1.500 €).

- toutes prises de participation sous quelque forme qua ce soit dans toutes
SOCIELEs constitudes ou 4 constituer.

Toute contravention aux dispositions ci-dessus sera considérée comme un juste
motif de révocation.

Par exeception a ce qui vient d'éire dit ci-dessus, l'acquisition immobilire et lo
ou les emprunts destiné A son financement, expressément prévus A larticle 24 ci-
apres, pourront étre réalisés par le ou les Gérants sans autorisation des Associés.

5 - Signature sociale;

La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature personnelle des
gérants, de l'un ou de plusieurs d'entre eux précédée de 1a mention - "Pour la S.C\I.
DE LA COUR DES DEMOISELLES", complétée par l'une des expressions
suivantes : "Le gérant” ou "'un des gerants”,

VII - Rémunération

Le ou chacun des gérants a droit & une rémunération fixée chaque année lors de
I'sssemblée générale, ainsi quiau remboursement de seg frais de déplacements et de
representation engagés dans l'intérét de 1a Société, sur présentation des justificatifs.

VIII - Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les
tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit
des fautes commises dans sa gestion.
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TITRE V

DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

TITRE V - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

ARTICLE 18 - FORME DES DECISIONS

Les décisions collectives des associés s'expriment soit par la participation de
tous les associés & un méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée,
soit enfin par voie de consultation écrite au choix de Torgane de la Société ayant
praveque la décision.

Toutefbis les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux ne peuvent
étre prises qu'en assemblée.

ARTICLE 19 - NATURE - QUORUM - MAJORITE - MODALITES

[ - Nature
Les décisions collectives des associés sont de nature dite "ordinaire" ou
"exiraordinaire”.

a) - Décisinons Extraordinaires

Sant de nature "extraordinaire” les décisions emportant moedification, direct:
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigen
expressément qu'elles revétent une telle nature ou encore celles qui e:cjg;nt d'ere
prises & une condition de majorité autre que celle visée infra paragraphe II-b).

Le droit de vote afferent aux parts greviées d'un wsufruit est exercé par l'usufruilier pour
les seules décisions concernant l'affectation des résultats, par le ou les nus-propriétaires
pour les autres décisions.

b) - Décisions Ordinaires

Sont de nature "ordinaire” toutes décisions collectives qui ne sont pas dans |z
champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment:

- celles s'appliquant & l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur
Vactivité de la société en cours de l'exercice comportant l'indication des bénéfices
réalisés ou des pertes encourues :

- celles s'appliquant a I'affectation et a la répartition des résultats.

- QUORUM ET MAJORITE

a) - Décisions extraordinaires

Les décisions de nature extraordiraire, sauf application d'une autre condition
de majorité prévue de fagon expresse par la loi ou les présents statuts, sont prises par
un ou plusieurs associés représentant au moins les trois/quarts du capital social.

Toutefois le changement de la Nationalité de 1a Société, la cession de la totalité
de ses actifs, ef l'augmentation de l'engagement des associs ne peuvent étre décidés
qu'a l'unanimité de tous les membres dz la Société,

b) - Décisions Ordinaires
Les décisions de nature ordinaire sont prises par un ou plusieurs associés
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representant plus de la moitié du capital social.

¢) - Absence de Quorum

Si lors de la premiére convocaticn ou consultation, le quorum ci-dessus prévu
n'est pas atteint, les associés sont, selon le cas, convoqués ou consultés une seconde
fois sur le méme ordre du jour, et les décisions sont valablement prises, savoir :

- pour les décisions extraordinaires 4 la majorite des trois quarts des associés
présents ou représentds, représeatant au moins la moitié du capital social.

- pour les décisions ordinaires a la majorite simple des associés présents ou
représentés, représentant au moins la moitié du capital social.

d) - Société formée de deux associés
St la société vient 4 ne comprendre que deux associds toutes décisions
ordinaires ou exraordinaires sont prises A l'unanimité.

I1- MODALITES

Les proces-verbaux des décisions collectives sant établis et signés par tous

1
4

les
associzs conformément aux dispositions da larticle 44 du déeret numéro 78-704 du 3
juillet 1978, sur un registre spécial tenu conformément aux dispositions de V'article
45 de ce déeret, les décisions résultant du consentement exprimé dans un acte étant
mentionnées & leur date, avec indication de la forme, de la nature, de l'objet et des
signataires de l'acte. Ce demier lui-méme sfl est sous seing privé ou sa copie
authertique 5"l est notarié est conservé par la société, de maniére i permettre sa
consuliation en méme temps que le registre des délibérations.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des délibérations des associés sont
valablement certifiées conformes par un seul gérant, et en cas de liquidation, par un
seul liguidateur.

TITRE VI

ANNFEE SOCIALE - COMPTES ET RESULTATS SOCIAUX

ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL

Cheque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1% Janvier et
finit le 31 Décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice portera sur la période allant de
l'immatriculation au 31 Décembre 2003.

ARTICLE 21 - COMPTABILITE - COMPTES ANNUELS - BENEFICES
- AFFECTATION ET REPARTITION

La gérance doit tenir une comptabilité conforme aux usages en vigueur.

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
deduction des frais généraux et autres charges.

Le hénéfice distribuable est déterminé par les associés.

Par décision collective, les associés, aprés approbation des comptes de
l'exercice ecoule et constatation de l'existence d'un bénéfice distribuable, procédent 4
toutes distributions, reparts  nouveau, inscription A tous comptes de réserves dont ils
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tixent l'attectation et I'smploi.

Ils peuvent également décider la distribution de toutes réserves.

Les modalités de la mise en paiement sont fixées par la décision de répartition
ou, a défaut, d'accord entre les gérants.

Les pertes, s'il en existe, selon décision des associés, sont compensées avec les
réserves existantes ou reportées & nouveau.

Démembrement de la propriéte des parts sociales

En cas do démembrement de la propriéte des parts seciales de Ja sociéta, par dérozation
aux dispositions de Varticle 78 de la o n%98-945 du 2 juillet 1998 modifiant l'article 8 du
Code général des impdts, Tusufruitier sera attributaire des résultats attachés aux dites
parts, quelle que soit lorigine de ces résyltats (résultats courants de lexploitation oy
résultats exceptionnels) =f quelle que soit leur nature (bénafices my pertes),

TITRE V11

MODIFICATIONS DU PACTE SOCIAL

ARTICLE 22 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital social peut étre auzieenté ou réduit par décision collective des
ass0¢iés, conformément & I'article 19 ci-dessus.

La gérance a tous pouvoirs pour régulariser l'opération et la rendre opposable
aux ters.

TITRE Vil

LIOUIDATION

ARTICLE 23 - LIQUIDATION ET DIVERS

La dissoluiion de la société dans lo cas prévu a l'article 5 ci-dessus enfraine su
liquidation, hormis les cas de fusion ou de scission. Elle n'a d'effet 3 I'égard des tier:
qu'aprés sa publication.

La perscnnalité morale de la Sociéts subsiste pour les besoins de la liguidation
jusqua la publication de la clémire de eelle-ci. _

Lasociéte est liquidée par le ou les gérants en exercice lors de la survenance de
la dissolution, & moins que les associds ne leur préférent un ou plusieurs liquidateurs
nommés 4 ['unanimité des associés, le gérant associ2 ou non ne participant pas au
vate; ou a délaut par décision judiciaire

La nomination des liquidateurs est publiée conformément aux dispositions
réglementaires.

 Les liquidateurs ont tous POUVOIrs pour terminer les affaires en cours lors de s
survenance de la dissolution, réaliser les éléments d'actif, en bloc ou par éléments, 3
'amiable ou aux enchéres, recevoir lo prix, donner quittance, régler le passif,
transiger, compromettre, agir en justice, se désister, acquiescer, et généralement faire
ce qui est nécessaire pour mener & bonne fin les operations de liquidation.

Aprés extinction du passif, les liquidateurs font approuver les comptes
definitifs de liquidation par les associés cui constatent la cléture des opérations de
liquidation, comptes et décision font l'objet d'une publication.

L'actif net subsistant est réparti entre les associés proportionnellement au
nombre de parts possédées par chacun deux. Les liquidateurs disposent de tous
pouvairs a l'effet d'opérer les répartitions nécessaires.

TTITRE IX
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DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 24 - ACTES ACCOMPLI POUR LE COMPTE DE LA
SOCIETE EN FORMATION

En attendant l'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la Sociéts
au Registre du Commerce et des Sociétés, les associds comparants donnent mandat
exprés A :

Madame Annie BERTRAND), Associée sus-nommée qui accepte,

De réaliser immédiatement, pour le compte de la Sociéts, les actes et
engagements suivants jugés urgents dans l'intérét social, savoir :

- ouvrir tous comptes bancaires ou postaux,

- négocier et obtenir toutes avances en compte-courant nécessaires pour le
démarrage de la Société

- acquérir tout matériel nécessaire au fonctionnement de la Sociéts, matériel de
burcay, mobilier et autres ; négocier et obtenir tous financements nécessajres A ce
sujet,

- souscrire toutes assurances, engager le personns! et faire en général le
neeessalre pour un bon démarrage de la Sociéts,

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et piéces, faire toutes
déclarations et affirmations, élire domicile, substituer en tout ou en partie et
géndrelement faire le nécessaire.

zn outre, et dés & présent, la gérance est autorisée A réaliser les actes et
enzazements rentrant dans le cadre de l'objet social et de ses POuvoIrs et notamment

- Acquérir une propriété sise 8 BASLIEUX SOUS CHATILLON (MARNE),
Cour des Dames, comprenant ;

Une matson d'habitation élevée sur cave, d'un rez-de-chaussée compesé d'une
salle & manger, ua séjour, une cuisine, unc petite pidce, une salle de hains et watar-
closets.

Un premier €lage de trois chambres, salle de bains

Grenier au-dessus ;

Cour,

Dans cette cour, appentis, un bitiment 3 usage de cellier, grenier au-dessus
couvert en tuiles mécaniques et un bitiment couvert en tuiles mécaniques

Passage couvert conduisant 4 la rue avec grenier au-dessus :

“ers Est et Sud, jardin et clos verger.

L'snsemble cadustré section AH n®s 93 pour six ares cinquante centiares (sol),
et 185 pour cinquante cing centiares.

Moyennant le prix principal de SOIXANTE ET UN MILLE ELROS (61.000
€), payable comptant.

(53

- En vue de financer l'acquisition dont il est question ci-dessus emprunter
aupres d'un ou plusieurs Etablissements Financier, une somme maximale de
SOIXANTE SIX MILLE HUIT CENT DIX EUROS (66.810 €), pour une durée,
moyennant des intéréts et aux cenditions que la gérance avisera,
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Conformément & l'article 6 alinéa 3 du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1973,
les actes et engagements seront repris par la Société, par le seul fait de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Socidtés et seront réputés avoir éteé
contractés par elle dés l'origine.

Au cas ou l'immatriculation de la Société n'interviendrait pas dans un délai
expirant le 1% Mars 2006, lesdits actes seraient réputés accomplis pour et dans
I'intérét de chacun des associés, solidairement entre eux, vis A vis des tiers, mais dans
la proportion de leurs droits dans le capital de la présente Société.

Conformément 4 l'article 6, alinéa 4, du décret numéro 78-704 du 3 juillet
1978, tous les actes et engagements souscrits pour le compte de la Société, autres que
ceux énuméres ci-dessus, devront dprés immarriculation de la Société étre soumis a
l'approbation de l'assemblée générale ordinaire des associés appelée A statuer sur |es
comptes du premier exercice social.

Cette approbation emportera de plein droit reprise par la Société desdits actes
et engagements.

Tous pouvoirs sont donnés 2 la gérante désignée ci-dessus, poue remplir toutes
formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis A insérer dans un journal d'annonces 18gales.

ARTICLE 23 - OPTION POUR LE REGIME FISCAL DES SOCIETES
DE CAPITAUX

Les associés, Madame Anme BERTRAND, Madame Daphné RIVAL-
LEPAROUX, et Mademoiselle Suzie LEPAROUX, déclarent vouloir soumetire la
société en cours de formation dénommée "S.CI DE LA COUR DES
DEMOISELLES" & l'impét sur les sociétés & compter de la date de sa création, le
tout conformément aux dispositions des articles 206-3 et 239 du Code Général des
Impdts et en outre ct a ce titre, opter pour le régime du réel simplifié.,

ARTICLE 26 - ENGAGEMENT DE CONSERVATION DES TITRES
PRIS CONFORMEMENT AUX DISPOSITIFS DE I'ARTICLE 787 B DU CCI

Madame Annie BERTRAND, Madame Daphné RIVAL-LEPAROUX, e
Mademoiselle Suzie LEPAROUX, détiznnent ensemble la totalité des 200 titres
composant le capital social de la société dénommée "S.C.I, DE LA COUR DES
DEMOISELLES" au capital de 2.000 euros, dont le sidge social est 23 BASLIEUX
SOUS CHATILLON (Marne), Cour des Dames,

Les associés sus visés, déclarent sous leur seule responsabilité, pouvoir et
vouloir bénéficier des dispesitions de l'article 787 B du Code Général des Impats, et
en conséquence souscrivent I'engagement qui suit ;

1°) Engagement de conservation

Madame Annie BERTRAND, Madame Daphné RIVAL-LEPAROUX, et
Mademoiselle Suzie LEPAROUX, prennent I'engagement, tant pour elles mémes que
pour leurs ayants cause a titre gratuit, 4 compter de la date d'enregistrement du
présent acte, de conserver pendant un délai minimum de deux ans devant étre en
cours au jour du déces les titrss ci-aprés définis
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Madame Annie BERTRAND : CENT QUATRE VINGT DIX HUIT PARTS
numérotées de 1 a 198,

Madame Daphné RIVAL-LEPAROUX : UNE PART numérotée 199,

Et Mademoiselle Suzie LEPAROUX : UNE PART numérotée 199.

27) Engagement des héritiers ou [égataires

Il est rappelé au cens de la législation précitée que :

a) Chacun des héritiers ou légataires devra, pour bénéficier des dispositions de
la loi, prendre l'engagement, lors de la déclaration de succession de lun des
signataires des présentes pour lui et ses ayants cause A titre gratuit, de conserver les
titres ci-dessus mentionnés transmis par le défunt, pendant une durée de six année§ &
compter de la date d'expiration du premier délai de deux ans prévu A larticls |
ci-dessus.

b) La déclaration de succession devra étre accompagnée d'une attestation de la
sacicté dont les titres ont été transmis certifiant qu'ont été remplies Jusqu'au jour du
deces les conditions relatives A 'engagement de conservation souserit,

¢) Du déces jusqu'a l'expiration de l'engagement collectif de conservation pris
2¢ le detunt, 1a société doit adresser dans les trois mois suivant le 31 décembte de
chaque année, une atiwestation certifiant que les conditions de l'engagement sont
remplies au 31 décembre de chaque année.

d) Une fonction de dirigeant devra étre exercée pendant les cing années suivant
le déces par I'un des héritiers ou légataires ou par l'un des associés qui avait souserit
l'engagement de conservation des titres avec le défunt.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent acte et des formalités y afférentes, les comparants
font €lection de domicile en I'Etude du notaire soussizné jusqu'a l'immatriculation de
la Sociéts au Registre du Commerce et des Sociétés, puis aprés immatriculation, les
parties font élection de domicile au si¢ge social de la Socidté,

Fait 8 BASLIEUX SOUS CHATILLON




