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STATUTS DE SOCIETE CIVILE

TITRE | — CARACTERISTIQUES OF LA SOCIETE
1. FORME
La société est de forme civile.

Elle est régie savair ;
. Par les articles 1832 3 1870-1 du Code dvil;

- Par le décret n° 78-704 du 3 juillet 1978,
- Et par les présents statuts,
2. OBJET SOCIAL

ta société a pour objet en France et 3 'étranger :

Greffe du Tribunal de Commerce de Nanterre : dépdt N°38758 en date du 12/10/2017
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L’acquisition, la propriété, I'échange ainsi que la Jocation, I'administration et la
gérance de tous blens irmmobiliers, moblliers, créances et placements tels que les
valeurs mobilizres, les titres, les droits sociaux, les contrats de capitalisations, et
autres produits financiers portant intérét;

- La realisation de toutes opérations immobiliéres et financigres, Femploi de fonds
et valeurs, la prise de participations directes ou indirectes dans toutes
entreprises ;

La mise & disposition 3 titre gratuit ou 2 titre onéreux des actifs immobiliiers de la
société, i 'un ou plusieurs de ses associés ;

. Et généralement, toutes opérations mobilidres et Iimmobilidres pouvant se
rattacher directement ou indirectement, & l'objet précité et en faciliter la
réafisation pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la
société et notamment :

o la souscription de tous emprunts contractés auprés de tous organismes
nancaires ou financiers destinés 3 financer le prix d'acquisition des
immeubles, blens et droits immobiliers acquis par la soclété;

o etloctroi, au titre des dettes ou engagements cantractés par la sociéte,
de toutes garanties sollicltées de quelque nature qu’elles soient telles
que le privilege de préteur de deniers, I'hypothéque conventionnelle sur
les Immeubles, biens et drolts immobiliers, fa délégation de loyers...

3. DENCMINATION § LE
La dénomination sociale ast ; & 2PEzer».
Dans tous les actes et documents émanant de la soclété et destinds aux tiers, la
dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots « Société Civile »
ou des initiales « 5.C. », ensuite de lindication du capital social, du sidge social, et du

numéro d'ldentification SIREN puis de [a mention RCS sulvi du nom de |a ville du Greffe
auprés duguel la soclété est immatriculée,

4, SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 73 Rue de Missy - 17000 LA ROCHELLE
il pourra 8tre transféré en tout autre endroit de Is commune ou du département sur

simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire
de ia collectivité des associés.

5. DuREE
La société est constituée paur une durée de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF {99) anindes.

Cette durde court 3 compter de son Immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés, sauf les cas de praragation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d’explration de la société, la gérance doit consulter les
assoclés 3 Veffet de décider si la société doit &tre prorogée. A défaut, tout associé peut
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demander au Président du Tribunal de Grande instance, statuant sur requéte, ia
désignation d’un mandatalre de justice chargé de provoguer cette consultation.

6. EXERCICE SOCIAL

L'exercice sacial & une durée de douze (12} mols.
i déhute le 1™ Janvier et finit e 31 Décembre de chaque année,

En outre, s'il y a lieu, les actes accomplis pour son compte pendant la période de
constitution et repris par 1a société seront rattachgs au premier exercice.

TiTRE 1 - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
7. APPORTS
Las associés fondateurs font les apports en numéraire suivants :

MONSIEUR ERIC BOULAY

Monsieur Eric BOULAY apporte la somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).

Monsieur Eric BOULAY s'engage & libdrer cet apport, sur premigre demande de la
gérance.

M. Eric BOULAY déclare que les fonds présenternent apportés, dépendent de la
communauté existant entre lui et son épouse, Madame Patricia BOULAY.

Madarme Patricla BOQULAY, ci-dessus plus dénommeée et domiciliée, conjoint commun en
biers de Monsieur Eric BOULAY, intervient aux présentes 3 'effet de :

(i} raconnaitre avolr 8t avertie, conformément aux dispositions de {'article 1832-2
tdu Code civil, du présent apport consenti par son époux, ot de la faculté de
revendiquer la qualité d'associd de la Sociaté pour la moitié des parts souscrites,

{ii déclarer ainsi vouloir que la qualité d'associé Juf solt reconnue pour {8 moitié des
parts souscrites par son époux, ce que les autres associés soussignés acceptent.

En conséquence, chacun de Monsieur Eric et Madame Patricia BOULAY sera associé pour
la moitié des parts souscrites. )
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MONSIEUR PIERRE-ETIENNE BOULAY

Monsieur Plerre-Etienne BOULAY apporte la somme de QUATRE MILLE NEUF CENT
CINQUANTE EUROS {4.950,00 EUR]).

Monsieur Pierre-Etienne BOULAY s'engage & libdrer cet appott, sur premigre demande
de |a gérance.

Aucun apport en nature ou en industrie nast effectué.
8. CAPITAL AL
Le capital social est fixé & la somme de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR}.

il est divisé en MILLE {1.000) parts de CING EUROS {5,00 EUR) chacune, numérotées de 2
3 1.000 attribudes aux assotiés en proportion de leurs apports, savolr:

A Monsleur Eric BDULAY :

S parts,
N"1a5: 5
TP PIRTRVE TSP HOSNTRRTS - § .- 1 4]

A Madame Patricla BOULAY

5 parts,
N*6al0: 5
SO OO RO T O UPIU U VUSU RS OPSOUP SR PRPV RO PTPT - § - | £

A Monsleur Pierre-Etienne BOULAY :

890 parts,
NE LT 3 1000 £ oeiiscmessseecseeserrremseesssanturessrassessnsisssmmsiessasss hrenmsssisamssnns eiessnssnsnarssanrs 90 PArts

Total égal au nombre de parts composart la capital social worrssrermrereserassnrevaes 1LOOD parts
9. ALGM TION DLF CAPIT,

Le capital soclal peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fols par ;

- la création de parts nouvelles attribudes en représentation d'apports, en
nature ou en numéraire, ces derniers pouvant &tre libérés par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur I3 sociétd, Les
attributaires, §'ils n"ont pas la qualité d’associés, devront, préalablement,
&tre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

- Pincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices
par voie d'élévationt de ia valeur nominale des parts existantes ou par voie
de tréations de parts nouvelles attribudes gratuitement.
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1B, REDUCTION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital peut &tre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extracrdinaire, pour queique cause et de quelque maniére gue ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d‘une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

torsque la réduction du capital zffectera des parts démembrées et awra pour
conséquence ['atfribution de npuméraire en contrepartie de Fannulation des parts
concerndes, fes dispositions de ["article 587 du Code civil s"appligueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les partias n'en
canviennant autrement,

Lersque la réduction de capital aura pour conséquence Iattribution d'un bien en nature
en contrepartie de Iannulaticn des parts concernées, le bien attribué sera subrogé
purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des
parts concerndes, les droits respectifs de l'usufrultier et du nu-propriétaire seront
repaortés sur ledit blen.

TITRE HI — PARTS SOCIALES

11.  DROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

111, Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs
modifiant ces statuts et des cessions de parts réguiiérement effectuées.

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en guelque main qu'elle passe.
La propriété d'une part emporte de plein drolt adhésion aux présents statuts et aux
décisions régulitrement prises par les assemblées générales des associés et par la
gérance.

A chaque part saciale sont attachéds des droits égaux dans les bénéfices comme dans
['actif social, sauf dispositions contraires des statuts,

La contribution de I"associé aux pertes se détermine également & proportion de ses
droits dans le capital social,

112,  Indivision

Chaque part est indivisible 3 I'égard de k société, Les propriétaires indivis de parts sont
tenus, pour 'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Sociétéd par
f'un d'entre eux ou par un mandataire unigue choisi parmi les indivisaires ou en dehors
d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice 4 la demande de la
partie 13 plus diligente,

11.3. Démembrement de la propriété des parts

Lorsque les parts sociales font ['objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-
propriété d'autre part - le droit de vote appartient 3 l'usufruitier pour toutes les
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décisions ordinaires et pour les décisions extraordinaires, 3 Pexception de celles
relatives au changement de naticnalité de fa sociétd, aux fusions et sclssions, & la
dissolution de la société, ou encore 3 Faugmentation des engagements des associés
pour lesqueltes le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire.

Dans les cas visés ci-dessus ol le droit de vote appartient 3 {usufruitier, le nu-
propriétaire devra cbligatoirement &tre convoqué dans les mémes formes et délais que
les autres porteurs de parts 3 toutes les assemblées générales ordinaires et
extraordinaires et il béndficiera du méme droit dinformation ; le nu-propriétaire ne
disposera dans ces sssemblées que d’une voix consultative,

11.4. Minorité des assoclés

Au titre de la contribution aux dettes de la Sociétd, it est expressément convenu entre
les associés que [a charge financidre qui pourrait résuiter de poursuites vaines et
préalables de la Société et se retrouverait ainsl reportée sur des assoclés mineurs, serait
intégralement supportée par son ou ses parents associés,

Si ses parents sont tous deux associés la dette sera répartie entre les parents en
progartion de leurs droits dans ls Saciété. Sl aucun n'est associé, la charge financiére
sera supportée par les parents ayant consenti donation de leurs parts aux mineurs, ou &
défaut par le ou les deux parents ayant signé les statuts au nom et pour le compte des
enfants mineurs.

12, MUTATION DES PARTS = NANTISSEMENT ~ RETRAMT

12.1. Mhtation entre vifs

Les cessions de parts dolvent tre constatées par acte authentique ou sous seing privé,
Elles ne sont opposables & la société quaprés la signification ou 'acceptation prévues
pat Varticle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'eties ont de
surcroft ét& publides par le dépdt en annexe au registre du commerce et des sociétés
compétent d’'une authentique ou d’un original de "acte de cession.

Toutes les tessions de parts, & Pexception de celles entre associés, sont soumises a
I'agrément préalable de la collectivité des associés, lequel agrément sera donné par une
décision extraordinaire, étant Ici précisé que le cédant est autorisé a prendre part au
vote,

12.2. Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 3 la société
et & chacun des autres assoclés avec indication du délal dans lequel 1a cession projetée
doit étre régutarisée, lequel délai ne peut &tre inférieur & trois mols & compter de la
dernidre en date des notifications ci-dessus,

Uassemblée des associés se réunit dans le délai &'un mois & compter de la réception de
la notification du projet 4 [z société, & l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de [a gérance pendant le délai fixé & I'alinéa précédent, le plus diligent
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des associés peut convoquer lul-méme ou faire convoguer par mandataire de justice
Fassemblée des associés, sans avoir ¥ effectuer de mise en demeure préaiable 2 la
gérance.

En cas d'agrément, 3 cession dait 8tre régularisée dans le détai prévu,

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une faculté de
rachat 2 proportion du hombre de parts qu'll détenait au Jour de la notification du projet
de cession a la société,

Avee la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant s ou les offres de
rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainst que le prix
offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, una contestation est réputée exister sur fe prix
offert. Dans ce cas, comme encore sl le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est
fié par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles, par une
ordorinance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des
référés et sans recours possible.

Jusqu's Pacceptation, expresse ou taclte, du prix par les parties, celles-ci peuvant
renohcer au rachat.

S| aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont ia cession est projetée, n'est
faite au cidant dans un délal de deux mais, 3 compter de la derniére des notifications,
F'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 3 moins que les autres associés,
3 Munanimité, naient décidé, dans le m&me déial, Ia dissolution de la société, décision
que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 3 la société par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa renonclation au projet initial
de cession dans le délai d'un mois & compter de lintervention de la décision de
dissolution.

Uagrément peut également résulter de Vintervention de tous les associés 3 Vacte de
cesslon 3 Yeffet de donner, & Funanimité, leur accord.

12.3. ément d joint en cas 5 lon_ou changesm de régi
matrimanlal

En cas de llguldation du régime matrimonial par une cause autre que {e décds et dans la
mesure ab le conjoint non assoclé est attributaire de parts, Il devra, s'll désire devenir
associé, obtenir I'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision
extracrdinaire.

Le méme agrément sera exigé en cas de changement total ou partiel de régime
matrimaonial falsant entrer les parts en communauté ou saciétés d'acquéts.

12.4. Nantissement - Réallsation forcée

Les parts soclales peuvent faire ['objet d'un nantissement constaté par acte authentique
ou sous selng privé signifié 4 la société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le
nantissement donne lieu 3 la publicité requise par les dispositions réglementaires.
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Tout assoclé doit obtenir das autres assoclés leur consentement & un projet de
nantissement dans les m&mes conditions que leur agrément 4 une cession de parts.

Le consentement donnd au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réslisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée un
mols avant la vente aux associds ot & la soclété.

Chaque associé peut se substituer au cesslonnaire dans un délai de cing jours francs &
compter de la vente. SI plusieurs associés exercent cette faculté, its sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils
détenatent lors de 1a notification de la vente forcée. 51 aucun associé n'exerce la faculté
de substituer, 1a société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts soclales auquel ie consentement & nantissement n’a pas
été donné par application des dispositions susvisées doit &tre notifiée un mols avant la
vente aux associés et 3 la société.

Les associés peuvent, dans ce délal, décider Ia dissolution de la société ou ['acquisition
des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civll en tenant
compte de ce qui est dit ci-dessus,

Si |z vente a eu fiey, les associés ou la sodété peuvent exercer la faculté de substitution
qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément de
M'acquéreur,

12.5. Retr "Lt @5

Sans préjudice des droits des tlers, tout assoclé peut se retirer, totalement ou
partieflement, de fa société en faisant Ia demande par lettre recommandée avec avis de
réception. Ce droit ne pourrs 8tre exercé qu’aprés autorisation donnée par une décision
unanime des autres associés devant intervenir au plus tard dans les deux mois (2) 3
compter de sa demande,

L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la vateur sera fixée d'un
commun accord, 3 dire d’expert désigné conformément aux dispositions de Particle
1843-4 du Code civil, il ne peut prétendre 3 la reprise des biens qu'il a pu apporter et qul
se retrouvent en nature dans I"actif soclal,

It y a alors annulation des parts de I'associé retrayant et réduction corrélative du capital
social.

Le rembaursement des parts a lleu au plus tard dans le mois qui sult la date
d'approbation des comptes de "exercice en cours au jour du retrait,

En cas de démembrement de propriété, le retrait n’est possible gue d'un commun
accord entre Musufruitier et ie nu-propriétaire qui doivent se retirer ensemble.

13. MUTATION PAR DECES

La qualité d'associé est transmise de plein droit aux héritiers et légataires ayant déja la
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qualité d’associé, a l'exclusion de tous autres ayants droit.

Tout autre ayant droit dolt, pour devenir associé, devra obtenir 'agrément de ia
collectivité des associés se gronongant par décision extraordinaire hors fa présence de
ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
caleul du quorum et de la majorité.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément sl y a
lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois
mols & compter du décés ou de {a disparition de fa personnalité morale de 'associé,

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'd (a valeur des parts
sociales de leur auteur. Cette valeur dolt &tre payée par les nouveaux titulalres des
parts, ou par |2 soclété elle-méme, si celle<ci les a rachetées en vue de leur annulation,
Cette valeur est déterminde au jour du décés ou de ia disparition de la personnalité
morale dans les conditions prévues & [‘article 1843-4 du Code civil.

TITRE IV — ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
14,  NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION DE LA GERA

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux, nommas par assemblée générale ordinaire des associés.

Toute personne physique ou morale peut &tre gérante. Les fonctions du ou des gérants
cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'll s'agit d'une
personne morale, leur décds, application d’'une mesure de protection ou d'un mandat
de protection future, ou d’une faillite personnelle, 5'il s'agit d’une personne physique.

{l appartiendra alors & la collectivité des associés réunle en assemblée générate
ordinaire, sur convocation de I'associé le plus diligent, de procéder a 1a nomination &un
nouveau gérant.

Tout gérant est révocable par décision prise & I'unanimité, le ou les gérants pouvant
prendre part au vote,

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner fieu 3 des dommages et
Intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause légitime 4 l2
demande de tout associé.

(e gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifler sa démission &
chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception plus de
sIx mois avant la cldture de 'exercice sacial en cours. Etant ici précisé que sa démisslon
ne prendra effet qu'a la cléture de l'exercice encaurs,

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de f'assemblée qu'il
aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’'un nouveau gérant.
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15, POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES
i5.1. Pouvolrs
La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la soclété en
vue de la réalisation de Vobjet social y compris lorsque cela suppose la cesslon
d’éléments d'actifs,

La gérance représente la société aux assemblées générales des filiales.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs § tous tiers pour un ou plusieurs abjets
détermings.

Elle peut transférer le sidge social en tout endroit de ia ville ou du département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte
distinct.

Le ou les gérants, s'li en est désigné plusieurs, pourront aglr ansemble ou séparément,.
15.2. Information des a %
Les associés ont le drait d'obtenir, au moing une fois par an, communication des Hvres et
des documents sociaux et de poser par écrit des guestions sur la gestlon soclale
auxquelles il devra Btre répondu par écrit dans le délai d'un mols,
Les gérants doivent, au molns une fols dans Yannée, rendre compte de leur gestion aux
associés, Cette reddition de compte doit comporter un rapport éerit d'ensemble sur
lactivité de la société au cours de Pannée ou de lexercice écoulé comportant
I'indication des bénéfices réalisds ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues.
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

16. ORME DES DECISIONS COLLECTIVES
Une décision collective peut prendre lz forme d'une assembiée générale, d'une

consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé 3 Funanimité
dans un acte authentique ou sous seing privé.

17. CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoguédes par la gérance.

Un associé non gérant peut 3 tout moment, par lettre recommandée, demander 3 la
gérance de provoquer une délibération des associés sur une question déterminde.

En outre, un ou plusieurs associés détenamt fa moitié des parts sociales, peuvent
demander [a réunion d’une assemblée.

Las convocations ont lieu quinze (15§ au moins avant la date prévue pour la réunion de
I'assembiée.
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Elles sont faites par lettres recommandées adressées 3 tous les assaciés ou par lettre
simple remise en mains propres contre récéplssé.

Toutefols, elies peuvent &tre réunles sur simple convocation verbale i la candition gue
tous les associés soient présents ou représentés.

Les avis de convocation doivent indiquer 'ordre du Jour da la réunion.
(e lieu de convocation est solt le siége social soit tout autre lieu indiqué par la gérance.

18.  PROJET DE RESOLUTION

Dés fa convocation, ie texte des résclutions proposées et tous documents nécessaires &
Iinformation des assaclés sont tenus 4 leur disposition au sigge social, ob ils peuvent en
prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur solent adressés solt par lettre
simple, soit 3 leurs frals par lettre recommandée,

Tout associé a le droft de prendre par lul-méme, 2u sldge social, connalssance de tous
les livres et documents soctaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux
et plus généralement de tout document établi par la société ou regu par elle.

{e droit de prendre connaissance emporte celul de prendre copie.
Dans I'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, 3 ses frals, d’'un expert choisl
parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prds une Cour d'Appel.

19, ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accds &
'assemblée,

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desguelles les versements exiglbles
nont pas été effectuds dans le délai de trente jours francs & compter de la mise en
demeure par |3 saclété, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur
appartenant sont déduites pour le caleut ou quarum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de
son choix assoclé ou hon.

Chague membre de ['assermblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente de
parts.

20. TENUE D BLE

U'assemblée est présidée par le gérant ou f'un d'eux. A défaut, I'assemblée élit elle-
méme son président.

En cas de convecation par Fun des assoclés, I'assembiée est présidée par celui-ci,
Il est tenu une feuille de présence,
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{‘ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de fa convocation.
{'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas Inscrite 3 Fordre du jour.
Unrdre du jour ne peut 8tre modifié sur dewdéme convocation.

21. PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux
sablis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme
ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le maite ou
un adjoint au malre de la commune du sidge de fa soclété.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de réunlon, les
nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, Fordre du jour, la
composition du bureau, les nom et prénoms des associés qul y ont participé, le nombre
de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis 3 l'assemblée, le
texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le résuitat des votes. I} est
signé par les gérants et par le président de l'assemblée.

22. ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu’elies sortent du champ o application des
décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

. La nomination, la révocation, a rémunération éventuelle du ou des géranis ;

«  Papprobation des comptes de gestion et de Nquidation ainsi que des rapports
Btablis par la gérance et les liquidateurs pour ia reddition de leurs comptes;
raffectation et la répartition des bénéfices, les miodalités de fonctionnement des
comples courants ;
la cession de tous actlfs immobiliers, tous droits et biens immobiliers de la
sociaté.

Miajorizé :
Les décisions sont prises 3 la malorité des voix attachées aux parts constituant le
capial social.

23. ASSEMBLEE GENERALE EKTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification directe ou
indirecte des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément
gu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d’dtre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Wiaiorhd :
Sous réserve d’autres conditions prévues par ia lol ou les présents statuls, elles sont
adoptées 3 Funanimité des volx attachées aux parts constituant le capital social.
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24. DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

tes associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre i
{'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié
ou sous seing privé, sans 8tre tenus d'observer les régles prévues pour Ia réunion des
assemblées ordinaires au extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des délibérations
ci-dessus prévu,

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

25, DETERMINATION DL RESULTAT
28,1, Cas général

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résuftat de la périade
considérée.

Les comptes de 'exercice dcoulé sont présentés pour I'approbation aux associés dans le
rapport écrit d'ensemble de {a gérance sur ["activitd soclale pendant "exercice écould,
dans les six mois de la date de cibture de la périade de référence et au moins une fois
par an. U'assemblée générale ordinaire décidera de Faffectation du résuhtat,

te bénéfice distribuable de ta période de référence est constitué par le bénéfice net de
l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports
bénéficialres, les sommes portées en réserve sont également distribuahles.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de [a gérance, les associés peuvent décider de
parter tout ou partie du résultat 3 un ou plusteurs comptes de réserves facultatives,
générales ou spéciales, dont ifs déterminent Pemploi et fa destination, ou de les reporter
3 nouveau, lis pourront méme décider la mise en distribution du surplus du bénéfice
distribuable auprés des les assoclés, & proportion de leurs droits dans le capital,

Les sornmes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur décision soit des
associés soit, 3 défaut, de la gérance,

51 existe des pertes, les assoclés peuvent décider leur compensatlon & due concurrence
avec tout ou partie des réserves existantes et du report 3 nouveau bénéficiaire des
exercices antérieurs ; 3 défaut de cette décislon ou en cas d'insuffisance des sommes
utllisables pour Ia compensation, si elle étsit décidée, les pertes, ou ce qu'il en reste,
sont inscrites au bilan, 3 un compte spéclal, en vue de feur imputation sur les bénéfices
ultérieurs. Les associés peuvent également décider de prendre eux-mémes directament
en charge ces pertes comptabies, auxquelles ils cantribueront chacun 3 proportion de sa
part dans le capital social.

25.2. Encas de démembrement de propriété

Dans toutes les hypotheses ls dédision de distribuer un dividende reléve des pouvoirs de
Yusufruitier qui vote seul aux assemblées générales ordinaires.

Siles sommes distribudes sont prélevées sur le bénéfice du dernler exercice clos, elfes
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reviendront aux usufruitiers des parts sociales.

Toutefols, si les sommes distribuées préfevées sur le bénéfice du dernier exercice clos
proviennent d’'un résultst exceptionnel généré par la cession d'éléments d’actifs, elles
seront attribudes aux usufruitiers sous réserve des droits des nus-propriétaires. En
conséquence, dans cette hypothése, les dispositions de P'article 587 du Code civil
s’ appliqueront aux sommes distribudes.

5i les sommes distribuées sont prélevées sur les réserves ou encore lorsqu'il s'agira du
boni de hiquidation, elles seront attribuées aux nus-propriétalres sous réserve des drolts
des usufruftiers, Dans cette hypothdse, les dispositions de Farticle 587 du Code civil
s appligueront aux sommes distribuées.

Corrdlativement, 'usufruitier ou quasi-usufruitier supportera seul et & titre définitif
I"impé&t sur le revenu correspondant. En conséquence, si le « débiteur iégal » de Fimpdt
est le nu-propritaire, 'usufruitier ou quasi-usufruitier devra lul rembourser le montant
de Iimpét dans le mois de la demande qul lui en sera faite et & laquelle seront joints
tous justificatifs nécessaires.

TITRE VI ~ DISPOSITIONS DIVERSES
26.  COMPTES COURANT D'ASSOCIE

Avec le consentement de Ia gérance, chaque asseclé peut verser ou laisser en compte-
courant dans 1a calsse de la socidté des sommes nécessaires 3 celle-cl.

Ces sommes produisent ou non intérét et peuvent étre utilisées dans tes conditions que
détermine la gérance.

27. EDRESSEMENT — LIQUIDATION JLIDICE D'UN 4

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de
faiflite personneile ou encore s'it se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire
partie de la société. il n'en est plus que créantier et 3 droit 3 la valeur de ses droits
soclaux déterminde conformément 2 l'articie 1843+4 du Code Civil.

28, DISSOLUTION E

La société prend fin par Pexpiration du temps pour lequel elle a été constitude, sauf
prorogation éventuelie,

L'assernblée générale extraordinaire peut, 3 toute époque, prononcer la dissolution
anticipée de la société,

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter f'un
de ses associés et notamment
le décds, lincapacité ou la faillite personnelle d'un assorié personne physique,
ia dissolution, fe redressement judiciaire, Ia liquidation judiciaire g'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, quiil soit associé ou
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non,

La socibté se trouve en liquidation par 'effet et & I'instant de sa dissolution pour quelque
cause que ce soit. La personnalité marale de la soclété se poursuit néanmains pour les
besoins de cette liguldation et Jusqu'a ia publication de sa cldture.

'assembilée nomme un au plusieurs liguidateurs dont efle détermine les pouvoirs et la
rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvolrs de fa
géranca.

29, LIOUIDATION DE €A SOCIETE

L'assembiée générale rigle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le solde
de P'actif est employé d'abord 3 rembourser aux associés le capltal versé sur leurs parts
sociales et non amorti.

Le surplus, s'il v a Bew, est répartl entre les associés au prorata du hombre de leurs pants
sociales.

La clfture de la liquidation est constatée par ['assemblée générale.

390. ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Toutes Jes contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa

liquidation, soit entre les associés au sujet des affsires saciales, soit entre les assaciéds et
la saciété, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

TELS SONT LES STATUTS

DISPOSITIONS DlVEﬂSE&i ET TRANSITOIRES

—

1. NOMINATION DU PREMIER GERANT
Les associés nomment pour premier gérant de la soclété, Monsieur Eric BOULAY, plus

amplement dénommé et domicilié en téte des présentes, et ce pour une durée
indéterminée.

Monsieur Eric BOULAY accepte la fonction qui ful est attribuée, et déclare n‘avoir aucun
empéchement & son exercice.

2, FRAIS

Tous les frals, droits et honoralres des présentes et de leurs sultes, seront supportés par
la sociéts ainst que les requérants 'y obligent.

3. PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
Pimmatriculation de lz soclété au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2018,

Les opérations de la période de formatlon faltes pour ie compte de 1a société et reprises
par elle seront rattachées 3 ce premier exercice social,
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4. SOCIETE EN FORMATION
4.1.Actes accomplis aprés I signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat & V'un ou &

plusieurs d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la
société.

Sous réserve qu'lls solent déterminés et que les modalités en saient précisées par le
mandat, immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société,

4.2, Pécision de reprise postérieyrement & 'immatriculation :

Les engagements souscrits par les assoclés en dehors des procédures ci-dessus
présentées ne seront repris postérieurement 3 Vimmatriculation que par une ddcision
prise 3 lunanimité des associds. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces
engagements demeureront seules tenues,

4.3.Mandant d'accompllr des actes su nom de Is société en formation

En attendant Paccomplissement de la formalité de I'immatriculation de la société au
registre du commerce et des sociétds, los Associds donnent mandat au gérant, Monsieur
Eric BOULAY, pour accomplir les actes sulvants:

v

Ouverture de tout compte courant au nom de la Société en formation auprés de
tout établissement bancaire ;

- accomplir les démarches administratives nécessaires 3 1a mise en route de
Factivité sociale et passer et souscrire pour le compte de a société en formation
les actes et engagernents entrant dans I'objet statutaire et conformes & IIntérét
social, 3 Fexclusion de ceux pour lesquels il est requis une autorisation préalable
des associés

- Acquisition, et emprunt des fonds nécessaires 3 celle-ci, des blens et drolts
immobiliers dépendant d’un immeuble sis 3 PARIS {75015), 8-10 passspe de
Dantzig, cadastré section AM, n*44 (lots de capropriété 15 4 23, 88, 89, 102, 103
et 107}, moyennant le prix d"UN MILLEON NEUY CENT TREIZE MILLE QUARANTE-
TROIS EUROS (1.913.043,00 EUR) ;

- et généralement fafre tout ce qul sera nécessaire.

Tous pouvaolrs lui sont donnés, ainsi qu'a 'Office notarial MONASSIER ET ASSOCIES, sis 3
PARIS (75007}, 1 rue de Monttessuy, pour rempliir toutes formalités de publicité
prescrites par |3 loi et las réglements et notamment pour signer tous avis & insérer dans
un journal d'annonces légales, et tous Imprimés nécessaires 3 mmatriculation.

Uimmatriculation de iz soclété au registre du commerce et des soclétés emportera
reprise par (3 société des engagamaents ci-dessus énoricés.
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5. REGIME FISCAL DE tA SOCIETE

Les Associés declarent que fa Saciété sera soumise au régime fiscal des sociétés de
parsonnes,
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