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(RCS ANTIBES 443630276)
STATUTS

Mis ajour le 02/06/2025




LES SOUSSIGNES :

1°) Monsieur Robert Louis JOSSE, directeur d'exploitation, né le 14 Aot 1950 &
CHATEAU-THIERRY (Aisne), demeurant @ CHEZY SUR MARNE - 02570 - 30, rue
du Paradis, marié a Madame Agnés ROYNETTE le 22 Avril 1972 en |a mairie de
CHEZY SUR MARNE sous le régime de la communauté légale a défaut de contrat
de mariage, non modifié depuis, de nationalité frangaise, ainsi qu'il le déclare,

2°) Madame Agnés Denise ROYNETTE épouse JOSSE, gérante de sociétés, née le
6 Juin 1949 4 CHEZY SUR MARNE (Aisne), demeurant & CHEZY SUR MARNE -
02570 - 30, rue du Paradis, mariée & Monsieur Robert JOSSE le 22 Avril 1972 en la
mairie de CHEZY SUR MARNE sous le regime de la communauté légale a défaut
de contrat de mariage, non modifié depuis, de nationalité frangaise, ainsi qu'elle le
déclare,

3°) Monsieur Stéve Olivier JOSSE; étudiant, né le 16 Mai 1977 & SOISSONS
(Aisne) demeurant @ TOULOUSE - 31200 — Résidence « Le Montesquieu » - 2, rue
de Montesquieu, célibataire, de nationalité frangaise, ainsi qu'il le déclare, ayant
donné pouvoirs pour la signature des présents statuts & Monsieur Robert JOSSE
aux termes d’un pouvoir sous seing privé en date du 16 Juillet 2002 dont cople jointe
demeure annexée aux présentes,

ont établ, éinsi qu'il suit, les statuts d'une Société Civile Immobiliére qu'ils ont
convenu de constituer.

« ARS»

ARTICLE 1 - FORME :

Il est formé entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créees et de celles qui
pourraient 'étre ultérieurement, une Société Civile Immobiliére régie par les articles
1832 a4 1870-1 du Code Civil et par les Décrets pris pour leur application.
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ARTICLE 2- OBJET .

La Société a pour objet :

L'acquisition, la construction, la propriété, I'administration par bail, location ou autre,
d'immeubles de toute nature.

Eventuellement et exceptionnellement, l'aliénation de ceux de ces immeubles
devenus inutiles a la Société au moyen de vente, échange ou apport en Société.

Et généralement, toutes opérations civiles se rattachant, directement ou
indirectement, & 'objet social.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La Société a pour dénomination sociale : « A.R.S».

Les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, notamment les
lettres, factures, annonces et publications diverses, indigueront la dénomination

sociale, précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots. "Société Civile"
et de I'énonciation du capital social. e

ARTICLE 4: SIEGE SOCIAL

Lesiége social est fixé: 80 bis Avenue Joseph Durandy - St Antoine de Ginestiere 06200 NICE

Il pourra étre transferé en tout autre lieu par décision collective extraordinaire e,
par simple décision du Gérant, pour un transfert dans un autre lieu de fa méme ville.

ARTICLE 5 - DUREE :

La durée de la société est fixée & quatre vingt dix neuf années-a compter de
limmatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés. Sauf les cas de
dissolution anticipée ou de prorogation prévues ci-apres. S

Un an au moins avant la date d'expiration de la sociéte, la gérance sera tenue de
provoquer une décision  collective des associés pour décider, dans les
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-Faute-pour-la-gérance d'avoir-provogqué-cette.décision, tout associé pourra, huit jours

aprés avoir vainement mis la gérance en demeure par lettre recommandee avec
avis de réception, demander au Président du Tribunal statuant sur requéte la
désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la réunion des associés
et leur décision sur ce point.

ARTICLE 6 - APPORTS: .

Les soussignés apporteront & la société, savoir :

- Monsieur Robert JOSSE, 13 SOMME G€....cvvvvveerriiiiisiccceeesiins 60.980 €,
-Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE, lasomme de.............c....... 60.980 €,
- Monsieur Stéve JOSSE, 12 50MmMe d€ ...vvvveeivcveniisiiinieinen, e 30.490 €,
50it une SOmMmME 101l dE ..vvuivevcrrerre 152.450 €.

Laquelle somme sera versée dans la caisse de la societé sur décision prise par la
Gérance en fonction des besains de la sociéte.

- DECLARATION SUR LES APPORTS DE BIENS COMMUNS
* Article 1832-2 du Code Civil prévu par la Loi n 82-596 du 10 Juillet 1982

Un époux ne peut, sans la sanction prévue a l'article 1427 du Code Civil,
employer des biens communs pour faire un apport a une societe ou acqueérir des
parts sociales non négociables sans que son conjaint en ait été averti et sans qu'
en soit justifié dans I'acte. La qualité d'associé est reconnue a celui des epoux qui
fait apport ou réalise I'acquisition.

Laqualité d'associé est également reconnue, pour la moitié des parts souscrites
ou acquises, au conjoint qui a notifié a la Société son intention d'étre
personnellement associe.

Lorsqu'il notifie son intention lors de I'apport ou de I'acquisition, I'acce;'itation ou
'agrément des associés vaut pour les deux €poux.

Si cette nofification est postérieure & l'apport ou & l'acquisition, les clauses
d'agrément prévues & cet effet par les statuts sont opposables au conjoint. Lors
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de la délibération sur I'agrément, I'époux associe ne participe pas au vote et ses

parts-ne-sont-pas-prises-en-compte-pou r-le-calcul-du-quorum-et de.la. majorité

Pour satisfaire aux dispositions de larticle 1832-2 du Code Civil, il est rappelé
que :

- Monsieur Robert JOSSE, est marié sous le régime de la communauté legale,
Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE a déclare expressement,
conformément & l'article 1832-2 du Code Civil issu de l'article 13 de la loi du 10
Juillet 1982 relative aux conjoints, qu'elle a été informée au préalable de I'acquisition
de parts sociales effectuée par son conjoint avec des biens et deniers communs, et
qu'elle ne revendique pas la qualité d'associée de la société pour la maitie des parts
souscrites par son conjoint.

- Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE, est mariée sous le régime de la
communauté légale, Monsieur Robert JOSSE a déclaré expressément,
conformément & I'article 1832-2 du Code Civil issu de l'article 13 de laloi du 10
Juillet 1982 relative aux conjoints, qu'il a été informé au préalable de I'acquisition de
parts sociales effectuée par son conjoint avec des biens et deniers communs, et
qu'il ne revendique pas la qualité d'associé de la société pour la moaitie des parts
souscrites par son conjoint.

- Monsieur Stéve JOSSE est célibataire.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixe ala somme de CENT CINQUANTE DEUX MILLE
QUATRE CENT CINQUANTE EUROS (152.450 €) et est divisé en QUINZE MILLE
DEUX CENT QUARANTE CINQ (15.245) PARTS SOCIALES de DIX EUROS (10 .
€) de valeur nominale chacune, souscrites par les associés et qui leur seront
attribuées en proportion de leur apports respectifs de la maniere suivante:

- Monsieur Robert JOSSE,

6.098 parts numérotées 1 & 6.098, 6.098 PARTS,
- Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE, -

6.098 parts numérotées 6.099 & 12.196, 6.098 PARTS,
- Monsieur Steve JOSSE,

3.049 parts sociales numérotées 12.197 & 15.245, 3.049 PARTS.
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Total égal au nombre de parts composant le capital social 15.245 PARTS.

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL :

Le capital social peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés, tre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles
attribuées en représentation d'apports en nature ou en especes, mais les
attributaires, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associé, devront étre agrees.

| peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par incorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices, par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou création de parts nouvelles.

ARTICLE 8 A - REDUCTION DU CAPITAL :

Le capital social peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité
des associés, étre réduit, pour quelque cause et de quelqué maniére que ce sait,
notamment par voie de remboursement ou de rachat de parts, de réduction de leur
montant ou de leur nombre, avec obligation, s'il y a lieu, de cession ou d'achat de
parts anciennes pour permettre l'opération. La réduction de capital ne peut, en
aucun cas, porter atteinte & 'egalité des associes.

ARTICLE 9 - DROITS ET OBLIGATIONS RESULTANT DES PARTS SOCIALES :

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de l'actif social, & une fraction
proportionnelle au nombre de parts existantes. Elle donne droit par ailleurs, comme
fixé ci-dessous, a la répartition du bénéfice et du boni de liquidation, ainsi qu'a
l'obligation de contribuer aux pertes. Les parts sociales donnent aussi droit de
participer aux décisions collectives selon les modalités fixées ci-dessous.

L'associé répond indéfiniment, a 'égard des tiers, des dettes sociales a proportion
de sa part dans le capital social & la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation
des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la Sociéte.
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ARTICLE 10 - REPRESENTATION DES PARTS

Les parts sociales ne peuvent pas étre representees par des fitres négociables.

Le droit de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes qui
pourraient les modifier et des cessions qui seraient réguliérement consenties et
constatées.

Une copie certifiée conforme par le Gérant de ces documents sera delivree, aux
frais de la Société, a tout associé qui en fera la demande.

ARTICLE 11 - CESSION DE PARTS

La cession des parts sociales doit étre constatée par écrit, par acte sous seing
privé ou notarié. L'acte sous seing privé est dressé en autant d'exemplaires
quil y a de parties, plus un pour lenregistrement, si la societé est immatriculée,
deux pour le Greffe. La cession de parts est opposable & la société par un transfert
sur les registres de celle-ci, conformément aux dispositions de l'article 1865 alinéa 1
du Code Civil.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées tant entre associés qu'a des personnes
étrangéres & la société qu'avec le consentement de la majorite des associes
représentant au moins les deux tiers des parts sociales, cette majorite étant
déterminée compte tenu de la personne et des parts de ['associé cédant. =

Ce consentement est nécessaire pour les cessions consenties entre conjoints ou
entre ascendants et descendants.

Aura besoin d'étre agrée par les associés, ['adjudicataire de parts sociales ayant fait
lobjet d'un nantissement suivi de réalisation forcee, sauf dans 'hypothése ot la
société aura donné son consentement au projet de nantissement.

Tout projet de cession pour lequel ce consentement est requis doit étre notifie par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'accusé de
réception, non seulement & la société mais a chacun des associes.

Dans le délai de huit jours & compter de cette nofification, le Gerant doit convoquer
I'Assemblée des associés pour qu'elle délibére sur le projet de cession de parts
sociales, ou consulter les associés par écrit sur ledit projet.

AR 1Y



Lla décision de la société est notifiee au cédant par lettre recommandée avec
demande-d'accusé.de réception

Si fe consentement demandé lui est accordé, I'associé pourra céder les parts visées
dans sa demande & la personne ou aux personnes désignees par lui.

Si ce consentement lui est refuse, il pourra:

- soit exiger le rachat des parts & ceder par ses associés ou par les
acquéreurs désignés par ceux-ci, sil détient ses parts depuis au moins deux ans,
ou bien, si elles lui ont été dévolues par voie de succession, de liquidation de
communauté de biens entre époux ou de donation au profit d'un conjoint, ascendant
ou descendant.

Le prix de cession est déterminé par un expert désigne, soit par les parties, soit, a
défaut d'accord entre elles, par ordonnance du Président du Tribunal statuant en la
forme des référés et sans recours possible.

L'acquisition doit étre réalisée dans le délai de frois mois a compter du refus. A
la demande du Gérant, le délai peut étre prolongé une seule fois par le Président
du Tribunal de Commerce statuant par ordonnance sur requéte, sans que cette
prolongation puisse excéder six mois;

- soit accepter la proposition éventuellement faite par la société de réduire, dans le
délai de trois mois, le capital du montant de |a valeur nominale de ses parts et de
racheter celles-ci & un prix déterminé dans les conditions prévues ci-dessus. Un
délai de paiement, qui ne saurait excéder deux ans, peut, sur justification, étre
accordé a la société par ordonnance de référé. Les sommes dues portent intérét au
taux légal.

Si au bout de trois mois aucune des solutions ci-dessus envisagees n'est
intervenue:

- soit que la société n'ait pas fait connaitre sa décision;
- soit que la société ayant expressément refusé de donner son consentement,

lassocié ait demandé le rachat et que celui-ci ne soit pas intervenu dans les trois
mois, |'associé peut réaliser la cession initialement prévue.
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ARTICLE 11 A - RECONNAISSANCE DE LA QUALITE D'ASSOCIE AU CONJOINT
D'UN.ASSOCIE

En cas d'apports de biens communs ou d'acquisition de parts sociales au moyen de
fonds communs, le conjoint de I'apporteur ou de l'acquéreur peut, en application
de l'article 1832-2 du Code Civil, notifier & la société son intention d'étre
personnellement associé pour la moitié des parts sociales souscrites ou
acquises.

Si la notification intervient lors de I'apport ou de l'acquisition, I'acceptation ou
'agrément des associés vaut pour les deux époux.

Si la notification est postérieure & I'apport ou & l'acquisition, le conjoint doit étre
agrée par des associés représentant au moins les deux tiers du capital social.

L'époux associé ne participe pas au vote et ses parts ne sont pas prises en
compte pour le calcul du quorum et de la majorité. La décision des associés doit
atre notifiée au conjoint par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
dans un délai de deux mois & compter de sa demande. A défaut de notification
dans ce délai, I'agrément est réputé accordé. En cas de refus d'agrément notifié,
l'époux apporteur des biens ou souscripteur des parts demeure associe pour la
totalité des parts concernées.

ARTICLE 12 - NANTISSEMENT :

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement dans les conditions fixees
par I'article 1837 du Code Civil. L'agrément sera acquis aux conditions de majorité
fixées par I'article 11 des présents statuts.

ARTICLE 13 - REALISATION FORCEE :

La réalisation forcée, qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres
associés ont donné leur consentement, doit étre notifiée un mois avant la vente aux
associés et a la société.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSQOCIE :

Sans préjudice des droits des tiers, un associe peut se refirer totalement ou
partiellement de la société avec I'accord de ses coassociés, pris en la forme d'une
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Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se refirer totalement ou
partiellement..de la.société. avec I'accord de ses coassociés, pris.en.la forme.d'une

décision collective extraordinaire et dans le cadre d'une Assemblée, ou bien dans
le cadre d'une consultation écrite.

La demande de retrait doit étre notifiée par acte recommandé avec demande d'avis
de réception ala société et & chacun des associés, trois mois avant la date d'effet.

Le retrait peut également étre autorisé, pour juste motif, par décision du Tribunal de
Grande Instance.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits fixée 3
lamiable ou, & défaut, par un expert désigné en application de l'article 1843-4 du
Code Civil.

Le Gérant, & la suite du retrait, opére la réduction de capital et I'annulation des parts
intéressées.

ARTICLE 15 - DECES D'UN ASSOCIE :

En cas de décés d'un associé, la société n'est pas dissoute mais continue entre les
associés survivants et les héritiers et ayants droit de I'associé décédé, et
éventuellement son conjoint survivant, lesquels sont soumis a agrément,
conformément aux dispositions de I'article 11 des présents statuts.

Pour 'exercice de leur droit d'associé, les héritiers ou ayants droit doivent justifier de

leur identité personnelle et de leur qualité héréditaire, -le Gérant pouvant exiger la
production d'expédition ou d'extrait de tous actes notariés établissant cette qualité.

ARTICLE 16 - GERANT - NOMINATION :
La société est gérée par un ou plusieurs Gérants, associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non. Le Gérant

sortant est rééligible.

Madame Agnés JOSSE demeurant 8 CHEZY SUR MARNE - 02570 - 30, rue du
Paradis est nommé Gérant de la société pour une durée indéterminée.
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ARTICLE 17 - GERANT - FIN DES FONCTIONS :

Les fonctions du Gerant prennent fin 4 I'arrivée du terme fixé. Cette fin peut aussi
intervenir par démission. Cette démission ne peut avoir lieu que par cause légitime.

Le Gérant est révocable par décision collective ordinaire. Il I'est également par les
Tribunaux pour cause légitime, a la demande de tout associé.

La révocation du Gérant, associé ou non, n'‘entraine pas la dissolution de la société.

ARTICLE 18 - ABSENCE DE GERANT :

Si pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de Gerant, tout
associé peut demander au Président du Tribunal, statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de nommer un
ou plusieurs Gérants.

Si la Société est dépourvue de Gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au Tribunal la dissolution anticipée de la société.

ARTICLE 19 - NOMINATION ET CESSATION - PUBLICATION :

La nomination et la cessation de fonctions des Gérants doivent étre publiées:

Ni la société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se
prévaloir d'une irrégularité dans la nomination des Gérants ou dans la cessation
de leurs fonctions, dés lors que ces décisions ont été régulierement publiées.
ARTICLE 20 - REMUNERATION :

La rémunération du Gérant est fixée par décision collective ordinaire.

Le Gérant a droit, en outre, au remboursement de ses frais de déplacements et de

représentation engagés dans le cadre de ses fonctions. Ce remboursement a lieu
au vu de pieces justificatives. -

AR, KT
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ARTICLE 21 - POUVOIRS DANS LES RAPPORTS ENTRE ASSOCIES :

T Danstesrapports entre associés Tle“Gérant“peUraéb“ompl'ir'tOUS‘TE'S”“a‘(‘fte”S'”d”é“géS“t‘i“dn“““‘““‘”“"’”‘“
que demande l'intérét de la société.

En cas de pluralité de Gérants, ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs, sauf le
droit qui appartient & chaque Gérant de s'opposer & une opération avant qu'elle ne
soit conclue.

Toutefois, dans les rapports entre associés et sans que cette clause puisse étre
opposée aux tiers ou invoquee par eux, il est convenu que le Gérant ne pourra,
sans y étre autorisé préalablement par une décision générale ordinaire, effectuer les
actes et opérations suivants :

- confracter des emprunts,

- effectuer des achats, échanges et ventes d'immeubles,

- constituer des hypotheques et des nantissements,

- participer a la fondation de Société, effectuer tous apports a des Sociétés
constituées ou a constituer,

- prendre des intéréts dans d'autres Sociétes.

Le non respect de ces dispositions, par le ou les Gérants, constitue un juste motif
de révocation.

ARTICLE 22 - POUVOIRS DANS LES RAPPORTS AVEC LES TIERS :

Dans les rapports avec les tiers, le Gérant engage la Société par les actes entrant
dans l'objet social.

Le Gérant a seul la signature sociale. Celle-ci est donnée par ['apposition de la
signature par le Gérant, de son propre nom, sous la mention "pour la Société",
"le Gérant",

ARTICLE 23 - RESPONSABILITE :

Chaque Gérant est responsable individuellement envers la société et envers les

tiers, soit des infractions aux lois et reglements, soit des fautes commises dans sa
gestion, soit de la violation des statuts.

1Y
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——golidaire—a—1égard —destiers-et-des-associés:-Toutefois;-dans-leur-rapport-entre———e

Si plusieurs Gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilite est

eux, le Tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du
dommage.

Si une personne morale exerce la Gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ils étaient Gerants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

ARTICLE 24 - DECISIONS COLLECTIVES :

Les décisions qui excédent les pouvoirs reconnus au Gérant sont prises dans les
conditions fixées ci-dessous.

- Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en
Assemblée. 1| en est de méme de toutes celles décidant une modification des
statuts.

- Toutes les autres décisions collectives peuvent étre prises au choix du Gérant,
soit en assemblée, soit par consultation écrite des associes.

- Les décisions collectives sont qualifiées d'extraordinaire ou d'ordinaire.

~

Les décisions extraordinaires sont celles qui modifient les statuts, ainsi que celles
qui interviennent dans les domaines importants de la vie sociale désignés par
les présents statuts.

Toutes les autres décisions, prises en Assemblée ou lors des consultations
écrites, sont qualifiées de décisions collectives ordinaires.
ARTICLE 25 - DECISIONS COLLECTIVES - MAJORITE :
- Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles ont
été adoptées par un ou des associés représentant plus des deux tiers du capital

social.

- Les décisions ordinaires sont prises par un ou des associés représentant plus de la
moitié du capital social. Si cette majorité n'est pas obtenue, les associés sont

W 7Y
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convoqués une deuxiéme fois et les décisions sont prises a la majorité des votes

émis;-quelle-que-soit-a-proportion-du- capital-représentée:

ARTICLE 26 - DECISIONS COLLECTIVES - CONSULTATION :

Les associés sont convoqués aux Assemblées par le Gérant sous forme d'une
lettre recommandée qui leur est adressée quinze jours au moins avant la date de la
réunion. Tout associé peut, & tout moment, par lettre recommandée, demander au
Gérant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.
Le Gérant procéde alors a la convocation de I'Assemblée selon les formes
habituelles, mais le Gérant peut valablement se contenter d'inscrire la question a
l'ordre du jour de la prochaine Assemblée.

Il est tenu, cependant, de réunir 'Assemblée si la question posée porte sur le retard
du Gérant & accomplir I'une de ses obligations.

- L'ordre du jour est arrété par I'auteur de la convocation. La lettre de convocation le
précise. Le contenu de l'ordre du jour et sa portée doivent apparaitre clairement
sans quil y ait lieu de se reporter &d'autres documents.

- L'ordre du jour doit étre accompagneé du texte des résolutions et de tout document
nécessaire a linformation des associés. Tous ces documents doivent, par ailleurs,
étre tenus & la disposition des associés pendant le délai de quinze ]OUFS qui
précéde I'Assemblée. :

- L'Assemblée est réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la lettre
de convocation.

- L'Assemblée est présidée par le Gérant. Si celui-ci n'est pas associé, elle est
présidée par l'associé présent et acceptant qui posséde ou représente le plus
grand nombre de parts sociales. Si deux associés, qui possedent ou représentent
le méme nombre de parts sociales, sont acceptants, la Présidence est assurée par
le plus &gé. Un secrétaire associé ou non peut étre désigné.

- Chaque associé a le droit de participer aux décisions et dispose d'un nombre de
voix égal a celui des parts qu'il posséde.

Un associé peut se faire représenter par un autre associé ou par son conjoint.
AR 1L
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Les copropriétaires d'une part sociale indivise sont représentés par un mandataire
unique _choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le

mandataire sera désigné en justice atademande du ptus difigent.

Si une part est grevée d'un usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions d'approbation du rapport du Gerant et I'affectation des
bénéfices ol il est réservé a l'usufruitier.

- Toute délibération des associés est constatée par un procés-verbal indiquant la
date et le lieu de la réunion, les nom et prénoms des associés présents ou
représentés, le nombre de parts détenues par chacun d'eux, les documents et
rapports qui leur ont été soumis, le texte des resolutions mises aux voix, les nom et
prénoms et qualité du Président, un résumé des débats et le résultat des votes.

Les procés-verbaux sont établis et signés par les Gérants et s'il y a lieu par le
Président de 'Assemblée. lls sont établis sur un registre spécial, tenu au siege de
la société, coté et paraphé dans la forme ordinaire et sans frais, soit par un Juge du
Tribunal de Commerce ou du Tribunal d'Instance, soit par le Maire ou un adjoint au
Maire de la commune du siége de la société.

lls peuvent aussi &tre établis sur des feuilles mobiles, numérotées sans
discontinuité, paraphées dans les mémes conditions prévues & l'alinéa précédent et
revétues du sceau de 'autorité qui les a paraphées.

Les copies ou extraits des proces-verbaux des associés sont valablement
certifiés conformes par un seul Gérant.

Au cours de laliquidation de la société, leur certification est valablement effectuée
par un seul liquidateur.

ARTICLE 27 - CONSULTATION ECRITE :

Lorsqu'une consultation écrite est possible, les mémes documents que ceux-
prévus en cas d'Assemblée sont adressés aux associés par lettre recommandee
avec accusé de réception. Les associés disposent alors d'un délai de vingt jours
a compter de la date de réception pour émettre leur vote par écrit. Tout associé qui
n'aura pas répondu dans ce délai sera considéré comme s'étant abstenu. Pour
chaque résolution, le vote est exprimé par oui ou par non.

AL 10D
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Les procés-verbaux sont tenus dans les mémes conditions que celles prévues pour

les-Assemblées:4l-y-est-mentionné-que-la-consultation--a--té -effectuée par écrit et

justifié que les formalités ont été respecteées.

La réponse de chague associé est annexée a ces proces-verbaux.

ARTICLE 28 - DROIT DE COMMUNICATION DES STATUTS :

Tout associé a le droit, & toute époque, d'obtenir au siége social la délivrance
d'une copie certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. Est
annexée a ce document la liste mise & jour des associés ainsi que des Gérants.

ARTICLE 29 - DROIT DE COMMUNICATION DES LIVRES ET DOCUMENTS :

L'associé a le droit de prendre par lui-méme, deux fois par an, connaissance au
siége social de tous: les livres et documents sociaux, des | contrats, factures,
correspondances, procés-verbaux, et plus généralement de tout document établi
par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie. Dans
l'exercice de son droit, I'associé peut se faire assister d'un expert choisi parmi les
experts agrées par la Cour de Cassation ou les experts pres d'une Cour d'Appel.

ARTICLE 30 - QUESTIONS ECRITES :
Les associés ont le droit de poser par écrit au Gérant, deux fois par an, des
questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le

délai d'un mois. Les questions et les réponses seront faites sous forme de lettres
recommandées.

ARTICLE 31 - EXERCICE SOCIAL :
L'exercice social a une durée de douze mois. Il débute le PREMIER JANVIER. Il se
termine le TRENTE ET UN DECEMBRE. A titre d'exception, le premier exercice ira

de limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés au
trente et un Décembre DEUX MILLE DEUX.

e 03
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ARTICLE 32 - COMPTES SOCIAUX:

““““'“*““"’““*’”““"“““"""“”/x'j*g““cwmr‘e”aé“c'h“é“q“u“é”“e‘xérc"iéej"ra*géran'ce"dressé%‘inventm'm*‘d'eS"dive“wéIémm B
de I'actif et du passif existant & cette date, les comptes annuels, en se conformant
aux dispositions légales et réglementaires.

Elle doit également établir un rapport de gestion ecrit exposant la situation de |a
société pendant l'exercice écoulé, son évolution prévisible, les événements
importants survenus entre la date de la cloture de I'exercice et la date a laquelle il
est établi, ses activités en matiére de recherche et de développement, les recettes et
les dépenses.

ARTICLE 33 - PRESENTATION DES COMPTES

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentés aux associés dans un rapport ecrit
d'ensemble sur I'activité de |a société pendant l'exercice écoulé. Ce rapport indique
avec précision l'excédent constaté, qualifié de bénéfice, ou le deficit releve
constituant |a perte. o

Il donne des indications sur les perspectives prévisibles de I'évolution de la sociéte.

Le rapport est soumis aux associés en Assemblée, dans les six mois de la cloture
de I'exercice. Il est joint & la lettre de convacation.

~.

ARTICLE 34 - AFFECTATION DES RESULTATS

Le bénéfice dégagé pour la période de référence est réparti entre les associés a
proportion de leur participation dans le capital.

Celui qui n'a apporté que son industrie, regoit une part égale a celui qui a le moins
apporté.

Les associés peuvent cependant décider qu'une partie ou [a totalité du bénéfice sera
portée au crédit d'un compte bloqué au nom de la société.

Les associés supportent la perte dans la méme proportion que le bénéfice. En cas

d'existence d'un compte blogqué au nom de la société, elle sera compensée avec le
résultat positif de celui-ci.

YA
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ARTICLE 35 - TRANSFORMATION

La transformation de la société en une Société en Nom Collectif ou en Commandite
simple ou par actions, appelle I'accord unanime des associés en Assemblée.

La transformation en Société Anonyme ou en Société a Responsabilité Limitée est
prononcée dans les conditions d'une décision extraordinaire.

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport du Gérant apportant toute
précision sur le projet de transformation.

La transformation de la société n'entraine pas la création d'un étre moral nouveau.

ARTICLE 36 - DISSOLUTION :

La société est dissoute par l'arrivée du terme fixé. Mais une prorogation peut étre
décidée par les associés en Assemblée extraordinaire.

La société peut étre dissoute par anticipation soit :

- Par la réunion de toutes les parts en une seule main, sauf si la situation a été
régularisée dans le délai d'un an.

- Par une décision des associés dans les conditions d'une décision extraordinaire.
- Soit par une absence de Gérant depuis plus d'un an, a la demande de tout
intéressé au Tribunal.

ARTICLE 37 - LIQUIDATION :

La dissolution de la société entraine sa liquidation. Il n'en est autrement qu'en cas
de fusion ou de scission.

La personnalité de la société subsiste pour les besoins de sa liquidation jusqu'a la
publication de la clbture de celle-ci. |

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la société est suivie de la

mention "Société en liquidation” et doit étre accompagnée du nom du
liquidateur.

RT3
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La dissolution de la société met fin aux fonctions du Gérant. La collectivité des
associés. régle le_mode de_liquidation_et nomme un liquidateur qui peut étre le

Gerant.

Le liquidateur dispose de tous pouvoirs pour parvenir a l'entiere liquidation de la
société. Il proceéde aux publicités nécessaires. |l rend compte une fois par an de
laccomplissement de sa mission aux associés qu'il réunit en Assemblée.

Lla décision de cléture de la liquidation est prise par les associés en
Assemblée aprés approbation des comptes définitifs de la liquidation.

Le liquidateur a droit & une rémunération qui est fixée par la décision de nomination.

Le liquidateur est révocable par décision callective ordinaire. Sa nomination ou sa
révocation ne sera opposable aux tiers qu'a compter de leur publication.

ARTICLE 38 - PARTAGE :

Le produit net de la liquidation, aprés extinction du passif et des charges de la
société, est affecté au remboursement des droits des associés dans le capital
social. Le solde ou boni est réparti entre les associés dans la méme proportion
que leur participation aux bénéfices.

Si les résultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée
par les associés dans les mémes proportions que le boni.

ARTICLE 39 - CONTESTATIONS :

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou de
la liquidation, soit entre associés, la gérance et la société, soit entre les associés
eux-mémes, relativement aux affaires sociales, seront soumises a la Juridiction du
Tribunal de Grande Instance du siége social.

Tout associé est tenu de faire élection de domicile dans le ressort du Tribunal
compétent du lieu du siége social, et toutes assignations et significations sont
réguliérement faites a ce domicile élu, sans avoir egard au domicile réel.

A défaut d'élection de domicile, les assignations et significations sont
valablement faites au Parquet du Tribunal de Grande Instance du lieu du siege
social.

AR, I
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ARTICLE 40 - PUBLICITES :

Tous pouvoirs sont donnés au Gérant pour accomplir les formalités de publicité
prescrites par la législation et, en particulier, pour signer l'avis & insérer dans un
journal d'annonces légales du département du siége social.

ARTICLE 41 - FRAIS :

Tous les frais, droits et honoraires résultant des présents statuts seront portés au
compte des frais généraux du premier exercice social.

ARTICLE 42 - ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION :

Les soussignés déclarent ac‘cepter purement et simplement les actes accomplis
pour le compte de la société en formation et énoncés dans un état annexé aux
présents statuts, avec lindication pour chacun d'eux, de l'engagement qui en

résultera pour la sociéeté.

En conséquence, la société reprendra purement et simplement lesdits engagements
des qu'elle aura été immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés.

Les soussignés donnent mandat & Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE
de prendre, pour la société, les engagements nouveaux et nécessaires pour la
réalisation des présentes et pour le compte de la société.

L'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés emportera reprise de
plein droit de ces engagements.

A CHEZY SUR MARNE,

L'AN DEUX MILLE DEUX,
LE

EN CINQ ORIGINAUX.

ors
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«AR.S»
_SQOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 152.450.€.

SlEGE SUUIAL 1 32, RUE DU FARADIS - 02570 - CHEZY SUR MARNE
R.C.S. SOISSONS D

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION

Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE, agissant en qualité de fondateur de
la société en cours de constitution, a passé, pour le compte de celle-ci, les
engagements suivants :

- Frais de constitution de la Société, Droits d'enregistrement sur formation du capital,
Droits de timbres fiscaux, Frais de Greffe, Frais d'insertion dans un Journal
d'annonces légales pour un montant total d'environ 1.500 €.

Madame Agnés ROYNETTE épouse JOSSE. doit également prendre les
engagements suivants :

- Acquérir un immeuble en copropriété sis & CHATEAU-THIERRY - 02400 -
Avenue de 'Europe moyennant la somme de 170.060,78 €.

- Effectuer des travaux sur ledit immeuble pour un montant maximum de 150.000 €,

- Conclure un bail commercial avec la SAS « SOCIETE REGIONALE DE
PRESTATIONS NORD-EST », société par actions simplifiée au capital de
23.478.504 € dont la siége social est &8 WASQUESHAL (59290) 110, avenue de
Flandre, pour une durée de 9 années fermes, entieres et consécutives et moyennant
un loyer annuel égal a 10 % du montant de l'investissement du bailleur,

- _Contracter un ou plusieurs emprunts auprés de, la banque

, Agence de Q@mﬁ&ﬂ%@)d'un
montant maximum de 275.000 € a un taux maximum de _< % I'an hors

assurance, remboursable sur une durée maximum de _AS ans, en vue d'acquérir le
bien visé ci-dessus, de régler les frais afférents a cette acquisition immobiliére,

- Caonsentir tous privileges, toutes hypotheques ou toutes siretés en garantie du prét
SUSVisé.

PR sy
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Cet état a &té présenté aux associés préalablement a la signature des statuts. [l est
--anNEXé—aux-présents—statuts;—dont-—la—signature—par--les—associés-emportera-—-~————

reprise de ces actes au compte de la societé au moment de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés.

FAIT A CHEZY SUR MARNE,
LE_3Psplomlre DEUXMILLE DEUX.
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POUVOIR
LE SOUSSIGNE :

Monsieur Steve Olivier JOSSE, étudiant, né le 16 Mai 1977 & SOISSONS (Aisne) demeurant & TOULOUSE —
31200 - Résidence « Le Montesquieu » - 2, rue de Montesquieu, célibataire, de nationalité frangaise,

Constitue, par les présentes, pour son mandataire spécial :
Monsieur Robert JOSSE
demeurant a CHEZY SUR MARNE - 02570 — 30, rue du Paradis,

Auquel il délegue spécialement tous pouvoirs 2 I'effet de, en son nom et pour son compte :

- Prendre part 4 la constitution d'une société civile immobiliére dont les caractéristiques seraient les suivantes *

- Dénomination: « AR.S. »

- Siege : 32, rue du Paradis - 02570 - CHEZY SUR MARNE

- Objet principal : L'acquisition, la construction, la propriété, I'administration par bail, location ou autre,
d'immeubles de toute nature.

- Capital : 152.450 €, divisé en 15.245 parts sociales de 10 € de nominal chacune, a souscrire exclusivement en
numeraire et & libérer intégralement lors de la souscription,.

En conséquence, confirmer sa souscription au capital social & concurrence d'une somme de 30.490 € et effectuer
le dépdt des fonds exigibles pour Ia libération des parts sociales souscrites, établir les statuts de la société civile
immobiliére en conformité avec les lois et réglements en vigueur. Nommer le premier gérant de la sociéeté,
determiner ses pouvoirs etla durée de son mandat ainsi que sa rémunération.

Prendre toutes décisions et, le cas échéant, donner mandat de prendre pour le compte de la société civile
immobiliére, dans les statuts ou en annexe, des engagements conformes & son objet pendant la periode
anterieure & son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Aux effets ci-dessus, signer les statuts ainsi que tous actes, documents, procés-verbaux, formuler toutes
déclarations et en général faire tout ce qui est nécessaire ou utile en vue de parvenir & la constitution de la
socigté civile immobiliére et & I'acquisition de sa personnalité morale, le tout conformément aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

- Acquérir un immeuble en copropriété sis 8 CHATEAU-THIERRY — 02400 — Avenue de I'Europe moyennant la
somme de 170.060,78 €.

- Effectuer des travaux sur ledit immeuble pour un montant maximum de 150.000 €,

- Conclure un bail commercial avec la SAS « SOCIETE REGIONALE DE PRESTATIONS NORD-EST », société
par actions simplifiée au capital de 23.478.504 € dont la siége social est 4 WASQUESHAL (59290) 110, avenue
de Flandre, pour une durée de 9 années fermes, entiéres et consécutives et maoyennant un loyer annuel égal &
10 % du montant de linvestissement du bailleur,

- Contracter un ou plusieurs emprunts auprés de la banque Caisse d'Epargne, Agence de CHATEAU-THIERRY
(02400), d'un montant maximum de 275.000 € 4 un taux maximum de 5,50 % I'an hors assurance, remboursable
sur une durée maximum de 15 ans, en vue d'acquérir le bien visé ci-dessus, de régler les frais afférents a cette
acquisition immobiliére,

- Consentir tous priviléges, toutes hypothéques ou toutes stretés en garantie du prét susvisé.

Fait & ’rcuﬂouée_
Li E16 Juilet 2002

(Faire précéder la signature de la mention manuscrits "Bon pour pauvoir").

PUNJ‘L PW‘LE.
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