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STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Monsieur Jacques Frangois Paul CHAVANT, magistrat, époux de Madame
Elvelyne Marie PAIX, demeurant 8 MEYREUIL (13580), 3290 chemin de la
plalne,

Né & PARIS (75018) le 16 mars 1947,

Marié sous le régime de Ja communauté de biens rédulte aux acquéts 3 défaut
de contrat de mariage préalable 4 son union célébrée 4 la mairie de LECC!
(20210), le 6 septembre 1994.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judigiaire depuis.
De nationzlité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a 'acte.

Madame Evelyne Marie PAIX, magisirat, épouse de Monsieur Jacques
Frangois Paul CHAVANT, demeurant 8 MEYREUIL (1 3500), 3290 chemin de
la plaine,

Née 4 ABIDJAN (COTE D'IVOIRE) le 3 janvier 1961,

Marige sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts &
défaut de contrat de marjage préalable & son union célébrée & Ja majrie de
LECCI (20210), le 6 septembre 1954,

Ce régime n'a subj aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.
Résidente au sens de Ia réglementation fiscale.
esi présente 3 Jacte.
PLAN DE L'ACTE
PREMIERE PARTIE
STATUTS
| Titre | - Caractéristiques
| Titre 1l - Apports — Capilal social
“Titre JI} | - Parts gociales
Titre IV 1- Administration
Titre V 1~ Comptes sociauk
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Titre VI | - Dispositions diverses
DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSIT CIRES

[ PREMIERE PARTIE - STATUTS |

TITRE | - CARACTERISTIQUES
FORME

La Société a:la forme d'une société civile est régie par les dispositions

- générales et spaclaiss des articles 1832 & 1870-1.du Code civil et du_décre!

numero 78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents statuts,
OBJET

La Société a pour objet : I'acquisition par voie d'achat ou d'appor, la propriéts,
la mise en valeur, Ia transformation, la construction, "aménagement,
Fadministration st la Ipcation de tous biens et droits immobiliers, de tous bians
et droits pouvant constiluer l'accessoire, I'annexe ou le complément des blans
et droits immobiliers en question.

Et ce, soil au moysn de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de Foctroi, & titre accessoire et exceptionns!, de toufes
garanties & des opérations conformes au préseni objef civil et susceptibles
d'en favoriser le développement,

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser |e développement,
8t ne modifiant pas le caractére civil de Iz sociéls.

DENOMINATION

La dénomination sociale est : SC) 8 Bis rue d'Annam.

Dans tous Ies actes ef documents émanant de la sociélé et destinés aux tiers,
la dénomination doit 8tre précédée ou immédiatement suivie des mots "
Société Civile Immobiliére” ou des initiales « §.C.I», ensuite da lindication du
capital social, du siége social, et du numéro dlidentification SIREN puls de Ia
mention RCS suivi du nom de Iz ville du Greffe auprés duque! Ia société ast

immatriculSe.

SIEGE

Le slége social est fixé 4 : FARIS (75020), 8 Bis Rue d'Annam.

Il pourra &tre transféré en tout autre endroit dy département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'uns décision
extraordinaire de la collectivité des associgs.

BUREE

La Société est constituée pour une durée de 89 années

Cette durée court & compter de san immatriculation au Registre du Commerce
et des Soclétds, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant Ja date d’expiration de la société, la gédrance doit
consulter Ies associds & I'effet de décider si Ia socigté doit &fre prorogée. A
défaut, tout associé peut demander au Président du tribunal de grande
instance, statuant sur requdte, fa désignation d'un mandataire de justice
chargé de provoquer catte consultation.
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TITRE Il - APPORTS -~ CAPITAL SOCIAL

APPORTS ~ LIBERATION

Apports des assoclés

Les associés effectuent jes apports sulvants 2 |a soclété ;

Madame Evelyne CHAVANT En numéraire
La somme da TROIS CENYT SOIXANTE DIX EUROS ET QUARANTE

CENTS (370,40 EUR) , - - ==
Laquelle somme sera déposée en fotalité a la date de Fimmatriculation de
ladite société ay crédit d'un comple ouvert au nom de la société en formation

a la Bangue BNP PARIBAS..
Madame CHAVANT déclare que cette somme Iui provient de fonds propres,
ce que reconnalt sincére et véritable Monsieur CHAVANT Jacques

Monsieur Jacques CHAVANT En natura

Désignation da LENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé & PARIS 20EME ARRONDISSEMENT (20EME
ARRONDISSEMENT) 76020 Rue d’Annam N 4 :

Cadastré : -
Saclion N°_ . i Ligudit Surface
CC 41 4 Rue d'Annam OCha 16a 32ca |

Lot numéro trenie (30) :
Un appartemenrt de quatre piéces, type D
au 7 FEtage sise perte face au fond du couloir en sorlant de fascenseur,

comprenant | entrée, une salle de séjour, frois chambres, une cuisine,
dégagements, placards, salle de bains avec water closet, salle d'eau avec

water closet
Et les CENT SOIXANTE SEPT/DIX MILLIEMES (167/10000 EMES) des

parties communes générales,

Lot numéro soixante quatre (64) :
Une cave portant le numéro 16 dans le batiment A

Et fes UN/DIX MILLIEMES (1/10000 EMES) des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante et onze (171} ¢
Un emplacement de voliture portant le numéro 27 dans le batiment B

Et les SIX/DIX MILLIEMES (6/10000 EMES) des parties communes
genérales,
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Tels que lesdits BIENS existeni, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par desfination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni
réserve,

Etat-descriptif de division - Réglement de copropriété

I’ensemble immabilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
JOURDAIN, Notaire & PARIS, le 28 julilet 1873 dont une copie authentique a
été publiée au Onziéme bureau des hypothéques de PARIS, le 18 janvier
1974 volume 1554 numéro 4.

Ledit état descriplif de divislon - régiement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre JOURDAIN, Notaire & PARIS, le 9
octobre 1973, dant une cople authentique a été publiée au Onziéme bureau
des hypathéques de PAR!S, le 18 janvier 1674 volume 1564 numéro 7.

- aux termes d'un acte regu par Maitre JOURDAIN, Notaire & PARIS, le 22
novembre 1973, dont une capie authentigue a été publiée au Onzigme bureau
des hypothégues de PARIS, le 18 janvier 1974 volume 1554 numéro 7.

- aux termes d'un acte regu par Maitre JOURDAIN, Nofaire 4 PARIS, le 4
décembre 1973, donf une copie authentique a été publiée au Onziéme bureay
des hypothéques de PARIS, le 18 janvier 1974 volume 1554 numéro 6.

Effet relatif

DONATION ENTRE VIFS suivant acte regu par Maiire RIVOIRE, Notaire &
PARIS le 4 février 1991 dont une copie authentique a été publiée au Onziéme
bureau des hypothéques de PARIS, le 18 mars 1991 volume 1981 P, numéro
2129.

Cet apport est effectué & litre pur et simple pour une valeur de TROIS CENT
SOIXANTE DIX MILLE EUROS (370000 EUR).

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdifs biens et droits Immoblliers appartiennent en propre & Monsleur
Jacques CHAVANT, par suite de I'atiribution qui jui en a été faite, aux termes
d'une donation en nue propriété par préciput de sa mére, Madame Angélina
Marie Jeanne GUILLOSSON, en son vivant Retraitée, demeurant 4 PARIS
(75020) 8 Bis Rue d'Annam, Née 3 LA NOCLE-MAULAIX (58250), Je 8 aofit
1918, Veuve de Monsieur Francis Jean Emile CHAVANT et han remariée
Sujvant acte regu par Maitre No&l RIVOIRE, Notaire 4 PARIS le 4 Février
1991, publié au 11 bureau des hypothéques de PARIS le 18 Mars 1991,
Volume 1991P, N°2129

Lesdits blerts et droits Immobiliers ont été évalués audit acte en pleine
propriété, & la somme de UN MILLION CENT SOIXANTE TREIZE MILLE
FRANCS soit en euros a la somme de CENT SOIXANTE DX HUIT MILLE
HUIT CENT VINGT DEUX EUROS ET SOIXANTE DIX CENTS (178822,70
EUR)

Soit pour la nue propriété donnée 4 la-somme de UN MILLION CINQUANTE
CINQ MILLE SEPT CENT FRANCS soit en euros CENT SOIXANTE MILLE
NEUF CENT QUARANTE EUROS ET QUARANTE TROIS CENTS

(160940,43 EUR)
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Il est ici précisé que Madame CHAVANT éifant décédée 3 IVRY SUR SEINE
(Val de Marns), le 14 octobre 2008, I'usufruil s’est &leint.

Libérationdes-gpporis

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par [a suite sont les
suivantes - :

Apports en numéraire. :
Les parts de numéraire doivent élre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance ef, au plus tard, quinze jours aprés réceplion
d'unie-faftre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance
peut exiger Ia libération immeédiate du montant de la scuscription. La gérance
peut aussi demander la libération de ce montant par fractions successives, au
fur et 2 mesure des besoins de la saciété,
S5t un associé n'a pas salisfait & ses obiigstions, ses droils pourroni, un mois
aprés tne mise en demeure restée infructususe, 4tre mis en venle publigus 3
la requéte des représentants de la société par une décision de asssmblée
générale fixant Ia mise & prix.
Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce 3 la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité
des deux tiers des droils socfaux dont les filulaires somt présenis ou
représentés. Les parts détenues par le ou les associés défaillants ne sonl pas
prises an compte pour le calcul des majorités requises.
La vente a fieu pour le compte de I'associé défaillant et & ses risques.
Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des deties de {'associé défaillant envers fa société.

Apports en nature. X
Les paris attribuées en rémunération d'apports en nature doivent &ire

Immédialement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effeclive du bien

apporté.
CAPITAL SOCIAL

AL APPORTS

Ls valeur {ofale des apports est de: TROIS CENT SOIXANTE DIX MILLE
TRO{S CENT SOIXANTE DIX EUROS ET QUARANTE CENTS (370370,40
EUR).

CAPITAL

l.e capital social est fixé a la somme de TROIS CENT SOIXANTE-DIX MILLE
TROIS CENT SOIXANTE-DIX EUROS ET QUARANTE CENTIMES (370 370,40
EURY), il est divisé en 1000 parts, de TROIS CENT SOIXANTE-DIX EUROS ET
TRENTE-SEPT CENTIMES (370,37 EUR), chacune, numérotées de 1 & 1000,

Par suite du déces de M. Jacques CHAVANT et de I'acte de LIQUIDATION ET
PARTAGE suite au Décés, signé en date du 2 avril 2025, les parts sociales sont
attribuées de la maniére suivante -

Madame Evelyne CHAVANT
Titulaire de 344 parts numérotées de 1 a 285 et 942 a 1000.

Madame Lola CHAVANT
Titulaire de 656 parts numérotées de 286 i 941.



AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités

Le capital peut, en veru d'une décision extracrdinaire de la collectivité des
associés etre augment€ en une ol plusieurs fols par :

- la créafion de patls nouvelles attribuées en représentation d'apperis, en
numeéraire olf en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés,
devront, préalablement, &tre agréés dans les condifions ci-aprés indiquées.

- FIncorporation au capital de tout.oil pattie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de [a valeur noniinale des parts existantes ou par voie de
crostions de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souseription

Enh cas d'augmentation de capital par vole d'apport en numéraire, et par
application de I'égaité entre associés, chacun des assaciés g,
propotionnellement au nombre de paris quil posséde, un droit.de préférence
a Iz souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital. L'augmentation de capital est réalisée noncbstant l'existence de
romplss, et les associés disposant dun nembre insuffisant de drofis de
souscnpt;on pour souscrire un nombre entier de. parts. <intéréls nouvelles
dolvent.faire leur affaire personnelle: de tobteracquisition ou céssion de droits,
Eh présence de parts socizles démembrées - -usufruit -&'une par, nue-
propriété-de I'autre - chacur: de tusufruitier ef du nu-propridiaire aura un dicit
préférenfiel de souscripfion des patts nouvelles représentatives de
faugmentation de capital.

S'ils viennent a l'exercer concuremment, jls seront censes, & défaut de
notification contraire adressée & la sociéié par leftre recommandée avec
accusé de réception, 'avoir exercé ['usufruitier pour Yusufruit et le nu-
propriétaire pour fa nue-propriété, Chacun d'eux seravalors: tenu de verser les
somimies dues dans la caisse sociale dans fa propoition ci-aprés indiquée a
Varticle « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait 3 I'exercer, il serait cense I'avoir exercé pour la
pleine propriété des paris nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou hus-propriétaires des mémes paris
démembrées, chacun d’eux disposera d’un drolt préférentiel de souscription.
Ss venaient a 'exercer copcurremment, ils seraient censés l'avoir exercé
dans des conditions telles que tes droits gu'ils détiennant dans les parts
demembrées a la date de Ia souscription 3 laugmentation de capitai puissent
éfre exercés a ldentique sur les parts nouvelies issues de I'augmentation de

capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut &tre céde par les
voies civiles, conformément a l'arlicle 1690 du Code civil, sous réserve des

conditions indiquées ci-aprés a i'article « MUTATION ».
Le droit préférentiel de souscription est exercé dens les formes et délais fixés
par la gérance-sans toutefdis que le délai imparti aux associés pour souserire
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au praposer un cessionnaire a Jeur drolt de souscriptian puisse élre inférieur 3
quinze jours,
Toute décisian des assoclés postant renonciation tatale ou partielle au drait
préférantiel de souscription ci-dessus institué dewra étre prise a unanimité
des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de_parts

En c¢as de cession par un usufruilier ou par upn nu-prapriétaire de son droit
préférentie] de souscription, l'usufrullier ou le nu-propriétaire, selfon le cas,
devra faire' connaitre au nu-propriélaire ou a fusufruitier lidentité de
facquéreur éventuel, ta prix aoffert par celui-ci, ses modalités de palament et
toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de palament,
F'usufrvitier au le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur iaut
acquéreur potentiel,

En conséquence de cet engagement, ce demier aura le droit d'exiger que les
droils dant if s’agit lui soient vendus & ¢ces mémes prix, modalités de paiement
&t conditians.

Dans le cas al plusieurs usufruitiars ou nus-prapriétaires viendraient a
exercar ca drait de préférence, ils serant censés l'avair exercé dans la
proportion dans laquelle chacun est tltulaire des droits sur les parls saciales
démembrées existant au moment de la décision d’augmentation de capital.

La nofification sera adrassée par letire recommandée avec accusé de
réception au par acte dhulssier de justice, au domicile du bénéficiaire qui
devra dans un délai d'un mois faire cannaitre au ¢édant son intention d'user
du bénéfice de ce pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de valonté de sa part, le bénéficiaire sera
définifivement déchu de ca drait,

En cas da refus de réceptian de la lettre racommandée dont il est parlé, ce
sera la date da I'avis de refus qui fera caurir le délal d’'un mois dant 11 est ci-
dessus parlé.

REDUCTION DU CAP|TAL

Le capital peut étre réduit, an verfu d'une décision de ['assembléa ganérale
extraordinain, pour quelque cause et da quelque maniére qua ce soit,
notamment au moyen d'un remboursement aux assaciés, d'un rachat de parts
ou d'une réduction du montant naminal ou du nombre de parts.

Lorsque 1a réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence ['atfribution de numéraire en contrepartie de Fannulation des
parts concemeées, les dispasitians de l'articla 587 du Code civil s’appliqueront
aux sommes attribuées en représentation des parts demembrées annulées,
sauf si les partias n'en conviennent autrement.

Par suite, et sauf accard unanime des partias notitié au siéga de la saciété par
lettra recommandéa avec damande d'avis de récaption, la gérance sera tente
da remeatira le numéraire attribué en raprésentation des pars saciales
démembrées concamées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui
sera seul habilité & en donner quittance et décharge, st ledit gérant sera bien
et valabiement déchargé par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour la cas ol lusufruit serait détenu concurremment par plusiaurs
personnes, fa gérance sara bien et valablement déchargée par la ramise das
fonds & un seul d'entre eux & mains gu'elle n"ait préalablement regu par lattre
recommandée avec accusé de réception adrassée au sigége de la société un
ordre cantraire émanant d'un au plusieurs usufrvitiers.
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Lorsque la réduction de capital aura pour conséguence I'atiribution d’un bien
en nature en contrepariie de Vannulation des paris concernées, le bien
atiribué sera subrogé purement et simplement aux parts socizles annulées, et
en cas de démembrement des parts concerées, les droits respectifs de
FPusufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur ledit bien,

TITRE lli - PARTS SOCIALES

PROITS ATTACHES AUX PARTS
L£as qénéral

Le tilre de chaque associé résulte seulement des présents statuls, des actes
ulterieurs modifiant ces sfatufs et des cessions de parts réguliérement
effectuées.

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelgue main
quelle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux
présents stafuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées
générales des associés el par la gérance.

A chaque part sociale sont afiachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'aclif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La confribution de l'associé aux pertes se détermine également & proportion
de ses droits dans le capital social,

Minots

Les associés mineurs ot majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qQu'a concurrence de'la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre euy,
propartionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capita!
social, de I'excédent éventuel du passif socisl attaché aux parls sociales
prepriété du mineur ou du majeur sous tutelle associé de la société.

Toutefois, dans 'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d’'une donation qui lui aurait été consentie par un des associés
de la société, celui-ci sera seul tenu de l'excédent du passif dont 1] s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de refever ledit mineur ou
majeur sous tulelle indemne de tout passif excédant Ia valeur de ses droits
sociaLix,

indivisfop

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour 'exercice de leurs droits, de se faire représenter suprés
de la Société par tun d'entre eux ou par un mandataire unique cholsi parmi les
indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera
désigné en justice 3 la demande de Ia partie la plus diligente.

En I'absence de volonté contraire du nu-propristaire régulidrement signifiée a
la société par letire recommandée avec accusé de réception ou par acte
d'huissier de justice, I'usufrultier de parts sociales démembréas sera présumé
disposer d'un mandat facite du nu-proprigtaire pour, en 'absence de celui<i,
participer aux assemblées générales et voler en ses lieu et place les
résalutions proposées par la gérance et ressortant uniquement, en application
des présents statuts, du drait de vote propre au nu-propriétaire.

Démembrement



Lorsque fes parls sociales font 'ohjet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part ~ le droit de vote appartient 3 Yusufruitier,
savoir ;

I - En matiére d’assemblées générales ordinaires :

Le droit de vote de ['usufruitier portera sur :

- L'approbation des comples ;

- L'affeciation et la répariition des résultats ;

Pour toutes ces décisions, Je nu-propriétaire devra &fre également convoqué.
Le droit de vote appariiendra au nu-propriétaire pour foutes les autres
décisions. Pour loutes ces décisions, l'usufruilier devra &tre egalement

convoque.

Il - En matiére d'assemblées générales extraordinalres *
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour touies les décisions.
Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra également convaoqué,

En cas de fransmission des titres dans le cadre des dispositions de l'article 787
B du Code général des Impéts avec réserve d'usufruit, et par déragafion avec ce
qui vient d'étre indiqué ci-dessus, les droits de vole de fusufruitier seront alors
limités aux seules décisions concernant I'effectation des bénéfices.

MUTATION ENTRE VIFE « NANTISSEMENT

REALISATION FORCEE ~ RETRAIT D'UN-ASSOCIE

MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de” parts doivent étre constatées par acle authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables 3 la Soclété qu'apres la signification ou
l'acceptation prévues par I'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables
aux fiers que larsqu'ellss ont de surcrolt ét§ publiées par le dépot en annexe
au registre du commerce et des sociélés compétent de deux copies
authentiques ou de deux originaux de l'acte de cession.

Toutes les cessions de parls, quelle que soif la qualitd du ou des
cessionnaires, sont soumises & l'agrément préalable & Punanimilé des
associés.

Procédurs d’agrément

Le projet de cession es! notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lefire recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
extrajudiciaire, & la société et & chacun des aufres associés avec indication du
délai dans lequel la cession projetée doit &fre régularisée, leque! délal ne peut
éfre inférieur & trois mois & compter de la demiére en date des notifications ci-
dessus.

L'’Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois 3 compter de la
notification du projet & la société, a Finftiative de la gérance.

En cas d'inaclion de la gérance pendant le délai fixé & Falinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice fassemblée des associés, sans avoir a effectuer de
mise en demeure préalable & la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit tre régularisée dans le délai prévu.

T L
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En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédanti dispose d'une
facuité de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de ia
notification du projet de cession 3 Ja société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance nofifie au cedant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquérsurs
proposés ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une conlestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans c¢e cas, comme encare si le cédant n'accepte pas fe
prix offert, celui-ci est fixé par un expert déslgné par les parties ou, a défaut
d'accord entre eiles, par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande
Instance statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacife, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat porlant sur toutes les paris dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter ds le
demiére des notifications, l'agrément du projet initial de cession ast réputé
acquis, 3 moins que les autres assoclés, 4 ['unanimité, n'aieni décidé, dans le
méme délai, la digsolutian de ia soeiété, décision que le cédant peut rendre
caduque sil nofifie & la société par acte extrajudiciaire ou par leltre
recommandée avec demande d'avis de réception sa renonciation au projet
initial de cession dans le délal d'un mols & compter de lintervention de la
décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de Ia régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous Jes associés a
l'acte de cession & T'effet de donner, a Funanimits, leur accord.

t d'assoclé

Dans I'hypothése ou un associé désire céder la tolalité de ses paris, mais
sans navoir pu trouver d'acheteur, il pourra se refirer de la socigté avec le
consentement des associés représentant au moins les deux tiers du capital
sacial.

L'obtention de ce conseniement permettra a cet associé de céder ses parts
soit aux autres associés acceptants sait aux tiers désignés par eux soit & la
société elle-méme. Cetie cesslon sera & la valeur actuelle des droits soclaux
et, sauf convention contraire, le prix est payable comptant. En cas de
désaccord sur les valeurs des parfs, un expert sera désigné soit par les
parfies soit, & défaut d'accord entre slles, per ordonnance du Président du
Tribunat de Grande Instance statuant en référé et sans recours.

L'associé se retirant a droit de retirer par priorité et & charge de soulte s'il y a
lieu, tout bien apporté par ful en nature ef qui se trouve encare dans l'actif
social.

Lorsqu'un associé a demandé a se refirer de la société conformémemnt aux
dispasitions qui précédent, les aulres associés peuvent a l'unanimité décider
de [a dissolution.anticipée de la sotieté.

Le retrait d'un associé peut également atre autorisé par déctsion de justice s'il
est fondé sur de justes motifs.

MNantissement — Réalisation forcée

lLes parts sociales peuvent faire 'objet d'un nanfissemsnt constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifi€ a la saciélé ou accepté par ellz dans

L C



11

un acte authentique. Le nantissement donne lieu & 12 publicité requise par les
dispositions réglementaires.

Tout associé peut cbtenir des aufres associés leur consenfement & un projet
de nantissement dans les mé&mes conditions que leur agrément a une cession
de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cefte réalisation soit
notifiee un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer 2 l'acquéreur dans un délai de cing jours
francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, iis
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre
de parts quiils détenaient lors de la nofification de la vente forcée, Si aucun
associé n'exerce la faculté de substituer, la société peut rachefer les parts en
vue de leur annulation.

La réafisation forcée de parts sociales auquel le consentement & nantissement
n'a pas été donné par application des dispositions sus-visées doit 8tre notifiée
un mois avant la vente aux associés et & la saciété.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 18563
du Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitutlon qul leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté
emporle agrément de [acquéreur.

Retrait d'up assoclé

Sans préjudice des droits des tiers, taut associé peut se refirer de 1a société
en en faisant la demande par ietire recommandée avec &vis de réception. Ce
droit ne pourra é&fre exercé qu'aprés autorisation donnée par une décisien
unanime des aufres associés devant intervenir au plus tard dans les deux
mois & compter de sa demande, ['associé retrayant a droit au remboursemant
de ses parts dont la valeur sera fixée d'un commun accord, & dire d'expert
désigné conformément aux dispasitions de I'article 1843-4 du Code civil.

" MUTATION PAR DECES

Touf ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir 'agrément de la collectivité
des assaciés se pronongant par décision extraordinaire hors [a présence de
ces devolutaires, les vaix attachéss aux pars de leur auteur n’étant pas
retenuas pour le eafcul du quorum ef de la majorits.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans
un delai de trois mois @ compter du décés ou de la disparition de ia
personnalité morale de Vassocié.

Les ayants-dreit qui ne devlennent pas associas n'ont droit qu'a la valeur des
partts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &tre payée par les nouveaux
titulaires des parts, ou par la socidté elle-méme, si cefle-ci les a rachetées en
vue de leur annulation. Cette valeur est déterminéde au jour du décés ou de la
disparition de la personnalité morale dans les conditions prévues & latticle
1843-4 du Cade civil.

les frals d'expertise sont supportés moiti®@ par la socidté, moitié par la
succession ou par les ayants-droit évincés, selon le cas.

En oulre, les disposifions d'un mandat 3 effet posthume ne pourront accorder
& l'ayant-droit plus de droits qu'il n’en tient en verlu des présentes.

R
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TITRE [V - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE 1 : GERANCE

NOMINATION — REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, hommés et révoqués par 'assemblée générale ordinaire
des associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intérats.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime & fa demande de tout assoclé.

Le gérant peut démissionner sans juste mofif sous réserve de nofifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception plus de six mols avant la cldlure de I'exercice social en
cours, Etant ici précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cldture de
I'exercice en cours,

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effel qu'a la date de
I'assemblée qu'il aura convogquée aux fins de délibérer sur fa nomination d'un
nouveau gérant,

En cas de décés du gérant, I'associé détenant ie nombre de pars le plus
important sera désigné gérant intérimaire en aftendant la nomination du
gérant, lors de la prochaine assemblée générale ordinaire. En cas d'associés
détenant un nombre égal de parts, ils seraient désignés co-gérant par intérim

" POUVYDIRS ~ INFORMATION DES ASSOCIES
Pouvolrs

La gérance est investie des pouvoirs les plus éiendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusleurs objets déterminés.

Elle peut {ransférer je siége social en tout endroit de 1a vile ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports enire associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accompliir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement
auttoris&s par une décision collective ordinaire des associés :

~ Acqueérnir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le pattimeine de celie-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
bangiue.

~ Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

- Participer A Ia fondaticn da société.

- Participer a tous apports & une société constituée ou a constituer.

Information des assoclés

LC



13

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la
gestion soclale auxquelles Il devra éire répondu par ecrit dans le délai d’un
mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doif comporter un rapport
écrit d'ensemble sur 'activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice
écoulé comporiant lindication des bénéfices rdalisés ou prévisibles et des
perfés encoures ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DEC!SIONS COLLECTIVES

FORME DES DECIS{ONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite,’ou d'un consentement de tous les associés exprimé
3 'unanimité dans un acte authentique ol saus seing privé.

CONVOCATION

Les assembiées générales sont convoquées par la gérance,

Un associé non gérant peut & tout momeni, par [ettre recommandée,
demander a Ia gérance de provoquer une délibération des associés sur une
guestion déteminée.

En outre, un ou plusieurs associés délenant fa moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils reprasentent au moins le quart des associés, le quari des parts
sociales, peuvent demander !a réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assembiée.

Elles sont faites par leftres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer Fordre du jour de la réunion.

LZ lieu de convocation est soit fe siége social soit tout autre lisu indiqué par la
gérance,

PROJET DE RESOLUTIONS ~ COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires & linformation des associés sont tenus a Isur disposition au siége
saclal, o iis peuvent en prendre connalssance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés solt
par letire simple, soit & leurs frais parlettre recommandse.

Tout associé@ a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
conngissance de tous les fivies et documents sociaux, des contrats, faciures,
comespondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document
établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celul de prendre copie.

Dans l'exercice de ses draits, I'associé peui se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts
prés une Cour d'Appel.

ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les assaciés, quel que soit Je nombre de parts quiils possédent, ont
accés 3 'aseemblée,

N
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Cependant, les fitulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas é1é effectués dans le délai de trente jours francs & compter
de la mise en demsure par la soclété, ne peuvent 8tre admis aux assemblées.
Toutes les parts lour appartenant sont déduites pour Ie calcu! ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire dle son choix associé ou non,

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix quiil posséde ou

représente de parts.
TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de
VOIX.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre cholsi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a 'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre medifié sur deuxieme convocation.

PROCES-VERBAUX

Les délibérations de 'assemblée générale sont conslatées par des procas-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au sidge social, coté et paraphé
dans la forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou
dinstance, soit par le maire ou un adjoint au maire de ls commune du slége
de la société,

Le procés-verbal de délfbération de 'assemblée indique ia date et le fieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation,
Tordre du jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés
qul y ont paricipé, le nombre de parts détenu par chacun deux. les
documents et rapports soumis & I'assemblée, le texte des résolutions mises
aux veix, un résumé des débats et le résultat des voles. 1l est signé par les
gérants et par le président de I'assemblée.

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqurelles sorient du champ
d'application des décistons de nature extraondinaire.

Ce sont notamment celles concemant :

- la nomination et la émunération éventuelie du ou des gérants ;

- I'approbation des comptas de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- 'affectation et la répartition des bénéfices, les medalités de fonctionnement
des comptes courants ;

L'assemblée générale est régulidrement constituée si la moilié au moins des
associés possédant la moitlé du capital soclef est présente pu représentée.
Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentéss,

ASSEMBIFE GENERALE EXTRAORDINAIRE
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Soni de nature extraordinaire toutes les décisions empordant modification,
directe ou indirecte, des statuis ainsi gue celles dont les présents siatuls
exigent expressément qu'efles revétent une telle nature, ou encore celles qui
exigent d'étre prises & une condition de majorité autre que celle visée paur les
décisions collectives ordinaires.

Pour éire valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou {a représentation de [a mqitié au moins des parts sociales émises
par la soclété.

Sous réserve d'autres conditions prévues par [a loi ou les statuts, elles sont
adoptées 3 la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

DECISIONS CONSTATEES DANS LN ACTE

Les associés peuvent toujours, dun commun accard et & fout moment,
prendre 3 [l'unanimité toutes décisions collectives qul leur paraitront
nécessalres par acte notarié ou sous selng privé, sans étre tenus d'observer
les régles préwies pour la réunion des assemblées ordinaires ou
extraordinaires.

Les déclsions ainsi prises sont mentionnées a leur dale dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu,

TITRE V - COMPYES SOCIAUX

EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1er Janvier et finit le 31 Décembre de chagque
année.

DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit l[es camptes pour permetire de dégager le résuitat de la
période considérée.

Les comples de I'exercice écoulé sont présentés pour {'approbation aux
associés dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur Pactivité sociale
pendant l'exercice &coulé, dans les six mois de la date de cloture de 1a
période de référence et au moins une fois par an. L'assembiée générale
ordinafre décidera de {'affectation du résultat.

Le bénéfice distribuable de la périnde de référence est constitué par le
bénéfice net de l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et
augmenté des reporis bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont
également distribuables.

Aprés approbation du rapport densemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs
comptes de réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent
'emploi et la destination, au de les reporier 4 nouveau ; le surplus du bénéfice
distribuable est réparti entre les associés a praportion de leurs draifs dans le
capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les 1rois mois sur
décision soit des associés soit, & défaut, de la gérance.

8'il existe des perles, les associés peuvent décider leur compensation 4 due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report 4
nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs ; & défaut de cette décision ou
en cas dinsuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle
était décidée, les peries, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, 4 un
compte spécial, en vue de leur imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les

-
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associés peuvent également décider de prendre sux-mémes directement en
charge ces peries comptables, auxquefles ils contribveront chacun 2
praportion de sa pari dans le capital social.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

COmMP COURA

Les associés peuvent laisser ou metire A la disposition de la socigté toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision
collective des associés.

REDRESSEMENT — LIOUIDATION D'LIN ASSOCIE

Si un associé est mis en élat de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de falllite personneile cu encore s'il se trouve en déconfiture, cet
associé cesse de faire parlie de la société. §l n'en est plus que créancier et 2
droit 4 la valeur de ses droits sociaux déterminée conformément 4 V'ardicle
18434 du Code civil.

DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle,

L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, prononcer la
dissolution anficipée de la société.

En revanche, la spciété n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter f'un de ses assoclés el notamment :

~ le décés, lincapacité ou la failllite personnelle d'un assoclé parsonne
physique,

- ia dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'sst pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La société se frouve en liquidation par ['effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause gque ce soit. La personnalité morale de ia société se
poursuit néanmoins pour les besoins de cette [liguidation et jusqu'a Ia
publication de sa cléture,

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs e la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin
aux pouvoirs de [a gérance.

LICUIDATION

L'assemblée générale régle Je mode de liquidation. Aprés exfinction du passif,
ie solde de l'actif est employé d'abord @ rembourser aux associ€s le capital
versé sur leurs paris sociales et non amorti,

Le surplus, s'ill y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombra de

leurs parts sociales.
La clbture de la liquidation esi constatée par 'assemblée générale.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

L
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Toutes les conltestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soif enire les associés au sujet des affaires sociales, soit
enlre les assoclés el 1a saclété, sont soumises aux tribunaux compétents du
lieu du siége social.

TELS SONT LES STATUTS
DEUXIEME PARTIF - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITQIRES
ERAIS

Tous les frais, droits el honoraires des présentes e! de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requéranis I'y obligent.

FREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, fe premier exercice soclal commencera 4 compler du jour de
Pimmatriculation de ta société au Regisire du Commerce et des Sociétés pour
se terminer le 31 DECEMERE 2008,

Les opérations de la périocde de formation faites pour le compte de la saciété
et reprises par elle seront rattachées 3 ce premier exercice social.

ACTES — SOCIE FORMATION

Actes accomplis avant 1a slgnature des statuts

Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont é1é accomplis pour le compte de la sociélé en formalion avant la
signature des statuts, un é&tat de ces acles avec lindication, pour chacun
d'eux, de I'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté
aux associés préalablement a la signature des présentes. Si un te] &tat existe,
il dolt également étre annexé aux présentes dont la signature emportera
reprise desdils engagements par la sociélé lorsque celleci aura élé
immatriculée.

Actas accomplis aprés la signaturs das statuts
Les associés peuvent, dans les statuls ou par acte séparé, donner mandat 4
fun ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements

pour Je compte de |a société.

Et notamment [a signature du ball commercial, professionnel ou autre au
profit de la SARL DE BELLES CHOSES, pour le local sis a PARIS {75020} 8 Bis
Rue d’Annam.

Sous réseive qu'ils soient déterminés el que les madalités en solent précisées

par le mandat, limmatriculation emporiera reprise de ces angagements par
ladite saciété.

Déclsion de raprise postérieuremant & Pimmateiculation
Les engagementis souscrifs par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement a Jimmatriculation que
par une décision prise 4 Funanimité des associds. A défsut, la ou les
personnes ayant souscrit ces engagements dermeureront seules tenues.

MANOAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POLVOIRS

En altendant faccomplissement de la formalité de {immatricuiation de la
société au registre du commerce el des sociétés, les requérants donnen!

AN

e



i3

mandat 2 Madame Nathalie LEVY, Notalre assistante, domiclliée
professionneilement a AUBAGNE (13400) 251 Avenue des Paluds, pour
accomplir Jes actes suivants:Tous pouveirs lul sont en outre donnés,
ains! qu’au Notalre soussigné, pour remplir toutes formalités de publicité
prescrites par Ja Iol el les réglemenis et notamjnment pour signer tous
avis a insérer dans un journal d'annonces légales.

NOMINATION BU:GERANT

Le premier gérant de la société est : Monsieur Jacques CHAVANT, A la suite de 'Assemblée générale
extraordinaire du 31 janvier 2017, un nouveau gérant est nommé ;: Mademe Evelyne Marie Paix.

Par suite de 'Assemblée générale extraordinaire du 10 juin 2025, Madame
Evelyne CHAVANT démissionne de ses fonctions de gérante, et les associés décident
de nommer en remplacement Madame Lola CHAVANT, en qualité de gérante.

Les fonctions de gérant sont d’une durée indéterminée.
Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avolir aucun empéchement a son exercice.

NODALITES CE L’APPDRT DELOTS

Jouissance
La sociélé bénéficiaire aura la jouissance dudil bien 4 compter de ce jour sous
réserve de son immatiiculation du registre du-commerce et des soclétés

Condltlons générales
Le présent apport est fait sous les charges et conditions ordinalres, de fait st
de droit en pareille matiére, et, notamment, sous celles suivenles & charge de
la soclété, savoir :
1° - Elle prendra LES BIENS dont s'agit dans ['état ol ils se trouvent
actusllement, sans recoprs contre apporteur pour quelque sause que ce sail,
2° - Elle souffiira les servitudes passives, apperentes ou occultes, contirues
ou discontinues qui peuvent.et powrront grever ie bien apporté.
A ce sujel, Fapporieur déclare que, personnellement, Il n'a créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever lesdils BJENS ou limmeuble dont ils
dépendent, ef, gu'a sa connaissance, I! n'existe pas d'autres servitudes ou
obligations que celles relatées le cas gchéanl aux présentes, de [a situation
naturelle des lieux, de la-foi, des réglements d'urbanisme, des anciens titres
de propriété et du réglement de copropéle.
3° - Elle fera son- affaire: personnelie, & compler du jour de I'entrée en
jouissance, du paiement des- impols, assurances et contributions de foute
nature auxquels Jes BIENS dont s'agit sont et poustont étre assuyjettis, ainsi
que tous abonnements contractés notamment a raison de Peau, du gaz et de
Iélectricité.

Etat hypothécalre
Le B!EN dont s*agit est Jibre de toute inscription, ainsi justifié.

Conditions particuliéres
En outre, le présen! apport a lieu sous les charges et conditions insérées au
réglement de copropriélé sus-énonce, dont ta Société a eu connaissance par
une cople qui lui a él& remise ainsi daclaré, _
En conséquence, los requérants déclarent se soumellre sans séserve au
raglement de copropriété et s'obligent A Is respecter et 4 exécuter toutes ses
prescriptions, Je {out au nom de |a socléié dont s'agil.
Spécialement, ils engagent la société & acquitter la quote-part des dépenses
communes de Mmmeuble mise 3 fa charge des parties dont s'agit, telle quelle
est déterminée par le réglement de copropriéig, st ce & compler du jour de
Pentrée en jouissarnce.
Afin de rendre opposable au syndicat des copropriélaires e lransfert de
propriélé résullant des présenles el pour permetire au syndic de lenir & jour a
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lisie des copropriéaires prévue par l'article 32 du décret numéro 67-223 du 17
Mars 1967, les présentes seronl notifiées sans délai par les scins du Notaire
Associé soussigné au syndic en conformilé des dispositions de Farticle 6 du
décret sus-visé,

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publlées au Onziéme bureau des hypothéques de
PARIS .

PRECISIONS PARTICULIERES SHIR L'APPORT IMMOBILIER

Prolt de préemption urbain
L'apport ne denne pas ouverture au droit de préemplion urbain institué par les
articles L 211-1 et suivants du Code de l'utbanisme comme concernant un
BIEN compris dans la liste figurant a ['arficle L 2114 du Code de FFurbanisme.

Dispense d'urbanisme

Les associés reconnaissent que, bien qu'avertis par le Notaire Soussigné de
la nécessité d'obtenir des renseignemenis d'urbanisme, ils ont requis
Fétablissement de I'acte sans la production de ces piéces.

lis déclarent étre parfaitement informés de la situation de Iimmeuble 3 cet
€qard, et se reconnaissent seuls responsables des conséquences entrainées
par {'existence de servitudes particulires, renongant 3 fous recours contre
I'apporteur ou le Notaire.

DECLARATION FISCALE

La société sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts soclales font 'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code général
des impdis conduit & Imposer l'usuirvitier des parls d'une société de
persannes 3 ralson de ka quote-part des résultats correspondant a ses drolts
sur les bénéfices, par suite il est expressément stipuilé que l'usufruitier, et non
le nu-propriétaire, bénéficiera du drolt d'imputation des pertes pouvant éfre
subies par la société.

Déclaration annuelle

En outre, aux termes des disposilions du premier alinéa de l'article 980 D du
Code général des impéts « Les personnes morales qui, directement ou par
personne interposée, possédent un au plusieurs immeubles situés en France
ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces Immeubles ou dreits. »
Les comparants s'engagent, pour le compte de la société et en application
des disposilions de farticle 980E 3° du Code général des Iimpdis, a
communiguer & l'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour
chacune des années pour lesquelles ces renseignements seront demandés
par cette administration :

- la situation et ia consistance des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par la société au 1 janvier ;

- lidentité et 'adresse des assaciés & [a méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.
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lis s’engagent également & faire parvenir & 'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a |a méme date,
le tout afin de n'aveir pas & supporter 1a taxe de 3% en veriu des articles sus-

relatés.

Cession de paris représentatives d'un apporl en nhature

La cessicn de parts dans les trois ans de la réalisation de I'apport en nature
dont elles sont 1a représentation s’analyse fiscalement en une cession des
biens eux-mé&mes et ce en application des dispositions de I'ariicle 727 du
Code général des impbts.

Plus-valpes

La soclété reléve des dispositions de J'article 1655 1er du Code général des
impbts, par suite 'apporl en société est assimilé & une opération susceptible
de dégager une plus-value imposable selon la méthode exposéa 3 la fiche 1
de linstruction 8 M-1-04 n° 7 du 14 Janvier 2004 de 1a direction générale des

impéts.
CERTIFICATION DIDENTITE

Le Notaire soussigné cerlifie que Fidentité compléte des parties dénommées
dans le présent acte, telle qu'elle est indiguée & la suite de leur nom, ui 2 &té
régullérement Justifi¢e & la vue d’un extrait d’acte de nalssance et notamment
€n ce qui conceme !es personnes morales comparantes ou intervenantes
éventuellement aux présentes sur Je vu d'un exiralt de leur inscription au
Regisire du Commerce et des Soclétés.
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