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ACTE DE CESSION DE PARTS SOCIALES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

HOCHINVEST, société par actions simplifiée, au capital social de 37 000 euros, dont le siége
social est situé 38 Avenue Hoche — 75008 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris sous le numéro 442 646 931, représentée par son Directeur Général,
Madame Helene DEPAQUIT, BEAUVALOT

* Ci-aprés dénommée “ HOCHINVEST “

~ CIRPA CONSTRUCTION, société par actions simplifide, au capital social de 127 750 euros,
dont le si¢ge social est situé au 36 Avenue Hoche - 75008 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 445 292 980, représentée par son Président,
Monsieur Nicolas EPS‘I‘EIN '

Ci-aprés éénommée A CIRPA CONSﬁUCTION "
HOCHINVEST e CIRPA CONSTRUCTION sont ci-aprés dénommées ensemble les “Cédants “
D/UNE PART

BT

SERPI, société par actions simplifiée, au capital social de 11 587 500 euros, dont le siége social
est situé au 38 Avenue Hoche ~ 75008 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro 394 133 144, représentée par son Président, Monsieur Maxurne :
KERLEAU,

Ci-aprés dénommée le “ Cessionnaire ”

D’AUTRE PART '

Les Cedants et le Cesszonnazre sont ci-aprés denommes ensemble “ Les Partzes ”

i Birepiseré d : SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ENREGI

l.,
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'IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUISUIT:

La société 39 VOLTAIRE & MARIUS AUFAN est une société civile immobiliére au capital
social de 300 euros, dont le si¢ge social est situé 38 Avenue Hoche — 75008 PARIS immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 851 141 325, (ci-aprés « la
Société »), et ayant pour objet :

-« L'acquisition d'immeubles sis i LEVALLOIS (Hauts-de-Seine), 39 rue Voltaire et 69-71 rue
Marius Aufan,

- Toute opération de démolition totale ou partielle, de transformation, ‘d’aménagement, de
restructuration, de remise en état ou de restauration assimilée i une opération de construction
pour l'application des dispositions de I'article 239 ter du CGI, et la construction en
surélévation ou sur le terrain de tout ensemble immobilier en vue de sa vente ou de sa dation
en totalité ou par fractions, :

- Et d’une maniére générale, toutes opérations, de quelque nature qu'elle soit, commercmles,

. immobilidres ou mobiliéres, industrielles ou financiéres se rattachant directement ou
indirectement a I'objet social ou & tout autre objet similaire ou connexe, de nature a favoriser,
directement o indirectement le but poursuivi par la Société, son extension ou son
développement, notamment les emprunts directs ou par voie d’ouverture de crédit, le tout avec
ou sans garantie hypothécaire.

La Société pourra mettre en ceuvre tous les moyens nécessaives ou utiles & la réalisation de son objet
social, pourvu que ces opérations soient compatibles avec la forme civile de la Société et avec les
dispositions du Code de la construction et de I’habitation.

Par application de ces dispositions, I'immeuble social ne pourra étre attribué en tout ou partie, en
jouissance ou en propriété aux associés, contre partie de leurs apports.

En revanche, les parties de l'immeuble social qui ne seraient pas vendues lors de I'achévement, pourront
étre loudes en attendant leur aliénation »,

Le capital social de la Société est divisé en 300 parts sociales d"une valeur nominale de 1 euro -
chacune, réparties comme suit :

- SERPI détient 100 parts sociales numérotées de 1 & 100 inclus ;
- HOCHINVEST détient 100 parts sociales numérotées de 101 4 200 inclus ;
- CIRPA CONSTRUCTION détient 100 parts _soc;_ia_les numérotées de 201 a 300 inclus.

La Société est proprxetaue de deux actifs immobiliers dont la désignation suit :
1. Un commerce situé sis 39 Rue Voltaire et 69-71 rue Marius Aufan 92300 LEVALLOIS—
. PERRET;
2. Un parkmg situé sis COURANT d’ART - 90 rue Danton - 92300 LEVALLOIS-PERRET
localisé au 2¢me sous-sol, lot de copropriété n°125.

Les sociétés HOCHINVEST et CIRPA CONSTRUCTION désirent céder les 100 parts sociales
qu’elles détiennent chacune dans le capital social de la Société, numérotées respectivement de '
101 a 200 et de 201 & 300, au Cessionnaire qui accepte de les acquérir.
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CECIAYANT ETE EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT ;-

ARTICLE 1. CESSION DE PARTS SOCIALES

Par les présentes, HOCHINVEST cede et transporte, sous les garanties ordinaires de fait et de
droit en la matiére, au Cessionnaire, qui accepte, la pleine propriété de CENT (100) parts
sociales, numérotées de 101 a 200, lui appartenant dans la Société.

Par les présentes, CIRPA CONSTRUCTION céde et transporte, sous les garanties ordinaires
de fait et de droit en la matiere, au Cessionnaire, qui accepte, la pleine propriété de CENT (100)
parts sociales, numérotées de 201 4 300, lui appartenant dans la Société.

ARTICLE 2. PROPRIETE - JOUISSANCE
Le Cessionnaire sera propriétaire des parts cédées et en aura la jouissance & compter de ce jour.

Il se conformera strictement aux clauses et conditions des statuts qu’il déclare parfaitement
connaitre.

En conséquence, le Cessionnaire aura seul droit & tous les résultats sociaux attachés aux parts
cédées a compter de ce jour. ‘

Tl estici déclaré qu ’iln’a été délivré aucun titre de ces parts sociales et que leur propriété resulte
uniquement des statuts.

ARTICLE 3. ORIGINE DE PROPRIETE

Les parts sociales présentement cédées constituent des biens propres des Cédants, pour les
- avoir regues en contrepartie de leurs apports en numéraire effectués a titre pure et simple lors
de la constitution de la Société.

ARTICLE 4. CONDITIONS GENERALES

Le Cessionnaire sera subrogé dans tous les droits et obligations attachés aux parts sociales
cédées. Il reconnait avoir regu, avant ce jour :
- unexemplaire des statuts de la Société, dont il avait déja connaissance, & jour, certifiés
- conformes par le Gérant,
~ . un extrait des inscriptions au Registre du Commerce et des Sociétés concernant la
Société dont les parts sont présentement cédées. :

ARTICLE 5. PRIX - MODALITES DE PAIEMENT
La cession entre HOCHINVEST et le Cessionnaire est consentie et acceptée moyennant un prix
de cession de SOLXANTE-SIX MILLE SEPT CENT SOIXANTE SEPT EUROS (66 767 €) pour la

propriété de CENT (100) parts sociales, numérotées de 101 a 200, laquelle somme est payée
- dans les quarante-huit (48) heure de la signature du présent acte par virement bancaure du

Cessionnaire 8 HOCHINVEST.
| —Paraphe ,——08 Ds
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La cession entre CIRPA CONSTRUCTION ‘et le Cessionnaire est consentie. et acceptée
moyennant un prix de cession de SOIXANTE-SIX MILLE SEPT CENT SOIXANTE SEPT
EUROS (66 767 €) pour la propriété de CENT (100) parts sociales, numérotées de 201 a 300,
laquelle somme est payée dans les quarante-huit (48) heure de la signature du présent acte par
virement bancaire du Cessionnaire 3 CIRPA CONSTRUCTION.

ARTICLE 6. DECLARATIONS GENERALES

Les Parties déclarent, chacun en ce qui le concerne :
- qu'ils ont la pleine capacité civile pour s'obliger dans le cadre des présentes et de leurs
- suites et, plus spécialement, qu'ils ne font pas présentement l'objet d'une procédure
collective dans le cadre de la loi du 13 juillet 1967 ou de celle du 25 janvier 1985, ni ne
~ sont susceptlbles de I'étre en raison de leurs professmns et fonctions, ni ne gont en état
de cessation des paiements ou déconfiture ; ‘ _
- et qu'ils sont résidents frangais au sens de la réglementation des relations financiéres
avec l'étranger.

Les Parties déclarent : :

- qu'il n'existe de leurs chefs ou-de celui des précédents propriétaires des parts cédées,.
aucune restriction d'ordre légal ou contractuel a la libre disposition de celles-ci,
notamment par suite de promesses ou offres consenties a des tiers ou de saisies ;

- que les parts cédées sont libres de tout gage ou nantissement conventionnel ou
judiciaire ou de toute promesse de gage ou de nantissement ;

- et que la Société dont les parts sont présentement cédées n'est pas en cessation de
paiements, ni n'a fait I'objet d'une procédure de réglement amiable des entreprises en
difficulté ou de redressement et liquidation judiciaires.

ARTICLE 7. AGREMENT DES ASSOCIES

Conformément aux dispositions de I'article 11.2 des statuts, les cessions de parts sociales
s'effectuent librement entre associés en conséquence, I'agrément du Cessionnaire n’est pas
nécessaire. -

ARTICLE 8. CONSTATATION DE LA CESSION

Conformément aux dispositions de l'article 11.1 des statuts et aux dispositions légales, la
présente cession sera signifiée a la Société conformément aux dispositions de l’arhcle 1690 du
~ Code civil.

ARTICLE.9. ENREGISTREMENT

Les parties déclarent :

- que la présente cession entre dans le champ d’application des dlsposmons de I'article 1655
ter du Code Général des Imp0ts, et qu’elle est donc a prépondérance immobiliére ;

- que le nombre total de parts de la Société est de 300 parts sociales.

En conséquence, les droits de cession de droits sociaux sont dus au taux de 5 %, exigibles lors
de l'enregistrement de la présente cession devant intervenir dans le mois des présentes.
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ARTICLE 10. FRAIS

Les frais et droits d’enregistrement de la présente cession et de ses suites seront supportés et

acquittés par le Cessionnaire qui s'y oblige.

Tous pouvoirs sont confiés a tout porteur d’originaux du présent acte en vue de

I'accomplissement de toutes formalités prescntes par la loi. '

ARTICLE 11. SIGNATURE ELECTRONIQUE

L’acte est conclu A titre d’écrit sous forme électronique au sens de article 1366 du Code civil
et signé par voie électronique au moyen d'un procédé fiable d’identification mis en ceuvre par
DocuSIgn® garantissant le lien de la signature avec le present document conformement aux
dispositions de I'article 1367 du Code civil.

L’acte signé sous forme électronique :
- constitue I'original dudit document ;
- alaméme valeur probante qu'un écrit signé de facon manuscrite sur support papier ;
- estsusceptible d’@tre produit en justice, 4 titre de preuve littérale, en cas de litige ;

En conséquence, l’acte signé sous forme électronique vaut preuve du contenu dudit document,
de l'identité du signataire et de son consentement,

ARTICLE 12, LITIGES

Tout désaccord relatif au présent acte sera jugé conformément 4 la loi et sounis 2 la juridiction
des tribunaux compétents du lieu du sieége social de la Société.

- Signé par voie électronique, 4 la date de la derniére signature par les Parties

Signataires ‘ Date ' | Signatures

HOCHINVEST - , Bon pour cession de 100 parts
Représentée par Héléne DEPAQUIT 28/3/2025 | 17:31:D3$0&dples au prix de 66 767 euros
BEAUVALOT ‘

Signé par:
« Bon pour cession de 100 parts sociales au P
prix de 66 767 euros » . &EL‘}JM’ D‘EPQ&JH\ ﬁﬂuvﬁm
CIRPA CONSTRUCTION - _ Bon pour cession de 100 parts
i . , - | sociales au prix de 66 767 eu ros
Représentée par Nicolas EPSTEIN  31/3/2025 | 12:17:40 CEST
« Bon pour cession de 100 parts sociales au 7 RN
prix de 66 767 euros » , Meslas €7 SMN
98164E36164F475...
SERPI Bon pour acquisition de 200 parts

; .ne.150ciales au prix de 133 534 euros -
Représentée par Maxime KERLEAU 18/3/2025 | 17:06:11°CE} :

« Bon pour acquisition de 200 parts sociales Doousigned by:
au prix de 133 534 euros » ' Maxime KERLEAU
= EBEAQDR4SARAAAE :
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