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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,

LE VINGT TROIS JUIN
A BOULOGNE-BILLANCOURT {92100) 21 allée de la Belle Feuille, au domicile
de Monsieur et Madame SABATIER,

Maitre Jéréme CAURO , Notaire associé & Paris, membre de la Société par
Actions Simplifiée « ARIAS NOTAIRES » ayant son siége social & PARIS (9eme
arrondissement), 8 rue Auber, identifié sous le numéro CRPCEN 75018,

A recu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
ALA REQUETE DE:

Monsieur Sébastien SABATIER, ingénieur commercial export, et Madame Nathalie
Ginette VELAY, Commerciale dans le ¢acao, demeurant ensemble 8 BOULOGNE-
BILLANCOURT {(92100) 21 allée de la Belle Feuille .

Monsieur est né 3 PARIS 14EME ARRONDISSEMENT (75014} le 30 juillet 1969,
Madame est née & BOULOGNE-BILLANCOURT (92100} le 8 juillet 1970.

Mariés a la mairie de SAINTE-ANNE (97227} le 27 aoQt 2015 sous le régime de la
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise,

Résidents au sens de la réglementation fiscale,

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Sébastien SABATIER et Madame Nathalie VELAY, sont présents a l'acte.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Préalablement a ladoption des statuts, les parties déclarent ;

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

¢ Quil nexiste aucune restriction & leur capacité de s'obliger par suite de
faillite personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des
paiements, incapacité quelconque.

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE I.

FORME. DENOMINATION. OBJET. SIEGE DUREE. EXERCICE SOCIAL

ARTICLE 1. FORME

Il est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés
créées et celles qui pourront I'étre ultérieurement, UNE SOCIETE CIVILE régie par
les dispositions du Titre IX du Livre il du Code civil, du décret n® 78-704 du 3 juillet
1978 et par toutes les dispositions légales ou réglementaires applicables en
pareille matiére ou qui modifieraient ces textes, ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 : DENOMINATION SOCIALE
La dénomination de la société est : 2ENS Invest

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie
immédiatement des mots "société civile" suivis de l'indication du capital social, en
vertu des dispositions de I article 32 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 .

La société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents
publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant
son activité et signés par elle ou en son nom, son numéro didentification
accompagné de la mention RCS suivie du nom de la ville ou se trouve le greffe ol
elle est immatriculée.



ARTICLE 3 : OBJET SOCIAL

La société a pour objet :

s La propriété et la gestion, a titre civil, de tous les biens mobiliers et
immobiliers ;

¢ L'acquisition, la prise a bail, la location-vente, Ja propriété ou la
copropriété par tous moyens de droit de terrains, dimmeubles construits
ou en cours de construction ou a rénover de tous autres biens immeubles
et de tous biens meubles;

s La construction sur les terrains dont la société est ou pourrait devenir
propriétaire ou locataire, d'immeubles collectifs ou individuels & usage
d'habitation, commercial, industriel, professionnel ou mixte ;

+ L'administration, la mise en valeur et l'exploitation directe ou indirecte par
bail, location ou autrement et aprés tous aménagements et construction,
s'ily a lieu, des biens ;

« L'obtention de toutes ouvertures de crédits et facilités de caisse avec ou
sans garantie hypothécaires ;

¢ Toutes opérations destinées a la réalisation de l'objet social, notamment
en facilitant le recours au crédit dont certains associés pourraient avoir
besoin pour se libérer envers la société des sommes dont ils seraient
débiteurs, a raison de Vlexécution des travaux de construction
respectivement de la réalisation de I'objet social, et ce, par voie de caution
hypothécaire ;

¢ et généralement, toutes opérations de quelque nature qu'elles soient
pouvant se rattacher & cet objet social, de nature 3 favoriser directement
ou indirectement le but poursuivi par la société, pourvu qu'elles ne
modifient pas le caractéere civil de la sociéteé.

En outre, l'articie 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser une
raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

Les fondateurs précisent que la raison d'étre de la société est familiale, en

conséquence son objectif est d'assurer la détention d’'un patrimoine immobilier,
tant existant qu‘a venir, puis de faciliter sa transmission a ses membres.

ARTICLE4 : SIEGE SOCIAL

Le siége de la société est fixé a BOULOGNE-BILLANCOURT (92100), 21 allée de
la Belle Feuille,

Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme
département par simple décision de la gérance sous réserve d'une ratification par



la prochaine assemblée des associés, et partout ailleurs par décision collective
extraordinaire,

ARTICLE 5 : DUREE
La durée de la société est de guatre-vingt-dix-neuf ans (99 ans) a compter de
son immatriculation au registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de

prorogation ou de dissolution anticipée, dans les conditions prévues aux présents
statuts.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit consulter
les associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout
associé peut demander au Président du Tribunal judiciaire, statuant sur requéte,
la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette consultation.

ARTICLE 6 : EXERCICE SOCIAL

L'exercice social a une durée de 12 mois. Il débute le 1 janvier pour se terminer
le 31 décembre de chaque année. Par exception, le premier exercice social
comprendra le temps écoulé depuis limmatriculation au RCS jusqu'au 31
décembre 2026 date de cléture du premier exercice social.

TITRE Il
APPORTS. CAPITAL SOCIAL. PARTS SOCIALES

ARTICLE 7 : APPORTS

ARTICLE 7.1 APPORT EN NUMERAIRE PAR MONSIEUR SABATIER
Monsieur Sébastien SABATIER apporte la somme de CENT EUROS (100,00 EUR).

Cette somme provient de fonds communs.
Intervention
Nathalie VELAY épouse SABATIER sus nommée :
- Autorise expressément Fapport de biens communs effectué par son
conjoint Monsieur Sébastien SABATIER,
- Renonce expressément a la faculté qui lui est offerte par l'article 1832-
2 du Code civil de revendiquer la qualité d'associé dans la présente
société, a hauteur de cet apport.
- Reconnait avoir été informée :

o Quelle ne pourra revenir ultérieurement sur la renonciation a
la qualité d'associé. Cette renonciation ne fait toutefois pas
obstacle a ce que funanimité des associés lui reconnaisse
ultérieurement la qualité d'associé, a sa demande,

o Que ces droits sociaux n'entrent en communauté que pour
leur valeur patrimoniale, et qu'en cas de partage, ils ne
peuvent étre attribués gu'au conjoint associé.




Dans un ensemble immobilier situé & BOULOGNE-BILLANCOURT {HAUTS-DE-
SEINE) (92100) 101 3 103 Boulevard Jean Jauras, et 21 allée de la Belle Feuille.

Figurant ainsi au cadastre

Section |N° Lieudit Surface
Y 0148 101 BD JEAN JAURES O0ha28a25ca

| : vingt-dix_(90)
Un APPARTEMENT en duplex "4/5PB" portant le numéro 151, situé escalier T1 A
aux15éme et 16eme étages, porte a droite a la sortie de l'escalier, comprenant,
sur deux niveaux reliés par un escalier intérieur privatif :

- au niveau inférieur ; entrée, salle de séjour, jardin d'hiver, cuisine, water-closets,
placard, terrasses ;

- au niveau supérieur : palier, trois chambres, deux salles de bains, water-closets,
placards, deux balcons.

Et les mille sept cent soixante-dix /cent milliemes (1770 /100000 émes) des parties
communes générales.

I . . (157)
Une CAVE portant le numéro 65, au deuxiéme sous-sol, escalier T1 B.
Et les douze fcent milliémes (12 /100000 &émes) des parties communes générales.

Lot numéro cent cinquante-huit (158)
Une CAVE portant le numérg 66, au deuxiéme sous-sol, escalier T1 B,
Et les douze /cent milligmes (12 /100000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro deux cent treize (213}

Un EMPLACEMENT de STATIONNEMENT portant le numéro 146, situé au
deuxieme sous-sol, escalier H2 B-T1 B.

Et les quarante-trois /cent milliémes (43 /100000 &mes) des parties communes
générales.

Lot numéro deux cent quatorze {214)

Un EMPLACEMENT de STATIONNEMENT portant le numéro 147, situé au
deuxiéme sous-sol, escalier H2 B-T1 B,

Et les quarante-trois /cent milliemes (43 /100000 émes) des parties communes
générales.

Tel gue le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DiVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte requ par Maftre NORMAND



notaire & PARIS le 30 juillet 1976 publié au service de la publicité fonciére de
VANVES 1ER le 27 septembre 1976, volume 2014, numéro 4.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte requ par Maitre NORMAND, notaire a PARIS le 24 octobre
1977, publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE)
4éme le 24 février 1978, volume 2568, numéro 11.

- aux termes d'un acte recu par Maitre ETASSE, notaire & PARIS le 5 avril 1979,
publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE) 4éme le
5 juin 1979, volume 3084, numéro 1.

- aux termes d'un acte recu par Maitre NORMAND, notaire a PARIS le 20 octobre
1978 et le 3 novembre 1978, publié au service de la publicité fonciére de
NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE) 4éme le 6 aolt 1979, volume 3166, numéro 13,

- aux termes d'un acte reqgu par Maitre ETASSE, notaire a PARIS le 4 octobre 1979,
publié au service de la publicité fonciere de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE) 42me le
4 décembre 1979, volume 3296, numéro 17.

- aux termes d'un acte regu par Maitre ETASSE, notaire a PARIS le 5 février 1980 ,
publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE} 4éme le
21 avril 1980, volume 3470, numéro 8.

- aux termes d'un acte recu par Maitre ETASSE, notaire a PARIS le 18 juin 1980 ,
publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE) 4éme le
23 juillet 1980, volume 3592, numéro 10.

- aux termes d'un acte requ par Maitre NORMAND, notaire a PARIS le 19 mai 1982,
publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE (HAUTS-DE-SEINE) 42me le
2 juillet 1982, volume 4276, numéro 4.

- aux termes d'un acte requ par Maitre TOUZALIN, notaire a BOULOGNE-
BILLANCOURT le 3 mai 2024, publié au service de la publicité fonciére de VANVES
le 13 juin 2024, volume 2024P, numéro 8546.

EEFET RELATIF

Les hiens et droits immobiliers appartiennent en propre & Mme SABATIER
apporteur sus nommeée, a concurrence de 240/445 éme en propriété pour les
avoir acquis par suite des faits et actes suivants .

1°) Pour. 170/445émes ;

- Acquisition suivant acte requ par Maitre MALAVAL notaire a
BOULOGNE BILLANCOURT le 30 octobre 1987, publié au service de la
publicité foncieére de VANVES 1 le 15 décembre 1987, volume 1987P,
numéro 8284,

- Extinction de Fusufruit de Madame Rolande Lucie MAS, Veuve VELAY,
par suite de son décés survenu le 11 novembre 2022,



2°) Pour 35/445emes :

Attestation immobiliere aprés décés de Madame Rolande Lucie MAS, Veuve VELAY
survenu le 11 novembre 2022 au MANS (Sarthe), suivant acte requ par Maitre
CORREIA, notaire 3 BOULOGNE BILLANCOURT, le 26 octobre 2023, publié au
service de la publicité fonciere de VANVES 2 le 31 octobre 2023, volume 2023P,
numéro 18554,

Observation est @ nouveau ici foite que le service de la publicité fonciére de VANVES 2,
a depuis, pris la dénomination de SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ET DE
{'ENREGISTREMENT VANVES,

EVALUATION

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de TROIS CENT
QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE HUIT CENT QUARANTE EUROS (384.840,00
EUR).

1.3 LIBERATION DES APPORTS

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a premiére
demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription, La gérance peut aussi
demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 3
mesure des besoins de la société.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés
une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise 4 prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorité des
deux tiers du capital social, et, sur deuxieme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de Fassocié défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des
dettes de l'associé défaillant envers la société,

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien apporté.



7.4 TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : trols cent quatre-vingt-quatre mille neuf
cent quarante euros (384.940,00 eur).

ARTICLES: CAPITAL SOCIAL

8.1 MONTANT

Le capital social est fixé a la somme de : TROIS CENT QUATRE-VINGT-QUATRE
MILLE NEUF CENT QUARANTE EUROS (384.940,00 EUR).

Il est divisé en 38494 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées de 1
a 38494 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

» Monsieur Sébastien SABATIER & concurrence de dix (10) parts, portant les
numéros 13 10 en rémunération de son apport en numéraire.

» Madame Nathalie VELAY épouse SABATIER a concurrence de 38.484 parts,
portant les numéros 11 & 38.494 en rémunération de son apport en
nature.

ARTICLE 8.2 AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés &tre augmenté en une ou plusieurs fois par :

¢ la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, sils n'ont pas la qualité
d’associés, devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-
apreés indiquées ;

» lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices
par voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie
de créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.

ARTICLE 8.3 REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut é&tre réduit, en vertu d'une décision de ['assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit,
notamment au moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou
d'une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque ia réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence l'attribution de numéraire en contrepartie de 'annulation des parts
concernées, les dispositions de larticle 587 du Code civil s'appliqueront aux
sommes attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les
parties n'en conviennent autrement.



Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siege de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a
en donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé
par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ot lusufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la
gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds & un seul
d'entre eux a moins qu’elle nait préalablement recu par lettre recommandée avec
accusé de réception adressée au siege de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d'un bien en
nature en contrepartie de l'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de Fusufruitier et du
nu-propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE lIl.

PARTS SOCIALES

ARTICLE 9 : DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
ARTICLE 9.1, cAS GENERAL

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en guelque main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme
dans l'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement 3
leur part dans le capital social.

ARTICLE 9.2, INDIVISION

Chague part est indivisible 3 I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de
la société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné
en justice a la demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée,

ARTICLE 9,3, PERSONNE PROTEGEE - MINEUR - MAJEUR

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables aux
tiers, et notamment aux créanciers.




Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social,
de l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du
mineur ou du majeur sous tutelle associé de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte gu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre l'associé personne protégée.

ARTICLE 9.4, DEMEMBREMENT

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un demembrement, usufruit d'une part et
nue-propriété d'autre part, I'exercice du droit de vote appartient a {'usufruitier
pour toutes les décisions.

Il est néanmoins précisé :

+ Qu'en vertu des dispositions de larticle 1844, premier alinéa, du Code civil,
tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant
toute disposition statutaire contraire.

e Que le troisiéme alinéa de cet article dispose notamment que si une part
est grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de
participer aux décisions collectives.

+ Que lexercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres
associés.

¢ Que le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour le changement
de nationalité de la société, ou les décisions portant modification des
engagements du nu-propriétaire, ou chaque fois que la loi confére
impérativement le droit de vote au nu-propriétaire.

« Que l'usufruitier ne devra pas porter atteinte a l'article 578 du Code civil
aux termes duquel l'usufruit est le droit de jouir des choses dont un autre
a la propriété, comme le propriétaire lui-méme, mais a charge d'en
conserver la substance.

ARTICLE 11 : MUTATION ENTRE VIFS - NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE -
RETRAIT D'UN ASSOCIE
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Article 11.1. MUTATION ENTRE VIFS

La cession des parts sociales s'opére par acte notarié ou sous seing privé,

Elle n'est opposable a la société qu'aprés la signification ou l'acceptation prévues
par larticie 1690 du Code civil, ou par transfert sur les registres de la société,
conformément a l'article 1865 du Code civil.

Elle n'est opposable aux tiers gu'aprés l'accomplissement de ces formalités et
aprés publication conformément aux dispositions réglementaires.

Les parts sont librement cessibles entre associés et au profit des descendants
d’'un associé, toutes les autres cessions sont soumises a |'agrément préalable a
Funanimité des associés.

Article 11.2, PROCEDURE D'AGREMENT

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut 8tre inférieur a trois
mois a compter de la derniére en date des notifications ci-dessus,

L'assemblée des associés se réunit dans le délai dun mois & compter de la
notification du projet  la société, A l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a I'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée au plus tard dans les six mois
suivant le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun est
réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre
de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société,
sans qu'il soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée,

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres
de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi
que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur
le prix offert, Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre
elles, par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat. De son cdté, le cédant reste libre de renoncer a la cession.
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Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée
n'‘est faite au cédant dans un délai de quatre mois, & compter de la derniére des
notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins
que les autres associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la
dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a
la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un
mois & compter de l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de Fintervention de tous les associés a lacte
de cession a l'effet de donner, a 'unanimité, leur accord.

Article 11.3. RETRAIT D'ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime
des autres associés. Spécialement tout associé pourra a Fexpiration d'un délai
d‘'un an du dernier des décés des membres fondateurs de la société demander
son retrait de la société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit l'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée 3 la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépisse,

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite personnelle
d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cloture de I'exercice en cours au
jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses
droits et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux.
Dans les cas prévus au précédent alinda, le retrait prend effet au jour
d'intervention de |'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles & la date d'effet de son retrait. Il n‘est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore
exigibles a cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les
engagements de la société.

A moins gu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporte a la
société, ce quiil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit
quau seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, conformément aux dispositions de larticle 1843-4 du Code civil, par un
expert nommé par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette
nomination, par ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des
référés et sans recours possible. |l y a alors annulation des parts de l'associé qui
se retire et réduction corrélative du capital social.
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Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la
fixation de la valeur de remboursement est postérieure 3 cette approbation, un
mois au plus tard aprés cette fixation, sans qu'il soit d( aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit dinformation
pour les documents relatifs a la période ou il était encore associé,

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance a l'encontre de la
société notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura
été établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son
départ, a défaut pour les statuts de ['avoir prévu.

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Article 11.4 NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de l'article 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par l'article 2338 du
Code civil.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en ¢as de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cinq jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé
n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a
pas été donné par application des dispositions susvisées doit &tre notifiée un
mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du
Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté
emporte agrément de ['acquéreur.
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ARTICLE 12, MUTATION PAR DECES

A Fexception des ascendants, descendants, fréere ou sceur de lassocié décédé,
tout ayant droit, héritier ou légataire doit, pour devenir associé, obtenir
lagrément de la collectivité des associés se prononcant par décision
extraordinaire hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts
de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il y
a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un delai
de trois mois a compter du déces ou de la disparition de la personnalité morale
de l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur., Cette valeur doit &tre payée par les associes
nouveaux titulaires des parts, ou, a défaut d'acquisition de tout ou partie des
parts, par la société elle-méme, qui doit alors les racheter en vue de leur
annulation, Le rachat et le paiement total de leur valeur devra intervenir au plus
tard dans les cing mois du décés. A défaut de réglement total dans ce délai, les
intéréts sur la somme due courront au double de ceux exigibles par
I'administration fiscale en cas de dépot tardif de la declaration de succession.
Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.
Les frais d’expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession
ou par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a
l'ayant droit plus de droits gu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV -

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 11. NOMINATION = REVOCATION - DEMISSION ~ INCAPACITE - DISPARITION =
VACANCE - DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou
en dehors d'eux, désignés par une décision collective des assaciés, représentant
plus de la moitié des parts sociales.

Les premiers gérants de la Société sont

- Monsieur Sébastien SABATIER sus nommé,

- Madame Nathalie VELAY épouse SABATIER, sus nommée
Les gérants déclarent accepter cette fonction et n‘avoir aucun empéchement a
son exercice,
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Les fonctions des premiers gérants ont une durée non limitée ; la durée des
fonctions des gérants ultérieurement nommés sera fixée par la décision ordinaire
des associés qui les désignera.

Tant quau moins fun des premiers gérants exercera ses fonctions, il ne pourra
étre nommeé aucun autre gérant, sauf a l'unanimité de tous les associés.

Les premiers gérants, au cours de leur mandat, ne peuvent étre révoqués gue par
décision unanime de tous les associés.

Les autres gérants, au cours de leur mandat, ne peuvent étre révoqués que par
décision prise a la majorité du nombre des associés représentant au moins les
deux tiers du capital social.

La rémunération du gérant est fixée par la décision gui le nomme.,
En cas de pluralité de gérant, chaque gérant pourra agir séparément.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa décision
aux éventuels cogérants ainsi qu‘a chacun des associés en respectant un préavis
de trois mois. Ce délai commencera a courir a compter de la derniére réception
de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de réception,
soit par lettre simple remise contre émargement ou récépisseé,

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet a la
date de l'assemblée quil aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination
de son successeur a la fonction de gérant,

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de
préavis avec 'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale,

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est placé
sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou sl est mis en faillite personnelle,
frappé d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale
devra étre convoquée a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application
de larticle 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un
mandataire & cet effet.

ARTICLE 12 . POUVOIRS ~ INFORMATION DES ASSOCIES
Pouveirs

La gérance est investie des pouvairs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de l'objet social.

Les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou séparément,
Chacun a toutefois le droit de sopposer a une opération avant quelle ne soit
conclue.
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Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant
dans l'objet social.

La gérance peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Le gérant peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Si la société est dépourvue de gérant pour guelque cause que ce soit, tout associé
peut désormais réunir les associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A
défaut, et en application de l'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge
de désigner un mandataire a cet effet.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est placé
sous l'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou sil est mis en faillite personnelle,
frappé d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde.

Information des associés
Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
lassistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux, lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.
Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés, Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de 'année ou de ['exercice écoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes
encoures ou prévues,
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 13. FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale, dune
consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés, exprimé a
funanimité, dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE 14. CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander &
la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblée.

16



Les convocations ont lieu quinze jours au meins avant la date prévue pour la
réunion de 'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées 3 tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer ['ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE 15 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége
social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
lettre simple, soit a teurs frais par lettre recommandée,

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au sigége social, connaissance de
tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance,
procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la société ou
recu par elle,

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts
prés une Cour d'Appel.

ARTICLE 16 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés a
I'assemblée.

lis peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de
leur choix associé ou non.

Chaque membre de lassembiée dispose d'autant de veix qu'il posséde ou
représente de parts.

Larticle 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté. En ces cas, acte accompli est nul & moins que la loi ne 'autorise ou
que le représenté ne l'ait autorisé ou ratifié,

ARTICLE 17, TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant, I'un d'eux ou tout associé désigné par la
gérance,

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, l'assemblée est présidée par celui-ci.
Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre du
jour, sauf si celle-ci est adoptée a l'unanimité des droits des votes.
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ARTICLE 18, PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des proces-verbaux
établis sur un registre spécial tenu au sieége social, coté et paraphé dans la forme
ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation,
I'ordre du jour, la compaosition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y
ont participé, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et
rapports soumis a l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résume
des débats et le résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président
de 'assemblée.

ARTICLE 19, ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ d‘application
des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :
« la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

+ lapprobation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des
rapports établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de
leurs comptes ;

o [affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de
fonctionnement des comptes courants,

L'assemblée générale est régulitrement constituée si la moitié au maoins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Sous réserve d’autres conditions prévues par la loi ou les statuts, les décisions
sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 20 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence ou
la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées & la majorité des trois quarts des voix présentes ou représentées.

Si la société vient a ne comprendre gue deux associés, toutes décisions,
ordinaires et extraordinaires, sont prises a l'unanimité,
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ARTICLE 21 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et 4 tout moment, prendre &
l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte
notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les regles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

JITREV -
COMPTES SOCIAUX

La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
lexistence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome,
comptabilité distincte de celle de la personne de ses associés.

ARTICLE 22 , DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont établis par le gérant a la cléture de chaque exercice ainsi gqu'un
rapport densemble sur Factivité de la société comportant lindication des
bénéfices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encourues ou prévues.
L'assemblée pourra décider de faire établir tous autres documents comptables
tels que bilan, compte de résultat, inventaire.

Le droit de communication s'exerce conformément a la loi,

Les bénéfices nets peuvent étre portés, en tout ou partie, a un compte de réserve
ou reportés 3 nouveau ou encore &tre répartis entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, le tout
selon la décision prise en la forme ordinaire par la collectivité des associés,

Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les associés proportionnellement
au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

ARTICLE 23 . COMPYES COURANTS D'ASSOCIE(S)
Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec

l'accord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de ['associé.

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs,
Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retrait sont fixés par
accord entre la gérance et les intéressés,

Les sommes que l'associé laisse 3 la disposition de la société ne portent pas
intérét.

Les sommes mises a disposition de la société sous forme d'avances en compte
courant peuvent &tre remboursées i tout moment, sur demande de l'associé, 3
condition toutefois que la trésorerie le permette.

Le remboursement pourra intervenir par compensation avec des sommes dues
par l'associé, le cas échéant.

19



En cas de décés d'un associé titulaire d'un compte courant, le remboursement de
ce dernier ne pourra en toute hypothese &tre exigé qud la hauteur de la
trésorerie disponible de la société.

ARTICLE 24 , REDRESSEMENT - LIQUIDATION 0°UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire,
de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en est
plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de larticle 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 25, PROROGATION - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société doit étre décidée a funanimité des associés, et ils
doivent &tre consultés un an au moins avant la date d'expiration de la société,
Tout associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour
provoquer la consultation.

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter
I'un de ses associés et notamment :

« le déces, I'incapacité, lapplication d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

o la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un
associé personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de |a société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et 3 l'instant de sa dissolution pour
quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa
cldture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs
et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs
de la gérance.

ARTICLE 26, LIQUIDATION

L'assemblée générale regle le mode de liquidation. Apres extinction du passif, le
solde de l'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

20



Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.
La cloture de la liquidation est constatée par |'assemblée générale.

ARTICLE 27, REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIES

Conformément aux articles L 561-2-2 et R 561-55 et suivants du Code monétaire
et financier, le ou les représentants de la société sont tenus, lors de son
immatriculation, de déclarer par lintermédiaire du guichet unique électronique
mentionné a l'article R 123-1 du Code de commerce, les informations relatives 3
ses bénéficiaires effectifs ainsi que les modalités de contréle quiils exercent sur la
SOCi6té.

Est considéré comme bénéficiaire effectif toute personne physique détenant,
directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote de la
société, ou, a défaut, toute personne exercant un contrdle sur ses organes de
direction et de gestion. En ['absence d'identification possible d'un bénéficiaire
effectif selon ces critéres, le ou les représentants légaux de la société seront
désignés comme tels.

Il est rappelé que l'absence de déclaration ou la déclaration d'informations
inexactes ou incomplétes est passible de six mois d'emprisonnement et de 7 500
euros d'amende pour les personnes physiques, et de 37 500 euros pour les
personnes morales, en application de larticle L 574-5 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques coupables de cette infraction encourent également des
peines dinterdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et civiques
(articles 131-26 et 131-27 du Code pénal). Les personnes morales déclarées
responsables pénalement s'exposent aux sanctions prévues par l‘article 131-39 du
Code pénal, notamment la dissolution, la mise sous surveillance judiciaire,
Fexclusion des marchés publics, l'interdiction de procéder a une offre au public de
titres financiers ou de faire admettre leurs titres aux négociations sur un marché
réglementé, ainsi que la publication de la décision de condamnation.

ARTICLE 28 , CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
société ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associés, ses dirigeants ou
'un de ses membres, relativement aux affaires sociales ou a |'exécution des
dispositions statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la
juridiction des tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

ARTICLE 29, LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarter ['effet de toute loi nouvelle modifiant tout ou partie
de leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative.
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DEUXIEME PARTIE -
DIVE E
IMMATRICULATION

Limmatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de NANTERRE par le notaire soussigné via le guichet unique.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION - ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT 1A SIGNATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des actes
ont été accomplis avant la signature des statuts, mais uniquement au nom et
pour le compte de la société en formation et expressément spécifiés comme tels
par le signataire, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
l'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux futurs
associés préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit
également é&tre annexé. La signature des statuts emportera reprise desdits
engagements par la société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a I'un
ou a plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour
gue Fengagement soit valable, quil agit au nom et pour le compte de la société en
formation, a défaut ce contrat sera inopposable a la société mais opposable a son
seul signataire.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par
le mandat, limmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
société.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'IMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas en principe étre repris
postérieurement a fimmatriculation sauf décision prise a l'unanimité des associés
toutes les fois ol I'engagement est nécessaire a |'activité et respecte l'intérét
social de Ja société conformément & l'article 1833 du Code civil. A défaut, ces
engagements sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les
personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au notaire soussigné pour remplir toutes formalités
de publicité prescrites par la loi et les reglements et notamment pour signer tous
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avis a insérer dans un support d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires a
l'immatriculation.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE
Impo6t sur le revenu
Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de personnes. Le
notaire soussigné les avertit que la taxation a limpdt sur les sociétés serait
automatique si les recettes de nature commerciale venaient a excéder dix pour

cent du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine
fiscale actuelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 3203,

D'autre part et pour limiter les conséquences du franchissement occasionnel de
ce seuil de 10%, il est admis que la société civile ne soit pas effectivement
soumise a Iimp6t sur les sociétés au titre de l'année de dépassement si la
moyenne des recettes hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de
I'année en cause et des trois années antérieures n'excéde pas 10 % du montant
moyen des recettes totales hors taxes réalisées au cours de la méme période.
Bien entendu, s'agissant des sociétés créées depuis moins de quatre ans, cette
moyenne sera appréciee sur la période courue depuis la date de leur création.
(BOI-IS-CHAMP-10-30 § 330).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

La société peut cldturer son exercice social en cours d'année et opter, dans les
trois mois de cette cléture, pour son assujettissement a Fimpot sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour [limpét sur les sociétés emporte cessation
d'entreprise au sens du Il de larticle 202 ter du Code général des impdts. Dés lors,
la société doit produire dans un délai de soixante jours a compter de I'événement
emportant changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de l'exercice
clos en cours d'année.

Le Il de Farticle 809 du Code général des impdts dispose que, lorsqu'une personne
morale dont les résultats ne sont pas soumis a I'impdt sur les sociétés devient
passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal rend les droits et taxes
de mutation a titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont
été faits depuis le 1er aodt 1965 par des personnes non soumises audit imp6t,
sous réserve des tempéraments pouvant exister a la date du changement. Les
droits sont pergus sur la valeur vénale des biens a la date du changement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si l'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est pas
imposable a la TVA, 'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ou lapporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir
dispense de la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de
biens entre assujettis.
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DEMEMBREMENT DE PROPRIETE ~ REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénéfice de
l'exercice (qu'il soit ou non placé en report & nouveau), celui-ci reviendra en
totalité en pleine propriété a Fusufruitier au prorata des parts sociales dont la
propriété est démembrée. Le résultat exceptionnel, lie par exemple a la cession
d'un actif, reviendra au nu-propriétaire,

L'usufruitier sera imposé sur le résultat courant de {'exercice tandis que le nu-
propriétaire le sera sur le résultat exceptionnel de l'exercice. Corrélativement,
Fusufruitier sera fondé a déduire les pertes courantes et le nu-propriétaire les
pertes exceptionnelles.

S'agissant des déficits, la doctrine administrative prévoit que la prise en compte
des déficits fiscaux réalisés par la société revient de droit au nu-propriétaire qui,
en tant qu'associé, doit répondre des dettes sociales.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer a
Fadministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années
pour lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration,
en application des dispositions de l'article 990E du Code général des impdts :

¢ la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1¢
janvier ;

s [identité et Fadresse des associés a la méme date ;

+ le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

ls s’engagent également a faire parvenir a l'administration fiscale frangaise, sur sa
demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir 3 supporter les dispositions de l'article 990 D du Code
général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles
situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont
redevables d'une taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles
ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE
La cession de parts dans les trois ans de a réalisation de l'apport en nature dont
elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-

mémes et ce en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impbts.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOBILIER
Conditions générales

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ordinaires de fait et
de droit en pareille matiére :
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1¢ - La société prendra le bien dont il s'agit dans I'état ol il se trouve actuellement,
sans recours contre l'apporteur pour quelgue cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit, sauf a s'en
défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe,

A ce sujet, lapporteur déclare, personnellement, qu'il n'a créé ni conféré aucune
servitude pouvant grever le bien ef, qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres
servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-aprés, ou celles
résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme,
des anciens titres de propriété et du réglement de copropriété.

3° - Elle fera son affaire personnelle, 3 compter du jour de I'entrée en jouissance,
du paiement des imp6ts, contributions, assurances et autres charges de toute
nature afférentes au bien, ainsi que tous abonnements contractés notamment
raison de I'eau, du gaz et de I'électricitd, le tout de maniére que Fapporteur ne soit
ni inquiété, ni recherché a ce sujet.

Conditions particuliéres relatives a I'existence d’'une copropriété
Le syndic de limmeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers apportés

est MONTFORT & BON, 70 Rue Michel-Ange & (75016) PARIS 16EME
ARRONDISSEMENT.

Le présent apport a lieu sous les charges et conditions insérées au réglement de
copropriété sus-énoncé, dont la société a eu connaissance par une copie qui lui a
été remise ainsi déclare.

En conséquence, les requérants déclarent se soumettre sans réserve au
reglement de copropriété et s'obligent a le respecter et a exécuter toutes ses
prescriptions, e tout au nom de la société dont il s'agit.

Le notaire porte a la connaissance des parties les dispositions de l'article 6-2 du
décret du 17 mars 1967 modifié par le décret numérgo 2004-479 du 27 mai 2004,
lequel dispose que :

“A Foccasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) Le paiement de lo provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de lexigibilité.

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions révélé par Fapprobation des comptes est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
tapprobation des comptes”.

Afin de rendre opposable au syndicat des copropriétaires le transfert de propriété
résultant des présentes et pour permettre au syndic de tenir a jour la liste des
copropriétaires prévue par l'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,
les présentes seront notifiées sans délai par les soins du notaire Associé
soussigné au syndic en conformité des dispositions de l'article 6 du décret susvisé.
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PRECISIONS PARTICULIERES SUR L'APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption urbain
L'apport ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain institué par les
articles L211-1 et suivants du Code de l'urbanisme, les BIENS apportés n'étant pas
situés dans le champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi qu'il
résulte du document annexé.

Urbanisme - Enonciation des documents obtenus
Les documents d'urbanisme suivants sont annexés ;(Annexe n®1.)

- Note de renseignement d'urbanisme,

- Extrait de plan cadastral.
Les associés reconnaissent avoir recu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions
et limitations.
s s'obligent en conséquence a faire leur affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

L'apporteur déclare que Fimmeuble est raccordé a un réseau d'assainissement
collectif des eaux usées domestiques conformément aux dispositions de l'article L
1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 13314 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble & la partie
publiqgue sont soumis au contrble de la commune ou de la communauté de
communes, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux
travaux indispensables a ces effets.

Etat des risques
Un état des risques délivré le 23 juin 2025 fondé sur les informations mises a
. i P . T
disposition par arrété préfectoral est annexé.(Annexe n°2.)
A cet état sont annexées :

¢ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de 'immeuble concerné sur le plan cadastral,

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de 1a commune,

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le BIEN
au regard du zonage réglementaire et fextrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et
s'ils ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé
du 1° au 4° de l'article R 125-23 du Code de 'environnement.

26



PROPRIETE DU BIEN IMMOBILIER APPORTE

La société en cours de formation deviendra propriétaire du BIEN apporté 3
compter du jour o0 elle aura acquis la personnalité morale par son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

LOGEMENT FAMILIAL

Les associés autorisent Monsieur Sébastien SABATIER et Madame Nathalie
SABATIER née VELAY & occuper a titre gratuit les biens et droits immobiliers sis a
BOULOGNE BILLANCOURT (92100) 21 allée de la Belle Feuille, apportés aux
termes des présentes.

En cas de déceés d'un des époux, le survivant continuera a occuper a titre gratuit
lesdits biens.

Les associés conviennent expressément que les dispositions du troisiéme alinéa
de l'article 215 du Code civil, relatives a la protection du logement de la famille,
trouveront si nécessaire a s'appliquer. La société n‘aura en conséquence pas la
libre disposition du BIEN, l'accord des deux époux étant requis pour disposer des
droits par lesquels le logement de la famille est assuré.

Le présent article ne pourra étre modifié gu’a 'unanimité des associés.

DROIT AU LOGEMENT TEMPORAIRE = DROIT VIAGER AU LOGEMENT

Madame Nathalie SABATIER apportant aux présentes sa résidence principale, elle
est informée qu'elle ne pourra revendiquer, en cas de décés, ni le droit au
logement temporaire ni le droit viager au logement sur ce BIEN, dans la mesure
ou ce dernier aura toujours la qualité de résidence principale au moment de la
survenance du décds, ce droit étant exclusivement réservé aux propriétaires
ayant la qualité de personnes physiques.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les droits et biens immobiliers appartiennent en propre a Madame Nathalie
VELAY par suite des faits et actes ci-apras:

A, Pour 170/445emes:

Acquisiti iointe du 30 actobre 1987 :

Pour les avoir acquis le bien conjointement avec Madame Rolande VELAY sa meére
et Madame Pascaline VELAY sa sceur ci-dessous plus amplement dénommées,
dans les proportions suivantes :
- Madame Rolande VELAY a acquis 105/445&me en pleine propriété et
340/445eme en usufruit.
- et Mesdames Nathalie et Pascaline VELAY ont acquis chacune la nue-
propriété des 170/445émes indivis desdits biens.

De Monsieur Michel CHAUVIN, cadre bancaire, et son épouse Madame Christine
Alberte Yvette CHARRIER, sans profession, demeurant 2 BOULOGNEBILLANCOURT
{Hauts-de-Seine), 21 allée de la Belle Feuille.

Nés savoir :

Monsieur a PARIS (75013) le 14 mai 1945,
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Madame a MOULINS (79700) le 17 mai 1930,
Aux termes dun acte requ par Maitre Jacques MALAVAL, notaire a
BOULOGNEBILLANCQURT(Hauts-de-Seine), le 30 octobre 1987.

Moyennant le prix principal de trois millions neuf cent mille francs (3.900.000,00
frs) stipulé payable comptant a hauteur de 390.000,00 francs et & terme au plus
tard le 14 décembre 1987 pour le surplus de 3.510.000,00 francs.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité fonciere
de VANVES 1 le 15 décembre 1987, volume 1987P, numéro 8284.
L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire soussigne.

Observation est ici faite que linscription prise avec effet jusqu'au 1* décembre
1988 pour garantie de la partie du prix payable a termes est aujourdhui périmée.

Observation est ici faite que Fusufruit de Madame Rolande VELAY s'est éteint
depuis par suite de son décés.

B. Pour 35/445&mes :

Décés de Madame Rolande VELAY :

Madame Rolande Lucie MAS, en son vivant retraitée, demeurant & BOULOGNE-
BILLANCQOURT (92100} 21, allée de 1a Belle Feuille.

Née 3 PARIS 14EME ARRONDISSEMENT (75014), le ter décembre 1929,

Veuve de Monsieur Jean Robert VELAY et non remariée,

Est décédée au MANS (72000), le 11 novembre 2022,

En ayant aux termes d'un testament olographe fait 2 BOULOGNE-BILLANCOURT
(Hauts-de-Seine), en date du 18 février 2010, institué pour légataire universel
Madame Nathalie VELAY, sa fille susnommée.

L'original de ces dispositions testamentaires a été déposé au rang des minutes de
Maitre Philippe BOT, notaire a HERBLAY SUR SEINE {Val d'Oise), suivant proces-
verbal d'ouverture et de description en date du 24 janvier 2023.

Et en laissant pour recueillir sa succession :

1/ Madame Pascaline Odette VELAY, retraitée, demeurant & BOULOGNE-
BILLANCOURT (92100) 21 allée de la Belle Feuille .

Née 3 PARIS 19EME ARRONDISSEMENT {75019} le 6 ao(it 1958,

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité,

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Héritiere réservataire d'un tiers.

2/ Madame Nathalie Ginette VELAY, épouse de Monsieur Sébastien SABATIER,
susnommeée ;

Héritiére réservataire d'un tiers et légataire universel.



Ses filles issues de son union avec son conjoint prédécédé,

L'acte de notoriété constatant cette dévolution successorale a été requ par le
notaire soussigné le 1er février 2023.

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressée suivant acte requ par
Maitre CORREIA notaire a BOULOGNE BILLANCOURT, le 26 octobre 2023,

Audit acte le notaire a attesté que les 105/445&émes en pleine propriété des droits
et biens immobiliers sus désignés étaient transmis :
- AMadame Pascaline VELAY pour un tiers (1/3) en pleine propriété ;
- A Madame Nathalie SABATIER pour deux tiers {2/3) en pleine
propriété.

Une copie authentique de ladite attestation immobiliére a été publiée au service
de la publicité fonciére de VANVES 2 le 31 octobre 2023, volume 2023P, numéro
18554.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE

Exonération de l'impdt sur les plus-values immobiliéres en vertu de l'article
150 U Il 1° du Code général des impdts

L'apporteur déclare que les présentes portent sur sa résidence principale, c'est-a-
dire sa résidence effective et habituelle,

Par suite, il bénéficie de Ilexonération de Iimpdt sur les plus-values
conformément aux dispositions de larticle 150 U N 1° du Code général des
imp6ts.

Il s'engage a produire tout élément précis et circonstancié guant a l'effectivité de
Futilisation du BIEN comme résidence principale, et ¢e si Fadministration venait a
lui demander des éléments de preuve.

Précision étant ici faite que le présent apport a pour apporteur un caractére
occasionnel. A défaut, celui-ci pourrait se voir refuser, par ladministration, le
bénéfice de l'exonération visée ci-dessus.

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer limprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de limpdt, lFapporteur déclare étre effectivement domicilié a
l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
SIP de BOULOGNE BILLANCOURT (92100}, 115 Boulevard Jean Jaurés, et s'engage
a signaler & ce centre tout changement d'adresse.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en
leur domicile personnel.
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FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis 3 la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service de
la publicité fonciere de VANVES 2.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

EISCALITE DES APPORTS

APPORT PUR ET SIMPLE

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de
I'article 810 | du Code général des impots.

Changement de régime dimposition sur les revenus - Avertissement :
Lorsqu'une société dont les résultats n‘étaient pas jusquralors soumis a limpdt sur
les sociétés devient passible de cet impb6t, le changement de son régime fiscal,
rend en principe exigible un droit spécial de mutation sur certains apports en
nature qui ont été faits a {a société conformément aux articles 809 Il et 810 Il du
Code général des imp6ts.

Les apports concernés par la taxation suite au changement de régime fiscal
s'entendent exclusivement des apports faits par des personnes {physiques ou
morales) non soumises a I'impdt sur les sociétés et portant sur des immeubles,
droits immobiliers, fonds, clientéles, droits a un bail ou promesses de bail. Il
convient de faire abstraction :

¢ des biens dont l'apport a été dispensé des droits d'enregistrement, parce
que passible de la TVA (BOI-ENR-AV5-20-40 n°120) ;

e des biens précédemment apportés dont la société n'est plus propriétaire a
la date du changement de regime fiscal.

Le droit spécial de mutation est percu au taux global de 5 % pour les immeubles
et 4 celui du droit de vente pour ies fonds (soit 3 % sur la fraction comprise entre
23 000 € et 200 000 € et 5% sur celle excédant 200 000 €). Il est calculé sur la
valeur vénale des biens a la date du changement de régime fiscal (annexe Il article
298 du Code général des impoéts). Les droits exigibles sont liquidés au vu d'une
déclaration spéciale qui doit &tre souscrite en double exemplaire au service des
impdts sur des imprimés fournis par I'administration, dans le mois qui suit |a
réalisation de I'opération.

Cessions de parts représentatives d'apport en nature :

La cession de parts représentatives d'un apport en nature, lorsqu'elle est réalisée
dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur le bien apporté, en
conséquence celle-ci est soumise aux droits de mutation 3 titre onéreux auxquels
aurait donné lieu la vente du bien apporté.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle
que fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme .
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Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

Slcéri\rt‘rlbutlon proportionnelle taux 384.840,00 0,10% 385,00

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une erreur
matérielle telle que Fomission d'une piece annexe dont le contenu est relaté aux
présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénommeé en
téte des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires
ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les
documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil,

ERAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la société,
portés aux frais généraux des le premier exercice social et avant toute distribution
de bénéfices.

En attendant 'immatriculation de la société, ils seront avancés par les associés ou
l'un d'entre eux,

AEFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général
des impdts, que le présent acte exprime la réalité et I'intégralité des conventions
et estimations intervenues entre elles,

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

De son cOte, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n‘est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Faccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traiterment est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution d'une
mission relevant de I'exercice de lautorité publique déléguée par I'Etat dont sont
investis les notaires, officiers publics, conformément a ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,
etc.),
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¢ les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
+ les établissements financiers concernés,

¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application
du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou
ayant fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de [I'Union Européenne et encadré par la signature de clauses
contractuelles types de la Commission européenne, visant a assurer un
niveau de protection des données substantiellernent équivalent a celui
garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données 3 ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. Lacte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte
sur des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation
d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander facces aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou
I'effacement de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y
opposer pour des raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent
également définir des directives relatives a la conservation, a l'effacement et a la
communication de leurs données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter 3 I'adresse suivante : cil@notaires.fr,

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés dune
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de [Informatique et
des Libertés pour la France.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées, telle
qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou dénomination
lui a &té régulierement justifiée et atteste que la personne morale objet des
statuts est en cours dinscription au répertoire des entreprises prévu par larticle
R 123-220 du Code de commerce,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a ['acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
fevilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois
et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli l'image de leur signature, a lui-mé&me apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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Mme SABATIER
Nathalie a signé

a PARIS
le 23 juin 2025

M. SABATIER
Sébastien a signé

a PARIS
le 23 juin 2025

et le notaire Me
CAURO JEROME a
signé

i PARIS

L'AN DEUX MILLE
VINGT CING

LE VINGT TROIS JUIN
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VILLE DE BOULOGNE-BILLANCOURT

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

La présente notice d'urbanisme fait €tat des renseignements conmus & ce jour par 'gutorité indiquée ci-dessus. Elle constitue un simple
document d'information et ne peut en aucun cas étre considérée conme une aulorisaiion administrative quelcongue, ni un certificat
d'urbanisme. Les renseignements relatifs a l'alignement ne concernem que la voirie,

ATTENTION : si une modification de I'imneuble faisant I'objet de la mutation est envisegée, il est conseillé de demonder un certificat

d'urbanisine.

TERRAIN

ADRESSE DU TERRAIN :
103 BD JEAN JAURES

PARCELLE : Y148
SURFACE DE LA PARCELLE : 2825 m?

A - DROIT DE PREEMPTION

Type Nom Cbservations
La parcelle est située dans un périmétre de sauvegarde du
commerce el de l'artisanat instauré par délibération du
COMMERCI | Périmétre soumis au droit de préemption Conseil Municipal en date du 16 mai 2012, & l'intérieur
AL commercial duquel le droit de préemption des articles L 214-1 et suivants
du Code de 'Urbanisme, pourrait s'exercer. Se référer au
Périmétre n°5.2.4 du PLUI
. . . . . e Instauré par délibération du conseil de territoire de
SIMPLE DI’DIIlgevﬂggeggp];flf:lET:Ea_lgi?ll;:::sftlCE de I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Quest en
B date du 12/02/2025.

B - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

PLUi approuvé le ; 11/12/2024
Zone(s) : Ul-A-1
U2-C

C - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Type Nom OCbservations

AC1
Monument | Rayon de 500 m : Hbtel de ville, 26 avenue | Hdtel de ville (fagades, toitures, grand hall) : Inscription par
Historique André Morizet arrété du 15/01/1975.

Inscrit

D - OPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN

Type Nom

Observations

Nota : Si la mention élargissement de voirie n’apparait pas ci-dessus, le terrain n’est pas concerné par un élargissement de

voie.

E - SERVITUDES PLU!
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Type Nom Observations
Eléments de paysage correspondant 3 un espace boisé, (sites et
PLUI Alignement d'arbres protépés secteurs}) a préserver pour des motifs d'ordre écclogique - Se
référer au Plan n°4.3 et au Cahier n°4.3.i du PLUi
PLUi Coefficient de Biotope Surfacique (0.1) Se référer a la rubrique 4 du Reglemem (doc n°4) et au Plan
4.4 du PLUIL
. c e g Surface : 2673 m? : Se reéférer au Plan n°4.3 et au Cahier
PLUi Espace végétalisé n® BOU_V_17 1°4.3.i du PLUI
. o B Surface : 9191 m? - Se réfeérer au Plan n°4.3 | ét au Cahier
PLUi Espace végétalisé n® BOU_V_19 1°4.3. du PLUI
PLUI Exposition a.l al_ea re'LraJUgo'nf'lemem des Se référer & 1a Notice 0°5.3.4 du PLUI
argiles {Aléa modéré)
PLUI Hauteur : R+5+1 Secteur cumlp(‘)rtam des\ régles de hauteur ma.x1male - Se
référer au Réglement n°4 du PLUI
PLUi Linéaire de préservation et développement | Rez-de-chaussée commergants. Se référer & la rubrique 7 du
de la diversité commerciale de type 2 Réglement (doc n°4} du PLUI
PLUI Périmétres rela.lufs a la gestion des eaux Se référer au Plan n°4.6 du PLUi
pluviales - secteur 1
PLUI Réglement local de publicité : ZP3 Se référer au Réglement n”5.2.20 du PLUi
La ou les parcelles sont situées dans un secteur affecté par le
. : Sp— . bruit {réseau routier) créé par l'arrété préfectoral du 30 mai
PLUP | Secteur affecté par le bruit (Réseau routier) | gqg o 10ifi par I'arrété DCPPAT n°2023-71 du 26 mai
2023, Se référer au Périmétre n°5.2.13 du PLUI
. | Secteur a programme de logements mixité cer . . a .
PLUIi sociale en zone U et AU - SMS-4 Se référer a la rubrique 7 du Réglement {doc n°4) du PLUI
. PLUi Secteur 51 des normes de stationnement Se référer au Réglement n°4 et au Plan n°4.5 du PLUI
b . _
. R o 2 or 4 .
. Secteur taille minimale de Igts. 65% de T3 e T LGSO U I BOESE  aE
PLUi e e I ) et lgts (hors Lgt social). Se référer a la rubrique 7 du Réglement
parti & -l soc (doc n°4) du PLUI
. . . . Se référer au Cahier n°4.3.a et a la rubrique 4 du Réglement
. o,
PLUi Taux de pleine terre réglementaire : 20% (doc n°4) du PLUI
F - SERVITUDES AUTRES
Type Nom Observations
VOIE Largeur de la voie. Code: 209 A titre indicatif ; Largeur du Boulevard Jean Jaurés de 18 m
Type Nom Observations
Secteur situé a 500 métres autour d'une
TCSP gare, station de transport public ou Se référer au Plan n°4.5 du PLUi
transport collectif
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G ~ TAXES ET PARTICIPATIONS

Type Nom Observations

Le taux de la part communale pour la taxe d'aménagement a
été fixé sur I'ensemble du territoire 4 5 % par délibération du
Conseil Municipal en date du 26/09/2019. Les constructions et
aménagements, réalisés dans la ZAC Seguin - Rives de Seine,
sont exonérés de la part communale, conformément a larticle
L.331-7 du Code de 1'Urbanisme.

TAXE Taxe d'aménagement

H - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

=== Plomb ---

Par arrété Préfectoral du 16 mai 2000, I’ensemble du département des Hauts de Seine a été classé en zone a risque
d'exposition au plomb.

En conséquence, depuis le 1 octobre 2000, une expertise des risques liés au plomb dans les peintures est obligatoire pour
tout bien immobilier 4 usage d’habitation construit avant 1948, mis en vente ou en location,

--- Termites ---

Par arrété Préfectoral en date du 22 décembre 2004, |'ensemble du département des Hauts de Seine a été classé en zone
contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites.

En conséquence, & compter du 15 janvier 2005, pour toute vente, il doit étre établi un état parasitaire de moins de 6 mois
2 la date de I’acte authentique de vente,

--- Mérules -

Aucun arrété préfectoral ne délimite actuellement de zones contaminées par les mérules sur le territoire communal
{article L131-3 du code de la construction et de Phabitation).

-- Risques naturels ---

Par arrété Préfectoral du 7 février 2006, relatif a I'état des risques naturels et technologiques majeurs dans le département
des Hauts de Seine, il a été référencé pour Boulogne-Billancourt comme seul risque, le risque d'inondation. Dans la
mesure ol le terrain est concerné, il comporte ci-dessus la mention - Zone inondable.

--- Assainissement ---

Aucune disposition du réglement intercommunal d’assainissement en vigueur ne comporte d’obligation en matiére de
contrdle de conformité du branchement et des installations sanitaires d’assainissetnent, dans le cadre de cession/vente de
biens immobiliers sur le territoire communal. Toutefois, ce contrdle de conformité est fortement recommandé par
I’établissement public territorial Grand Paris Seine Ouest (GPSO). Pour plus d’informations, vous pouvez consulter le

site internet suivant : Eaux | Grand Paris Seine Ouest

Concernant la reglemenlatlon pour le réseau d*assainissement départemnental, nous vous invitons a contacter la SEVESC,

au 01.41.38.56.00 ou a I’adresse courriel suivante : sevesc.assainissement.d92@suez.com

Afin de déterminer, si le réseau d’assainissement d'une voie reléve de la compétence de GPSO ou du Département,
vemllez consuller le document 5.2.17 du PLUi : Assainissement a 1’adresse suivante : hups:/www
servi /] i/

--= Péril/Interdiction d’habiter ---

Sauf mention contraire ci-dessous et a la connaissance de la Ville, I’immeuble n’est frappé d’aucun arrété de péril ou
d’interdiction d’habiter. Pour toutes informations complémentaires concernant ces procédures, veuillez adresser votre
demande a I'adresse courriel suivante : hygi lubrite@mairi i
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Parcelle

Y0148

Evénement

Date

Description

Commentaires

Conformité

26/07/90

Y0148

Réunion

16/08/76

DOSSIER 871861

AMENAGER
L’INTERIEUR D'UN
ATELIER DYART
PLASTIQUE DANS UN
LOCAL EXISTANT

num 494 F surf : 2825 maj
1/500 ; 10185 maj ecran :
91084 ancien num

Fait & Boulogne-Billancourt

Le: 5 juin 2025




Département ;
HAUTS DE SEIME

Commune ;
BOULOGHE BILLANCQURT

Section : Y
Feuille ; 000 Y 01

Echelle d'origins : 1/500
Echedle d'édition . 1/500
Daite d'édition : 23/06/2025
{fuseau horaive de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

a0
ol

Le plan visualisé sur cel extrait est géré
par le centre des impdts foncler suivant
Service Départemental des Impits
Fonciers

PTGC des Hauls-de-Seine 7 Boulavard
des Bouvets 92741

92741 NANTERRE cedex

t6l. 01 41 37 83 00 -fax

scif92. ploc@dgfip.inances.gouy fr

Cet extrait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv. fr
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de Fenvironnement.

Rétérence : 22792536

Mode COMMANDE CADASTRE*™

Réalisé par un expert Preventimmo

Pour le compte de ARIAS NOTAIRES - Paris

Références du bien

Adresse du bien
21 gllée de la belle Feuille
92100 Boulogne-Billancourt

Référence(s) cadastrale(s):
Y0148

ERP érabli selon les parcelles localisées au cadastre.

Partie 1
Consorts SABATIER

Partie 2

L

Synthéses

Date de réalisation : 23 juin 2025 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N* DCPPAT-2020-80 du 28 juillet 2020

A ce jour, la commune est soumise @ Fobligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre

indemnisé est nécessaire,

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune

Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Inondation

PPRN approuve

Debordement lent {de plaine)

09/01/2004 non non p.b

515 (D Follution des sols approuyve 2670372019 nen - p.8

parimétre d'application d'une QObkligation Légale de Débroussaillement non p-7
Zonage de sismicité : 1 - Tras faible (2 non

Zanage du potentiel radon : 1 - Faible non =
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

~v #n mode COMMANDE CADASTRE, texpert Pre i est nosp ble de Jo locatisation et de fo di ination de Fexposition oux risques.

L daion ot o ditosion de ce impli (o des Condiions Générales do Vente, disponibles sur o she ; % Septeo

Septeo Solutions Proprech, SAS au copitad sociol de 185 004,56 euros, i i au Registre du Ci of des Société de Grosse sous le N* RCS 514 08} "

758, Solutions Proptech

dont te siége social ast situd B0 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - BAt T 04560 Vaibanne Fronce. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Initra FR74 5140617386.



Mode COMMANDE CADASTRE*™ - 23 juin
21 alkée de la belle Féullle

7 preventimmo o e et

Réf. 22792536 - Page /12

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Brujt ¢ Non
Basias, Basol, Icpe Oui 103 sites * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas fes sites non localisés de fa commune,

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sfsmique de la France d'aprés Fannexe des articles R563-1 d 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n*2010-1254
el n*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que por FArrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismicque - EUROCODE 8).

(3) Shuation de fimmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a Farticle R.1333-29 du code de la santé
publigue modifié par le Décret n°2018-434 du & juin 2018, délimitées par FArrété interministériel du 27 juin 2018.

(4} Information cartographique consuitable en mairie et en ligne @ Fadresse suivante : hitps.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Aftention, les informations contenues dans le second tableou de synthése ci-dessus sont données 4 titre informatif, Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

** £n made CO [: RE, Fexport § ¥ est regp bie de ko localisation ef de ko o fration de Fexposition ol risques.

L '4dition et ko diffurion da ce ot # impliy fon des Conditions Géndrotes de Vente, dispanibies sur ke site ir % 39pteo
Sapiwo Sofutions Proprech, SAS au copite! soeial de 185 004,56 euros, i eufde au Registre dis C of dog Sociéte de Grosse souy fe N* RCS 514 061 |

738 Solutions Proptech

dant la sibga socicl a3t siné B0 Roure des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 056D Volbonne France, STRET 514 061 738 00035 - TVA Iniva FR74L 514061738,



Mode COMMANDE CADASTRE*** - 23 juin
21 ollée de lo belle F:

%’ p reve n ti m m 0 92100 Boulogne-Billancourt

Commande Consorts SABATIER
Réf. 22792536 - Poge 3/12

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données 4 titre informatif et ne sont pos détaillées dons ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur lo commune sons plus d'informations sur
important d'Inondation Pexposition du bien.
AZI: Atlos des Zones oui Présence d'un AZI sur fa commune sans plus d'informations sur

@ Inondables Pexposition du bien.

PAPI : Programmes d'actions . b )
Inondation de Pravention des Oui Présence d'un PAFI sur la commune sans plus d'informations sur

Inendotions Fexposition du bien.

Remontées de noppes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FORTE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Oui Le bien se situe dans un royon de 10000 métres autour d'une
instoliation (une autre nature que centrale nucléaire)
Installation nuclkéaire
%“-‘ Non
Mouvement de terrain
BASOLl: Sites pollués 'ou Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
potentiellement poliués sites idantifiés.
E BAE}I:A{S : Sites in.dusrriels et Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | activités de service sites identifiés.
des eaux ou de
Foir ICPE : Installati 3 ; : ?
. : _nSfﬂ afians oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusfeurs
industrielles instaliations identifiées.
|Il'..'5 Données
A indisponibles

Cavités souterraines

& |-

Canalisation TMD

Source des données : WwWW, isques.gouv.fr

v B mode COMMANDE CADASTRE, Fexpert F i est resp bie de lo locolisotion ot de ia déhermination de Fexposiion aux risques.

Ldkditian at lo diffusion de ce o imptfa plation des Conditions Géndrotes de Vents, dispanibies sur fa site L ir % $theo
Septeo Solutions Praptech, SAS au copitot sociol de 168 004,55 auros, & triculde ou Regisire du C e das Socléhd de Grosse cous le N* RCS 514 081

738, Solutions Proptech

dont i sige social est situé 80 Route des Lucioles Les E5poces de Sophio - Bat C DES60 Volbonne Fronce. SIRET 514 001 738 00055 - TVA Intra FR74 14051738,



Mode COMMANDE CADASTRE™" - 23 juin
21 altée de la belle Féuille

7 preventimmo LT e

Réf. 22792536 - Page 4/12

Sommaire

Synthéses 1
Formulaire récapitulatif 5
Localisation sur cartographie des risques &
Obligations Légales de Débroussaillement ?
Procédures ne concernant pas limmeuble 8
Déclaration de sinistres indemnisés 9
Argiles - Information relutive sux travaux non réalisés 10
Prescriptions de travoux, Documents de référence, Conclusions 1
Annexes 12
Féahion ot o toion o o8 cmort gl s conons Gbriraes o vorte, ponites st st atemer roventioms % scepteo
.:;mmnmmm SAS au capiol social de 165 004,56 euros, i foulde au Regisire dir Ci of des Socidht da Grogee sous e N* RCS 514 061 Solutions Froptech

dont e sidge SOkl oxt Sivg B0 Roure des Lucioles Les Espaces de Sophia - BAY C 06560 Volbonne France. SIRET 514 061 738 00035 ~ TVA Infro FR74 514061738,



Mode COMMANDE CADASTRE®" - 25 juin

7 preventimmo e

Ré&f. 22792536 - Page 5/12

Etat des Risques et Pollutions

Cat état, & ramplir par le vinder 0w b boileur, 83t desing & $4re joinT #n anaexe d'an contrat de vemte ow o leeation den bien immobiiier of & dite ramis, dils la pramidre vitite, ] ocqui Par b vEndew ou au poleate
Ipcatalira par la baitteur. Il doir dater da moing de & moks et dire isd, 3 il

lors da de <o vende, du conteat ire, de 'acta i oh irat dw bak

Situation du bien immekilier (heti au non batiy Document réalisé b ; 23/06/2025
Parcelle(s) : Y0148
21 allée de |0 balle Feuille $2100 Boutogne-Billancourt

Situntion de limmeuble au regord de plans de préventian des risques naturels [PPRN]

L'immaeuble est situé dons ke périmétve d'un PPRn prescrit oui non [ x|
Liimmeuble st siiué dons le périmétre d'un PPRI applqué por anticipation oui non El
Limmeuble est situé dans ke périmétre d'un FPRN approuvé oui non m
Les risq turels pris en pte sont Kés & : (hes isques grisés ne font pos Pobiet drure procitdues PPR s b comming}
Inondotion Crue torrentielle Remontée de nappe Submersian morine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruplion volconigque
Fau de forét quive
Limwneuble 951 concemé par des prescriptions de dans Is réglement du ou des PPRn oui mon [x]
si oui, bes fravoux prescrifs par be réglement du PPR naturel ont &té réakisés oui nen
Situntion de I'immeuble gu regord de plons de pravention des risgues miniers [PPRm]
L'immauble ast situé dans le périmétre d'un PPRm prascrit oui
L'immeuble ast situd dans le périmdtre dun PPRM appliqué por anticlpation oui non EI
Llimmeuble ast situé dons le périméire d'un PPRm opprouvé oui non [x]
Las risques miniers pris en comple sont Kés & : G risquas grivks ne fom pas Fabjet dune procidure PR Jur 1o commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Bmission da gaz
Pollution das sols Pollution des eaux outre
L'immauble est concerné par des prescriptions de dans ke righ t du ou des PPRmM aui non [x]
si oui, les iravoux prescrits por le réglement du PPR miniers ont éé rédalisés oui non
Situntien de I'immeLble ou regard de plons de prevention des risgques technologigues [PPR1]
Limmeuble ast situé dans le périméire d'un PPRY approuvé oui non
Limmeuble ast situd dons | périmétre dun PPRY prascrit oui nen [x]
Les rlsques technologiques pris en phe sont Iiés 4 : et risquas grisks e Font prs Folijat fums prockdars PPR ur o communt}
Risque Industriel | | Effat thermique Effet de surprassion Effet toxique Projection
Liimmeuble a5t situé an secteur d'expropriation ou de délol ¢ oui non [x]
Limmeuble est situé en zone de prascription oui non EI
Si lo tramsaction concarna un logement, les trovaux prescrits ont été réalisés oui non
5i la transaction ne concerne pas un logement, Minformation sur le type de risques auxquels Mimmeuble oui non

est exposé tinsi que leur gravité, probabifite et cinétique, est jointe & Foche de vente ou gu conlrat de locotion®
*Infermalion a compliiar por b veadew / ballleur, disponible cuprés de la Préfecture

Situntion de INimmecble du regard du Zoroge sismigue réglementoire

L'lmmauble est situé dans une Tone de sismicité closséa en: zoe 1 x| zone 2 zone 3 oned | | wne S
Trés faible Foible Modéré M Forte

Limmeubla se situe dons une zone & potentiel raden ; zone 3

Foible Faible ave¢ focteuwr de fransfert Signaficatif

Informuotion relotive avx sinistres indemnises par "'assuronce suite a uhe catastraphe N/MJT (catastrophe noturelle, miniare au tochrologigue)

Limmeuble a donné lieu au dune indemnlté & (a suite d'une catastrophe N/M/T* ol [ ] non[]
Sinformation & comphiter por ke vendew / bollleur

Infarmotian relative d lo pallution des sols

L'immeuble o5t situé dons un Sectew d'Information sur les Sols (S15) oui non
Sebon b oo mises i Fambié pré 2017-41 dw 287572019 poctan) création des 18 dans le dipartemen

Situation de 'immeuble su regard au recul du trait de cate (ATC)

L'immeuble est situé sur une commune concarnde par le recul du troit de cite of listée par décret oui noa
Limmeuble o5t situd dons une zone exposée au recul ¢ troit de cota identifida par un document d'urbonisme :

o, & horizon d'exposition de 0 4 30 ans oui, & hovizon d'exposition de 30 & 100 ons non zonage indisponible
Limmeulde est concarné par des prescriptions applicables a cefte zone oui nan
L'immeuble est concermé por una obligation de démolition ot de remise en état a réaliser oui non

*Information & 2omphkter par fe vendeor S ballleur

Situation de Iimmeuble au regard de I'chligation legole de débraussaillement {OLO)

L'immeuble se siive dans un périmire d'application dune Obligation Légote de Débroussailement oui non
L'immeubile ast cancerné por une obligation légale de débroussailler oui non

Porfie 1 Consorts SABATIER a |] | L3 I Il

Partie 2 ( [ & | | e § |
Arsantion 1 Slis ntimpliquest pos tgewtt Firstardlctian righ ire porsiculliee, les 0HGI GONNLS o privisibles qui peuvent ke tiguatis dass les divers & ! Jo bien
I billar, ne som pas por oot fat.

- EA mode COMMANDE CADASTRE, Fexpert F it est bhia da fo locolisation at oe la déhermination da Fexposition Qux rigques.

e e TS s S S % septeo

Septen Solutions Proptech, SASuuaqpﬂuf;vc'Wdemm,“ms, immarriculée ou Registre du Commarce of des Socidhs do Grorre sous fe N* RCS 514 061 :
718, Solutions Proptech

dont fe sidge sockal ext siiud 80 Route des Luciotes Les E5paces de Sophic - BMt € Q8560 Valbonne Fronce. STRET $14 041 758 0035 - TVA Inira FRY4 S14051738.



Mode COMMANDE CADASTRE™® - 23 juin
21 allée de lo belle Fétulle

# preventimmo Lo e

Réf, 22792536 - Poge /12

Inondation Non concerné*

PPRn Débordement lent (de plaine), approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone 4
0970172004 risques

La carte ci-dessus est un extrait de la corte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en imégrolité dans les onnexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indicatif.

*~* En mode COMMANDE CADASTRE, Fexpert F @ @3t redp B et ki bocolisation ot de lo o4 ination de Fexpotition oux risques.

Lodiion of ko diffusion de ca implique Facceptation des Comditic de Venle, disponibies sur ke site P /i % ﬁepteo
Septeo Solutions Proplech, SAS ou capited social de 168 004,56 suros, i feutée ou Regisive du C #f des Sociéh de Groiie sous e N* RCE 514 081 .

758, Solutions Proptech

dont e sidgre sociol o3t Situd B0 Route dex Lucioles Les Espaces da Sophit - B&t C 0eS60 votbonne France. SIRET 514 051 738 0OCTS - TVA Intro FR74 514061738,



Mode COMMANDE CADASTRE®™ - 23 juin 2025
21 ollée de la belle le

% preventimmo o e an

Réf, 22792536 - Page 7/12

Obligations Légales de Non Concerné *

* Le bien ne se situe pos dans le périmétre d'application

Déb roussa i “eme ni d'une obligation légale de débroussaillement.

ROuTE oE ¢, REtng

Ayassuroved

RUE BE L Ougsy

RUE DE | EeT

%
®

AyacsInow.a N

du 06 avril 2024),

i
La carte ci-dessus est isswe de la carfographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Parrété ministériel ;g
§
Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indicatif. &

Périmétre d'Obligotion Légale de Débroussoillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé 5'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes{cf. article L.134-6 du Code forestier)

+ Il se situe aqux obords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chontier ou toute auire installation ;

¢ 1l se situe dons :
o une 2one urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise ou RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

+ 1l accueille
o des résidences démontobles constituant Phabitot permanent de leurs utilisoteurs ou des résidences mobiles ;

¢ un comping ou un parc résidentiel destiné & Faccueil d'habitations légéres de loisirs ;
« une installation clussée pour lo protection de Penvironnement.

(@ Vous avez signalé que le bien est bati.
Preventimmo a pris en compte cette information dans le formulaire récapitulatif de cet ERP.

= En mode COMMANDE CADASTRE, Fexpart ¥ i asf resp bie de to k fsation st de fa o inition de Feap FOIT OUR FEQUeE.

e e eepocion ot Camciots ot 4 oot Gpine sur o e tormet Povent % septeo
Sapteo Solutions Praptech, SAS au capitul ocicl de 165 004,56 owros, i i au Registre du C of des SociEN do Grosre sous e N* RCS 514 061

738, Solutions Proptech

dont le stbge social ast situd 80 Route des Lutiotes Les Espoces 0e Sophia - Bt  DESS0 Valbonna Fronce. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Initro FR74 14081738,
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, Fimmeuble n'est pas concerné par:

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 26/03/2019

= TN

*~ En mode CO E CADASTRE, Fexpert F A o9F resp ble de ko focatisotion et de ko o narion de Fexposition oux risqued.

L 'Adition ef la ditfusion de ce o t implique Mecceplation des Conditions Géndroles de Vente, dispanibies sur ie site I ¥ ' //%I 7epteo
Septec Solutions Proprech, S48 ou copital sociol ofe 165 004,58 ouros, # etde au Registre du C &f dos Socidté de Grosse sous o N® RCS 514 061

738, Solutions Proptech

dant le siiga sociol &3t situd B0 Roure des Lucitles Les Espoces de Sophio - B&t C 06860 volbonne France, SIRET 514 061 758 DOO3S - TVA Intres FR74 514051738,



Mode COMMANDE CADASTRE™* - 23 juin 2025

% preventimmo

Déclaration de sinistres indemnisés

en opplication des articles L 125-5 et R125-26 du Code de environnement

21 ollée de la belle e
92100 Boulogne-Billancourt
Commonde Consorts SABATIER
Réf, 22792536 - Page 9/12

§i, & votre connalssonce, I'immeuble o foit 'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence lo publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin

Par une crue {(débardement de cours d’eau) - Par ruissellement et coulée
de boue

Pur une crue (débordement de cours d'eau} - Par ruissellement et coulée
de boue

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement ef coutée
de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée
de baue

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée

de boue 2571271999 29/12/1999 30/12/199%

Mouvement de terrain

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et caulée
de boue

15/01/2018 | 05/02/2018 @ 15/02/2018

28/05/2015 | 05/06/2016 | 16/06/2018

23/06/2005 | 23/06/2005 1170372006

JO Indemnisé

2270672021 | 22/06/2021 @ 28/09/2021 D

o o a| g

070571999 | 3070571999  20/10/1999 D

Pour en savoir plus, chocun peut consulter en préfecture ou en moirie, le dossier déportemental sur les riscpes mojeurs, le document dinformation

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & lo prévention des risques majeurs : 82/ /www.qeor

Préfecture ; Nanterre - Hauts-de-Seine Adrasse de Fimmeuble

Commune : Boulogne-Billancourt 21 allée de ta belle Feuitle
Parcelle(s) : Y0148
92100 Boulogne-Billancourt

France

Etabli le :
Partie 2: Partie1:

[[ Consorts SABATIER
+or £n modde COMMANDE CADASTRE, Fexpert F i o8t rPsE bie e o fisation ef de i o ination de Fenposition oux risques.
Lddiion st ke diffusion de ce o impiig iphation des Conditions Géndrates de Venhe, disponiblas sur fe site Inh i+ i
Sepfec Solutions Praplech, SAS ou capitol sociol de 165 004,55 suros, & i o Registre du C &f des Socidhd de Grosse 5ous fe N® RCS 514 G868
738,

dont fo sbge sociol axt situl 80 Route des Lucioles Les Espoces de Sophia - 86t C 08550 Votbonna Fromes. SIRET 514 061 754 00038 - TVA Jntra FR74 514061738

[OUY,

9 septeo
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7 preventimmo S
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de Varticle R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa ;

« En cas de vente du bien assurd et forsquil dispose du ropport d'expertise qui Il a é1é communiqué por Fassureur conformdment & Farticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint G Fétat des risques la liste des Iravaux permettant un arrét des désordres existanis non
réalisés bien quayant été indemnisds ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consdculifs & des dommages matériels directs causds

par le phénoméne naturel de mouvements de ferrain différentiels consécutifs a la sécheresse et g Ia réhydrartation des sols survenus pendant
la période au cours de laguelle il o été propriétaire du bieny,

Oui Non

Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énancés dons I'article ci-dessus repraduit, D D

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

*=* fn moge COMMANDE C RE, Fexpart § i 21 rosp bia e by focalisation ef de fa o1 fnation oo Fexposition oux risques,

Lddifion st ke diffusion de ov o impiiqua Yacceptation des Conditions Géndroles de Vente, dispanibies sur ie site Int ! § $epteo
Septeo Solutions Proptech, SAS ou capiral sociol do 165 004,55 auros, iewlde au Registre dir G of dog Sociéng de Grosse soud fo N¥ RCS 514 061 l

33, Solutions Proptech

dfont fe sidge sociol wst situd 80 Route des Lucioles Les Expaces de Sophio - Bt C 06560 Volbonne Franoe. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intro FR7¢ 514061738,
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etot des Risques en date du 25/06/2025 fait apparaitre que o commune dans lagquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°DCPPAT-2020-80 en date du 28/07/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans te Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par oucun risque réglementé.

Y 5epteo

Solutions Proptech
N Byt umienlars,
Hipodirs o Sophea. B3N C
SCMHIAANTIOUH
HALT 14 001 7100033
2 £n mode COMMANDE CADASTRE, Fexpert ir &3t redp bie de ko locabs «f d la dérarmnination de Fexposilion sux risques. H t
L detirian st i ditfution de ce ot implique Faccepration des Conditions Gindrotes de Ve, disponibies sur e site [ éﬁep CcO
Sepfeo Solutions Proprech, FAS au copital social de 165 004,56 euwros, fowlde ou Registre du ¢ &t des Socidid de Grosse sous Je N* RCS 514 (81 !
758, Solutions Proptech

dont le siége socint #5t situé B0 Route des Lucivles Lot Eipoces de Sophia - B0t € 04560 Volonne France. SIRET 514 061 738 00058 - TVA Infro FR74 314061738,
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectorol n® DCPPAT-2020-80 du 28 juillet 2020

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Débordement lent (de ploine), opprouvé le 09/01/2004
Fiche dinformation des acquéreurs et des locotalres sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

* 8 e

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

v £n mode COMMANDE CADASTRE, Faxpart i w1t reap for dfer for frartion et de ko dé iririion o Feapodition oux rigues.

Lédition et ko diffusion de ce o implique Faccepiation des Conditions Générates de Vente, disponibles sur fe site P # %9epteo
Septeo Solutions Propiech, SAS au capital socicl de 165 004,58 suros, is iculde ou Regis o G & des Sociénd Jo Grosse 2ous 18 N* RCS 514 061 .

738, Solutions Proptech
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Libersé » Bpalité «
REPUBLIIUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DCPPATn°2020-30  du 28 JUIL. 2020 yeatif A Pinformation
des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques majeurs sur la commune de Boulogne-Billancourt.

LE SECRETAIRE GENERAL CHARGE DE L’ ADMINISTRATION
DE L’ETAT DANS LE DEPARTEMENT
CHEVALIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L. 125-5, L. 125-6, L. 125-7 et R. 125-23
aR.125-27,;

Vu le décret du 23 aoilt 2016, portant nomination de M. Pierre SOUBELET en qualité de préfet
des Hauts-de-Seine (hors classe) ;

Vu le décret du 22 aofit 2017 portant nomination de Monsieur Vincent BERTON sous-préfet, en
qualité de secrétaire général de 1a préfecture des hauts-de-Seine ;

Vu le décret n® 2018-434 du 4 juin 2018 qui a modifié ’application de 1’information
acquereur/locataire sur les secteurs d’information sur les sols (SIS) ;

Vu le décret du 21 avril 2020 portant admission a la retraite de Monsieur Pierre SOUBELET,
préfet des Hauts-de-Seine, 4 compter du 6 juillet 2020 ;

Vu l'arrété ministériel du 19 mars 2013 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition
du modele d'imprimé pour I'établissement de 1'état des risques naturels et technologiques ;

Vu Tarréte ministériel du 18 décembre 2017 modifiant 1’arrété du 19 mars 2013 portant définition
du modéle d'imprimé pour I'établissement de P'état des risques naturels et iechnologiques ;

Vu larrété préfectoral DDE/GEP n° 2006/060 du 7 février 2006 relatif & I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques sur la commune de Boulogne-Billancourt, modifié par 1’ arrété préfectoral DRIEA
IDF 2011-2-084 du 15 septembre 2011,

Vu I'arrété préfectoral du 26 mars 2019 relatif 4 1a mise en place des SIS sur la commune de
Boulogne-Billancourt,

Vu l'arrété préfectoral 2017-94 du 26 avril 2017 relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs des
Hauts-de-Seine ;
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Considérant qu’en cas de vacance du poste de préfet, I’intérim est assuré par le secrétaire
général de la préfecture, conformément a I’article 45 du décret n® 2004-374 du 29 avril 2004
modifié ;

Considérant I'obligation d'information prévue aux I et Il de larticle L. 125-5 du code de
l'environnement ;

Considérant I’obligation d’intégrer les SIS dans I’arrété préfectoral relatif & I'information
acquéreut/locataire, prévue a I'article R. 125-24-1. 3° du code de I’environnement ;

Sur proposition du secrétaire général chargé de I’administration de I’Etat dans le département,,

ARRETE

Article 1 : La commune de Boulogne-Billancourt est exposée aux risques naturels d'inondation
par débordement de la Seine et comprend un ou plusieurs secteurs d’information sur les sols
(SIS).

Article 2 : Les éléments nécessaires a I'établissement de 1'état des risques naturels, miniers et
technologiques pour I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliets, prévu
aux articles L. 125-5 et L. 125-6 du code de l'environnement, sont consignés dans le dossier
communal d’Information Acquéreurs-Locataires annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’Information Acquéreurs-Locataires est constitué des pi¢ces suivantes :

d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

de la carte du périmeétre réglementaire du Plan de Prévention du Risque Inondation de la
Seine dans les Hauts-de-Seine pour la commune de Boulogne-Billancourt.

La liste des SIS présents sur la commune de Boulogne-Billancourt est disponible sur le site
www.georisques.gouv. fr.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie de
Boulogne-Billancourt et en préfecture des Hauts-de-Seine,

Le dossier d’information est accessible sur le site internet de la direction régionale et
interdépartementale de I'énergie et de 'environnement (DRIEE) a I’adresse suivante :
http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv. fr/departement-des-hauts-de-seine-
92-r1498.html.

Article 3 : I'obligation d'information sur les sinistres prévue au [V de l'article L. 125-5 du code
de 'environnement s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en préfecture des
Hauts-de-Seine et en mairie de Boulogne-Billancourt.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site www.georisques.gouv.fr.
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Article 4 : Le présent arrété et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la
commune de Boulogne-Billancourt.

Une copie du présent arrété et le dossier communal d’information sont adressés a la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Boulogne-Billancourt et publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans le département.

Article 5 : Les arrétés préfectoraux DDE/GEP n° 2006/060 du 7 février 2006 et DRIEA IDF
2011-2-084 du 15 septembre 2011 sont abrogés.

Article 6 : Le présent arrété peut faire ’objet d’un recours gracieux ou d’un recours devant le
tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de 1’affichage
du présent arrété.

Article 7 : Monsieur le secrétaire général chargé de I’administration de I’Etat dans le
departement, Monsieur le directeur régional W interdépartemental de I'énergic et de
I'environnement d'fle-de-France et Monsieur le majde de la commune de Boulogne-Billancourt
sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I’appliction du présent arrété.

Le secrétaire générdl
chargéle ’administration de I’ Etat
ans le département

—

ncent BERTON
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i
. Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a Félaboration d’'un 2onage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique,

La réglementation distingue quatre catégories d’'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans Ia gestion de crise}:

| - bitiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

I - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il{ — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et 4 |a gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfactures ...)

1 2 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| ' Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
[+
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune Rbgles CPMI-ECB d‘:ﬁ:cs les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
| exigence Zones 3/4 ZoneS de I'Eurocode 8 sont 'vrnpost?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
ST O ) Eurocads 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI ~EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Aucune Eurocode 8 - en zone S, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurccods 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est |a construction parasismique : concevoir et canstruire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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COLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

s Le zonage radon sur ma commune

Finiayesd

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropo"tal“e k- i = —_———
L Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement. |l est issu de la désintégration de I'uranium et du radiom
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout ; dans V'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans 'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitigues et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air {Bg/
m?} et le niveau moyen de radon dans I"habitat frangais est inférieur 3 100

Bg/m?. 1l existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
Jone o e isn e caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
tane & potentiel radon faible avec faceurs pouvant faciliter le wanster du . . .
radon dant les bhtiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
® :z0ne 3 potenttel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.
e ————————

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS), En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon, Cette augmentation est
proportionnelle 3 exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs {dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de "agence régionale de santé {(ARS) ou de la direction régionale
de Penvironnement, de Faménagement et du logement {DREAL}).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire 1a concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller 3 "'entretien régulier du systéme de ventifation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en cauvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & cheisir et 3 adapter a son biatiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnastic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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ET DE LA COMESION sur le risque radon
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols ;e;_:rgente la ca_pacité_du sol 3 émettre du radon. I} preht_i en cc_:mFtE la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minidres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon gui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune & potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux {es plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de |a surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs i positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de gualité de ’air intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...),

51 les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigques pour
réduire {'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont 3 réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence {> 1000 Ba/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sant 3 choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment qui pourrant réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A Iissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fenétres...}, il convient de 5'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de |a transition écologigue et de |a cohésion des territoires : www.gearisques.gouv.fr
Ministére de |a santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régicnal :

ARS (sante, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire {risgue, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalitds qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ov équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détrvites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ov mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de séeurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter Vintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres! autour de son habitation, 4 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante,

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. 1l s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées 3 lintérieur et 3 moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigves classés 3 risque d’incendie.

releve de la responsabilité du

Cette obligation
propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d‘intervenir sur des parcelles voisines,
av-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez i des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 e préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 métres.
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QUELLES REGLES S‘APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a Fadresse suivante :

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu

v

Vous n‘avez pas & débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ouv en chantier

l

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
+ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
+ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerng, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle,

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

e aux terrains situés 3 proximité d'infrastructures
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

* et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone
d'aménagement concertée, wune association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable dv
débrovssaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le proprié¢taire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 2 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant 1a nature des

travaux a réaliser (modele de courrier) ;

* vos voising peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent Facceés, ouv qu'ils ne répondent pas 2
votre demande d'accés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillernent leur incombera. Vous devrez en informer le maire,

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroyssaillement.

? Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral,
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a Fintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité auv propriétaire de la zone de
superposition.

e e S IO
T ettt g b oo

Si la superpaosition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[£7] Zonage informatif des OLD
L j Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
¢ __) Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

vy

i ..: Profondeur de 50 metres autour des constructions

Yeveet

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en oceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'automne et
d’hiver ;

¢ |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

* le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de 'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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VOUS NE DE ULLEZ

QUE RISQUEZ-VOUS §

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer l'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer Fintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également & des
sanctions, telles que :

¢ des sanctions pénales : de la contravention de 5Se classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €fm?
non débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exdécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussailiée, partieflernent détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source ; ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site interpet de votre préfecture
Jedebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

QObligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 3 £.134-18 du code forestier
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Direction générale de |a prévention des risques - Janvier 2025
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