A S M LMNP

Société a responsabilité limitée au capital de 100 000 euros

Siége social : 10 RUE GAMBON
18100 VIERZON
513 521 161 RCS BOURGES

STATUTS

Mis a jour au 19 avril 2025

Certifiés conforme
La gérante
Madame Monigque CHENE

Les soussignés :

Monique CHENE née le 25 avril 1953 & VIERZON, Cher, de nationalité frangaise, résidant 10
fue Gambon & VIERZON, Cher, mariée avec Jean-Pierre CHENE sous le régime de la
communauté, le 28 juin 1975 & VIERZON, Cher

Jean-Pierre CHENE né le 12 mai 1952 a VIERZON, Cher, de nationalité francgaise, résidant 10
rue Gambon & VIERZON, Cher, marié avec Monique CHENE sous le régime de la
communaute, le 28 juin 1975 & VIERZON, Cher

Stéphanie CHENE née le 4 octobre 1987 & VIERZON, Cher, célibataire majeure, de
nationalite frangaise, résidant 1458 Montée de Choulans - 69005 LYON,

Alexandre CHENE né le 3 aodt 1982 4 BOURGES, Cher, de nationalité francaise, résidant 38
bis rue Dalayrac a8 FONTENAY SOUS BOIS (94120) marlé sous le régime de la communauté,
le 7 juillet 2012 & VIERZON, Cher.




cle 15 - ME

Il est formé entre los propriétaires des parls sociales ci-aprés crédes et de celles qui pourraient Pétre
ultérieurement une société a responsabilité limitée qui sera régle par les présents statuts, par le Code
de commerce, ainsi que par toutes autres dispositions légales et réglementaires en viguseur,

Article 2 - OBJET
La soclété a pour objet :

Locations de logements meublés ou garnis en direct ou par l'intermédiaire d'exploitants de résidences
agréees de tourisme, d'étudiants, d’affaires, de résidences médicalisées, malsons de retraite, ...

La participation de la Société, par tous moyens, directement ou indirestement, dans toutes opérations
pouvant se rattacher a son objet par vole de création de sociétés nouvelles, d'apport, de souscription
ou d'achat de titres ou droits soclaux, de fusion ou autrement, de création, d'acquisition, de focation,
de prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou établissernents ; la prise, l'acquisition,
F'exploitation ou la cession de tous procédés et brevets concernant ces activités.

Et genéralement, toutes opérations industrelles, commerciales, financiéres, civiles, mobilidres ou
immobiligres, pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'objet social ou A tout objel
similaire ou connexe.

Artl « INATIO
La dénomination de la société ast: A S M LMNP

Dans tous les actes et documents émanant de la Société, la dénomination sociale doit 8tre précédée
ou suivie immédiatement des mots « société & responsabilité limitée » ou des initiales « SAR.L. » ot
de I'énonciation du montant du capital sociaf,

icle 4 - SIE CIA
Le slége social est fixé av : 10 rue Gambon - 18100 VIERZON
Le transfert du sid¢ge social est décidé en vertu d’une décision collective extraordinaire des assoclés,

It pourra étre transféré en tout autre endroit par une simple décision de la gérance sous réserve de
ratification par la prochaine Assemblée Générale Ondinaire, et en tout autre lleu en vertu d'une
décision collective extraordinaire des assoclés.

Artlcle 6 - DUREE

La durée de fa société est fixée a cinquante (50) années & compter de la date de son immaltriculation
au Registre du Commierce et des Sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation. '

Article 6 - APPORTS
Lors de la constitution, il a é1¢ procédé 3 des apports pour un montant global de 150 000,00 euros.

La somme versé de 150 000,00 euras est déposée intégralement & un compte courant au nom de la
société en formation & la banque Crédit Lyonnais, Agence de Vierzon, Cher, ainsi qu'en atteste un
certificat de ladite banque.

Par décision de Fassemblée générale extraordinaire en date du 16 décembre 2017, le capital social a
été augmenté d'une somme de qualre cent cinquante mille (450 000,00) euros, en numéraire, par
incorporation de comptes courants d'associés. Cette méme assembléde a dgalement décidé de réduire
le capital social de cant mille (100 000,00) suros, pour apurement partiel de pertes antérieures, ot I'a
ainsi ramené & cing cent mille (500 000,00) euwros,

Aux termes d'une décision de 'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 19 avril 2025, le capital social
a été réduit d'une somme de 400 000 euros, pour étre ramené de 500 000 euros a 100 000 euros par rachat

et annulation de 40 000 parts sociales

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 8 CENT MILLE euros (100 000 euros).

Il est divisé en 10 000 parts sociales de 10 euros chacune, entiérement libérées.




Toute modification du capita social sera décidée et réalisée dans les conditions et avec les
conséquences prévues par les dispositions légales et réglementaires.

ARTICLE 8 - PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont attribuées et réparties comme suit, conformément aux apports réalisés
lors de la constitution et aux opérations intervenues par la suite a savoir :

- Madame Monique CHENE, usufruitiére de 1 250 parts
numérotées de 1 a 1 250

- Monsieur Jean-Pierre CHENE, usufruitier de 1 250 parts
numérotées de 1 251 a 2 500

- Monsieur Alexandre CHENE, propriétaire de 3 750 parts
numérotées de 2 501 a 6 250
et nu-propriétaire de 1 250 parts
numérotées de 1 a 1 250

- Madame Stéphanie CHENE, propriétaire de 3 750 parts
numérotées de 6 251 a 10 000
et nu-propriétaire de 1 250 parts

Numérotées de 1 251 a 2 500

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 10 000 parts.

Les soussignés déclarent que toutes les parts sociales représentant le capital social leur
appartiennent, sont réparties entre eux dans les proportions correspondant a leurs apports
respectifs et qu’elles sont toutes souscrites et libérées comme indiqué ci-dessus.

Outre leurs apports, les assaclés pourront verser ou laisser a dispositio
dont elle pourrait avolr besoin, Ces somm
Passoclé.

Les comptes courants ne doivent jamals étre débiteurs :
ou pactie‘,)aprés avis donné par écrit un mois & {'avance, sauf stipulation contralre.

1 - Cessi ifs.

Toute cession de parts doit 8tre constatée par un acte notarié ou sous seings privés,

n de la Société toutes sorames
es sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de

et la Société a la faculté d'en rembourser tout

i i it d' 1 étre acceptée par
re opposable & la Sociéte, efle doit lui &tre signifiée par exploit d'hulssier ou ot ;
:l?eu rd?ni ugp:cte notarié. La signification peut élre remplacée par le dépdt d'un origina) de l'acte de

cession au sidge social contre remise par fe gérant d'une altestation de ce dépbt.

Pour étre opposable aux tiers,
du Commerce et des Sociétés.

elle dolt en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au Registre




Les parts sont fibrement cessibles entre agsacies,
Elles ne peuveant étre cédées, 4 titre onéreux ou gratuit, & des tiers non associés ot quel gue soit leur

degré de parengé avec le cédant, qu'avec le consentement de la majorité des assoclés représentant
au moins les trais-quarts des parts soclales,

Ce consentement est donné dans les conditions et modalités prévues par les dispositions légistatives
et réglementaires en vigueur,

2 . Revendication par le conjoint de la qualité d'éssocie.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en blens pour la moitié des parts sousorites ou
acquises au moyen de fonds communs s'll notifie & la Soclété son intention d'étre personnellemeant

associé,

Si la notification a été effectude lors de Fapport ou de I'acquisition, ragrément donné par les associés
vaut pour les deux époux. 8l le conjoint exerce son droit de revendication postérieurement a la
réalisation de la souscription ou de [acquisition, il sera soumis & Fagrément de la majorité des
agsociés représentant au moins les trois quarts des parts soclales. L'époux associé sera alors excly
du vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour fe caloul de la majorité.

La décision des associés doit 8tre notifiée au canjoint dans les deux mois de sa demande ; a défaut,
Fagrément est réputé acquis, En cas de refus d'agrément régullerement notifig, (‘époux assoclé le
reste pour |a totalité des parts de Ja communauté, Les notifications susvisées sont faites par lettre

recommandée avec demande d'avis de réception.
3 - Trangmission par de ar sufte de digsolytion de munguta,

Les parts sont idbrement transmisslbles par vole de succession ou en cas de liquidation de
communauté de bians entre #poux.

La transmission des parts sociales par vole de successlon ou de liquidation de communauté est
soumise & fagrément de la majorité des associés représentant au moins les trais quaris des parts
soclales, sauf pour les héritiers déja associés, en cas de transmission pour causs de mort, et pour les
conjoints déja associés, en cas de flguidation de communauté.

ARTICLE 11

GERANCE

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, gssoclés ou non,
cholsis par les assoclés représentant plus de la moitié des pars soclales, avec ouU sans fimitation de la
durée de leur mandat,

Nul ne peut étre nommé gérant sl est aga de plus de 80 ans, Bi un gérant en fonction vient a
dépasser cat &ge, il est réputé démissionnalre d'office.

Les gérants peuvent recavoir une rémundration, qui est fixée et peut étre modifiée par une déclslon

ordinaire des assoclés,

Tout gérant a, par ailleurs, drolt au remboursement de ses frals de déplacement et de représentation

engagés dans intérét de la Sociste, sur présentation de toutes pléces justificatives.

Dans les rapports avec les tlers, les pouvoirs du ou des gérants sont les plus étendus pour agir en
toute circonstance ay hom de la Société, sous réserve des pouveirs que la foi attribue axpressément

aux associés.




La‘Sooiété est engagée meémo par les actes du gérant qui ne relévent pas de l'objet social, & molng
qu'elle ne prouve que fe tlers savalt que l'acte dépassalt cet abjet ou qu'll ne pouvalt lignhorer compte
tenu des circonstanhces, fa seuls publication des statuts ne suffisant pas & constituer ceite preuve,

Dan.s: les rappor‘ts entre associés, le gérant peut faire tous actes de gestion dans I'intérét de fa
Sociéts, Toutefois, 4 titre de réglement intérieur et sans que ces limitations solent opposables aux
tiers, il est convenu que fe gerant ne peut sans y avolr été autorisé au préalable par une décision
ordinalre des assgcies, scheter, vendre ou échanger tous immeubles et fonds de commeres,
contracter des enprunts pour le comple de la Soclétd, autres que les déoouverts normaux en banque,
constituer une hypothdgue sur un immeuble social ou un nantissement sur le fonds de commerce.

Le (])L: les gérants sont révovables par décision des associés représentant plus de la moitié des paris
soclales,

lls p'céuv?lnt démissionner de leurs fonctions, an prévenant les associés par lettre recommandée
individuelle,

ARTICLE 12

DECISIONS COLLECTIVES

En cas de pluralité d'assoclds, les décisions coliectives sont prises, au cholx ds la gérance, en
assemblée ou par consultation dcrite des associés. Elles peuvent aussi résulter du consentement de
tous les associés exprimé dans un acte,

Toutefols, la réunion d'une assembiée est obligatoire pour statuer sur fapprobation annuelle des

comptes ou sur demande d'un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'is représentent au moins le quart des associés, le quart des parts soolales.

Toutefols, la réunion d'une assemblée est obligataire dans les cas prévua par la lol

Les Assemblées Générales sont convoquées et délibérent dans les conditions et avec les effets fixés
par les lois et réglements en vigueur,

En cas da consultation écrite, fa gérance adresse a chaque assoclé, par leltre recommandsée, le texte
des résolutions proposées ains! quie les documents nécessaires & linformation des BS30Ciés.

Les assoclés disposent d'un délai de quinze Jours & corpler de la date de réception du projet de
résalutions pour transmettre leur vote 4 la gérance par lettre recommandge. Tout agsocié n'ayant pas
répondu dans fe délal ci-dessus est considéré comma s'stant abstenu.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose dun nombre de voix égal
& celui des parts quil posséde, Un associé peut se faire représenter par son conjoint & moins que la
Société ne comprenne que les deux époux. Sauf si les assoolés sont au nombre de deux, un assocle

peut se faire représenter par un autre associé.

Chaque assoclé a le droit de participer aux décislons et dispose d'un nombre de volx ¢gal 4 celul des
parts qu'll posséde. Un assovié peut se falre représenter par son gonjoint & moins que 1a Soclété ne
comprenne que les deux époux, Il peut se faire reprasentar par un altre associd, sauf sl les associés

sont au nombre de deux, ainsl que par un ters non associg,

Si une ou plusleurs parts sont grevées d'usufrult, le droit de vote appartient au nu-propriétalre pour les
déalsions collectives extracrdinalres et & l'usufruitier pour les décisions collectives ordinalres.

Toulefois, dans tous les cas, le nu-propri¢taire a le drolt de participer aux assemblées générales.

ARTICLE 13




COMMISSAIRES AUX COMPTES

Unou plusieu.rs Commissalras aux Comptes ttlulaires et suppléants peuvent ou dolvent étra désignés
dans les conditlons prévues par 'article L. 223-35 du Code de commerce,

fils sont nommés pour une durée de six exercices et exercent leurs fonctions dans les conditions et
avac les effets prévus par les dispositions légisfatives et réglementalres en vigueur,

ARTICLE 14
EXERCICE SQCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année qui commence le 1€ janvier et finit le 31 décembre,

Les comptes annuels (biten, comple de résuflat et annexe), nventalre, le rapport de gestion et les
rapports spéciaux de la gérance ains que, le cas échéant, les rapports du Commissaire aux Comptes
sont établis conformément aux lois et réglemants en vigueur et sont soumls & lapprobation des
associés dans les conditions prévues par ces lois et reglements.

ARTICLE 15
AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

L'Assemblée Générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves dont elle a
fa disposition en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels les preldvernents ont été
sffactuds. Toutefols, les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice distribuable de l'exercice,

Aprés approbation des comptes et constatation de l'existence de sommes distribuables, I'Assemblée
Générale détermine la part aftribuée aux associés sous forme de dividendes. La part de chaque

associé est proportionnelle au nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

L'Assemblée Générale peut également décider d'affectar les sommes distribuables aux réserves et au
raport & nouvesy, en totalité ou en partle.

Aucune distribution ne peut étre faite lorsque les capitaux propres sont ou deviendralent 4 la suite de
celle-cl inférieurs au montant du capltal augmenté des réserves que la lol ne permet pas de distribuer.

ARTICLE 16
CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, las capitaux propres de la Société
deviennent inférleurs a la moitié du oapital soclal, la gérance doit, dans les quatre mois qui suivent
Papprobation des comptes ayant fait apparattre cette perte, consulter les associés afin de décider, s'll

y & lisu & dissolution anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital dolt étre, dans le délai fixé par fa loi, réduit d'un
montant égal & calui des pertes qui n'ont pu étre Imputées sur les réserves si dans ce déldl les

capitaux propras ne sont pas redevenus au moins égaux a la moftié du capital sooial,
Dans tous les cas, la dévision de 'Assemblée Générale dolt étre publide dans les conditions légales st
réglementaires.,

En cas dnobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice |a dissolution de
la Sociéte, 1) en est do méme si 'Assemblée n'a pu délibérer valablement.




P

Toutefois, ‘le Tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au Jour ol Il statue sur le fond. la
régularisation a eu fieu. '

ARTICLE 17

DISSOLUTION < LIQUIDATION

A Texpiration dy terme statutaire de la durée de la Société et en cas de dissolution pour quelque
cause que ce soit, la Société entre an liquidation,

La liquidation de la Société est régle par les dispositions legislatives et réglementaires en vigueur au
moment de son ouverture, mais i est également prévy ce qui sult :

La Nquidation est faite par le ou les gérants alors an fonction & molns qu'une décision collective ne
désigne un gutre liquidateur.

Le ou fes liquidateurs ont les pouvoirs les plus étendus pour réaliser lactif méme & l'amiable et
acquitter le passif. Il peut étre autorisé par les associés & continuer les affaires en cours ou & an

engager de nouvelles pour les besolns de fa liquidation.

Aprés remboursement du montant des parts soclales, le bonl de liguidation est réparti entre les
assoclés, au prorata du nombre de parts appartenant & chasuh d'eux. -

En cas de réunlon de toutes las parts en une seule main, la dissolutioh pouvant, l¢ cas échéant, en
résulter entraine la trangmission universelle du patrimoine soclal & I'assacié unique, sans qu'ily ait lieu
a liquidation. Ces dispositions ne sont pas applicables sf 'assosié unique ast une personne physique.

Le tout sauf décision contraire de la collectivité des associés,

ARTICLE 18

TRANSFORMATION DE LA S8QCIETE

La transformation de la Société en une société commerclale d'uhe autre forme ol en société civile
peut &tre décidée par les associés statuant aux condltions de majorité et sefon les modalités requises

par Ia lol,

ARTICLE 18

CONTESTATIONS
Toutes Jes contestations qui pourraient surgir pendant la durée de la Seclété ou lors de sa liquidation,

solt entre les associés et la Soclété, soit entre les assoslés eux-mémes, refativement aiix affaires
sociales ou & exécution das présents statuts, seront soumises & la procédure d'arbitrage.

Chacune des parties désigne un arbitre, les arbilres alns! désignés en choislssent un autre, de sorte
que le tribunal soit constitug en nombre impair. A défaut d'accord, le Président du Tribunal de
commerce du lieu du sigge soclal, salst comme en matiére de référé par une des parties ou un arbitre,

procédera & cette désignation par voie d'ordonnance,
Linstance arbitrale ne prendra pas fin par la révocation, le décés, lempéchement, I'abstention ou la

réousation d'un arbitre, Un nouvel arbitre sera désigné par ordonnance, non susceptible de recours,
du Président du Tribunal de commarce, salsi comme 1l est dit cl-dessus.




Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les régles établies par les tribunaux. lls statuerant comme
amiables compositeurs et en premier ressort, les parties convenant expressément de ne pas renoncer

& la voie d'appel.

Article 20

Les associé décident d'adopter le régime de la SARL de Famille, société de personne, article 8 du
CGS et de renoncer ainsi au régime de I'imp6t société.

STATUTS MIS A JOUR AU 19 AVRIL 2025




