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L'AN DEUX MILLE SEIZE,

LE TROIS JUIN

A COULONGES SUR L'AUTIZE (Deux-Sévres), 11 rue de Fontenay, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommeé,

Maitre Céline BENJAMA, Notaire
au sein de I'étude de Maitre Edwige SALUDEN a COULONGES SUR L’AUTIZE,
11 rue de Fontenay, soussigne,

A recu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Mcnsieur Jean-Claude Bernard AVELINE, menuisier, et Madame Véronique
Luceite MARQUOIS, secretaire, son epouse, demeurant ensemble a SAINT-
HILAIRE-DES-LOGES (85240) 105 rue Saint Etienne des Loges.

Monsieur est né a SAINT-SYMPHORIEN (79270) le 156 septembre 1862,

Madame est née 8 FONTAINEBLEAU (77300) le 8 mai 1965.

Maries a la mairie de SAINT-HILAIRE-DES-LOGES (85240) le 7 juin 1986
sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Benjamin Herman Jacques AVELINE, auto entrepreneur,
demeurant & SAINT-HILAIRE-DES-LOGES (85240) 105 rue Saint Etienne des Loges.

Né& a NIORT (78000) le 30 octobre 1987,

Celibataire.

Non lié¢ par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangaise.

Reésident au sens de la réglementation fiscale.

Mademoiselle Amandine Elodie HERVE, coiffeuse a domicile, demeurant a
SAINT-HILAIRE-DES-LOGES (85240) 105 rue Saint Etienne des Loges.
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Née a NIORT (78000) le 17 janvier 1983.
Celibataire.

Non lige par un pacte civil de solidarité

De nationalité Frangaise

Résidente au sens de la reglementation fiscale

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Jean-Claude AVELINE est présent a l'acte.

- Madame Véronique MARQUOQIS est grésente a I'acte.
- Monsieur Benjamin AVELINE est présent a l'acte.
- Mademoiselle Amandine HERVE est présente a 'acte

PLAN DE L'ACTE
PREMIERE PARTIE

Statuts
Titre | - Caractéristiques
Titre Il - Capital social
Titre Il - Parts sociales
Titre IV - Administration
Titre V - Comptes sociaux
Titre VI- Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE

Dispositions diverses et transitcires

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES
FORME

La sociéte est de forme Civile.

Elle est régie par les dispositions générales et spéciales des articles 1832 a
1870-1 du Code civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents
statuts.

OBJET
a société a pour objet :

L'acquisition (par voie d'achat ou d'apport), la propriété, la mise en valeur,
la transformation, la construction, 'aménagement, I'administration, la vente, la gestion,
I'exploitation de tous biens et droits immobiliers et la location non meublée par bail ou
autre de tous biens et droits immobiliers, et de ses accessoires, annexes ou
compléments des biens et droits immobiliers en question,

Et, plus généralement, toutes opérations, de quelque nature qu'elles soient,
se rattachant directement ou indirectement & cet objet, dés lors que ces actes ou
opérations ne portent pas atteinte & la naturs civile de cet objet ; la société peut,
notamment, constituer hypothéque ou toute autre sireté réelle sur les biens sociaux.

DENOMINATION
La société est dénommeée : 3L.
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Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de
la société et destinés aux tiers.

Elle dcit étre précédée ou suivie des mots " Société Civile " et de l'indication
du capital social.

SIEGE

Le siége social était originairement fixé a SAINT-HILAIRE-DES-LOGES
(85240) 105 rue Saint Etienne de Loges. Aux termes d'un acte regu par Maitre Charlie
PROT, Notaire a SAINT-HILAIRE-DES-LOGES (85240) le 18 décembre 2024, il a été
décidé de transférer le siege social de la société.

Le siege social est fixé a : SAINT-HILAIRE-DES-LOGES (85240) 39 route
du Mont.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décison extraordinaire de la
collectivité des associés.

DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un ar au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la deésignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

APPORTS LIBERATION

| - Apports des associés
Les associés effectuent les apports suivants a la société :

Monsieur Jean-Claude AVELINE :

En numéraire :

La somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR).

Laquelle somme est déposée en totalité a linstant méme au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société en formation en I'étude du notaire soussigné.

Madame Véronique AVELINE :

En numéraire :

La somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité a l'instant méme au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société en formation en I'étude du notaire soussigné.

Monsieur Benjamin AVELINE :

En numéraire :

La somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité a l'instant méme au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société en formation en I'étude du notaire soussigné.

Mademoiselle Amandine HERVE

En numéraire :

La somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité a l'instant méme au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société en formation en I'étude du notaire soussigné.

Il - Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :



A. Apports en huméraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, La gérance peut exiger la
libération immeédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander la
libération de ce montant par fractions successives, au fur et a mesure des besoins de la
société.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de |'assemblée générale fixant
la mise & prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deu <iérne convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises ert compte pour le calcul
des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de |'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de l'associé défaillant envers la société.

B. Apports en nature.
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre

immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du hien
apporté.

CAPITAL SOCIAL
TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : cing cents euros (500,00 eur).

CAPITAL
Le capital social est fixé a la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR).

Il est divisé en 40 parts, de DOUZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES
(12,50 EUR) chacune, numérotées de 1 a 40 attribuées aux associés en proportion de
leurs apports, savoir :

Madame Rachel LINTONGRE :
Par suite de la cession de parts suivant acte regu par Maitre Charlie PROT,
Notaire a SAINT-HILAIRE-DES-LOGES, en date du 18 décembre 2024 :

Madame Rachel LINTINGRE est propriétaire, en pleine propriété, des parts
sociales numérotées de 1 a 20.

Monsieur Benjamin AVELINE :
Monsieur Benjamin AVELINE est propriétaire, savoir :

Aux termes de la constitution de la société :
- en pleine propriété, des 10 parts sociales numérotées de 21 a 30,

Et par suite de la cession de parts suivant acte regu par Maitre Céline
BENJAMA, notaire a COULONGES-SUR-L’'AUTIZE, en date du 25 mars 2019 :
- en pleine propriété, des 10 parts sociales numérotées de 31 a 40.

AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités

Le capital peut, en vertu d'une déc sion extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :




- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numeéraire ou =n nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés, devront,
préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

- lincarporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénefices par
voie d'élévaticn de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles atiribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de I'égalité entre associés, chacun des associés a, proporticnnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles rep-ésentatives de 'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée noncbstant I'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre enfier de pars
d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-
propriété de l'autre - chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel d2 souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

Sils viennent & l'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, 'avoir exercé l'usufruitier pour I'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété, Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion ci-aprés indiquée a l'article « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait a I'exercer, il serait censé l'avoir exerceé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-proprietaires des memes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription, S'ils
venaient a l'exercer concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts déemembrées a la date
de la souscr ption a l'augmentation de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément a l'article 1680 du Code civil, sous réserve des conditions
indiguées ci-apres a l'article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire gu
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse etre inférieur a quinze
ours.

J Toule décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimité des
associés,

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou a l'usufruitier l'identité de V'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.
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Dans le cas oU plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient a
exercer ce droit de préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans
laguelie chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant zu
moment de la décision d'augmentation de cap tal.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un delai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d’user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
definitivement déchu de ce droit,

En cas de refus de réception de |a lettre recommandée dont il est parlg, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus
parlé.

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu c'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
consequence ['atiribution de numéraire en contrepartie de rannulation des parts
concernées, les dispositions de I'article 587 du Code civil s'appligueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement,

Par suite, et sauf accord unanime des parties nolifié au siége de la societe par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remeilre le numéraire attribugé en représentation des parts sociales démembrées
concernees par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
denner quittance et décharge, et le geérant sera bien et valablement dechargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ol l'usufruit serait datenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par Iz remise des fonds 2
un seul d'entre eux a moins qu'elle n'ait préalablement regu par leftre recommandeée
avec accuse de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence ['attribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées. le bien attribué sera
subregé purement et simplement aux parts socigles annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les drcits respectifs de I'usufruitier et du nu-
proprigtaire seront reportés sur le bien.

TITRE lll - PARTS SOCIALES
ARTICLE PREMIER - DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chague associé résulte seulament des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts reguligrement effectuées.

Les droits et obligations attachés 3 chaque part la suivent en quelque main
qu'elie passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des
associés el par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits €gaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de |'associé aux pertes se détermine également & proportion
de ses droits dans le capital social.

Il est tenu au siége social un registre, coté et paraphé par la g&rance en
fonction de la date d'ouverture dudit registre.
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Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine,
personnes prysiques et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
|'adresse de leur siége soclal ainsi gue la quotepart des droits sociaux dont chacun est
titulaire.

Sur ce registre sont menticnneés, lors de chaque transfert de droits sociaux,
les nom, prénoms et domicile ou, s'il y a lieu, la raison sociale et l'adresse du sigge
social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que |a date de |'opération.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier soclal qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablernent faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception adressée a la société.

Minorité

Les régles suivantes sont des ragles internes entre associés et inopposables
aux fiers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
gu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
I'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
paris sociales d'une donation qui lui aurait été consentie par un des associés de |a
société, celui-ci sera seul tenu de I'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever le mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chacue part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont teus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par 'un d'sntre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice 2 Ia
demande de la partie |a plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a I'usufruitier, savoir :

| - En matiére d'assemblées générales ordinaires :

Le d-oit de vote de l'usufruitier portera sur :

- L'aoprobation des comptes.

- L'affectation et la répartition des résultats,

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra &tre également convoqué.

Il - En matiére d'assemblées aénéral xtraordinaires :
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre également convoqué.

VTGN
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ARTICLE DEUXIEME MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

A- Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent &tre constatées par acte authentique ou scus
seing prive. Elles ne sont opposables & I3 société gu'aprés la signification ou
I'acceptation prévues par l'article 1680 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publices par le dépbt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de lacte de
mutation ou d'un criginal s'il est sous seing privé.

Toutes les cessions de parts, quslle que soit la qualité du ou des
cessiornaires, sont soumises a l'agrément préalable 4 I'unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 2 |2
sociéte et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblee des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet & la société, a l'nitiative d= la gérance.

En cas d'inaction de fa gérance pendant le déiai fixé a I'alinéa précedent, le
plus diligent des associés peut convogquer lui-méme ou faire convoguer par
mandataire de justice l'assemblée des associés, sans avoir & effectuer de mise en
demeurc préalable & la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre regularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts qu'il detenait au jour de |2
notification du projet de cession 2 la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notific au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est répulée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n‘accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tasite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére
des notifications, {'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, & I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la socigté par
acte extrajudiciaire ou par letlre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois 2 compter de
fintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de Ia ragularisation du rachat,

L'agrément peut également résulter de I'intervention de tous les
associés a I'acte de cession a I'effet de donner, & l'unanimité, leur accord.

\J &
Uc AH

AR




Si un usufruitier de parts sociales s'est porté acquéreur dans les conditions
sus indiquées sans que le ou les nus propriétaires n'aient exprime la méme volonté, il
sera réputé s'étre porté acquéreur des parts sociales en pleine propriété.

Il en sera de mé&me pour le nu-propriétaire de parts sociales quand I'usufruitier
desdites parts n'aura pas exprimé sa volonté.

Dans le cas ol le nu-propriétaire et 'usufruitier auront teus les deux décide de
se porter acquéreurs, ils seront réputés s'étre portés acquéreurs, |'usufruitier pour
l'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-propriété, et la valeur des parts sera répartie
entre eux sur la base d'une évaluation économique de leurs droits respeciifs en
retenant comme critéres

- l'espérance de vie de ['usufruitier avec comme base la derniére table de
mortalité publiée par l'institut national de la statistique et des études économiques ;

- le rendement net de I'actif social au cours de |'exercice considére ;

- la veleur vénale des aclifs sociaux a la date de la cession.

Tout désaccord entre un nu-propriétaire et un usufruitier sur la détermination
de la valeur de leurs droits respectifs sera étranger a la société, ils feront leur affaire
personnelle de toute procédure tendant a determiner la valeur de leurs droits
respectifs, et ils en supporteront seuls les frais.

En outre, il y aura solidarité entre 'usufruitier et le nu-propriétaire pour le
paiement du prix des parts acquises.

Adgrément du conjoint d'un associé

Jusqu'a la dissolution de la communauté, un époux ne peut, a peine de nullitg,
employer des biens communs pour faire un apport a la société ou acquérir des parts
émises par celle-la sans que son conjoint en ait été averti un mois au moins a
l'avance, par lettre recommandée avec accusé de réception et sans qu'il en soit
justifie dans | acte. La qualité d'associe est reconnue a celui des &poux qui fait 'apport
ou réalise |'acquisition.

Cependant, la qualité d'associé est également reconnue, pour [a moitié des
parts sauscrizes ou acquises, au conjoint qui a notifié a la société son intention d'étre
personnellement associé. Lorsqu'il notifie son intention lors de l'apport ou de
l'acquisition, l'acceptation ou l'agrément des associés vaut pour les deux époux. Sj
cette notification est postérieure a I'apport ou & 'acquisition, le conjoint doit &tre agréé
par des associés représentant la majorite des parts sociales émises par la société,
étant observé que I'époux associé ne participe pas au vote et que ses parts ne sont
pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majorité.

Agrément du co-pacsé

Le co-pacsé ne participant pas a un apport ou a une acquisition de parts ne
pourra pas revendiquer la qualité d'associé en cas de rupture du pacte civil de
solidariteé existant entre les deux partenaires, le partenaire attributaire non associé ne
pourra le devenir qu'aprés avoir regu l'agrément des autres associés qui auront quinze
Jours aprés la date de réception de la revendication pour informer le revendiquant de
son agréement ou de son refus d'agrément. La decision des associés est prise a la
majorité prévue pour les cessions a des non associés.

B- Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié a la société ou accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tou: associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions gue leur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrement du cessionnaire en cas
de réalisaticn forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiee
un mois avant la vente aux associés et a la société.
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Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusisurs associés exercent catte facultg, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acqLéreurs & proportion du nombre de parts
qu'ils detenaient lors de la notification de la vente forcée, Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de pars sociales auquel le consentement a
nantissement n'a pas été donné par applicaton des dispositions sus visées doit étre
notifiée un mois avant la vente aux associés et 4 la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la sociéte cu
I'acquisition des parts dans les conditions prevues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrement de l'acquéreur.

C- Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement oy
partiellement de la société aprés autorisation donnse par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a I'expiration d'un délai d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir & justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de reirait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit limmatriculation de la socicteé.

La demande de retrait est notifiée & la société et aux associés par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou letire simple remise contre
récépisse.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
Justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite
personnelie d'un associé entrainent son retrait d'office de la société,

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cldture de I'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrai-, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursemsant de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précécent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
genérateur,

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrait. II n'est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société.

A moins qu'il ne demande Ia reprise en nature du bien qu'il avait apporte a la
sociéte, ce qu'll ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours
possibie. Il y a alors annulation des parts de l'associé qui se retire et réduction
corrélative du capital social,

Le remboursement a lisu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est posterieure a cette approbation, un mois au plus tard
apres cette fixation, sans qu'il soit dt aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement & la charge du retrayant,

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif. faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs 4 la période ou il était encore associe.

iie \J &
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ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associe, obtenir 'agrément de |a collectivite
des associés se prononcant par décision extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
calcul du quorum et de la majorite.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
g'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois a compter du déceés ou de la disparition de |a personnalité morale de
I'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associes n'ent droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &étre payee par les nouveaux fitulaires
des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
perscnnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitie par la
succession ou par les ayants droit évinces, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a I'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION - DEMISSION

Nomination

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommes et révogués par l'assemblée genérale ordinaire des
associes.

Toute personne physigque ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personte morale, leur déceés, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne
physique.

MISSION D'UN GERANT Nomination des premiers gérants

X termes de cession Les associés nomment pour premiers géranis de la société: Monsieur
xiter ; Benjamin AVELINE et Mademoiselle Amandine HERVE, susnommés,

. parts sociales regu

r Céline BE'N;:QT;‘% mars 2019 Les foncticns de gérants sont d'une duree illimitée.
taire soussigne, i
1 été pris acle de la demission Les gérants declarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement

» Madame Amandine HERVEsgn exercice.
snsieur AVELINE demeure
sul gérant de la société. Révocation
Tout gérant est révocable par décision collective prise & la majorité simple.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts.
Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
P legitime a la demande de tout associé.

Démission

Le cérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cléture de |'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de I'exercice en cours,

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
lassemblée qu'il aura convoqueée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
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Gérance vacante

8i pour quelque cause que ce soit, ia société se trouve depourvue de gérant,
tout associé peut demander au président cu tribunal de grande instance dans le
ressort duquel est situé le siége social, statuant sur requéte, la désignation d'un
mandataire chargé de réunir les associés en vue de nemmer un ou plusieurs gérants

Si la société a été dépourvue de gerant depuis plus d'un an, tou! intéresse
peut demander au tribunal de grande instance de se prononcer sur la dissolution
eventuelle de la sociéts.

Publicité des nominations et cessations

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu a
publication dans les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la socigté, ni les tiers ne peuvent. pour se soustraire 3 leurs engagements,
se prevaloir d'une irrégulariié dans la nomination cu dans Ja cessation des fonctions
d'un gérant, dés lors que ces décisions ont été réguliérement publiées,

Un gérant qui a cessé ses fonctions reut exiger, par toute voie de droit, toute
modification statutaire et requérir laccomplissement de toute publicité rendue
necessaire par la cessation de fonctions.

Le nom du premier gérant mentionné dans les présents statuts pourra étre
omis dans les statuts mis & jour sans qu'il y ait lieu de le remplacer par le nom de la
personne qui lui a succédé dans ses fonctions.

Rémunération des gérants

Le ou chacun des géranls a droit & une rémunération dont toutes modalités de
fixation et de versemant sont arrétées par la colleclivité des assoclés statuant par
décision ordinaire, en accord avec lintéresss.

Tout gérant a droit en outre au remboL rsement de ses frais de déplacement et
de représentation engagés dans lintérét de la sociéte, sur présentation de toutes
piéces justificatives.

Signature sociale

Lz signature sociale est donnée par l'apposition de la signature personnelle
des gérants, de I'un ou de plusieurs d'entre eux, preceédée de la mention : "Pour la
société civile immobiligre "3L", complétée par I'une des expressions Suivantes :
“"Le gérant", "Un gérant” ou "Les gérants" ou "La cogérance”

Délégation de pouvoirs

Un gerant peut donner & toute personne de son choix toutes délégations de
pouvoirs limitées dans leur durée et dans leur objet.

Hypothégues, siretés réelles

Les hypothéques et autres stretés réelles sur les biens de la société sont
consenties en vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, des
delibérations ou délégations é&tablis sous signature privée alors méme que la
constitution de I'hypothégue ou de Ia streté doit I'ttre par acte authentigue.

Assiduité des gérants. Non-concurrence

Les gérants consacrent aux affaires sociales le temps et les soins qui leur
sont necessaires.

Pendant I'exercice de ses fonctions, les gérants s'engagent a ne pas faire
directement ou indirectement concurrence aux activités sociales.

ARTICLE DEUXIEME - POUVCIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social

1°) Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les

actes entrant dans I'cbjet social.
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o R



13

Elle peut donner toutes délégaticns de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets détermingés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gerants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparement.

2°) Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou
séparément, peuvent accomplir tous |les actes de gestion que demande l'intérét de Ia
société, mais ils ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des associés

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du pafrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
banque.

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

- Participer a la fondation de société.

- Pariiciper & tous apports & une société constituée ou & constituer.

Toute infraction a la présente disposition pourra étre considérée comme
un juste motif de révocation.

Responsabilité des gérants

Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et envers
ies tiers, soit des infractions aux lois et régiements, soit de la violation des statuts, soit
des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est
solidaire & I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux,
le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne merale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilit? solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

INFORMATION DES ASSOCIES ;

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
ecrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cefte reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prevues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de
révocation,

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
l'unanimité cans un acte authentique ou sous seing privé.
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CONVOCATION

Les assemblées génerales sont convoquées par la gerance.

Un associé non gérant peut a teut moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminés.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associes, le quart des parts sociales, peuvent
demander la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
reunion de I'assemblée,

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
necessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou cooie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé 2 le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des centrats, factures,
carrespondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connalssance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts gu'ils possédent, ont
acces 4 l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délaj de trente jours francs @ compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent &tre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le ca cul ou quarum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chague membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
repreésente de parts.

TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux,

A défaut, 'assembiée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des zssociés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assembiée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix,

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés,

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation,

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a I'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.
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PROCES-VERBAUX

Les délibérations de assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et |e lieu de
réeunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la compoasition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participe, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports sourmis a
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
resuitat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants :

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes :

- I'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants

L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les decisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts alnsi que celles donl les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigen! la
presence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
societe.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre a 'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous seing privé, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la
réunion des assembiées ordinaires ou extraordinaires,

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITREV - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% janvier et finit le 31 décembre de chaque
année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La cérance établit les comptes pour permetire de dégager le résultat de la

période considérée,
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Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour l'approbation aux
associes dans le rapport écrit d’ensemble de ia gérance sur I'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de cidture de la période de référence et
au moins une fois par an. L'assembiée gene-ale ordinaire decidera de I'affectation du
résultat,

Le bénéfice distribuable de la période de reférence est constitug par le
bénefice net de I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmente
des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont €galement
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gerance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou speciales, dont ils déterminent 'emploi et Ia
destination, ou de les reporier & nouveau . le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
decision soit des associés soit, & céfaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent decider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du reporl & nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs . @ deéfaul de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour lz compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, a un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social,

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou metire 3 la disposition de la société toutes
sommes. dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes. |es
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés.

TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La transformation de la société en une société en nom collectif ou en
commandite, simple ou par actions nécessite | accord unanime des associés.

La transformation en société & responsabilité limitée ou en société anonyme
est decidée dans les conditions d'une décision extraordinaire,

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport du gérant apportant
toute précision sur le projet de transformation. S'il existe un commissaire aux
ccmptes, celui-ci établit un rapport sur la situation de la société.

Lorsqu'une société n'a pas de commissaire aux compies et se transforme en
société par actions, un ou plusieurs commissaires & la transformation, chargés
d'apprécier sous leur responsabilité la valeur des biens composant I'actif social et les
avantages particuliers, sant désignés, sauf accord unanime des associes par decision
de justice & la demande des dirigeants sociaux ou de I'un d'eux, confermément aux
dispositions de |'article L. 224-3 du Code de: commerce,

La transformation de la société n'entraine pas la création d'une personne
morale nouvelle.

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT ~ LIQUIDATION B'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encere s'i' se trouve en deconfiture, cet associé
cesse de faire partie de la société. || n'en est plus que créancier et a droit a 1a valeur
de ses droits sociaux déterminée conformément a I'article 1843-4 du Code civil.
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ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SQCIETE

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle 3 &té constituée,
sauf prorogation éventuelle,

L'assembiée générale extraordinaire peut, & toute epoque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter 'un de ses associés et notamment :

- le décés, l'incapacité, 'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
persenne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, gu'il soit
associé ou nen.

La meésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La scciété se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
neéanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de |la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

Nomination du liguidateur :
La collectivité des associés nomme un ou plusieurs liquidateurs, qui peuvent

etre un ancien gérant, ou toute autre personne, associée ou tiers,

Les liquidateurs accomplissent leur mission jusqu'a la ciéture de la liquidation,
sous réserve de ce qui est dit a I'alinéa qui suit. Sile mandat de liguidateur vient a étre
totalement vacant et faute par les associés d'avoir pu procéder & la ou aux
nominations nécessaires, il est procédé & la nomination d'un ou plusieurs liquidateurs
par décision de justice a la demande de tout intéresseé.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a
compter de Ia dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal
qui fait procéder & la liquidation ou, si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Le ou les liquidateurs sont révoqués par décision collective des associés, de
nature ordinaire.

La nomination et la révocation d'un liquidateur ne sont opposables aux tiers
qu'a compter de leur publication.

Ni la société ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire & leurs engagements,
se prévaloir d'une irrégularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur,
des lors gque celles-ci ont été reguliérement publiges.

Mission du liguidateur :

Les liquidateurs, s'ils sont plusieurs, agissent ensemble ou separément.
Chaque liquidateur représente la société dans ses relations avec les tiers. || dispose
de tous pouvoirs pour céder tous éléments d'actifs, a 'amiable ou autrement, en bloc
ou isolément, selon toutes conditions de prix et de réglement jugées opportunes : il
poursuit s'il le juge opportun les affaires en cours lors de la dissolution jusqu'a leur
bonne fin mais ne peut, sans autorisation de la collectivité des associes, en
entreprendre de nouvelles. Il regoit tous réglements, donne valable quittance, paie les
dettes sociales, consent tous arrangements, compromis, transactions et plus
generalement, fait tout ce qui est nécessaire pour la bonne fin des opérations de
liquidation.

Le liquidateur ou les liquidateurs, agissant ensemble, rendent compte aux
associés de ['accomplissement de leur mission une fois par an sous forme d'un
rapport écrit décrivant les diligences effectuées pendant I'année écoulée.,
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Rémunération du liguidateur :

Chaque liquidateur a droit & une rémunération qui est fixée par la décision
portant nomination. Lorsque la société est liquidée par le ou les derniers gerants en
exercice, ceux-ci provoquent la décision nécessaire, de nature ordinaire.

Rémunération du liguidateur :

Chaque liquidateur 2 droit @ une rémunération qui est fixée par la décision
portant nomination. Lorsque la société est liquidée par le ou les derniers gérants en
exercice, ceux-ci provoquent |2 décision nécessaire, de nature ordinaire.

Droits et obligations des associés :

Pendant la liquidation, les associés conservent toutes leurs prérogatives,
notamment celles relatives a linformation et aux prises de décisions collectives.

Les liquidateurs sont substitués aux gérants. Tous documents soumis aux
associes sont obligatoirement établis et présentés en commun.

Cloture de |a liguidation. Partaqe :

La décision de cléture de la liquidation est prise par les associés aprés
approbation des comptes définitifs de la liquidation. A défaut d'approbation des
comptes ou si la consultation s'avére impossible, il est statué sur les comples et le cas
echeant, sur la cidture de la liquidation, par le tribunal de grande instance & la
demande du liquidateur ou de tout intéressé.

Les comptes définitifs, la décision des associés et s'il y a lieu, la décision
judiciaire prévue & I'alinéa précédent sont déposés au greffe du tribunal de commerce,
en annexe au registre du commerce et des sociatés.

La radiation au registre du commercs et des sociétés ne peut étre obtenue
que sur justification de l'accomplissement des formalités ci-dessus ainsi que de la
publication dans le journal d'annonces legales ayant regu l'avis de nomination du
liguidateur, de l'avis de cléture contenant les indications prescrites par I article 29 du
décret n® 78-704 du 3 juillet 1978,

Aprés aporobation des comptes définitifs de liquidation, il est procédé aux
répartitions entre ex-associés a proportion de eurs droits dans le capital.

Le produit net de la liquidation, aprés axtinction du passif et des charges de Ia
sociéte, est affecté au remboursement des droits des associés dans le capital social,
Le solde, ou boni, est réparti entre les associés dans la méme propartion que leur
participation aux bénéfices,

Il est fait application des régles concernant le partage des successions ainsi
que, le cas écheant, des dispositions de l'article 1844-9 du Code civil relatives aux
attributions en nature.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partagée, est
attribué sur sa demande et & charge de soulte, s'il y a lieu, a I'associé qui en avait fait
I'apport.

Cette faculté s'exerce avant tout autre droit & une attribution preférentielle,

Si les résultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est
supportée par les associés dans la méme proportion que le bonl.

Tous pouvoirs sont conférés, en tant que de besoin, au liquidateur pour
opérer toutes répartitions,

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la sociéteé
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés ef la société, sont soumises aux tribunaux competents du lieu du siége
social.
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera a compter du jour de
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2017.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont éte accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux associés
préalablement & la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexe dont la signature emportera reprise desdits engagements par la société
lorsque celle-ci aura &té immatriculée.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagerments pour je
compte de la société,

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
socigte,

Décision de reprise postérieurement a 'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement & I'immatriculation que par une
décision prise a I'unanimité des associés. A défaut, ia ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

FORMALITES

Tous pouvoirs sont donnés 2 la cogérance, ainsi qu'au notaire soussigné,
pour remplir toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et
notamment pour signer tous avis a insérer dans un journal d'annonces légales, et tous
imprimés nécessaires a I'immatriculation.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de I'immatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent aux
cogerants, ou a défaut, a tout clerc de I'étude du notaire soussigné mandat pour
accomplir les actes nécessaires a la constitution de la société.

Tous pouvoirs |ui sont donnés, ainsi qu'au notaire soussigne, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer fous avis & insérer dans un journa! d'annonces légales, et tous imprimes
necessaires a l'immatriculation.
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REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

La société sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.

FISCALITE DES APPORTS

Les apports, lorsqu'ils ne s’accompagnent pas de la prise en charge
d’un passif par la société, sont exonérés, selon leur nature, des droits
d'enregistrement, conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des
impots.

Si limmeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, l'apporteur devra prccéder 4 la regularisation de la TVA,

En outre, dans la mesure ol I'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option & celle-ci. Il peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis,

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif a la
charge de la société, cet apport constitue a concurrence de ce passif en une vente a
la societé et est taxé comme tel,

Démembrement de propriété

Lorsgue les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code genéral
des impéts conduit & imposer I'usufruitier des parts d'une société de personnes &
raison de la quote-part des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, par
suite il est stipulé que I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

Déclaration annuelle

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, 3 communiquer a
'administration fiscaie francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cefle administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impdts ;

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possedes directement ou par personne interposée par la société au 1# janvier ;

- ldentit¢ et 'adresse des associés & a méme date

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également & faire parvenir & I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'avoir pas & supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impots aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directernent ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de |z valeur vénale de ces immeubles ou droits.

Cession de parts représentatives d'un apport en nature

La cession de parts dans les trcis ans de la réalisation de I'apport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de |'article 727 du Code général des
impots.

Plus-values

L'apport en société est assimilé & une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposze a la fiche 1 de l'instruction 8 M-1-04
n° 7 du 14 janvier 2004 de la direction genéraie des finances publiques.
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Option ultérieure a l'impdt sur les sociétés - Information

La societé peut cldturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette cléture, pour son assujettissement & I'impdt sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour I'impot sur les sociétés emporte cessation d’entreprise au
sens du Il de l'article 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours & compter de I'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d'année.

Il 'est en outre précisé que toutes les sociétés soumises a Iimpot sur les
sociétés sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce qguel que soit leur
chiffre d'affaires.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des activites 1otariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées & des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant & |'acte,

- les stablissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
I'acte, au bien qui en est |'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres,

En vertu de la loi N°78-17 du € janvier 1978 relative a3 l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'acces et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par I'office a : cil@notaires fr.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte 2 Ia
suite de leur nom, Iui a été réguligrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut egalement pour ses annexes.
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DONT ACTE sur vingt-deux pages

Comprenant Paraphes

-renvol approuvé : 9

-blanc barré : 0

-ligne entiére rayée 0 BB \j P’T ’ZUQ
-nombre rayé ;o X

-mot raye : ﬂ"‘l’

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqueés,
Aprés lecture faite, les parties ont sigré le présent acte avec le notaire.

Enregistré & : SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES DE NIORT

Le 07/06/2016 Bordereau n®2016/507 Case n°1 Bxi 2127
Foregistremon ¢ Exonéré Pénnlitds :
Tatal liquidé ; #éro eiro

Monlant regu : zéro euro




