STATUTS CONSTITUTIFS

4042 1MMO

Société civile immobiliére
au capital de 150.000,00 euros

Siége Social :
10 La Heulvrais
35150 JANZE




Les soussignes :

1°. Madame Charline, Juliette BARATON

Née le 13 mai 1985 & Saint-L6 (50),
De nationalite francaise,
Demeurant & Bais (53160} au 230 Chemin des Landes,

2°. Monsieur Sébastien, Laurent, Alexandre GICQUEL

Né le 26 mars 1983 a Saint-Brieuc (22),
De nationalité francaise,
Demeurant a Rennes (35000) au 6 avenue Jacqueline de Romilly,

ONT ETABLI AINSI QUIL SUIT

Les statuts de la société civile devant exister entre eux et toute autre personne qui viendraient
ultérieurement a acquérir la qualité d’associé.

TITREI FORME - OBJET - DENOMINATION - DUREE - SIEGE

Article 1- Forme

Il est formé entre les propriétaires des parts sociales ci-apres créées et de celles qui pourraient I'étre
ultérieurement, une Société civile sera régie par les articles 1832 & 1870-1 du Code Civil et par les
articles 1 4 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales ou reglementaires qui
modifieraient ces textes et par les presents statuts.

Article 2 - Objet

La societé a pour objet :

La propriété, Uadministration et Uexploitation par bail, location ou autrement de tous immeubles,
biens et droits immobiliers dont elle peut devenir propriétaire par voie d’acquisition, de construction,
d'échange, d'apport ou autrement ;

La construction, la réfection, la rénovation, la réhabilitation et, plus généralement, la mise en valeur
de tous biens mobiliers et immobiliers ;

Eventuellement et exceptionnellement a Ualiénation de ceux de ses immeuhles devenus inutiles a la
Société au moyen de vente, d’échange ou d’apport en societé ;

Et généralement, toutes opérations financieres, mobiliéres ou immobilieres se rattachant directement
ou indirectement a l'objet ci-dessus défini et susceptibles d’en favoriser la réalisation pourvu gu’elles
ne modifient pas le caractére civil de la Sociéte.

Pour la réalisation de cet objet, la gérance peut effectuer toutes opérations non susceptibles de porter
atteinte ala nature civile de Uactivité sociale.
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Article 3- Dénomination sociale

La Societe prend la denomination de 4042 IMMO

Article 4 - Durée

La durée de la Sociéte est fixée a quatre-vingt-dix-neuf années & compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

Article 5 - Siege social

Le siege sacialest fixe a: 10 La Heulvrais
35150 JANZE

Il pourra étre transféré dans tout autre endroit de la méme ville ou d’une autre ville du méme
département par simple décision de la Gérance, et en tout autre lieu par décision collective
extraordinaire des associes.

TITRE 11 APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

Article 6 - Apports en numéraire

Les soussignés apportent a la Société :

- Madame Charline BARATON, la somme de 75.000,00 euros, ci soixante-quinze mille euros ;

- Mansieur Sébastien GICQUEL, la sommes de 75.000,00 euros, ¢i soixante-quinze mille euros .
Soit ta somme totale de ; 150.000,00 euros, ci cent cinguante mille euros

Les associes s’obligent a proceder au versement correspondant a leur apport, dans les huit jours de la
demande qui leur sera faite par la gérance par lettre recommandée avec accusé de réception ou par
lettre remise en main propre.

Article 7 - Récapitulation des apports

L'ensemble des apports s’éléve 4 la somme de cent cinguante mille euros, représentant

- les apports en numeraire de Madame Charline BARATON d'un montant de soixante-quinze mille
euros ;

- les apports en numeéraire de Monsieur Sebastien GICQUEL d'un montant de soixante-guinze mille
euros.

Article 8 - Capital social

Le capital social est fixé & la somme de 150.000,00 euros (cent cinquante mille euros).
ILest divisé en 1.500 parts (mille cing cents parts) de 100,00 euros (cent euros) chacune, numérotées
de 1 & 1.500, attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

- a Madame Charline BARATON 750 Parts
Sept cinquante parts sociales en pleine propriété, numeérotées de 1 a 750
- 8 Monsieur Sebastien GICQUEL 750 Parts

Sept cinquante parts sociales en pleine proprieté, numérotées de 751 a 1.500
Total égal au nombre de parts composant le capital social : 1.500 Parts (mille cing cents parts)

Conformément & la loi, les soussignés déclarent expressément que les parts sociales, présentement
creees, sont souscrites en totalité par les associes, et gu’elles sont reparties entre les associes dans
les proportions indiguees ci-dessus.



Article 9 - Augmentation et réduction du capital

9.1 Le capital social peut, sur décision de U'assemblée générale extraordinaire, étre augmente par la
création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales anciennes, soit au
moyen d’apports en numeéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liguides et
exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de reserves ou benefices.

Les attributaires de parts sociales, s’ils n’ont pas déja la qualité d’associé, devront étre agréés dans
les conditions de Uarticle 13 des présents statuts.

En cas d’augmentation de capital en numéraire, chaque associé bénéficie, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, d’un droit préférentiel de souscription aux parts nouvelles émises en
représentation de 'augmentation de capital.

Ce droit préférentiel de souscription peut étre cédé par les voies civiles conformement aux
dispositions de l'article 1690 du Code Civil. Le cas échéant, le cessionnaire doit étre agrée dans les
conditions de Uarticle 13 des presents statuts.

Pour le cas oll un associé n'exercerait gue partiellement son droit de souscription, les parts non
souscrites par lui pourront étre souscrites par les autres associés ou seulement par certains d'entre
eux, proportionnellement & leurs droits dans le capital social et dans la limite de leurs demandes.
Sitoutes les parts nouvelles ne sont pas souscrites atitre reductible, les parts non souscrites pourront
I'&tre par des tiers étrangers a la Société, sous réserve de leur agrément dans les conditions de Uarticle
13 des présents statuts. A défaut, augmentation de capital n’est pas réalisée.

Les conditions d’exercice du droit préférentiel de souscription sont fixées par la gérance. Toutefois, le
délai d’exercice du droit préférentiel de souscription ne peut étre inférieur a 15 jours.

Les associés pourront, lors de la décision collective d’augmentation de capital, renoncer, en totalité
ou en partie, a leur droit préférentiel de souscription.

9.2 Le capital peut étre reduit, sur décision de l'assemblée extraordinaire, au moyen du
remboursement, du rachat ou de U'annulation des parts sociales existantes ou de leur echange contre
de nouvelles parts sociales d’'un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme nominal.

Article 10 - Revendication par un conjoint commun en biens de la qualité d’associé

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code Civil, le conjoint de tout associé qui
revendique lui-méme la qualité d’associé sera soumis a 'agrément des associés délibérant aux
conditions prévues sous larticle « Cessions de parts sociales » pour les cessions a des personnes
étrangéres 2 la Société, 'associé époux de ce conjoint étant exclu du vote et ses parts n’étant pas
prises en compte pour le calcul de la majorite.

Article 11 - Application des dispositions concernant les associés liés par un PACS

11.1 Associés pacsés sous le régime de la séparation des patrimoines

Sauf dispositions contraires de la convention passée entre eux, chacun des partenaires conservera
U'administration, la jouissance et la libre disposition des biens qu’il a acquis avant ou pendant le Pacs
(C. civ. art.515-5,al.1). Les biens dont aucun des partenaires ne pourra prouver qu'’ilen a la propriété
exclusive seront réputés indivis pour moitié (C. civ. art.515-5,al.2). Corrélativement, chaque
partenaire sera seul tenu des dettes personnelles nées avant ou pendant le pacte, sauf si elles ont éte
contractées pour les besoins de la vie courante et si elles ne sont pas manifestement excessives (C.
civ. art.515-5, al.1).
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11.2 Associés pacses sous le regime de lindivision

Sauf clause contraire, chaque partenaire sera gérant de Uindivision. Il administrera lindivision et
disposera a cet effet du pouvoir d’administrer seul les biens indivis, sous les mémes restrictions que
celles apportées aux pouvoirs dont disposent les époux sur les biens communs (C. civ. art.515-5-3,
al.l). Les partenaires pourront conclure une convention d'indivision régie par les articles1873-1 et
suivants du Code civil pour administrer leurs droits indivis (C. civ. art.515-5-3, al.2).

Article 12 - Parts sociales

12.1 Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent seulement
des présents statuts, des actes qui pourraient les modifier et des cessions qui seraient réguliérement
consenties et constatées.

Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre délivré a chacun des associes
sur sa demande et a ses frais.

12.2 Chagque part sociale donne droit dans la propriété de 'actif social a une fraction proportionnelle
au nombre de parts sociales existantes. Elle donne droit par ailleurs, comme fixé ci-avant, a la
répartition des bénéfices, des primes, des réserves et du beni de liguidation. Les pertes et le mali de
liquidation, s’ilen existe, sont supportés dans les mémes conditions.

12.3 Chaque part sociale donne également droit de participer aux décisions collectives des associés
selon les modalités fixées ci-aprés. Chaque part donne droit a une voix.

12.4 Les parts sociales sontindivisibles a l'égard de la Société. Les copropriétaires indivis d’'une part
sociale sont tenus de se faire représenter auprés de la Société par un seul d’entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associes.

12.5 En cas de démembrement du droit de propriété, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions concernant 'affectation des résultats, ol il est réserve a l'usufruitier.
Cependant pour les decisions autres gue 'affectation des resultats, les titulaires de parts sociales
dont la propriété est démembrée peuvent convenir entre eux de toute autre répartition pour 'exercice
du droit de vote lors des décisions collectives des associés. En ce cas, ils devront porter leur
convention ala connaissance de la Société par lettre recommandée avec demande d’avis de réception
adressée au siége social, la Société étant tenue de respecter cette convention pour toute décision
collective adoptée aprés Uexpiration d’'un délai d’un (1) mois suivant Uenvoi de la lettre recommandée,
le cachet des services postaux faisant foi de la date d’expédition.

Quel que soit le titulaire des droits de vote, le nu-propriétaire et Uusufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives. Ils doivent étre convoques a toutes les assemblées et disposent du méme
droit d’information.

12.6 Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu’elle passe.

La propriete d’une part emporte, de plein droit, adhésion aux présents statuts ainsi qu’aux décisions
collectives des associés et aux decisions de la gérance.

Article 13 - Cessions de parts

13.1 Toute mutation entre vifs de parts sociales doit étre constatée par acte authentique ou sous seing
privé.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la société, les cessions faites par Uun d’eux a
['autre, pour étre valables, doivent résulter d’un acte notarié ou d’un acte sous seing privé ayant acquis
date certaine autrement que par le décés du cédant.
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Elle n'est opposable a la Société qu'aprés accomplissement des formalités prévues par Uarticle 1690
du Code civil ou aprés mention de transfert portée sur le registre des parts sociales tenu au siege de
la Sociéte, en application de l'article 1865 alinea 1* du Code civil.

Elle n’est opposable aux tiers gu’aprés accomplissement de ces formalités et aprés publication sous
forme de dépdt au Registre du Commerce et des Sociétés.

13.2 Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

13.3 Toutes opérations notamment toutes cessions, échanges, apports a société d'élements isoles,
attributions en suite de liguidation d'une communauté de biens du vivant des epoux ou ex-epoux,
donations, ayant pour but ou pour résultat le transfert d’un droit quelconque de propriété sur une ou
plusieurs parts sociales entre toutes personnes physigues ou morales a Uexception de celles visées a
l’alinéa 13.2 ci-dessus, sont soumises a 'agrément de tous les associés.

13.4 A l'effet d'obtenir cet agrément, l'associé cédant en informe la Société et chacun des associes
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les prénoms, nom,
profession, domicile et nationalité du cessionnaire proposeé, ainsi que le nombre et le prix des parts
sociales dont la cession est envisagee.

13.5 La gérance doit réunir l'assemblée générale extraordinaire des associés, laguelle statuera a
Punanimité, sur l'acceptation ou le refus de la cession proposée. La décision d’agrément n'a pas a étre
mativée et, en cas de refus, elle ne pourra jamais donner lieu @ une réclamation quelcongue contre
les associés ou contre la Société.

La gérance notifie aussitét le résultat de la consultation a l'associé vendeur, par lettre recommandeée
avec demande d'avis de réception.

13.6 Silacession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de l'agréement ; a défaut
de régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, a nouveau, étre soumis a l'agrement des
associés dans les conditions sus-indiquées.

13.7 Sil'agrément est refusé, les associés disposent alors d'un delai de trois (3) mois pour se porter
acquéreurs desdites parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procédeé
par la gérance a une répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de
parts détenues par ces derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte
acquéreur dans le délai prévu, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné a l'unanimite
des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur
annulation, la décision de rachat devant egalement étre prise a l'unanimité des associés autres que le
cédant.

13.8 Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Société,
ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformement aux dispositions
de l'article 1843-4 du Code civil. Les frais de 'expertise sont a la charge de la partie qui l'a demandée.
Sauf convention contraire entre les parties, le prix d’achat ou de rachat est paye comptant.

13.9 Toutes les stipulations qui précédent s’appliquent sans préjudice du droit du cédant de renoncer
a son projet et de conserver ses parts, a condition que sa renonciation soit notifiée a la Société avant
U'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la date a laquelle il a eu notification de toutes les
indications prévues au paragraphe 14.9 ci-dessus, y compris, le cas échéant, le prix déterminé par
expertise.

Dans tous les cas ol les parts sont acquises soit par des associés, soit par des tiers désignes par eux,
ou rachetées par la Société, si le cédant refuse de signer I'acte de cession aprés avoir été mis en
demeure de le faire, la mutation est régularisée d’office par la gérance ou le représentant de la Societe,



spécialement habilité a cet effet, qui signera en ses lieu et place l'acte de cession. A cet acte quirelate
la procédure suivie, sont annexées toutes pieces justificatives. Dans tous les cas, la Sociéte peut faire
constater la cession par le tribunal compétent.

13.10 SiU'offre de rachat ou de rachat de la totalité des parts faisant l'objet du projet de cession n’est
pas faite au cédant dans un délai de six (6) mois a compter de la notification a la Société du projet de
cession et a chacun des associés, I'agrément est réputé acquis @ moins que les associés autres que
le cédant ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société. Dans
ce dernier cas, le cédant peut alors rendre caduc cette décision en faisant connaitre par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception qu'il renonce a la cession dans un délai d'un mois a
compter de ladite décision. Ces stipulations se rapportant a I'absence d’offre d’achat dans le délai
imparti son applicables au cas ol la Société a notifié le refus d’agréement, comme au cas ol elle aurait
omis de le faire.

13.11 L’ensemble des stipulations prévues au présent article s’appligue en cas de changement de
contrle d’'un associé personne morale résultant de tout transfert de titres, sous quelgue forme que
ce soit, notamment, sans étre exhaustif : cession, apport, fusion, donation, succession, cession, etc.
Le changement de contrdle s’entend du transfert de la majorité des droits de vote et/ou des droits
pécuniaires attachés a la détention des titres de U'associé personne morale, Il en va de méme lorsque
les transmissions de parts trouvent leur origine dans la disparition de la personnalité morale d’un
associe.

13.12 Les notifications visées sous le présent article sont effectuées, soit par acte judiciaire, soit par
lettre recommandee avec demande d'avis de réception.

Article 14 - Nantissement de parts sociales

Les parts sociales peuvent faire I'objet d’un nantissement constaté soit par acte authentique, soit
par acte sous seing privé signifié a la société ou accepte par elle dans un acte authentique.

Le nantissement donne lieu a publicité décrite aux articles 53 et 57 du décret n® 78-704 du 3 juillet
1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement dans
les mémes conditions que leur agrément a une cession de parts selon la procédure décrite a l'article
13 des présents statuts.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la
vente aux assaciés et a la sociéte.

Chaque associé peut se substituer a U'acquéreur dans un délai de cing jours a compter de la vente. Si
plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a
proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun
associé n'exerce lafaculté de substitution, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Article 15 - Réalisation forcée de parts sociales

La réalisation forcée de parts sociales, qui ne procede pas d’un nantissement auguel consentementa
été donné par application des dispositions visées a Uarticle 14 des présents statuts, doit étre notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la Sociéte.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou l'acquisition des parts
comme en matiére de cession. Si la vente a eu lieu, les associés ou la Societé peuvent exercer la
faculté de substitution qui leur est reconnue en matiere de nantissement. Le non-exercice de cette
faculté emporte agrément de l"acquéreur.



Article 16 - Transmission des parts sociales pour cause de décés.

En cas de décés d'un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers,
légataires ou conjoint de 'associé décedé étant précisé que sauf en ce gui concerne le conjoint et les
héritiers ayant la qualité d’ascendant ou de descendant de l'associe deécede, tout autre heritier ou
légataire des parts sociales du défunt ne pourra devenir associé qu’aprés Uagrement de tous les
associes.

Les héritiers, légataires ou conjoint de l'associé décédé doivent justifier de leur identite personnelle et
de leur gualité héréditaire dans les trois mois du décés par la production de 'expédition d’un acte de
notoriété ou de Uextrait d'un intitulé d'inventaire. Sauf en ce qui concerne le conjoint, les ascendants
ou les descendants de U'associé décedé, qui sont associés de plein droit, 'agrément auquel sont
soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette production.

La gérance doit réunir l'assemblée générale extraordinaire des associés, laquelle statuera a
I'unanimité, sur l'acceptation ou le refus d’agréer les héritiers proposés.

Si l'agrément est refusé, les associés disposent alors de la faculté de se porter acquereurs desdites
parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procede par la gérance a une
répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues par ces
derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte acquéreur dans le delai
prévu, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné a l'unanimité des associés ou
procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur annulation, la decision de rachat devant
également étre prise a U'unanimité des associés. Le nom du ou des acqueéreurs proposes, associés ou
tiers, ou l'offre de rachat par la Société, ainsi que le prix offert, sont notifiés & Uhéritier non-agrée par
la gérance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Si aucune offre d’achat n'est faite & Uhériter non-agréé dans un délai de dix mois & compter de
expédition d’un acte de notoriété ou de Uextrait d’'un intitulé d’inventaire, Uagrément est réputé
acquis @ moins gue les associés ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution
anticipée de la Societé.

Le prix de rachat des parts sociales de Uassocié décéde, par les associes survivants et/ou par la
Société en vue d’annulation est égal a la valeur réelle des parts sociales au jour du déces, augmentée
d’un intérét calculé au taux de 2 % ['an depuis la date du décés et jusqu’au jour de la signature des
actes constatant le rachat.

Lavaleur réelle des parts est, a défaut d’accord entre les parties déterminée par un expert désigne
soit par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant enla
forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de reduction du
capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination definitive du prix. Il est
stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit 4 la totalité des dividendes afférents a l'exercice en
cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit parun
seul acte par tous les associés, soit par autant d'actes qu'il existe d’acquéreurs.

Article 17 - Reconnaissance de la gualité d’associé au conjoint d’un associé

Jusgu’a dissolution de la communauté, un epoux ne peut, a peine de nullite, employer des biens
communs pour faire un apport a la société ou acquérir des parts émises par celle-ci sans que son
conjoint en ait été averti un mois au moins a 'avance, par lettre recommandeée avec accuse de
réception, et sans qu'il en soit justifié dans 'acie.
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La qualité d’associé est reconnue a celui qui fait U'apport ou réalise l'acquisition.

Cependant, la qualité d’associé est également reconnue, pour la moitié des parts souscrites ou
acquises, au conjoint qui & notifié a la société son intention d’étre personnellement associe.

Lorsque cette notification intervient lors de l'apport ou de 'acquisition des parts, I'acceptation ou
’agrément des associés vaut pour les deux époux. Si cette notification est postérieure a l'apport ou a
I’acquisition des parts, le conjoint doit étre agrée dans les conditions prévues a 'article 13 pour les
cessions a des personnes étrangéres a la Sociéte, étant précisé que l'époux associe ne participe pas
au vote et que ses parts ne sont pas prises en compte pour le calcul du guorum et de la majorité.

Article 18 - Réunion de toutes les parts sociales en une seule main

L'appartenance de Uusufruit de toutes les parts sociales 8 une méme personne est sans conseguence
sur 'existence de la Société.

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution immediate de
la Société. Toutefois, a défaut de régularisation de la situation dans le délai d’un an, tout intéressé peut
demander la dissolution judiciaire de la Sociéte.

La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si 'associé unigue est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société
a 'associé unigue, sans gu’ily ait lieu a liquidation.

TITRE 1Nl SITUATION DES ASSQOCIES

Article 19 - Responsabilité des associés

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n’est tenu des dettes et engagements
sociaux gue dans la proportion du nombre de parts gu’il posséde.

A U'eégard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion du nombre
de parts qu'ils possedent & la date de 'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements. Cependant,
les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
gu’aprés mise en demeure adressée a ladite Société et restée infructueuse.

Article 20 - Décés - Incapacité

La sociéte n’est pas dissoute par le déces d’un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et continue
avec les survivants et les héritiers et représentants de l'associé ou des associés décedeés (sauf L'effet
des stipulations des articles 13 et 16 ci-dessus).

De méme, 'absence, Uincapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement judiciaire ou
lafaillite personnelle de 'un ou plusieurs de ses associés ne met pasfin a la societé et, a moins qu’une
decision collective des associes n'en prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres
associés, 4 charge par eux de rembourser a I'associé absent, frappé d’incapacité ou en état de
liguidation ou de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou a son représentant légal ou
judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit parvoie de rachat, au choix des associés demeures
en société, de la maniére et dans les conditions et proportions entre eux qu’ils jugeront convenables,
le montant des parts gu’il pourrait alors posseder d’aprés leur valeur au jour de Uouverture du droit de
rachat déterminée dans les conditions prévues par Uarticle 1843-4 du Code civil. Le montant du
remboursement sera payable dans les six mois du rapport de 'expert chargeé de determiner cette
valeur, sans gu’il soit dir d'intéréts.



Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés
d’incapacite civile ne peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de liquidation,
faire apposer les scelles sur les biens de la société, en demander la licitation, ou le partage, ni
s’immiscer en aucune maniére dans son administration. Ils doivent, pour 'exercice de leurs droits,
s’en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de 'assemblée génerale.

Article 21 - Retrait d’un associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la sociéte
avec l'autorisation de la collectivité des associés donnée par decision extraordinaire, les voix du
retrayant n’étant pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majorité ou par décision de
justice pour justes motifs.

La demande de retrait doit &tre notifiée par lettre recommandée avec demande d’avis de réception a
la société et a chacun des associes trois mois avant la date de cloture de chaque exercice.
L’admission au redressement et 2 la liquidation judiciaires et la faillite personnelle d’un associe
entrainent son retrait d’office de la société.

S’ilest autoriseé, le retrait prend effet a la date de cloture de U'exercice en cours au jour de la notification
de la demande de retrait. La valeur des droits sociaux de I’associé retrayant est fixée a la date d’effet
du retrait.

L’associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts sociales déterminee a
I’'amiable ou 3 défaut par un expert désigné conformément aux dispositions de Uarticle 1843-4 du
Code civil.

Si le bien qu’il a apporté et dont les parts concernées ont constitue la rémunération, se trouve encore
en nature dans l'actif social lors du retrait, U'associé peut se le faire attribuer (sauf dans les cas
d’admission au redressement et a la liguidation judiciaires et de faillite personnelle), & charge de
soulte s’il y a lieu. A défaut d’accord amiable, la valeur du bien est fixée par un expert désigné
conformement a l'article 1843-4 du Code civil.

Les honoraires d’expertise sont & la charge de I'associé retrayant.

L’associé peut renoncer au retrait jusqu’a U'acceptation expresse ou tacite du prix.

Le retrait entraine 'annulation des parts de Uassocié retrayant et réduction corrélative du capital
social. Le remboursement des parts interviendra dans le délai d’'un mois au plus tard apres
I'approbation des comptes de Uexercice en cours a la date du retrait, sans qu’il soit d( d’interéts. Sila
valeur des parts est déterminée par expertise, le remboursement des parts interviendra au plus tard
un mois aprés la date de remise du rapport de Uexpert chargé de déterminer cette valeur, sans qu’il
soit d0 d’intéréts.

Article 22 - Droit d’information des associés

Les associés ont le droit d’obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre
répondu par écrit dans le délai d’un mois. Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre
copie.

Préalablement a 'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser a chacun des associés
quinze jours au moins avant la réunion :

- Unrapport sur Uactivité de la Société,

- Le rapport du Commissaire aux comptes, s'ily a lieu,

- Les comptes annuels,

- Le texte des projets de résolutions.



Préalablement  toute autre assemblée, la gérance doit tenir 3 la disposition des associ€és, au siége
social, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a l'information des associés.
Toutefois, siles associés en font la demande, ces documents doivent leur &tre adressés soit par lettre
simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout titulaire de parts peut, a toute épogue, obtenir au siége social, la délivrance d’une copie certifiée
des statuts & jour & la date de sa demande. Est annexée a ce document la liste mise a jour des associes
ainsi que des gerants.

Il participe aux décisions collectives dans les conditions évoquées ci-apres.

Article 23 - Droit au maintien des engagements sociaux

En aucun cas, les engagements définis aux présents statuts ne peuvent étre augmentés sans 'accord
individuel de 'associé concerné.

Article 24 - Compte Courants d’associés

La Société peut, en accord avec le gérant, recevoir de ses associes des fonds en dép6t, sous forme
d’avances en compte courant en vue de faciliter le financement des opérations sociales. Les
conditions et modalités de ces avances, et notamment leur rémunération et les conditions de retrait,
intervenant en cours e vie sociale sont déterminées par décisions collective des associés, statuant
dans les conditions précisées a l'article 33 des statuts (décisions ordinaires), étant précisé que si la
décision emporte augmentation des engagements des associés, elle devra étre adoptée a 'unanimite.
A défaut d'accord exprés en ce sens, les fonds portent intérét au taux legal et les retraits ne sont
possibles gue moyennant préavis minimum de trois mois.

TITRE IV ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

Article 25 - Gérance - Nomination du gérant

LaSociéte est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, associés ou non, personnes physigues
ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non, par décision collective extraordinaire des
associes.

Les gérants sortant sont rééligibles.

Est désigné comme premier Gérant de la Societé pour une durée indéterminée :
Monsieur Sébastien GICQUEL, né le 26 mars 1983 a Saint-Brieuc, domicilié 6 avenue Jacqueline de
Romilly, 35 000 Rennes.

Monsieur Sébastien GICQUEL déclare accepter cette fonction et gu'il n‘existe de son chef aucune
incompatibilité, ni aucune interdiction pouvant faire obstacle a cette nomination.

Article 26 - Fin des fonctions du gérant

26.1 Les fonctions du gérant prennent fin a Uarrivée du terme fixe.

26.2 Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier de sa décision a la condition de notifier celle-
c¢i & chacun des associés ainsi qu’aux autres gérants, par lettre recommandee avec demande d’avis
de réception, postée guarante-cing jours au moins avant la prise d’effet de cette démission. Elle
expose néanmoins le démissionnaire a des dommages-intéréts sila cessation de ses fonctions cause
un préjudice a la société.
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Si le gérant est unique, la démission n’est recevable en tout état de cause qu'accompagnée d'une
convocation de U'assemblée ou d’une consultation écrite des associés en vue de la nomination d’un
ou plusieurs nouveaux gérants et ce au plus tard pour le jour de la prise d’effet de la démission de ce
gerant,

26.3 Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gerant par décision collective
extraordinaire, le gérant-associé ne participant pas au vote de la résolution concernant sa révocation.
La révocation peut également intervenir par voie de justice, pour cause légitime a la demande de tout
associe.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit a des dommages-intéréts.

La révocation d'un gérant, s'il est associé, ne lui ouvre pas droit a retrait de la Sociéte.

La révocation du gérant, associé ou non, nentraine pas la dissolution de la societe.

26.4 Sipour guelgue cause gue ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant, tout associé diligent
peut prendre l'initiative de réunir par convocation en lettre recommandée avec demande d'accuse de
réception l'ensemble des autres associés a une assemblée générale qui aura pour seul objet la
nomination d'un nouveau gérant dans le cadre d'une décision ordinaire. Pour le cas ol le gérant est
associé et décédé, ses parts sociales ne participent pas au calcul du quorum et de la majorite.

A défaut, tout associé peut demander au président du Tribunal de Grande Instance dans le ressort
duquel est situé le siége social statuant sur requéte, la désignation d’un mandataire charge de reéunir
les associés en vue de nommer un ou plusieurs gerants.

Sila societe a été dépourvue de gérant depuis plus d’un an, tout intéressé peut demander au Tribunal
de Grande Instance de se prononcer sur la dissolution éventuelle de la societe.

Article 27 - Publication de la nomination et de la cessation du gérant

La nomination et la cessation de fonctions du gérant donne lieu a publication dans les conditions
prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la Société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir d'une
irrégularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions d'un gérant, des lors gue ces
décisions ont été réguliérement publices.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger par toute voie de droit, toute modification statutaire et
requérir l'accomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.
Le nom du premier gérant mentionné dans les présents statuts pourra étre omis dans les statuts mis
4 jour sans qu'il y ait lieu de le remplacer par le nom de la personne qui lui a succéde dans ces
fonctions.

Article 28 - Pouvoirs du gérant

28.1 Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant dans 'objet
social.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs prévus & lalinéa
précédent. |’opposition formée par un gérant aux actes d’un autre gérant est sans effet & U'égard des
tiers, a moins qu’il ne soit établi gu’ils en ont eu connaissance.

28.2 Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion entrant dans
'objet social que demande 'intérét de la societe.

S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun
de s'opposer & une opération avant gu'elle ne soit conclue.
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Pour faciliter le contréle mutuel des actes de chaque gérant, toute opération impliquant un
engagement, direct ou indirect, supérieur a une limite fixée chaque année par décision collective
ordinaire des associés, devra étre notifiée par le gérant qui projette de l'accomplir a chacun de ses
cogérants, cing jours au moins a 'avance. Le gérant devra se réserver la preuve de cette naotification.
Toute infraction a la présente disposition pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.
Chacun d’eux peut faire tout acte de gestion dans Uintérét de la Société et dispose des mémes
pouvoirs que s’il était gérant unigue.
Date limite d’intervention de l'opposition du co-gérant: Chague co-gerant dispose du droit de
s’opposer 4 toute opération non encore conclue (article L. 221-4 du Code de Commerce). L'opposition
formée par l'un d’eux aux actes de son ou de ses co-gerants est sans effet & U'égard des tiers, amoins
qu'il ne soit établi que ces derniers ont eu connaissance de celle-ci. La conclusion des opérations
s’apprecie difféeremment selon le type d’opérations visees. En matiére contractuelle, 'opposition doit
intervenir avant 'échange des consentements. Pour les actions en justice engagees par la Société, la
date limite de validité de U'opposition correspond a la date de dépot de la requéte au greffe du Tribunal
compeétent (Cassation sociale, 3 mai 2011, n° 10-20.084 et 10-60.362).
Formalisme de Uopposition du co-gérant : 'opposition du co-gerant peut étre faite sous une forme
guelconque pourvu qu’elle soit nettement affirmée.
Sauf & respecter les stipulations ci-aprés du préesent arlicle, les gerants peuvent constituer
hypothéque ou toute autre streté réelle sur les biens de la Société ou déléguer ces pouvoirs a toute
personne, méme par acte sous seing prive.
En tout état de cause et sans que cette clause puisse &tre opposee aux tiers, le gérant ne pourra sans
l'autorisation préalable de la collectivité des associés réunie en assemblée générale extraordinaire
effectuer l'une des opérations suivantes :

= Acheter, vendre, échanger ou apporter tous immeubles,

e Acquérir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes,

e Contracter tous emprunts autres que bancaires,

e Contracter tous emprunts bancaires supérieurs a 3.000,00 euros,

e Consentir toutes hypotheques, nantissements et autres garanties sur les actifs sociaux,

o Participer a la création de sociétés et effectuer tous apports a des sociétés constituées ou a

constituer,

= Prendre des intéréts dans d’autres societes,

e Engager la sociéte au-dessus d’une somme de 3.000,00 euros.
Le non-respect par un gérant des dispositions de l'alinéa précédent constitue un juste motif de

revocation.
28.3 La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature personnelle des gérants, de l'un

ou de plusieurs d'entre eux, précédee de lamention : « Pour la société 4042 IMMO, complétée par'une
des expressions suivantes : « Le gérant », « Un gérant » ou « Les gerants ».

28.4 Un gérant peut donner & toute personne de son choix toutes délégations de pouvoirs limitées
dans leur duree et dans leur objet.

28.5 Les hypothéques et autres suretés réelles sur les biens de la société sont consenties en vertu
des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, des délibérations ou délégations établis sous
signature privée alors méme que la constitution de ['hypothéque ou de la slreté doit U'étre par acte
authentique

28.6 Les gérants consacrent aux affaires sociales le temps et les soins qui leur sont nécessaires.
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Article 29 - REmunération du gérant

Le ou chacun des gérants pourra hénéficier d’'une rémunération dont toutes les modalités de fixation
et de versement sont le cas échéant arrétées par la collectivité des associés statuant par décision de
nature ardinaire, en accord avec l'intérasse.

Tout gérant a droit par ailleurs au remboursement de ses frais de déplacement et de représentation
engages dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes piéces justificatives.

Article 30 - Responsabilité du gérant

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Societé et envers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa
gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a l'égard des tiers

et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part contributive de
chacun dans la reparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Article 31 - Commissaire aux comptes

La nomination d'un Commissaire aux comptes titulaire et d’'un Commissaire aux comptes suppleant
est obligatoire dans les cas prévus par la loi et les réglements. Elle est facultative dans les autres cas.
En dehors des cas prévus par la loi, la nomination d’'un Commissaire aux comptes peut étre décidée
par décision ordinaire des associgs. Elle peut aussi étre demandée en justice par un ou plusieurs
associeés représentant au moins le dixieme du capital. Le Commissaire aux comptes exerce ses
fonctions dans les conditions prévues par la loi.

TITREV DECISIONS COLLECTIVES

Article 32 - Décisions collectives des associes

Les décisions excédant les pouvoirs du gérant sont prises par les associes et résultent, au choix du
gérant, soit d’'une assemblée générale, soit d’une consultation écrite des associés. En outre, les
associés peuvent toujours d’un commun accord, prendre les décisions collectives a 'unanimité par
acte sous seing privé ou notarié.

Article 33 - Nature, quorum et majorité des décisions

33.1 Deécisions extraordinaires

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte, des
statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément gu'elles revétent une telle
nature ou encore celles qui exigent d’&tre prises a une condition de majorité autre que celle visée infra
33.2 Elle est notamment compétente pour décider :

- L’augmentation ou la réduction du capital ;

- La prorogation ou la dissolution anticipée de la Sociéte ;

- Latransformation de la Société ou sa fusion avec d’autres sociétés ;

- La modification de la répartition des bénéfices ;

- L’agrément d’un associé.
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Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, les décisions extraordinaires ne sont
valablement prises qu’autant qu’elles ont été adoptées par un ou des associés représentant plus des
trois quarts du capital social.

Chaque associé a autant de voix gu’il posséde ou représente de parts, tant en son nom personnel que
comme mandataire, sans limitation.

33.2 Decisions ordinaires

Sont de nature ordinaire toutes les décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d’application
des décisions de nature extraordinaire, notamment :

- Celles s’appliquant a U'approbation des comptes de Uexercice écoulé ;

- Celles s’appliquant a l'affectation et a la répartition des résultats ;

- Nomination, remplacement et rémuneration du gerant.

L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an, avant la fin du mois de juin, a l'effet
de prendre connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur Uactivite de
la Société au cours de Uexercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou
redresse les comptes et décide l'affectation et la répartition des bénéfices.

Pour étre valablement prises, les décisions ordinaires exigent la présence ou la représentation de la
moitié au moins des parts sociales émises par la société.

Si cette condition n’est pas remplie, 'assemblée genérale est convoguée a nouveau et elle délibere
valablement, guel que soit le nombre des parts représentées, mais seulement sur les objets a l'ordre
du jour de la premiére réunion.

Elles sont adoptées a la majorité simple des voix présentes ou représentées.

Article 34 - Initiative des décisions

Les décisions collectives sont prises a Uinitiative de la gérance. En cas de pluralité de gérants, chacun
d’eux doit informer le ou les autres de son intention de provequer une deécision collective. A defaut
d’accord entre eux sur le libellé de Uordre du jour et du texte du projet de resolutions, le plus diligent
d’entre eux fait arréter 'ordre du jour et le texte des résolutions par le président du Tribunal de grande
instance statuant en la forme des référés et sans recours, tous gérants entendus. La décision de
justice désigne alors celui des gérants chargé de provogquer la décision collective.

Un ou plusieurs associes représentant au moins 10 % du capital social peuvent, par lettre
recommandée, demander & la gérance de provoquer une décision collective des associés sur une
guestion déterminée. Si la gérance fait droit a cette demande, elle provoque la décision nécessaire.
Sauf si la question porte sur le retard d’un gérant a remplir 'une de ses obligations, la demande est
considérée comme satistaite lorsque la gérance accepte gue la question soit inscrite a l'ordre du jour
de la prochaine décision collective des associés. Si la gerance s'oppose a la demande ou garde le
silence, U'associe demandeur peut, a 'expiration du délai d’un mois & dater de sa demande, solliciter
du président du Tribunal de grande instance, statuant en la forme des reférés, la designation d’un
mandataire chargé de provoquer les délibérations des associés selon toutes modalités prévues aux
statuts.

Les frais de convocation ou de consultation sont 4 la charge de la société.

Article 35 - Forme des décisions

A la discrétion du gérant les décisions collectives des associeés - aussi bien ordinaires
gu’extraordinaires - s'expriment soit par la participation de tous les associés a un méme acte,
authentique ou sous seing prive, soit en assemblée, soit enfin par voie de consultation écrite.
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35.1 Assemblees :

En cas de décisions prises en assemblées, les convocations a8 une assemblée sont adresseées par :
lettre recommandée, fax, courrier électronigue.

Les convocations doivent étre faites au moins huit (8) jours avant la date de tenue de 'Assemblée
Générale. La lettre de convocation contient e jour, Uheure et le lieu de la réunion ainsi que l'indication
de l'ordre du jour de telle sorte gue le contenu et la portée des questions qui y sont inscrites
apparaissent clairement sans qu’il y ait lieu de se reporter a d’autres documents, les modifications
aux statuts, s'il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées.

A la lettre de convocation sont joints le texte de projet de résolutions, le ou les rapports etablis pour
&tre présentés 4 I'assemblée ainsi que, s'ily a lieu, tous autres documents nécessaires a l'information
des associés.

Durant le délai de 15 jours précédant 'assemblée, les documents adressés aux associes sont tenus a
la disposition des associes au siége social ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

La convocation peut encore étre verbale, et 'assemblée réunie sans délai si tous les associés sont
présents ou représentes.

L’assemblée est reunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la lettre de convocation.
Elle est présidée par le gérant présent le plus &gé ou par le mandataire de justice ayant procédé a la
convocation ; & défaut, par I'associé, présent et acceptant, titulaire et représentant le plus grand
nombre de parts sociales ou, en cas de refus, par un associé désigné par I'assemblée.

L'assemblée peut désigner un secrétaire, associé ou non ; a défaut, le président de seance assume
lui-méme le secrétariat de 'assemblee.

Tout associé peut se faire représenter aux réunions par un autre associé ou par son conjoint justifiant
d’un pouvoir spécial, étant entendu qu’'un mandataire ne peut représenter plus de trois associés. Le
représentant légal d’une personne morale associée peut déléguer tel mandataire spécial de son choix
en conformité avec les statuts de cette personne morale.

35.2 Consultation écrite

En cas de consultation écrite, le gérant notifie, en double exemplaire, a chaque associe, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, le texte du projet de chaque résolution ainsi que
tous les documents supra au 35.1, en le priant d’en retourner un exemplaire daté et signé avec
indication au pied de chaque résolution de la mention « adoptée » ou « rejetée » écrite de la main de
I'associé ; étant entendu qu’a défaut de telle mention, U'associé est reputé s’étre abstenu sur la
décision a prendre au sujet de la résolution concernee.

L’associé dispose d’un délai minimum de quinze jours a compter de la date de réception des
documents nécessaires a son information, pour émettre son vote et celui-ci, pour étre retenu, doit
parvenir au siége de la société dans les trente jours & compter de la date d’envoi de la consultation. La
lettre de consultation fait mention de ce délai. Tout associé n’ayant pas répondu dans le délai ci-
dessus fixé est considéré comme s’étant ahstenu.

Le procés-verbal de la consultation est établi par le gérant quiy annexe les votes des associés. Les
décisions prises par consultation écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum et
de majorité prévues pour les assemblées générales.

35.3 Participation de tous les associés a un méme acte

En cas de participation de tous les associés & un méme acte, les decisions collectives peuvent étre
prises par la constatation des décisions collectives dans un acte signe par tous les associés.
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Article 36 - Constatations des délibérations

36.1 Proceés-verbaux

Toute délibération est constatée par un procés-verbal quiindique les date et lieu de reunion, les noms
et prénoms des associés présents ou représentés, le nombre de parts détenues par chacun d’eux, es
documents et rapports soumis & discussion, un résumé des débats, le texte des resolutions mises au
voix les nom, prénoms et qualité du président de séance, et le résultat des votes.

Le procés-verbal est établi et signé par les gérants et, s'il y a lieu, par le président de seance. Il est
également signé par les associés présents ou, si le procés-verbal ne doit pas étre établi a Uissue de la
séance, le président de séance fait établir une feuille de présence qui est sighee par tous les associes
présents et les mandataires puis certifiée par les membres du bureau de I'assemblee.

En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal auquel est annexé la réponse
de chague associé ainsi que la justification du respect des formalités prévues supra a Uarticle 35. Le
procés-verbal est signe par les gérants.

En cas de participation de tous les associes a un méme acte, il en est fait mention dans le proces-
verbal auquel est annexé l'acte en question.

36.2 Registre des délibérations

Les procés-verbaux sont établis sur un registre spécial tenu au siége de la societe, coté et paraphe
dans la forme ordinaire soit par un juge du tribunal de commerce ou du Tribunal d’instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siege de la societe.

Les procés-verbaux peuvent aussi étre établis sur des feuilles mobiles numerotées sans discontinuite,
paraphées dans les conditions prévues a l'alinéa précédent et revétues du sceau de l'autorité qui les
a paraphées. Dés gu’une feuille a été remplie méme partiellement, elle doit étre jointe 3 celles
précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion de feuilles est
interdite.

36.3 Copies ou extraits des proces-verbaux

Les copies ou extraits de procés-verbaux des décisions collectives des associes sont valablement
certifices conformes par un seul gérant ou un liquidateur.

Article 37 - Effets des décisions

Les décisions collectives régulierement prises obligent tous les associés, méme absents, dissidents
ou incapables.

TITRE VI EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX - BENEFICES - AFFECTATIONS - PERTES

Article 38 - Exercice social

L’exercice social commence le 1% janvier et se termine le 31 décembre de chague année.
Par exception, le premier exercice social commencera au jour de l'immatriculation de ladite societe
et sera clos le 31 décembre 2025.

Article 39 - Comptabilité. Comptes sociaux

Le gérant tient un livie-journal, pouvant étre présenté par un simple cahier releve, retragant jour apres
jour les recettes et les dépenses. Ce livre se présente sous forme de deux colonnes principales
distinctes et de colonnes secondaires permettant d’affecter les recettes et les depenses selon les
modalités de paiement et selon leur nature.,
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Par ailleurs, il sera tenu constamment a jour un etat complet. des emprunts apportant toutes
précisions sur ceux-ci, en particulier sur les accompagnants et l'état de leur remboursement.

En outre, il sera dressé un tableau des immaobilisations et des amortissements. Tous les ans, il est
procéde a des amortissements sur les immaobilisations susceptibles de dépérissement.

Les différents encaissements résultant des activités de la société, y compris les cessions d’elements
d’actif et les emprunts de toute nature, sont inscrits en recettes.

Les différents versements, les acquisitions d’éléments d'actif et les remboursements d’'emprunt sont
inscrits en depenses.

Les comptes de Uexercice écoulé, tenus dans les conditions ci-dessus indiguées, sont présentés pour
approbation aux associés dans le rapport écrit d’ensemble de la gérance sur activité sociale au cours
de 'exercice écoulé dans les six mois de la date de cloture de la période de référence et au moins une
fois par an. Le rapport est joint 4 la lettre de convocation. En cas de contestation de la décision par
acte signé de tous les associés, cet acte doit contenir mention expresse de la notification du rapport
faite a chague associe.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue l'excedent - ou le déficit - de la
periode de reference.

Les comptes de U'exercice écoulé sont présentés aux associes dans un rapport écrit d'ensemble sur
I'activité de la société pendant Uexercice écoulé. Ce rapport indique avec précision U'excédent
constate, qualifié de bénéfice, ou de déficit releve, constituant la perte.

Ildonne des indications sur les perspectives prévisibles de U'évolution de la sociéte.

Le rapport est soumis aux associes, en assemblée, dans les six mois a compter de la cléture de
l'exercice. Il est joint a la lettre de convocation.

Article 40 - Résultats - Affectation et répartition

’excédent dégagé pour la période concernée est réparti entre les associés & proportion de leur
participation dans le capital. Toutefois, la collectivité des associés peut décider de le mettre en
réserve ou de le reporter 3 houveau, en tout ou partie.

L’usufruitier a droit aux bénéfices courants. ILn’a pas vocation a se voir attribuer les réserves sociales.
Le nu-propriétaire a droit aux bénéfices exceptionnels ainsi qu’aux distributions du report a nouveau,
des primes, des réserves et du boni de liquidation.

Cependant les titulaires de parts sociales dont la propriété est démembrée peuvent convenir entre eux
au sein d’une convention extra-statutaire d’une toute autre répartition. En ce cas, ils devront porter
leur convention a la connaissance de la Société par lettre recommandee avec demande d'avis de
réception adressée au siege social, la Société étant tenue de respecter cette convention pour toute
assemblée qui se réunirait aprés l'expiration d'un délai d'un mois suivant l'envoi de la lettre
recommandée, le cachet de La Poste faisant foi de la date d'expédition.

Le déficit est supporté par les associés dans la méme proportion gue l'excedent.

TITREVII TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 41 - Transformation

La transformation de la société en une société en nom collectif ou en commandite simple ou par
actions, nécessite 'accord unanime des associes.
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Latransformation de la société en société a responsabilité limitée ou en saciété anonyme est décidée
dans les conditions d’une decision extraordinaire.

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport du gérant apportant toute précision sur le
projet de transformation. S’il existe un commissaire aux comptes, celui-ci etablit un rapport sur la
situation de la société. Lorsqu’une societé n'a pas de commissaire aux comptes, et se transforme en
sociéteé par actions, un ou plusieurs commissaires a la transformation, charges d’appréecier sous leur
responsabilité la valeur des biens composant Uactif social et les avantages particuliers, sont désignés,
sauf accord unanime des associés par décision de justice & la demande des dirigeants sociaux ou de
l'un d’eux conformement aux dispositions de l'article L. 224-3 du Code de commerce.

La transformation de la soclété n'entraine pas la création d’une personne morale nouvelle.

Article 42 - Dissolution

42.1 Arrivée du terme

La société est dissoute a 'expiration du terme fixé a l'article 4.

42.2 Prorogation

Un an au moins avant la date d’expiration de la société, les associés doivent &tre consultés a l'effet de
décider si la société doit étre prorogée. A defaut par le gérant de proceder a cette convocation, tout
associé pourra, aprés avoir mis en demeure le gérant d'y proceder par lettre recommandée avec
accusé de réception, demander au président du tribunal de grande instance, statuant sur requéte, la
désignation d’un mandataire chargé de provoguer la consultation prevue ci-dessus.

La prorogation donne lieu a une décision collective des associés prise & la majorite exigee pour les
décisions extraordinaires.

42.3 Dissolution anticipee

- Réunion de toutes les parts en une seule main

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution de plein droit
de la societe.

Toutintéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été réegularisee dans le delai d’'un
an. Le tribunal peut accorder a la société un delai maximal de six mois pour regulariser la situation. Il
ne peut prononcer la dissolution si, au jour ol il statue sur le fond, cette régularisation a eu lieu.
L’assacié unique peut dissoudre la société a tout moment par declaration au greffe du tribunal de
commerce.

- Absence de gérant

Dans le cas ol la societé est dépourvue de geérant depuis plus d’un an, tout intéressé peut demander
au tribunal la dissolution anticipée de la société.

- Décision des associes

Les associés peuvent décider a tout moment la dissolution anticipée de la société en assemblée dans
les conditions de majorite d'une décision extraordinaire.

- Autres cas

La société peut enfin étre dissoute dans tous les autres cas prévus & Uarticle 1844-7 du Code civil.
42.4 Consequences de la dissolution

La société est en liquidation dés Uinstant de sa dissolution, & moins que celle-ci n'intervienne sur
décision de l'associé unigue ou en cas de fusion ou de scission.

La dissolution n’a d’effet a Uegard des tiers gu’aprés sa publication.

A compter de la dissolution, la dénomination suivie de la mention « société en liguidation » puis du
nom du ou des liguidateurs figure sur tous documents émanant de la societe et destines aux tiers,
notamment lettres, factures, annonces et publications diverses.
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La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de La liquidation jusqu’a la publication
de la cléture de celle-ci.
La dissolution de la société met fin aux fonctions du ou des gérants.

Article 43 - Nomination du liquidateur

La collectivité des associés nomme un ou plusieurs liquidateurs qui peuvent &tre un ancien gérant ou
toute autre personne, associee ou tiers.

Le ou les liquidateurs accomplissent leur mission jusqu’a la cléture de la liquidation. Si le mandat de
liquiclateur vient & étre totalement vacant et faute par les associés d'avoir pu procéder a la ou aux
nominations nécessaires, il est procéde a lanomination d’un ou plusieurs liquidateurs par decision de
justice a la demande de tout intéressé.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la
dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder & la liquidation
ou, si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Le ou les liquidateurs sont révoqués par decision collective des associés, de nature ordinaire.

La nomination et la révocation d’un liquidateur ne sont opposables aux tiers qu’a compter de leur
publication. Ni la societé ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir
d’une irrégularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur, dés lors que celles-ci ont
été régulierement publiges.

Article 44 - Mission du liquidateur

Les liguidateurs, s’ils sont plusieurs, agissent ensemble ou séparément. Chaque liquidateur
représente la société dans ses relations avec les tiers. Il dispose de tous pouvoirs pour céder tous
éléments d’actif 4 Uamiable ou autrement, en bloc ou isolément, selon toutes conditions de prix et de
reglement jugées opportunes ; il poursuit s'il le juge opportun les affaires en cours lors de la dissolution
jusqu’a leur bonne fin mais ne peut, sans autorisation de la collectivité des associes, en entreprendre
de nouvelles. Il regoit tout réglement, donne valable quittance, paie les dettes sociales, consent tous
arrangements, compromis, transactions et, plus géneralement, fait tout ce qui est necessaire pour la
bonne fin des opérations de liguidation.

Le liguidateur ou les liquidateurs, agissant ensemble, rendent compte une fois par an, de
"accomplissement de leur mission aux associés qu'ils réunissent en assemblée convoguée dans les
conditions fixées par 'article 35 ci-dessus.

Article 45 - Rémunération du liquidateur

Chaque liquidateur a droit & une rémunération qui est fixée par la décision portant nomination.

Article 46 - Droits et ohligations des associés

Pendant la liquidation, les associés conservent toutes leurs prérogatives, notamment celles relatives
a l'information et aux prises de déecisions collectives.

Les liquidateurs sont substitués aux gérants pour Uapplication des dispositions visées aux articles 33
(nature, guorum et majorité décisions) a 37 (Effets des décisions). Tous documents soumis aux
associés sont obligatoirement établis et présentés en commun.

Article 47 - Cloture de la liquidation. Partage

47.1 Ladécision de cloture de a liquidation est prise par les associgés en assemblée aprés approbation
des comptes définitifs de la liquidation. A défaut d’approbation des comptes ou si la consultation
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s’avere impossible, il est statué sur les comptes et, le cas échéant, sur la cléture de liquidation, par le
Tribunal de Grande Instance a la demande du liguidateur ou de tout intéresse.

Les comptes définitifs, la décision des associés et, §'ily a lieu, la décision judiciaire prévue a I'alinéa
précedent sont deposés au greffe du tribunal de commerce, en annexe au registre du commerce et
des societes.

La radiation au registre du commerce et des sociétés ne peut étre obtenue que sur justification de
l'accomplissement des formaliteés ci-dessus ainsi que de la publication dans le journal d’annonces
légales ayant recu l'avis de nomination du liguidateur, de 'avis de cldture contenant les indications
prescrites par l'article 29 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978.

Aprés approbation des comptes définitifs de liquidation, il est procédé aux répartitions entre ex-
associés a proportion de leurs droits dans le capital.

47.2 Le produit net de la liguidation aprés extinction du passif et des charges de la sociéte, est affecte
au remboursement des droits des associés dans le capital social. Le solde ou boni est réparti entre les
associés dans la méme proportion gue leur participation aux bénéfices.

Il est fait application des régles concernant le partage des successions ainsi que, le cas échéant, des
dispositions de l"article 1844-9 du Code civil relatives aux attributions en nature.

Tout bien apporte qui se trouve en nature dans la masse partagée, est attribué sur sa demande et a
charge de soulte, s’il y a lieu, a l'associé qui en avait fait 'apport. Cette faculte s’exerce avant tout
autre droit a une attribution préférentielle.

Siles résultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée par les associés dans
la mé&me proportion que le boni.

Tous pouvoirs sant conférés, en tant que de besoin, au liquidateur pour opérer toute répartition.

TITRE VIII CONTESTATIONS - FORMALITES

Article 48 - Reprise des actes accomplis pour le compte de la société en formation

Prealablement & la signature des statuts, |'etat des actes accomplis pour le compte de la Societe en
formation avec lindication, pour chacun d’euy, de l'engagement qui en résultera pour la Sociéte, a été
présenteé aux associes. Cet etat est annexé aux statuts et la signature de ces derniers emportera
reprise des engagements par la Sociéte, lorsque celle-ci aura été immatriculée au Registre du
commerce et des sociétes.

Conformément a U'article 6 du décret du 3 juillet 1978, Uimmatriculation de la Saciété au Registre du
commerce et des sociétés emportera reprise de ces engagements par la Sociéte.

Article 49 - Pouvoirs pour les formalités constitutives

Tous pouvoirs sont conférés & chacun des fondateurs et aux porteurs d’expédition, originaux, copies
ou extraits conformes de piéces constitutives a U'effet d’accomplir toutes formalités reguises.

Article 50 - Contestations

Toutes contastations et tous litiges relatifs a Uinterprétation ou a l'exécution des presents statuts ou,
plus généralement, relatifs aux affaires sociales, pendant la durée de la Societé ou lors de sa
liquidation, survenant soit entre les associés et la Societe ou ses dirigeants, soit entre la Sociéte et ses
dirigeants, soit entre les associés eux-mémes, seront soumis & la juridiction compétente suivant les
regles de droit commun.
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Article 51 - Election de domicile

Pour Uexécution des présentes, les parties font élection de domicile au siege social de la sociéte, avec
attribution de juridiction au Tribunal de Grande Instance de ce siége.

Article 52 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires résultant des présents statuts seront portés au compte des frais
generaux du premier exercice social.

Article 53 - Jouissance de la personnalité morale

Conformément a la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale gu'a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétes.

Article 54 - Publicité

Tous pouvoirs sont donnés au gérant a Ueffet d’accomplir toutes les formalités de publicite prévues
par la loi.

Fait a Rennes,

le 09/45 ] ZeES
en quatre originaux

Charline BARATON Sébastien GICQUEL
« Bon pour acceptation
des fonctions de Gérant »
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ANNEXE

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

- demande d’autorisation de domiciliation du siége social & Monsieur Lecomte Mickaél proprietaire du
bien sis 10 La Heulvrais - 35150- Janzé

Fait a Rennes,

le o345 /228
en guatre originaux

Charline BARATON Sébastien GICQUEL
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