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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE VINGT TROIS AVRIL
A BREST (Finistére), en I’office notarial ci-aprés nommé,
Maitre Paul-Albert GOASGUEN, soussigné, Notaire associé, membre de la Société par
Actions Simplifiée « Etude GOASGUEN - Notaires & Associés » titulaire d’un office
notarial 3 BREST (29200), 31 rue Branda, identifié sous le numéro CRPCEN 29133,

A RECU le présent acte contenant les statuts d’une SOCIETE CIVILE
D'ATTRIBUTION auxquels sont parties :

La Société dénommée ARCOS, Sociéié civile immobiliére au capital de 1000 €, dont le sicge
est 3 LOPERHET (29470), 380 rue Henri Laborit, identifiée au SIREN sous le numéro
903353902 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST.

La Société dénommée LOUXIS, Société civile immobiliére an capital de 1000 €, dont le sicge
est 3 HANVEC (29460), Goulaouren, identifiée au SIREN sous le numéro 528050966 et
immatriculée au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de BREST.

La Société dénommée LOSACA, Société par actions simplifiée au capital de 500 €, dont le
siége est A PLOUGASTEL-DAOULAS (29470), 100 venelle de Bodonn, identifiée au SIREN
sous le numéro 940673122 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de
BREST.

La Société dénommée LA FINANCIERE D'ICI, société civile au capital de 1000 €, dont le
siége est 4 BREST (29200), 13 rue Alexis Le Moigne, identifiée au SIREN sous le numéro
798017042 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST.

La Société dénommée A2P, Société par actions simplifiée au capital de 1000 €, dont le siege
est 3 DAOULAS (29460), 6 impasse des Hauts de la Mignonne, identifiée au SIREN sous le
nmuméro 921147864 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST.

PRESENCE - REPRESENTATION
- La Société dénommée ARCOS est représentée a I'acte par Madame Line LEMAINE,
collaboratrice de notaire, domiciliée 4 BREST 31, rue Branda, en vertu d’une délégation de
pouvoir de son gérant demeurée ci-annexée.

- La Société dénommée LOUXIS est représentée i l’acte par Madame Line LEMAINE,
collaboratrice de notaire, domiciliée 3 BREST 31, rue Branda, en vertu d'une délégation de

pouvoir de son gérant demeurée ci-annexée.



- La Société dénommée LOSACA est représentée a 1’acte par Madame Line LEMAINE,
collaboratrice de notaire, domiciliée 2 BREST 31, rue Branda, en vertu d'une délégation de
pouvoir de son Président demeurée ci-annexée.

- La Société dénommée LA FINANCIERE D'ICI est représentée a 'acte par Madame Line
LEMAINE, collaboratrice de notaire, domiciliée 4 BREST 31, rue Branda, ¢n vertu d’une
délégation de pouvoir de son gérant demeurée ci-annexée,

- La Société dénommée A2P est représentée a I'acte par Madame Line LEMAINE,
collaboratrice de notaire, domiciliée & BREST 31, rue Branda, en vertu d’une délégation de
pouvoir de son Président demeurée ci-annexée.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES
Préalablement a Padoption des statuts, les parties déclarent :

. Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont parfaitement
exactes.
. Qu’il n’existe aucune restriction & leur capacité de s’obliger par suite de faillite

personnelle, redressement on liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité
quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES
Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties sur leur capacit¢ :
Concernant la société ARCOS

»  Extrait K bis.

o Certificat de non faillite.

Concernant la société LOUXIS
o  Extrait K bis.

»  Certificat de non faillite.

Concernant la société LOSACA
*  Exirait K bis.

s Certificat de non faillite.

Concernant la société LA FINANCIERE D'ICI
«  Exirait K bis.

e Certificat de non faillite.

Concernant la société AP
+  Extrait K bis.

+  Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 4 1a signature des présentes.

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

ARTICLE 1 - FORME ET INTERET SOCIAL
La société a la forme d’une société civile régie par les dispesitions du titre IX du livre III du
Code civil, et par les présents statuts.
L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét social, en prenant
en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son activité.
La société est aussi régie par les dispositions des articles L 212-1 & L 212-17 et R212-1 a
R 212-18 du Code de la construction et de I'habitation.

ARTICLE 2 - OBJET

&




La Société a pour objet :

. La construction (aprés démolition des bitiments existants le cas échéant) et
I'aménagement de terrains a batir 4 usage d'habitation situés 4 DIRINON 1, Croix de Mission,
destinds a étre divisés et attribués en propriété ou en jouissance aux associ€s.

» La gestion et I'entretien de cet ensemble jusqu'a la mise en place d’une organisation
différente.

Et ce, soit au moyen des appels de fonds effectués auprés de ses associés, de ses capitaux
propres, de capitaux d’emprunt, ainsi que de l’octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de
toutes garanties 4 des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser
le développement.

. La faculté de donner caution hypothécaire, en application de l'article L 212-7 du Code
de 1a construction et de Ihabitation, pour la garantie des emprunts contractés par les associés,
pour leur permettre de satisfaire aux appels de fonds de la société nécessaires a la réalisation de
'objet social.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou indirectement 3
cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne modifiant pas le caractere civil
de la société.

En outre, I'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser une raison d'étre,
constituée des principes dont la société se dote et pour le respect desquels elle entend affecter
des moyens dans la réalisation de son activité,

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La Société est dénommeée : SA.
Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la société et
destinés aux tiers.
Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination
doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile " ou des initiales "S.C.",
ensuite de l'indication capital social, ou le cas échéant de la mention "4 capital variable”, du
sidge social, et du numéro d’identification STREN puis de 1a mention “R.C.8.” suivi du nom de
la ville du greffe auprés duquel la société est immatriculée par l'intermédiaire du guichet
unique.

ARTICLE 4 - SIEGE
Le siége social est fixé 4 : DAOULAS (29460}, 6 impasse des Hauts de la Mignonne .
11 pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision de la gérance,
et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE § -DURERE
La Société est constituée pour une durée de 25 années a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés via le guichet unique, sauf les cas de prorogation ou de
dissolution anticipée,

TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6 - APPORTS

Les associés effectuent les apports suivants

La société ARCOS

Apport en numéraire
La somme de TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT SEPT EUROS ET QUATRE-

VINGT-SEIZE CENTIMES (31 507,96 EUR).

La société LOUXIS

Apport en numéraire
La somme de QUINZE MILLE SEPT CENT SOIXANTE-HUIT EUROS ET SEIZE

CENTIMES (15 768,16 EUR).



La société LOSACA

Apport en numéraire
La somme de TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT SEPT EUROS ET QUATRE-

VINGT-SEIZE CENTIMES (31 507,96 EUR).

La société LA FINANCIERE D'ICI
Apport en numéraire

La somme de TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT SEPT EURGS ET QUATRE-
VINGT-SEIZE CENTIMES (31 507,96 EUR).

La société A2P
Apport en numéraire

La semme de TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT SEPT EUROQOS ET QUATRE-
VINGT-SEIZE CENTIMES (31 507,96 EUR).

ARTICLE 7 - TOTAL DES APPORTS -CAPITAL - REFPARTITION
TOTAL DES APPORTS
La valeur totale des apports est de: CENT QUARANTE ET UN MILLE HUIT CENTS
EUROS (141 800,60 EUR).

CAPITAL - REPARTITION
Le capital social est fixé 4 la somme de : CENT QUARANTE ET UN MILLE HUIT CENTS
EUROS (141 800,00 EUR}

I est divisé en 14180000 parts, de ZERO EURO ET UN CENTIME (0,01 EUR) chacune,
numérotées de 1 4 14180000 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir

ARCOS les parts numérotées de 1 a 3150796
LOUXIS les parts numérotées de 3150797 44727612
LOSACA les parts numérotées de 4727613 4 7878408
LA FINANCIERE D'ICI 7878409 4 11029204

A2P les partes de 1109205 a 14180000

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL
Le capital pent, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés étre
augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles, attribuées en
représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité
d'associé, devront étre agréés dans les condifions ci-aprés déterminées.
I1 peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre augmenté en une
ou plusieurs fois par l'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices
par voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de création de parts
nouvelles attribuées gratuiternent.
En cas d'augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, chacun des associés a,
propertionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un droit préférentiel de souscription des
parts nouvelles représentatives de 1’augmentation de capital.
Le droit de souscription peut &re cédé.
En oulre, une décision unanime des associés peut décider, lors d'ime augmentation de capital
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par voie d’apport en numéraire, ta suppression, totale ou partielle, du droit de souscription.

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL
Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée genérale extraordinaire, pour
quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au moyen d'un remboursement
aux associés, d'un rachat de part ou d'une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.
1! ne peut, et ce i peine de nullité, étre fait attribution 4 un associé, en remboursement de ses
apports, d’un immeuble construit par la société.

TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES
CRAPITRE 1 : DROITS DES ASSOCIES
Les droits des associés dans le capital social sont proportionnels 3 la valeur des biens auxquels
ils ont vocation par rapport 4 la valeur de I’ensemble telles que lesdites valeurs résultent de la
consistance, de la superficie, de la situation et des possibilités d’utilisation des biens appréciés
au jour de I'affectation a des groupes de droits sociaux déterminés.

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX GROUPES DE PARTS -
Groupes de parts

Conformément aux dispositions de Larticle L212-2 du Code de la construction et de
I’habitation, les statuts doivent diviser les droits composant le capital social en groupes et
affectent a chacun d’eux 1’un des lots définis par 1’état descriptif de division pour étre attribué
au titulaire du groupe considéré.

Les groupes de parts et leur répartition peuvent étre modifiés ultéricurement par 1’assemblée
générale extraordinaire des associés au cas de suppression ou d’addition ou de subdivision de
lots.

Droits attachés aux groupes de parts
Chaque propriétaire de groupe de parts a, sur son groupe de parts les droits suivants .

. le droit a Vattribution en jouissance, aprés leur achévement, du ou des lots affectés a
son groupe de parts ;

. le droit  I'attribution en propriété du ou des lots affectés 4 son groupe de parts, dans
le cadre d’un partage partiel ou d’un partage total de I"actif net social.

Constitution des groupes de parts
Affectation aux lots

Les parts sont réparties en 5 groupes indivisibles numérotésde 14 5.
A chacun de ces groupes est affecté le lot portant le méme numéro que celui porté sur le
document d’arpentage, ci-annexé.
Le tableau ci-aprés dressé en fin des présentes, titre septiéme, établit la composition des
groupes de parts et I"affectation & chacun d’eux des lots de temrains 3 batir dont il sera parlé ci-
apres.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS
DEMEMBREMENT DES PARTS
Indivision
Chague part est indivisible 4 1'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont tenus,
pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par I'un d'entre eux
ou par un mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'eux. En cas de
désaccord, le mandataire sera désigné en justice 4 la demande de la partie la plus diligente.

Démembrement de propriété
Lotsque les parts sociales font Pobjet d'un vsufnit, le droit de vote appartient en toute

circonstance & l'usufruitier qu'il s‘agisse de décisions prises dans une assemblée générale
ordinaire ou extraordinaire ou qu'il s‘agisse d'une décision constatée par un acte.

L’article 8 du Code général des impdts conduit & imposer I'usufruitier des parts d’une société
de personnes  raison de la quote-part des résultats correspondant 4 ses droits sur les bénéfices.
En owtre, il est dés & présent stipulé que I’usufiuitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du
droit d’imputation des pertes pouvant étre subies par la société et supportera, le cas échéant,
I’imposition des plus-values de cession d’éléments d’actif immobilisé.



ARTICLE 12 - MUTATION ENTRE VIF-NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE
A/ MUTATION ENTRE VIFS
La cession de parts peut éire précédée d'un contrat préliminaire par lequel, en contrepartie d'un
dépbt de garantie, un associé s'engage 4 céder ses parts A un cessionhaire moyennant un prix
fixé dans le contrat. Le contrat préliminaire doit comporter toutes indications relatives a la
constitution de la société, 4 la consistance et aux conditions techniques d'exécution des travaux
et aux conditions financiéres de M'opération. Le dép6t de garantie doit étre effectué 4 un compte
spécial ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un établissement spécialement
habilité a cet effet ou chez un notaire. Les fonds déposés en garantie sont indisponibles,
incessibles et insaisissables jusqua la conclusion du contrat de cession. Ils sont restitués dans le
délai de trois mois au déposant si le contrat n'est pas conclu ou si le contrat proposé fait
apparaftre une différence anormale par rapport aux prévisions du contrat préliminaire. Toute
autre promesse d'achat ou de cession de parts est nulle.
Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous signature privée.
Elles ne sont opposables a la Société qu'aprés la signification on l'acceptation prévues par
I’article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit
été publiées par le dépdt en annexe av registre dv commerce ¢t des sociétés compétent par
l'intermédiaire du guichet unique, d'une copie de 1'acte de mutation enregistré.
Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires, sont soumises 3
l'agrément préalable 4 'unanimité des associés.

Procédure d’agrément
Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la société et a chacun des autres
associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit &tre régularisée, lequel
délai ne peut étre inférieur 4 trois mois a compter de la derniére en date des notifications ci-
dessus,
L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois 4 compter de la notification du
projet a la société, a l'initiative de la gérance.
En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé i l'alinéa précédent, le plus diligent des
associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de justice l'assemblée
des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en demeure préalable 4 la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose dune faculté de rachat
des droits socianx objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associ€és sc¢ portent acquéreurs des parts sociales, chacun est réputé
acquéreur, sauf convention contraire enire eux, a proportion du nombre de parts qu'il détenait
au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il seit tenu compte des droits
sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus dagrément, la gérance notifie au cédant la2 ou les offres de rachat
retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert par
chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le prix offert,
Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé par un
expert désigné par les parties ou, a défaut d’accord entre elles, par une ordonnance du Président
du Tribunal judiciaire statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au
rachat,

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée, n'est faite au
cédant dans un délai de quatre mois, 4 compter de la derniére des notifications, l'agrément du
projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins que les autres associés, 4 I'unanimité, n'aient
décidé, dans le méme délai, la dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre
caduque sl notifie a la société par acte extrajudiciaire ou par lettre reconumandée avec
demande d'avis de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le délai dun mois
a compter de l'intervention de la décision de dissolution.




Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

B/ NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire l'objet d’un nantissement constaté, & peine de nullité, par écrit
en application des dispositions de l'article 2356 premier alinéa du Code civil. Le nantissement
donne lieu 2 la publicité requise par l'article 2338 du Code civil.

Tout associé¢ peut obtenir par décision extraordinaire de la collectivité des associés, son
agrément 4 un projet de nantissement dans les conditions stipulées ci-dessus.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation
forcée des parts sociales 3 la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente
aux associés et a la sociét.

Chaque associé peut se substituer i I'acquéreur dans un délai de cing jours francs & compter de
la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf convention contraire, réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente
forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en
vue de leur annulation.

C/ REALISATION FORCEE

Les droits sociaux appartenant 3 l'associé qui n’exécute pas les obligations 4 sa charge,
notamment de répondre aux appels de fonds, peuvent, un mois aprés un commandement de
payer de payer resté sans effet rappelant Uexistence de la présente clavse, étre mis en vente aux
enchéres publiques sur décision de l'assemblée générale convoquée sous quinzaine par le
représentant 1égal ou tout associé, décision prise a la majorité des deux tiers des droits sociaux
dont les titulaires sont présents ou représentés, pour le calcul de majorité les parts de I'associé
défaillant n’étant pas prises en compte. Cette décision indiquera la mise & prix desdites parts
ainsi que la date de la mise en vente,

Etant précisé que seuls deux appels de fonds consécutifs non honorés pourront entrainer la
mise en ceuvre de ce commandement.

En toute hypothése, les associés doivent étre avertis sans délai par letire recommandee avec
accusé de réception avec rappel de la présente clause lorsque deux appels de fonds consécutifs
ne sont pas honorés.

L’adjudication des parts ne peut avoir lieu qu'aprés notification, au moins dix jours avant, par
lettre recommandée avec accusé de réception 3 tous les associés, y compris l'associé défaillant,
de 1a date, de I'heure et du lieu de I’adjudication. La notification devra indiquer le montant de
la mise & prix.

La mise en vente avec les lieu, date, heure et mise a prix, est publiée dans au moins un journal
d'annonces légales du lieu du siége social.

Les sommes produites par 'adjudication seront affectées par privilége au paiement des sommes
dont I'associé sera redevable & la société et envers scs coassociés le cas échéant au jour de la
réalisation de la vente, ainsi que des frais de la procédure de mise en vente. Si des
nantissements ont été constitués sur les titres vendus, le droit de rétention des créanciers nantis
n’est opposable ni 3 la société ni a I"adjudicataire des droits sociaux.

A défaut d'adjudicataire au prix de la mise en vente, l'associé défaillant ne pourra plus
prétendre 4 exercet son droit de jouissance. Son expulsion sera étre décidée par une simple
ordonnance de référé. Une nouvelle adjudication scra effectuée 4 une nouvelle mise & prix.

Jusqu'a la vente des droits sociaux de I'associé défaillant, les autres associés sont tenus de
répondre aux appels de fonds faits par la société pour son compte et au prorata de leurs droits
sociaux.

ARTICLE 13 - MUTATION PAR DECES
Tout ayant droit, héritier ou 1égataire doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de la
collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul du
quorum et de la majorité.
Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il y a lien, par
Jettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois mois 4 compter du




décés ou de la disparition de la personnalité morale de l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des parts sociales de
leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux titulaires des parts, ou, a
défaut d’acquisition de tout ou partie des parts, par la société elle-méme, qui deit alors les
racheter en vue de leur annulation. Le rachat et le paiement total de leur valeur devra intervenir
au plus tard dans les cing mois du déceés. A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts
sur la somme due courrent au double de ceux exigibles par Fadministration fiscale en cas de
dépét tardif de Ja déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la personnalité morale dans
les conditions prévues a I'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou par les
ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d’un mandat & effet posthume ne pourront accorder a I'ayant droit
plus de droits qu’il n’en tient en vertu des présentes.

ARTICLE 14 - DISSOLUTION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE
La disselution d'une personne morale, membre de la société, ne lui fait pas perdre sa quaiité
d'associé.

ARTICLE 15 - REDRESSEMENT - LIQUIDATION

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de faillite
personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que créancier et a
droit 2 la valeur de ses droits sociaux déterminée conformément aux dispositions de I'article
1843-4 du Code civil.

CHAPITRE 11 : OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE16 - LIBERATION DES PARTS - APPELS DE FONDS
L Parts de numéraire
Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs 4 premiére demande de la
gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre recommandée avec demande
davis de réception, La gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la
souscription, La gérance peut aussi demander la libération de ce montant par fractions
successives, au fur et 4 mesure des beseins de la sociéte.
IL. Parts représentatives d'apport en nature
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent &tre immédiatement et
intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise 4 la disposition effective du bien apporté.

ARTICLE 17 - DISPOSITIONS COMMUNES

A LA LIBERATION DES PARTS ET AUX APPELS DE FONDS
Libération des parts
Les sommes appelées par la gérance 2 titre de libération des parts souscrites en numéraire
deviennent exigibles quinze jours francs aprés 'envoi d'une letire recormmandée par la gérance
i l'associé ou aux associés débiteurs.
Si un associé n'a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés une mise en
demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique 4 la requéte des représentants de la
soCiété par une décision de ’assemblée générale fixant la mise a prix.
Sur premiére convocation, 1’assemblée générale se prononce 2 la majorité des deux tiers du
capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux tiers des droits sociaux dont
les titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues par le ou les associés défaillants
ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.
La vente a lieu pour le compte de |'associé défaillant et 4 ses risques.
Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des dettes de
I’associé défaillant envers la société,

Appels de fonds
Les associés sont tenus de répondre aux appels de fonds nécessités par l'acquisition, la

construction ou l'aménagement de P'immeuble social en proportion de leurs droits dans le
capital et ce aux termes de 1"article L 212-3 du Code de la construction et de I’habitation.
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Si les obligations dont un associé est tenu vis-a-vis de la société en vertu de Iarticle L 212- 3
excédent de plus du quart des valeurs du lot auquel il a vocation par rapport 4 la valeur de
I'ensemble telles que lesdites valeurs résultent de la consistance, de la superficie, de la situation
et des possibilités d'utilisation des biens appréciés au jour de l'affectation 4 des groupes de
droits sociaux déterminés, l'intéressé peut réclamer le remboursement de l'excédent a celui ou
ceux de ses co-associés que la répartition incriminée a avantagés, mais 4 concurrence
seulement des sommes que chacun d'eux s'est ainsi trouvé dispensé de payer a la socicté. Les
sommes ainsi oblenues sont versées directement au demandeur. Si les obligations dont un
associé est tenu envers la société en vertu de Iarticle L 212- 3 sont inférieures de plus du quart
a la contribution qui incombe & cet associé aux termes des valeurs sus-relatées, tout autre
associé peut réclamer, & celui qui est avantagé, les versements dont il s'est trouvé dispensé. Les
sommes ainsi obtenues sont versées a la société et répartics par l'organe de gestion ou le
liquidateur entre les associés désavantagés, en proportion des sommes excédentaires versées
par ceux-ci. Les dispositions du présent article peuvent &ire invoquées méme apres la
dissolution de la société, par ou i I'encontre de tous ceux qui ont eu la qualité d'associé avant
l'approbation définitive des comptes de l'opération de construction, d'acquisition ou
d'aménagement, mais seulement avant l'expiration d'un délai de deux ans a compter de la
dissolution de la société ou du retrait de 1'associé.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL
Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens, proportionnellement au nombre de
paris possédées par chacun d'eux, 4 la date de Iexigibilité ou au jour de la cessation des
paiements.
Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le pajiement des dettes sociales
contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée 2 la société et restée infructueuse. A cet
effet, tel qu’indiqué a larticle L211-2 du Code de la construction et de ['habitation, le
représentant légal de la société est tenu de communiquer 3 tout créancier social qui en fera la
demande le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés.
Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison :
- des vices de construction apparents de construction ;
- de I’inexécution des obligations dont les architectes, entrepreneurs et autres personnes liées
au maitre de 1'ouvrage par un contrat de louage d’ouvrages sont eux-mémes tenus ;
- qu’aprés une mise en demeure restée infructueuse adressée a la société si le vice n’a pas été
réparé ou adressée 4 la compagnie d’assurances garantissant la responsabilité de ladite société
si le créancier n’a pas été indemnisé.

CHAPITRE III : DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 19 - PROPRIETE DES PARTS ET ADHESION AUX STATUTS
Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions
régulidrement prises par les assemblées générales des associés et par la gérance.

ARTICLE 19 1S - COMPTES COURANTS
Les associés peuvent laisser ou mettre 4 la disposition de la société toutes sommes dont celle-ci
pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur
rémunération sont fixées par décision collective des associés.

ARTICLE 20 - TITRES
Le titre de chaque associé résulte sculement des présents statuts, des actes ultérieurs modifiant
ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

ARTICLE 21 - SCELLES
Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requerir
I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer en aucune maniére
dans les actes de son administration.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE
CHAPITRE I : ADMINISTRATION
ARTICLE 22 - GERANCE
La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors




d'eux.

ARTICLE 23 - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION - VACANCE
Le ou les gérants sont nommés et révoqués par I'assemblée générale des associés.
Si la révocation est décidée sans juste moiif, elle peut donner lieu & des dommages et intéréts.
Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause légitime a la demande
de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa décision aux éventuels
cogérants ainsi qu’ad chacun des associés en respectant un préavis de trois mois. Ce délai
commencera a courir 4 compter de la demiére réception de la démission adressée soit par lettre
recommandée avec accusé de réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou
récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet 4 la date de
’assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de son successeur a la
fonction de gérant.

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de préavis avec
I'accord de tous les associés ou par décision d’assemblée générale.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé¢ peut désormais réunir les assocics en vue de
nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de I'article 1846 du Cede civil, il
peut demander au juge de désigner un mandataire a cet effet,

ARTICLE 24 - POUVOIRS - OBLIGATIONS
L. POUVOIRS : La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
Société en vue de la réalisation de 1’objet social,
Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusicurs objets
déterminés.
Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du département.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte distinct,
Les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou séparément. Chacun a
toutefois le droit de s opposer 4 une opération avant qu’elle ne soit conclue.
Dans les rapports entre associés, le gérant ou les gérants (ensemble ou séparément) ne peuvent
accomplir avcun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une décision
collective erdinaire ou extraordinaire des associés, selon la nature des décisions en question, et
dans la mesure ol ils sont compatibles avec I'objet social et 'intérét de la société -

. Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers a des conditions différentes de
celles fixées dans le cadre du programme de construction.

. Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer quelque
garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

. Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

. Consentir un bail, un rencuvellement de bail, ou modifier les prix et conditions des

baux en cours concernant tout cu partie du patrimoine immobilier de la société.

II. OBLIGATIONS : Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an,
communication des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la
gestion sociales auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le d€lai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur l'activité de
la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices
réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues,

ARTICLE 25 - CONSEIL DE SURVEILLANCE

Il est institué un conseil de surveillance composé de deux associés am meoins qui seront
désignés annuellement par une assemblée générale des associés statuant & une majorité
représentant au moins la moitié du capital.

Le gérant de la société est tenu de rendre compte au conseil de surveillance des résultats des
appels a la concurrence et des projets de marchés avec les entrepreneurs pour les travaux de
construction. Il doit, en outre, rendre compte de sa gestion an conseil de surveillance aussi
souvent que la bonne marche de la société 'exige et, en tout cas, tous les trois mois. Le conseil

-
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de surveillance peut se faire assister d'un expert comptable. Il peut, en outre, convoquer
I'assemblée générale ; il doit le faire si cette convocation est demandée par des associés
représentant le quart au moins du capital social.

Les dispositions ci-dessus cessent d'éire applicables 2 partir de la liquidation définitive des
comptes de I'opération de construction constatés par l'assemblée générale.

CHAPITRE II : ASSEMBLEES GENERALES
SECTION I - DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 26 - PRINCIPES
L'assemblée générale, réguliérement constituée, représente I'universalité des associés. Ses
délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous les associés, méme
absents, protégés ou dissidents.
Chaque année, il doit éire réuni, dans les six mois de la clture de l'exercice, une assemblée
générale ordinaire.
Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en outre, &tre réunies a
toute époque de l'année,
Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision collective dans un acte dans la
mesure ol ils y sont tous présents.
Une décision collective peut également prendre la forme d’une consultation écrite.
En cas de consultation écrite, le gérant adresse aux associés par lettre recommandée avec avis
de réception, le texte de résolutions proposces, les documents nécessaires a leur information et
le rappel des modalités de la consultation. A réception de cet envoi, chaque associé disposera
d'un délai de quinze jours pour retourner son vote par écrit papier ou électronique. Seuls les
votes recus dans ce délai et clairement exprimés par oui ou par non, seront pris en compte. Les
associés pourront se rétracter et revenir sur leur décision jusqu'a I'expiration dudit délai de
quinze jours. A défaut de réponse dans ce délai, ou en cas de refus exprés de répondre 2 toutes
les résolutions, I’associ¢ sera réputé s'étre abstenn, de sorte que ses parts ne pourront pas étre
prises en compte pour le calcul dv quorum. Les décisions sont adoptées aux conditions de
majorité et de quorum prévues par les présents statuts ou la loi.
La gérance établit un procés-verbal auquel est annexé la réponse de chaque associé et
constatant les résultats de leur vote.

ARTICLE 27 - CONVOCATION
Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.
Un associé non gérant peut 3 tout moment, par lettre recommandée, demander 4 la gérance de
convoquer une délibération des associ€s sur une question déterminée.
En ouite, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent convoquer la
réunion d’vne assemblée.
Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de
l'assemblée.
Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.
Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.
Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la gérance.

ARTICLE 28 - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION
Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires 3
linformation des associés sont tenus A leur disposition au siége social, ou ils peuvent en
prendre connaissance ou copie.
Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre simple,
soit 2 leurs frais par lettre recommandée.
Tout associ¢ a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous les livres
et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus
généralement de tout document établi par la société ou regu par elle.
Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.
Dans 'exercice de ces droits, I'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un expert choisi parmi
les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts pres une Cour d'Appel.

ARTICLE 29 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES
Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont acces a 'assemblée.
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Ils peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de leur choix
associé ou non.

L article 1161 du Code civil dispose qu’un représentant ne peut agir pour le compte des deux
parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le représenté.

En ces cas, I’acte accompli est nul 3 moins que la loi ne I"autorise ou que le représenté ne I’ait
autorisé ou ratifié.

ARTICLE 30 - TENUE DES ASSEMBLEES
L'assemblée est présidée par le gérant, 'un d'eux ou tout associé désigné par la gérance.
A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.
En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par celui-ci,
Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée, présents et
acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.
Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choist en dehors des associés.
Il est tenu une feuille de présence.
L'’ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inserite 4 l'ordre du jour.
L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 31 - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux établis sur un
registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme ordinaire, soit par un juge du
Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le maire ou un adjoint au maire de la commune
du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le licu de réunion, les nom,
prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du jour, la composition du
bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenu par
chacun d'eux, les documents et rapports soumis a I'assemblée, le texte des résolutions mises
aux voix, un résumé des débats et le résultat des votes. I est signé par les gérants et par le
président de l'assemblée.

SECTION I - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES
ARTICLE 32 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est réguliérement constituée si la
meitié au meins des associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée,
A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors réguliérement
constituée quels que soient le nombre des associés présents ou représentés et la quotité du
capital social leur appartenant.
Les décisions sont prises 4 la majorité des voix exprimées.

ARTICLE 33 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS
L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur les affaires
sociales.
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de l'exercice écoulé.
Elle statue sur l'affectation et la répartition des bénéfices,
Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.

SECTION 111 - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES
ARTICLE 34 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est réguliérement
constituée si les deux tiers au moins des associés possédant les deux tiers du capital social, sont
présents ou représentés,
A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors réguliérement
constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est présente
ou représentée,
Les décisions sont prises 4 la majorité des deux tiers des voix exprimées.

Si la société comprend, ou vient & ne comprendre, que deux associés, toutes décisions
extraordinaires devront étre prises 4 |'unanimité des associés.
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ARTICLE 35 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS
L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes leurs dispositions, les
modifications, quelles qu'elles soient, pourvu que ces modifications ne soient pas contraires a
la loi.
L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

. transférer le siége social en n'importe quel endroit du territoire métropolitain lorsque
ce transfert excéde les pouvoirs attribués 2 la gérance ;

s prononcer i toute époque, la dissolution anticipée de la société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément aux dispositions de I'article 1844-6 du Code
civil, l'assemblée générale extraordinaire doit &tre réunie, un an au moins avant l'expiration de
la société, pour statuer sur lopportunité de sa prorogation. Lorsque la consultation sur la
prorogation n’a pas eu lieu, le président du tribunal statuant sur requéte 4 la demande de tout
associé dans I'année suivant la date d’expiration de la société, peut constater I'intention des
associés de proroger la société et autoriser la consultation a titre de régularisation dans le délai
de trois mois, le cas échéant en désignant un mandataire de justice chargé de la provoquer. Si la
société est prorogée, les actes conformes 4 la loi et aux statuts antérieurs 4 la prorogation sont
réputés réguliers et avoir été accomplis par la société ainsi prorogée.

SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE
ARTICLE 36 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre 4 'unanimité
toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié ou sous signatures
privées, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires
ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées 2 leur date dans le registre des délibérations ¢i-
dessus prévu.

CHAPITRE III : RESULTATS SOCIAUX
La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de I'existence de son
patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité distincte de celle de la personne
de ses associés.

ARTICLE 37 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

ARTICLE 38 - DOCUMENTS COMPTABLES
Il est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité réguliére et constamment 4 jour des
recettes et dépenses intéressant la société.
A la cldture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, le compie d'exploitation
générale, le compte de résultats ainsi que le bilan de la société.

ARTICLE 39 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE
Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous déduction des frais
généraux, et autres charges de la société, en ce compris toutes provisions.
Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice, diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

ARTICLE 40 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUAELE
81l résulte des comptes de l'exercice, tels qu'ils sont approuvés par l'assemblée géncrale,
l'existence d'un bénéfice distribuable, 'assemblée décide soit de le distribuer, soit de le reporter
i mouveau, soit de l'inscrire & un ou plusieurs postes de réserve dont elle régie l'affectation et
I'eruploi.
Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs droits respectifs
dans le capital social.

ARTICLE 41 - REPARTITION DES PERTES
Les pertes, s'il en existe, seront supporiées par les associés, proportionnellement au nombre de
parls possédées par chacun d'eux.
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TITRE CINOQUIEME - PROROGATION — DISSOLUTION - LIQUIDATION
ARTICLE 42- PROROGATION - DISSOLUTION

La prorogation de la société doit étre décidée a I'unanimité des associés, et ils doivent éwre
consultés un an au moins avant la date d’expiration de la société. Tout associé peut demander
au juge la désignation d*un mandataire pour provoquer la consultation.

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a &té constituée, sauf prorogation
éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, dés I'accomplissement de I’objet social pour lequel
elle a été constituée, prononcer la dissolution anticipée de la société statuant & la double
majorité des deux tiers des associés et des deux tiers des voix. L'assemblée générale désigne un
ou plusieurs liquidateurs chargés de gérer la société pendant la période de liquidation et de
procéder au partage.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter 'un de ses
associés et notamment :

* le décés, I'incapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne physique,

. la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale.

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associ€ ou non.

ARTICLE 43 - EFFETS DE LA DISSOLUTION
La société se trouve en liquidation par l'effet et 4 Pinstant de sa dissolution pour quelque cause
que ce soit, La personnalité morale de {a société se poursuit néanmoins pour les besoins de
cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cloture.
L’assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les pouvoirs et la
rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin anx pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 44 - LIQUIDATION : PARTAGE - ATTRIBUTIONS
Le partage ne peut intervenir qu'aprés décision définitive sur les comptes de I'opération de
construction, If doit comporter des attributions de fractions d'immeubles et une répartition du
passif conformes aux dispositions statutaires et & 1'état descriptif de division. Dans le cas ou la
succession d'un associé n'est pas encore liquidée, les droits et les charges propres au défunt
sont attribués indivisément au nom de ses ayants droit et ceite attribution n'entraine pas de leur
part acceptation de la succession ou de la donation. Les associés qui n'ont pas satisfait aux
obligations auxquelles ils sont tenus emvers la société ne peuvent, conformément aux
dispositions de I'article L212-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, prétendre a
aucune attribution tant qu'ils ne se sont pas acquittés. Dans ce cas, le partage est limité aux
associés dont la situation est réguliére. Le liquidatenr fait établir le projet de partage en la
forme anthentique. Les associés sont invités, au besoin par sommation dun liquidateur, 4 prendre
connaissance du projet de partage et 4 I'approuver ou le contester en la forme authentique. Les
associés qui contestent alors le partage disposent d'un délai de quinze jours pour assigner le
liquidateur en rectification devant le tribunal judiciaire du siége social. Les atiributions
devenues définitives sont opposables aux associés non présents ou représentés, absents ou
protégés. La publication au fichier immobilier est faite 4 la diligence du liquidatenr. Sauf si les
statuts ne prévoient que des attributions en jouissance, un assecié peut, 4 tout moment, se
retiver d'une société d'acquisition. Sous la méme réserve, un associé peut, de méme, se retirer
d'une société de construction, dés qu'une assemblée générale ordinaire a constaté I'achévement
de l'immeuble, sa conformité avec les énonciations de I'état descriptif et a décidé des comptes
définitifs de l'opération de construction. A défaut de vote de l'assemblée générale, tout associé
peut demander au tribunal judiciaire du lieu de la situation de I'immeuble de procéder aux
constatations et décisions susvisées. Le retrait est constaté par acte authentique signé par
l'associé qui se retire et un représentant de l'organe de gestion ou, en cas de refus de ce dernier,
par ordonnance du président du tribunal judiciaire, lequel est saisi et statue suivant la forme
prévue pour les référés. Les retraits entrajnent de plein droit I'annulation des parts ou actions
correspondant aux locaux attribués en propriété et la réduction corrélative du capital social.
L'organe de gestion constate la réduction du capital et apporte aux statuts les modifications
nécessaires. Les dispositions de l'alinéa précédent demeurent applicables aprés dissolution de
la société. Les pouvoirs dévolus par I'alinéa a I'organe de gestion sont alors exercés par le ou
les liquidateurs. Pour l'application des dispositions du présent article, tout associé est réputé
avoir fait élection de domicile en I'immeuble social, 4 moins qu'il n‘ait notifié  la société une

S
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autre élection de domicile dans le ressort du tribunal judiciaire du lien de la situation de
limmeuble. Saut leffet des siretés réelles dont ils seraient bénéficiaires, les créanciers de la
société ne peuvent exercer leurs droits, ni conire un ancien associé attributaire par voie de
retrait ou de panagc ni & l'encontre de ses ayants cause, qu'aprés discussion préalable des biens
restant appartenir 4 la société,

ARTICLE 45 - CLOTURE
La cléture de la liquidation est constatée par l'assemblée générale.

TITRE SIXIEME - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 46 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa liquidation,
soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et la société, sont
soumises aux tribunaux compétents du lieu du siege social.

ARTICLE 47 - FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés par la
société ainsi que les requérants I'y obligent.

ARTICLE 48 - DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les requérants font élection de domicile en leurs domiciles
respectifs sus indigués.

ARTICLE 49 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE
La société disposera de la personnalité morale 3 compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés,

ARTICLE 50 - ACTES - SOCIETE EN FORMATION
Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant intervention de
l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi accomphs sans solidarité.
La société, réguli¢rement immatriculée, par décision ordinaire des associ€s, peut reprendre les
engagements souscrits, qui sont réputés avoir été 3 l'origine contractés par celle-ci.

ARTICLE 51 - MANDAT D’ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS
Les requérants donnent mandat & Monsieur Antoine POTIN, président de la société A2P pour
accomplir les actes suivants :
. ouverture de tout compte bancaire au nom de la société
. signature de toute promesse de vente ou vente concemant les terrains situés rue de la Croix 4

DIRINON, section AB n°260 et 261.

Tous pouvoirs sont en outre donnés A cette méme personne pour remplir toutes formalités de
publicité prescrites par la loi et les reglemems et notamment pour signer tous avis & insérer
dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires a l'immatriculation.

ARTICLE 52 - NOMINATION DU PREMIER GERANT
Le premier gérant de la société est : Monsieur Antoine POTIN.
Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

TITRE SEPTIEME — TABLEAU RECAPITULATIF

Titulaire Parts Lots affectés
11.109.205 4
AZP 14.180.000 | > 6
ARCOS 143.150.796 | let2
LOUXIS 3.150.797 4 4.727.612 | 9
LA FINANCIERE D'ICI 7.878.409411.029.204 | 3et4
LOSACA 4.727.61347.878.408 | Tet 8

Les associés conviennent que la veirie lot 10 pour 425 m?, desservant les lots de 1 2 9 sera
attribuée A concurrence de un neuviéme (1/9%) i chacun des 9 lots ou 4 une association
syndicale libre, le cas échéant.
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION
L’immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des sociétés de
BREST (29200} par le notaire soussigné.
Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d’une existence juridique,
elle pourra ainsi agir en son nom propre.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de article L 561-2-2 du Code monétaire et financier et du décret
numeéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de I’ordonnance n°2020-115 du 12 février 2020,
la société devra déposer lors de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés les
informations relatives aux "bénéficiaires effectifs" ainsi qu'aux modalités de confrole qu'ils
exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif™ est la suivante : il s’agit de toute personne possédant,
directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des droits de vote, ou 4 défaut, la
personne exergant un contrdle sur les organes de direction et de gestion au sein de la société.

PREMIER EXERCICE SOCIAL
Par dérogation aux stipulations des présents statuts, le premier exercice social commencera a
compter du jour de "immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés pour
se terminer le 31 décembre 2025.
Les opérations de la période formation faites pour le compte de la société et reprises par elle
seront rattachées & ce premier exercice social.

REGIME FISCAL
Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de persomnes. Le notaire
soussigné les avertit que la taxation a I’impdt sur les sociétés serait automatique si les recettes

de nature commerciale venaient 4 excéder dix pour cent du montant des recettes totales hors
taxes, et ce aux termes de la doctrine fiscale actuelle (BOI IS CHAMP 10 30 § 320).

OPTION ULTERIEURE A L’IMPOT SUR LES SOCIETES - INFORMATION

La société peut cldturer sen exercice social en cours d’année et opter, dans les trois mois de
cette cléture, pour son assujettissement a 'impdt sur les sociéiés. Toutefois, cette option pour
I’impdt sur les sociétés emporte cessation d’entreprise au sens du II de I'article 202 ter du Code
général des impéts. Dés lors, la société doit produire dans un délai de soixante jours a compter
de Tévénement emportant changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de
I’exercice clos en cours d’année.

Le II de I'articte 809 du Code général des impéts dispose que, lorsquune personne morale dont
les résultats ne sont pas soumis a I'impdt sur les sociétés devient passible de cet impét, le
changement de son régime fiscal rend les droits et taxes de mutation 4 titre onéreux exigibles
sur les apports purs et simples qui lui ont été faits depuis le ler aoiit 1965 par des personnes
non soumises audit impdt, sous réserve des tempéraments pouvant exister 3 la date du
changement. Les droits sont pergus sur la valeur vénale des biens 2 la date du changement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Si l'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son appert n'est pas imposable a
la TVA, I'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA,
En outre, dans la mesure ol l'apporteur est un assuyjetti & la TVA, les apports powmrront étre
soumis de plein droit ou sur option 4 celle-ci. Il peut y avoir dispense de 1a TVA s'il s'agit d’'une
opération de transfert d'une universalité de biens entre assujettis.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE — REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES
Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénéfice de 1’exercice (qu'il
soit ou non placé en report & nouveau), celui-ci reviendra en totalité en pleine propriété 4
I'usufrvitier au prorata des parts sociales dont la propriété est démembrée. Le résultat
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exceptionnel, lié¢ par exemple 3 la cession d'un actif, reviendra au nu-proprietaire.

L’usuftvitier sera imposé sur le résultat courant de I’exercice tandis que le nu-propriétaire le
sera sur le résultat exceptionnel de 1'exercice. Corrélativement, I'usufruitier sera fondé a
déduire les pertes courantes et le nu-propriétaire les pertes exceptionnelles.

S’agissant des déficits, la doctrine administrative prévoit que la prise en compte des déficits
fiscaux réalisés par la société revient de droit au nu-propriétaire qui, en tant qu’associc, doit
répondre des dettes sociales.

DECLARATION ANNUELLE
Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, 3 communiquer a I"administration
fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour lesquelles ces
renseignements seront demandés par cette administration, en application des dispositions de
I’article 990E du Code général des impdis :
- la situation, la consistance ¢t la valeur des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par la société au 17 janvier ;
- I'identité et I’adresse des associés a la méme date ;
- le nombre de parts détenues par chacun d’eux.
Tls s’engagent également a faire parvenir 4 I’administration fiscale frangaise, sur sa demande, la
justification de la résidence des associés a la méme date.
Le tout afin de ne pas avoir 4 supporter les dispositions de I'article 990 D du Code général des
impbts aux termes desquelles les personnes morales, qui, directemnent ou par personne
interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou sont titulaires de droits
réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle égale 4 3 % de la valeur vénale
de ces immeubles ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D’UN APPORT EN NATURE
La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de 1’apport en nature dont elles sont la
représentation s’analyse fiscalement en une cession des biens eux-mémes et ce en application
des dispositions de 1’article 727 du Code général des impdts.

ELECTION DE DOMICILE
Pour "exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en 1office notarial.

ENREGISTREMENT
Les présentes sont soumises 3 la formalité de l'enregistrement, dans le mois de sa datc au
service de l'enregistrement dont dépend la résidence du notaire en vertu de I'article 635 1 1° du
Code général des impdts.

FRAIS
Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont 4 la charge de la société, portés aux frais
généraux dés le premier exercice social et avant toute distribution de bénéfices.
En attendant I'immairiculation de la société, ils seront avancés par les associés ou ’un d’entre

CUX.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code général des impéts,
que le présent acte exprime la réalité et I'intégralité des conventions et estimations intervenues
entre ¢lles.
Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines correctionnelles
encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation ainsi que des comséquences civiles
édictées par ’article 1202 du Code civil.
De son coté, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES
L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes mentionnées aux
présentes, pour I"accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.
Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et Pexécution d’une mission
relevant de 1’exercice de Pautorité publique déléguée par I’Etat dont sont investis les notaires,
officiers publics, conformément 4 I’ordennance n°® 45-2590 du 2 novembre 1945.
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Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

. les administrations ou partenaires 1également habilités tels que la Direction Générale
des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales, les
organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des
Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

. les offices notariaux participant ou concourant a I’acte,

. les élablissements fimanciers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des statistiques

permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du déeret n® 2013-803 du 3
septembre 2013,

. les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre de
la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait 'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la lutte conire le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font l'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de 1'Union
Européerme et encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données substantiellement équivalent
i celui garanti dans 1"Union Européenne.

La commumnication de ces données 3 ces destinataires peut étre indispensable pour
I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont conservés 30 ans
a compter de la réalisation de ’ensemble des formalités. L’acte authentique et ses annexes sont
conservés 75 ans et 100 ans lorsque Tacte porte sur des personnes mineures ou majenres
protégées. Les vérifications liées aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des
capitaux et au financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation
d’affaires.

Conformément 4 la réglementation en vigueur relative a la protection des domnnées
personnelles, les personnes peuvent demander 1'aceés aux données les concemant. Le cas
échéant, elles peuvent demander la vectification ou Peffacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant 2 leur situation
particuliére. Elles peuvent également définir des directives relatives & la conservation, 4
’effacement et 3 Ja communication de leurs données personnelles aprés leur décés.

L Office notarial a désigné un Délégué 4 la protection des données que les personnes peuvent
contacter 3 I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

i les personnes estiment, aprés avoir contacté 1'Office notarial, que levrs dreits ne sont pas
respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité européenne de
conirdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE
Le notaire soussigné certifie que 1'identité compléte des parties dénommées, tefle qu'elle est
indiquée en téte des présentes & la suite de lenr nom ou dénomination lui a été réguliérement
justifiée et atteste que la personne morale objet des statuts est en cours d’inscription au
répertoire des entreprises prévu par ’article R 123-220 du Code de commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque T'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a l'acte sont revétues dune
mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de l'acte et des annexes
sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.
Si I’acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut également
Pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
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Généré en office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et an

indiqués en en-téte du présent acle.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant d'apposer
leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa signature manuscrite,
puis signé I'acte au moyen d'un procédé de signature électronique qualifié.



Melle LEMAINE Line
agissant en qualité de
représentant a signé

a BREST CEDEX 1
le 23 avril 2025

et le notaire Me
GOASGEUN
PAUL-ALBERT a

signé

a BREST CEDEX 1

L'AN DEUX MILLE VINGT
CINQ

LE VINGT TROIS AVRIL
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LOUXIS
Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 €
Siége social : Lieu-Dit Goulaouren — 29460 HANVEC
RCS BREST - 528 050 966

PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Le 2 avril 2025 & 18h00
Au siége social de la société ci-aprés nommée,

La Société dénommée LOUXIS, Société Civile Immobiliére, au capital de 1.000,00 €, divisé en 1.000 parts
sociales de 1,00 € chacune dont le siége social est & HANVEC (29460) Lieu-Dit Goulaouren, identifiée au
SIREN sous le numéro 528 050 966, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST.

Les associés sont réunis en assemblée générale ordinaire, sur convocation de la gérance.

La répartition actuelle du capital social de la société est la snivante :
1) Monsieur Yann TOM, demeurant 8 HANVEC (29460) Lieu-Dit Goulaouren, est titulaire de 999 parts,

portant les numéros 1 a 999.
2) Monsieur Roger Louis TOM, demeurant 4 PERROS-GIREC (22700) 61 rue de Pleumeur-Bodou, est

titulaire de I part, portant le numéro 1.008.

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 1.000 parts sociales.

Les documents suivants ont été adressés aux membres de la société, savoir :

- le rapport sur le but de 1’opération envisagée et de ses modalités financiéres ;

- une copie du projet de statuts de a société civile immobiliére d’attribution dénommée « 5A » ;

- une copie du projet d’acte de vente par la société ICP des parcelles cadastrées 4 DIRINON section AB 260 et

261 ;
- le texte des résolutions proposées.

L'assemblée est présidée par Monsieur Yann TOM, agissant en qualité de gérant.

Sont présents ou diiment représentés :
1) Monsieur Yann TOM
2) Monsieur Roger TOM

Total des titres sociaux présents on représentés : 1.000 parts sur les 1.000 parts composant le capital social.
Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.
Lecture est donnée de 1’ordre du jour :

ORDRE DU JOUR
L’ordre du jour est le suivant :

1°) Prise de participation dans la Société dénommée SA, Société civile immobiliére d*attribution, pour
le lot affecté sous le numéro 9, par la signature des statuts,

2%} [ntervention en aualité de future associée de la SCIA 5A. a P’scte de vente A recevoir par Maitre
GOASGUEN, Notnire # BREST sur les biens et droits immobiliers sis # DIRINON cadastrés section AB
N°260 et 261 pour respectivement 1947 m* et 682 m”,

3°) _Accenter de contracter tout emprunt nécesssire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées

4°) Pouvoirs
IDENTIFICATION DU BIEN

v\l

g <
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DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain a bétir.
Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° Lieudit Surface
AB 260 1 ROUTE DE CROX DE MISSION 00 hal9a47ca
AB 261 CROIX DE MISSION 00 ha06al2ca

Total surface : 00 ha 26 a 2% ca
Tet que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
DISCUSSION

La discussion est ensuite ouverte.
Personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions figurant 4 l'ordre du jour.

1ERE RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de 1’opération susvisée et de ses modalités financiéres, décident de prendre une
participation 3 hauteur de 11,12 % au capital social de la société dénommée SA, Société civile immobiliére
d’attribution, dont le siege est 4 DAQULAS (29460), 6 impasse des Hauts de la Mignonne, en cours de
formation, qui va acquérir le BIEN ci-dessus désigné, sis 8 DIRINON (29460) 1 route Croix de Mission, pour un
prix de CENT TRENTE MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

La résolution mise anx voix est adoptée 4 'unanimité des associés ayant le droit de vote.
2EME RESOLUTION

Les associds, connaissance prise de I’opération susvisée et de ses modalités financiéres, décident que la société
LOUXIS interviendra en qualité de future associée de la société civile immobiliére d’attribution 5A, 4 la vente 3
recevoir par Maitre GOASGUEN, du BIEN ci-dessus désigné, pour un prix net vendeur de CENT TRENTE
MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

La résolution mise aux veix est adoptée & ’'unanimité des associés ayant le droit de vote.
3EME RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de I'opération susvisée ¢t de ses modalités financiéres, acceptent de contracter
fout emprunt nécessaire auprés de tout organisme bancaire afin de financer 'acquisition par la SCIA 35A,
1’aménagement et les constructions, ainsi que et les frais y afférents et consentir le cas échéant toute garantie
hypothécaire sur lesdits biens et droits immobiliers. Les associés, connaissance prise de ["opération envisagée sur
le Jot affecté et de ses modalités financiéres, acceptent de contracter tout emprunt nécessaire auprés de tout
organisme bancaire afin de financer ’aménagement et les constructions dudit bot, affecté 4 ia société et désigné
aux termes des statuts.

La résolution mise aux voix est adoptée 3 Punanimité des associés ayant Je droit de vote.

4EME RESOLUTION - POUVOIRS

L’assemblée générale confére tous pouvoirs a :
1°) Monsieur Yann TOM, gérant, non révoqué, de la société avec faculté de déléguer ses pouvoirs & toute
personne de son choix ;

2°) Ou & défaut, 4 tout clerc ou employé de I’étude de Maitre GOASGUEN, Notaire 3 BREST (29200), 31 rue
Branda.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en
vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de Iaccomplissement de I’opération,

o 4T
9
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sans qu’il soit besoin & cet égard d’un écrit spécial.

La résolution mise aux voix est adoptée & Punanimité des associés ayant le droit de vote.

Les présentes devront figurer au registre des délibérations de la société.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée & 19 heures,

De tout ce que dessus, il a €€ dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a €1€ signé par les associés

présents ou diiment représentés et le président de séance.

Monsieur Yann TOM Monsieur Roger TOM
Gérant- associé socié
. / ” ,}'"\, /
~/ N/
P -
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101624403 PAG/LLVAS

DELEGATION DE SIGNATURE
Du gérant

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Yann Roger TOM, demeurant &8 HANVEC (29460) Goulaouren.
Né 4 LANNION (22300) le 28 octobre 1972,

Célibataire.

Won lié par un pacte civil de solidarité,

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le délégant”.

Agissant _en oualité de gérant de la société dénommée LOUXIS. Société Civile
Immaobiliére, au capital de 1.000,00 €, divisé en 1.000 parts sociales de 1,00 € chacune dont le
siége social est 3 HANVEC (29460) Lieu-Dit Goulaouren, identifiée au SIREN sous le numéro
528 050 966, immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST.

Le délégant a. par ces présentes. désicné pour délégué spécial ;
1°) Monsieur Antoine POTIN, chargé de programmes, demeurant 4 DAOULAS (29460} 6

impasse des Hauts de la Mignonne, né le 4 janvier 1992 4 BREST.
2°) Ou i défaut, tout clerc ou collaborateur en I’Etude de Maitre GOASGUEN, Notaire 2
BREST (29200} 31 rue Branda.

Observation faite que cetle délégation de signature ne dessaisit pas le déldgant de ses
artributions et de sa responsabilité.

D’INTERVENIR concernant :

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission.
Un terrain a bitir.
Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
AB 260 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00hal%9ad47ca
AB 261 CROTX DE MISSION 00 hat6a82ca

Total surface : 00 ha 26 a 29 ca

A qui il donne pouvoir pour :

1°} SIGNER les statuts de la SCIA 5A, avx termes desquels la société LOUXIS se verra

affecter le lot 9 en contrepartie de sa prise de participation a hauteur de 11,12 % dans le capital

social de la société qui se portera acquéreur des biens et droits immobiliers sus désignés ;

2°) SIGNER la promesse unilatérale de vente et la vente a recevoir par Maitre GOASGUEN,

Notaire 4 BREST, 31 rue Branda, en qualité d’associée de 12 SCIA 5A en cours de constitution,

et y prendre les engagements d’usage ;

3°) ACCEPTER de contracter tout emprunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,

d’aménagement et de construction sur les parcelles aftribuées ;

4°) Et plus généralement, SIGNER toutes les conventions nécessaires a la réalisation de la
. vente des biens immobiliers sus-désignés au prix net vendeur de 130.500 €.

Dans le cadre d'une délégation de signature, le déléguant, agissant en qualité de représentant

légal de la société dénommée LOUXIS, charge son délégué spécial de signer en son nom et
pour son compte les actes a recevoir par Maitre GOASGUEN relevant de ses pouvoirs.

“‘T
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Le délégué spécial accepte expressément la mission qui lui est confiée dont Fexécution
emportera de facto exécution de la délégation et donc son extinction corrélative.

Fait 4 HANVEC Paraphe 4 'Y

Le 2 avril 2025

Signature M. Yann TOM
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DELEGATION DE SIGNATURE
D Président

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Fabrice LE BIHAN, inpénieur, époux de Madame Morgana FEmmanuelle
LOCHOU, demenranl a PLOUGASTEL-DAOLULAS (29470} 100 venelle de Bodonn.

Né a MORLAIX (29600) le 26 seplemlwe 1969,

Marié 4 la mairie de PERROS-GUIREC (22700) le 2 juin 2000 sous e régime de la
participation aux acquéts, (el qu'il est défini par les articles 1569 et suivants du Code civil, en
vertu du contrat de mariage regu par Maitre Frangois BOULC'H, notaire 8 BREST {29200}, le
25 avril 2000.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationaliié frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le délégant".

Apissant en qualité de Président de Ia société dénommée LOSACA, Sociélé par actions
simplifiée au capital de 500 €, dont le siége est & PLOUGASTEL-DAQULAS (29470)
identifiée au SIREN sous le numéro 240673122 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de BREST.

Le délégant a, pay ces présentes, désigné pour délégué spécial :

19} Monsieur Antoine POTIN, chargé de programmes, demenrant 8 DAQULAS (29460) 6
impasse des Hauts de la Mignonne, né [e 4 janvier 1992 4 BREST.

29) Qu A défaut, tout clerc ou collaborateur en I’Etude de Maitre GOASGUEN, Notaire a
BREST (29200) 31 rue Branda,

Observation faite yue cette délégation de signature ne dessaisit pas le délégant de ses
attributions ef de sa responsabilité.

D’INTERVENIR concernant :

IDENTIFICATION DU BIEN
. DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain a batir.
Figurani ainsi au cadastre :

Section N° Liendit Surface
AB 260 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00 ha 19 a47ca
AB 261 CROIX DE MISSION 00ha06a82ca

Total surface : 00 ha 26 a 29 ca

A qui il donne pouvoir powr :

1°) SIGNER les statuts de la SCIA 5A, aux fermes desquels la société LOSACA se verra
affecter les lots 7 et 8 en contrepartie de sa prise de participation & hauteur de 22,22 % dans le
capital social de la société qui se portera acquéreur des biens et droits immobiliers sus désignés

2°) SIGNER la promesse unilatérale de vente et la vente a recevoir par Mafjtre GOASGUEN,
Notaire 3 BREST, 31 rue Branda, en qualité d’associée de la SCIA 5A en cours de constitution,
et y prendre les engagements d’vsage ;

3°) ACCEPTER de contracter tout emprunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées ;

4°) Bt plus généralement, SIGNER toutes les conventions nécessaires 4 la réalisation de la

;e
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vente des biens inmobiliers sus-désignés au prix net vendeur de 130.500 €.

Dans le cadre d'une délégation de signature, le déléguant, agissant en qualité de représentant
tégal de la société dénominée LOSACA, charge son délegué spécial de signer en son nom ¢i
pour son compte les actes & recevoir par Maitre GOASGUEN relevant de ses pouvoirs.

Le délégué spécial acceple expressément la mission qui lui esl confiée dont |'exécution
emporlera de facto exéeution de la délégation et done son extinclion corrélative,

Fait 4 PLOUGASTEL-DAOULAS Paraphe

Le 2 avril 2025 [ ( ](

Vi

Signature M. Fabrice LE BIHAN
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LOSACA
Société par aclions simplifiée au capital de S00 €
Siége social ; 100 Venelle de Bodonn — FLOUGASTEL-DACULAS (29470)

RCS BREST — 940 673 122 'I

PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Le 2 avril 2025 4 18106
Au sidge social de la société ci-aprés nommeée,

Les actionnaires de :

La Société dénommée LOSACA, Société par actions simplifiée au capital de 500 €, dont le siége est &
PLOUGASTEL-DAQULAS (29470} identifiée au SIREN sous le numéro 940673)22 et immatrioulée au
Registre du Commerce el des Sociétés de BREST.

Réguliérement convoqués par le Président,
Se sont réunis en assemblée générale, savoir :
1°) Monsieur Fabrice LE BIHAN, demeurant & PLOUGASTEL-DAQULAS (29470} 100 Venelle Bodonn,

Président de ladite société,

29) Madame Morgana LOCHOU, demeurant 4 PLOUGASTEL-DAOULAS (29470) 100 Venelle Bedonn.
Détenant ensemble la totalité des actions de la société,

Les documents suivants ont été adressés aux membres de la société, savoir :

- le rapport sur le but de ’opération envisagée et de ses modalités financiéres ;

- une copie du projet de statuts de la société civile immobiliére d*attribution dénommée « 5A » ;

- une copie du projet d’acte de vente par la société ICP des parcelles cadastrées 4 DIRINON section AB 260 et
261 ;

- le texte des résolutions proposées.

Monsieur Fabrice LE BIHAN est désigné Président de séance,

A L’EFFET DE DELIBERER SUR L’ORDRE DU JOUR SUIVANT :

ORDRE DU JOUR

L’ordre du jour est le suivant :

1°) Prise de participation dans la Société dénommée 5A, Société civile immobiliére d’attribution, peur
les lots affectés sous les numéros 7 et 8, par la signature des statuts

2°) Intervention en qualité de future associée de la SCIA SA. 4 V’acte de vente 4 recevoir par Maitre
GOASGUEN, Notaire 3 BREST sur fes biens et droits immobiliers sis # DIRINON cadastrés section AB
N°260 et 261 pour respectivement 1947 m? et 682 m®

3°) Accepter de contracter tout emprunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées

4°) Pouvoirs

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain a bétir,
Figurant ainsi au cadastre :
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| Section N° | Lieudit 3 - = Surface
AB 260 |1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00ha 19847 ca
AB  |261 |CROIX DE MISSION 00 ha 06 a 82 ca

Total surface : 00 ha 26 a 29 ca
Tel que le BIEN exisle, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve,

DHSCUSSION

La discussion est ensnile paverte.
Personne ne demandant plus la parole, Je Président met aux voix les résolutions figurant a Fordre du jour.

1ERE RESOLUTION

Les actionnaires, connaissance prise de 'opération susvisée et de ses inodalilés financiéres, décident de prendre
une participation 2 hauteur de 22,22 % au capital social de la société dénommée SA, Sociélé civile immaobiliére
dattribution, dont le siége est & DAODULAS (29468), 6 impasse des Hawts de la Mignonne, en cours de
formation, qui va acquérir le BIEN ci-dessus désigné, sis a DIRINON (29460) 1 route Croix de Mission, pour un
prix de CENT TRENTE MILLE CINQ CENTS EURQS (130 500,00 EUR).

La résolution mise aux voix est adopiée 3 Punanimité des actionnaires ayant le droit de vote.

2EME RESOLUTION

Les actionnaires, connaissance prise de P’opération susvisée et de ses modalités financiéres, décident que la
société LOSACA interviendra en qualité de future associée de la société civile immobiliére d’attribution 5A, 4 la
vente & recevoir par Maitre GOASGUEN, du BIEN ci-dessus désigné, pour un prix net vendeur de CENT
TRENTE MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

La résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité des actionnaires ayant le droit de vote.

3EME RESOLUTION

Les actionnaires, connaissance prise de I’opération susvisée et de ses modalités financiéres, acceptent de
contracter tout emprunt nécessaire auprés de tout organisme bancaire afin de financer "acquisition par la SCIA
5A, 'aménagement et les constructions, ainsi que et les frais y afférents et censentir le cas échéant toute garantie
hypothécaire sur lesdits biens et droits immobiliers. Les associés, connaissance prise de I'opération envisagée sur
le lot affecté et de ses modalités financiéres, acceptent de coniracter tout emprunt nécessaite aupres de tout
organisme bancaire afin de financer Paménagement et les constructions dudit lot, affecté & la société et désigné

aux terntes des statuts.

La résolution mise aux voix est adoptée A Punanimité des actionnaires ayant le droit de vote.

4EME RESOLUTION - POUYOIRS

L’assemblée générale confére tous pouvoirs a :
1°) Monsieur Fabrice LE BIHAN, Président de la société, avec facult¢ de déléguer ses pouvoirs a toute

personne de son choix ;

2°) Ou & défaut, 4 tout clerc ou em ployé de I’étude de Maitre GOASGUEN, Notaire 3 BREST {29200), 31 rue
Branda. '

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en
vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de 'accomplissement de I'opération,
sans qu’il soit besoin a cet égard d’un €crit spécial.

La résolution mise aux voix est adoptée 3 "unanimité des actionnaires ayant le droit de vote.

Les présentes devront figurer au registre des délibérations de la société.
L'ordre du jour étani épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée a 19 heures.

e
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De lout ce que dessus, if a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a £1€ signé par les actionnaires
présents ou diiment représentés e le président de séance.

B Monsicur Fabrice LE BIHAN Madame Morgana LOCHOU
Président Actionndire
\
\ (_




Olivier Goasguen 3
Paul-Albert Goasguen ~
Yves Goasguen '

Marie Péron { () [f-_\l_ S G U I“ N

{

SAS LOSACA

Bresi, le 3 avril 2025
Dossier suivi par
Paul-Albert GOASGUEN

CONSTITUTION SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE D’ATTRIBUTION :
1018518 /PAG /PAG /

ETAT DE FRAIS

(sauf & parfaire ou & diminuer en ce qui concerne les débours)
CONSTITUTION SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE D’ATTRIBUTION

Quote-part frais divers de constitution
de société : 222,00 €
Apport: 31507,96 €
TOTAL 31729,96 €
Signature précédée de la mention « bon pour accord »
& ~ \oa/ O ¢ CO 0(
\L T ==
el \ -
E«’
Mail - goosguen@notairesst Tél- 02 98 46 24 44 31, rus Branda
Site web - wwwgoasguennotairesfr Fax- 0298 80 02 46 BP. 717 - 282) BREST CEDEX1
:\{5) fiude ouverte du Lundi au Vendred 'GLI
Nolaire Sosidtd Civile Profassionnello titulaice dun office Motoriol Menior dUns osseciation ogréde. Lo reglement des honardines por chizoue est ceoeptd. L\
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DELEGATION DE SIGNATURE

D céramt

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Jean-Luc Pierre Frangois HERY, époux de Madame Sophie Annie Jeanne
CORMIER, demeurant 3 BREST (29200} 13 rue Alexis le Moigne.

Né a4 BREST (29200} le 17 février 1970.

Marié & la mairie de le sous le régime de la communauté d’acquéts & défaut de
contrat de mariage préalable.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le délégant”.

Avissant en gualité de pérant de Ja société dénommée LA FINANCIERE IVICI, Société
Civile, au eapital de 1.000,00 €, divisé en 100 parts sociales de 10,00 € chacune dont le siége
social est A BREST (29200) 13 rue Alexis Le Moigne, identifiée au SIREN sons le numéro 798
017 042, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de BREST.

Le délégant a. par ees présentes, désipné pour déléoué spécial :

1%} Monsieur Antoine POTIN, chargé de programmes, demeurant & DAOULAS (29460) 6
impasse des Hauts de la Mignonne, oé le 4 janvier 1992 4 BREST.

2°) Ou & défaut, tout clerc ou collaborateur en ’Etude de Maitre GOASGUEN, Notaire &
BREST (29200) 31 rue Branda.

Observation faite que cette délégation de signature ne dessaisit pas le délégant de ses
attributions et de sa responsabilité.

D'INTERVENIR coencernant ;

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain & bétir.
Fizurant ainsi au cadastre :
Section |N® Lieudit Surface
AB 260 | 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00 hai9a47 ca
AB 261 | CROIX DE MISSION 00 ha 06 4 82 ca

Total surface : 00 ha26a2%¢ca

A qui il donne pouvoir pour

1°) SIGNER les statuts de la SCIA 5A, aux termes desquels la société LA FINANCIERE
DPICI se verra affecter les lots 3 et 4 en contrepartie de sa prise de participation a hauteur de
22,22 % dans le capital social de la société qui se poriera acquéreur des biens et droits
immobiliers sus désignés ;

2°) SIGNER la promesse unilatérale de vente et la vente a recevoir par Maitre GOASGUEN,
Notaire 3 BREST, 31 rue Branda, en qualité d’associée de la SCIA 5A en cours de constitition,
ety prendre les engagements d’usage ;

3%) ACCEPTER de contracter tout emprunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées ;

4°} Et plus généralement, SIGNER toutes les conventions nécessaires 3 la réalisation de la
vente des biens immobiliers sus-désignés au prix net vendeur de 130.500 €.

Dang le cadre d'une délégation de signature, le déléguant, agissant en qualité de représentant
légal de la société dénommée LA FINANCIERE D’ICI, charge son délégué spécial de signer
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en 0N nom et pour son compte les actes a recevoir par Maitre GOASGUEN relevant de ses
POUVOITS.

Le délégué spécial accepte expressément la mission qui lui est confiée dont ’exécution
emportera de facto exécution de la délégation et donc son extinction corrélative.

Fait 4 BREST Paraphe

Le 2 avril 2025

Signature de M. Jean-Luc HERY




LA FINANCIERE D’ICI
Société Civile au capital de 1.000 € i
Siége social : 13 rue Alexis Le Moigne — 29200 BREST -
RCS BREST - 798 017 042 ,

— — = == — = —

PROCES-VERBAL I’ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Le 2 avril 2025 3 18h00
Au siége social de [a société ci-aprés nommée,

La Société dénommée LA FINANCIERE D’ICl, Société Civile, au capital de 1.000,00 €, divisé en 100 parts
sociales de 10,00 € chacune dont le sigge social est 4 BREST (29200) 13 rue Alexis Le Moigne, identifiée av
SIREN sous le numéro 798 017 042, immatriculée an Registre dv Commerce et des Sociétés de BREST.

Les associés sont réunis en assemblée générale ordinaire, sur convocation de 1a gérance.

La répartition actuelle du capital social de la société est la suivante :
1) Monsieur Jean-Luc HERY, demeurant 8 BREST (29200) 13 rue Alexis Le Moigne, st titulaire de 50

parts numerotées de 1 3 50,
2) Madame Sophie CORMIER, demenrant 8 BREST (29200} 13 rue Alexis Le Moigne, est titulaire de 50

parts numérotées de 51 & 100,
Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts sociales ;

Les documents suivants ont été adressés aux membres de la société, savair :

- le rapport sur le but de I’opération envisagée ct de ses modalités financidres ;

- une copie du projet de statuts de la société civile immobiliére d’attribution dénommeée « 5A » ;

- une copie du projet d’acte de vente par la société [CP des parcelles cadastrées 4 DIRINON section AB 260 et
261 ;

- le texte des résolutions proposées.

L’assemblée est présidée par Monsieur Jean-Luc HERY, agissant en qualité de gérant.

Sont présents ou diment représeniés :
)] Monsieur Jean-Luc HERY
2) Madame Sophie CORMIER

Total des titres sociaux présents ou représentés : 100 parts sur les 10 parts composant le capital social.
Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.
Lecture est donnée de I’ordre du jour :

ORDKE DU JOUR

L’ordre du jour est le suivant :

1°) Prise de participation dans Ia Société dénommée SA, Seciété civile immobilidre d*attribution, pour
les lots affectés sous les numéros 3 et 4, par la signature des statuts,

2?) Intervention en qualité de future associée de ba SCIA SA. & I’acte de vente & recevoir par Maftre

GOASGUEN, Notaire 4 BREST sur les biens ¢i droits immobiliers sis 3 DIRINON cadastrés section AB
N°260 et 261 pour respectivement 1947 m* et 682 m?,

3%) Accepter de contracter tout emprumt nécessaire daps le cadre du projet d'acqoisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées

4°) Pouvoirs

N
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DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain 4 bétir,
Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° | Lieudit Surface i
AB 260 |1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00 ha 19 a 47 ca
| AB |261 | CROIX DE MISSION 00 ha 06 a 82 ca

Total surface : 00 ha26a2%ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve,
DISCUSSION

La discussion est ensuite ouverte.
Personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions figurant 4 I'ordre du jour.

1ERE RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de "opération susvisée et de ses modalités financiéres, décident de prendre une
participation 4 hauteur de 22,22 % au capital social de la société dénommée SA, Société civile immobiliére
d’attribution, dont le siége ¢st 8 DAOULAS (29460), 6 impasse des Hauts de Ia Mignanne, en cours de
formation, qui va acquérir le BIEN ci-dessus désigné, sis 4 DIRINON (29460) 1 route Croix de Misgion, pour un
prix de CENT TRENTE MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

La résolution mise aux voix est adoptée a Punanimité des associés ayant le droit de vote.

2EME RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de I’opération susvisée et de ses modalités financiéres, décident que la société
LA FINANCIERE D’IC] interviendra en qualité de future associée de la société civile immobiliére d’attribution
5A, & la vente & recevoir par Mafire GOASGUEN, du BIEN ci-dessus désigné, pour un prix net vendeur de
CENT TRENTE MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

La résolution mise aux voix est adoptée 3 "unanimité des associés ayant le droit de vote,

3EME RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de I’opération susvisée et de ses modalités financiéres, acceptent de contracter
tout emprunt nécessaire auprés de tout organisme bancaire afin de financer Vacquisition par la SCIA 3A,
PPaménagement et les constructions, ainsi que et les frais y afférents et consentir le cas échéant toute garantie
hypothécaire sur lesdits biens et droits immobiliers. Les associés, connaissance prise de ’opération envisagée sur
le lot affecté et de ses modalités financiéres, acceptent de contracter tout emprunt nécessaire auprés de tout
organisme bancaire afin de financer ’aménagement et les constructions dudit lot, affecté a la société et désigné

aux termes des statuts,

La résolution mise aux voix est adoptée a Punanimité des associés ayant le droit de vote.

4EME RESOLUTION - POUVOIRS

L’assemblée générale confére tous pouvoirs a :
1°) Monsieur Jean-Luc HERY, gérant de Ia société, avec faculté de déléguer ses pouvoirs 2 toute personne de

son choix ;

2°) Ou & défaut, a tout clerc ou employé de I'étude de Maitre GOASGUEN, Notaire 3 BREST (29200), 31 rue
Branda.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en
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vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de 1'accomplissement de |’ opération,
sans qu’il soit besoin 4 cet égard d’un écrit spécial.

La résolution mise anx voix est adoptée 2 Punanimité des associés ayant le droit de vote,

Les présentes devront figurer av registre des délibérations de la société.
L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée & 19 heures.
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé par les associés

présents ou diment représentés et le président de séance.

Monsieur Jean-Lune HERY Madame Sophie CORMIER
Gérani- associé

_ 4
|
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DELEGATION DE SIGNATURE

L =

Du Président

LE SOUSSIGNE :

Monsieut Antoine POTIN, chargé de programmes, demeurant & DACULAS (29460) 6
impasse des hauts de la Mignonne.

Né a BREST (29200} le 4 janvier 1992.

Célibataire.

Ayant conclu avec Madame Marléne POULICART un pacte civil de solidarité sous le régime
de la séparation de biens, le 9 juillet 2020, enregistré & la mairie de PLOUGASTEL-
DAOULAS le 9 juillet 2020.

Contrat non modifié depuis lors.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le delégant™.

Agissant en qualité de Président de la société dénommée A2P, Société par Actions
Simplifie 3 associé unique, au capital de 1.000,00 £, dont le siége social est & DAOQOULAS
(29460) 6 Impasse Les Hauts de 12 Mignonne, identifiée au SIREN sous le numéro 921 147
864, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétcs de BREST.

Le délégant a. par ces présentes. désigné pour délégué spécial :
Tout clerc ou collaborateut en PEtude de Maire GOASGUEN, Notaire 4 BREST (29200) 31

rue Branda.

Observation faite que cette délégation de signature ne dessaisit pas le délégant de ses
atiributions et de sa responsabilité,

D’ INTERVENIR concernant ;

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A DIRINON ;FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain 4 bétir.
Figurant ainsi au cadastre

Section N® Liendit Surface
AB 260 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 0D hal%ad7ca
AB 261 CROIX DE MISSION 00 haQ6a82ca

Total surface : 00 ha 26 a29 ca

A qui il donne pouvoir pour :

1°} SIGNER les statuts de la SCIA 5A, aux termes desquels la société AP se verra affecter
les lots 5 et 6 en contrepartie de sa prise de participation & hauteur de 22,22 % dans le capital
social de la société qui se portera acquéreur des biens et droits immabiliers sus désignés ;

2°) SIGNER la promesse unilatérale de vente et la vente 3 recevoir par Maitre GOASGUEN,
Notaire 3 BREST, 31 rue Branda, en qualité d’associée de la SCIA 5A en cours de constitution,
et y prendre les engagements d'usage ;

3°) ACCEPTER de contracter tout emprunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuges ;

4°) Er plus généralement, SIGNER toutes les conventions nécessaires 4 la réalisation de la
vente des biens immobiliers sus-désignés au prix net vendeur de 130.500 €.

Dans le cadre d'une délégation de signature, le déléguant, agissant en qualité de représentant

1égal de la société dénommée A2P, charge son délégué spécial de signer en son nom £t pour
son compte les actes 4 recevoir par Maitre GOASGUEN relevant de ses pouvoirs.

<
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Le délégué spécial accepte expressément la mission qui lui est confiée dont I"exécution
emportera de facto exécution de la délégation et done son extinction corrélative,

Fait 4 DAQULAS Paraphe

#

Le 2 avril 2025

Signature
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A2P
Société par actions simplifiée au capital de 1.000 €
Siege social : 6 impasse des Hauts de la Mignonmne — 29460 DAOULAS
RCS BREST - 921 147 864

PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Le 2 avril 2025 a 18h00
Au siége social de 1a société ci-aprés nommée.

La Société dénommée A2P, Société par actions simplifiée, au capital de 1.000,00 €, dont le siége social est &
DAOULAS (29460) 6 impasse des Hauts de la Mignonne, identifiée au SIREN sous le numéro 521 147 864,
immatriculée au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de BREST.

L UNIOUE ASSOCIE GERANT ;
Monsieur Antoine POTIN, chargé de programmes, demeurant 8 DAOULAS (29460) 6 impasse des Hauts de la

Mignonne, né le 4 janvier 1992 4 BREST.

Les documents suivants ont été adressés a I"associé vnique de la société, savoir :

- l¢ rapport sur le but de I"opération envisagée et de ses modalités financiéres ;

- une copie du projet de statuts de la société civile immobiliére d’attribution dénommée « 5A »

- une copie du projet d"acte de vente par la société ICP des parcelles cadastrées a4 DIRINON section AB 260 et
261,

- le texte des résolutions proposées.

A pris les décisions suivantes figurant & I"ordre du jour ci-aprés :

ORDRE DU JOUR

L’ordre du jour est le suivant :

1°) Prise de participation dans Ia Société dénommée SA, Société civile immobili¢re d’attribution, pour
les lots affectés sous les numéros 5 et 6, par la signature des statuts,

2°) Intervention en qualité de future associée de la SCIA 5A. A Iacte de vente 4 recevoir par Maitre
GOASGUEN, Notaire 3 BREST sur les biens et droits immobiliers sis & DIRINON cadastrés seciion AB

N°260 et 261 pour respectivement 1947 m? ot 682 m™

3°) Accepter de contracter tout empyunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées

4°) Pouvoirs

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission.
Un terrain
Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit Surface
AB 260 | 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00ha 19247 ca
AB 261 | CROIX DE MISSION 00 ha 06 2 82 ca

Total surface : 00 ha 26 a 29 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.



DISCUSSION

La discussion est ensuite onverte.
Personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions figurant a 'ordre du Jjour,

1ERE RESOLUTION

L*associé unique, connaissance prise de 1’opération susvisée et de ses modalités financiéres, décide de prendre
une participation & hauteur de 22,22 % au capital social de la société dénommée SA, Société civile immobiliére
d’attribution, dont le siége est 3 DAOULAS (29460), 6 impasse des Hauts de la Mignonne, en cours de
formation, qui va acquérir le BIEN ci-dessus désigné, sis 4 DIRINON (29460) 1 route Creix de Mission, pour un
prix de CENT TRENTE MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

2EME RESOLUTION

L’associé unique, connaissance prise de Popération susvisée et de ses modalités financiéres, décide que la
société A2P interviendra en qualité de future associée de la société civile immobiliére d’attribution 5A, 4 la vente
A recevoir par Maitre GOASGUEN, du BIEN ci-dessus désigné, pour un prix net vendeur de CENT TRENTE
MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

3EME RESOLUTION

L’associé unique, connaissance prise de I’opération susvisée et de ses modalités financitres, accepte de
contracter tout emprunt nécessaire auprés de tout organisme bancaire afin de financer ’acquisition par la SCIA
54, I'aménagement et les constructions, ainsi que et les frais y afférents et consentir le cas échéant toute garantie
hypothécaire sur lesdits biens et droits immobiliers. L’associé unique, connaissance prise de 1’opération
envisagée sur le lot affecté et de ses modalités financiéres, accepte de contracter tout emprunt nécessaire auprés
de tout organisme bancaire afin de financer ’aménagement et les constructions dudit lot, affecié 4 la société et
désigné aux termes des statuts.

4EME RESOLUTION - POUVOIRS

L’assemblée générale confére tous pouvoirs a:
1°) Monsieur Antoine POTIN, Président de la société avec faculté de déléguer ses pouvoirs & toute personne
de son choix ;

2°) Ou 2 défaut,  tout clerc ou employé de PPétude de Maitre GOASGUEN, Notaire 4 BREST (29200), 31 rue
Branda.

A la svite de ces opérations, l¢ mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectuc en
vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de Paccomplissement de 1"opération,
sans qu’il soit besoin 4 cet égard d*un éerit spécial.

Les présentes devront figurer au registre des délibérations de la société.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la paroie, la séance est levée & 19 heures.

De tout ce que dessus, il a &té dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé par 1’associé unigue
gérant.

Mounsieur Antoine POTIN
Président
i

4‘?/'(/
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DELEGATION DE SIGNATURE

Du Gérant

LE SOUSSIGNE :

Mongicur Justino COSTA. Magon, époux de Madame lIsabelle MARTINS, demcurant i
PLOUGASTEL-DAQULAS (2947¢) 325 rue Surcouf.

Né 4 DOMPIERRE-SUR-BESBRE (03290} lc 25 octobre 1976.

Marié & la mairiec de PLOUGASTEL-DAOULAS {29470) le 29 mai 1999 sous le régime de la
communaulé d"acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalit€ Porlugaise.

Résident au sens de la réglementation tiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le délégant”.

Agissant en qualité de gérant de la société dénommée ARCOS, Société Civile Immabiliére,
au capital de 1.000,00 €, divis¢ cn 100,000 parts sociales de 0,01 € chacune dont le sidge social
est 3 LOPERHET (29470) 380 rue Henri Laborit, identifiée au STREN sous e numéro 903 353
902, immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST

Le délégant a. par ces présentes, désigné pour délégué spécial :
1°) Monsieur Antoine POTIN, chargé de programunes, demeurant & DAOULAS (29460) 6

impasse des Hauts de la Mignonne, né le 4 janvier 1992 8 BREST.

2°) Ou 4 défaut, tout clerc ou collaborateur en I'Etude de Maitre GOASGUEN, Notaire a
BREST (29200} 31 rue Branda.

Observation faite que cette délégation de signature ne dessaisit pas le délégant de ses
attributions et de s responsabilire,

D’INTERVENIR concernant :

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A DIRINON (FINISTERE) 29460 1 Route Croix de Mission,
Un terrain a bitir.
Figurant ainsi au cadastre :

Section Ne Lieudit Surface
AB 260 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00ha 19a47ca
AB 261 CROIX DE MISSION 00ha06a82c¢a

Total surface : 00 ha 26 2 20 ca

A qui il donne pouveir pour :

1°) SIGNER les statuts de la SCIA 5A, aux termes desquels la société ARCOS se verma
affecter tes lots | et 2 en contrepartie de sa prise de participation a hauteur de 22,22 % dans le
capital social de la sociélé qui se portera acquéreur des biens et droits immobiliers sus désignés

2°) SIGNER Ia promesse unilatérale de vente et la vente & recevoir par Maitre GOASGUEN,
Notaire 4 BREST, 3! rue Branda, en qualité d’associée de la SC1A 5A en cours de constitution,
et y prendre les engagements d'usage ;

3°) ACCEPTER de contracter tout emprunt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées ;

4°) E1 plus généralement, SIGNER toutes les conventions nécessaires a la réalisation de la
vente des biens immobiliers sus-désignés au prix net vendeur de 130.500 €.

41



Dans le cadre d'une délégation de signature, e déléguant, agissant en qualité de représentant
légat de la société dénommée ARCOS, charge son délégué spécial de signer en son nom et
pour son compte les actes & recevoir par Maitre GOASGUEN relevant de scs pouvoirs.

Le délégué spécial accepte expressément la mission qui lui est confiée dont I'exécution
emportera de facto exéeution de la délégation ot donc son extinction corrélative,

Fait 4 LOPERHET Paraphe

Le 2 avril 2025

Signature M. Justino Q’dSTA
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ARCOS
! Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 €
' Siége social : 380 ruc Henri Laborit — 29470 LOPERHET
RCS BREST -~ 903 353 902

PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Le 2 avril 2025 4 18h00
Au siége social de la société ci-aprés nommeée.

La Société dénommée ARCOS, Société Civile Inmobiliére, au capital de 1.000,00 €, divisé¢ en 100.000 parts
saciales de 0,01 € chacune dont le siépge social est 8 LOPERHET (29470) 380 rue Henri Laborit, identifiée au
SIREN sous le numéro 903 353 902, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BREST.

Les associés sont réunis en assemblée générale ordinaire, sur convocation de la gérance.

La répartition actuelle du capital social de la société est la suivante :
) Monsieur Justino COSTA, demeurant & PLOUGASTEL-DAOULAS (29470} 325 rue Surcouf, est

titulaire de 50.000 parts, portant les numéros 1 & 50.000.
2) Madame Isabelle MARTINS, demeurant 3 PLOUGASTEL-DAOULAS (29470) 325 rue Surcouf, est

titulaire de 30.000 paris, portant les numéros 50.00( 2 80.000.
3) Monsicur Léandro COSTA, demeurant 4 PLOUGASTEL-DAOULAS (29470} 325 rue Surcouf, est

titulaire de 10.000 parts, portant les numéros §0.001 a 90.000,
4) Madame Taniza COSTA, demeurant 2 PLOUGASTEL-DAOQULAS (29470) 325 rue Surcouf, est

titulaire de 10.000 parts, portant les numéros 90.001 4 100.000.
Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100.000 parts sociales ;

Les documents suivanis ont é1¢ adressés aux membres de la société, savoir :

- le rapport sur le but de I*opération cnvisagée et de ses modalités financiéres ;

- une copie du projet de statuts de la société civile immobiliere d’attribution dénommeée « 5A » ;

- une copie du projet d’acte de vente par la société ICP des parcelles cadastrées 3 DIRINON section AB 260 et
261;

- le texte des résolutions proposées.

L’assemblée est présidée par Monsieur Justino COSTA, agissant en qualité de gérant.

Sont présents ou dilment représentés
1) Mgonsieur Justino COSTA

2) Madame [sabelle MARTINS
3 Monsicur Léandro COSTA
4) Madame Tania COSTA

Total des titres sociaux présents ou représentés : 100,000 parts sur les 100.000 parts composant I capital

social.
Les membres peuvent cn conséquence valablement exprimer leur vote.

Lecture est donnée de I'"ordre du jour :

ORDRE DU JOUR

L ordre du jour est le suivant :

1°) Prise de participation dans la Société dénommée 5A, Société civile immobiliére d’attribution, pour
ies lots affectés sous les numéros 1 et 2, par la signature des statuts,

2°) Intervention en qualité de future associée de la SCIA SA. 4 Pacte de vente & recevoir par Maitre
GOASGUEN, Notaire 2 BREST sur les biens et droits immobiliers sis & DIRINON cadastrés section AB
Ne260 et 261 pour respectivement 1947 m* et 682 m?.

P o
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3% Accepter de contracter tout emprumt nécessaire dans le cadre du projet d’acquisition,
d’aménagement et de construction sur les parcelles attribuées

4°) Pouvoirs
IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A DIRINON (FINISTERE) 29460 I Route Croix de Mission,
Un terrain & batir.
Figurant ainsi au cadastre :

Section N¢ Lieudit Surface
AB 260 1 ROUTE DE CROIX DE MISSION 00 ha 19a 47 ca
AB 261 CROIX DE MISSION 00 ha 06 a 82 ca

Tetal surface : 00 ha 26 a 29 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exceplion ni réserve,
DISCUSSION

La discussion cst cnsuite ouverte,
Personne ne demandant plus la parcle, le Président met aux voix les résolutions figurant 4 Pordre du jour.

1ERE RESOLUTION

Les associés, connaissance prise dc I"opération susvisée et de ses modalités financiéres, décident de prendre une
participation 4 hauleur de 22,22 % au capital social de Ja société dénommée 5A, Société civile immobiliére
d’attribution, dont le siége est & DAQULAS (29460), 6 impasse des Hauts de la Mignonne, en cours de
formation, qui va acquérir lc BIEN ci-dessus désigné, sis 4 DIRTNON (29460) 1 route Croix de Mission, pour un
prix de CENT TRENTE MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,60 EUR).

La résolution mise aux voix est adoptée & I"unanimité des associés ayant le droit de vote.

2EME RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de 'opération susvisée el de ses modalités financiéres, décident que la société
ARCOS interviendra en qualité de future associée de la société civile immobiliére d*attribution 5A, 4 la vente a
recevoir par Maitre GOASGUEN, du BIEN ci-dessus désigné, pour un prix net vendeur de CENT TRENTE
MILLE CINQ CENTS EUROS (130 500,00 EUR).

La résolution mise aux voix est adoptée & I'nnanimité des associés ayant le droit de vote.
3EME RESOLUTION

Les associés, connaissance prise de 1’opération susvisée et de ses modalités financiéres, acceptent de contracter
tout emprunt nécessaire auprés de tout arganisme bancaire afin de financer ["acquisition par la SCIA 3A,
laménagement et les constructions, ainsi que et les frais y afférents et consentir le cas échéant toute garantie
hypothécaire sur lesdits biens ¢t droits immobilicrs. Les associés, connaissance prise de 'opération envisagée sur
le lot affecté et de ses modalités financiéres, acceptent de contracter tout emprunt nécessaire auprés de tout
organisme bancaire afin de financer I'aménagement et [es constructions dudit lot, affecté a la société et désigné
aux termes des statuts,

La résolution mise aux voix est adeptée d Punanimité des associés ayant le droit de vote,

4EME RESOLUTION - POUVOIRS

L’assemblée générale confére tous pouvoirs i :
1°} Monsieur Justine COSTA, gérant de la société, avec faculté de déléguer ses pouvoirs 3 toute personne de

CT
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son choix ;

2°) Ouw a défaut, 4 tout clerc on ecmployé de I'étude de Maitre GOASGUEN, Notaire 28 BREST (29200), 31 rue
Branda.

A [a suile de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en
vertu du présent mandat el des déclarations du constitwant par le seul fait de I"accomplissement de I'opération,
sans qu’il soit besoin a cet égard d'un écrit spécial.

La résolution mise aux voix est adoptée A Punanimité des associés ayant le droit de vote.

Les présenies devront figurer au registre des délibérations de fa sociéié.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée & 19 heures,

De tout ce que dessus, il a éé dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a £té signé par Jes associés
présents ou diment représentés ¢t le président de séance.

Monsieur Justino COSTA Madame Isabelle MARTINS
Gérami- associé SSOCi6

Monsieur Léandro COSTA Madame Tania COSTA
Associé Associée

Eilee

—
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