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A2P
Soclété Civile Immobiligre
Au capital de 1 GO0 euros

21 rue Fabre d'Eglantine 75012 PARIS

_ STATUTS

LES SOUSSIGNEES :

La société SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION CBL.,

Société civile immobliiére au capital de 1500 €,

Dont le siége social est sis au 16 Rue de la Mouchetigre & 45140 Ingré,

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d‘Oriéans sous le numéro 445 021 025
Représentée par son Gérant, Monsieur José Manuel CARVALHO PEREIRA,

ET

La Société dénommée HOLDING CAP 45,

Société & responsabilité limitée au capital de 500 €,

Dont le sidgge est 3 ORLEANS (45100}, 2 Ter Rue des Montées,

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d'ORLEANS sous le numéro 515 132 454
Représentée par son gérant, Monsieur Constant PORCHER,

Ont établi alnsi qu'll suit les statuts d'une Société Civile devant exister entre les propriétaires des patts
sociales crédes lors de la constitution et en cours de vie soclale.

1l est formé entre les propriétaites des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront l'étre
ultérieurement, une Société clvile régie par les articles 1832 & 1870-1 du Code civil et par les articles
1 & 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions [égales, ou réglementalres qul
modifieralent ces textes et par les présents statuts.
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ARTICLE 2 - Objet
La Société a pour objet, en France et a I'étranger ;

- La location par bail commercial de tous locaux dont la société pourrait devenir propriétaire ;

- Lfacquisition de tous immeubles, VFadministration et Fexpioitation par hall, location ou
autrement de tous immeubles batis dont elle pourrait devenir propriétaire par voie
d'acquisition, échange, apport ou autrement ;

- Eventuellement et exceptionnellement I'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles & la
Société au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quelcongues pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet ci-dessus défini,
pourvy que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société ;

- La prise de participations majoritaires et minoritaires dans toutes sociétés ou entités ayant la

- personnalité morale ;
- L'acquisition, vente, gestion de toutes valeurs mobilieres et gestion de portefeuilles tiires et

réalisation de tous placements financiers ;
- Prendre a crédit-hail tous immeubles et blens Immobillers ; L'emprunt de tous les fonds
nécessalres & cet objet et la mise en place de toutes sliretés réefles ou autres garanties

nécessaires ;

- L'organisation juridique de la gestion du patrimoine immobilier ;

- Dans le cadre des acquisitions, locations ou sous-locations, la signature de tout contrat
d'emprunt bancaire, de contrat de bail, et/ou de crédit-bail immobilier auprés de toutes
sociétés spéclalisées chargées de réaliser les constructions etfou aménagements avec
facturation de redevances & la société ;

- La signature de tous contrats d'emprunts avec ou sans garantie hypothécaire ayant pour but
de permettre acquisition immobiliére ci-dessus visée ;

- La réalisation d'opérations de trésorerie avec des sociétés ayant avec elle directement ou

indirectement, des liens de capital ;

Et plus généralement, toutes opérations quelconques de caractére financler, mobilier ou immoabilier se
rattachant directement ou indirectement & cet objet, ou susceptibles d'en faciliter la réalisation, & ia
condition qu'elles ne puissent porter atteinte au caractére civil de l'activité sociale.

TIC - Dé ion_social

La Société prend ta dénomination de « A2P »,

Cefte dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés
aux tiers doit étre précédée ou suivie des mots « Société civile immoblligre » et de Vindication du

capital social.

ARTICLE 4 - Durée

l.a durée de la Société est fixée a 99 ans & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Soclétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

c - Siége soci
Le slége social est fixé¢ 21 rue Fabre d'Eglantine 75012 PARIS

Il peut étre transfére en tout autre endroit du méme département par simple décislon de la gérance,
sous réserve d'une ratification par la plus prochaine assembiée des associés, et en tout autre lieu, par
décision collective extraordinaire des associés.
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ARTICLE 6 - Apporis

Apports en numérajre

» La société HOLDING CAP 45
Apporte & la Société la somme de cing cents (500) euros ;

> La société SCY CBL
Apporte & la Société la somme de cing cents (500) euros ;

Laquelle somme de mille euros (1 000 €) sera libérée uitérieurement.

Montant total des apports en numéraire ; mitle (1 000) euros.

Apports en nature
NEANT
écapj i e orts

Il a été effectué par les soussignés les apports suivants :
- apports en numéraire : mille (1 000) euros
- apports en nature : Néant

Le total des apports consenti & la Société s'éléve a la somme de mille (1 000) euros.

Dispositions spécifiques pour les apporteurs mariés sous le régime de la communauté des blens ou
pacsés

Aucun associé n'étant marié sous le régime de la communauté des biens, les dispositions de Farticle
1832-2 du Code civil n'ont pas trouve application.

Aucun associé n'est pacsé sous un régime d'indivision.

ARTICLE 7 - Capital social
Le capital social est fixé & la somme de mille (1 000) euros.

1 est divisé en cent (100) parts de dix (10) euros de valeur nominale chacune, numérotées de 1 a
100, entidrement souscrites et libérées dans les conditions exposées ci-dessus et attribuées aux
associés comme suit :

- l]a société COLOMER INVEST, 50 parts sociales en pleine propriété,
n*1 230 etden’ 814100, ci 50 parts

- la société PLLM. - PROMOTION, INVESTISSEMENTS IMMOBILIERS,
50 parts sociales en pleine propriété,
n® 31 & 80, ci 50 parts

TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS 100 parts
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TICLE 8 - A tati t 1é ion du capi

Le capital social peut, sur décision de l'assemblée générale extraordinaire, étre augmenté par la
création de parts soclales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales anciennes, solt au
moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides et
exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de réserves ou de hénéfices.

Les attributaires de parts soclales, s'lls n'ont pas déja la qualité d'associé, devront étre agréés dans
les conditions de l'article «Cesslons de parts soclales» des présents statuts,

En cas d'augmentation de capitai en numéraire, chaque associé bhénéficie, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, d'un droit préférentiel de souscription aux parts nouvelles émises en
représentation de 'augmentation de capital.

Ce droit préférentiel de souscription peut étre cédé par les voies cliviles conformément aux
dispositions de Farticle 1690 du Code civil. Le cas échéant, le cessionnaite dolt &tre agréé dans les
conditions de ['article «Cessions de parts soclales» des présents statuts.

Pour le cas oi un associé n'exercerait que partieliement son droit de souscription, les parts non
souscrites par lui pourront étre souscrites par les autres associés ou seulement par certains d'entre
eux, proportionnellement & leurs droits dans le capital soclal et dans la limite de leurs demandes.

Si toutes les parts nouvelles ne sont pas souscrites & titre réductible, les parts non souscrites pourront
Pétre par des tlers étrangers & la Soclété, sous réserve de leur agrément dans les conditions de
larticle «Cessions de parts soclales» des présents statuts. A défaut, I'augmentation de capital n'est
pas réalisée,

Les conditions d'exercice du droit préférentiel de souscription sont fixées par la gérance. Toutefols, le
délai d'exercice du droit préférentiet de souscription ne peut étre inférieur & 60 jours.

Les associés pourrant, lors de la décision collective d'augmentation de capital, renoncer, en totalité ou
en partie, a leur droit préférentiel de souscription.

Le capital peut étre réduit, sur décislon de l'assemblée générale extraordinaire, au moyen du
remboursement, du rachat ou de l'annulation des parts sociales existantes ou de leur échange contre
de nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme nominal.

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil, le conjoint de tout associé qui
revendique lui-méme la qualité d'associé sera soumis 3 l'agrément des associés délibérant aux
conditions prévues sous l'article «Cessions de parts sociales» pour les cessions & des personnes
étrangéres a la Société, 'associé époux de ce conjoint étant exclu du vote et ses parts n'étant pas
prises en compte pour le calcul de la majorité.

Assoclés pacsés sous le régime de la séparation des patrimaines : Sauf dispositions contraires de la

convention passée entre eux, chacun des partenaires conservera |'administration, la jouissance et la
libre disposition des biens qu'll a acquis avant ou pendant le Pacs (C. civ. art.515-5,al. 1). Les biens
dont sucun des partenaires ne pourra prouver qu'il en a la propriété exclusive seront réputés indivis
pour moitié (C. civ, art.515-5, al. 2). Corrélativement, chaque partenaire sera seul tenu des dettes
personnelies nées avant ou pendant le pacte, sauf si elles ont été contractées pour les besoins de la
vie courante et sl elles ne sont pas manifestement excessives (C. civ. art.515-5,al. 1).
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Associés. prcsés sous le réaime de lindivision : Sauf clause contraire, chaque partenaire sera gerant
de lindivision. It administrera l'indivision et disposera & cet effet du pouvoir d'administrer seul fes

biens Indivis, sous les mémes restrictions que celles apportées aux pouvcirs dont disposent les époux
sur les biens communs (C. civ. art.515-5-3, al. I). Les partenaires pourront conclure une convention
d'indivision régie par les articles1873-1 et suivants du Code civil pour administrer leurs droits indivis
(C. civ, art.515-5-3, al. 2).

ARTICLE 11 - Comptes Courants d'associés

La Société peut recevoir de ses associés des fonds en dépdt, sous forme d'avances en compte
courant,

Les conditions et modalités de ces avances, et notamment leur rémunération et les conditions de
retrait sont déterminées d'un commun accord entre I'associé intéressé et Le Gérant,

ARTICLE 12 - Parts sociales

- Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniguement
des présents statuts et des actes modifiant fe capital social ou constatant des cessions de parts
réguliérement consentles. Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra
&tre délivré & chacun des associés sur sa demande et a ses frais,

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de l'actif social et dans la répartition des
bénéfices, & une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

Les parts sociales sont indivisibles & Végard de fa Société. Les copropriétaires Indivis d'une part
sociale sont tenus de se faire représenter auprés de la Société par un seul d'entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée a la
Société, Fusufruitier représente valablement le nu-propriétaire.

1

- Démembrement de la propriété des parts sociales :

Application de l'article 1844 du Code civil

Lorsque des parts soclales sont grevées d'usufruit, le droit ce vote appartient au hu-propriétaire, sauf
pour les décisions refatives & I'affectation des bénéfices ol il est exercé par l'usufruitier. Toutefois,
dans tous les cas, le nu-propriétaire dispose du droit de participer aux dédislons collectives.

- ions SOC

La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé, Toute cession
doit, conformément a l'article 1690 du Code civil, &tre signifiée a la Société ou acceptée par elle dans
un acte authentique ou par transfert sur les registres de la Société.

La cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et le dépdt au
Registre du Commerce et des Sociétés d'une copie de l'acte authentique s'il est notarié ou d'un
original s't est sous signature privée,
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Adrément des cessions

Les parts sociales ne peuvent &tre cédées gu'avec le consentement de la majorité des associés
représentant plus de Ja moltié des parts sociales.

Procérure d'agrément

Dans le cas ol l'agrément des associés est requis et lorsque fa Société comporte plus d'un associé, le
projet de cession est notifié par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandgée avec demande d'avis
de réception a Ja Sociétéd et 3 chacun des assoclés.

Dans les huit jours & compter de la notification qui lui a été faite en application de l'alinéa précédent,
la gérance doit convoquer 'assemblée des associés pour qu'elie délibére sur le projet ou consulter des
associés par écrit sur ce projet.

La décision de la Société est notifiée au cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Si la Société n'a pas fait connaitre sa décision dans le délai de trois mois & compter de la derniére des
notifications prévues au premler alinéa ci-dessus, le consentement & la cession est réputé acquis.

Obligation d'achat ou de rachat de paris dont §a fession n'est pas agréde

Si fa Soclété a refusé de consentir A la cession, les associés sont tenus, dans les trols mois & compter
de ce refus, d'acquérir ou de faire acquérir les parts & un prix payable comptant et fixé conformément
aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, les frais d'expertise étant & la charge de la Société,
ou fixé par accord unanime des associés

En cas d'expertise dans les conditions définies a l'article 1843-4 du Code clvil, le cédant peut renoncer
a son projet de cession & défaut d'accord sur le prix fixé par l'expert,

A la demande de la gérance, ce délai de trois mois peut étre prolongé une ou plusieurs fois, par
décision du Président du Tribunal de Commerce statuant par ordonnance sur requéte non susceptible
de recours, sans que cette prolongation puisse excéder six mois.

La Société peut également, avec le consentement de ['associé cédant, décider dans le méme délai de
réduire son capital du montant de la valeur nominale des parts de cet associé et de racheter ces parts
au prix déterminé conformément a l'article 1843-4 du Code civil. Un délai de palement, gui ne saurait
excéder deux ans, peut, sur justification, 8tre accordé 3 la Société par ordonnance du Président du
Tribunal de Commerce du lieu du siége social, statuant par ordonnance de référé non susceptible de
recours, Les sommes dues portent intérét au taux légal en matiére commerdiale,

Toutefois, I'associé cédant qui détient ses parts depuis moins de deux ans ne peut se prévaloir des
dispositions du paragraphe précédent, 8 moins qu'il ne les alt recues par voie de succession, de
liquidation de communauté entre époux ou de donation & lui faite par son conjoint, un ascendant ou
un descendant.

NG




ARTICLE 14 - Transmission par décés des parts sociales

- En cas de décds d'un associé, la Société continue entre les associés survivants, et les héritlers,
légataires ou conjoint de I'associé décédé ou tout autre héritier ou légataire des parts sociales du
défunt seulement aprés agrément des autres associés.

- Les héritiers, légataires ou conjoint de Iassocié décédé doivent justifier de leur qualité dans les
trois mois du décés par la production de fexpédition d'un acte de notoriété ou de l'extrait d'un
intitulé d'inventaire.

. Sauf en ce qui concerne fe conjoint, les ascendants ou les descendants de I'associé décédé, qui
sont assoclés de plein droit, l'agrément auque! sont soumis les intéressés doit étre donné dans le
mois de cette production.

A cet effet dans les hult jours qui suivent cette derniére, la gérance doit adresser a chacun des
associés survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du décés,
mentionnant les qualités des hérltiers et légataires, 'agrément sollicité et rappelant le nombre de
parts sociales dont le défunt était propriétaire.

Chaque associé survivant dolt, dans les quinze jours qui suivent P'envol de cette letire faire connaitre
par lettre recommandée avec avis de réception s'it accepte ou s'lt rejette fagrément sollicité. En cas
de rejet, 1l doit indiquer le nombre de parts soclales qu'il se propose de racheter,

La décision d'agrément est prise aux conditions de majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est notifiée
dans le délai de six mois, & compter de la survenance du décés aux héritiers et légataires. A défaut
ceux-ci sont réputés agréés,

En cas de pluralité d'offres d'associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs & proportion du
nombre de parts sociales détenues par chacun d'eux au jour du décés et dans la limite de leur
demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ol les offres d'achat ne portent pas sur la
totalité des parts sociales soumises & l'agrément ou sl les candidats acquéreurs n‘acceptent pas la
valeur de rachat fixée pour les parts sociales de 'associé décédé la Société est tenue de racheter ces
parts en vue de leur annulation,

La valeur réelle des parts est, & défaut d'accord entre les parties, déterminée par un expert désigné
soit par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en ia
forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décislon de réduction du
capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mols de la détermination définitive du prix. Il est
stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls chroit 4 fa totalité des dividendes afférents a 'exercice en
cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit par un
seul acte pour tous les associés, soit par autant d'actes qu'il existe d'acquéreurs,

A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital soclal dans le délai d'un an & compter
de la survenance du décés, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en tant
qu'associés de la Société.

E 15 - onsabilité de clés

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il possede.
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Vis @ vis des tlers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens & proportion de leurs
droits sociaux.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un assoclé
qu'aprés mise en demeure adressée & ladite Société et restée infructueuse,

ARTICLE 16 - Décds - Incapacité - Retrait d'un associé

La société n'est pas dissoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et continue
avec les survivants et les héritlers et les représentants de l'associé ou des associés décédés. De
méme, l'absence, I'incapacité civile, la déconfiture, fa liquidation ou le redressement judicialre ou la
failliite personnelle de 'un ou plusieurs de ses associés ne met pas fin a la société et, & moins qu'une
décision collective des associés n'en prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres
assoclés, & charge par eux de rembourser 3 l'associé absent, frappé d'incapacité ou en état de
liquidation ou de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou & son représentant légal ou
judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des associds
demeurés en société, de la maniére et dans les conditions et proportions entre eux qu'ils jugeront
convenables, le montant des parts quit pourrait alors posséder d'aprés leur valeur au jour de
Fouverture du droft de rachat déterminée dans les conditions prévues par l'article 1843-4 du Code

civil.

Le montant du remboursement sera payabie dans les trois mols du rapport de l'expert chargé de
déterminer cette valeur, sans qu'll soit dii d'intéréts.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés
d'incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de liquidation,
faire apposer les scellés sur les biens de la société, en demander la licitation, ou le partage, ni
s'immiscer en aucune maniére dans son administration.

Iis doivent, pour 'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux
décisions de 'assemblée générale des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés 3 l'article
«Assemblées générales»

La méme interdiction s'applique aux créanciers personnels des associés,

Le retrait total ou partiel d'un associé doit étre autorisé par décision collective extraordinaire des
associés ou par decision de justice pour justes motifs.

La demande de retrait dolt étre notifiée a la gérance et a tous les associés par lettre recommandée

avec demande d'avis de réception.
S est autorisé, le retrait prend effet a la date de cibture de l'exercice en cours au jour de la

notification de la demande d'autorisation. La valeur des droits sociaux de I'associé retrayant est fixée
a cette date.

L'associé qui se retire a droit uniquement au remboursement de la valeur de ses parts soclales
déterminée, & défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de rarticle 1843-4 du Code

civil,

Les honoraires d'expertise sont a la charge, moitié de la société, moitié de I'associé retrayant,

Le retrait entraine l'annulation des parts de I'associé retrayant et réduction corrélative du capital
soclal.

Le remboursement des parts interviendra dans le délai d'un mois au plus tard aprés l'approbation des
comptes de l'exercice en cours 3 la date du retrait, sans qu'il soit: di} d'intéréts.

Si la valeur des parts est déterminée par expertise, le remboursement des parts interviendra au plus
tard un mois aprés ia date de remise du rapport de l'expert chargé de déterminer cette valeur, sans
qu'il soit d0 d'intéréts, +
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LE 17 - Réunio tes les ociales en une seul

L'appartenance de Pusufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans conséquence
sur 'existence de la Saciété.

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution immédiate de
la Société. Toutefois, & défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un an, tout intéressé
peut demander la dissolution judiciaire de la Sodiété.

La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si l'assoclé unique est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société
a l'associé unique, sans qu'it y ait fieu a liguidation.

E 18 - Géranc

{8-1 Nominati

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en dehors
d'eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée genérale et statuant dans les
conditions prévues ci-aprés a larticle «Assemblée générale ordinaire»,

Le gérant est :

Monsieur Nicolas GENDRON,

né le 29 avril 1966 & CHALLANS (85300)
de nationalité frangaise,

demeurant 34 rue Santerre 75012 PARIS.

18-2 Gestion des biens et affaires de Ja Soclété

Le ou les Gérants sont tenus de consacrer le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales.
Chacun d'eux peut, sous sa responsabllité personnelle, déléguer temporairement ses pouvoirs a toute
persenne de son choix pour un ou plusieurs objets spéciaux et limités.
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Le ou les Gérants sont expressément habilités & mettre les statuts de Ja Société en harmonie avec les
dispositions Impératives de la loi et des réglements, sous réserve de ratification de ces modifications
par décision des associés représentant plus des trois-quarts des parts sociales,

La Gérance disnose des rouvairs les plus étandus nour Ja. gestion des Wiens et affaires de la Sociité et
pour faire et autoriser sk les actes et opérafions. refatifs A son.olyet,

En cas de pluralité de Gérants, dans les rapports avec les tiers, chacun des Gérants peut faire tous
actes de gestion dans l'intérét de la Société et dispose des mémes pouvoirs que s'il était Gérant

unique,

En cas de pluralité de Gerants, chaque co-gérant dispose du drolt de s'opposer 3 toute opération non
encore conclue,

F'opposition formée par F'un d'eux aux actes de son ou de ses co-gérants est sans effet 3 'égard des
tlers, & moins qu'il ne soit établi que ces derniers ont eu connaissance de celle-ci. La conclusion des
opérations s'apprécie différemment selon le type d'opérations visées.

En matiere contractuelle, 'opposition doit intervenir avant I'échange des consentements,

Pour les actions en justice engagées par la Société, la date limite de validité de lopposition
correspond a la date de dépdt de fa requéte au greffe du Tribunal compétent.

L'opposition du co-gérant peut étre falte sous une forme quelconque pourvu qu'elle soit nettement
affirmée par exploit d'huissier ou par letire recommandée.

Le Gérant, ou chacun des Gérants s'ils sont plusieurs, a la signature sociale, donnée par les mots
«Pour la Société - Le Gérant», suivis de la signature du Gérant.

18-3 Représentation. de la Société

Dans ses rapports avec les tiers, la Gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour
representer {a Société et agir en son nom en toute circonstance, sans avoir & justifier de pouvoirs

spemaux.

Toutefols, & titre de réglement intérieur, la Gérance ne pourra, sans l'autorisation préalable de
l'assemblée générale des associés statuant dans les conditions prévues cl-aprés a l'article «Assemblée
générale extraordinaire» et sans que cette clause puisse étre apposée aux tiers, effectuer 'une des

opérations suivantes !
» Acheter, échanger ou apporter tout immeuble ;

18-4 Durée des fonctions

La durée des fonctions de Gérant est indéterminée. Elles cessent par son décés, son incapacité civile,
sa deconfiture, fa liquidation ou son redressement judiciaire, sa faillite personnelie, sa révocation ou

sa démission.

La démission du Gérant n'a pas & &tre motivée mais il doit en informer les associés trois mois au
moins & 'avance et par lettre recommandée.

Le Gérant est révocable par décision unanime des associés.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des dommages-intéréts.

En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par
l'assemblée générale des associés convoquée par l'associé le plus diligent dans le mois de fadite
vacance.
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ARTICLE 19 - Rémunération de la gérance

Chacun des Gérants a droit, en rémunération de ses fonctlons, a un traitement fixe ou proportionnel,
ou & la fois fixe et proportionnel & passer par frais généraux.

Les modalités d'attribution de cette rémunération ainsi que son montant sont fixés par décision
ordinaire des assoclés, La gérance a drolt, en outre, au remboursement de ses frals de représentation
et de déplacements.

E 20 - Déci 5 ives des assocl

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au choix de
la gérance, soit d'une assembiée générale, soit d'une consuitation écrite des associés,

En outre, les associés peuvent toujours d'un commun accord, prendre les décisions collectives a
I'unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

ARTICLE 21 - Droit d'i ati as B és

Les associés ont le droit diobtenir, au moins une fols par an, communication des livres et des
documents sadaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquefles il devra étre
répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Préajablement & l'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser & chacun des associés quinze
jours au moins avant la réunion :

- un rappott sur l'activité de la Société,

- le rapport du Commissaire aux comptes, s'ity a fiey,

- les comptes annuels,

- Je texte des projets de résofutions

Préalablement & toute autre assemblée, la gérance dolit tenir & la disposition des associés, au siége
sockal, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires 3 linformation des associés.
Toutefois, si les associés en font la demande, ces documents doivent leur Btre adressés soit par lettre
simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

C - Assemblé dné

- L'assemblée générale représente funiversalité des associés, les décisions par efle prises obligent
tous les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

. Les assemblées générales sont convogquées par la gérance au lieu du siége soclal ou en tout
autre endroit indiqué dans la convocation. Un ou pilusieurs associés représentant au moins 10 %
du capital social peuvent par lettre recommandée demander & la gérance la convocation d'une
assemblée générale,

. Les convocations & l'assemblée générale sont effectudes par lettre recommandée adressée &
chaque associé quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indigue l'ordre
du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées.
La convocation peut étre verbale, et l'assemblée réunie sans délal si tous les associés sont
présents ou représentés,

. Chaque associé a le droit d'assister & P'assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou
par un autre associé justifiant de son pouvair.

. L'assemblée générale est présidée par le Gérant ou, s'il n'est pas assoclé, par l'associé présent et
acceptant qui possade ou représente le plus grand nombre de parts sociales,

12

NG



- Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux et signés par
le Gérant et le cas échéant, par le Président de Séance. S'il n'est pas établi de feuille de
présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par ies

Mandataires.

C = Consylt: OITes, n

Sl elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser & chaque assoclé, par lettre recommandée, le texte des résolutions
proposées accompagné s'll y a lieu de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours & compter de la date de réception de cette lettre pour
émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége soclal par lettre recommandée. Tout
associé n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme s'étant abstenu,

Le procés verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des associds. Les
décisions prises par consultation écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum et
de majorité prévues pour les assembides générales.

RIICLE 24 - I énérale ordinaire

- V'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an & leffet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur Factivité de la
Sociéteé au cours de l'exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou
redresse les comptes et décide 'affectation et la répartition des bénéfices,

- Elle homme et remplace ies Gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibere sur toutes questions inscrites a l'ordre du jour, qui ne relévent pas de la compétence de
I'assemblée genérale extraorclmalre

- lesd ée géndral inaire doivent, pour étre valables, étre adoptées
par un ou pfggiegrs associés représentant plus de la moitié du capital.
ICLE 25 - blée rale ext

- L'assemblée générale extracrdinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera
utiles, sans exception ni réserve.

Elle est notamment compétenie pour décider ;

» laugmentation ou la réduction du capital,

» la prorogation ou fa dissoiution anticipée de la Société,

» la transformation de la Société ou sa fusion avec d'autres sociétés,
» la modification de la répartition des bénéfices.

inaire doivent, pour étre valables, étre

5 reg eux tigrs, au. moins. du. capital saclal,
Chaque associé a autant de voix qulf possede ou represente de parts, tant en son nom
personnel que comme mandataire, sans limitation.
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TICLE 26 - Conventions r té

1 - Le Gérant ou, s'il en existe un, le Commissaire aux comptes, présente a l'assemblée générale
ordinaire annuelle un rapport sur les conventions intervenues directement ou par personne interposée
entre la Société et 'un de ses gérants.

2 - Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute Société dont un associé
indéfiniment responsable, gérant, administrateur, Directeur Général, directeur général délégug,
membre du Directoire ou du Conseit de surveillance, ou actionnaire disposant d'une fraction des droits
de vote supérieure & 10 %, est simultanément Gérant de fa Société.

3 - La collectivité des associés statue sur ce rapport et approuve ou désapprouve les conventions,
&tant précisé que le gérant associé intéressé peut prendre part au vote et que ses parts sont prises en
compte pour le calcul de la majorité.

4 - Las conventions que l'assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs effets, a charge pour fe
ou les gérant(s) de supporter individuellement ou solidairement, selon les cas, les conséquences du
contrat préjudiciables a la Société,

5 - Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues & des
condlitions normales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont
significatives pour aucune des parties (article L 612-5 du Code de commerce).

ARTICLE 27 - Exercice social
L'exercice social commence le ler fanvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice social débutera te jour de limmatriculation de la société au registre
du commerce et des sociétés et sera clos le 31 décembre 2023,

- 1l est tenu au siége sodal une comptabilité réguliére.
- En outre, 3 la cibture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance un inventaire de
I'actif et du passif de la Société, un bifan, un compte de résultat et une annexe.

Ces documents accompagnés d'un rapport de la gérance sur [activité de la Société doivent étre
soumis aux assoclés dans les six mois de la cléture de l'exercice.

TICL - Commissaire aux compte
La nomination d'un Commissaire aux comptes titulaire et d'un Commissaire aux comptes suppléant
est obfigatoire dans les cas prévus par la lof et les réglements. Ele est facultative dans les autres cas,

En dehors des cas prévus par la loi, la nomination d'un Commissaire aux comptes peut étre décidée
par décislon ordinaire des assodiés, Elle peut aussl &tre demandée en justice par un ou plusieurs
associés représentant au moins le dixiéme du capital.

Le Commissaire aux comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.
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- Les produits nets de l'exercice, constatés par linventaire annuel, déduction faite des frais
genéraux, des charges sociales, de tous amortissements de l'actif et de toutes provisions pour
risques, constituent le bénéfice.

- Ce bénéfice est distribué entre les associés proportionnellement au nombre de parts possécées
par chacun d'eux. Toutefois, 'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre en réserve
ou de le reporter & nouveau, en tout ou partie,

La Société prend normalement fin & I'expivation du temps pour lequet elle a été constituée sauf
prorogation décidée par les associés en assemblée générale extraordinaire.

Toutefois, la dissolution anticipée peut résulter de toutes autres causes prévues par la loi, dont
notamment celies mentionnées aux présents statuts et en particulier :

- d'une décision collective extraordinaire des associés ;

- d'une décision judiciaire ;

- du décés simultané de tous les associés ;

- du décés du dernier survivant des associés, si tous sont décédés successivement, sans

qu'a la date du décés du dernler d'entre eux les parts alent été cédées 3 des tiers ;
- de la demande simultanée de retrait, formulée par tous les associés :
- de la fusion ou de la scission de la Société.

Par ailleurs, s'll y a réunion de toutes les parts sociales en une seule main et gu'aucune régularisation
n'est intervenue dans le délai d'un an, la Société encourt la dissolution.

La dissolution de la Société pour cause de fusion ou de scission n'entraine pas la liquidation de la
Société,

La dissolution des sociétés participant & une fusion ou objet d'une scission ne prend effet qu'a la date

de Yinscription de la ou des nouvelles sociétés.

- Alexpiration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, 'assemblée générale extraordinaire
nomme un ou plusieurs Liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et fa rémunéeation.

- Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de 'assemblée générale régulidrement constituée
se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; assembiée générale a, notamment, le
pouvoir d'approuver les camptes de la liguidation et de donner quitus aux Liguidateurs.

- le produit de la réalisation de 'actif sera employé a lI'extinction du passif de la Société envers les
tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde
sera réparti entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun
d'eux.

33 - Contestation

Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront soumises
a la juridiction compétente suivant les régles du droit commun,
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ARTICLE 34 - Jouissance de la personnalité morale

Conformément & la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés,

Un état des actes accomplis au nom de 13 Société en formation, avec l'indication pour chacun d'eux
de l'engagement qui en résulte et annexé aux présents statuts pour la Société, a €té présenté aux
associés avant la signature des statuts.

Conformément & la loi, la société ne joulra de la personnalité morale qu'a dater de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

Les soussignés donnent tout pouvoir ¥ Ia gérance 2 I'effet d'accomplir toutes formalités de publicite
prescrites par les dispositions légales et réglementaires et notamment fare le nécessaire en vue de
Immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés.

Les associés soussignés donnent mandat exprés & Monsieur José CARVALHO PEREIRA, a feffet
de réaliser dés maintenant, au nom et pour le compte de la société, les actes et engagements
suivants :

- ouvrir tout compte bancaire de fonctionnement aupres de tout organisme financier ;
- accomplir toutes démarches nécessaires et utiles pour lancer lactivité ;

- accomplir toutes démarches nécessaires et utiles, négocier, signer et régulariser tous actes et
documents en rapport avec I'acquisition, la gestion et I'exploitation au nom et pour le compte de la
soclété SCY A2P, de tous immeubles ou biens immobiliers,

- accomplir toutes démarches nécessaires et utiles, négocier, signer et régulariser tous actes et
documents en rapport avec le financement nécessaires & l'acquisition, au nom et pour le compte de la
société SCI A2P, de tous immeubles ou biens immobiliers ; ainsi qu'a toutes garanties ou siiretés qui
pourraient &tre demandées dans ce cadre ; et plus généralement faire tout le nécessaire.

Ces actes et engagements seront reprls de plein droit par la société par le seul falt de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

Par allleurs, un état des actes accomplis & ce jour pour le compte de la société en formation, avec
Mindication pour chacun d'eux de 'engagement qui en résulte pour la société, est annexé aux présents
statuts.

Cet état, dont les soussignés déclarent avoir pris connalssance, demeurera annexé aux présents
statuts, dont la signature emportera reprise des engagements par la société lorsque celle-ci aura été
immatriculée au reglistre du commerce et des sociétés,

En outre et dés & présent, la gérance est autorisée a réaliser les actes et engagements entrant dans
le cadre de 'objet social et de ses pouvoirs.

Aprés immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés, ces actes et
engagements seront soumis & I'approbation de l'assemblée générale ordinaire des associés appelée a
statuer sur les comptes du premier exerclce social. Cette approbation emportera de plein droit reprise
par la société desdits actes et engagements.
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ARTICLE 36 - Frais

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par la soclété,

* Kk K
*

Fait & ORLEANS
L'an deux mille vingt-deux et le DEUX JUIN ( 02/ 06 /2022)
En 3 exemplaites.

STATUTS MIS A JOUR SUITE A CESSION DE PARTS ET CHANGEMENT DE
GERANT EN DATE DU 28/11/2024
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ETAT DES ACTES ACCOMPLIS PAR LES FONDATEURS
POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

PREALABLEMENT A LA SIGNATURE DES STATUTS SOCIAUX

- démarches nécessaires et utiles en rapport avec l'acquisition, la gestion et l'exploitation au nom et

pour le compte de la société SCI A2P, de tous immeubles ou biens immobiliers ;

- démarches en rapport avec le financement nécessaires et utiles & V'acquisition, au nom et pour le
compte de la société SCI A2P, de tous immeubles ou biens immobiliers ; ainsi gu'a toutes garanties
ou slretés qui pourraient &tre demandées dans ce cadre; et plus généralement faire tout fe

nécessalre,

Cet état est annexé aux statuts, dont a signature par les soussignés emportera reprise de ces actes
et des engagements énoncés, au compte de la société au moment de son immatriculation au registre

du commerce et des sociétés conformément aux dispositions |égales.

Fait 2 ORLEANS
L'an deux mille vingt-deux et le DEUX JUIN ( 02/ 06 /2022)

i,

e

La société SOCIETE CIVILE PMMOBILIERE DE CONSTRUCTION CBL SC¥,
Représentée par son Gérant, ¥onsieur José Manuel CARVALHO PEREIRA

La Société dénommeée H
Représentée par son gérant, Monsieur Constant PORCHER

SCI A2P — Statuts — Acte constitutif du 02/06/2022
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