2 KERS
Soclété Civite Immobilldre
6 allée de la Rangée 44420 LA TURBALLE
RCS 920 873171 ST NAZAIRE
Capltal 1,000,00¢

/ STATUTS MODIFIES ETMIS A IOUR

Cesslon de parts de la soclété 2 KERS acte du 04/03/2025
Par Monsleur Kévin LANGLOIS
Au profit de Monsleur Jullen RANC

= Article 7 : nouvelle répartition des parts
- Artlcle 19: changement de Nomination des premiers gérants
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Les soysslgnés ;

e Monsleur Jullen RANC, né le 2 juln 1990 4 Sainl-Naralre (44), de natlonalité francaise, demeurant 44
allée de la Rangée Longue, 44420 LA TURBALLE,

* Monsleur Kevin LANGLOIS, né le 15 Janvier 1993 & Saint-Nazaire (44), de nationallté (rangaise,
demeurant 6 allée des Vergers, 44410 SAINT-LYPHARD,

Ont établl, ainsl qu'il sult, les statuts de la présente SOCIETE GIVILE IMMOBILIERE qu'lls ont convenu de
constituer entre eux,

TITRE]

FORME - OBIET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

1, FORME

Il est formé entre les propriélaires de parls soclales cl-aprés créées et de celles qui pourralent I'étre
ultérleurement, une soclété civile régle par les articles 1832 4 1870-1 du Code Civil et par les décrets
pris pour leur application, par toutes dispositions legales ou réglementalres qui modifleralent ces textes
et par les présents statuls,

2. OBJET
La Soclété a pour objet :

- La propriété, la gestion, la mise en valeur, 'administration et 'exploltation par ball, location ou
autrement de tous immeubles ct drolts Immobiliers détenus en pleine propriété, nue-propriété ou
usufrult, dont elle pourrait devenir propriétalre par vole d'acqulsition, de construction, d'échange,

d'apport ou autrement ;

- La proprlété et la gestion d'un portefeullle de valeur mobilléres, drolts soclaux ou tous autres titres,
délenus en pleine proprlété, nue-propriété ou usufrult, dont elle pourralt devenlir propriétaire par
vole d'achat, d'échange, d'apport de souscriptions ou autrement ;

- Lavente de ces mémes biens moblliers ou immoblliers pour autant toutefols qu'elle ne porte pas
atteinte au caractére civil de la soclété ;

Et plus généralement, toutes opérations civiles pouvant se rattacher 3 I'objet sus-indiqué, de nature &
favoriser directement ou indlrectement le but poursuivi par la Soclété, son existence ou son
développement, pourvu que ces opérations ne modiflent pas le caractére civil de la soclété,



3,  DENOMINATION
La soclété a pour dénomination : « 2 KERS »,
Les actes et docurnents émanant de la soclété et destinés aux tlers, notamment les lettres, factures,

annonces et publicatlons diverses, Indiqueront la dénomination soclale, précédée ou sulvie
immédlatement et lislblement des mols « soclété civile » et de I'énonclation du capltal soclal et du

numéro SIREN.
4, SIEGE SOCIAL
Le slége soclal est fixé au « 6 alide de la Rangée Longle — 44420 LA TURBALLE »,

Il 'pourra &tre transféré en tout autre endrolt, par déclsion collective des assoclés prise dans les
conhditlons requises pour les décisions extraordinalres,

5. DUREE

La socleté est constituée pour une durée de 99 années & compter de son limmatriculation au Reglstre
du Commerce et des Soclétés, sauf déclslon de prorogation ou de dissolution anticlpée,

TITRE {i

APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

6. APPORTS

Il a été effectud par les sousslgnés les apports en numéralre sulvants :

~ Monsleur Jullen RANC

apporte A la Soclété la somme de quatre cent quatre-vingt-dix Euros, el 480 Euros
- Monsleur Kevin LANGLOIS

apporte 4 la Soclété la somme de cing cents dix EUT0S, Sl i, 510 Euros
Montant total des apports en numéralre consentls 3 la Soclété......uw. TR G 1 000 Euros

Cette somme de 1 000 Euros sera déposée avant la cloture du premler exercice soclal sur le compte
ouvert au nom de la Société, sur simple demande de la gérance.
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sulte acte de cesslon de parts du 04/03/2025 chez Maltre LESBATS, S
7. CAPITALSOCIAL

Le capltal soctal est fixé & la somme de mille (1 000) Euros,

Il est divisé en 100 parls soclales de dix (10) Euro's :
; chacine, attribuées aux assoclés e
leurs apports et de fa manlére sulvante : ' " properton de

* Monsleur JUUEn RANC ..ot 100
Nun]érOtées deiaioo, PREVIIEOR IR I bbb et esavesseuey KRR parts

TOTAL DE PARTS SOCIALES COMPOSANT LE GAPITAL SOCIAL.......oonwn..n, TP w100 parts

8. AUGMENTATION ET REDUCTION DE CAPITAL

8.1, Modalités

Le capital peul, en vertu d’une déclslon extraordinalre de la collectivité des assoclés, &lre augmenté en
une au plusleurs fols par :

la création de parts nouvelles attribudes en représentation d‘apports, en numéraire ou en nature.
Les atlributalres, s'lls n‘ont pas la qualité d'assoclés, devront, préalablement, 8tre agréés dans les
conditlons ci-aprés Indiquées ;

I'Incorporation au capilal de loul ou partie des réserves ou des bénéflces par vole d'élévation de la
valeur nominale des paris existantes ou par vole de créatlons de parts nouvelles attribuéces

gratuitement,
8.2, Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de transfert de titres démembrés A titre gratult ou onéreux, par apport, fuslon, cesslon ou
donation, par un usufruitler ou par un nu-propriétalre, I'usufrultler ou le nu-propriélalre, selon le cas,
devra falre connatre au nu-propriélalre ou 4 l'usufrultler Iidentité de 'acquéreur éventuel, le prixoffert
par celul-cl, ses modalités de palement et toutes les conditlons projefées.

A égalité de prlx et aux mémes conditions et modalliés de palement, F'usufrultier ou le nu-propriétalre,
selon Je cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.

En conséquence de cel engagement, ce dernler aura le drolt d'exiger ue les drolls dont Il s'aght ful
solent vendus & ces mémes prix, modalités de palement et conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus propridtalres viendralent & excrcer ce drolt de preférence,
lls seront censés I'avolr exercé dans la proportion dans laquelle chacun est ttulaire des drolts sur les
parts soclales démembrées exlstant au moment de la décislon d'augmentation de capltal,

La notlfication sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissler
de Justice, au domiclle du bénéficlalre qul devra dans un délal d'un mols falre connaitre au cécjant son

intention d’user du bénéflce de ce pacte de préférence.



ljassé ce délal sans manifestation de volonté de sa part, le bénéflclalre sera définitivement déchu de ce
drolt,

En cas de refus de réception de la lettre recommandde dont Il est parlé, ce sera la date de I'avis de refus
qul fera courlr le délal d'un mols dont Il est cl-dessus parlé.

8.3,  Réductlon du capital soclal

Le capital peut &tre rédult, en vertu d'une décision de I'assemblée générale extraordinaire, pour

quelque cause et de quelque manidre que ce soit, notamment att moyen d’'un remboursement aux
K [

assoclés, d'un rachat de parts ou d’une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capltal affectera des parts démembrées el aura pour conséguence I'attribution
de numéralre en contrepartie de 'annulation des parts concernées, les dispasitions de article 587 du
Code civil s'appliquerant aux sommes attribudes en représentation des parts démembrées annuldes
sauf sl les partles n’en conviennent autrement, ’

Par sulte, et sauf accord unanime des parties notifié au siege de la Soclélé par leltre recommandée avec
demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de remettre le numéralre atirlbué en
représentation des parls soclales démembrées concerndes par la réductlon de capital, au seul
usufrultler qul sera seul habilité 3 en donner quittance et décharge, et le gérant sera blen et valablement
déchargé par la remise des fonds au seul usufrulller,

Pour le cas oli Pusufruit seralt détenu concurremment par plusleurs personnes, la gérance sera bien et
valablement déchargée par la remise des fonds & un seul d'entre eux 3 molns gu'elle n’alt préalablement
regu par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au slége de la soclété un ordre
contralre émanant d'un ou plusieurs usufrultiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence 'attrlbution d’un blen en nature en contrepartie
de Vannulation des parts concernées, le bien attribué sera subrogé purement et simplement aux parts
soclales annulées, et en cas de démembrement des parts concernées, les drolts respectifs de
Fusufrultler et du nu-propriétaire seront reportds sur le blen, -

9. PARTSSOCIALES

9.1, Drolts attachés aux parts soclales

9.1.1. Cas général
Le titre de chaque assoclé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs modiffant ces
statuts et des cesstons de parts réguliérement effectudes.

Les droits et obligations attachés & chaque part la sulvent en quelque maln qu'elle passe. La propriété
d'une part empotte de plein drolt adhéslon aux présents statuts et aux décisions régulierement prises

par les assemblées générales des assoclés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des drolts égaux dans les bénéfices comme dans l'actif soclal, sauf
dispositions contralres des statuts,

La contribution de 'associd aux pertes se détermine également & proportion de ses droits dans le capital
soclal,



I est tenu au slége soctal un regisire, colé et paraphé par la gérance en fonction de la date d'ouverture
dudit registre,

Ce reglstre contlent les noms, prénoms et domiclle des assoclés d'orlgine, personnes physiques et, s'll
s'aglt de personnes morales, leur ralson soclale et I'adresse de leur slége soclat alngl que la quotepart
des drolits soclaux dont chacun est titulalre,

Sur ce reglstre sont mentlonnés, lors de chaque transfert de drolts saclauy, les nom, prénoms el
domiclle ou, s'il y a lleu, la ralson sociale el l'adresse du siége soclal des nouveauy titulaires desdits drolis
alnst que la date de I'opération,

La gérance est tenue de communiquer & tout créancler soclal qui en Fait |a demande, le nom et le
domiclle, réel ou élu, de chacun des assoclés, Une telle demande est valablement faite par lettre
recommandée avec demande d'avls de réception adressée 4 la Socidld,

9.1.2. Indlviston

Chaque part est indlvisible 4 I'égard de la soclété, Les propriétalres Indlvis de parts sont tenus, pour
I'exercice de leurs drolts, de se faire représenter auprés de la Soclété par 'un d'entre eux oy par un
mandatalre unique cholsi parml les indivisaires ou en dehors o'eux. En cas de désaccord, le mandatalre
sera désigné en justice & la demande de la parte la plus diligente,

Le drolt de vote seul falt Fobjet de cette représentation, chacun des assoclés indivisalres gardant le drolt
de siéger en assemblée.

9.1.3. Démembrement

e e A LA B L RASA A LY

Lorsque fes parts soclales font I'objel d’un démembrement, le drolt de vote appartient 3 lusufrultier
pour toutes les déclsions ordinaires et extraordinaires, et nolamment pour toutes décisions ayant pour
conséquence directe ou Indirecte d'augmenter les engagements directs ou Indirects d'usufruitiers de
parts soclales,

Le nu-propriétalre devra étre convoqué a toute assemblée générale en sa qualité d’assoclé.

Le nu-propriélalre devra cependant se prononcer lors des résolutions dont 'approbation doll &tre votde
a 'unanimité.

Enfin, en adhérant aux présents slatuls, par la signature des présents statuts consHFutl(s ouala sultg
d'une cession, donation ou autre transfert de parts soclales, le nouvel assoclé sera réputé avolr donné

son accord & cette répartition des drolts de vote,

Il reste possible au nu-propriétaire et 'usufrultier de modifler la répartition de l'exerclc{e du drolt de
vote, par une convention conclue entre eux, et dont ils remettront un exemplalre A la gérance pour la

rendre opposable 3 [a Soclété,

Il est rappelé

- qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinda, du Code clvil, tout associé a le dralt de
participer aux décisions collectives nonobstant toute disposition statutalre contralre,



- que l'exercice du drolt de vote de Vusufruitier ne devra nl amener une augmentation des
engagements du nu-propriéialre nl s'exercer dans le desseln de favoriser ses intéréts au détriment
de ceux des autres assoclés,

9.2, Mutatlon entre vifs - nantlssement

9.2.1, Mutatlon entre vifs

Les cesslons de parts dolvent &tre constatées par acte authentique ou sous selng privé, Elles ne sont
opposables a la soclété qu'apres la signification ou 'acceptation prévues par I'article 1690 du Code civil,
ou transfert sur le registre des assoclés de la Soclété par la gérance.

Elles ne sont opposables aux Uers que lorsqu’elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe
au registre du commerce et des sociétés compétent d'une cople authentique de I'acte de mutation ou
d'un original §'ll est sous seing prive,

Les parts saclales he peuvent étre transmises, 4 titre gratult ou 4 titre onéreuy, quelle que soit la quallté
du Cesslonnalre, qu'avec le consentement de la majorlté des assoclés représentant au molns les trois

auarls des parlts sociales.

9.2.2, Procédure d'agrément

Le projet de cesslon 3 titre gratult ou onéreux est notlfié avec demande d’agrément par le cédant, par
letlre recommandée avec demande d‘avis de réception ou par acte extrajudicialre, 4 la soclété el 3
chacun des autres assoclés avec indication du délal dans lequel la cesslon projetée dolt étre régularisée,
lequel délai ne peut 8tre Inférleur & trols mols & compter de la dernlére en date des notifications ci-

dessus,

L'assemblée des assoclés se réunit dans le délal d'un mois 3 compter de la notification du projet 4 la
soclété, a I'lnitiative de la gérance.

En cas d'Inaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alinéa précédent, le plus diligent des assoclés
peut convoquer lul-méme ou falre convoquer par mandatalre de justice I'assemblée des assoclés, sans
avolr & effectuer de mise en demeure préalable 3 la gérance.

En cas d’agrément, la cesslon doit étre régularisée dans le délal prévu,

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associds du cédant dispose d’une faculté de rachat &
proportlon du nombre de parts qu'il ddtenalt au Jour de la notiflcation du projet de cession & la société,

Avec la déclsion de refus d’agrément, la gdrance notlfie au cédant la ou les offres de rachat retenues
avec Indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi gue le prix offerl par chacun d'eux.

En cas d’offres de prix non concordantes, une contestatlon est réputée exister sur le prix offert, Dans
ce cas, comme encore st le cédant n'acceple pas le prix offert, celul-cl est {ixé par un expert déslgné par
les pariles ou, & défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du Président du Tribunal de grande
Instance statuant en la forme des référés et sans recours possible,

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les partles, celles-cl peuvent renoncer au rachat.
De son cdté, le cédant reste llbre de renoncer 3 la cesslon,



Staucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cesslon est projetée n'est falte au cédant
dans un défal de deux mols, & compter de la derniére des notificatlons, I'agrément du projet initlal de
cesslon est réputé acquls, & moins que les autres assoclés, a 'unanimité, nalent décidé, dans le méme
délal, la dissolution de la sociétd, déclslon que le cédant peut rendre caduque s'if notifie 4 la société par
acte extrajudlclalre ou par letire reconymandée avec demande d’avis de réception sa reponclation au
projet initlal de cession dans le délal d'un mols 3 compler de 'intervention de ia déclsion de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de |a régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de Fintervention de tous les assoclés 3 I'acte de cession & I'effet de
donner, a 'unanlmité, leur accord,

9.2.3, Retralt d'assoclé

Sans préjudice des droits des ters, un assoclé peut se retirer totalement ou partiellement de la Société
aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres assoclés, Spéclalement tout assoclé
pourra a Pexplration d'un délal d’un an du dernler des décés des membres fondateurs de la soclété
demander son retralt de la soclété sans avolr A Justifter sa déclsion.

Tout assoclé aura aussi la faculté de demander son retrait en nature au jour de la réunlon entre ses
mains de la plelne propridté des parts sociales dont 1l a la propriété.

En toute hypothése, la faculté de retralt ne pourra s'exercer dans fa premiére annde qui sult
Fimmatriculation de la société.

La demande de retrait est notifide & la soclété et aux assoclds par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception ou lettre sinple remise contre récéplssé,

Le relralt peut également étre autorisé pour justes motifs par une déclslon de justice,

Uadmission au redressement el 3 la liquidation Judiclaires et la falllite personnelle d'un associé
entrainent son retralt d'office de la soclété.

En cas d'autorisatlon, le retralt prend effet & la cléture de Pexercice en cours au Jour de notlitcation de
la demande de retralt, le relrayant conservant tous ses droits et obligations d'assoclé jusqu'au
remboursement de ses drolts soclaux, Dans les cas prévus au précédent alinéa, le retralt prend effet au
Jour d'intervention de I'événement générateur,

La valeur des drolts est fixée 3 {a date d’effet du retrait,

L'assoclé qui se retire de [a soclété reste tenu des deltes soclales devenues exigibles 3 la date d'effel de
son retralt, [l n’est plus responsable des deltes contractées avant la date d’effet de son retrait mals qui
ne sont pas encore exigibles a cette date, sauf sl le retrayant a parantl personnellement les engagements
de la socjété,

A moins qu'll ne demande la reprise en nature du bien quil avait apporté a la Société, ce qu'il ne peut
falre dans les cas d'admisslon au redressement et & la liquidation Judiclalres et de falilite personnelie,
I'assaclé qui se retire n'a drolt gu'au seul remboursement de la valeur de ses parts flxée, & défaut
d'accord amlable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code clvil, par un expert
nommeé par les partles et en cas de désaccord entre elles sur celte nominatlon, par ordonnance du
président du trlbunal statuant en la forme des référés et sans recours possible. Il y a alors annulation
des parts de I'assoclé qul se retire el réduction corrélative du capltal social.



Le remboursement a lieu au comptant un mols au plus lard aprés la date dapprobation des comptes
de Pexerclce en cours au four du retrait et, si la lixation de la valeur de remboursement est postérieure
a cette approbatlon, un mols au plus tard aprés cette fixation, sans qu'll soit d aucun Intérét en sus.

Les frals et honoralres d’expertise sont Intégralement 3 la charge du retrayant,

Le retrayant peut, aprés son retrall effectlf, falre valolr son droit d'Information pour les documents
relatifs & fa période ol i) était encore assoclé.

9.2.4. Nantissement - Réallsation forcée

Les parts soclales peuvent falre I'objet d’un nantissement constaté par acte authenlique ou sous selng
privé signifié a la soclété ou accepté par elle dans un acte authentigue. Le nantissement donne lleu 3 Ja
publicité requise par les dispositions réglementalres.

Tout assocleé peut oblenir des autres assoclés Jeur consentement a un projet de nantissement dans les
mémes conditions que leur agrément & une cesslon de parts,

Le consentement donné au projet emporte agrément du cesslonnalre en cas de réallsation forcée des
parts soclales & la condition que cette réallsation solt notifiée un mols avant la vente aux assoclés et 3
la socléte,

Chaque assoclé peut se substituer au cessionnalre dans un délal de clng Jours francs & compter de la
vente, SI plusieurs assoclés exercent cette faculté, s sont, sauf convention contraire, réputés
acquereurs 3 proportion du nombre de parts qu'lls détenalent lors de fa nolification de la vente forcde.
Staucun assoclé n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur

annulation,

La réalisation forcée de parts soclales auguel le consentement & nantissement n'a pas été donné par
application des dispositions sus visées dolt &tre notifiée un mols avanl la vente aux assoclés et 3 la

socléLe,

Les assoclés peuvent, dans ce délal, déclder la dlssolution de la Socliété ou I'acquisition des parts dans
les condltions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civll en tenant compte de ce qui est dit dl-

dessus,

Sl la vente a eu lley, les assoclés ou la Soclété peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est
teeonnue ci-dessus, Le non excrelee de cette foculld emporle egrément de Focquéreur,

9.3, Mutatlon 4 titre gratult

Tout ayant drolt dolt, pour devenir assoclé s'll ne 'est pas dé)3, obtenlr Yagrément de la collectlvité des
assoclés se pronongant par décislon extraordinalre hors la présence de ces dévolutaires, les voix
altachées aux parts de leur auteur N'étanl pas retenues pour le calcul du quorum et de la malorité.

Les ayants drolt doivent Justifier de leurs qualltés et demander leur agrément s'll y a lieu, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans un délal de trols mols 4 compler du décés ou de

la disparition de la personnalité morale de I'associé.

Les ayants droll qul ne deviennent pas assoclés n‘ont drolt qu's la valeur des parts soclales de leur
auleur, Cette valeur dolt étre payée par les nouveaux titulalres des parts, ou par la soclété efle-méme,



‘sl celle~cl les a rachetées en vue de leur annulation, Cette valeur est déterminée au Jour du déceés ou de
a disparition de la personnalité morale dans les conditions prévues 3 I'article 1843-4 du Code clvil,

Les dispositions d'un mandat 3 effet posthume ne 3
: pourront accorder & I'ayant d 5 !
n'en tient en vertu des présentes, ' ol de drots v

10, RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Les associds Irépondent Indéfiniment des dettes sociales 3 proportion de leur part dans le capital soclal
a la date de Vexiglbilité ou au Jour de la cessation des pajements,

Toutefols, dans Lous les actes contenant des enpagements au nom de la soclété, la gérance devra, sous
sa responsabliité, oblenir des créanciers une renonclation formelle au drol£ d'exercer une e;ctlon
personnelle contre les assoclés, de telle sorte que lesdits créanclers ne pulssent, par sulte de cette
renonclation, Intenter d'actlons el de poursuiles que contre la soclété et sur les blelns lul appartenant,

De plus,ltoute répartition des bénéfices apras réglement annuel des comptes sera Interdite méme sous
forme d'Intéréts au capltal soclal, avant le remboursement des annuités échues des préts & moyen ou
a long terme et le rembourserment des préts & court terme échus de Forganisme préteur,

11, INCAPACITE D'UN ASSOCIE

La Soclété n'est pas dissoute par Ilncapacité civile de I'un de ses membres. S'il y a déconfiture,
redressement Judicialre civil, falllite personnelle, liquidation des biens, redressement, liquidation
judiclalre, attelgnant I'un des assoclés et & moins que les autres décident de dissoudre la société par
anticipation, Il est procédé au remboursement des drolts soclaux de I'intéressé lequel perdra alors la
qualllé d'assoclé ; la valeur des droits sociaux est déterminée conformément 3 Varticle 1843-4 du Code

Civil,

12, DECES - LIQUIDATION D'UN ASSOCIE PERSONNE MORALE

En cas de décks, pour un assoclé personne physique, ou de liquidation, pour un associé personnhe
morale, 1a Soclélé continue entre les associés survivants et les héritiers, légataires ou conjoint de

{'assoclé décédé & condition que ceux-cl solenl agréds dans les conditions cl-apreés ;

Les hérltlers, lépatalres ou conjoint non agréés n'ont drolt qu'ad {a valeur des parts soclales de leur

auteur,
Les héritlers, légatalres ou conjolnt de I'assaclé décédé dolvent Justifier de leur qualité dans les trols

mois du décés par la production de I'expédition d'un acte de notorlété ou de 'extralt d'un Intitulé
d'Inventaire.

L'agrément auquel sont soumis les intéressés dolt étre donné dans le mols de cette production.



A cet effet dans les hult jours qul sulvent cette derniére, Ja gérance dolt adresser 3 chacun des assoclds
survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur falsant part du décés, mentionnant les
qualités des héritlers et légatalres, 'agrément sollicité et rappelant le nombre de parts soclales dont le
défunt ou la soclété liquldée étalt propriétalre,

Chaque assoclé survivant dolt, dans les quinze Jours qui sulvent I'envol de cette lettre falre connaitre
par lettre recommandée avec avis de réception s'll accepte ou s'il rejette f'agrément solllcité, €n cas de
rejet, Il doit indiquer Je nombre de parts soclales qu'll se propose de racheter,

La décision d'agrément est prise & 'unanimité des assoclés survivants, Cette déclston est notifide dans
le délal de six mols, & compter de Ja survenance du déces aux héritlers, légatalres et conjoint, A défaut
ceux-ci sont réputés agréés,

En cas de pluralité d'offres d'associds survivants, ceux-cl sont réputés acquéreurs 3 proportion du
nombre de parts soclales détenues par chacun d'eux au Jour du décés ou de la liquldation et dans la
limite de leur demande,

Staucun assoclé ne se porte acquéreur comme dans les cas of) les offres d'achat ne portent pas sur la
totalité des parts soclales soumlses 3 Fagrément ou st les candidats acquéreurs n'acceptent pas la valeur
de rachal fixée pour les parts sociales de 'assoclé décéde, la Société est tenue de racheter ces parls en
vue de leur annulation,

Le prix de rachat des parts soclales de l'assoclé décéde, par les assoclés survivants et/ou par la Soclélé
en vue d'annulation est égal 4 fa valeur réelle des parts soclales au jour du décés,

La valeur réelle des parts est, 3 défaut d'accord entre les parties déterminée par un expert désigné soft
par les parties, solt par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme
du référé et sans recours possible,

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cesslons ou de Ia décision de réduction du capltal
soclal, lesquelles dolvent Intervenir dans le mols de la détermination définltive du prix. Il est stipulé que
le ou les acquéreurs auront seuls drolt 2 I totalité des dividendes afférents 3 I'exercice en cours,

La réallsation des rachats aprés la délerminatlon définitive du prix de rachat est constatée soit par un
seul acte pour tous les assoclés, soll par autant d'actes qu'll existe d'acquéreurs.

A défaut de réalisation du rachat ou de la réduclion du capltal soclal dans le délal d'un an 3 couxnpter de
la survenance du décés, les héritters ou légatalres ou le conjoint sont réputés agiéés en tant qu'assoclés

de fa Soclété



TITRE I}

FONCTIONNEMENT ET ADMINISTRATION

13, GERANCE
13.1, Nomlnation - Durée — Révocatlon

La société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, cholsls parmi les assoclés
et nommés par I'Assemblée Générale Extraordinalre des associds,

Les fonctions du ou des gérants cessent par leur déces, leur interdiction, leur déconfiture, leur falllite,
leur révocation ou leur démission.

Le décés ou la cessatlon des fonctions de gérant pour quelque motif que ce solt n'entraine pas la
dissolution de la soclété,

Le gérant est révocable & tout moment par déclslon des associés prises dans les conditlons requises
pour les déclslons extraordinaires, Sl la révocatlon est décldée sans Juste motlf, elle peut donner lleu &
dommages-intéréts, Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour cause légitime 2 la
demande de lout assoclé,

Un gérant peut démissionner sans avolr a justifier de sa déclslon, & condition de notifier celle-cl & chacun
des assoclds par lettre recommandée avec demande d'accusé de réceptlon postée deux mols au maolns
avant la cldture de V'exercice en cours, sa déclslon ne prenant effet qu’3 I'issue de celle clbture,

13.2, Pouvolrs de la gérance

Dans les rapports avec les tlers, le gérant engage la Soclété pour [es actes entrant dans I'objet soclal, En
cas de pluralite de gérants, ceux-cl détennent séparément les pouvoirs prévus ci-dessus, L'opposition
formée par un gérant aux actes d’un autre gérant est sans effet 3 {'épard des tlers, & molns qu'l ne solt
établl qu'ils en aient eu connalssance.

Dans les rapports entre les assoclés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que commande
Iintérét de fa soclété. S'll'y a plusleurs gérants, ils exercent séparément ces pouvolrs, sauf le droil qul
appartienl a chacun de s'opposer & une opéralion avant qu'elle ne solt conclue,

Les gérants réglent et arrélenl lous comptes avec tous créanclers et débiteurs, palent toutes charges,

redevances, Impéts, primes d'assurance et d’une fagon générale, toutes dettes Incombant 3 la société
dans les limites des présents pouvolrs, lis encalssent tous fermages ou autres sommes dues 4 la soclétd,

lls peuvent ouvrir et faire fonctionner tous comptes ouverts ou 4 ouvrir au nom de la Soclété auprés de
toules bangues ou autres établissements financlers, ‘

Les gérants peuvent, sous leur responsabilité personnelle, conférer toutes déiégations de pouvoirs
limitées dans leur objet et dans leur durée,

13,3, Rémunération de la gérance

Le ou fes gérants peuvent étre rémunérés, selon décision des associés prise dans les conditlons requises
pour les déclsions ordinalres, selon un traitement fixe ou proportionnel.



Dans tous les cas, le ou les gérants sont remboursés, sur Justificatifs, de leur frals de déplacement et
représentation,

13.4. Responsabllité des gérants

Chaque gérant est responsable Individuellement envers la Soclélé et envers les tlers, solt des Infractions
aux lols et réglements, soit de la violation des statuts, solt des fautes commises dans sa gestion.

St plusleurs gérants ont participé aux mémes {alts, leur responsabllité est solidalre 3 I'égard des llers el
des assoclés. Toutefols, dans leurs rapports entre eux, fe tribunal détermine la part contributive de
chacun dans la réparation du dommage.

L'action soclale est ouverte de plein droit 4 un ou plusleurs assoclés qui peuvent intenter cette action
en responsabllité contre les gérants ; ils peuvent poursulvre la réparation du préjudice subi par la
soclété; en cas de condamnation, les dommages et Intéréts sont alloués 3 la sociéts.

Les membres de la société ont le drolt d’obtenir, une fols par ah, communication des livres et documents
soclaux et de poser par écrlt des questions sur la gestlon soclale ; la gérance devra y répondre par écrit
dans le délai d'un mois.

14,  DECISIONS COLLECTIVES
14,1, Forme des déclslons collectives

Une décision collective peut prendre la forme d’une assemblée générale, d’une consultation écrite, ou
d'un consentement de tous les assoclés, exprimé a 'unanimité dans un acte authentique ou sous seing

privé.
14,2, Convocation

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un assoclé non gérant peul & tout moment, par lettre recommandée, demander a la gérance de
provoguer une délihératlon des assoclés sur une question déterminée,

Un ou plusleurs assoclés détenant la moitlé des parls sociales ou détenant, s'ils représentent au molns
le quart des associds, le quarl des parts soclales, peuvent demander la réunion d’une assemblée,

Les convoacatlons ont lleu quinze Jours au molns avant la date prévue pour la réunlon de 'assemblée,
Elles sont faltes par lettres recommandées adressées  tous les assoclés,

Les avis de convocation dolvent indiquer 'ordre du jour de la réunion.

Le fieu de convocatlon est solt le slége soclal soil tout autre lleu Indiqué par la gérance.



14.3. Projet de résolutlons - Communlcations

Dés la convocatlon, le texle des résolutions proposées et tous documents nécessalres 3 I'lnformation
des associés sont tenus a leur disposition au siege soclal, ot Ils peuvent en prendre connalssance au
cople.

Les assoclés peuvent demander que ces documents leur solent adressés solt par lettre simple, soll &
leurs frals par lettre recommandée.

Tout associé a le drolt de prendre par [ul-méme, au slége soclal, connalssance de tous les livies el
documents soclaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus généralement de
toul document établi par la soclété ou recu par elle.

Le drolt de prendre connalssance emporte celut de prendre cople,

Dans Vexerclce de ses droits, Vassocié peut se falre assister, b ses frais, d’'un expert choist parmi les
experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.

14.4. Assistance et représentations aux assemblées

Tous les assoclés, quel que solt le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés 4 Passemblde.
Cependant, les Utulaires de parts sur le montant desquelles les versements exigibles n‘ont pas été
effectués dans le délai de trente jours francs 3 compter de la mise en demeure par la société, ne peuvent

étre admis aux asserblées, Toutes les parts leur appartenant sont déduites pour le caleut ou quorum,

Toul assoclé peut se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de son cholx assoclé
ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de volx qu'll possede ou représente de parts,
145, Tenue des assemblées

|'assemblée est présidée par le gérant s'il est assoclé. A défaut, Vassemblée &lit elle-méme son
président parmi les assoclés,

En cas de convocation par I'un des assoclés, I'assemblée est présidée par celut-cl,
Il'est tenu une feullle de présence,

L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auleur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas Inscrite 3 Fordre du jour,
L'ordre du jour ne peut &tre madifié sur deuxiéme convocation.

14.6. Procéswverbaux

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux etablis sur un reglstre
spécial lenu au slege social, coté et paraphé dans la forme ordinalre, soit par un juge du Tribunal de
commerce ou d'Instance, solt par le malre ou un adjoint au malre de la commune du slége de la Soclété,



Le procés-verbal de délibération de I'assemblée Indique la date et le lieu de réunion, les noms, prénoms
et qualité du Président, le mode de convocatlon, F'ordre du Jour, la composition du bureau, les noms et
prénoms des associés quly ont participé s'll n'a pas été dtabli de feullle de présence, le nombre de parts
détenu par chacun d'eus, les documents et rapports sournls 3 I'assemblée, le texte des résolutions mises
aux volx, un résumé des débats et le rdsultat des votes, )l est slgné par les gérants et par le président de
I'assemblée.

14.7. Assemblée générale ordinaire

Les déclslons sont de nature ordinalre lorsqu'elles sortent du champ d’application des déclslons de
nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération dventuelle du ou des gérants,
I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports établis par la gérance
et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes,

- laffectation et la réparUtion des bénéfices, les modalités de fonctionnement des comptes courants.

L'assemblée générale est régullérement constitude sl la moltié au molns des assoclés possédant la
molitié du caplal soclal est présente ou représentde,

Les décislons sont prises 3 la maorité des volx présentes ou représentdes.
14.8. Assemblée générale extraordinalre

Sont de nature extraordinalre toutes les déclsions emportant modification, directe ou Indirecte, des
statuts ainst que celles dont les présents statuts exigent qu'elles revétent une tefie nature, ou encore
celles qui exigent d'étre prises & une condition de majorlté autre que celle visée pour les décislons

collectives ordinalres.

Pour tre valablement prises, les décislons extraordinalres exigent la présence ou la représentation de
la moltlé au molns des parts soclales émises par la soclété.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la lol ou les statuts, elles sont adoptées & la majorité des
trols quarts des volx présentes ou représentées,

14.9, Déclslons constatées dans un acte

Les associés peuvent toujours, d’'un commun accord et & loul moment, prendre 3 'unanimlté toutes
décisions colleclives qui leur paraitront nécessalres par acte nolarié ou sous selng prive, sans élre tenus
d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinalres ou extraordinalres,

Les déclslons alnsi prises sont mentionnées & leur date dans le reglstre des délibérations cl-dessus prévu,

15, INFORMATION DES ASSQCIES

Tout assoclé, qu'll solt titulaire de parts soclales en usufruit ou en nue-propriété, a le droit de prendre
par lul-méme connalssance, au slége soclal, de tous les livres et documents soclaux, des contrats,
factures, correspondances, procés-verbaux et plus généralement de tout document établl par la société

ou regu par lul,



Le drolt de prendre connalssance emporte celul de prendre cople, Dans I'exercice de ces drolts, 'associé
peut se faire assister d'un expert cholsl parml les experts agréds par la cour de cassation ou les experts
preés d'une cour d'appel,

En outre, a tout moment, un assoclé peut poser & la gérance des questions écrites sur fa gestion soclale,
auxquelles i dolt 8tre répondu par écrlt dans le délal ¢'un mols.

TITRE IV
EXERCICE SOCIAL

AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES ET DES PERTES

16. EXERCICE SOCIAL

L'exercice soctal a une durde de douze mols, Il débute le 1% janvier el se termine Je 31 décembre de
chaque année,

Par exception, le premler exerclce débutera 3 Fimmatriculation de la Soclété el se terminera le 31
décembre 2023,

17.  AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES ET DES PERTES

Les bénéflces nets sonl constitués par les prodults nets de I'exercice, déduction falte des frals générauy,
des charges sociales, des annultés échues des préts, ainsi que de toute dotatlon aux comptes
d'amortissements el de provisions.

Le bénéfice distribuable est affecté par les assoctés lors de I'assemblée générale annuelle aprés
approbatlon des comptes le falsant ressortlr, el répartl entre les assoclés proportionnellement A leur
parl dans le capltal soclal.

Les bénéflees peuvent également elre, lolalement ou partlellement, alfectés aux réserves,

Les perles, s'll en exlste, s'iImputent d'abord sur les bénéfices non encore répartls, ensuite sur les
réserves, puls sur le capltal. Le solde, s'il'y a lleu, est supporté par les assoclés proportionnellement A
leur part dans le capilal soclal, sauf déclslon autre de I'assemblée générale qul peut les reporter &

nouveau.

En cas de démembrement portant sur fa propriété des parts soclales, reviendront 3 fusufrultier des
parts

les distributions Hées au résultat courant ;

fes distributions liées aux reports & nouveau ;

les distributions exceptionnelles de réserves ;
- et plus généralement tout dividende distribué,



TITRE VI

COMPTES-COURANTS - DISSOLUTION ~ LIQUIDATION - CONTESTATION

18.  DISPOSITIONS DIVERSES

18,1, Comptes courants

Les assoclés peuvent lalsser o mettre & la disposition de la soclété toutes sommes dont celle-cl pourrait
avolr besoln, Le montant desdites sommes, les conditions de leur retralt et de leur rémunération sont
fixées par la gérance, et les conventlons exposdes dans le rapport spéclal sur les conventions

réglementées,
18.2, Redressement - Liquidation d'un associé

S un assoclé est mls en état de redressement Judiclalre, de liquidation judiclalre, de fallfite personnelle
ou encore 5'll se trouve en déconfliure, cet assoclé cesse de faire partle de la soclété, Il n'en est plus
que créancler et a drolt 3 la valeur de ses drolts soclaux déterminée conformément & 'article 1843-4 du

Code civil,
18,3, Dissolution de la soclété

La Soclété prend fin par Vexpiration du temps pour lequel elle a été constituée, sauf prorogation
éventuelle,

('assemblée générale extraordinalre peut, & toute époque, prononcer la dissolution anticipée de la
sociéte,

En revanche, la Soclété n'est dissoute par aucun événement susceptible d’affecter Fun de ses assoclés
et notamment :

- le déces, Fincapacité, application d'un mandat de protectlon future, ou la falllite personnelle d'un

assoclé personne physlque,
- a dissolution, le redressement judiclalre, la liquidation Judiclalre d'un assocld personne morale.

La soclété n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'll solt associé ou non.
F

La mésentente entre les associds se tradulsant par une paralysle du fonctionnement de la Soclété
constitue un Juste motlf de dissolution,

La Soclétd se trouve en liquidation par l'effet et & Pinstant de sa dissolution pour quelque cause que ce
solt. La personnalité morale de la soclété se poursult ndanmolns pour les besoins de cette liquidation et

Jusqu'a la publication de sa cidture,

L'assemblée nomme un ou plusleurs liguldateurs dont elle détermine les pouvolrs et la rémunération.
La nomination de ce ou ces llquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance.



18.4. llquidation

l'assemblée générale regle le mode de liquidation, Aprés extinction du passlf, le solde de l'actif est
employé d'abord & rembourser aux assoclés le capital versé sur leurs parts soclales et non amortl,

Le surplus, s'lly a fleu, est réparti entre Jes assoclés au prorata du nombre de leurs parts soclales. £n cas
de démembrement, I revient & F'usufrultier,

La cloture de la liquldation est constatée par 'assembiée générale,

18,5, Attributlon de Jurldiction

Toutes les contestatlons qui peuvent s'élever pendant le cours de la soclété ou de sa fiquidation, solt
entre les assoclés au sujet des affalres soclales, solt entre les assoclés et la soclété, sont soumises aux
tribunaux compétents du lleu du sibdge soclal,

TITRE VI

PREMIER GERANT ~ PUBLICITE -~ POUVOIR — DISPOSITIONS FISCALES

19, NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

sont nommes Gérants de la Soclété, pour tne durée illimitée ;
sulte acte de cesslon da parts du 04/03/2025 chez Maitre LESBATS,

Monsleur Julien RANG, tel qu'il est Identiflé en téte des présents statuts,

Lesquels déclarent accepter ces fonctions et qu'll n'exlste de leur chef aucune incompatibliité, ni aucune
interdlction pouvant falre obstacle & leur nomination.

20.  PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES -
REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE AVANT LA SIGNATURE

* DES STATUTS

Conformément & la lol, la Soclété ne Joulra de la personnalité morale qu'a compter du Jour de son
immatriculation au Reglstre du commerce et des sociétds,

La gérance est tenue de requérir cette Immatricutation dans les plus courts délals, et de remplir & cet
effet toutes les formalités nécessalres,

Cependant, Il a été accompli dés avant la slgnature des présents statuts, pour le compte de la Soclété
en formation, des actes énoncés & I'Annexe aux présents statuts, Indiquant pour chacun d'eux

l'engagement qul en résulteralt pour la Soclété,

La slgnature des présents statuts vaudra reprise par la Société de ces engagements qul seront réputés
avolr été souscrits par elle dés son orlgine, et ce, dés qu'elle aura &té Immatriculée au Registre du

commerce et des sociétés,

P
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En attendant Iaccomplissement de la formalité d'immatriculation de la Soclété au Registre du
commerce et des soclétés, la gérance aura tous pouvolrs 4 Veffet de passer et conclure au nom et pour
le compte de Ia Société, les actes sulvants :

Toutes démarches relatlves au fonctionnement de la Soclété conformément 4 son objet soclal ;
Signature de tout acte relatif & I'acquisition de terrains ou d'immeubles,

21, REGIME FISCAL

Les assoclds soussignés déclarent unanimement opter pour I'impot sur les sociétes,

22, SIGNATURE ELECTRONIQUE

Chaque Partie signataire convient de signer électroniguement les présents statuts conformément aux
dispositions des articles 1366 ef sulvants du Code qvil, par linterméciaire de la plateforme « RESOTIC »
laquelle est conforme au réglement elDAS (UE) 910/2014, qul assurera la sécurité et I'intégrité des
coples numériques du contrat, conformément aux lois sur la signature électronique,

Chaque Partle reconnaft et accepte par la présente que sa slgnature du contrat via le processus
électronique susmentlonné est effeclude en plelne connalssance de la technologle mise en ceuvre, de
ses conditions d'utllisation et des lols sur la signature électronlque, et, en conséquence, renonce
Irrévocablement et Inconditionnellement 3 tout droit que la partie peut avolr 3 engager toute
réclamation et / ou action en justice, résultant directement ou indlrectement de ou concernant la
fiabllité dudit processus de slgnature glectronique et / ou la preuve de son Intention de prendre parl a
[a présente & cet dgard,

En oulre, conformément aux dispositions de F'article 1375 du Code clvll, l'obligation de remise d’un
exemplaire orlginal papler & chacune des Parties est pas hécessalre comme preuve des engagements
et obligations de chaque partie 3 cet accord, La remise d'une cople électronique du conlral directement
par RESOTIC a chacune des Partles constitue une preuve suffisante et lrréfutable des engagements et
obligations de chaque Partle au contrat,

Fall en 4 exemplaires, dont un pour chaque associé, un pour la Soclété et un pour le Greffe,

A LA TURBALLE
Monsleur Jullen RANC Monsleur Kevin LANGLOIS
r—m Slgné par - Signé par
SR —-—:“‘—

Signature numeérique de :

Signature humérlque de : Julien RANC Kevin LANGLOIS
Date : 20-10-2022 11:57 Date : 24~1\(()—2|322 87:11
A e 36203466.., HOU ol b6 eaasr320764203466...

e



Etat des actes accomplis pour la Soclété en formation avant la signature des statuts

- Ouverlure d'un compte bancaire au nom de la soclété en formation,

- Démarches en vue de I'immatriculation de la Soclété,

- Signature d'un compromis de vente en vue de Facqulsition d'un batiment,

- Signature d'une lettre de misslon avec le CERFRANCE pour Ja constitution de la Soclété,

Conformément a V'article L. 210-6 du Code de commerce, cel état a été établl préalablement 3 la
slgnature des statuts et sera annexé auxdits statuls,

La signature des statuts emportera reprise de ces engagements par Ja Soclété dés qu'elle aura été
immatriculée au reglstre du commerce et des soclétés.



