2NF
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Au capital de 100 euros

Siége social : 58 ALLEE DE LA POYPE
01380 ST CYR SUR MENTHON

STATUTS

ARTICLE 1 - FORME

| existe entre les propriétaires des parts ci-aprés dénombrées, une société civile regie par les
dispositions légales ou réglementaires applicables aux sociétes civiles sans statut legal

particulier et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - DENOMINATION SOCIALE

La dénomination sociale est : 2NF.

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la societe et
destinés aux tiers. Elle doit, si elle ne les contient pas, étre préceédée ou suivie des mots
« société civile » et de l'indication du capital social.

ARTICLE 3 - OBJET
La société a pour objet :

« L'acquisition, I'exploitation par bail ou autrement et la cession eventuelle de tous immeubles,

biens et droits immobiliers.
« L’édification de toutes constructions ainsi que la refection et 'amenagement de tous

immeubles.

Elle peut faire toutes opérations se rapportant a cet objet ou contribuant a sa realisation, pourvu
que celles-ci n'aient pas pour effet d'altérer son caractere civil.
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ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siege de la société est fixé : 58 ALLEE DE LA POYPE 01380 ST CYR SUR MENTHON

ARTICLE 5 - DUREE DE LA SOCIETE

La durée de la société est de 99 années, & compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétes.

Cette durée peut étre prorogée par décision prise par les associées a la majorité prévue pour la
modification des statuts.

ARTICLE 6 - FORMATION DU CAPITAL SOCIAL

Les apports faits a la constitution de la société et formant le capital d’origine sont tous des
apports de numeraire.

ARTICLE 7 — MONTANT DU CAPITAL - PARTS SOCIALES

Le capital social est fixé a 100 euros.

Il est divisé en 100 parts égales de 1 euros chacune, numérotées de 1 a 100 et libérées dans
les conditions indiquées aux présents statuts.

Ces parts sont réparties entre les associés dans les proportions suivantes :

A Monsieur Francois PIGNET, a concurrence de 50 parts
* A Monsieur Nathan Guillemot, a concurrence de 50 parts
Total égal au nombre de parts composant le capital social 100 parts

ARTICLE 8 — MODIFICATION DU CAPITAL

Le capital peut étre augmenté ou reduit par décision des associes prise a la majorité préevue
pour modifier les statuts.

Lorsque l'augmentation de capital a pour effet de faire entrer dans la société un nouvel associé,
celui-ci doit étre agréé aux mémes conditions que celles précisées a l'article 12 pour un
cessionnaire de parts qui ne serait pas déja associe.

La réduction du capital ne peut, en aucun cas, porter atteinte a I'egalité des associés.

Les augmentations du capital par attribution de parts gratuites comme les réductions de capital
par diminution du nombre de parts peuvent toujours étre réalisees malgre l'existence de
rompus, les associés devant faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de
droits pour obtenir I'attribution d'un nombre entier de parts.

ARTICLE 9 — REPRESENTATION DES PARTS

Les parts sociales ne peuvent étre représentees par des titres negociables. Les droits de
chaque associé résultent seulement des presents statuts, des modifications qui leur seraient
ultérieurement apportées et des cessions de parts sociales régulierement consenties.




ARTICLE 10 — DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénefices et I'actif social. La
contribution de I'associé aux pertes se détermine également a proportion de ses parts sociales.

A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur
part dans le capital social a la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Chaque part donne le droit de participer aux décisions collectives et d'y exprimer tous votes,
elle donne droit a une voix.

Chaque part est indivisible a 'égard de la société. Les copropriétaires d'une part sociale indivise
sont représentés auprés de la société par un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou
en dehors d'eux, et qui, en cas de désaccord, est désigné en justice.

Pendant la durée de l'indivision, pour le calcul de la majorité en nombre lorsqu’elle est requise,
chaque indivisaire non soumis & agrément compte comme associé. L'indivisaire par ailleurs
propriétaire de parts sociales lui conférant la qualité d'associé, indépendamment de ses droits
dans l'indivision, ne peut étre compté qu'une fois. Ces dispositions sont applicables a chaque
nu-propriétaire de parts sociales grevees d'usufruit.

Le droit de vote appartient, pour les parts dont la propriété est démembrée, au nu-proprietaire
sauf pour les décisions concernant I'affectation des bénéfices ou il est réserve a l'usufruitier,
sans préjudice du droit reconnu au nu-propriétaire de participer a toutes les décisions
collectives.

ARTICLE 11 - FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DE PARTS

La cession de parts sociales doit étre constatée par écrit. Elle est rendue opposable a la sociéte
dans les formes prévues a l'article 1690 du Code civil ou par transfert sur les registres de la
société. Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et sa
publicité par dépdt en annexe au registre du commerce et des sociéetes.

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DES PARTS — AGREMENT

1. Les parts sociales sont librement cessibles entre associés ainsi qu'au profit du conjoint, d'un
ascendant ou d'un descendant du cédant.

Elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes qu'avec I'agrément de la majorité en nombre
des associés, cette majorité étant déterminée compte tenu de la personne du cédant. Cette
disposition vise toutes transmissions entre vifs a titre onereux ou gratuit, qu'elles portent sur la
pleine propriété, la nue-propriété ou l'usufruit des parts sociales.

Le projet de cession est notifié par le cédant, avec demande d'agrement, a la société et a
chacun des associés. La gérance prend toutes dispositions necessaires pour consulter les

associés sur ce projet.

Si l'agrément est refusé, les associés doivent acqueérir les parts. Lorsque plusieurs d'entre eux
veulent acquérir au total un nombre de parts excédant celui des parts a acheter, il est procede,
sauf convention contraire entre les intéressés, a une réduction de leurs demandes tenant
compte du droit de chacun d'eux d'acquérir a proportion du nombre de parts qu'il detenait
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anterieurement par rapport a celui des parts détenues par I'ensemble des acheteurs. S'il reste,
apres cette premiére opération, des parts non attribuées, celles-ci sont reparties dans la méme
proportion entre les acheteurs dont la demande n'a pas été entiérement servie.

La sociéteé peut faire acquérir par un tiers les parts non acquises par les associés, ou proceder
au rachat de ces parts en vue de leur annulation. Les dispositions ci-dessus sont applicables a

la désignation du tiers acquéreur qui, le cas échéant, doit &tre agrée a la majorité des associés
autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre de rachat par la société,
ainsi que le prix offert sont notifiés au cédant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du code civil. Les frais de I'expertise sont a la
charge de la partie qui I'a demandée. Sauf convention contraire entre les parties, le prix d'achat
ou de rachat est payé comptant.

Toutes les dispositions qui précédent s'appliquent sans préjudice du droit du cédant de renoncer
a son projet et de conserver ses parts, a condition que sa renonciation soit signifiée a la société
avant I'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la date a laquelle il a eu notification de
toutes les indications prévues a I'alinéa précédent, y compris, le cas échéant, le prix déterminé
par expertise.

Dans tous les cas ou les parts sont acquises soit par des associés, soit par des tiers désignés
par eux, ou rachetees par la société, si le cédant refuse de signer I'acte de cession aprés avoir
eté mis en demeure de le faire, la mutation est régularisée d'office par la gérance ou le
representant de la société, spécialement habilité a cet effet, qui signera en ses lieu et place

I'acte de cession. A cet acte qui relate la procédure suivie, sont annexées toutes piéces
justificatives.

Si l'offre d'achat ou de rachat de la totalité des parts faisant I'objet du projet de cession n'est pas
faite au cédant dans un délai de six mois a compter de la derniére des notifications dudit projet
a la société et a chacun des associés, I'agrément a la cession est réputé acquis, @ moins que
les autres associés ne décident a I'unanimité, dans le méme délai, la dissolution anticipée de la
societe. Dans ce demnier cas, le cédant peut rendre caduque cette décision en faisant savoir
qu’il renonce a la cession dans le délai d'un mois a compter de ladite décision.

Ces dispositions se rapportant a I'absence d'offre d'achat dans le délai imparti sont applicables
au cas ou la societé a notifié le refus d'agrément comme au cas ou elle aurait omis de le faire.

2. Les parts sont librement transmises en cas de fusion ou de scission d'une personne morale
associee ou de dissolution aprés réunion de toutes les parts en une seule main entrainant
transmission universelle du patrimoine.

3. Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement donnant lieu a une publicité
conforme aux dispositions réglementaires en vigueur, qui détermine le rang des créanciers
nantis.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement
dans les mémes conditions que celles prévues pour leur agrément a une cession de parts. La
societé doit notifier la decision des associés de consentir au projet de nantissement ou de
refuser de l'agréer, dans le délai de deux mois a compter de la derniére des notifications de la
demande. Le défaut de réponse dans ce délai est assimilé a un agrément. Le consentement




donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire ou de I'attributaire en cas

de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiee, un mois
avant la vente ou l'attribution, aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cing jours a compter de la
vente ou de l'attribution. Si plusieurs associés exercent cette faculté et veulent acquerir au total
un nombre de parts excédant celui des parts a acheter, il est procédé, sauf convention contraire
entre les interesseés, a une réduction de leurs demandes tenant compte du droit de chacun
d’eux d'acquerir a proportion du nombre de parts qu'il détenait antérieurement par rapport 2
celui des parts détenues par I'ensemble des acheteurs. S'il reste, aprés cette premiére
operation, des parts non attribuées, celles-ci sont réparties dans la méme proportion entre les
acheteurs dont la demande n'a pas été entiérement servie. Si les associés ne se substituent

pas a l'acquéreur pour la totalité des parts faisant I'objet de la vente forcée ou I'attribution, la
societé peut procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont
donné leur consentement doit pareillement étre notifiée, un mois avant la vente, aux associés et
a la société. Les associés peuvent, dans ce délai, décider I'acquisition des parts, leur rachat en
vue de leur annulation, ou la dissolution de la société, dans les conditions prévues au
paragraphe 1, ci-dessus. Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la

faculté de substitution qui leur est reconnue a l'alinéa 3 du présent paragraphe. Le non-exercice
de cette faculté emporte agrément de I'acquéreur.

4. En cas de décés d'un associé, la société n'est pas dissoute et continue entre les associés
survivants et les héritiers et ayants droit de I'associé décédé, qui deviennent associés sans étre

soumis a agrement. Lorsque la succession est dévolue a une personne morale, celle-ci devient
egalement associée sans agrément.

Pour I'exercice de leurs droits d'associés, les héritiers ou ayants droit doivent justifier de leur
identité et de leurs qualités héréditaires, la gérance pouvant toujours exiger la production
d'expeditions ou d'extraits de tous actes notariés établissant ces qualités.

lls doivent enfin justifier de la désignation d'un mandataire commun chargé de les représenter
pendant la durée de l'indivision.

S. Les parts sociales se transmettent librement en cas de liquidation de communauté et de

biens entre époux, que cette liquidation intervient du vivant des époux ou au décés de I'un
d'eux.

6. Si, durant, la communauté de biens existant entre époux, le conjoint de I'époux associé
notifie son intention d'étre personnellement associé conformément aux dispositions de I'article

1832-2 du code civil, la qualité d’associé lui est reconnue, sans agrément préalable, pour la
moitié des parts souscrites ou acquises.

7. le projet de cession de parts ou de nantissement en vue d’'un agrément, la renonciation au
projet de cession, la date de réalisation forcée des parts sont notifiées par acte d’huissier de
justice ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

S’il resulte d'un acte sous seing privé et s'il n'a pas été accepté par elle dans un acte

authentique, le nantissement des parts sociales est signifié a la société par acte d’huissier de
justice.
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Les décisions de la société et des associés sur la demande d'agrément, le nom du ou des
acquereurs proposes, l'offre de rachat par la société sont notifiés par lettre recommandée avec

demande d’avis de réception.

Toutes autres notifications ou significations sont faites soit par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception soit par acte d’huissier de justice. L'urgence justifie en outre, dans

tous les cas, le recours 4 ce dernier procédé.

ARTICLE 13 — INCAPACITE, FAILLITE — RETRAIT D’'UN ASSOCIE

La société n'est pas dissoute par I'absence, l'incapacité, la liquidation ou le redressement
Judiciaire ou la faillite personnelle de I'un des associés et 8 moins que l'assemblée générale des
associés ne décide de dissoudre la Société par anticipation, il est procédé au remboursement
des droits sociaux de l'intéressé, lequel perdra alors la qualité d'associé. La valeur des droits
sociaux est determinée conformément a l'article 1843-4 du Code civil.

Le retrait total ou partiel d'un associé doit étre autorisé a I'unanimité de ses coassocies.

Les statuts peuvent aussi prévoir que cette autorisation nécessitera une décision extraordinaire
de la collectivité des associés

La demande de retrait doit étre notifiée a la gérance et a tous les associés, par letire
recommandee avec demande d'avis de réception.

Les statuts peuvent préciser un délai de préavis a la notification de la demande de refrait.

Le retrait peut également étre autorisé pour juste motif par décision du tribunal de grande
iInstance statuant en référe.

L'associé qui se retire n'a droit qu'au remboursement de la valeur de ses parts sociales au jour
du retrait déterminée, a défaut d'accord amiable entre les associés, conformément aux
dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 14 - GERANCE DE LA SOCIETE

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants associeés ou non, personnes
physiques ou personnes morales.

Le premier gérant est nommé par décision collective ordinaire des associés representant plus
de la moitié des parts sociales.

Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que
réclame l'intérét de la Société. Dans les rapports avec les tiers, il engage la Sociéeté par les
actes entrant dans l'objet social. S'il y a plusieurs gerants, ils exercent séparement ces
pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun de s'opposer a une operation avant qu'elle ne soit

conclue.




Les fonctions de gérant cessent par deces, incapacité civile, déconfiture, liquidation ou
redressement judiciaire, faillite personnelle ou révocation. Le gérant peut également
démissionner de ses fonctions. La démission du gerant n'a pas étre motivée ni acceptée par les

autres associés, mais il doit en informer par lettre recommandée les associés trois mois au
moins a ['avance.

Le gérant est révocable par une décision des associés representant plus de la moitié des parts
sociales. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des

dommages-intéréts. Le gérant est également révocable par les tribunaux pour cause légitime, a
la demande de tout associé.

ARTICLE 15 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions excédant les pouvoirs de la gérance sont prises par les associés, soit en
assemblee générale, soit par consultation écrite des associés.

Elles peuvent également résulter d'une consultation par correspondance.

Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en assemblée.

ARTICLE 16 — EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1* janvier et se termine le 31 décembre.

Exceptionnellement, le premier exercice débutera a compter de l'immatriculation de la Société
au registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre2026.

ARTICLE 17 - COMPTES ANNUELS ET COMMISSAIRES AUX COMPTES

Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément a la loi et aux
usages.

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse notamment un inventaire des éléments
actifs et passifs du patrimoine de la Société, un bilan, un compte de résultat et une annexe.

Au moins une fois par an, la gérance rend compte de sa gestion aux associés et leur presente
un rapport sur l'activite de la Société au cours de I'exercice écoulé comportant I'indication des
benéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Un ou plusieurs commissaires aux comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
designeés dans les conditions prévues par l'article L.612-1 du code de commerce.

ARTICLE 18 — AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Les produits nets de I'exercice, déduction faite des frais généraux, des charges sociales, de
tous amortissements de I'actif et de toutes provisions pour risques, constituent le bénéfice net.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice diminué des pertes
antérieures et augmente des reports bénéficiaires.
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Ce benéfice est distribué entre les associés a proportion du nombre de parts possédées par

chacun d'eux. Toutefois, I'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre en réserve ou
de le reporter a nouveau, en tout ou partie.

Les associés peuvent décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves
dont ils ont la disposition.

ARTICLE 19 - LIQUIDATION - PARTAGE

La dissolution de la Société entraine sa liquidation.

L’assemblée générale extraordinaire nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération.

Pendant le cours de la liquidation, la collectivité des associés conserve les mémes pouvoirs

qu'au cours de la vie sociale. Les pouvoirs du ou des gérants prennent fin & compter de la
dissolution.

En fin de liquidation, I'assemblée générale approuve les comptes de la liquidation et donne
quitus aux liquidateurs.

Le produit de la réalisation de I'actif est employé a I'extinction du passif de la Société envers les
tiers, puis au remboursement des droits des associés dans le capital social. Le solde est
ensuite réparti entre les associés a proportion du nombre de parts détenues par chacun d'eux.

ARTICLE 20 - NOMINATION DES GERANTS

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes
physiques ou personnes morales.

Est nommé gérant de la société Monsieur Nathan GUILLEMOT, né le 01 mai 1996 a BOURG
EN BRESSE (01), demeurant 641 Route de Curtafond 01340 SAINT DIDIER D'AUSSIAT.

Il est nommé pour une durée indéterminée.

Celui-ci intervenant aux présentes déclare accepter cette fonction et n'étre frappé d'aucune
iIncompatibilité, ni aucune interdiction empéchant cette nomination.

Est nommeé gérant de la société Monsieur Frangois PIGNET, né le 26 ocotbre 1996 3 MACON
(71), demeurant 58 Allée de la Poype 01380 SAINT CYR SUR MENTHON.

Il est nommeé pour une durée indéterminée.

Celui-ci intervenant aux présentes déclare accepter cette fonction et n'étre frappé d'aucune
iIncompatibilite, ni aucune interdiction empéchant cette nomination.

ARTICLE 21 - APPORTS A LA SOCIETE

Les associes font apport en capital a la société, a savoir :

* Monsieur Francois PIGNET, une somme de o0 €
* Monsieur Nathan GUILLEMOT, une somme de o0 €
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Le montant total des apports en numéraire est de 100 €

ARTICLE 22 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser a disposition de la Société toute
somme dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont souscrites au crédit d'un compte
ouvert au nom de l'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la fixation des
intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

ARTICLE 23 - PERSONNALITE MORALE

La Société jouira de la personnalité morale a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 24 - PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance a l'effet d'accomplir toutes les formalités de publicité
prevues par la loi et de faire procéder a l'immatriculation de la Société.

ARTICLE 25 - OPTION A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Conformément aux dispositions de I'article 206.3 du Code Général des Impéts, les associés
decident de soumettre les résultats de la société a I'impot sur les sociétés et ce, dés le premier
exercice de constitution de la société.

Fait a Saint Cyr sur Menthon, le 1 Avril 2025

En autant d'exemplaires que nécessaire pour le dépot d'un exemplaire au siége social et
I'exécution des diverses formalités légales.

Monsieur PIGNET Francois Monsieur GUILLEMOT Nathan






