SCI DU 21 RUE DU MOULIN
Siége social : 2 impasse des Cerisiers 84140 MONTFAVET
RCS AVIGNON

STATUTS A JOUR

Suite :
- & la donation de parts par Monsieur Olivier MADON en date du 23

décembre 2024
- au changement de gérant et au transfert de siége social

Pour copie certifiée conforme
Le gérant




SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 21 RUE DU MOULIN
Société Civile au capital de 803.000 Frs
Sidge 8 allée cdes Buis '
30400 VILLENEUVE LES AVIGNQON

E.C.5. NIMES D. . . -

MISE A JQUR DES STATUTS
au 23 aoit 1997

. La société a &t2 constituée suivant acte regu
par M° Jean DELBOSC Notaire associé a AVIGNON le 22
aofit 1997, enregistré 3 AVIGNON/OUEST le 17 septembre
1997 vol. 9, £° 91, bord. 383/7

. Suivant acte regu par M° Jean DELBOESC sus -nommé
le 22 acfit 1997, enregistré a AVIGNON/OUEST le 17 sep-
tembre 1997 veol. 9, £° 91, bord. 383/2, Madame MADOW

nde DANREE a fait donation 3 ses fils :
_ M. Olivier MADON de 200 parts n°s 4 & 203 inclus de

ladite société,
- M. Alex MADON de 200 parts n®s 204 & 304 inclus de

ladite scociété.

711 existe entre les associds actuels ci-apreés :

s

. Monsieur Alain Emile Charles Alex MADON, né
GARGAS {84) le 18 octobre 1938, époux DANREE,
Demeurant & VILLENEUVE LES AVIGHON (30) 8 allée
des Buis, L
. Madame Simone DANREE, née A VINCELOTTES (389) le
15 janvier 1937, épouse MADON,
Demeurant & VILLENEUVE LES AVIGNON (30) 8 allée
des Buis,
. Monsieur Olivier Théodore MADON, né& a& CAVAILLON
{84) le 27 ovctcbre 1964, époux BOULONGNE,
Demeurant a AVIGNON (84) 10 rue de la Pastorale,
Monsieur Alex Régis MADON, né& & CAVAILLON (84)
le 2 aolit 1968, célibataire,
Demeurant & MARSEILLE (BDR) 26 chemin Joseph Ail-
guier, Résidence Michelet ST Jacgues, bat. 2
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Une SOCIETE CIVILE régie par les statuts ci-

aprés :

* ARTICLE 1 *

FORME

11 est formé par les présentes entre les proprié-

taires des parts cil
deviendront cessionnaires de
priétaires des
rieurement, une societé civile gui ser

articles 1832

tions réglementaire

cation et par

i —aprés créées ou les personnes qui
leurs droits et tous pro-
parts qui pourraient étre crédes ulté-
a régie par les
3 1870-1 du Code civil, par les disposi-
s en fixant les conditions d’appli~

1es présents statuts.

* ARTICLE 2 *

OBJET
La sccié

Lfacquis

té a pour objet :

jtion, La ccnstruction ot la propriété de

tous biens immobiliers,

La mise
et 1’exploita
de tous immeu
la propriété

La prise

en valeur, 1¢administration, la gestion
tion par bail, location ou autrement,
bles, acguis ou gdifiés, dont elle aura

ou la jouissance.
de tous intéréts et participations dans
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routes sociétés,

Et géndralement toutes opérations guelcongues pou-
vant se rattacher directement cu indirectement a 1'ob-
jet ci—cessus défini, pourvu que Ces cpérations ne mo-—
difient pas le caractére civil de la société.

* ARTICLE 3 *

DENOMINATION

12 société prend la dénomination de
egcidké Civile Immobiliere du 21 Rue éu Moulin'.

cette dénomination pourza stre modifiée par déci-
sion collective extraordinaire des associes.

Cette dénomination, guivie des mots Pgocigté
ciyile", de 1’indication du capital social, du numaro
d’immatriculation et du siége du tribunal au gresfe
duguel elle a &té prise, doit figurer sur tous actes
of documents émanant de la société et destinés aux

tiers.

* ARTICLE 4 ~

e

SIEGE SOCiAL

Le si¢ge social est fixé a:

2 impasse des Cerisiers

84140 MONFAVET

Ce siége social pourra atre transféré en tout au-—
tre endroit de la méme COmMMUNE, par simple ddcision de
de la gérance, et partout ailleurs, Ppar décision de

1’assemblée générale extracrdinaire des associés.

* ARTICLE S ¥

DUREE

La durée de la socigté est fixéde i guatre vingt
dix neuf ANNEES qui commenceront a courir & compter de
1+ immatriculation de la société au k. C. 3.
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* ARTICLE 6 *

APPORTS EN NUMERAIRS

% IL EST APPORTE PAR Monsieur Alain MADCHN

Une somme en espéces ce

MIITE FRANCS ci .1.000,00
% T, EST APPORTE PAR Monsieur plivier MADON

Une somme en especes de
MIIIE FRANCS ci 1.000, 00
+ T, EST APPORTE PAR Monsieur Alex MADON

Une somme en especes de :
MILLE FRANCS ci 1.000,00
VALEUR TOTALE NES APSORTS EN MUMERATRES 3.000,00

les sommes constituant les apports en numéraire
cli-dessus constatés seront intégralement versees dans

”

les caisses de la sogiete-

% ARTICLE 7 *

APPORTS EN NATURE

=« Tr, EST APPORTE PAR Madame Simone MADON

1A PLEINE PROPRTETE DES BIENS SUIVANTS

LOCRLISATION : VINCELOTTES (Yonne), 21 rue du Moulin
_CADASTRE-~

e
SEC NG RUE CU LIEU-DIT ha a ca| NATURE

__...-———. 1 _____—-——v——'-
7B ‘110 " Rue du Moulin 25 57

PV

Un pavillon a usage darhabitation, surélevé sur

-

sous sol, avec deux petits garages Qrefabriqués servant
ge coin de rangemenk .
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POUR UNE VALEUR DE
CING CENTS MILLE FRANCS ci 500,000,000

LA PLEINE PROPRIETE DES BIENS SUIVRNTS :

LOCALISATION : AUXERRE (Yonne), 18 et 22 Rue Hubert
Fabureau

~-CADASTRE -

RUE OU LIEU-DIT , ] ha a ca| NATURE

i
— e —

[
Rue Hubert Fabureau l

Dans un enszmble immobilier

Ledit ensemble Tégi par un réglement de copro-—
priété contenant un irat descriptif de division
recu par Maitre LARDEAU, notaire & AUXEERE le 20
octobre 1977, dont une expédition a été publiée au ler
pureau des hypothéques A'MUXERRE, le 04 janvier 1578,
volume 1210, numéro 13

lLedit réglement de copropriété modifié

— suivant acte regu par vMaitre LARDEAU, notaire
susnommé, , le 16 mars 1978, dont une expédition a été
publiée au ler bureau des hypothégques d'AUXERRE, le 22
mars 1978, volume 1249, numero 5, }

— suivant acte regu par Maitre LARDEAU, notaire a
AUXERRE, le 16 mars 197&, dont une expédition a até
publiée au ler bureau des hypothégues d‘AUKERRE, le 27
octobre 1978, velume 1352, numéro 5,

- suivant acte regu par Maitre LARDEAU, notaire
susnommé, , le 16 novembre 1978, dont une expédition a
até publige au ler bureau des hypothéques d’AUXERRE, le
21 novembre 1978, volume 1362, numéro 11,

~ LOT NUMERO DOUZE (12)

Un studio, type STA avec balcen
situd au 2éme étage batiment A, escalier A.

Et les 43 /10.000 émes des parties communes générales.
Et les 201/16.000 émes des parties communes
particuliéres au batiment A.

— LOT NUMERG QUARANTE cing {45)

Une cave portant le numéro 16, situde au scus—sol du
batiment A

-
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2t les 1 /10.000 émes des parties comnunes générales.
gt les 3 /10.000 émes des parties communes
particulieres au batiment A.

— LOT NUMERO SIX CENT VINGT {620)

Un emplacement de voiture, n°21

Et les 2 /10.000 émes ces parties communes générales.

POUR UNE VALEUR DE :
CENT CINQUANTE MITLE FRANCS ci 150.000,00

1A NUE—-PROPRIETE DES BIENS SUIVANTS
TOCRLISATION VINCELOTTES {vonne), 12 Rue Saint Martin
- CADASTRE -

SEC| NO | RUE OU LIEU-DIT

2B |174 Rue Saint Martin

ha a cal NATURE[

r

13 47 ‘

réunir l7usufruit au decés

r.a NUE-PROPRIETE pour ¥
oint, Monsieur

de Madame Simons MADON, ek de son con)
alain MADON, ainsi qu’il va Atre explique,

Dans *
ryn &tage sur rez de

Une petite maison élevée d
poteaux dans la cour,

chaussde, garage et hangar sSur
et terre derriere la malson.

. POUR UNE VALEUR DE :
CENT CINQUANTE MILLE FRANCS ci 150,000, 00

{Etant donné une valeur en pleine propriété de
trois cent mille francs).

VALEUR TOTALE DES LPPORTS EN NATURE : £00.000,00

VALEUR TOTALE DES BIENS APPORTES 803.000,00
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ORIGINE DE PROPRIETE

EN CE QUJ CONCERNE :

Le pavillon sis 3 VINCELOTTES, 21 Rus du Moulin,
et les biens et droits immobiliers sis & AUXERRE

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent
en propre & Madame MADON, savolr :

' Ia nue propriété par -suite de 1’attributicn
qui lui en a été faite,

Aux termes dfun acte regu par Maitre GUILLIOU,
notaire & COULANGE LA VINEUSE, le 3 Aoukt 1990,

Contenant donation par sa mere Madame Suzanne
LONGPRE et partags entre M. DANREE et Mme MADON,

audit acte la denatrice s'était réservé 1l’/usufruit
le droit de retour et avait interdit aux donataires
d‘aliéner.

Une expédition dudit a &té publiée au
1er bureau des hypothéques d’/AUXERRE le 4 Mai 1992,
volume : 1992 P numéro : 2675, et publide au 2eme
bureau des hypothégues d’AURERRE le 7 Janvier 1991,
volume : 1991 P Numéro : 25. Une attestation rectifi-
cative dressé par ledit notaire ie 11 Mars 1991, a
été publiiée au 2&me bureau des hypothéques {4’ AUXERRE
ie 25 Mars 1991, volume : 1991 P numére ¢ 1029.

. Et 1'usufruit par suite du décés de Magame
LOWGPRE survenu a AUXERRE le 19 Décemhre 1991.

BN CE QUI CONCERNE !

La 'maison sise & VINCELOTTES, Rue Szint Martin.

1/ immeuble sus—désigné appartient en propré a
Madame MADCN, par suite de 17aptribution qui lui a été
fajite aux termes d’un acte recu par Maitre HANNE,
notaire & COULANGE LA VINEUSE, le 30 Octobre 1963,

docnt une expedition a &t& transcrite au bureau des .
hypothégues d'AUXERRE l& 19 Décembre 1963, Volume :

2880 Numéro : 7.
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* ARTICLE 8 *

CONDITIONS DES APPORTS

PROPEIETE—JOUISSANCE

Ta société sera propriétaire des bien apportés 3
compter de 1rimmatriculation de la socidté au R.C.S.

Elle en aura la jouigsance 3 cempter du méme jour,
par la prise de possession réelle, ledit immeuble étant

libre de toute location ou occupation.

Pour la maison sise 3 YINCELOTTES, Rue Saint Mar—
tin, elle n’en aura 1z jouissance qu'a compter du
dbces de Monsieur et Madame Alain MADON.

pn effet, Madame Simcne MADCH, se réserve sa vie
durant l/usufruit de la maisen apportée ekt stipule
17usufruit de ladite maison, & compter de son decés
au profit de son conjoint, s’7il Jui survit, jusqu’a
son propre 3éces.

Monsieur Alain MADON, comparant aux présentes,
accepte cette stipulation.

CHARGES ET CONDITIONS

Les apports ci-dessus sont faits sous les charges
et conditions ordinalres et de droit et notamment sous

celles suivantes °

Etats des lieux @ La société orendra le bien
apporté dans son &tat au jour du transfert de propriété
sans recours possible conkrs 1fapporteur pout quelque
cause guc ce soit et, not amment, pour mauvais gtat du
sol ou du sous—sol, vices apparents ou cachés, erreur
de désignation ou de contenance, toute erreur dans la
désignation ou toute éifférence de contenance, en plus
ou en meins, excédit—elle un vingtiéme, devant faire
le profit ou la perte de la sociaté.

servitudes : la société souffrira les servitudes
passives, quelles qu’elles soient, qui peuvent grever
le bien apporté, sauf 3 s’en défendre et a profiter de
celles actives, le tout s’il en existe, A4 ses risques
et périls, sans recours contre 1+ apporteur et sans que
la présente clause puisse donner 3 qui que ce soit

plus de droits qu’'il n’en aurait en vertu de titres
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réguliers non prescrits ou de la loi.

a ce sujekl, 1rapporieur déclare que le bien apporté
n‘est, a sa connaissance, grevé d’aucune servitude au—
tre que celies pouvant résulter de la situation natu-—
relle des lieux, de la loi ou des prescriptions d’uzbea~

nisme.

Eau, électricité, abonnements divers @ la société
fera son affaire personnelle de 1’exécution ou de la
résiliation de tous abonnements et traités gqui pour—
raient exister, relatifs a lreau, 1télectricité et au-
tres fournitures et, en cas de continuation, en paiera
toutes redevances. cotisations ou primes a partir du
jour ci-dessus fixé pour l7entrée en jouissance.

Impdts : la société acquittera, & compter de son
entrse en joulssance, tous impdts, contributions, taxes
et charges de toute nature, auxquels le Dbien apporté
peut et pourra &tre soumis.

DROIT DE PREEMPTICH

1°) En ce qui concerne le pavillon et la maison de
VINCELCTTES *

I/ immeuble aliéné& est compris dans le champ
a*application territorial du droit de préemption urbain
institué par les articles L 511.1 et L 213.1 du Code Ge
y rurbanisme au profit de la commune de la gitvation de

cet immeuble.

~

Ie <cédant a adressé a Monsieur le maire de cette
commune la déclaration ¢’intention d’aliéner prescrite
par 1tarticle L 213.2 du mame Code, par lettre recol—
mandée avec demande d’avis de Técepltion, parvenue 4 son
destinataire le 8 Juillet 1987

la commune intéressée a fait connaitre qu‘elle
n’entendait pas exercer SOl droit de préemption sur
1 immeuble aliéné.

rette réponse est demeurde ci-annexée apres

mention.

2°) En g2 gui concerne les biens et droits immo—
biliers sis a& AUXERRE :

I’ immeuble aliéné est compris dans le champ
d’application territorial du droit de préemption urbain
inskitué par les articles L 211.1 et L 213.1 du Code de

1 rurbanisme au profit de 1a commune de la situation de
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cet immeuble.

& depuis plus de

R&glement de co-propriété publi

dix ans

Le é&roit de préeemption de 1la commune ne peut
s'exercer, conformément aux dispositions de l’article
I-211.4-a du Code de 1 urbanisme, le réglement de co—
propriété afférent a L‘ensemble inmobilier dont dépen—
dent les bisns et droits présentement vendus ayant éteé
publié depuis plus de dix ans.

Bt n'étant pas situés dans un gecteur OU Ces biens
seraient soumis au droit de préemption yrbain en vertu
Adrune décision spéciale du Conseil municipal.

CAPACITE DES FARTIES
L‘ APPORTEUR DECLRRE

— Que les indications portées ci-dessus concexnant son
identité et sa capacité sont parfaitement exactes.

— Qutil n'‘existe aucune restriction 3 la capacité d4’a-
1iéner et de s’obligsT de quelgque fagon que ce soit de
1/ apporteur par suite de faillite personnelle,.redres—
sement ou liguidation judiciaires, cessation de paie-—
ment, tutelle ou curatelle.

STTUATION HYPCOTHECAIRE

L’ immeuble cl-dessus désigné est déclarg libre
de tout privilege ou hypotheque conventionneile, judi-
ciaire ou légale.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié conformément aux dis-
positions des articles 28 et 32 du décret n® 55-22 du
4 Hanvier 1955, au pureau des hypotheques compétent par
les soins du notaire assacié soussigné, aux frais de la
société, de la maniére et dans les délais prévus par
les textes en vigueur.

i, lors de 1*accomplissement de cette formalité
ou, postérieurement, dans les délais prévus aux arti-
cles 2108, 2019 et 2112 du Code civil pour 1*inscrip-
tion des privileges immobiliers spéciaux, il existe oOu
survient des inseriptions grevant lesdits biens appOT—
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* g jo! r les mainie—
tés, 1lfapporteur sera -Snu dfen rapoaorte

vées et certificats de radiation.

POUVOIRS

Les parties donnent pouvoirs a !

_ Madame Nicole BENOIT, Clerc de Notaire,

’ — Et Monsieur Rolland ROUX, clerc de potalrf,B
Tous deux domicilifs & AVIGHON, Ree Viala n® 6,
avec faculkté d’agir ensemble ou séparément,

A I'effet de : . X _ . .

Procéder ou faire proceder g toutes ;ectlf;catzggi
ou modifications d/état-civil, cadastrales ou hypothe
cairss, signer (OGS proces—verbaux, actestetfp%egei;

&lirs domicile, substituer et, généralenen aire le

nécessaire.

Article 9 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de CENT VINGT-DEUX MILLE QUATRE CENT SEIZE
EUROS ET CINQUANTE-SIX CENTIMES (122 416,56 EUR) et est divisé en HUIT CENT TROIS (803)
parts de cent cinquante-deux euros et quarante-cinq centimes (152,45 eur) chacune, réparties entre les
membres de la société, savoir :

- Monsieur Alain MADON : 1 part numéro 1

- Monsieur Olivier MADON : 2 parts en pleine propriété numéros 2 et 4 et 398 parts en usufruit
numéros 5 a 203 et 404 a 602

- Monsieur Frangois MADON : 199 parts en nue-propriété numeéros 5 a 203
- Madame Héloise MADON : 199 parts en nue-propriété numéros 404 a 602
- Monsieur Alex MADON : 400 parts numéros 3, 204 4 403, et 603 a 801

- Madame Simone MADON : 2 parts numéros 802 et 803

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 803 parts




* ARTICLE 10 *

COMPTES COURANTS

Tout titulaire d&e part peut recevoir lrautorisation
ds consentir des avances 3 la sociéta auX conditions

de durée, drintéréts et de retraits définies par
le gérant.

* ARTICLE 11 *

CESSIONS DE PARTS

T.- Forme de la cession.
Toute mutation de part saciale

entre vifs doit stre constatée par acte authentigue ou
sous seings privés. '

Flle n'est opposable a la société gu’aprés mention
du transfert de propriété sur le registre des associés
et aux tiers qu’ Zpres 1’accomplissement de cette forma-
1ité et la publication de cette cession au R C S.

Le registre des sssociés est constitué par ia
réunion, dans l7oxdre chronologique de leur créakion
de rfeuillets utilisés sur une seule face. Chacun d’eux
étant réservé a un titulaire de parts & raison de. sa
propriété ou & piusieurs tiguiaires a raisan de leur
copropriété, de leur rnue propriéié ou de leur usufruit
de ces parts.

Chaque feuillat contient notamment :

_ 1’identificaticn de 1/associé originalre.

© _ Ta valeur nominale des parts.

_ L. identification des cesslonnalres.

_ 1/indication ces nantissements de parts.

~ Et les dates dracquisition, de transfert et de

nantissement des parts.
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Sont soumises aux disposi~
tions ci—aprés toutes les operations réalisant le
transfert entre vifs, sous gquelque forme gue e soikt,
3 titre onéreux o1 gratuit, de la propriéte de parts

sociales.
Toute cession de part & guelcue personné que Ce

soit ne pourra &tre céalisée gu/aprés agrément.

Toutefols interviennent librement les cessions
ontre associés, ascendants et descendants.

p 1feffet d/obtenir cet agrément, le projet de
cession est notifié, avec demande dfagrément, a la so—
ciéte et 4 c¢hacun des associés.

pans le mois qui suit cette notification, 1fassem—
blée générale, convoquée a la diligence de la gérance,
statue sur 1/acceptation ou le refus de la cession. Sa
décision n’est pas motivée. Il en est donné connailssan—
ce au cedant par 1attre recommandée, dans les huit
jours de 1a décision.

si la cession est autorisée, elle est régularisée

immadiatement.

II.- Modalités de 12 cessicn.

_ Droit-de préemption au profit des associés : dans la
cas contraire, les ~ssociés bénéficient dfun droit de.”
préenption & leur profit des parts dont la cession est
envisagée, si le ~addant ne notifie pas PpPal lettre re—
commandée a la gérance, Gans le délai ds quinze Jours
qui suit la notification de refus, ia décision de con-
server ses parts, et ce droit de préemption s'exerce de

1z maniére suivante

a) dans les gquinze jours qui suivent 1'expiration de
ce dernier délai, le gérant informe tous les associés,
par lettre recommandéc, dque le droit de présmption est
ouvert et les invite A4 lui faire savolr s’ 1ls sont ac-

acquéreurs.

p) Passé un délai d‘un mois, aprés l'envol de ces
Jettres, les régonses des ascociés sont récapitulées.

Liattribution des parts sociales cédées est faite
enkre cecux dfentre &ux gqui veulent s’en rendre acqué-
Ieurs proportionnellement au nombre de parts dent ils
sont déja titulaires et dans la limite de leurs deman—
des.
pans le délai de trois mois & partir de la notifi-
ticn de son projet de cession, le cédant est, pal let—
tre recommandée avel avis de réception, informé du nom
des acguéreurs proposésr ainsi gue des prix offerts. Il
dispose alors d’un délai de quinze jours DoOuUT refuser

les propositions qui lui sont faites et renconcer 4a la
renoncer a le cession.
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En cas d’offres de prix non concordantes ou si le cé-
dant n’accepte pas l¢ prix offert, ce prix est fixé par
expert désigné par les parties ou 3 géfaut par ordon-—
nance du president du Tribunal de Grande Instance, sans
recours possible, conformément & 1farticle 1843—-4 du
Code civil.

1/ expert . notifie son rapport a la société et a
chague associé. pDas lors, le cédant et ies candidats
ACUETeUrS disposent d’un 3élai de quinze JOUTs pour
faire connaltre leurs intentions a la socisté. S’ils
conservent le silence pendant ce délai, ils sont rTépu-
tés avoir accepté la cession au pPrix fixé par 1fexpert.

¥n refusant le prix fixd, le cédant renonce alta—
lidnation projetée.

Lorsque un ou plusieurs candidats & 1’acquisition
n’acceptent pas la valeur fixée par 1rexpert, la géran—
ce peut pourvolr a leur remplacement, ie cas échéant,
en satisfaisant en priorité les demandas Ges associés
qui n'auraient pu initialement étre satisfaites, soit
faire racheter les parts invendues par la société en
vue de leur annulation.

Les Trais et honoralras arexpertise sont supportés
en totalité par la partie gui renonce 3 1la cession, o©OU
partagés par moitié entre cé&dants et cessionnaires.

T.es cessions sont régularisées dans le mois sulvant
1renvoi de la lettre &ravis.du gérant et le prix est

payable dans les six mois au plus tard sans interets.

— Nen-exercice du droit de préemption & défaut
d'exercice du droit de preemption, comme en cas d’exer—
cice partiel qui devra &tre considéré comme un refus
d’exercice, 1rassocié cédant est invité, dans la lettre
recommandée lul en faisant part, a faire connaltre au
gérant s‘il maintient sa proposition de vente au profit
du premier cessionnaire, dont 1'agrement est alors sou-—
nis & 1lrautorisation expIesse et préalable d'une nou-
velle assemblée générale des associés. La réponse néga—
tive de 1’associé est considérée comme un abandon de
san projet de cession, ainsi drailleurs gue le défaut

de réponse dans le délai impzsrli.

_ Nouvelle présentation du premier cessionnaire &%
cas de TEponse affirmative, et dans le mois qui suit
1/ assemblée générale extracrdinaire convoquée a cet ef-
fet par les soins du gérant, cette derniére statue sur
1+acceptation cu le refus de la cessiON. Sa décision
n’esk pas motivée i1 en est donné connalssance au cée—

dant par lettre racommandée, dans les huit jours de sa
décision.

— Autorisation : si la cassion est autorisée, elle est
régularisee immédiatement.



15éme page

— Nouveau refus : si elle est refusée, et dans le mois
qui suit ce refus, 1rassemblée générale extracrdinaire
des associés a la possibilité de présenter, elle—méme,
un cessionnaire ou de faire racheter les parts par la
société en vue de leur annulation, auquel cas, le cé—
dant ne peut refuser de consentir la cession moyennant
un prix déterminé comme il est dit ci-dessus et payable
comptant.

si 1’assemblée générale des assaciés ne présente
pas de cessionnaire ou Ne Propose pas de racheter les
parts, 1ragrément a la cession projetée est réputé ac—
quis, & moins que les autres associés décident, 3 1ru—
nanimitd, la dissolution anticipée de la Société. Tou—
tefois, cette décision est cadugue si, dans le molis qui
1a suit, le cédant, par lettre recommandée avec avis de
réception, fait connaitre a la société son intention de

de Tenoncer a la cession envisagée.
* ARTICLE 12 ¥

BEALISATION FORCEE DES PARTS - NANTISSEMENT

7.— Toute réalisation forcée de parts sociales
doit &tre notifiée, au moins un mois avant la réalisa—
tion a la société et aux associés, par acte extra—judi—
ciaire ou lettre recommandée avec avis Ge rTéception.

I1.— Dans ce délai d'un mois, 1’associé unigue, Ou
en cas de pluralité 4’associés, Lles associés par aéeci-
sion collective extraordinaire, peuvent ddeider la dis—
solution anticipée de la société ou 1l’acquisition des
des parts dans les conditions prévues aux articles 1862
et 1863 du Code civil et sous les conditions de répar—-
tition ci-dessus prevues Sous le titre CESSION DE
PBRTS.
si  la vente forcée a lieu, tcut associé peut se
substituer a 1’acquéreur dans un délai de cing Jjours
francs a comptar de 1a vente. Si plusieurs associés
exercent cette faculté, ils sont réputés acquéreurs 2
proportion du nombre de parts qu’ils détiennent dans le
capital sccial. Si aucun associé n’exerce cette faculté
de substituticn, 1a socisté peut racheter les parts en
vue de leur annulation.

Le non exercice de cette facultd de substitution
emporte agrément de 1‘acquéreur Sur réalisation forcée.

IITI.—~ Le ou les associés peuvent donner leur can-—
gentement a un projet de nantissement de parts sociales

-

aux conditions prevues ci-dessus sous le titre CESSION
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DE PARTS. Ce consantement emporte agrément du cession-—
nairz en cas de réalisation forcée, SOus réserve du
respect des dispositions du paragraphe 1 ci—dessus et
de la faculté de substitution que les associés peuvent

exercer.

IV.— Toute notification pour laguelle une autre
modalité nfest pas prévue, & lieu par lettre recomman—

dée avec avis de réception.

La signification a la société d’un acte de nantis-
sement sous seing privé non accepté par la socidté dans
un acte autheniique a lieu par acte extra judiciaire.

* ARTICLE 13 *

TRANSMISSION PAR DECES

soute par le déces d/un

La sociéié n’est pas dis
Atraire de plein droit avec

associé, mais continue au €O
les associés survivants.

La aqualité &' associé est transmise de plein droit
aux héraitiers en ligne directe. Tous autres héritiers
ou légataires doivent dtre agréés par tous les associés
et dans ce cas, )

Sous réserve du respect des dispositions ci-dessus
relatives aux cessions de parts, ces parts peuvent gtre
le cas échdant, soit acguises par un autre assoclé ou
un tiers, soit rachetées par la socidtd en vus de leur
annulation.

La valeur de reprise est Fixée soit a 17amiable
soit, a défaut d‘ accord entre les intéressés par voie
drexpertise selon la procédure ci—dessus prévue pour
les cessions de parts.

Le prix de rachat doit étre payé dans le délai de
six mois a compter de a cécision de 1+ assemblée géné—

rale.
% ARTICLE 14 *

RETRAIT DfUN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, um assoccié
peut se retirer totalement ou partiellemant de la
société avec 1l'autorisation de la collectivité des
associés donnée par déeision extraordinaire.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes
motifs par une décision de Jjustice.
A moins qu'il puisse, avec 1/ accor

-

vité des associés donne par décision unanime,

d de la collecti-
se faire
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attribuer des hiens sociaux, & Concurrence de ses
droits, ou reprendre tout ou partie de ses apports en
nature, 1’associé dont le retrait est accepté a dreit
au remboursement de la valeur de ses parts.

Sous réserve du respect des dispositions ci-dassus
relatives aux cessions de parts, les parts du retrayant
peuvent étre soit acquises par un autre associé o©u un
tiers, soit rachetées par la société en vue de leur an-—
nulation.

La valeur de reprise est fixde soit 3 l’amiable
soit, & défaut d‘accord entre les intéressés par voie
drexpertise selon la pracédure ci-dessus prévue pour
les cessions de parts. )

Le prix de rachat doit stre payé dans le délai de
six mois a compter de 1a décision de 1’assemblée géna~

rale,

* ARTICLE 15 *

DROITS NES ASSOCIES

Chaque part de capital donne droit, dansg la pro-—
priété de l'actif ot cans la répartition des banéfices, ¢
& une fraction proportionnelle au nombre de parts exis—
tantes.

Les droits et obligations attachés & chague part
la suivent dans quelques mains qu‘elle passe.

ia propriété d’une part emporte, de plein droit,
1radhésion aux statuts et aux résolutions prises par
les associés.

Chague part est indivisible & l'égard de la .so-
cidté ; les copropriétaires indivis sont tenus de se
faire représenter aupreg dé la société par un  seul
d'entre eux ou par un mandataire commun pris parmi les
associés.

Lrusufruitier et le nu-propriétaire doivent se
faire représenter par l’un d’entre eux. $‘ils nfen ont
pas convenu et signifié leur choix 3 la Société, toutes
les communications seront faites & 1rusufruitier con—
cernant les décisions collectives ordinaires, prises ou
a prendre, et au nu-propridtaire pour les décisions
collectives extraordinaires.

Les héritiers et ayants-droit ou creanciers dfun
associé ne peuvent, SOUS guelques prétaextes que ce
soit, requérir 1’ apposition de scallés sur les biens de
la société, ou demander le partage ou la ticitation, ou
srimmiscer d’aucune maniere dans les actes de son admi—

nistration.
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* ARTICLE 16 _*

RESPONSABILITE DES ASSOCIES

pans leurs rapports respectifs, les associés sont
tenus des dettes de la socidté, chacun dans la propor—
tion du nombre de parts qu’il possade. .

vis & vis des créanciers de la société, :lesdits
associds tépondent indéfiniment des dettes sociales
proportionnellement 53 leur gart dans le capital social.

* ARTICLE 17 *

INCAPACITE D'OUN ASSOCIE

57il y a incapacité civile, déconfiture, faillite
personnelle, redressement ou liguidation judiciaires de
17un quelconque das associés, les autres peuvent a 1l'u-
nanimité, prononcer la dissolution anticipée de la S50~
ciété. A défaut, 1'intéressé perd sa quaiité drassocié
ot il est proc&dé au remboursement de ses droits so—=’
ciaux.
La destination et 1+évaluation de ses parts sont
gtablies selon les régles ci-dessus gérerminées pour
les parts d’associés decédés échues a des non associés.

% ARTICLE 18 *

LA GERANCE
NOMINATION DES GERANTS

1a société est gérée par une oOu plusieurs
personnes physiques choisies parmi les associes

nomMMes sans limitation de duree.
Par décision <e la collectivité des associés prise

en la forme ordinaire.

Suite 2 la démission de Madame Simone MADON
le gérant est Monsieur Olivier MADON ,
Nommé pour une durée illimitée
aux termes d’une assemblée générale en date du 23 décembre 2024
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* ARTICLE *

DEMISSION D’ UN GERART

A la conditicn de notifier sa démission & chacun
des associés et des autres gérants, par lettre recom-
nandée avec avis de réception posteée six mois au molins
avant la cldéture de 1/exercice en cours, un gérant
peut, sans avoir a justifier sa dérision, <cesser 3€5
fonctions & lfissue ée cet exercice. .

Afin quiil soit pourvu 4 son remplacement, la per-
gonne gui assure seule la gérance doit accompagner 54
3émission d’une convocation de 1'assemblée génerale des
associés.

5i la cessation de ses fonctions cause un préjudi-
ce 3 la sociéte, le gérant démissionnaire peut se voir
réclamer des dommages—int&rats.

19 * ARTICLE 20 *

REVOCATION

La collectivité des associés a la faculté de met—
tre fin avant son terme au mandat d/un gérant..
Cette révocation Sera fixée par decision extraordinaire

ci 1la révocation est décidée sans juste motif,
elle peut donner lieu 2 des dommages—intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tri-
bunaygx pour cause légitime, 3 la demande d'un associé.

la révocation d’un gérant n‘entraine pas la disso-
1ution anticipée de la société.

Tout associé, aprés quril ait été mis fin & ses
fonctions de gérant peut se retirer du groupement.

La destination et 1:&valuation de ses parts sont
&tablies selon les regles ci-cessus déterminées pour
les parts a’associés décédes échues 3 des non—associés.

A titre de régle géneérale, les fonctions de tous
les gérants de la société cesseront par leur Géces,
leur tutelle, leur faillite personnelle, leur mise en

redressement cu ligquidation judiciaires.
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* ZRTICLE 21 *

POUVOIRS DU GERANT

_ pans les rapports avec ies tiers, la gérance en-—
gage la société pour les actes entrant dans 1’cbjet so-

cial.

Lorsqu’elle est assurée par plusieurs personnes,
chacune détient les pouvoirs. ci-dessus prévus et L'op-—
position formée par un gérant aux actes d'un autre est
sans effet a lrégard das tiers & moins qu‘il ne soit

&tabli qu’ils en aient eu connaissance.

_— Dans les rapports entre associés, la gérance
peut accomplir tous les actes de gestion que commande
1rintérst de la société.

§7il v a plusieurs gérants, 1ils exercent séparé-
ment ces pouvoilrs, gauf le droit qui appartient 2 cha-
cun d'eux de s’ Opposer 3 une cpération avant qu'elle ne
soit conclue.

Les opérations sulvantes ne pourront 3tre réali-
sées qu'avec 1’accord préalable de la collectivité des
associés donné par décision extraordinaire :

_ Les acguisitions, aliénaticns et &changes d¢immeubles
_ Les constitutions d’hypotheques. ,

— Les travaux de restauration et 4 aménagements.

Les géranks doivent consacrexr aux affaires sociales

le temps et les soins nécessaires.

T.es gérants peuvent, SOus levr responsabilité res-—
sonnelle, conferer toutas délegations de pouvoirs, spe-
ciales ou temporaires.

T1s auront la signature sociale par les mols "pour
la sociaté, les gérancs'', suivis de la signature.

* ARTICLE 22 *

REMUNERATLON

Les gérants percoivent une réemunération dont le
montant et les modalités sont fixés par décision crdi-
naire de la collectivitd des associés.

1ls ont, en outre, droit, sur présentation de Jus-—
tificatifs, au remboursement des frais de représenta—
tion et de déplacement engagés dans 17intérét de la 50—

ciaté.
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* ARTICLE 23 *

DECISIONS COLLECTIVES

Lorsque les associés auront a prendre des daci-

P

sions ceollectives, ces décisions résulteront des proces
verbaux des assemblées. Toutefois, les associés auront
1a faculté d‘émettre leur vote par correspondance.

Toute assemblée est convogquée au meyen de letires
recommandées, adressées aux associés quinze Jours
francs, au moins, 3 1ravance, et indiquant sommalirement
1’objet de la réuniorn.

Elle a lieu au siége social et elle est orésidée
par un des gérants ascisté d‘un secrétaire qu'elle dé&-
désigne.

T1 est tenu une feville de présence qui est émar—
gée par les associés présents ou leurs mandataires «u
representants.

11 ne peut étre mis en délibération que les Propo-
siticns & lfordre du Jour.

[es délibérations sont constatées par des proces—

-

verbaux etablis sur un registre spécial et signés par

-

la gérance et le secreraire.
= ARTICLE 24 *

DROIT DE VOTE

mous les associds ont le droit de participer aux
décisions collectives, quel que soit le nombre de parts
leur appartenant. '

Chacvn dfeux a autant de voix qu’il possede et re-
présente de parts sans limitation.

En ce qui concerne les parts appartenant A un usu-
fruitier et un ou plusieurs nus—propriétaires, alles
seront valablement représentées par 1rusufruitier pour
les décisions collectives ordinaires et par le ou les
nus-proprietaires pour tes décisions collectives ex—
tracrdingires.

Les associés peuvent toujours, d’un commun accord,
prendre des décisions collectives a lfunanimité par
actes sous ssing privé ou notarié, ce qui dispense de
1a formalité du vote pax Zorit ou de la réunion dfune

assemblée.
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APPROBATION DES COMPTES

dans les deux mo
ce scocial, le ou
sur ie

Chagque année,
cléture de 1rexerci
tent aux associes un rapport

’

&té, ainsi que
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is qui suivent 1la
les gérants soumet-—
s opérations et sur
le bilan et les

les comotes de la  soc

projets de résolutions, dont ils propesent 17 adoption.
Un vote est émis sur ces résolutions, de la manie—

re indiquée dans 1es articles ci-—dessus en outre, le

ou les gérants peuvent,
décision des associes,
cernant la sociéteé.

T1s sont tenus de provoquer par
le mois de la demande gui leuyr en a
sont requis par un <u plusieurs ass
plus de ia moitié du cepital social.

ftoutes autre

* ARTICLE 26 *

DECISIONS ORDINAIRES

sions ordinaires sont e
stion. Elles concerne

Les déci
décisions de ge
men et 1/appro
1’affectation des
la gérance.

Cette
limitative.

Ces décisions
adoptées par des associés représenta
rié du capifal, 2 la majorité des
présents ou représentés et a la si
voix exprimées,

quelle gue soit la £
représentée, SUr Secon

&numération n'étant en ri

doivent,

de consultatio

* RRTICLE 27 *

DECISIONS EXTRAORDINAIRES
Elles décident des acquisitions
&changes d¢ immeubles, constituiions
des travaux Ge restauration et 4’ amé
Flles modifient les dispositio
pacta social, directement ou indirec

3 cette époque,

bation des comptes annuels,
bénéfices et des pertes,

pour &tre valables,
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eille aécision dans
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gtre
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r ou gonvocation.
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Da convention expresse, les associés peuvent par
un vote réunissant les conditions de majorité fixees
plus leoin, apperter toutes modifications aux statuts,
=t statuer sur toutes cpérations non expresseément
désignées dépassant les pouvoirs de la gérance el ne
pouvant entrer dans le cadre des décisions collectives
ordinaires ; mais il ne’leur est toutefois pas permis

de changer la nationalité de la société, ni drobliger
un associe a augmenter sa participation sociale.

Les décisions exrraordinaires, pour étre valables,
doivent étre adoptées par la majorite en nombre des as-
sociés présents ou représentés, représentant au moins
les trols guarkts du capital social.

i la societé vient 3 ne comprendre que deux mem—
bres, Loutes les &écisions collectiveS, ordinaires ou
extraordinaires sont prises en commun par les deux as-

sociés., -
* ZRTICLE 28 *
EXSRCICE SOCIAL

L7année sogiale COMMENCE le premier janvier et
finit le trente et un décempre.

I.e premier exercice commence le jour de la consti-
tution de la société et se cloture le 31 décembre 1997

* ARTICLE 29 *

COMPTES — ETAT DE SITUATION

7] est dressé, chaque année, par les soins des
gérants, un inventaire de 1'actif et du passif de la
société.

cet inventaire, gui contient 1’état de situation,
je bilan, le compte de profits et pertes et le compte
d’expleitation, est soumis chagque année par la gérance
3 1'approbation des associés réunis en assemblée géné—

rale ordinaire.
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%* pRTICLE 30 *

REPARTITION DES BENEFICES

rLes produits de la société, constatés par 1’ inven—
taire annuel, déduction faite des frais généraux, des
charges sociales ot de toutes réserves pour risques,
constituent les bénéfices nats. ,

I,es bénéfices sont répartis, a titre de dividende,
entre les associés, proportionnellement au nombre de
parts possédées par chacun d’eux; ils peuvent &galement
atre, totalement ou partiellenent, reportés a nouveau.

Les perkes, g’il en existe, s’ imputent d’abord sur
1es bénéfices non encore répartis, ensuite sur les Té~
serves, puis sur le capital ; le solde, s'il y a liey,
est supporté par les assccies proportionnellement a

leurs parts sociales.
* ARTICLE 21 =

DISSOLUTION

3 lrarrivée Gu terme, a

La socidid est dissoute
au moins, avant 1/arrivée

défzut de prorogation. Un an,
de ce terme, 1la gérance devra provoguer une réunicn des
~ssociés de la Sociéts, laguelle décidera ou non de sa
prorogation, par décision collective extracrdinaire.

Pans Le cas de perte des trois quart du capital
social, la gérance doit provoguer la réunion d’'une as—
semblée générale axtraordinaire, a l'effet de statuer
gur la centinuation ou 1a dissolution de la socigte.

A Géfaut, par la géerance, de réunir 1+assemblée
générale extracrdinaire, <omme dans ie cas ol celle-ci
nraurait pu délibérer réguliérement, tout intéressé
peut gemander ia dissolution de la société devant les
tribunaux. .

En outre, la dissolution anticipée de la société
pourra eire provoquée, & tout moment, par décision

extraordinaire des associes.
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* ARTICLE 32 *

ASSOCIE UNIDUE

La réunion de toutes les parts sociales en une
geule main n‘entraine pas de plein droit la dissolution
ds la société, tout intéressé pouvant seulement deman—
der cette dissolution si la situation n‘a pas été régu-
larisée dans le délai d’un an.

I.’associé, entre les mains duquel sont réunies
toutes les parts sociales, peut disscudre la société a
tout moment, par Géclaration au greffe du tribunal de
commerce du siége social.

* ARTICLE 33 <

LIQUIDATICN

Licuidateur
A l'expiration de la durde de la societe

cu en cas de dissolution anticipée pour guelque cause -
que ce soit, 1/ assemblée générale extraordinaire régle,
sur la proposition Ge ia gérance, le mode de liguida-—
+jon et nomme un oOU plusieurs liguidateurs, dont elle

détermine les pouvoirs.
Cette nomination met fin aux pouvoirs de la gerance.

rssemblée Générale &

[ rassemblée générale ordinaire oOu
extracrdinaire, régquliérement constituée, conserve,
pendant la liquidation. les mémes attributions qu’au
cours de la vie sociale.

Pendant la liguidation, 1’ assemblée est convogqués par
le ou les liquidateurs gui sercnt tenus d'y procéder,
lorsgu’ils en seront requis par les associés repréasen—
tant le quart au moins du capital social. .
Flle est présidée par le ou les liquidateurs, oOu par
une personne désignée par 1’assemblés.

Pouveirs cdes Tiquidateurs

Ssi les pouvoirs des liquida—
teurs n’ont pas &té fixés par 1’assemblée générale
extraordinaire, ceux—ci aurcnt les pouvolrs les plus
atendus, a l'effet de réaliser, méme a l'amiable, tout
actif de la société, et aréteindre son passif.

wépartition du Boni
Le produit net de la liaquidation,
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aprés le réglement cu passif, est réparti entre les as-
socies proportionnellement au nombre de parts possédées
par chacun dfeux. ,

%* ARTICLE 34 *

Reprise d’/apport en nature .
Tout bien apporté a ia

e retrouve en nature dans la masse parta-

sociéte qul s
geable est attribué, sur sa demande et éventuellement

3 charge de soulte, 5 1’associé qui en avait fait 1’ap—
port a0 nature. Cette faculté sfexerce avant tout autre

.

droir & une attribution préférentielle.

* ARTICLE 35 *

CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourraient g’ &lever pen—
dant la durée de la socigté, ou lors de la liguidation,
entre les associeés reiativement aux affaires sociales,
seront soumises & la juridiction des tribunaux COmpP&—

tents du siége social.

* ARTICLE 36 *

POUYR COPTE CERTIFIEE CONFORME

La Gérante

ST






