STATUTS
Société civile immobiliere «A. Y. IMMO. »

En cours d’immatriculation auprés du
RCS de BAR LE DUC

1- Statuts modifiés par suite d'un acte de donation-partage par Monsieur Jean-Marc JUNOT
au profit de ses enfants suivant un acte regu par Maitre Gauthier MARTIN, Notaire @ BAR
LE DUC (55000), 6 rue Voltaire, en date du 24 février 2025.

Statuts modifies el approuvés par la gerance



101251802
GMNR/ILH
L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE VINGT QUATRE FEVRIER

A BAR LE DUC (Meuse), 6 rue Voltaire, au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Gauthier MARTIN, Notaire Associé @ BAR LE DUC, 6 rue Voltaire ,
identifié sous le numéro CRPCEN 55002,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS TE CIVILE IMMOEBILIERE

A LA REQUETE DE :

1/ Monsieur Jean-Marc JUNOT, commercial, demeurant & GOLBEY (88190)
9 Rue des Chaudronniers.

Né a CHAUMONT (52000) le 21 juin 1969

Celibataire

MNon lié par un pacte civil de solidarite

De nationalité francaise

Résident au sens de la réglementation fiscale:

2 Monsieur Alex Jean Jacques JUNOT, technicien deux roues, demeurant a
MANCY (54000} 53 Rue de Phalsbourg

Né a EPINAL (B80D00) le 11 avril 2001

Celibataire

MNon lié par un pacte civil de solidarite

De nationalité francaise

Resident au sens de la reglementation fiscale.

3/ Monsieur Yann Pierre Emile André JUNOT, intérimaire, demeurant a
NANCY (54000) 53 rue de Phalsbourg

Ne a EPINAL (88000) le 21 aoul 2004,

Célibataire

MNaon lié par un pacie civil de solidarité

De nationalite francaise



Résident au sens de la réglementation fiscale,

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Jean-Marc JUNOT est présent a 'acte

- Monsieur Alex JUNOT a ce non présent mais représente a l'acte par
Mademoiselle Victorine RIMLINGER, notaire-assistant en |'étude de Maitre Gauthier
MARTIN, Notaire 4 BAR LE DUC (55000), & rue Voltaire, en veriu d'une procuration
authentique électronique regue le 24 février 2025 par Maitre Gauthier MARTIN,
Notaire soussigné

- Monsieur Yann JUNOT est présent a l'acte.

DOCUMENTS RELATIFS A i TA ITE DES PARTIES

Préalablement a 'adoption des statuts, les parties déclarent .
» (Que les indications portées aux presentes concernant leur identite sont
parfaitement exactes.

« Qu'il n‘existe aucune restriction a leur capacite de s'cbliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelcongue.

T LATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & l'appui des deéclarations des parties
sur leur capacité
Concernant Monsieur Jean-Marc JUNOT

+« Extrait d'acte de naissance

= Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr

Concernant Monsieur Alex JUNOT
+ Extrait d'acte de naissance.

« Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr

Concernant Monsieur Yann JUNOT
« Extrait d'acte de naissance.

= Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PA
STATUTS

Titre | - Caractéristiques

Titre Il -  Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV -  Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses



DEUXIEME PARTIE
DiSPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITREI-C CTERISTIQUES

ARTICLE 1 . FORME — INTERET SOCIAL

La société a la forme d'une société civile immobiliére régie par les dispositions
du titre 1X du livre lll du Code civil, et par les présents statuts

L'article 1833 du Code civil dispose gue la societé est geree dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux el environnementaux de son
activite

ARTICLE 2 . OBJET

La société a pour objet ; l'acquisition, en état futur d'achevement ou acheves,
l'apport, la propriété, la mise en wvaleur, la transformation, la construction,
I'aménagement, 'administration, I'exploftation, la location, la location saisonniére et la
vente (exceptionnelle} de tous biens et droits immobiliers, ainsi que de tous biens et
droits pouvant constituer l'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question

Le tout soil au moyen de ses capilaux propres soil au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil el susceptibles d'en favoriser le
développement

Et, géneralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la sociélé.

En outre, l'article 1835 du Code cwil dispose gue les statuts peuvent preciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la societé se dole el pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la realisation de son aclivité.

Les fondateurs précisent que la raison d'étre de la société est de favoriser des
actions en commun basées sur la réalisation de l'objet social en se dotant des
moyens nécessaires a leur accomplissement. |l s'agit d'assurer la pérennite de celle-ci
a travers ces actions, ainsi qu'un rdle social pour ses tiers intervenants el socio-
patrimonial pour ses membres.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La denomination sociale est - A. Y. IMMO

Dans tous les actes et documents émanant de |a société el destines aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immediatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales "S C ", ensuite de lindication capital social, ou le cas echéant de la
mention "a capital variable”, du siége social, et du numéro d'identification SIREN puis
de la mention "RCS" suivi du nom de la ville du greffe auprés duquel la société est
immatriculée par 'intermediaire du guichet unigue.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siege social est fixé 8  DEMANGE-BAUDIGNECOURT (55130), 24 grande
rue

Il pourra é&tre transféré en tout autre endrot de la commune ou du
département sur simple deécision de la gerance, et partout ailleurs, en vertu dune
decision extracrdinaire de la collectivité des associés.




ARTICLE 5 . DUREE

La sociélé est constituée pour une durée de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (99)

annees

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
el des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipee.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés a l'effet de décider si la société doit éire prorogée. A défaut,
tout associe peut demander au President du Tribunal judiciaire, statuant sur requéte,
la désignation d'un mandataire de justice charge de provoquer cette consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

RTI LA RT

Apport en numéraire
1- Monsieur Jean-Marc JUNOT n'effectue pas d'apport en numéraire

2- Monsieur Alex JUNOT apporte |
+ Lasomme de UN EURC (1,00 EUR)
Laquelle somme a été déposée en totalité au credit d'un compte ouverl au

nom de la société en formation en la comptabilité du notaire soussigné.
Celle somme provient de fonds personnels.

3- Monsieur Yann JUNOT apporte -
« Lasomme de UN EURD (1,00 EUR)
Laguelle somme a eté déposée en totalité au credit d'un compte ouverl au

nom de la société en formation en la comptabilité du notaire soussigné
Cette somme provient de fonds personnels.

Apports immobiliers
1- Monsieur Jean-Marc JUNOT apporte le bien immobilier suivant

A DEMANGE-BAUDIGNECOURT (MEUSE) 55130 24 Grande rue,

Une maison d'habitation comprenant une cuisine, un séjour, un WC, une salle
de bain.

A l'étage trois chambres.

Garage, grenier, chaufierie et buanderie.

Figurant ainsi au cadastre :

Surface-
00haO2a23ca

030

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est annexe

i ncernant la surface et |

Le BIEN est désigneé par ses références cadastrales el figure en teinte jaune
sur le plan annexé

La contenance cadastrale est generalement oblenue par mesures graphigues
relevees sur le plan cadastral a partir des limites y figurant

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
r'étant pas un documenlt a caractére juridique mais un document a caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de l'impét



La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géométre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et gu'il a la possibilite, s'il le
désire, de demander a ses frais a4 un géométre-expert la détermination des limites et
la superficie reelle

Cette intervention eventuelle ne remetira pas en cause les engagements
resultant des présentes.

Evaluation

Cet apport est effectué & titre pur et simple pour une valeur de DIX MILLE
EUROCS (10 000,00 EUR).

Effet relatif

Acquisition suivant acte recu par Maitre Gauthier MARTIN, notaire & BAR LE
DUC, le 18 mars 2024, publié au service de la publicité fonciére de DE LA MEUSE, le
9 avril 2024, volume 2024P, numéro 2218.

2- Monsieur Alex JUNOT n'effectue pas d'apport immabilier.

3- Monsieur Yann JUNOT n'effectue pas d'apport immabilier.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOEILIER

MODALITES DE L'APPORT DE PROPRIETE BATIE

Propriété - Jouissance

La société bénéficiaire de |'apport sera propriétaire et aura la jouissance dudit
bien & compter de ce jour sous réserve de son immatriculation au registre du
commerce el des sociétés,

Dés cette date, le ou les apporteurs seront subroges dans tous leurs droits et
obligations attachés audit bien

Conditions générales

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ordinaires de fait
et de droit en pareille matiére

1°* . La société prendra le bien dont il s'agit dans l'état ol il se trouve
actuellement, sans recours contre |'apporteur pour quelque cause gue ce soit.

2° - Elle souffrira des serviludes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit. sauf a s'en
défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe.

A ce sujet, l'apporteur déclare, personnellement, qu'il n'a cree ni confere
aucune servitude pouvant grever le bien ef, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas écheant ci-apres, ou
celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme, des anciens titres de propriété

3° - Elle fera son affaire personnelle, & compter du jour de l'entrée en
jouissance, du paiement des impots, contributions, assurances et autres charges de
toute nature afférentes au bien, ainsi que tous abonnements éventuellement, le tout
de maniére que |'apporieur ne soit ni inquiété ni recherche a ce sujet

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire obtenu a la date du 21 janvier 2025, dernier arrete
d'enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prenotation



L'apporteur declare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce
jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

Il n'existe aucune servilude

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L'APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption urbain

Limmeuble est situé dans le champ d'application termtonal du droil de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par |'article L213-2 du
Code de lurbanisme a été notifite au titulaire du droit de préemption le 23 janvier
2025

Cette déclaration a été accompagnée dun état de la situation sociale
financiére et patrimoniale de la société.

Par mention en date du 31 janvier 2025 le bénéficiaire du droit de préemption
a fait connaitre sa décision de ne pas l'exercer,

Une copie de la deéclaration dintention d'aliener avec la reponse sont
annexees.

Urbanisme

Un certificat d'urbanisme d'information sur le bien a été délivré par la mairie
sous le numéro CUa 055 150 23 HOO0O0S, le 13 octobre 2023 dans le cadre de
l'acquisition du bien par Monsieur Jean-Marc JUNOT

Une copie de ce certificat est annexée.

Les associés reconnaissent avolr requ du notaire soussigné toutes
explications et eclaircissements sur la portee, 'etendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations.

La société bénéficiaire de I'apport s'oblige en conséguence a faire son affaire
personnelle de |'exécution des charges et prescriptions, du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur
ces documents

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

L'apporteur déclare que limmeuble n'est pas raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées a usage domestique.

Il est ici fait observer que limmeuble est situé dans une zone desservie par un
réseau collectif d'assainissement, auquel il n'est pas raccordé.

Le représentant de la société est dament informé qu'a compter de la date de
mise en service du réseau collectif, le raccordement a ce réseau doit intervenir dans
un delal de deux ans, en |'absence de prorogation emise par un arréte du maire ou du
président de la communauté de communes approuvé par le représentant de |'Etat
dans le département,



En cas de non-respect de ces obligations, la commune ou la communauté de
communes peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de lintéresse
aux travaux indispensables (L 1331-6 du Code de la santé publique).Tant que le
propriétaire ne s'est pas conformé aux obligations prévues aux articles L 1331-14a L
1331-7-1 du Code de la santé publique, il est astreint au paiement d'une somme au
moins équivalente 4 la redevance qu'l aurait payée au service public
d'assainissement si son immeuble avait eété raccordé au réseau ou equipe d'une
installation d'assainissement autonome réglementaire, et qui peut étre majoree dans
une proportion fixée par le conseil municipal dans la limite de 100 %

Tant que ce raccordement n'est pas intervenu, pour garantir le bon
fonctionnement des installations d'assainissement non collectif, le propriétaire de
l'immeuble en assure l'entretien régulier et les vidange périodiquement par une
personne agréée par le représentant de I'Etat dans le département. La commune ou
la communauté de communes assure le contréle de conformite des instaliations
d'assainissement non collectif aux dispositions reglementaires et procede a
I'évaluation des dangers pour la santé des personnes et les risques avérés de
pollution de l'environnement

Cette obligation ne s'appliqgue pas aux immeubles abandonnes raccordes a
une installation d'épuration industrielle ou agricole et faisant I'objet d'une convention
entre la commune ou la communauté de communes et le propriétaire aux conditions
visées a l'article L 1331-1-1 al 2 du Code de la santé publique, et qui doivent étre
démaolis ou ne plus étre utilisés

A lissue de ce contrile, la commune ou la communauté de communes peut
prescrire la réalisation de travaux devant étre exécutés par le proprietaire dans un
délai de quatre ans suivant sa notification (L 1331-1-1 du Code de la sante publique).

Aux termes des dispositions de laricle L 1331-5 du Code de la santé
publique, dés l'etablissement du branchement. les fosses et autres installations de
méme nature existantes doivent étre mises hors d'état de servir ou de créer des
nuisances & venir, par les soins et aux frais du propriétaire. Les dispositifs de
traitement et d'accumulation ainsi que les fosses mises hors service devaient étre
vidangés, désinfectés el comblés ou démolis.

Information

Par ailleurs, tout déversement d'eaux usées autre que domestiques dans le
réseau public de collecte doit étre préalablement autorisé par le maire ou par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du syndicat
mixte, aprés avis délivré par la personne publique en charge du transport et de
I'épuration des eaux usées ainsi que du traitement des boues en aval si cette
collectivité est difféerente. Cette autorisation peul étre subordonnee au paiement par
lauteur du déversement d'une paricipation aux dépenses dinvestissement
entrainées par la réception de ces eaux L'absence de réponse & la demande
d'autorisation plus de quatre mois aprés la date de sa réception vaut rejet de celle-ci
(L 1331-10 du Code de la santé publique)

Il est précisé que le systeme d'écoulement des eaux pluviales doit étre distinct
de l'installation d'évacuation des eaux usées L'évacuation de ces eaux pluviales doil
étre assurée et maitrisée en permanence et ne pas étre versée sur les fonds voising
el la voie publigue

Le propriétaire peul également se voir refuser tout permis de construire au
motif de 'absence de raccordement au réseau public d'assainissement, sans qu'il
puisse se prévaloir utilement de la possibilité d'un raccordement & un réseau privé
d'assainissemeant ou a une station d'épuration privée.

Lors de |'acquisition du bien par Monsieur Jean-Marc JUNOT, une altestation
de la commune en date du 24 aodt 2023 avail éte produite

Cette altestation précisail « que la propriété batie siluée au n"24 Grande rue a
Baudignécourl dispose d'un réseau de collecte des eaux usées. une boite de
branchement installée sur le domaine public est en attente de raccordement des
évacuations de |'habitation »

Une copie de cette attestation est annexee.



Monsieur Jean-Marc JUNOT declare qu'a ce jour, les fravaux de
raccordement n'ont pas été effectués et que la situation du bien n'a pas évolue depuis
son acquisition.

Etat des ri llution |

Les dispositions de l'aricle L 125-5 du Code de l'environnement sont ci-aprés
litteralement rapportées

« | - Les acquereurs ou localaires de biens immaobifiers silués dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques lechnologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels previsibles, prescril ou approuve, ou dans des zones
de sismicité définies par decret en Conseil d'Elat. sont informes par le vendeur ou fe
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décrel. A cel effel, un étal
des risques nalurels el technologigues est établi a parlir des informalions mises a
disposition par le préfet. En cas de mise en venle de limmeuble, l'état est produil
dans les conditions el selon les modalités prévues aux arficles L. 271-4 et L. 271-5du
code de la constiuction el de Mhabitation.

Il - En cas de mise en focalion de lmmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau localaire dans les conditions et selon les
modalités prévues a l'aticle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillel 1989 lendant &
ameliorer les rapports localifs el portant modification de la loi n® 86-1280 du 23
décembre 1986

il - Le préfet arréle la liste des communes dans lesquelles les disposifions du
! et du if sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernde, la liste des
risgues el des documents a prendre en comple.

IV, - Lorsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnilé en applicalion de larticle L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de l'mmeuble est tenu dinformer par écnit
l'acquéreur ou le localaire de toul sinistre survenu pendant la période ou il a élé
proprigtaire de limmeuble ou dont il a élé lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de venle de limmeuble, celle informaltion est
mentionnee dans lacte authentique constatant la réalisation de la vente

V. - En cas de non-respect des disposifions du présent article, 'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contral ou demander au juge une
diminution du prix. »

Sltua nd I'im | ‘un lusi lans de prévention

Un plande préuenum des rlsques naturels s'applique.
Le risque pris en comple est le risque d'inondations.
Le bien n'est pas situg dans la zone inondable.

e l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risqu

technologiques (PPRt)
Aucun plan de prévention des risques lechnologigues ne s'appligue.

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques

miniers (FPRm)

Aucun plan de prevention des risgues miniers ne s'applique.

en compte de la msmi:ité
Limmeuble cbjet des présentes est silué dans une zone de sismicité 1 (trés

faible)



Secteur d'information sur les sols
Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ol la

connaissance de la pollution des sols justifie. notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et 'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de larticle L 1256 du Code de
l'environnement

Il n'existe pas acluellement de secteur dinformation sur les sols cree par
arréteé préfectoral ni projete.

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel
radon

L'immeuble, objet des présentes, n'est pas situe dans une commune a
potentiel radon classée en niveau 3.

Situation de I'immeuble au regard d'un plan d'exposition au bruit (PEB)

L'immeuble objet des présentes n'esl pas situé dans une zone de soumise a
un plan d'exposition au bruit

L'état des risques naturels et technologigues a été etabli par I'apporteur et est
annexé aux présentes

En outre, l'apporteur déclare qu'il n'a subi aucun sinistre relevant des risques
naturels prévisibles ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
l'article L 125-2 de l'article L 1282 du Code des assurances,

Les associés déclarent faire leur affaire personnelle de la réglementation ci-
dessus exposée el de ses conséquences au regard de limmeuble; sans aucun
recours contre quiconque (vendeur, notaire ou autre), notamment sur les prescriptions
et contraintes futures qui pourraient résulter de 'adoption du plan de prévention des
risques naturels.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Le terrain est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones |

e Les zones dexposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnigue
indique un materiau trés sensible au phénomeéne.

» Les zones dexposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
predominant, ol les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnigue indigue un matériau moyennement
sensible au phénoméne.

« Les zones dexposition faible, gui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passees ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflants sont minorntaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
l'endroit ou on le mesure

« Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones precedentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en I'élat des connaissances, pas identifiée
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En I'espece le terrain se trouve dans une zone d'exposition MOYENNE
Line copie de la cartographie est annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien est entré dans le patrimoine de Monsieur Jean-Marc JUNOT par suite
de l'acquisition qu'il en a faite de Madame Dominique MARTIN et Madame Martine
PERREAUX suivant acte regu par Maitre Gauthier MARTIN, notaire a BAR LE DUC,
le 18 mars 2024, publié au service de la publicité fonciére de DE LA MEUSE, le 9 avril
2024, volume 2024P, numéro 2218, moyennant un prix paye comptant et quittance a
l'acte.

INE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement, le bien appartient en indivision pour moitié chacune @ Mme
Dominigue MARTIN et Mme Martine PERREAUX, suivant les faits relatés ci-dessous

1/ Décés de Mme Danielle PERREAUX née VALETTE

Madame Danielle Raymonde VALETTE, en son vivant retraitée, demeurant a
DEMANGE AUX EAUX (55), 94, Grande Rue:

Nee & BAUDIGNECOURT (55 130), le 1 aoll 1927

Veuve de Monsieur Robert Gaston PERREAUX et non remariee.

Non lige par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Décede a COMMERCY (55200) (FRANCE), le 28 mars 2015

Laissan Ur rec ]

HERITIERS RESERVATAIRES

Mme Martine PERREAUX,

Mme Dominigue PERREAUX,

Ses enfants sont nés de son union avec son conjoint prédécédé

ACTE DE NOTORIETE

Ainsi que ces fails et gualitées onl ete constalés aux termes d'un acte de
Motoriété requ par Maitre Frédéric ANSELM, Notaire 8 GONDRECOURT LE
CHATEAU (55), le 20 février 2018.

ATTESTATION DE FROPRIETE IMMOBILIERE COMPLEMENTAIRE

Une attestation de propriété immobiliére a &lé dressée a la suite dudit décés
par Maitre Frédéric ANSELM, Notaire 8 GONDRECOURT LE CHATEAU (55), le 20
février 2018

Une copie authentique a eté publiée a la publicité fonciére de BAR LE DUC
(55), le 2 mars 2018, volume 2018P, numéra 295,

2/ Antérieurement.
Le bien appartenait & Mme Danielle PERREAUX pour lui avoir éteé altribuee
aux termes dun acle regu par Maitre Jean-Louis VALETTE. alors notaire a
GONDRECQURT LE CHATEAU (55), le 29 avril 1992 contenant partage des biens
qui dépendaient de la succession de Madame Emilienne Jeanne JACOB, en son
vivant épouse de Monsieur Albert VALETTE, demeurant 8 BEALUDIGNECOURT (55),
née a4 BAUDIGENCOURT (55), le 21 février 1807 et décédée a FAINS LES
SOURCES (55) le 20 juillet 1985, laguelle avail laissé pour recueillir sa succession
* Monsieur Albert VALETTE, son époux survivant, né 8 HOUDELAINDOURT le
16 avril 1903, commune en biens a défaut de contrat de mariage préalable a

leur union célébrée 8 BEAUDIGNECOURT le 22 septembre 1926, usufruitier
légal du quart des biens successoraux en vertu de l'article 767 du Code Civil
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» et pour seuls héritiers conjointement pour le tout, ou divisément chacun pour
le ¥4 ses 4 enfants issus de son union avec son époux survivant |

- Madame Danielle PERREAUX née VALETTE,
Monsieur Georges Benjamin VALETTE, né a BAUDIGNECOURT le 28
septembre 1928, celibataire,
Madame Annie Jeanne VALETTE, épouse de Monsieur Germain Gabriel
HAMLIN, née 2 BEAUDIGNECOURT, le 1* décembre 1932,

- Monsieur, Gérard VALETTE, alors époux de Madame Evelyne KOSTA,
ne a BAR LE DUC (55), le 14 juillet 1942.
Une copie authentigue de |'acte de partage a été publiée au service de al
publicité fonciére de BAR LE DUC 2 (55), le 27 mai 1992, volume 1992P,
numeérg 1071

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer une note sur
l'origine de propriété antérieure et le décharger de toute responsabilité a ce sujet.

IMPOT SUR LA S-VALUE IMMOBI

Concernant Monsieur Jean-Marc JUNOT :

L'immeuble est entré dans le patrimoine de |'apporteur

Acquisition suivant acte recu par Maitre Gauthier MARTIN, notaire 4 BAR LE
DUC le 18 mars 2024 pour une valeur de dix mille euros (10 000,00 eur).

Cel acte a été publié au service de la publicité fonciére de DE LA MEUSE, le
9 avril 2024 volume 2024P, numéro 2218.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impdts

Limpét sur la plus-value exigible doit étre déclaré el acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le present acte

L'apporteur déclare ne pas avoir de plus-values a payer, les éléments de
calcul ayant abouti & 'absence de plus-values étant les suivants - le prix d'acquisition
corrigé et inferieur a la valeur de 'apport

Par suite, en application de l'article 150 VG-IIl du Code général des impdts, il
n'y a pas lieu a dépdt d'une déclaration de plus-values,

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de |'impét, I'apporteur déclare étre effectivement domicilie a
l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques
d'EPINAL — 1 rue Docteur-Laflotte-et-Ancien-Hépital BP 574 - 88018 EPINAL CEDEX
et s'engage a signaler a ce centre tout changement d'adresse

Libération des apports

Les dispositions applicables & la libération des apports realisés ci-dessus el
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numeéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés reception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 8 mesure des besoins
de la société,
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Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de 'assemblée génerale
fixant la mise a prix,

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parls
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en comple pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de |'associé défaillant et a ses risques

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la societe.

Apports en nature,

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doiven étre
immédiatement el intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté

Tota
La valeur totale des apports est de : dix mille deux euros (10 002,00 eur)

ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 la somme de : DIX MILLE DEUX EUROS (10 002,00

EUR).

Il est divisé en 10002 parts, de UN EURO (1,00 EUR) chacune, numérotées de 1
4 10002 réparties entre les membres de la société, savoir

- Monsieur Jean-Marc JUNOT
*A concurrence de 10.000 parts en usufruil portant les numéros 1 a 10.000.

Monsieur Alex JUNOT

“A concurrence de 5.000 parts en nue-propriété portant les numéros 5.001 &
10.000.

“A concurrence de 1 part en pleine propriété poriant le numéro 10.001.

- Monsieur Yann JUNOT
*A concurrence de 5.000 parls en nue-propriété portant les numéros 1 a 5.000.
*A concurrence de 1 parl en pleine propriété portant le numéro 10.002.

ARTICLE 8 NTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par

« La création de parts nouvelles attribuées en représentation dapports. en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés,
devront, préalablement, &tre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées

+ L'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement
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Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numeéraire, et par
application de I'égalité entre associes, chacun des associes a. proportionnellement au
nombre de pars qu'il posseéde, un droit de préference a la souscription des parts
nouvelles représentatives de l'augmentation de capital L'augmentation de capital est
réalisée nonaobstant |'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre enlier de parts
dintéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits

En présence de parts sociales démembrées, usufruit d'une part et nue-
propriété de l'autre, chacun de lusufruitier et du nu-proprigtaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de l'augmentation de
capital

S'ils viennent a l'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accuse de
réception, l'avoir exercé l'usufruitier pour l'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriete.

Si un seul d'entre eux venai a l'exercer, il serait censé l'avoir exercé pour la
pleine proprieté des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient a l'exercer concurremment, ils seraient censés |'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts demembrées a la date
de la souscription & l'augmentation de capital puissent étre exercés a lidentique sur
les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut élre cédé par les
voies civiles, conformément aux dispositions de l'article 1620 du Code civil, sous
réserve des conditions indiguées ci-aprés a |'articie "MUTATION",

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixes
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimite des
associes

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-proprietaire de son droit
préférentiel de souscription, l'usufruitier ou le nu-propriétaire. selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou & l'usufruitier l'identité de 'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées

A égalite de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement.
l'usufruitier ou le nu-proprigtaire, selon le cas, aura la préférence sur toul acquereur
potentiel

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui scient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-proprétaires viendraient a
exercer ce droit de préférence, ils seront censés l'avoir exercé dans la propertion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrees existant au
moment de la décision d'augmentation de capital

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un delai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit,
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En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parle, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus
parle.

R CTION DU CAPITAL

Le capital peut &tre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée génerale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soil, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachal de parts ou d'une reduction du
montant nominal ou du nombre de pars.

Lorsque la réduction du capital affectera des parls demembreées et aura pour
conséquence l'attribution de numeéraire en contrepartie de l'annulation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attnbuges en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrees
concernées par la reduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilite a en
donner quittance et décharge. et le gérant sera bien et valablement dechargé par la
remise des fonds au seul usufruitier,

Pour le cas ol l'usufruit serait detenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien el valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux a moins gu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandee
avec accusé de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers,

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence |'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernees, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de l'usufruitier el du nu-
propriétaire seront reportes sur le bien.

TITRE Ill . PARTS SOCIALES

ARTICLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chague associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguligrement effecluges

Les droits el obligations attachés & chaque part la suivent en quelgue main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporie de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliégrement prises par les assemblees générales des
associés et par la gérance.

A chague part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénefices
comme dans |'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressee a la societe.

Pers — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables
aux tiers, et notamment aux créanciers

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux
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En conséguence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriete du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre l'associe personne protégée.

Indivision

Chague part est indivisible a I'égard de la societé Les proprietaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par 'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux En cas de désaccord, le mandataire sera designeé en justice a la
demande de la partie la plus diligente

Le droit de vote seul fait l'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de sieger en assemblée.

m ment
Lorsgue rts social nt I’ d'un_démembrement — usufruit
d'une part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a

l'usufruitier pour toutes les décisions ordinaires et pour toutes les décisions
extraordinaires.

Pour toutes ces decisions, le nu-propriétaire devra étre convoqué pour, s'l le
souhaite, parliciper aux décisions collectives mais le droit de vote appartient au seul
usufruitier

En cas de transmission des titres dans le cadre des dispositions de l'article
787 B du Code général des impdts avec réserve d'usufruit, el par dérogation a ce qui
vient d'étre dil ci-dessus, les droits de vote de l'usufruitier seront alors limités aux
seules décisions concernant l'affeclation des bénefices. Ce dernier devra toutefois
&tre convoqué pour toutes les autres décisions afin d'il le souhaite de pouvoir
participer aux assemblées generales de nature ordinaire ou extraordinaire.

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

M n entre v

Les cessions de parls doivenl étre constalées par acte authentigue ou sous
signature privee. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit eté publiees par le dépdt en annexe au regisire
du commerce et des sociétés compétent par l'intermédiaire du guichet unique, d'une
copie de |'acte de mutation enregistré.

Toutes les cessions de paris, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, que ces cessions de parts aient lieu a titre onéreux ou a titre
gratuit, du vivant des associés ou a cause de mort, sont soumises a I'agrement
préalable unanime des associés.

P red ment

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrement par le cedant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de reception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cessian projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compler de la dermniere en date des notifications ci-dessus.

L'assemblee des associés se reunit dans le delai d'un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance
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En cas dinaction de la gérance pendant le delai fixe a l'alinea précedent, le
plus diligent des associés peut convoguer lui-méme ou faire convogquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance,

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose dune
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquereurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposes
ainsi que le prix offert par chacun d'eux

En cas d'offres de prix non concordanies, une contestation esl réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédanl n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme des
référes et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou lacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession,

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, a compter de la demiére
des notifications, 'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a Munanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la societé, décision gue le cedant peut rendre caduque s'il notifie a la societé par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandee avec demande d'avis de reception sa
renonciation au projet initial de cession dans le delai d'un mois a compler de
l'intervention de la décision de dissolution

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a
l'acte de cession a l'effet de donner, a l'unanimité, leur accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droils des liers, un associé peut se retirer tolalement ou
partiellerment de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a l'expiration d'un delai d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit limmatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la sociéte et aux associés par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récepisse.

Le retrait peut également étre autorise pour justes motifs par une décision de
justice

L'admission au redressemenl et a la liquidation judiciaires el la failite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cloture de l'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prevus au précedent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
generateur
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La valeur des droits esl fixée a la date d'effet du retrait.

L'associe gui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrail. Il n'est plus responsable des dettes
contraclées avant la date d'effet de son retrail mais qui ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
societe

A moins gu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
societe, ce quil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses pars fixée a défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de 'article 1843-4 du Code civil, par un expert nomme
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nominalion, par
ordonnarnce du président du tribunal statuant en la forme des référes et sans recours
possible |l y a alors annulation des parts de l'assccié qui se retire et réduction
correlative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de |'exercice en cours au jour du retrait el, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure a cetle appraobation, un mois au plus tard
apres cette fixation, sans gqu'il soit di aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant

Le retrayant peut, apres son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs & la période ol il était encore associé.

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance a l'encontre de la
société nolamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura ete
établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son depar,
a défaut pour les statuts de l'avoir prevu

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Mantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de l'article 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu & la publicité requise par l'article 2338 du Code
civil

Toul associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrement a une cession de
parts

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parls sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la societé

Chague associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculte. Ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associe n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation

La realisation forcée de parts sociales auguel le consentement a
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions susvisées doit étre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la sociéte

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la societé ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Sila vente a eu lieu, les associés ou la societé peuvent exercer la faculte de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non-exercice de cette faculte emporte
agrément de l'acquéreur.
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ARTICLE 12. MUTATION PAR DECES

Tout ayant-droit, héritier ou légataire doit, pour devenir associé, obtenir
l'agrément de la collectivité des associés se pronongant a l'unanimité, hors la
présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant
pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorite.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrement
s'il y a lieu, par letire recommandée avec demande d'avis de réception dans un delan
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalite morale de
l'associe.

Les ayants droits qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a |a valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la socigté elle-méme, si celle-ci les a rachetees en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues par |'arlicle 1843-4 du Code civil

Les frais d'experlise sonl supportés moitie par la sociéte, moitie par la
succession ou par les ayants-droits non déja associés, selon le cas

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder a l'ayant-
droil plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA IETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMI - N — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —
VACANCE — DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associes
ou en dehors d'eux, nommés el révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
ass0oCies.

Toute personne physique ou morale peut étre gerante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liguidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, l'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne
physigque

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple

Si la révocation esl décidée sans juste motif, elle peul donner lieu & des
dommages el intéréts.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous reserve de notifier sa
decision aux eventuels cogerants ainsi gu'a chacun des associés en respectant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera & courir @ compter de la demiére
réception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accuse de
réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récepisse.

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet a
la date de 'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de déliberer sur la nomination de
son successeur a la fonction de gérant

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispense du delai de
préavis avec l'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

La cessation du mandat social du gerant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous 'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparail ou décéde Une assemblée générale devra étre
convoquée a lMinitiative de tout associé

Si la société est dépourvue de géranl, tout associé peul désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut. et en application de
Farticle 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet
effel
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ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance es! investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de l'objel social.

Dans les rapports avec les tiers. le gérant engage la société par les actes
entrant dans l'objet social

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés

Elle peut transférer le siége social en toul endroit de [a ville ou du
département

Le ou les premiers gérants sont désignes soit en fin des présenles soit dans
un acte distinct

Les gérants, sl en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
separement. Chacun a toutefois le droit de s'opposer a une operation avant gu'elle ne
soit conclue

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas écheant avec
l'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux lls peuvent poser par
gcrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'annee. rendre compte de leur
gestion aux associes Cetle reddition de compte doit comporter un rapport ecrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'annég ou de l'exercice ecoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peul prendre la forme d'une assemblee generale,
d'une consultation écrite. ou d'un consentement de tous les associés exprimeé a
l'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privee,

RTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées génerales sont convoquees par la gérance

Un associé non-gérant peul & tout moment, par lettre recommandeée,
demander & la gérance de provoquer une délibération des associes sur une question
déterminee.

Un ou plusieurs associes détenant la moitie des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au mains le quart des associés, le quarl des parts sociales, peuvent
convoguer la réunion d'une assemblee

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
reunion de I'assemblée.

Elles sant faites par letires recommandées adressees a tous les associés

Les avis de convocation dovent indiguer l'ordre du jour de la réunion,

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au sieége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie
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Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adresses soit
par letire simple, soit a leurs frais par lettre recommandee.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siege social,
connaissance de lous les livies et documents sociaux, des contrats, factures.
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie

Dans lexercice de ses droils, 'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de cassation ou les experls pres
une Cour d'Appel

ARTICLE 18 . ASSIST, REPRESENTATION AUX ASSEMELEES

Tous les associés, quel gue soit le nombre de parts qu'ls possédent, onl
acces a l'assemblée,

lls peuvent se faire représenter aux assemblées génerales par un mandataire
de leur choix associé ou non

Chagque membre de l'assemblée dispose d'autanl de voix quil posséde ou
représente de paris.

L'article 1161 du Code civil dispose gu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représente.

En ces cas, I'acte accompli est nul @ moins que la loi ne l'autorise ou que le
représenté ne l'ail autorisé ou ratifié.

EN BLE

L'assemblée est présidée par le gerant, 'un d'eux ou tout associé designe par
la gérance.

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par 'un des associés, l'assemblée est préesidée par
celui-ci

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feulle de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxieme convocation

R -VERBALX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphée dans la
forme ordinaire, soil par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du sieége de la socigté

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le eu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président. le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associes qui y ont participe, le
nombre de pars détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, le texte des résclutions mises aux voix, un résumé des debats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de 'assemblee

A : EE GENERALE ORDINAI

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature exiracrdinaire.
Ce sont notamment celles concernant :

* La nomination et la rémunération eventuelle du ou des gérants |
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» L'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes |

« L'affectation et la répartition des bénéfices, les modalites de fonctionnement
des comptes courants

L'assemblée générale est réguligrement constituée si la moitié au moins des
associés possedant la moitié du capital social est présente ou représentée,
Les decisions sont prises a la majorité des voix présenies ou representées

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les deécisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuls ainsi que celles dont les presents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises a une
condition de majorite autre que celle visée pour les decisions collectives ordinaires

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
societé,

Sous reserve dautres conditions prévues par la loi ou les staluts, elles sont
adoptees a la majorité des deux tiers des voix présentes ou representees

Si la societé vient a ne comprendre que deux associés, toutes decisions,
ordinaires et extracrdinaires, sont prises a l'unanimité

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associes peuven! loujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signalure privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prevu

Ti - 1

La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
l'existence de son patrimoineg propre el de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la personne de ses associes.

ARTICLE 24 . CIC CIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre
de chaque annge.

ARTICL .D RMINATION FFECTATI LTAT

Les comptes sont etablis par le geranl a la cldlure de chaque exercice ainsi
qu'un rapport d'ensemble sur l'aclivité de la société comporant l'indication des
bénefices réalisés ou prévisibles, ou des perles encourues ou prévues

L'assemblée pourra décider de faire établir tous autres documents
complables tels que bilan, compte de resultal, inventaire.

Le droit de communication s'exerce conformément a la loi.

Les bénéfices nets peuvent étre poriés, en tout ou partie, 8 un compte de
réserve ou reportés a nouveau ou encore étre reparlis entre les associes
proportionnellement au nombre de parts possedees par chacun d'eux, le tout selon la
décision prise en la forme ordinaire par la collectivilé des associés,

Les pertes, sl en existe, seront supporiées par les associés
proportionnellement au nombre de pars possédées par chacun d'eux
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TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besocins de la société

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'associé

Les comptes courants d'associés ne doivenl jamais étre débiteurs, et la
société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois
a l'avance, sauf stipulation contraire.

Les conditions d'intérét, de remboursement et de retrait de chacun de ses
comptes seront déterminées, soit par décision collective ordinaire du ou des associés,
soit par convention intervenue directement entre la gérance et le déposant el soumise
a l'approbation de I'assemblée générale des associes,

ARTICLE 27 . REDR - IDATION D'UN

Si un associé esl mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la societe. Il n'en
est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTIC ROR TION — Di CIETE

La prorogation de la société doit étre décidée a 'unanimité des associés, et ils
doivent étre consultés un an au moins avant la date d'expiration de la societe. Tout
associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoquer la
consultation,

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a &té constituée,
sauf prorogation eventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute epoque. prononcer la
dissolution anticipée de la scciete

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceplible
d'affecter I'un de ses associés et notamment ©

« le décés, lincapacité, l'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

s la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associe
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par I'effet et & linstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa clbture

L'assemblée nomme un ou plusieurs liguidateurs dont elle détermine les
pouvoirs el la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTI . LIGUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liguidation. Aprés extinction du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital verse sur
leurs parts sociales et non amorl

Le surplus, s'il y a lieu, est répari entre les associes au prorala du nombre de
leurs parts sociales
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La cléture de la liquidation est constatée par 'assemblée générale

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de larticle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier el du décret n° 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n" 2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociélés par lintermédiaire du guichet unigue, les
informations relatives aux "bénéficiaires effectifs” ainsi qu'aux modalités de contrile
gu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effecti™ est la suivante . il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exergant un contrle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la societe

Ti Cc TATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
société ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associés, ses dirigeants ou l'un
de ses membres, relativement aux affaires sociales ou a I'execution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

ARTICLE 32 . LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarler l'effet de toute loi nouvelle modifiant tout ou
partie de leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la sociéte sera effectuee au registre du commerce et des
sociétés de BAR LE DUC (55000 par le nolaire soussigne via le guichet unique.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridigue, elle pourra ainsi agir en son nom propre

NOMINATION DU PREM NT

Les associés nomment pour premier gérant de la société . Monsieur Jean-
Marc JUNOT demeurant GOLBEY (88190}, 8 rue des Chaudronniers

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée

Le gérant déclare accepter cette fonction el n'avoir aucun empéchement a
20N exercice
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ACTES ACCOMPLIS POUR LE QQ%%:E DE LA SOCIETE EN FORMATION -

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA ATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des
actes ont &té accomplis avant la signature des statuls, mais uniqguement au nom et
pour le compte de la société en formation et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un état de ces actes avec [lindication, pour chacun deux, de
I'engagement qui en résulterait pour la sociélé, doit &tre présenté aux futurs associes
prealablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexé. La signature des statuts emportera reprise desdils engagements par la
sociéte lorsque celle-ci aura été immatriculée.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les staluls ou par acte séparé, donner mandat a
I'un ou a plusieurs d'entre eux ou au gerant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que
l'engagement soit valable, qu'il agit au nom et pour le compte de la sociele en
formation, & défaut ce contrat sera inopposable a la societe mais opposable a son
seul signataire

Sous réserve quils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
socigté.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES

En attendant l'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la
société au registre national des entreprises et au registre du commerce et des
societes, les requérants donnent mandat special a Monsieur Jean-Marc JUNOT. pour
accomplir les actes dont la nature et les modalites sont decrites ci-dessous. Le
mandataire devra expressement préciser dans I'acte agir au nom et pour le compte de
la societé en formation

Signer tous les actes et documents nécessaires a l''mmatriculation de la
societe

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu'au notaire soussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer toul avis a insérer dans un jounal d'annonces legales, et lous imprimeés
nécessaires a l'immalriculation.

Deci DE REP IEUR NT A L'IMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas en principe étre repris
postérieurement & limmatriculation sauf décision prise & l'unanimité des associés
toutes les fois ou 'engagement est nécessaire a l'activité et respecte [lintérét social de
la société conformément a l'article 1833 du Code civil. A défaut, ces engagements
sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes ayanl souscrit
ces engagements demeureront seules tenues

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au nolaire soussigné pour remplic loutes
formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer
tous avis & insérer dans un support d'annonces legales, et tous imprimés necessaires
a limmatriculation
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PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
l'immatriculation de la societe au registre du commerce et des societés et sera clos le
31 décembre 2025.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachees a ce premier exercice social

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle ''mpact d'une crise sanitaire a I'mage de celle
de la Cowvid-19 en ce qui conceme les effels potentiels sur les modalités de
convocation et de deroulement des assemblees susrelatées dans la mesure oU des
dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséquence les modifieraient
temporairement

REGIME FISCAL DE LA SOCIET

Les associes declarent que la société sera soumise a l'impot sur les societés.
lls sont avertis que cette option devra étre notifiée au service des impots au plus tard
avant la fin du troisiéme mois du premier exercice social. Le associés sont également
informes gue celte oplion peut étre révoquee avant la fin du mois précedant la date
limite de versement du premier acompte d'impdt de l'exercice concerné et, au plus
tard, avant la fin du mois précedant la date limite de versement du premier acompte
d'impdt du cinquiéme exercice suivant celui au titre duquel l'option a éte exercée. Par
suite d'une telle revocation, les associés sont prévenus qu'ils seront alors totalement
prives d'opter de nouveau a l'impdl sur les sociétés Les modalités d'exercice de ce
droit a renonciation sont precisees par le décret numéro 2019-654 du 27 juin 2019

Il est en outre précisé que toutes les societés soumises a limpdt sur les
sociétés sont tenues de recournr aux teléprocedures fiscales el ce quel gue soil leur
chiffre d'affaires.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si l''mmeuble apporte a donné lieu & déeduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, l'apporteur devra proceder a la regulansation de la TVA

En outre, dans la mesure ou l'apporteur est un assujetti 2 la TVA, les apports
pourront &tre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. 1l peut y avoir dispense de
la TVA sl s'agit dune opération de transfert d'une universalité de biens enire
assujettis.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le comple de la société, a communiquer a
l'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cefte administration, en
application des dispositions de l'article 950E du Code genéral des impdts

= |a situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possedes directement ou par personne interposee par la societe au 1%
janvier |

+ lidentité et 'adresse des associés a la méme date |

= |e nombre de parls délenues par chacun d'eux.

lis s'engagent egalement a faire parvenir a I'administration fiscale francaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associes a la méme date.
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Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impots aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possedent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE — REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénefice de
l'exercice (qu'il soit ou non placé en report @ nouveau), celui-ci reviendra en totalite en
pleine proprigté a l'usufruitier au prorata des parts sociales dont la proprieté est
démembrée. Le résultat exceptionnel, e par exemple & la cession d'un actif,
reviendra au nu-propriétaire.

INFORMA R L'IFI

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de bescin les
informations suivantes sur le champ d'application de l''mpol sur la fortune immobiliére
{par abréviation IFI).

Les actifs immobiliers détenus au travers de la présente sociéte, s'ils sont
affectés a l'activité opérationnelle d'une autre société, seront alors eligibles a I'lFIl, si
toutefois la société utilisatrice n'est pas contrblée par la société constituee aux
présentes.

Cependant, si le redevable exergait son activité professionnelle au sein de la
sociélé utilisatrice, les valeurs des titres de la societe objet des presentes
correspondant aux actifs immobiliers mis a la disposition de la sociéte utilisatnice (pas
a une société filiale), seraient exonérées de 'lFl a hauteur de la participation du
redevable dans cette dermiére sociélé

ENGAGEMENT DUTREIL

Il est indiqué en tant que de besoin que 'activité de gestion par une société de
son propre patrimoine mobilier ou immobilier, notamment l'activite exercée a titre
habitue! de loueur de locaux nus quelle que soit leur affectation, ou de locaux meublés
a usage d'habitation qu'elle soit ou non accompagnée de prestations de services,
n'est pas éligible 3 I'exonération partielle de l'article 787 B du Code général des
impéts.

E N MICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties elisent domicile
en |'office notarial.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de |a publicité fonciére de BAR-LE-DUC 1
Les droits seront percus par ce service de la publicite fonciére

FISCALITE DES APPORTS

APPORT PUR ET SIMPLE PAR P ME SOUMISE A L'IMPOT SUR LE REVENU

Les apports recueillis par une société passible de I''mp6t sur les sociétes sont
assujettis a un droit de mutation lorsqu'ils sont effeclués par une personne non
soumise & cet impdt dans la mesure ol ils ont pour objet conformément a larticle BO9
| 3" du Code général des impots

+ des immeubles ou biens assimilés (actions ou parts d'une societé immobiliere
transparente) |
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» des droits immohbiliers (usufruit, nue-propriete, droit d'usage et d'habitation,
servitudes réelles) ;

+ un fonds ou une clientéle

« un droit & un baill cu promesse de bail porant sur tout ou partie dun
immeuble.

Les apporls autres gue ceux vises ci-dessus sonl exonerés de droits (arlicle
810 | du Code géneral des impdts) ainsi que les immeubles entrant dans le champ
d'application de la TVA {article 810 IV du Code general des impdts),

Lorsqu'il est di, le droit de mutation est en principe pergu conformément &
l'article 810 Ill du Code général des impdts

* pour les apporis d'immeubles ou de droits immobiliers, au taux global de 5 % |

= pour les apports de fonds, de clientéles, de droits au bail ou a une promesse
de bail, au taux global de 3 % sur la fraction comprise entre 23 000 € et
200 000 € et de 5§ % sur celle excedant 200 000 €, |a fraction jusqu'a 23 000 €
étant non imposable. Le droit est calculé sur la valeur vénale des biens
concernés. Lorsque la proprieté des biens est démembrée, la valeur de la
nue-propriété et de l'usufruit est déterminée par application du baréme de
larticle 669 du Code général des impdts (BOI-ENR-DG-30 n*70). Sur
demande de la société assortie d'une offre de garantie, le paiement du droit
di peut étre fractionne en cing annuites egales, moyennant le versement
dinteréts (articles 396, 399, 401 et 404 C du Code general des impdts,
annexe 3). Cependant, en ce qui conceme les fonds, sont exclus de tout droit
de mutation les apports

de biens mobiliers corporels ou incorporels dinvestissement
{outillage, matériel, brevets. ..} ayant ouvert droit a deduction totale ou
partielle de la TVA les ayant greves |

de marchandises en stock (BOI-ENR-AVS-40-10 n"20).

L'apporteur des biens vises ci-dessus s'engage a conserver les droits sociaux
recus en contrepartie de 'apport pendant une duree de trois ans afin de beneficier de
I'exonération du droit de mutation. Toutefois, pour les immeubles et droits immobiliers,
l'exonération est subordonnée a la condition qu'ils socient compris dans l'apporl de
l'ensemble des eélements dactif immobilisé affectés & l'exercice d'une activite
professionnelle, ce qui est le cas dans l'hypothése d'une opération portant sur
l'ensemble de l'entrepnise.

En cas de non-respect de l'engagement de conservation des titres, le droit de
mutation est immediatement exigible, sans possibilité de fractionnement. Tel est le
cas lorsque, dans les trois ans, le chef d'entreprise cede ses droits sociaux ou lorsque
la société procéde dans le méme délai au rachat des titres. Mais la reprise n'est pas
effectuée en cas de decés de l'apporteur ou en cas de donation, si le donataire prend
dans l'acte et respecte l'engagement de conserver les titres jusqu'au terme de la
troisiéme année suivant l'apport (Articles 809 | bis et 810 |l du Code geneéral des
impots)

DroiTS

L'apport & titre onéreux étant évalué a la somme de DIX MILLE EUROS
{10 000,00 EUR) euros, représentant la partie de l'apport a titre onéreux, le montant
des droits de mutation (& hauteur de 5%) est de -

10 000,00 X 5% = 500,00 €

Le montant des droits de mutation s'éléve & la somme de CING CENTS
EUROS (500,00 EUR)
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immabiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'eleve a la somme !

Type de contribution Assiette (€] Taux Montant
Contribution proportionnelle minimale 10000 0,10% 15 euros
WV - PUBLIC CIERE

FPour laccomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle lelle que l'omission d'une pigéce annexe dont le contenu est relate
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de |'office notarial dénommeé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complementaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acle en concordance avec tous les documents
hypothecaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuls sont a la charge de la
sociélé, portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices

En attendant limmatriculation de la société, ils seront avancés par les
associés ou 'un d'entre eux.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a lattention de la societé, une copie
authentiqgue, sur support papier ou sur support électronigue, des presentes
quultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit

Néanmoins, le notaire lui adressera, immediatement aprés la signature des
présentes. une copie scannée de l'acte si l'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a été signe sous cette forme

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime la réalité et lintegralite des
conventions et estimations intervenues entre elles

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par article 1202 du Code civil

De son coté, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le present
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fonde sur le respect d'une obligation légale et 'execution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945

Ces données seront susceptibles d'étre transférees aux destinataires
suivanis
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« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc ),

» les offices notanaux participant ou concourant a l'acte,
+ les élablissements financiers concermes,
« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant |'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n” 2013-803 du 3 septembre 2013,

= les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fail
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de proteclion des donnees
substantiellement équivalent a celui garanti dans |'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peul étre indispensable
pour I'accomplissement des activités nolariales

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque |'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liees aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelies, les personnes peuvent demander l'accés aux donnges les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci. obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation pariculiere Elles peuvent également definir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et 3 la communication de leurs
données personnelles aprés leur deces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des donnees gue les
personnes peuvent contacter a l'adresse suivante : cll@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une reclamation aupres d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigne cerifie que l'identité compléte des parties denommees,
telle gqu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou denomination
lui a &té régulierement justifiée et atteste que la personne morale objet des statuts est
en cours dinscription au répertoire des entreprises prévu par l'article R 123-220 du
Code de commerce

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie integrante de la minute
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Lorsque l'acle est établi sur support papier, les pieces annexees a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procéde empéchant toute
substitution ou addition,

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les declarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procede de signature
électronique gualifie



M. JUNOT Jean-Marc a
signé

a BAR LE DUC
le 24 février 2025

M. JUNOT Yann a
signe

a BAR LE DUC
le 24 février 2025

Melle RIMLINGER
Victorine agissant en
qualité de représentant
a signé

a BAR LE DUC
le 24 février 2025

et le notaire Me
MARTIN GAUTHIER a
signé

a BAR LE DUC
L'AN DEUX MILLE VINGT CIN¢
LE VINGT QUATRE FEVRIER




