12370602
RFC/CHF/LT
L'AN DEUX MILLE VINGT,
LE VINGT TROIS JANVIER

A PARIS (7éme), 20 avenue Rapp ,

PARDEVANT Maitre Raoul le FOYER de COSTIL Notaire soussigné,
membre de la Société Civile Professionnelle dénommeée “Pascal CHASSAING,
Raoul le FOYER de COSTIL, Denis LEROY et Frédéric BEHIN, notaires associés”
titulaire d’un Office Notarial a PARIS (7éme), 20 avenue Rapp ,

ONT COMPARU

Donateur

Monsieur Frangois Marie Paul VAUDAY, architecte DPLG, et Madame
Béatrice Yvette Marie VERGER, architecte urbaniste DPLG-ENPC, son épouse,
demeurant ensemble & SAINT-CLOUD (92210) 10 rue Preschez.

Monsieur est né a EPINAL (88000) le 9 avril 1959,

Madame est née a VERSAILLES (78000) le 25 avril 1960.

Mariés a la mairie de ANNECY (74000) le 13 octobre 1990 sous le régime de
la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Michel DUCAMP, notaire a
PARIS, le 5 octobre 1990.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francgaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Sont présents a I’acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR".

Donataires

1/ Monsieur Thomas Arnaud Marie VAUDAY, Ingénieur généraliste,
demeurant a SAINT-CLOUD (92210) 10 rue Preschez.

Né a PARIS 19EME ARRONDISSEMENT (75019) le 10 mai 1993.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.



De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

Est présent a I’acte.

2/ Monsieur Lucas Marie Christophe VAUDAY, Etudiant ingénieur mécanique,
demeurant @ SAINT-CLOUD (92210) 10 rue Preschez.

Né a PARIS 20EME ARRONDISSEMENT (75020) le 10 avril 1995.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Est présent a I’acte.

Qualités des donataires

Les DONATAIRES sont les seuls enfants du DONATEUR et présomptifs
héritiers chacun pour moitié.

ELEMENTS PREALABLES

TERMINOLOGIE

Le mot « DONATEUR » sera employé au masculin singulier et désignera
indifféremment toute personne physique homme ou femme, qu’il n'y en ait qu’'une ou
plusieurs.

Les mots « DONATAIRE » ou « DONATAIRES » désigneront indifféremment
un ou plusieurs attributaires.

DECLARATIONS PREALABLES DES PARTIES

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent :

- Que leur état civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

- Qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

- Qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de
paiement et spécialement pour le donateur de n'étre pas soumis a une procédure de
rétablissement personnel.

- Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si le
DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix années
précédant la présente donation, ou s'il devait en demander postérieurement a la
présente donation, I'état ou le département bénéficierait d’'un droit a récupération a
'encontre du DONATAIRE.

ABSENCE DE DONATION(S) ANTERIEURE(S)

Le DONATEUR déclare n’avoir consenti jusqu’a ce jour aucune donation aux
donataires.

EXPOSE SUR LA SOCIETE

Préalablement a I'acte objet des présentes, le DONATEUR déclare ce qui
suit, les biens donnés constituant des parts de la société dénommée « 2W1 »,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de NANTERRE, sous le
numéro 809 428 097, le 6 février 2015 :



- Que la société dénommée 2W1, société civile immobiliere, a été constituée
aux termes d’un acte sous seing privé en date a SAINT-CLOUD (92210) du 27 janvier
2015, enregistrés au SIE d'ISSY LES MOULINEAUX le 2 février 2015 bordereau
2015/151 case n° 16.

Les statuts établis aux termes de Il'acte constitutif précité n'ont subi aucune
modification a ce jour.

- Que le siége de ladite société est situé a SAINT-CLOUD (92210) 10 rue
Preschez.

- Que la société a pour objet, ainsi qu'il résulte de I'article 2 des statuts :

« L’acquisition, I'administration, la gestion par location ou autrement de tous
immeubles et biens immobiliers, la vente de tous immeubles et biens immobiliers.

Toutes opérations financieres, mobilieres ou immobilieres, se rattachant
directement ou indirectement a cet objet et susceptibles d’en favoriser la réalisation, a
condition toutefois d’en respecter le caractére civil ».

- Que la société a une durée de 99 ans a compter de son immatriculation,

- Que la société est actuellement gérée par Monsieur Frangois VAUDAY et
Madame Béatrice VAUDAY, née VERGER, ainsi qu'il résulte de l'article 18.1 des
statuts.

- Le capital social a été fixé a la somme de 2.000,00 euros, divisé en deux
mille (2000) parts de un (1) euro chacune, numérotées de 1 a 2000, entierement
souscrites et libérées et attribuées aux associés en proportion de leurs apports,
savoir :

1/ Madame Béatrice VERGER, épouse VAUDAY, a
concurrence de neuf cents parts correspondant a des apports
en numéraire, numérotées de 1 a 900,
Ci 900 parts

2/ Monsieur Frangois VAUDAY, a concurrence de neuf
cents parts correspondant a des apports en numéraire,
numeérotées de 901 a 1800,
Ci 900 parts

3/ Monsieur Thomas VAUDAY, a concurrence de cent
parts correspondant a des apports en numéraire, numeérotées
de 1801 a 1900,
Ci 100 parts

4/ Monsieur Lucas VAUDAY, a concurrence de cent
parts correspondant a des apports en numéraire, numérotées
de 1901 a 2000,
Ci 100 parts

Une copie desdits statuts susvisés et un extrait K bis de la société en date du
29 décembre 2019 sont demeurés ci-annexés.

Le DONATEUR déclare que la valeur unitaire actuelle des parts en pleine
propriété de ladite société est de UN (1) EURO.

CECI EXPOSE, il est passé a la DONATION-PARTAGE objet des présentes.



DONATION — PARTAGE CONJONCTIVE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil,
en vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son déces, le
partage de certains de ses biens entre les héritiers.

Aux DONATAIRES, présomptifs héritiers, ici présents et qui acceptent,

DE LA NUE-PROPRIETE pour y réunir l'usufruit au jour de son
extinction, des biens ci-aprés désignés.

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

PLAN

Les présentes sont divisées en cinq parties :

Premiére partie : Masse des biens donnés et a partager
Deuxiéme partie : Attributions

Troisiéme partie : Caractéristiques - Conditions
Quatriéme partie : Fiscalité

Cinquiéme partie : Dispositions diverses — Cloture

- PREMIERE PARTIE -
MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

La présente donation-partage porte sur les biens ci-aprés désignés
répartis dans les lots établis par le DONATEUR avec le consentement des
DONATAIRES.

BIENS DONNES PAR MADAME VAUDAY

LOT UN

La nue-propriété de 450 parts numérotées de 1 a 450 parts au nom de
Madame Béatrice VAUDAY, de la société dénommée 2W1, société civile immobiliere,
au capital de 2000,00 €, dont le siege est situé a SAINT-CLOUD (92210) 10 rue
Preschez, identifié¢e au SIREN sous le numéro 809 428 097 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

EVALUATION

Les 450 parts sont évaluées en TOUTE PROPRIETE a
QUATRE CENT CINQUANTE EUROS,
Ci 450,00 EUR

L’'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE est évalué,
eu égard a son age a 50/100eémes, soit : DEUX CENT VINGT-CINQ
EUROS, ci 225,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée,
Une valeur de DEUX CENT VINGT-CINQ EUROS ci 225,00 EUR



LOT DEUX

La nue-propriété de 450 parts numérotées de 451 a 900 parts au nom de
Madame Béatrice VAUDAY, de la société dénommée 2W1, société civile immobiliere,
au capital de 2000,00 €, dont le siege est situé a SAINT-CLOUD (92210) 10 rue
Preschez, identifié¢e au SIREN sous le numéro 809 428 097 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

EVALUATION

Les 450 parts sont évaluées en toute propriété a QUATRE
CENT CINQUANTE EUROS,
Ci 450,00 EUR

L’'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE est évalué,
eu égard a son age a 50/100émes, soit : DEUX CENT VINGT-CINQ
EUROS,
Ci 225,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée,
Une valeur de DEUX CENT VINGT-CINQ EUROS ci 225,00 EUR

BIENS DONNES PAR MONSIEUR VAUDAY

LOT TROIS

La nue-propriété de 450 parts numérotées de 901 a 1350 parts au nom de
Monsieur Frangois VAUDAY de la société dénommée 2W1, société civile immobiliere,
au capital de 2000,00 €, dont le siege est situé a SAINT-CLOUD (92210) 10 rue
Preschez, identifiée au SIREN sous le numéro 809 428 097 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

EVALUATION

Les 450 parts sont évaluées en TOUTE PROPRIETE a
QUATRE CENT CINQUANTE EUROS,
ci 450,00 EUR

L’'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué,
eu égard a son age a 50/100émes, soit : DEUX CENT VINGT-CINQ
EUROS,

ci 225,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée,

Une valeur de DEUX CENT VINGT-CINQ EUROS ci 225,00 EUR
LOT QUATRE

La nue-propriété de 450 parts numérotées de 1351 a 1800 parts au nom de
Monsieur Frangois VAUDAY, de la société dénommée 2W1, société civile
immobiliére, au capital de 2000,00 €, dont le siége est situé & SAINT-CLOUD (92210)
10 rue Preschez, identifiée au SIREN sous le numéro 809 428 097 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

EVALUATION

Les 450 parts sont évaluées en TOUTE PROPRIETE a
QUATRE CENT CINQUANTE EUROS,
ci 450,00 EUR



L’'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué,
eu égard a son age a 50/100émes, soit : DEUX CENT VINGT-CINQ
EUROS,
Ci 225,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée,
Une valeur de DEUX CENT VINGT-CINQ EUROS ci 225,00 EUR

TOTAL DE LA MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER 900,00 EUR

- DEUXIEME PARTIE -
DROITS DES COPARTAGES

Chacun des DONATAIRES a vocation a recevoir la moitié (1/2) de la masse
des biens donnés et a partager soit QUATRE CENT CINQUANTE EUROS (450,00
EUR).

- TROISIEME PARTIE -
ATTRIBUTIONS

Le DONATEUR, usant de la faculté réservée par I’article 1075 du Code
civil, procéde ainsi qu’il suit a I’attribution des lots ci-dessus formés.

A Monsieur Thomas VAUDAY

Il lui est attribué, ce qu’il accepte :

1/ La nue-propriété du lot ci-dessus intitulé « LOT UN » pour

une valeur de 225,00 EUR
2/ La nue-propriété du lot ci-dessus intitulé « LOT TROIS »

pour une valeur de 225,00 EUR
Total égal a ses droits 450,00 EUR

A Monsieur Lucas VAUDAY

Il lui est attribué, ce qu’il accepte :

1/ La nue-propriété du lot ci-dessus intitulé « LOT DEUX »
pour une valeur de 225,00 EUR

2/ La nue-propriété du lot ci-dessus intitulé « LOT QUATRE »
pour une valeur de 225,00 EUR

Total égal a ses droits 450,00 EUR




- QUATRIEME PARTIE -
CARACTERISTIQUES - CONDITIONS

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie, pour chacun des DONATAIRES,
en avancement de part successorale. Les biens donnés s’imputent sur la part de
réserve des DONATAIRES, conformément a l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE LORS DU REGLEMENT DE LA
SUCCESSION DU DONATEUR

Conformément aux dispositions de l'article 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au jour de la présente donation-partage pour I'imputation et le
calcul de la réserve qu’il y aura lieu de faire lors du reglement de la succession du
DONATEUR, chacun des enfants vivants ou représentés ayant regu et accepté un lot
dans le partage anticipé et aucune réserve d’usufruit portant sur une somme d’argent
n’ayant été stipulée.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR fait réserve du droit de retour prévu par l'article 951 du Code
civil, sur tous les biens par eux donnés pour le cas ou les donataires copartagés, ou
'un d’eux, viendraient a décéder avant eux sans enfants ni descendants et pour le cas
encore ou les enfants ou descendants desdits donataires copartagés viendraient eux-
mémes a décéder sans postérité avant le DONATEUR.

Le droit de retour ainsi réservé au profit du DONATEUR ne s’appliquera que
sur les seuls biens attribués au DONATAIRE.

Toutefois, le DONATEUR pourra exercer a son choix le droit de retour
simplement en valeur, et si ce bien a été aliéné sur sa valeur au jour de son
aliénation.

INTERDICTION TEMPORAIRE D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR entend interdire sa vie durant au DONATAIRE, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de I'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable.

Il est ici précisé que cette interdiction d'aliéner limitée nécessairement dans le
temps a vocation a seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et est fondée
aux présentes sur la réserve d’usufruit et la réserve de droit de retour.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important I'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales."

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :




Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants."”

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants :

1° Si le donataire a attenté a la vie du donateur ;

2° S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S'il lui refuse des aliments."

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit par mariage ou
remariage subséquent ou changement de régime matrimonial.

Il en sera également de méme pour les BIENS qui viendraient a leur étre, le
cas échéant, subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CONDITIONS RELATIVES AUX BIENS MOBILIERS

PROPRIETE-JOUISSANCE - TITRES DE SOCIETE

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux a eux donnés et attribués a compter de ce jour, le
DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit.

Réversion d’usufruit

Les DONATAIRES en auront la jouissance a compter du décés du survivant
des DONATEURS.

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit et au profit du survivant
d’entre eux de l'usufruit convenu, sans réduction au décés du prémourant.

Par suite, chaque donateur constitue au profit de l'autre, qui accepte, un
usufruit successif des entiers biens dont il s’agit qui s’exercera dés le décés du
prémourant.

Cet usufruit s’éteindra automatiquement au décés du survivant.

Conformément aux dispositions de I'article 758-6 du Code civil, cet usufruit
successif s’imputera sur ses droits dans la succession.

Les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de la
présente réversion tant civiles que fiscales par les explications qui lui ont été données
par le notaire soussigné, déclarant dés a présent se soumettre aux conditions et
conséquences de cet usufruit.

Compte tenu de l'absence de droits de mutation aux présentes, un droit fixe
sera pergu sur la présente constitution de réversion d'usufruit.

Exercice DE L’USUFRUIT

L’usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement et aux conditions et
charges de droit en pareille matiere.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés et
participera seul aux résultats sociaux.



DROIT DE VOTE

Le DONATEUR et les DONATAIRES conviennent de répartir entre eux le
droit de vote conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

En toute hypothése, les DONATAIRES, nus-propriétaires, pourront assister a
toutes les assemblées, méme dans celles ou le droit de vote est exercé par
'usufruitier.

Les sociétés dont les titres sociaux sont aujourd’hui donnés seront informées
de ces dispositions par les soins du DONATEUR.

CONDITION PARTICULIERE

Le DONATEUR stipule comme condition de la présente donation-partage,
gu’en cas de cession par les DONATAIRES avec I'accord de l'usufruitier de tout ou
partie des titres sociaux présentement donnés et sans que ce prix de cession soit
employé a acquérir de nouveaux biens, les DONATAIRES auront I'obligation de
verser les fonds provenant desdites cessions sur un compte démembré : Nue-
propriété au nom des DONATAIRES / Usufruit au nom du DONATEUR a ouvrir dans
toute banque au gré de l'usufruitier.

Les DONATAIRES acceptent cette condition et s’obligent a la remplir,
donnant, dés a présent, au DONATEUR mandat de gestion exclusif des fonds ainsi
placés.

Cas de révocation de l'usufruit successif

La présente constitution d'usufruit successif sera révoquée de plein droit en
cas d’introduction d’'une procédure en divorce, par assignation ou requéte conjointe,
ou en séparation de corps, ou en cas de signature d’'une convention sous signature
privée contresignée par avocats portant divorce par consentement mutuel, sauf
volonté contraire du DONATEUR.

Cette volonté contraire sera constatée soit dans la convention sous signature
privée contresignée par avocats portant divorce par consentement mutuel, soit par le
juge soit au moment de l'introduction de la procédure en divorce ou en séparation de
corps, ou au moment du prononcé du divorce et rendra irrévocable linstitution
contractuelle.

CONDITIONS - PARTS SOCIALES

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les parts
sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s’exercera
conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

Dispositions statutaires relatives a I'agrément en cas de donation

L’article 13 des statuts stipule que « les parts sociales sont librement cessible
entre associés et au profit du conjoint, des ascendants ou descendants du défunt ».

En conséquence, aucun agrément préalable n’est prévu dans I'hypothése de
la présente donation.

Modification des statuts

Comme conséquence de la présente donation de titres sociaux, il y a lieu de
modifier l'article des statuts concernant le capital social dont la rédaction sera
désormais la suivante :

« Article 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de deux mille (2.000,00 €) et est divisé
en deux mille (2000) parts de un (1) euro chacune, numérotées de 1 a 2000,
entierement souscrites et libérées et attribuées aux associés en proportion de leurs
apports, savoir :

Pleine Nue-propriété Usufruit Total
propriété

Madame Béatrice 900
VAUDAY
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L’usufruit de 900
parts numérotées
de 14900

Monsieur Frangois 900
VAUDAY, [l'usufruit
de 900  parts
numérotées de 901
a 1800

Monsieur Thomas 100 900
VAUDAY, la pleine
propriété de 100
parts numérotées
de 1801 a 1900 et
la nue-propriété de
900 parts
numérotées de 1 a
450 et de 901 a
1350

Monsieur  Lucas 100 900
VAUDAY, la pleine
propriété de 100
parts numérotées
de 1901 a 2000 et
la nue-propriété de
900 parts
numeérotées de 451
a 900 et de 1351 a
1800

TOTAL 200 parts 1800 parts 1800 parts 2000 parts

Publication
Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce
aupres duquel la société est immatriculée par les soins du notaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations

La mutation n’est opposable a la société qu’autant qu’elle lui aura été signifiée
par acte d’Huissier de Justice ou qu’elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil.

La mutation n’est opposable aux tiers qu’aprés dépbt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation
ou d'un original s’il est sous signature privée.

Dispense de signification a la société

Au présent acte, interviennent Monsieur et Madame Frangois VAUDAY, en

qualité de gérants de la société « 2W1 », lesquels :

- Confirment que la société n’a regu aucune opposition et n’a connaissance
d’aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre [leffet des
présentes ;

- Déclarent au notaire soussigné ainsi qu’aux parties, qu’ils reconnaissent
les présentes opposables a la société, dispensant ainsi de la signification
prévue par l'article 1690 du Code civil.

MISE A JOUR DES STATUTS

La publication de la mise a jour des statuts sera effectuée auprés du greffe du
Tribunal de commerce compétent par les soins du notaire soussigné.




11

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entierement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais s’inquiéter ni se rechercher dans 'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.

- QUATRIEME PARTIE -
FISCALITE

ABSENCE DE DONATIONS ANTERIEURES

Le DONATEUR déclare qu’il n’a consenti aucune donation, sous quelque
forme que ce soit au profit des DONATAIRES, et ce depuis moins de quinze ans.

DROITS

Les droits sont calculés selon les attributions de chacun des DONATAIRES
dans la masse des lots constitués par le DONATEUR.

Compte tenu du montant de I'abattement Iégal disponible fixé par l'article 779
du Code général des imp6ts dont dispose chacun des DONATAIRES par rapport au
montant de leurs droits théoriques respectifs, la présente donation-partage ne génére
pas de droits.

TABLEAU DES DROITS

Monsieur Thomas VAUDAY

A regu de son pére :

- Part théorique 225,00 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

A regu de sa mére :

- Part théorique 225,00 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

TABLEAU DES DROITS

Monsieur Lucas VAUDAY

A regu de son pére :

- Part théorique 225,00 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

A regu de sa mére :
- Part théorique 225,00 EUR

- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant
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- CINQUIEME PARTIE -
DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose au DONATAIRE la condition de ne pas attaquer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait a étre attaqué, au mépris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par 'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

ENREGISTREMENT

Les présentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement auprés du
service compétent.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséquences, notamment les conséquences financiéres d'un redressement fiscal
éventuel, seront a la charge du DONATEUR, qui s'y s'oblige.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en en payant les
frais, tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou
les biens.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des imp0ts, que le présent acte exprime l'intégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu’a sa connaissance le présent acte
n’est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes, conformément a
'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
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o les Offices notariaux participant a I'acte,
e |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien 'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, 'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif 1égitime
au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet pas
'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres de la
Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.




Mme VAUDAY
Béatrice a signé

a PARIS
le 23 janvier 2020

M. VAUDAY Francois a
signé

a PARIS

le 23 janvier 2020

1

M. VAUDAY Thomas a
signé

a PARIS

le 23 janvier 2020

—

T yAuD

M. VAUDAY Lucas a
signé

a PARIS

le 23 janvier 2020

ik

et le notaire Me LE FOYER
DE COSTIL RAOUL a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT

LE VINGT TROIS JANVIER
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Société civile immobiliete au capital de 2.000 euros
Siége social : 10, rue Preschez 92210 Saint Cloud
Société en cours d’immatriculation

STATUTS

LES SOUSSIGNES :

Béatrice Verger épouse Vauday

Demeusant 10, tue Preschez 92210 Saint Cloud

Neée le 25 avtil 1960 a Versailles (78000)

De nationalité Irancaise ‘

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de matiage regu par Maitre Michel
DUCAMPS, Notaire 4 Paris, le 5 octobre 1990 préalable a son union, avec Monsieur Frangois Vauday, célébrée
4 la Maitie d’Annecy (Haute Savoie) le 13 octobte 1990,

Frangois Vauday

Demeurant 10, rue Preschez 92210 Saint Cloud

Né le 9 avtil 1959 & Epinal (88)

De nationalité Francaise

Matié sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de mariage regu par Maltre Michel
DUCAMPS, Notaite 2 Patis, le 5 octobte 1990 ptréalable 4 son union, avec Madame Béatrice Vetger, célébiée a
la Maitie d’Annecy (Haute Savoie) le 13 octobre 1990,

Thomas Vauday

Dementant 10, rue Preschez 92210 Saint Clond

Né le 10 mai 1993 4 Paris (75019)
De nationalité Francaise

Célibataite,

Lucas Vauday

Demeutant 10, tue Preschez 92210 Saint Cloud
Néle 10 aved 1995 a Paris (75020)

De nationalité Frangaise

Célibataire,
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Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une Société civile devant exister entre les propriétaites des patts
sociales créées lots de la constitution et en couts de vie sociale.

ARTICLE PREMIER - Forme

Il est formeé entre les propriétaites des parts ci-aptés créées et de celles qui pourront I'étre ultétieurement, une
Société civile régie par les articles 1832 3 1870-1 du Code civil et par les atticles 1 4 59 du décret 78-704 du 3
juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou réglementaires qui modifieraient ces textes et par les présents
statuts.

ARTICLE 2 - Objet

La Société a pout: objet :

= Llacquisition, l'administration, la gestion par location ou autrement de tous immeubles et biens
tmmobiliers la vente de tous immeubles et biens immobiliets.

= Toutes opérations financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a
cet objet et susceptibles d'en favoriser la réalisation, 4 condition toutefois d'en respecter le caractére civil.

ARTICLE 3 - Dénomination sociale

La Société prend la dénomination de :

- 2wl.

Cette dénomination qui doit figuret sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiets
doit &tte précédée ou suivie des mots « Société civile immobilidren et de l'indication du capital social.

ARTICLE 4 - Dutée

La dutée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) ans & compter de son immatriculation au Registte
du Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

ARTICLE 5 - Siége social
Le siége social est fixé 10, rue Preschez 92210 Saint Cloud.
1l peut &tre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gétance, sous résetve

d'une ratification pat la plus prochaine assemblée des associés, et en tout autre lien, pat décision collective
extraordinaire des associés,




ARTICLE 6 — Appotts
Apports en numéraire

~ Béatrice Vetger épouse Vauday apporte a la Société la somme de neuf cents eutos,
c1 900 eutos.

- Frangois Vauday appotte a la Société la somme de neuf cents euros,
ci 900 euros.

- Thomas Vauday apporte 4 Ia Société la somme de cent euros,
c1 100 eutos.

- Lucas Vauday appotte 4 la Société la somme de cent euros,
ci 100 euros.

Cette somme de deux mille euros a été intégralement versée dés avant ce jour 4 un compte ouvert au nom de la
Société en formation, 4 la Banque CREDIT MUTUEL, Agence sise 2, place du Moustier 92210 Saint Cloud,
ainsi que l'atteste un Certificat de ladite banque, ci-annexé.

Montant total des apports en numéraire : 2.000 eutos.

Il est précisé qu'aucun associé n'étant matié sous le régime de la communauté des biens, les dispositions de
I'article 1832-2 du Code civil n'ont pas trouvé application.

ARTICLE 7 - Capital social
Le capital social est fixé 4 la somme de deux mille (2.000) euros.

11 est divisé en deux mille (2.000) patts de un (1) euro chacune, numérotées de 1 4 2.000, entiétement sousctites
et libérées dans les conditions exposées ci-dessus et attribuées aux associés en proportion de leurs apports,
SAvoit

~ Béatrice Verger épouse Vauday, a concutrence de neuf cents parts correspondant a des apports en
numéraite, numérotées de 1 a 900, ci 900 parts.

- Frangois Vauday, i concurrence demneuf cents parts cotrespondant i des apports en numéraite,
numérotées de 901 4 1.800, ci 900 parts.

~ 'Thotmas Vauday, 4 concurtence de cent patts cotrespondant 4 des apports en numeéraire, numérotées
de 1.801 a 1.900, ci 100 patts.

— Lucas Vauday, & concutrence de cent parts cortespondant a des apports en numéraire, numétotées

de 1.901 a 2.000, ci 100 parts.

Total égal au nombre de patts composant le capital social : 2.000 parts,

ARTICLE 8 - Augmentation et réduction du capital

1. Le capital social peut, sur décision de I'assemblée générale extraordinaire, tre augmenté par la création de
patts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des patts sociales anciennes, soit au moyen d'apports en
numétaite ou en natute, soit par compensation avec des créances liquides ct exigibles des sousctipteurs sut la
Société, soit par incorporation de réserves ou de bénéfices.

Les attributaites de patts sociales, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associé, devront étre agréés dans les conditions
de l'article 13 «Cessions de parts sociales» des présents statuts.
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2. Le capita] peut étre réduit, sur décision de I'assemblée générale extraordinaire, au moyen du remboutsement,
du rachat ou de l'annulation des patts sociales existantes ou de leur échange contre de nouvelles patts sociales
d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme nominal.

ARTICLE 9 - Revendication pat un conjoint commun en biens de la qualité d'associé

Conformément aux dispositions de l'atticle 1832-2 du Code civil, le conjoint de tout associé qui tevendique lui-
méme la qualité d'associé sera soumis 4 'agrément des associés délibérant aux conditions prévues sous I'article
13 «Cessions de parts socialesy pout les cessions 4 des personnes étrangéres 4 la Société, l'associé époux de ce
conjoint étant exclu du vote et ses patts n'étant pas ptises en compte pout le calcul de la majorité.

ARTICLE 10 - Application des dispositions concernant les associés liés par un PACS

Associés pacsés sous le régime de la séparation des pattimoines: Sauf dispositions contraires de la
convention passée entre eux, chacun des pattenaites conservera l'administration, la jouissance et la Iibte
disposition des biens qu'il a acquis avant ou pendant le Pacs (C. civ. art.515-5, al. 1). Les biens dont aucun des
pattenaites nie poutta prouver qu'il en a Ia propriété exclusive seront réputés indivis pout moitié (C. civ. art.515-
5, al. 2). Cortélativement, chaque pattenaite sera seul tenu des dettes personnelles nées avant ou pendant le pacte,
sauf si elles ont été contractées pour les besoins de la vie courante et si elles ne sont pas manifestement
excessives (C. civ. art.515-5, al. 1)

Associ€s pacsés sous le tégime de I'indivision : Sauf clause contraire, chaque partenaite seta gétant de
l'indivision, Il administrera l'indivision et disposera i cet effet du pouvoit d'administrer seul les biens indivis,
sous les mémes testrictions que celles appottées aux pouvoirs dont disposent les époux sut les biens communs
(C. civ. att515-5-3, al. I). Tees partenaites poutront conclure une convention d'indivision régie par les
articles1873-1 et suivants du Code civil pour administrer leurs droits indivis (C. civ. att.515-5-3, al. 2).

ARTICLE 11 - Comptes Courants d'associés
TLa Société peut recevoir de ses associés des fonds en dépét, sous forme d'avances en compte courant.

Les conditions et modalités de ces avances, et notamment leur rémunération et les conditions de retrait,
intetvenant en cours de vie sociale sont déterminées pat décisions collective des associés, statuant dags les
conditions précisées a I'article 24 des statuts (décisions otdinaires), étant précisé que si la décision empotte
augmentation des engagements des associés, elle devta étte adoptée i 'unanimité.

ARTICLE 12 - Parts sociales

1. 1l ne sera ctéé aucun titre de patts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement des présents
statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de patts régulierement consenties. Une
copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre délivré i chacun des associés sut sa demande
et 2 ses frats,

2. Chaque patt sociale donne droit, dans la proptiété de I'actif social et dans la tépartition des bénéfices, 4 une
fraction propottionnelle au nombre de parts sociales existantes.

3. Les patts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société. T.es copropriétaires indivis d'une part sociale sont
. gard . )
tenus de se faire représenter aupres de la Société par un seul d'entre eux, ou par un mandataitc commun bris
b
parmi les auttes associés. Sauf convention contraire signifiée 4 la Société, l'usufruitier représente valablement le
nu-propriétaire.
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4, Démembrement de la proptiété des parts sociales:
Lorsque des parts sociales sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient dans tous les cas a I'usufruitier.

Toutefois, le nu-propriétaire disposant du droit de participer aux décisions collectives, il devra étre convoqueé a
toutes les assemblées, T1 est également rappelé, en application de latticle 1836 alinéa 2 du code civil, que les
engagements du nu-proptiétaite ne peuvent pas étre augmentés sans son accotd.

Quelle que soit la tépartiion prévue, fiscalement, le redevable de limposition afférente aux résultats aussi bien
coutant qu'exceptionnel est l'usuftruitier.

5. Les droits et obligations attachés & chaque patt la suivent dans quelque main qu'elle passe. La propriété d'une
patt empotte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de l'assemblée générale.

ARTICLE 13 - Cession de patts sociales

1. La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing ptivé. Toute cession doit,
conformément 4 l'article 1690 du Code civil, étre signifiée 4 la Société ou acceptée pat clle dans un acte
authentique. Ta cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et dépot au
Registre du Commetce et des Sociétés de d’une copie de I'acte authentique ou de d’un otiginal de l'acte sous
seing ptivé de cession.

2. Les patts sociales sont librement cessibles entte associés et au profit du conjoint, des ascendants ou
descendants du cédant.

3. Elles ne peuvent &tre cédées 4 d'autres personnes qu'avec l'autorisation préalable de I'assemblée générale
extraordinaire des associés.

A Teffet d'obtenir cette autorisation, l'associé cédant en informe la Société et chacun des associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les prénoms, nom, profession, domicile et
nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de patts sociales dont la cession est envisagée.

Dans les 20 jours de cette notification, la gérance doit réunir l'assemblée générale extraordinaire des associés,
laquelle statueta, dans les conditions prévues a l'article 25 «Assemblée générale extraordinaites ci-apres, sur
l'acceptation ou le refus de la cession proposée. La décision prise n'a pas a étre motivée et, en cas de tefus, elle
ne pourra jamais donner lien i une réclamation quelconque contre les associés ou contre la Société.

La gérance nofifie aussitdt le résultat de la consultation a l'associé vendeur, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de l'agrément ; 4 défaut de
régulatisation dans ce délai, le cessionnaire doit, 4 nouveau, étre soumis a l'agrément des associés dans les
conditions sus-indiquées.

Si l'agrément est refusé, les associés disposent alots dun délai de trois mois pour se potter acquéreurs desdites
parts. En cas de demande excédant le nombre de paits offertes, il est procédé par la gérance 4 une répartition
des patts entre les demandeuts proportionnellement au nombre de patts détenues par ces detniets et dans la
limite de leuts demandes. Si aucun associé nc sc potte acquéteut dans le délai prévu, la Société peut faire
acquérir les parts pat un tiers désigné 4 l'unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme au
rachat desdites parts en vue de leur annulation, la décision de tachat devant également étre prise 4 I'unanimité
des associés autres que le cédant. Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou 'offre de rachat
par la Société, ainsi que le ptix offett, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre tecommandée avec
demande d'avis de réception. Bn cas de contestation sut le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions
de l'article 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de consetvet ses patts.
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Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois 4 compter de la notification 2 la Société du

projet de cession, I'agrément est réputé acquis 2 moins que les associés autres que le cédant ne décident, dans le
méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société,

Le cédant peut alots faire échec 2 la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant i cette derniére
par lettte tecommandée avec demande d'avis de réception, dans le délai dun mois 4 compter de cette décision,
qu'il renonce 4 la cession envisagée.

4. Tout projet de nantissement de parts sociales est soumis 4 agtément dans les conditions édictées ci-dessus. Le
consentement donné au projet de nantissement de patts emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation
forcé des patts sociales.

ARTICLE 14 - Transmission par décés des patts sociales.

En cas de décés d'un associé, la Société continue entre les associés sutvivants et les héritiers, 1égataites ou
conjoint de I'associé décédé étant précisé que sauf en ce qui concerne Je conjoint, et les héritiers ayant la qualité
d'ascendant ou de descendant de I'associé décédé, tout autre héritier ou légataire des patts sociales du défunt ne
poutta devenir associé qu'aprés agrément des autres associés.

2. Les héritiers, légataires on conjoint de l'associé décédé doivent justifier de leut qualité dans les trois mois du
décés pat la production de I'expédition d'un acte de nototiété ou de l'extrait d'un intitulé d'inventaire.

3. Sauf en ce qui concetne le conjoint, les ascendants ou les descendants de I'_a_ssgg:i_é_dé_qédé,__qui sont associés
de plein droit, 'agrément auquel sont sourmnis les intétessés doit étee donné dans le mois de cette production.

A cet effet dans les huit jours qui suivent cette detnidre, la gérance doit adresset a chacun des associés sutvivants
une lettte recommandée avec avis de téception leur faisant patt du déceés, mentionnant les qualités des héritiers
ct légataires, I'agrément sollicité et rappelant le nombre de patts sociales dont le défunt était propriétaite.

Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent l'envoi de cette lettre faire connaitre par lettre
recommandée avec avis de réception s'il accepte ou s'il tejette l'agrément sollicité. En cas de rejet, il doit indiquer
le nombre de parts sociales qu'il se propose de racheter.

La décision d'agtément est prise aux conditions de majorité et quotum requises pout toute décision
extraotdinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est notifiée dans le délai
de six mois, 4 compter de la survenance du décés aux héritiers et légataires. A défaut ceux-ci sont réputés agréés.

En cas de pluralité d'offtes d'associés sutvivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs 4 propottion du nombre de
patts sociales détenues par chacun d'eux au jour du déces et dans la limite de leur demande.

oS
Si aucun associé ne se potte acquéreur comme dans les cas o les offres d'achat ne pottent pas sut la totalité des
patts sociales soumises 4 I'agrément ou si les candidats acquéreurs n'acceptent pas la valeur dc rachat fixée pour
les parts sociales de I'associé décédé la Société est tenue de racheter ces patts en vue de leur annulation,

4. Le prix de rachat des patts sociales de l'associé décédé, pat les associés sutvivants et/ou par la Société en vue
d'annulation est égal 4 la valeur réelle des patts sociales au jout du décés.

La valeur réelle des patts est, 2 défaut d'accord entre les parties, déterminée pat un expert désigné soit par les

patties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme du référé et sans
recouts possible.
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Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du capital social,
lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du prix. II est stipulé que le ou les
acquéreurs auront seuls droit 4 la totalité des dividendes afférents a l'exetcice en cours.

La réalisation des rachats apres la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit pat un seul acte
pout tous les associés, soit pat autant d'actes qu'il existe d'acquéreuts.

5. A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai dun an i compter de la
survenance du déces, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en tant qu'associés de la Société.

ARTICLE 15 - Responsabilité des associés

1. Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements sociaux que
dans la proportion du nombte de parts qu'il posséde.

2. Vis a vis des tiets, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens 4 proportion de leuts droits
sociaux, Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
qu'aprés mise en demeute adressée 2 ladite Société et restée infructueuse.

ARTICLE 16 - Décés - Incapacité - Retrait d'un associé

L La société n'est pas dissoute par le déces d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et continue avec les
survivants et les héritiers et les représentants de l'associé ou des associés décédés. De méme, l'absence,
I'incapacité civile, la déconfitute, la liquidation ou le redressement judiciaite ou la faillite pegsonnelle de I'un ou
plusieurs de ses associés ne met pas fin 4 la société et, 4 moins qu'une décision collective des associés n'en
prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres associés, a charge par eux de remboutser 2 I'associé
absent, frappé d'incapacité ou en état de liquidation ou de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou a
son représentant légal ou judiciaite, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des
associés demeurés en société, de la maniere et dans les conditions et proportions entte eux qu'ils jugeront
convenables, le montant des parts qu'il poutrait alors posséder d'aprés leur valeur au jour de l'ouverture du droit
de rachat déterminée dans les conditions prévues par l'article 1843-4 du Code civil.

Ie montant du remboursement sera payable dans les trois mois du tapport de l'expett chargé de déterminer cette
valeur, sans qu'il soit di d'intéréts.

Les hériticrs ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés d'incapacité civile ne
peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de liquidation, faire apposer les scellés sur les
biens de la société, en demander la licitation, ou le partage, ni s'itonmiscer en aucune maniéte dans son
administration. Ils doivent, pour l'exercice de leuts droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et
aux décisions de l'assemblée générale des associ€s statuant dans les conditions prévues ci-aptes a l'atticle 24
« relatif aux assemblées générales ordinaires ».

La méme interdiction s'applique aux créanciets personnels des associés.

2. Le tetrait total ou partiel d'un associé doit étre autorisé par décision collective extraotdinaite des associés ou
par décision de justice pour justes motifs.

3. La demande de retrait doit étre notifiée a la gérance et a tous les associés par lettre tecommandée avec
demande d'avis de réception.

4. S'il est autorisé, lc retrait prend effet 4 la date de cloture de l'exercice en couts au jour de la notification de la
demande d'autotisation. La valeur des droits sociaux de I'associé retrayant est fixée 4 cette date.
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5. I'associé qui se retire a droit uniquement au remboursement de la valeur de ses parts sociales déterminée, a
défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

Les honoraites d'expettise sont 4 la charge, moitié de la société, moitié de I'associé retrayant.
Le retrait entraine I'annulation des parts de l'associé tettayant et réduction corrélative du capital social.

Le temboutsement des patts interviendra dans le délai d'un mois au plus tard apres l'approbation des comptes
de l'exercice en couts 4 la date du retrait, sans qu'il soit dit d'intéréts.

Sila valeur des parts est déterminée par expertise, le temboutsement des patts interviendra au plus tard un mois
apres la date de remise du rapport de I'expert chargé de déterminer cette valeut, sans qu'il soit di d'intéréts.

ARTICLE 17 - Réunion de toutes les patts sociales en une seule main

1. L'appartenance de l'usuftuit de toutes les patts sociales i une méme personne est sans conséquence sut
Fexistence de la Société.

2. La réunion de toutes les patts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution immédiate de la Société.
Toutefois, a défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un an, tout intéressé peut demander la
dissolution judiciaire de la Société.

3. La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une personne morale,
dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société a l'associé unique,
sans qu'il y ait lieu 2 liquidation.

ARTICLE 18 — Gérance
18-1 Nomination

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs Gérants ptis parmi les associés ou en dehors d'eux,
nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et statuant dans les conditions prévues
ci-apres a l'article 24 «Assemblée générale ordinaire».

Les premiers Gérants de la Société sont:

- Béatrice Verger épouse Vauday nommée pour une durée indéterminée, présente et intervenant, qui
déclate accepter cette fonction et qu'il n'existe de son chef aucune incompatibilité, ni aucune interdiction
pouvant faire obstacle 4 cette nomination.

~ FPrangois Vauday nommé pout une durée indéterminée, présent et intervenant, qui déclare accepter
cette fonction et qu'il n'existe de son chef aucune incompatibilité, ni aucune interdiction pouvant faire
obstacle a cette nomination.

18-2 Gestion des biens et affaires de la Société

Le ou les Gérants sont tenus de consacrer le temps et les soins nécessaites aux affaires sociales. Chacun d'eux
peut, sous sa responsabilité personnelle, déléguer temporaitement ses pouvoirs 4 toute personne de son choix
pour un ou plusieurs objets spéciaux et limités.

Le ou les Gérants sont expressément habilités 2 mettre les statuts de la Société en harmonie avec les dispositions
impératives de la loi et des réglements, sous résetve de ratification de ces modifications par décision des associés
représentant plus des trois-quarts des patts sociales.




La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaites de la Société et pout faite
et autotiser, tous les actes et opérations relatifs 4 son objet.

En cas de pluralité de Gérants, dans les rapports avec les tiers, chacun des Gérants peut faire tous actes de
gestion dans l'intérét de la Société et dispose des mémes pouvoirs que s'il était Gérant unique.

En cas de pluralité de Gérants, chaque co-gérant dispose du droit de s'opposer 4 toute opération non encote
coficlue.

L'opposition formée pat 'un d'eux aux actes de son ou de ses co-gérants est sans effet 4 'égard des tiets, 4 moins
. . - . g g . 2

qu'il ne soit établi que ces detniers ont eu connaissance de celle-ci. La conclusion des opérations s'apprécie

différemment selon le type d'opétations visées.

En matiére contractuelle, I'opposition doit intervenit avant I'échange des consentements.

Pout les actions en justice engagées par la Société, la date limite de validité de l'opposition correspond 4 la date
de dépot de la requéte au greffe du Tribunal compétent.

L'opposition du co-gérant peut &tre faite sous une forme quelconque pourvu qu'elle soit nettement affirmée.
Le Gérant, ou chacun des Gérants s'ils sont plusieurs, a la sighatute sociale, donnée pat les mots «Pour la Société
- Le Gérant», suivis de la signatore du Gérant.

18-3 Représentation de la Société

Dans ses rappotts avec les tiers, la Gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour représenter la Société
et agir en son nom en toute circonstance, sans avoir 4 justifier de pouvoirs spéciaux.

18-4 Durée des fonctions

La dutée des fonctions de Gérant est indéterminée. Elles cessent par son déces, son incapacité civile, sa
déconfiture, la liquidation ou son redressement judiciaire, sa faillite personnelle, sa révocation ou sa démission.

La démission du Gérant n'a pas 4 étre motivée mais il doit en informer les associés trois mois au moins a
l'avance et par lettre recommandée.

Le Gérant est tévocable par une décision des associés teprésentant plus de la moitié des patts sociales.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages-intéréts.

En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par l'assemblée générale
des associés convoquée par l'associé le plus diligent dans le mois de ladite vacance.

ARTICLE 19 - Rémunération de la gérance

Chacun des Gérants a droit, en rémunération de ses fonctions, 4 un traitement fixe ou propottionnel, ou 4 la fois
fixe et proportionnel 4 passer par frais généraux.

Les modalités d'attribution de cettc rémunération ainsi que son montant sont fixés par décision ordinaite des
associ¢s. La gérance a droit, cn outre, au remboursement de ses frais de représentation ct de déplacements.
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ARTICLE 20 - Décisions collectives des associés

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au choix de la gérance,
soit d'une assemblée générale, soit d'une consultation écrite des associés.

En outte, les associés peuvent toujours d'un commun accotd, prendte les décisions collectives 3 I'unanimité par
acte sous seing ptivé ou notarié.

ARTICLE 21 - Droit d'information des associés

Les associés ont le droit d'obtenit, au moins une fois pas an, communication des livres et des documents sociaux,
et de poset par éctit des questions sux la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai
d'un mois.

Préalablement 2 J'assemblée générale annuelle, la gétance doit adresser a chacun des associés quinze jouts au
moins avant la réunion :

= un rapport sur l'activité de la Société,
= le rtapport du Commissaire aux comptes, s'il y a lieu

b4

= les comptes annuels,

le texte des projets de résolutions

Préalablement a toute autre asscmblée, la gérance doit tenir 4 la disposition des associés, au siége social, le texte
des résolutions proposées et tous documents nécessaires a l'information des associés. Toutefois, si les associés
en font la demande, ces documents doivent leur étre adressés soit par lettre simple, soit 4 leurs frais pat lettre
recommandée.

ARTICLE 22 -~ Assemblées générales

1. L'assemblée générale représente I'universalité des associés, les décisions par elle prises obligent tous les
associés, meéme les absents, incapables ou dissidents.

2. Les assemblées générales sont convoquées pat la gérance au lieu du sidge social ou en tout autre endroit
indiqué dans la convocation. Un ou plusicurs associés reptésentant au moins 30% du capital social peuvent pat
lettte recommandée demander a la gérance la convocation d'une assemblée générale.

3. Les convocations 4 l'assemblée générale sont effectudes pat lettre recommandée adressée 4 chaque associé
quinze jouts au moins avant la réunion. La lettte de convocation indique l'ordre du jout, les modifications aux
statuts, s'il en est ptoposé, devant étre explicitement mentionnées. La convocation peut étre vetbale, ct
l'assemblée réunie sans délai si tous les associés sont présents ou représentés.

4. Chaque associé a le droit d'assister 4 'assemblée ou de se faire représenter pat son conjoint ou par un autre
associé justifiant de son pouvoir.

5. I'assemblée générale est présidée par le Gérant ou, s'il n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui
possede ou représente le plus grand nombte de parts sociales.

6. Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées pat des procés-verbaux et signés par le Gérant et le
cas échéant, par le Président de Séance. S'il n'est pas établi de feuille de présence, les procés-vetbaux sont en
outre signés par tous les associés présents et pat les Mandataires.
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ARTICLE 23 - Consultations par correspondance
Si elle le juge wtile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adtesser a chaque associé, par lettre recommandée, le texte des résolutions proposées
accompagné s'il y a lieu de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours a compter de la date de réception de cette lettre pour émettre leur
vote pat écrit. Cette téponse est adressée au siége social pat lettte recommandée. Tout associé n'ayant pas
tépondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comtne s'étant abstenu.

Le procés-vetbal de la consultation est établi pat la gérance qui y annexe les votes des associés. Les décisions
ptises par consultation éctite doivent pour étre valables réunit les conditions de quorum et de majorité prévues
pout les assemblées générales.

ARTICLE 24 - Assemblée générale ordinaire

'

1. L'assemblée générale ordinaite est téunie au moins une fois par an a l'effet de prendre connaissance du
compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur l'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé.
Elle statue sut cette reddition de compte, approuve ou redtesse les comptes et décide l'affectation et la
répartition des bénéfices.

2. Elle nomme et remplace les Gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibéte sur toutes questions insctites 4 l'oxrdre du jour, qui ne relévent pas de la compétence de l'assemblée
générale extraordinaire.

3. Les décisions de l'assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant plus de la moitié du capital.

ARTICLE 25 - Assemblée générale extraordinaire

1. L'assemblée générale extraordinaite peut appottet aux statuts toutes modifications qu'elle jugera utiles, sans
exception ni réserve.

.
Elle est notamment compétente no

— l'augmentation ou la téduction du capital,

- la protogation ou la dissolution anticipée de Ia Société,

- la ttansformation de la Société ou sa fusion avec d'auttes sociétés,
- lamodification de la répartition des bénéfices.

2. Les délibérations de I'assemblée générale extraordinaire doivent, pout étee valables, étre adoptées par un ou
plusieurs associés teprésentant les deux Hers au moins du capital social. Chaque associé a autant de voix qu'il
posséde ou reptésenite de patts, tant en son nom personnel que comme mandataite, sans limitation.

ARTICLE 26 - Conventions réglementées

1 - Le Gérant ou, s'il en existe un, le Commissaite aux comptes, présente a I'assemblée générale ordinaire
annuelle un rappott sut les conventions intervenues directement ou par personne interposée entre la Société et

l'un de ses gérants.
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2 - Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute Société dont un associé
indéfiniment responsable, gérant, administrateur, Directeur Général, directeur général délégué, membre du
Directoite ou du Conseil de surveillance, ou actionnaire disposant d'une fraction des droits de vote supéricure 4
10 %, est simultanément Gérant de la Société,

3 - La collectivité des associés statue sut ce rappott et apptouve ou désapprouve les conventions, étant précisé
que le gérant associé intéressé peut prendte patt au vote et que ses patts sont prises en compte pout le calcul de
la majorité.

4 - Les conventions que I'assemblée désapprouve produisent néanmoins leuss effets, a chatge pout le ou les
gérant(s) de suppotter individucllement ou solidaitement, selon les cas, les conséquences du contrat
préjudiciables 2 la Société.

5 - Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions coutantes conclues 3 des conditions
notmales qui, en raison de leur objet ou de leuts implications financiéres, ne sont significatives pout aucune des
partics (article I. 612-5 du Code de commerce).

ARTICLE 27 - Exetcice social

L'exercice social commence le 1 janviet et se tetmine le 31 décembte de chaque année.

Le premier exetcice social sera clos le 31 décembre 2015.

ARTICLE 28 - Comptes sociaux
1. Il est tenu au siége social une comptabilité réguliére.

2. En outre, 4 la cléture de chaque exercice social, il est dressé pat la gérance un inventaire de l'actif et du passif
de la Société, un bilan, un compte de résultat et une annexe.

Ces documents accompagnés d'un rappott de la gérance sur l'activité de la Société doivent &tre soumis aux
associés dans les six mois de la cldture de exercice.
ARTICLE 29 - Commissaite aux comptes

La nomination dun Commissaite aux comptes titulaire et d'un Commissaite aux comptes suppléant est
obligatoire dans les cas prévus pat la loi et les réglements. Elle est facultative dans les autres cas.

En dehots des cas prévus pat la loi, Ia nomination d'un Commiissaire aux comptes peut étre décidée par décision
ordinaite des associés. Elle peut aussi &tre demandée en justice par un ou plusieurs associés teprésentant au

moins le dixiéme du capital.

Le Commissaire aux comptes cxerce ses fonctions dans les conditions prévues par la Joi.

ARTICLE 30 - Affectation et tépartition des bénéfices

1. Les produits nets de l'exercice, constatés par l'inventaire annuel, déduction faite des frais généraux, des
charges sociales, de tous amortissements de l'actif et de toutes provisions pout tisques, constituent le bénéfice.
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2. Ce bénéfice est distribué entte les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun
d'eux. Toutefois, l'assemblée générale otdinaire peut décider de le mettre en réserve ou de le reporter 2 nouveau,
en tout ou partie.

ARTICLE 31 - Liquidation de la Société

A Texpiration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, 'assemblée générale extraordinaire nomme un ou
plusteuts Liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la rémunération.

Pendant le couts de la liquidation, les pouvoits de l'assemblée générale régulierement constituée se continuent
pour tout ce qui concetne la liquidation ; 'assemblée générale a, notamment, le pouvoir d'apptouver les comptes
de la liquidation et de donner quitus aux Liquidateurs.

Le produit de la réalisation de l'actif sera employé a l'extinction du passif de la Société envers les tiets. Les

associés seront ensuite remboursés du montant de leurs appotts respectifs. Le solde sera réparti entre les
associés proportionnellement au nombre de patts possédées pat chacun d'eux.

ARTICLE 32 — Contestations

'T'outes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la Société et les associés, relativement aux
affaires sociales, pendant le couts de la Société et de sa liquidation, seront soumises 4 la juridiction compétente
suivant les régles du droit commun.

ARTICLE 33 - Jouissance de la personnalité morale

Conformément 4 la loi, la Société ne jouira de la petsonnalité morale qu'a comptet de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 34 - Etat des actes accomplis pour le compte de la Société en formation

Un état des actes accomplis au nom de Ja Société en formation, avec lindication pour chacun d'eux de
l'engagement qui en tésulte et annexé aux présents statuts pour la Société, a été présenté aux associés avant la
signature des statuts,

ARTICLE 35 - Publicité — Pouvoirs

Tous pouvoits sont donnés 2 la gérance 4 l'effet d'accomplir toutes les formalités de publicité prévues pat la loi.
Fait a Saint Cloud,

Le 2.7 janvier 2015,
En quatre exemplaires.




ANNEXE 1
- ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

1. ouvertute d’un compte bancaire
copie du certificat de dépot



Greffe du Tribunal de Commerce de Nanterre
4 RUE PABLO NERUDA
92020 NANTERRE CEDEX

N° de gestion 2015D00210

Code de vérification : 5Smz90aE1Y8
https://www.infogreffe.fr/controle

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 29 décembre 2019

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siege

Activités principales

Durée de la personne morale

809 428 097 R.C.S. Nanterre
06/02/2015

2W1
Société civile immobiliére
2 000,00 Euros

10 Rue Preschez 92210 Saint-Cloud

L'acquisition, I'administration, la  gestion par location ou autrement de
tous immeubles et biens immobiliers, la vente de tous immeubles et biens
immobiliers.

Jusqu'au 06/02/2114

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant - Associé
Nom, prénoms
Nom d'usage
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

VERGER Béatrice

VAUDAY

Le 25/04/1960 a Versailles (78)
Francaise

10 Rue Preschez 92210 Saint-Cloud

Gérant - Associé

Nom, prénoms VAUDAY Frangois

Date et lieu de naissance Le 09/04/1959 a Epinal (88)

Nationalité Francaise

Domicile personnel 10 Rue Preschez 92210 Saint-Cloud
Associé

Nom, prénoms VAUDAY Thomas

Date et lieu de naissance Le 10/05/1993 a Paris 19¢me (75)

Nationalite Francgaise

Domicile personnel 10 Rue Preschez 92210 Saint-Cloud
Associé

Nom, prénoms

Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel

VAUDAY Lucas

Le 10/04/1995 a Paris 20éme (75)
Francaise

10 Rue Preschez 92210 Saint-Cloud

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

R.C.S. Nanterre - 30/12/2019 - 14:20:26

10 Rue Preschez 92210 Saint-Cloud

L'acquisition, I'administration, la gestion par location ou autrement de
tous immeubles et biens immobiliers, la vente de tous immeubles et biens
immobiliers.

27/01/2015
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Origine du fonds ou de l'activité Création

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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