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ARTICLE I — FORME

Lz société est de Forme civile régie par le titre IX du livre IIT dao code
Civil, madifié par Ia loi du <« janvier 1578 et le décret dm 3 Juillet

Juillet 1s78.

ARTICLE Z - DEROMINATION

Iz déncmination de laz socistd est -

3 B IMMC
Lz dépomination sociale - doit figurer sur toums documents degtinés azux

tiers, ©précé&dée ou suivie des motm “socists civile~, ainsi qguns
leindication dr capital soccial, dun aidge social, de pDumérs
drimmatriculation, et du sigge dn tribunal du graffe ol elle emt
Jzmatricendée 2 titre primcipal. ’

ARTICLE 3 — STEGE SOCIAL

Le siege social est fixé : 4 D rue Sente aux Moines 14320 SAINT ANDRE SUR ORNE.

Il pent &tre trunsfSrd en un autre lieu de 13 mEme ville o commne par
décision da la gfrance,- sous réserve de zratification par décisicm
collective ordinaire des associds et partbut 2illenrs, sur décision
collective extraordinaire des associds.

La sociéhtd serz immetricuide an registre da comerce et des sociétss de
CREN

ARTICLE 4 - OBJET SOCIAL -

Iz société a pour objet - -

~ L'acquisition et la gestion de son patrinoing izmeobilier, Ia propriéts,
lz construction, lrexploitation, par fous moyerns, actamment par voie de
location, de ‘tous Imnenbles, batis et non—batis, ainsi que +touns droits
immobiliers appartenant ou susceptibles d-appartenir 2 la socists.

Et génsSrziement, +tontes opérations pouvant se rattacher directement og
indirectement 2z cet objet, pourvo qu‘elles ne portent pas atteinte ag
caractare civil de lz sociéts.

ARTICLE 5 — DRUREE

La dorée de 1z sociéts est de 50 anmées 2 compter de son immstriculation
au registre du commerce et des sociétés.
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2°} Par Zensiemr SCHNUy 3ZE une scmme DEUX CENT TRENTE OURTRE MITTE
{234 00D} ERzmCs. : i ’

cetis fir.

37y Par Momnsiewor Frazck Z2E upe somme de DEUX CENT TRENTE QUCETRE MITTE
{234 0490} FRANFCS.

Mopsienr Franck 2zE déclare gue la somms apportée z 1= carsctare d un bian

LIE — LIBERETION DES AEPORTS

Les associds pe 1ib2ren: aucune somme % la constitmtion.

ia libhération des epports s effectuere de 1a mapidre suivante._

Chague amnée, apres la clstore de lrexercice sccial, Iz moitis au moins
du bEnsfice de Ll exsrcice passé sera affectée 3 l1a distribuotion de
dividendes aux zssomiss.

Un instant de raison plus t=xd, les dividendes ainsi 21lones =+ Inscrits
SHL compte d*associés seront affectées X la libé&ration partielle dss parts
de chague zssocis. ’

Cette obligetion d-affectation du bénéfice sera impérative Jusgun-y
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libératioh int&grale das parts soclales.
¥

* E3

pe plus, il sera loizible anx associds de décider en assemblée générale

extraordinaire un appel de fonds aux fins de libération complémentaire ;

et de dommer ponvoir en ce senms 2 la gérance-

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fiz¢ & la somme de CENT SEPT MILLE DIX-NEUF EUROS ET
VINGT-ET-UN CENTIMES (107 019,21 €).

11 est divisé en 702 parts de 152,45 euros chacune, numérotées de 1 & 702, lesquelles sont attribuées

et réparties comme suit :

- Monsieur Franck AZE, titulaire de 234 parts sociales en pleine propriété,

Numerotes de 1 & 284, Gl ooiiiirniei e ceaciiii e e s 234 parts sociales

- Monsieur Johnny AZE, titulaire de 234 parts sociales en pleine propriéte,

NUMETotées de 235 & 468, Cl .oivinrureeerrenactatrrmmsaansrtarasaen e rasanmaesanaasaneaornanas 234 parts sociales :
BV IV SV S S

- L'Indivision Rémi AZE, composée de Mesdames Martine AZE née MOTTIER et Caroline"AZE et de
Monsieur David AZE, titulaire de 234 parts sociales en pleine propriété, ’
NUTRETOtEES e 469 & TO2, Cl vroirreerernearee i i e e s raceenra s nn e s soamaiaans 234 parts sociales

Total &gal au nombre de parts composant le capital social —....ocveeiiiiiirinn 702 parts sociales

ARTICLE 8 - PARTS SUCIALES
TITRE

iii p;:.:grz.été‘ d.?s parts so'cia:'Les résulte senlement des statuts. des gct

o) 1 modifient, des cessions =t mutations uitérieare '3 seraiome

;ég:l:.érement consenties, constatsdes ot publiges T T semeemt
ou' associé peut, aprzs toute modification ‘sta i: 3
i:ll‘z:an:e d’une copie certifise conforme des statu‘?slt:;r:_guz"xj-;azier‘ -
: . emande . & ce document est anmexs la liste mise 3 < T
associfs, des gérants et, le cas Schéant, des aui:ras‘ c . ‘Jour des
Les parte ‘sociales pe sont pas négociazbles. ST PRgaRss sociam.

DROITS ZTPTACHES AUX PARTS

Chague part donne droit, dans 1L R
s . r a2 répartition des bénsti
dr bomi ou du mali de liguidation, 2 wme raction ices c‘ufies pertes,
nombre de parts existamtes. : Proportionnelle an
Blle domme #£galement droit d ied .

. ) de participer assemh .
asgocids 8t d'y voter. F sax ass l€es générales des

OSUFRUIT

i - P « r DD ents 3
€ = QIEVée d U.squult .-le dIUlt e wote =z Sl
S Tl art SUC.'Lal e‘st i * d.
1 usrfr altiexr ponx les dé01 sions PI‘i ses lGI S des as Samblées— g“éuéI a,les
res et U N 'Proprié EalI' (=] POUI CEIles Prlses €n ISs e gé &
[ean dllla_.j EIIID_lé 2ak rale
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INDIVISIBILITE DES ZARTS

Chague par: sotiale est indivisible 3 l'égard de 1o socistes.
Qropriéta_i;res indivis drape oun plusienrs parts Socialss sont Tepreésents
ZEpz2s  de 1z BOCISTS dans les diverses DEnifestationg ge la vie soci—wi
Par un mandataire @riqae choisi parmi les Indivissires oy les ascoci:;—
En cas de désaccord, je mandateire est d€signé en Justice, 2z 1=z dema.ab de“d':

Les

ARTICLE S - MUTa®ION ENTRE VIFS

OPPOSEBILITE
= LA TE

Toute mmi=tion antre vifs deo parts socizles doit &tre coastatée par acta
zuthentigoe on Sous seing prive.

Elle I'est opposable 2 1= sociste duaprds Ja Iignification on
L acceptation Lrévue 2 I article 1ssg du Code civil.

DOMEINE DE L “ AGREMENT

Toutes opérations notamment toutes cessions, échanges, FPPOrts a socidss
drélémentg isclés, =ttribmtions en suite de Liguidation drume commmInEn TS
da biens dn Vivant des époux on ex-&poux, donatrions, 2yant pour bot og

CESSTONS L.IBRES

Toutefols interviemnent librement les op&rations enftra associé&s .

SREENE COMPETENT

L agrément est de lz compétence de 1s coliectiwits des assaclés gse
Drononcant par décision extracrdinaire.

ITROCEDURE D " AGREMENT

= p:r.:océdmce d’agrément intervient conformément anx Prescriptions dn code
ciwil et du décret dm 3 Juiilet 1s78._

BRTICLE 10 - DECES - DISPARTTION D’ UEE PERSONNE MORATE ASSO0CIER

- Zes héritiers, lég=taires, dévolutaires, &oivjent Justifier de lsurs

qualités et demander leur agrément, s-ii Y 2 1ieu, selon ce qui est dit a
lrarticle =,

Lles R€ritiers, légataires ou dévolutaires qui me deviennent pas associés
nfont droit qu2 lz valeur des parts sociales de leur zureur. Cetre
valeur doitr &tre bPavée par lss nouveaux titnlaires des Parts ou pac 1ia
SoCiELS elle-mSme, si cellie-ci les a2 rachetées en vne de leur zoonlation.
Te méme, sons goelgue prétexte que ce soit, ils ne reuvent reguérir
lr’zpposition de scellss sur les biens et documepts de la sogciéte, ni
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ARTICILE 11 ~ RETRAIT D ASSOCIE

Tout associé peut se retirer totalewent ou partiellement de laz société spr
iraccord de tous les autres assaciés. '

Le retrzit peut eussi Ilptervenir pour juste motif ov décision de justice.
La déconfiture, Llradmission au redressement on & la liguidation
judiciaire, la faillite persomnnelle ou la banguercute drfun associs
entrainent son retrait droffice dé la société, si bon semble amx antres
associés.

A moins gu’il ne demande le reprise en mature du bien guril avait apports,
l’associé gqui ge retire & droit au remboursement de lz valeur de ses parts
fixée, & défavut dfaccord amiable, conforméSment 2 l’article 1843-4 du Code
civil. ’ .

ARTICLE 12 — RECOURS A L"EXPERTISE

En cas de recours 3 l’expertise et 2 défaut d-accord enmtre les parties,
les frais et honoraires scnt respectivement supportés par moitié par les
anciens et nDouveaux titwlaires des parts sociales, mais sclidairement
entre eux & irégard de l expert. La répartition entre chacun dfeux a liec
aun prorata du nombre de parts anciemnement ou nouvellement détermes.

En .cas de retrmit, le refrayant supporte seul lz charge de lfexpertise
éventuelle. -

,

ARTICLE 13 - GERANCE
NOMINATION

Ea gerance est agsurée par un ou plusieurs gérants. associés on mom,
personnes physigues ou morales. :

Cette ncmination r¢sulte d’une décision collectiwve ordinaire dem associéds.
La durée des fonctions de la gérance sera fixse 2 1l acte de nomination.

POUVOIRS — RAPPORT AYEC TES TIERS

Dans les rapports avec les tiers, le gérant ou chacun des gérants engage
la gociét€ par lss actes entrant dans l'objet social. L-oppoeition formée
par un gérant aux actes d’nn zutre gérant est sang effet 2 l’égard des
tiers, 2 moins gu’il me soit établi qu’ils en ont en comnaissance.

BOUVOIRS — RAPPORTS AVEC LES ASSOCIES

Dans. les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes
entrant dans 1l cbjet social gque demande lrint&rét social.

571l y 2 plusieurs gérants, ils exercent géparemment ces pouveirs, sanf le
droit gui appartient & chacun de s opposer & une opération zvant gqurelle
ne soit conclus.
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EEVOCRTION

Uz gérant est ré&vecable bar décision de justice POUr cause l&gitige.
Il est &gulement Tévocable par dScision collective des associds prige en

Décidée sans Juste moTif, 1z révocatiog bent domper Iieyn 2 dormages ot
IntSrEts.
Le gérant révomque beut se retirer de ]a sSociéte 2 1z conditior drep

le gé&rant Evoqué z droit &u rembonrsement ée la valeur de ses parts
Tixée, 2 d&fsut dfaccord amizble, conformément 2 lratticle 13434 du Cogds
civil._

ERPICIE 14 -~ DECISIDNS COLLECTIVES

ZORME

Tes décisions callectives sont Prises ep assembiée, par vois do
copsultation écrite on constatées dans un acte revetn de J= SEignatmre 4=

Tous les associés.

DECISIONS EXTRECRDINETRES

Scn;: de natdre exirzordinszire tontes les décisicns emportant modification
directe ou indirecte des statuts, zinsi goe celles dopt Jes Présents
statats exigent =xpressement go’elles revétent e telle paturs,

DUORUE

Ponr &tre wvalzblement prises, les décisions extrzordinzires exigent 1z
brésence on la Ieprésentation des DEDX TIERS 20 moins des parts sociales
Smises par la socists.

FBIORTTE

Socus méEserve dfauires conditions prévues Par Iz Joi ou les statuts, =lles
Sont adoptSes 2 la majorite BBSOLUE des voix présemtes on TEprésenties.

DECISTIONS ORDINAZTRES

Sont de natore ordimaire toutges décisions collectives qui ne sopt Pas dans
le chemp drapplication des décisiops de mature exXtraordinaire ..

SUORTX

Pour &tre vzlzblement prises, les decisions ordinaires exigent Iz présence
ou la représemtation de 1z moitis a1 mwoins des parts Sociales Smises par
iz socists.

ERIJORTTE

Scus réserve 4’autres conditions pré&vues Par la loi oz les staints, ell=s
sont zdoptfes 3 I1a majorité des voix présentes on Ieprésentées .

COM¥POSTITION

Tous les associss ont le drait d’assister ang assemblées et chacug dreux
Pent s’'y faire Teprésenter par uwn autre &ssocis. Chagre associfé dispose




d<un nombre de voix &gal 2 celui des parts sociales dont il est titalaire.

CONVOCATION

Sauf lorsgue tous les associés sont gérants, Iles assemblées sont
convoquées par la gérance ou sur la demande d'un ou d= plusieurs associds
repreésentant la moitié au moims de toutes les parts saciales.

Les convocations doivent &tre adressées par lettre recommandée an mains
quinze Jjours avant la date de réunion. Celles—ci indiguent le lieu de
réunion, ainsi gque l-ardre du jour, de telle sorte que le contenu et ]z
portée des questioms qui y seront inscrites apparaissent clairement Sans
qu il ¥ ait lieu de se reporter i drautres documents.

Les convocations peuvent aussi &tre verbales et sans délai si tous les
Zssociés sont présents ou représentés.

CONSULTATIONS ECRITES

En cas de consultation écrite, le texte des résolutions proposées ainsi
Jue les documents nécessaires & 1’information des assccids sont adressés 2
chacun d’eux par lettre recommandée avec demande dfavis de réception.
Chague associé dispose pour émettre son vote par €crit du d€laj fix& par
la gérance ; ce délai ne peut Stre inférieur a quinze jours compter de
1z date de réception de ces dacuments.

Le vote résulte de 1l”apposition au pied de chagne résoluotion, de lz main
de chague assccis, des mots "adopté” om "rejets&”, Stant entendu g3
d&faut d’ume teile mention, lfassocié sst réputé s atre abstenu .

FROCES VERBAUX

les procés-verbaux des décisions collectives sont &tablis et signés par
tous les associés conformément anx dispositicons de l'article 44 du décret
F® 78~704 dn 3 juillet 1578, sur un registre spécial tenu conformsment aux
dispoaitions de lrarticle 45 de ce décret, les décisions résultam: dua
consentement exprimé dans unr acte étant mentionnées 2 leur date, avec
indication de la forme, de la nature, de l'cbjet et des signataires de
lracte. Ce dermier Ini-méme, s’il est sous seing privé, oo ga copie
avthentique s’i1 est notarié, est conservé par la sociéts de manidre 2z
permettre sga congsultation, en méme temps que 1le registre des
délibsSrations.

Les copies on extraits des procés—verbaux des d€libératioms des associss
sopt  valablement certifides conformes Par un seul gérant et, en cas de
liguidation, par um seul liguidatenr.

ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL

L’exercice social s’étend du ler Jamvier au 31 Décembre.
Ie premier exercice social prendra fin le 31 pécembre 189s6.

ARTICLE 16 - COMPTABILITE -~ COMPTES ANNUELS - BENEFICES

Les comptes sociaux sont tenus conformément ag Plan comptable natiopal
sous la réserve ci-desscus.

Les Dbeénéfices nets sont constitués par les produits nets de 1 exercice,
sous déduction des frais généraux et autres charges, en ce compris toutes
provisions st amortissements.

Toutefols, les biens immobiliers inscrits a l’actif du bilan pe feront
lrobjet dragcun amortissément, par dérogation 2 1’alinsa précédent et an
Plan Comptable National. ’

Le bénéfice distribuable est constitus rar le bénéfice pet de L exercice,
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Par dét?ision toilective, les Ssocids, aprag approbation geg Comptes de
%:’e:ce::clce €coulé et constatation dge Yrexistence d'on  bansfs ce
Grstribusble, ep fizent Ll affectation et lremploi de 12 facon suivapts .

Plus tard payés par inscription en Compte comramt des associss, puis ces

*
o

Les modziités de 1 mise en paiement sopt fixSes par Iz décision de
répartition ow, 2 défaut, par la gérance. ) -
Ies pertes, s il en sXiste, sont, an gré des associés ¢ CODDEISEes avec leg
Ifserves existantes og Treportfes 2 nougvean.

ARTICLE 18 - DISSOLUTION

La scociéte orerd f£in par l'exp:iration du temps pour lequel olle g &ts
comirectSe - . .
La collectivits des associés peut, 2 toute &pogue, Prononcer la

dissolwtian anticipée de 1z soci&rs.

Tette décision doit &tre prise 3 1a majorits des woix dont disposent
Ll ensemble des assocciss oc 2 L 'Unapimits scil n’y 2 goe deux associds.

Lz soci&ts nmrest dissoute par auchon événement Susceptible &affecter I un
de ses associéfs, ot potamment -

— Le décas, 1rincapacits, ie redressement om la ligquidation Judiciaire
G'un associs Perscope physigue »

~ DLz dissolpotion, 1z Jiquidztion, le redressemert oz la lignidation
Judiciaire drun associé persomne morzle :

La soci&té nprest Pas non plus disscote Par la révocation drum gérant,

g il soit associé om noo.

ARTICLE 18 — LICUIDATION

Lz dissclution de la soci&ts entra¥ne sa liguidation bormis Jes cas de
Tusion ou de scission. Elle n = d’effer 2 1’6gard des tiors ou’ apraés sz
publicaticn.

La persomnalité morale de 12 sociste subsiste poar les bescins de Iz
Iiguidation Jo=gun<z 1=z publication de I1a cldtore de celle—ci _

La sociéié est liguid€e par I1a gérance en exercice lors de 22 survenzoce
de 1z dissolotion, 2 moins que les associés ne décident 1z aomination & up

Cette nomination met fin aumx pomvoirs de la gérance et entraine Ia

Les =zssociés fixent les pouvolrs des liguidateurs 7 & défant ceur—ci ont
tous pomvoire pour terminer les affaires en cours Jors de la survenance de
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la dimsoFation, réaliser les éléments dfactif, en bloc oun par é€lément, 2
l’amiable ou anx enchires, recevoir le prix, donner guittance, régler Ie
passif, tramsiger, compromettre, agir =m justice, se désister, acquiescer,
et généralement fairse ce qui est nécessaire pour mener & bonge fin les
opérations de liguidation.

apras extinction do passif, les liguidatenrs font aspprouver les comptes
définitifs de liguidation per les associds gui constatent la cldture dess
cpérations de liguidation ; comptes et dé&€cision font 1¢obijet druns
publication.

Lfactif net subsistant est réparti entre les associés dans les conditions
précisées suprz en 8. Les liguidateurs disposent de fous pouvoirs 2
lreffet d’opérer les répartitions pécessaires.

ARTICLE 20 ~ ATTRIBUTION DE JUORIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s’élever pendant le cours de la
socidté ou de sa liquidzstion, solt entre les associfés an sujet des
affaires scociales, scit entre les assoclés et la socisté, sont socumises
aux tribupmszux compétents du lisu du =idge social.

ARTICLE 21 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires dea présentes, de lsurs suites et
conséguences, seront supportés par la société, portés en frais gEnéranx
des le premier exercice social et en tous cas, avant toute distribuotion de
bénéfice.

En ettendant l immatriculation de lz scciété, ils seront avancés par les

associfs ou l'un drentre eux.
Te remboursement de cette avance interviendra am plus tard le 31 Décembre

i3gs
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ZOTVOIRS TOUR ENGAGER La SGCIETE
\——-—-N

Les assccids confdrent 2 -

Housienr RSmi 2ZE demsuraot Lotissement Tz Licorme™ 1z zig AMBTE SU=R
ORNE,

Honsienr Jolmmy BZE demeurant Toute d Barcoust 14 320 LTBYZE 12 wirys .
Homsisor Frenck 22E demeuramt Tz sente aux Moines 14 320 ST 3NDRE suz
ORNE

~ acgnéerir de gui 51 appartiendra, amx Brix de TROYTS cEme MILLE
{383 00D) ¥FRERCS, anx charges st conditions gque les memdataires
Jugeront convenables., un terrain sis an Bamel - Rue des Canadiens
— 14£ 320 SATNT ANDRE SUR ORNE ¢ fixer 1-Spogue de lentrée en
Jonissance ;
pEyer Je prix camptamt oq obliger la sociéts 3 Sci paiems=nt ep
principal, Intérsts, frais et accessoires. aux Spogues et de la
manizdre gui seront stipulées, ainsi Tux lrexécution des charges i
Seront Imposfes, et notamment de celles résultsct dg reglemeot de
COPLOPrisié appliczble 2 1<Immepble 2u cas o il en existeramit mn :
faire touotes déciarztions nécessaires ep wwe de : ici
allsgements Fiscanx autorisés par la Ioi z
exiger tontes Justifications - se faire remettre tons titres et
pitces ; en donrer décharges ;
Taire toutes déclarations prescrites par Yz loi Telativement 2 1a
sincéritsé d&n Prix, sigper tous contrats de vente on Procés verbaux
dradjudication, COHpromis ou  promesse de ¥eote, accepter tontes
déclarations de command H
faire procéder 2 toutes formalités de publicite foncidre =t z toutes
démonciztions, notifications et offres de paiement : Brovogrer tous
ordres, payer IJe prix de 1 acgoisition soit entre lss mains ges
vendenrs, goit emtre celles de créanciers inscrits » d€légataires on
celloguss ;  fzire toutes consignations ; former towtes demandes en
mainlevée et exercer toutes actions pour lrexécution dn contrat : 3
cet effef, mandeter, tant aw nivesn de 1 instance, du'an nivean de
1l exScntion de la décision 3 intervenir et de lrexsrcice des Tecours,
towms avocats, avouds, huissiers de Justice et, diuge manidre
gépérale, tous les amxiliasres de Justice =t experts domt le cancours
serait pécessaire ;
zux effets ci-dessus, passer et gigner toms actes et BiBces, &lirs
domicile, substituer et, généralement, faire 1= n€cessaires ;

— emprunter de ioute personme on &tablissement finenmcisr = ‘Tne  ou

plusieors fois, pour le temps, =ux taunx d intéréts et socus Jes
conditions ¢gme le mendataire jngera Convenables, toute somme en
Principal, 2 concurrence d= STX CENT MIILE {600 GO0} Srancs ;

obliger la socifté an rembonrsement du capital =t ag paiement des
intérsts .stipuiss de la maniére 2t auwx €pogues qui zuron: &ts
convenueg ;
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a2 la"sfreté de cet empmumt, en principal, intéré&ts et accessoires,
consentir ‘tout privileége ou  hypothaque portant sur 1fimmenble
sus—désigné ;

faire toutes déclarations guant 2a lraffectation de la  somme
empruntée, cobliger la soci&té on les associés copjointement pour Je
cas ol elle ne serazit pas constituée, 2 effectuer cet emplol ;

pour le cas ol _la somme empruntée est destine a2u paiement du prix
drune acguisition en tout ou en partie, Faire toutes dSclarations
lors du paiement duo prix sur l’origine des demiers, afin de faire
bénsficier le préteur du privil2ge de préteur de deniers ;

faire toutes déclarations au sujet de l- assurance incendie, céder azu
préteur jusgu‘ad duoe copcurrence et ce, par préférence & la Socists ou
zuox associés, pour le cas ol la société ne serait pas constitusse,
1rindemnité qui pourrait &tre due par les compagnies drassurances en”
cas de sinistre ;

consentir 2 toutes significatiocns des actes d obligation ;

zux effets ci—dessus, passer et signer tous actes et pizces, £lire
domicile, substituer et ?généralement faire le nécessaire ;

-~ faire tootes déclarations drexistence et toutes formalités ;

— faire ouvrir tous campies courants et d€pdts bancaires ou postaux an
nom da la Société en formation et faire fonctionmer sur l1a senls
signature d‘un mandataire ;

— conclure’ avec touts perscone des contrats entrant dans lrobjet social
sous régerve des engagements supérieurs & 50800 Frapcs.

L’ immatriculation de la Société vaudra reprise des engagements ci-dessus
par celle-ci conformément 2 l-article 6 du décret numéro 78-504 du 3
juiilet 1978.

Etant précisé que pour le cas ol 1z soclété ne serait pas constitnée, les
assaciés, conformément aux dispositions de lrarticle 1843 du Code Ciwil,
ne seromt pas tenus sclidairement des obligations nées des actes ainsi

accamplis.
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