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Répertoire n° A H 41>

ACTE DE DONATION

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE

A 67160 SCHLEITHAL, 269 rue Princpale,

PARDEVANT Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE, notaire a
LAUTERBOURG (67630}, 1 route du Rhin, soussigné,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION

, TélErence  §704P61 2023 N 14058

IDENTIFICATION DES PARTIES

Penaliiés : 0 €

DONATEURS :

Monsieur Hubert PAUL, technicien de maintenance, et Madame Annick
Valérie BARTHOLOME, secrétaire, demeurant ensemble a SCHLEITHAL (67160),
269 rue Principale,

nés, savoir :

Monsieur PAUL, a WISSEMBOURG (67160), le 28 aolt 1969,

Madame PAUL, a HAGUENAU (67500), le 15 mai 1974,

mariés a la Mairie de SCHLEITHAL (67160), le 6 septembre 2008, sous le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, régi par les articles 1400 et
suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par le notaire
soussigng, le 25 ao(t 2008, ce régime matrimonial n'ayant pas fait l'objet de
modification,

tous deux de nationalité frangaise,

résidents au sens de la réglementation fiscale.

Cl-aprés dénommés "le DONATEUR"
D’UNE PART

:1253€

STRASBOURG

Le23/05/2623 Dossier 2023 (0027

Baregistrement

Enregistré 4 : SERVICE DEPARTEMENTAL DE LENREGISTREMENT
Total liquidé  : Mille deux cent cinguante-trois Euros

Mentant recn : Mille deux cent cinqnante-trais Furos

DONATAIRES :

1°) Mademoiselle Lou PAUL, collégienne, demeurant a SCHLEITHAL
(67160), 269 rue Principale,

née a HAGUENAU (67500), le 12 décembre 2009,

célibataire,

non liée par un pacte civil de solidarité,

de nationalité frangaise,

résidente au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsieur Tom PAUL, collégien, demeurant a SCHLEITHAL (67160),
269 rue Principale,
né a HAGUENAU (67500), le 27 aolt 2011,
célibataire,
non lié par un pacte civil de solidarité,
de nationalité frangaise,
résident au sens de la réglementation fiscale.
- Ci-aprés dénommés "le DONATAIRE"
D’AUTRE PART

SEULS ENFANTS des "DONATEURS" et leurs seuls présomptifs héritiers.
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PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsiaur Hubhert PAUL et Madame Annlck PAUL née BARTHOLOME sont
présents et comparants & I'acte.

- Madame Lou PAUL st Monsieur Tom PAUL ne sont pas présents et sont
représentés par leurs Parents, comme indiqué cl-aprés.

DECLARATIONS

Le DONATEUR déclare quil n'est pas en état de redressement ni de
liquidation judiclaire ni de cessation de paiement, ni d'étre soumls & une procédure de
rétablissement personnel.

Les partles déclarent :

» Que leur état civil tel qu'indigué en téte des présentes est exact.

. Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne: sergient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la lol n°89-1010 du 31 décembre 1989
sur le réglement amiable et le redressement judiciaire oivil et

notamment-parle-réglement des-situations-de-surendeitement.

e - Quelles-ont connaissance- des- dispositions-de larticle L 132-8 .du-
Code de I'action sociale et des familles relatives a la récupération des aldes
sociales, aux termes duquel notamment des recours sont exercés, selon le
cas, par 'Etat ou le département conire le DONATAIRE, lorsque la donation
est intervenue postérieurement & la demande d'aide soclale ou dans les dix
ans qul ont précédé cette demande.
. CQu'elles ont connaissance des dispositions de l'article 761 du Code
général des impdts aux termes desquelles notamment sont présumeés, au seul
point de vue fiscal, faire pariie de la successlon de ['usufruitier les biens
donnds par celul-cl en nue-proptiété dans les trois mois précédant son déces,
sauf production d'éléments suffisants pour démontrer la sincérité de la
donation.

DONATAIRES MINEURS

SOE— . Les. DONATAIRES sont actuellament mineurs non émancipés. . .

- par leur Mére, pour les blens donnés par leur Pére, qui accepte pour sux la
présente donation conformément aux dispositions du deuxigéme alinéa de l'ariicle 935
@ Code-CIVIl, - Ll -
- par leur Pére pour les biens donnés par leur Mére qui accepte pour eux la
présente donation conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de ['article 35
du Code civil.

~Par suite; || sont représentés aux présentes, savolrs — — -~ - — — — — — -

CEC| ETABLI, 1l est passé & la convention proprement dite objet des
présentes, & savolr:

DONATIONS

A — DONATIONS PAR MONSIEUR HUBERT PAUL (BIENS
PROPRES)

Monsieur Hubert PAUL, DONATEUR, fait donation selon les modalités ci-
aprés exprimées, 4 sa Fille, Mademoiselle L.ou PAUL, et & son Fils, Monsieur Tom
PAUL, DONATAIRES, ce qul est accepté par leur Mére et Représentante |égale,
comme sus Indigus, pour chacun & concurrence d'une maitlé (1/2) indivise et & titre de
blens personnals,

de la NUE-PROPRIETE pour y réunir I'usufruit au jour de son extinction, des
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BIENS DONNES - DESIGNATION

ARTICLE UN
Les biens et drolts immobiliers désignés ci-aprés, dépendant d'un ensemble

immobllier sis & 67160 SCHLEITHAL, 1 impasse des Chétaigniers, édifié sur un
terrain cadastré :

Section [ N° FapLieUgit - T e | Surface -

40

262/125 Bitz 00 ha07a22ca

a savoir, des lots de copropriété suivants :

AU REZ-DE-CHAUSSEE :
LOT DE COPROPRIETE N° 2
Un appartement comprenant : un séjour avec une cuisine, (office), deux

chambres, une salle de bains, un W.C., un hall-dégagement avec placard, et un

balcon,

ainsique les :
160/1.000° des parties communes PC 1,
163/1.000° des parties communes PC 2.

AU PREMIER ETAGE
LOT DE COPROPRIETE N° 3
Un appartement comprenant : un séjour avec une cuisine (office), deux

chambres, une salle de bains, un W.C., un hall-dégagement avec placard et un

balcon,

ainsi que les :

160/1.000° des parties communes PC ,1
163/1.000° des parties communes PC 2,
277/1.000° des parties communes PC 3.

AUX COMBLES
LOT DE COPROPRIETE N° 6
Un appartement mansardé comprenant : un séjour avec une cuisine (office),

une chambre, une salle de bains, un W.C., un hall-dégagement avec placard et un

balcon,

06
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ainsi que les :

129/1.000° des parties communes PC 1,
132/1.000° des parties communes PC ,2
223/1.000° des parties communes PC 3.

AU SOUS-SOL

LOT DE COPROPRIETE N° 10

Le garage n° 4,

ainsi que les :

12/1.000° des parties communes PC 1,
12/1.000°des parties communes PC 2.

AU SOUS-SOL

LOT DE COPROPRIETE N° 11

Le garage n° 5,

ainsi que les :

12/1.000° des parties communes PC 1,
12/1.000°des parties communes PC 2.

AU SOUS-SOL
LOT DE COPROPRIETE N° 12
Le garage n° 6,

ainsi que les : ﬁ
12/1.000° des parties communes PC 1, D B \

12/1.000°des parties communes PC 2.
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AU SOUS-SOL

LOT DE COPROPRIETE N° 16

La cave n° 4,

alnsi que les :

2/1.000° des parties communes PC 1,
2/1.000°des parties communes PC 2.

AU SOUS-SOL

LOT DE COPROPRIETE N° 17

La cave n°® §,

alnsi que les :

2/1.000° des parties communes PC 1,
211.000°des partles communas PC 2.

AU 80US-SOL

LOT DE COPROPRIETE N° 18

La cave n® 6,

alnsl queles :

2/1.000° des partles communes PG 1,

A L’EXTERIEUR : les aires de stationnement
LOT DE COPROPRIETE, N° 22

Le parking n° 4,

ainsi que les :

3/1.000° des parties communes PC 1.

A L’EXTERIEUR : les alres de stationnement
LOT DE COPROPRIETE N° 23

Le parking n® 5, ) '

alnsi que les :

3/1.000° des parties communes PC 1.

A L’EXTERIEUR : les aires de stationnement
LOT DE COPROPRIETE N*® 24

i --Le parking- n__6-_:_.._.. S e e i e e o e i it en ¢t

ainsiqueles?
3/1.000° des parties communes PC 1.

- EVALUATIONS

1. Concernant les lots de copropriété n°® 2, 10, 16 et 22
La valeur en toute propriété est do: QUATRE VINGT

MILLE EURQS, ¢l ..cvueese — ereeenennenes 80,000,000 EUR
L'usufrult & dédulre réserva par le DONATEUR est évalué

T T T T T T T T "eu épard & son &ge A 50/1008mes, solt : QUARANTE MILLE= — — — — — — — — - T

i
|
\

BUROS, Gl cusanursscnsnisanas PP —— 40.000,00 EUR
soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de
QUARANTE MILLE EUROS ¢l .. ...40.000,00 EUR

2, Concernant les lots de copropriété n° 3, 11, 17 et 23
La valeur en toute propriété est de: QUATRE VINGT

MILLE EUROS, ci . — - -.50.000,00 EUR
Lusufruit a dédulra réservé par Ie DONATEUR est évalue,

eu égard a son age a 50/100emes, soit : QUARANTE MILLE

EUROS, ¢l ... rune ~-40.000,00 EUR
solt pour Ia NUE-PROPRIETE donnée une valeur de
QUARANTE MILLE EUROB ¢l wuusansomars .«.40.000,00 EUR
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AR




G

3. Concernant les lots de copropriété n° 6, 12, 18 et 24
La valeur en toute propriété est de: QUATRE VINGT

MILLE EUROS,; Cl sicusissiosssasunssnsnissssisssusnsussusnussonsosasasinnnnanssusssasnisssssaarnsss 80.000,00 EUR
L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR est évalug,

eu égard a son &ge a 50/100eémes, soit : QUARANTE MILLE

EUROS, C1....conucinmsiinuarisiisssssisssianssammnssasssinsssssissodisisnisionsanssssassnvanssnss -40.000,00 EUR
soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de
QUARANTE MILLE EUROS Ci ..ocncmsminssscssmniscsssmminonssimnmasinsssssssansss 40.000,00 EUR

ARTICLE DEUX

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis a
STRASBOURG (BAS-RHIN) (67100), Route d'Altenheim, figurant ainsi au
cadastre :

Section . |N° | Lieudit " o8 o0 e Surface o o5+ | Nature -
IN 7 route d'Altenheim 00 ha 15 a 49 ca sol
IN 6 Route d'Altenheim 00 ha 09 a 51 ca sol

a savolr des lots de copropriété suivants :

LOT DE COPROPRIETE N° 21

Au deuxiéme étage, un appartement comprenant : une entrée, une cuisine,
une salle de bains, un WC, deux chambres, un dégagement et un balcon,

ainsi que les :

- 202/10.000° des parties communes PC1.

LOT DE COPROPRIETE N° 37

Au sous-sol : la cave,

ainsi que les :

-4/10.000° des parties communes PC1.

LOT DE COPROPRIETE N° 60

Au sous-sol : le garage n° 5,

ainsi que les :

- 34/10.000° des parties communes PC1.

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de: QUATRE VINGT

MILLE EUROS; tlsmmmmmrrrsammrmmrmmmr s issssmmmeinas 80.000,00 EUR
L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR est évalué,

eu égard a son Age a 50/100émes, soit : QUARANTE MILLE

EUBROS. (G| isissipssssisssosississssnssisssmsinssmsssasssnservasssassnmnasnassssapmannsnmnmaunsasssosd -40.000,00 EUR
soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de
QUARANTE MILLE EUROS ¢Ci ....ccouenies B T 40.000,00 EUR

TOTAL DE LA DONATION CONSENTIE PAR
MONSIEUR HUBERT PAUL : CENT SOIXANTE MILLE EUROS,
C ciiciiisissssunivansasinsaninsquasseniveisussssusisnasssusssnniosussnsinnns s stsnssiaais duiussesnas suvsians 160.000,00 EUR

B — DONATION PAR MADAME ANNICK PAUL NEE BARTHOLOME
(BIENS PROPRES)

Madame Annick PAUL née BARTHOLOME, DONATEUR, fait donation
selon les modalités ci-aprés exprimées, & sa Fille, Mademoiselle Lou PAUL, et a son
Fils, Monsieur Tom PAUL, DONATAIRES, ce qui est accepté par leur Pére et
Représentant légal, comme sus indiqué, pour chacun & concurrence d'une moitié (1/2)
indivise et a tifre de biens personnels,

de la NUE-PROPRIETE pour y réunir Pusufruit au jour de son extinction, des

biens ci-apreés désignés. F ﬁ_,
AW




BIENS DONNES - DESIGNATION

ARTICLE UNIQUE
Las blens et drolts immobilllers désignés cl-aprés, dépendant d'un ensemble

immobllier sis & 67600 HAGUENAU, 7 rue du Préteur, édifié sur un terrain cadastré :

Beotlgh . [Nes Lot N e T et 0 FSUAGEL: L
EW 1151 Rue du Preteur n 7 00 ha 22 a 67 ca

A savolr, des lots de copropriété suivants ;

DANS LE BATIMENT G :

LOT DE COPROPRIETE N° 33

Au rez-de-chaussée : un appartement comprenant une entrée, un séjour avec
un salon et un coln gulsine, une salle de bains avec un WC, une chambre, un chauffe-
eau, une terrasse,

ainsi que les :

- 273/10.000&mes des parties communes PC1,
- 849/10.0008mes des parties communes PCS.

LOT DE COPROPRIETE N° 40

Au rez-de-chaussée : un erisemble comprenant lo garage n® 1 et la cave n® 1,
ainsi que les :

~ 33/10.000émes des parties communes PC1,

. EVALUATION
La valeur en toute propriété est de: CENT DIX MILLE
EUROS, ci . PR «110.000,00 EUR
L’usufrult a dedulre résarvé par Ie DONATEUR est évalué
eu égard & son dge a 60/1008mes, soit : VINGT MILLE EUROS, ci.....-66.000,00 EUR
solt pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de
QUARANTE QUATRE MILLE EUROS - [FO——— 44 000 00 EUR

~ C —DONATION PAR MONSIEUR ET MADAME HUBERT PAUL -
~ ANNICK NEE BARTHOLOME (BIENS COMMUNS)

~— - NMonsfeur et~ Madame Hubert -PAUL-= Annlck née: BARTHOLOME,

DONATEURS, font donation selon les modalités ci-aprés exprimées, a leur Fille,

Mademoiselle Lou PAUL, et 4 leur Flls, Monsieur Tom PAUL, DONATAIRES, pour

chacun & concurrence d'une moitié (1/2) indivise et a titre de biens personnels, ce qui
est accepté ;

- pour les blens donnés. par Monsieur Hubert PAUL, par leur Mére et

Représentante légale, comme sus indiqué,

- gt pour les blens donnés par Madame Annick PAUL née BARTHOLOME,
par leur Pére et Représentant légal, comme sus indiqué,

de la NUE-PROPRIETE pour y réunir I'usufruit au jour de son extinction, des
biens et droits moblllers cl-aprés désignés :

BIENS DONNES — DESIGNATION

ARTICLE UNIQUE

LA _NUE-PROPRIETE de QUARANTE-HUIT (48) parts sociales
numérotées de 53 a 100 inclus, entidrement libérées, de la soclété dénommée
« 267 PAUL », soclété civile immobilidre au capital de 100,00 €, dont le sidge est
3 SCHLEITHAL (67160), 269 rue Principale, ldentifiée au Registre du Commerce
et des Sociétés de STRASBOURG, sous le numéro 880 689 138. fQ m
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EVALUATION DES PARTS SOCIALES

Les parties conviennent d’évaluer 'ensemble des CENT (100) parts sociales
de la société dénommée « 267 PAUL » pour la somme globale de QUARANTE-CINQ
MILLE EUROS (45 000,00 EUR).

La valeur en tout propriété des QUARANTE-HUIT (48)

PARTS SOCIALES objets des présentes est de VINGT ET UN
WILLE SIX.CENTS EUROS; Gl vinenssmssrmmmmssssvnsssmmmemisonmmamranssspenss 21.600,00 EUR

. Pusufruit bénéficiant a Monsieur Hubert PAUL est évalue,
eu égard & son age, a 50/100&mes et porte sur la molitié (1/2) des
biens donnés, soit : CINQ MILLE QUATRE CENTS EUROS, ¢i ............. 5.400,00 EUR

. lusufruit bénéficiant a Madame Annick PAUL née
BARTHOLOME est évalué, eu égard a son age, a 60/100émes, et
porte sur la moitié (1/2) des blens donnés, soit: SIX MILLE

QUATRE CENT QUATRE-VINGTS EUROS, Ci ...c.cccocvcvvveeniininiinininiine, 6.480,00 EUR
soit pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur nette

de NEUF MILLE SEPT CENT VINGT EUROS, Gi ......ccoovviiiiinnenniniiins 9.720,00 EUR
provenant :

- de Monsieur Hubert PAUL a hauteur de 5.400,00 €,
- de Madame Annick PAUL née BARTHOLOME a hauteur de 4.320,00 €.

CONDITIONS RELATIVES A LA TRANSMISSION DE TITRES DE SOCIETE

Le DONATAIRE, par son Représentant é&s-qualités, déclare avoir
connaissance des statuts régissant les titres de société donnés, et en avoir une copie
en sa possession. Le droit de vote s’exercera conformément aux statuts ou, a défaut,
conformément 2 la loi si les statuts n'étaient plus a jour de dispositions impératives.

Ces statuts ont été établis par acte regu par le notaire soussigne, le 26
novembre 2019, enregistre.

La société a pour objet : 'acquisition par voie d’achat ou d’apport, I'acquisition
en état futur d’achévement ou achevés, la propriété, la mise en valeur, la
transformation, la construction, I'aménagement, I'administration, la location de tous
biens et droits immobiliers pouvant constituer I'accessoire, I'annexe ou le complément
des biens et droits immobiliers en question, et notamment de l'immeuble sis a
SCHLEITHAL (67160), 267 rue Principale.

Le tout, soit au moyen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de 'octrol, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties,
notamment hypothécaires, & des opérations conformes au présent objet civil et
susceptibles d’en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

La société est actuellement sous la gérance de Monsieur Hubert PAUL.

Le capital social intégralement libéré est réparti entre les membres de la
société de la fagon suivante :

- Monsieur Hubert PAUL est titulaire de 50 parts soit 50,00 % du capital ;

- Monsieur Gérard PAUL est titulaire de 50 parts soit 50,00 % du capital ;

Lesdits statuts n'ont subi aucune modification & ce jour, et la durée de la
société expire le 19 janvier 2119.

Agrément :

Les statuts de la société prévoient un agrément préalable dans I'hypothése
suivante :

« Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'apres la signification ou
l'acceptation prévues par I'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de
mutation ou d'un original s'il est sous signature privée.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable a I'unanimité des associés ».

Le consentement unanime des associés est par conséquent requis pour la

présente donation. r k\.
AP AA- )
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Par conséquent, aux présentes, est intervenu et & comparu :

Monsleur Gérard PAUL, mécanicien d'entretien, demeurant &
SCHLEITHAL (67160), 269a, Rue Principale,

né 4 WISSEMBOURG (67160), le 23 février 1964,

ayant conclu avec Mademoiselle Emlllenne KLIEBER un pacte civil de
solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 7 mars 2014, enregistré au
greffe du Tribunal d'nstance de HAGUENAU {Bas-Rhin), le 17 mars 2014, contrat non
modiflé depuis lors,

de nationalité frangelse,

résident au sens de la réglementation fiscale.

laquel, avec Monsleur Hubert PAUL, susnommé et comparant,

aglssant en leur qualitd de seuls associés de la Soclété dénommee « 267
PAUL » susvisée,

déclarent expressément consentir 4 la présente donation et donner leur
agrément au présent transfert de la nue-propriété des parts soclales.

Publication :
Un extralt du présent acte sera déposé au Registre du Commerce et des
Soclétés du Tribunal Judicialre de STRASBOURG par les soins du nofaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations o

La mutation n'est opposable 4 Ja soclété quautant qu'elle ul aura été signifiée
par acte d’'Hulssler de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

La mutation he sera pas opposable aux tlers qu'aprés dépdt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de I'acte de mutation.

Compatution du Gérant de la soclété —~ Dispense de signification :

, Monsleur Hubert PAUL, susnommé comparant, agissant en sa qualité de
Gérant de [a Société dénommée « 267 PAUL » susvisée, déclare expressément, au
nom et pour le compte de ladite soclété, la présente donation comme valablement
signifiée conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code clvil.

Le gérant déclare que les parts ci-dessus appartiennent bien aux
DONATEURS et qu'elles sont libres de tout nantissement ou promesse de
nantisserment.

D ~ DISPOSITIONS COMMUNES

e e s ORIGINES DE PROPRIETE - -

1. Concernant les hiens donnés par Monsieur Hubert PAUL

a) Concernant les biens sis 8 SCHLEITHAL

Lesdits biens sont Inscrits dans le Livre Foncier de SCHLEITHAL, au nom de
Monsieur Hubert PAUL,, a titre de biens propres.

e i e L O G BTENE PrECISO @ga_[grgerlmg-'il-._n-’-.y.-_a-pas.de..régIement..amiable..en cowrs..

= = = = == === - == {larestdovenu propiistalré -pour-lul-avoir-été-attribués-aux-termes-d'un-acte—
contenant réglement de copropriété et partage, regu par Maftre Isabelle KUHN-
MAGRET, alors notaire 8 LAUTERBOURG, le 28 novembre 1996.

Antérleurement, le terrain d'assiette de I'immeuble & présent y édlfié étalent la
propriété de Monsieur Hubert PAUL, pour une moitié (1/2} indivise en biens
personnels, et de Monsieur et Madame Gérard PAUL - Mireille née SCHIMPF, pour
Pautre moitié (1/2) Indivise en communauté de biens. Le drolt de propriété découlait
d'un acte de vente regu par Maftre Isabelle KUHN-MAGRET, alors notaire a
LAUTERBQURG, le 2 mal 1996 (Répertoire n° 766),

Concernant les biens sis 8 STRASBOURG

lesdits blens sont inscrits dans le Livre Foncier de STRASBOURG, au nom
de Monsleur Hubert PAUL, a titre de biens propres.

Il en est devenu propriétaire aux termes d'un acte de donation regu par ie
notaire souasigng, le 16 décembre 2020,

Pour plus de précisions concernant les origines de propriété, référence est

? G falte aux annexes des Livres Fonclers concernés. > )
e 4
‘ gR-
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2. Concernant les biens donnés par Madame Annick PAUL née
BARTHOLOME

Lesdits biens sont inscrits dans le Livre Foncier de HAGUENAU, au nom de
Madame Annick PAUL née BARTHOLOME, a titre de biens propres.

Elle en est devenue propriétaire aux termes d'un acte de vente, regu par
Maitre Isabelle KUHN-MAGRET, alors notaire & LAUTERBOURG, le 26 novembre
2007.

3. Concernant les parts sociales de la SCI 267 PAUL données par
Monsieur et Madame Hubert PAUL —~ Annick née BARTHOLOME

Il est rappelé que les parts sociales objets de la présente donation ont été
attribuées a Monsieur Hubert PAUL, pour le compte de la communauté de biens
existant entre lui et son épouse, Madame Annick née BARTHOLOME, en
rémunération de l'apport en numéraire effectué par lui a la société lors de sa
constitution, le 26 novembre 2019.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

1. Concernant les biens donnés par Monsieur Hubert PAUL
a) Concernant les biens sis 8 SCHLEITHAL

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre Isabelle
KUHN-MAGRET, alors notaire 8 LAUTERBOURG, le 28 novembre 1996 (RN°® 1139).

b) Concernant les biens sis 8 STRASBOURG

L'ensemble immaobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu le 24 mars 1981.

Un réglement de copropriété modificatif a été établi le 9 novembre 1981.

2. Concernant les biens donnés par Madame Annick PAUL née
BARTHOLOME

Le réglement de copropriété et état descriptif de division a été établi par
Maitre Jean-Marie BORNERT, alors notaire a HAGUENAU, le 14 février 1989.

SITUATION HYPOTHECAIRE ET AUTRE

1. Concernant les biens donnés par Monsieur Hubert PAUL

a) Concernant les biens sis 8 SCHLEITHAL
Lesdits biens et droits immobiliers sont libres de toutes inscriptions de

prividge, d’hypothéque ou de charges quelconques au Livre Foncier dont ils
dépendent, a I'exception des inscriptions suivantes, savoir :

18 a0t 1994 : 1) Restriction au droit de disposer 2) Droit & la résolution de la
vente en cas de non-exécution de fobligation de construire au profit de la Commune
de SCHLEITHAL, conformément a I'acte du 6 juin 1994 (Annexe 46)

Ces droits découlent d'un acte de vente regu par Maitre Edmond GRESSER,
alors notaire & LAUTERBOURG, le 6 juin 1994 (RN° 7014). Les stipulation y
afférentes sont ci-aprés littéralement reproduites, a savoir :

« B. CONDITIONS SPECIALES DU LOTISSEMENT

L'acquéreur, en se soumettant a l'exécution forcée immédiate, s'oblige
expressément & respecter l'intégralité des clauses, charges et conditions contenues
dans les documents contractuels sus-visés, & savoir :

- l'arrété préfectoral d'autorisation de lofir,

- le certificat autorisant la vente des lofs,

- le reglement d'urbanisme,

- Je cahier des charges,

desquelles clauses, charges et conditions il déclare avoir pris connaissance
préalablement a la signature des présentes.

Il s'oblige & construire sur le terrain acquis, une maison & usage d'habitation,
conforme aux régles établies, dans un délai de deux (2) ans a compter de ce jour.

En cas de non construction dans ce délai, I'acquéreur devra rétrocéder a la
Commune le terrain acquis, au prix de la présente acquisition, et sans intéréts,

@ @ déduction faite des frais de la vente.
VA
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De méme, le terrain acquis e pourra étre revendu avant que la construction
envisagée ne soit terminée, ef que le permis d'habiter ne solt délivré, o tout sauf
acoord préalable de Monsieur le Maire de la Commune de SCHLEITHAL. [

Cette clause ne seraif toutefols pas applicable en cas de vente de limmeuble
dans le cadre d'une procédure d'exdoution forcée immobiliére.

En garantle du respect de la présente obligation, le terrain présenfement
vendu sera grevé d'une restriction au droit de dis-poser ainsi que du droit @ la
résolution de la présente venfe, lesquels droits seront inscrits au Livre Foncier de
SCHLEITHAL.

lis ne préjudicieront pas aux droits consentis sur fimmeuble en vie de ‘
I'6diffcation de la malson que Facquéreur se propose de construire. l

-Linscription de la restriction au droit de disposer ainsi que du drolf a la :
résolution est requise au Livre Foncler, mals le vendeur s'obfige & consentir antériorité !
de rang au profit des hypothdques & prendre par f‘acquéreur en vue du financement X
des fravaux de consfruction, i

Le vendeur donne tous pouvoirs a : :

Madame KETHEL Yolande,

Madame FUMQLEAU Doris,

Secrélalres en [Etude de Maltre GRESSER, demeurant & 67630

1

sttt 1 28 11 1997 Restriction._au_.droit_de_disposer..en..garantie.d’un_pacte. de.__. .. .

—LAUTERBOURG; avec faculté d'agirensemble-ou-séparément,-a-l'effet-de-consentlr— — ——-—
* cette antérionts de rang dans les aotes hypothécaires ou aulres & intervenit. - ;
Les droits ci-dessus pourront 8tre radiés sur simple requéte formulée a l'appul
de la déclaration d'achévement des travaux. »
Demeurent ci-jointes et annexées les caples des documents suivants, a
savoir :

Commune de SCHLEITHAL,

- de la déclaration d’achdvement de la totalité des travaux concernant ledit
permis de construire depuis le 15 septembre 1997, datée du 30 octobre 1997 ef regue
en la Maitie de SCHLEITHAL, le 31 octobre 1897, ' ‘ ‘

En conséquence, la radiation de la restriction au droit de disposer et du droit &
la résolution de la vente en cas de non-exécution de I'obligation de construire, précités
et bénéficiant & la Commune de SCHLEITHAL, est requise dans le Livre Foncier de
SCHLEITHAL.

|

- du permis de construlre n°® 67 451 96 WQ005, délivré par le Maire de la :
|

|

|

~ préférence au profit de: a) PAUL Gérarg, né le' 23 février 1964, électromécaniciena —
SCHLEITHAL b) SCHIMPF Mireille épouse de PAUL Gérard, née le 16 sepfembre
1967, secrétaire & SCHLEITHAL, conformément & lacte du 28 novembre 1996 ,
(ADNOXE-28)- -~ o e e
Ce pacte da préférence a éé constitué aux termes de |'acte précité, regu par E
Maitre Isabelle KUHN-MAGRET, alors notaire 4 LAUTERBOURG, le 28 novemnbre '
1998 (RN° 1139). Les stipulation y afférentes sont cl-aprés littéralement reproduites, a
savoir ;
« STIPULATIONS PARTICULIERES - PACTE DE PREFERENCE

Q G‘ 6gatairas seront fenus des mémes obligations.

-~ — - Danslesconventions quivontsuivee: — -~ — — — — — ==

1) le terme de "promettant” désignera !

Monsieur et Madame Gérard PAUL / Mireille née SCHIMPF,

Monsleur Hubert PAUL,

2) et le terme de "bénéficiaire” désignera :

Monsleur et Madame Gérard PAUL / Mirellle née SCHIMPF,

Monsleur Hubert PAUL.

Au cas oi le promettant décideralt de vendre, il s'engage & égalité de
conditions, de prix ef de modalités de palement, & donner la préférence au
bénéficiaire.

Le droif de préférence ainsi conféré jouera quelle que soit la forme de la
vente, do gré & gré ou aux encheres publiques. lf s'appliquera méme en cas de vente
par fractions et 3 foutes celles-ci,

L'sngagement pris par le promettant expire le 28 novembre 2026,

£n cas de déods du promettent avant expiration de ce délai, ses héritiers ou

A da- po&
QM. A




QG

11

Le droit de préférence ci-dessus conféré est strictement personnel au
bénéficiaire et par conséquent incessible et infransmissible.

Le promettant devra notifier, par acte extra judiciaire ou letire recommandée
avec accusé de réception, I'un des originaux ou une copie de l'offre d'achat du tiers
amateur au bénéficiaire qui disposera d'un délai franc de frente jours pour faire
connaitre dans les mémes formes au promettant s'il entend faire usage de son droit
de préférence. L'acte de vente notarié devra étre signé au plus tard dans le délai de
quinze jours francs qui suivra la date de réception par le promettant de I'accord du
bénéficiaire. Si cette vente n'était pas régularisée dans le délai du fait du bénéficiaire,
fe promettant serait délié définitivement de tout engagement envers lui et pourrait
disposer librement des biens grevés du pacte de préférence méme si la vente non
réalisée ne portait que sur une fraction de ces biens.

Dans la mesure ou le bénéficiaire serait susceptible d'invoquer les
dispositions de la loi du 13 juillet 1979 relative & la protection des emprunteurs dans le
domaine immobilier, le bénéficiaire devra indiquer s'il recourt & un prét. Dans la
négative, il devra compléter son acceptation de la mention manuscrite prévue par
l'article 18 de ladite loi et, dans ['affirmative, tous ses engagements seront soumis a la
condition suspensive de l'obtention de ce prét. Faute par lui de satisfaire a ces
conditions, sa réponse serait considérée comme nulle et non avenue. Il en serait de
méme si la condition sous laquelle serait passé I'acte venait & défaillir. Dans les deux
cas, le promettant serait délié de tout engagement & I'égard du bénéficiaire et pourrait
disposer a sa guise des biens ci-dessus désignés.

En vue de garantir l'exécution du présent pacte de préférence, les parties
consentent et requiérent l'inscription & charge des biens, objet de ce pacte, d'une
restriction au droit de disposer pour la durée que le notaire indiquera dans sa
requéte. »

Ce pacte de préférence ne fait pas obstacle & la présente donation et restera
maintenu dans le Livre Foncier de SCHLEITHAL.

b) Concernant les biens sis a STRASBOURG
Lesdits biens et droits immobiliers sont libres de toutes inscriptions de

privilége, d'hypothéque ou de charges quelconques au Livre Foncier dont ils
dépendent, a I'exception des inscriptions suivantes, savoir :

Date de dépdt: 17 décembre2020 : 1) Interdiction d'aliéner 2) Interdiction de
mettre en communauté 3) Droit 8 la révocation au profit de Monsieur Aloyse Francis
PAUL, né & SCHLEITHAL (67160), le 29 janvier 1932, et de Madame Rose Anne
Marie HINDELANG, née 8 MAGNAC-LAVAL (87190), le 17 avril 1940, conformément
a l'acte du 16 décembre 2020.

Concernant cette derniére inscription, aux présentes et a I'instant méme sont
intervenus et ont comparu :

Monsieur Aloyse Francis PAUL, retraité, et Madame Rose Anne Marie
HINDELANG, sans profession, son épouse, demeurant ensemble a
SCHLEITHAL (67160), 269 rue Principale,

nés, savoir :

Monsieur PAUL, 4 SCHLEITHAL (67160), le 29 janvier 1932,

Madame PAUL, &8 MAGNAC-LAVAL (87190), le 17 avril 1940,

mariés a la Mairie de SCHLEITHAL (67160), le 20 mai 1960, sous le régime
de la communauté de biens meubles et acquéts, a défaut de contrat de mariage
préalable, ce régime matrimonial n‘ayant pas fait 'objet de modification,

tous deux de nationalité frangaise,

résidents au sens de la réglementation fiscale,

lesquels, connaissane prise des présentes, tant par eux-mémes que par la
lecture et les explications que leur a fourni le notaire soussigné, déclarent
expressément consentir & la présente aliénation par voie de donation, voulant
toutefois que Iintégralité de leurs droits soient maintenus dans le Livre Foncier de
STRASBOURG.

K 4z PR
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2. Concernant les_ biens donnés par Madame Annick PAUL née
BARTHOLOME

Lesdits biens et drolts Immobiliers sont libres de toutes inscriptions de
priviége, d'hypothdque ou de charges quelconques au Livre Foncler dont ils
dépendent.

'CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La présente donatlon est faite par lo DONATEUR en avancement de part
successorale,

Les parties précisent qu'elles n'entendent apporter aucune dérogation aux
régles légales relatives au rapport 4 falre par le DONATAIRE 4 raison de la présente
donation, conformément aux dispositions de l'article 860, alindas 1 et 2, du Code civil.

MAINTIEN DE L'INDIVISION

Du consentemnent de toutes les parties, les blens immobiliers cl-devant
désignés, attribués pour une part indivise & chacun de Mademoiselle Lou PAUL et de
Monsieur Tom PAUL, ne feront pour le moment 'objet d'aucune attribution privative et

~ blenis chiacun pour la patt tndivise indiquée cldevant en nue-propriété:

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, lo DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté ou société
d'acquéts présente ou & venir du DONATAIRE que ce soit par marlage ou remariage
subséquent ou changement total ou partlel de régime matrimonial.

(I en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendralent & leur étre subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de [utllité et des formes du remplol visé & Particle 1434 du Code civll.

Cette clause d’exclusion ast limitée 4 la durée de vie du DONATEUR.

T T I T GLAUSE D'EXCLUSION DE LYINDIVISION PAGSIMONIALE. — =
A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
axige que le ou les BIENS présentement donnés restent exc!us de toute indivision
- pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES:—-— - - :
il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraierlt a ieur étre
subrogés.
Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

demeureront doric en Indivislormsntre tes donatalres; qui-seront-copropriétaires-de-ces— ——i—

—=—=—=—=—=—==—=—==——RESARVE DU DROIF DERETQUR-———=—=—=—=—=—=——

Le DONATEUR se réserve expressément le droit de retour sur e BIEN
présentamant donné, conformément & Particle 981 du Code oivil pour les cas oG, de

sof vivant ;
. le DONATAIRE ot tous ses descendants, quelle que soit forigine de
la filiation, viendraient & décéder avant lul,
. les descendants du DONATAIRE viendralent & étre exclus de la
succession du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou
d'indignité.

Le retour aura lieu de plein droit.

Le DONATEUR pourra, comme bon {ui semble, demander soit une exécution
en nature sur le BIEN donné soit une simple exécution en valeur.

Si le BIEN a été aliéné et que le DONATEUR a consenti & l'aliénation sans
8’ renonciation expresse & son droit de retour, celui-ci s'exercera en valeur,sur le prix de
@n. vente. il ne pourra pas s'exercer surles blens acquis en remplol.

QVV\JLP pm 1
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Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du
DONATAIRE, s'ils existent, donneront lieu & une indemnité au profit de sa succession
selon l'article 555 du Code civil troisieme alinéa.

INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR Iinterdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés & pelne de nullité de I'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord expres préalable.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec
réversion d'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de
prédécés de sa part, que l'interdiction susvisée solt également stipulée en faveur de
son conjoint la vie durant de ce dernier.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a 6té recueilli, ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus éfre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a l'aliénation.”

En conséquence, les parties et particulierement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu’aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre le tiers détenteur.

En outre, s’agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d’usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que I'interdiction susvisée soit également stipulée en faveur de son conjoint la
vie durant de ce dernier.

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mise en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, a peine de
nullité de l'acte et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable
dudit DONATEUR.

En outre, s’agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec
réversion d'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de
prédécés de sa part, que I'interdiction susvisée soit également stipulée en faveur de
son conjoint la vie durant de ce dernier.

ACTION REVOCATOIRE

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra éfre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants :

1° Si le donataire a attenté a la vie du donateur,

2° S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S'il lui refuse des aliments.” F R’
» 4 "
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ACTION REVOCATOIRE POUR GAUSE D'INGRATITUDE

Le PONATEUR se réserve expressément le drolt d'agir en révocation de la
présente donation pour cause d'ingratitude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles D65 et 967 du Code clvil.

lLes parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le Juge, n'a pas d'effet rélroactif, La révocation ne préjudicie ni aux
aliénations, nl aux slretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, 4 restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément & Farticle 958 du Code civil,

PROPRIETE - JOUISEANCE

Concernant I'ensemble des blens immobiliers :

Le DONATAIRE sera propriétaire du BIEN présentement donné & compter de
ce jour.

Le DONATEUR falt réserve a son profit, pour en jouir pendant sa vie, de
[usufruit du BIEN sus-désignsé.

En conséquence, le DONATAIRE en aura la jouissance & partir du Jour de

-survivant cl-aprés consentl... ... ...

PORTEE DE L'USUFRUIT ~ CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Le DONATEUR se réserve expressément l'usufruit du ou des biens donnés
sa vie durant.

En oultre, il constitue, sans contrepartie, sur le ou les biens qui lui sont propres
donnés aux présentes, un usufrult successif au profit de son conjoint 'il lui survit en
cette qualits, ce que le conjolnt accepte ainsi qu'il résulte du paragraphe relatant son
intervention.

Cet usufrult successif, ou de second rang, ne prendra effet qu'a la dissolution
du mariage par décés, succédant alnsi & l'usufiuit de premier rang que s'est réservé le
DONATEUR, et ce sans réductton et aux mémaes condltions.

En conséquence, lo DONATAIRE, bénéficialre aux termes des présentes de
la seule nue-propriéié, n'aura la jouissance du ou de ces blens, qu'au décés du

___DONATEUR ou de son conjaint 8'il lul survit en cette qualité.

successlf s'imputera sur les drolts [égaux du conjoint survivant dans la succession du

DONATEUR. Etant précisé que cette constitution donne ouverture, en application de
~__ Farticle 769 du Code clvil, 4 la faculté de conversion en rente viagére 4 la demande do

f'un des héritiers nus propriétaires ou du conjoint successible [ukméme.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF
Cet usufruit successif est présentement constitué & titre gratuit.

____l'extinction_de_cet usufrult,_respeactivement de Fusufruit successif au profit du conjoint

T Conformément aux_dispositions_de I'arficie~768-6 du Code Givil et asufiuit T T g gy

—————Au-décds-de-lusufruitier-de-premier—rang-si-fusufruitior—de-second-rang-lui——

survit, des drolts de mutations pourralent &tre dus par lui dans les six mois du décas
d'aprés la valeur fiscale du second usufruit. En sa quallté de conjoint, il bénéficle
néanmolns de I'exonération de droits de mutation figurant & l'article 796 0 bis du Cade
général des impdts, sous réserve que cette exonération soit toujours en vigueur au
moment du décés.

CAS DE REVOCATION DE LA CONSTITUTION D’USUFRUIT SUCCESSIF

La présente constitution d'usufrult successif sera révoquée de pleln droit par
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficlaire, sauf volonté coniraire du
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Efle sera également rendue caduque
en cas de décds du DONATEUR postérieur & une requéte ou demande en divorce ou
séparation de corps formée judiclalrement par f'un ou l'autre des époux. i en sera de
méme sl i décés est postérieur & la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par consentement mutuel.

mariage.

Q 6’ Elle est également révocable par le DONATEUR & tout ?m?ﬁ)endant le
t

) “
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CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont I'usufruit et la nue-
propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit :

° Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas

tenu de donner caution. Il veillera a leur conservation, il ne pourra en changer

la destination qu'avec l'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le

nu-propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de

tiers quelconques et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire

devra, pendant toute la durée de I'usufruit, respecter les droits de I'usufruitier.

° Assurance contre 'incendie :

L'usufruitier s'oblige a continuer I'assurance contre l'incendie et aufres risques

et 4 en payer lintégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont

avertis par le notaire soussigné de I'obligation qui leur est faite d'informer

l'assureur du démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il soit

expressément stipulé dans le contrat d'assurance gu’en cas de sinistre

I'indemnité versée par la compagnie soit affectée a la reconstruction du bien.

° Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s’agit, si le BIEN donné est

un immeuble bati, tous travaux de décors et d’embellissement dans la mesure

ol lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de I'immeuble, et ne sont

pas interdits par un réglement ou soumis & autorisation préalable.

L’extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre d’'indemnité au sujet desdits

travaux ni d'obligation de remise des lieux dans leur état primitif.

. Réparations :

Par dérogation aux dispositions de l'article 605 du Code civil, I'usufruitier

supportera en sus des réparations dites d’entretien les grosses réparations

telles que définies par I'article 606 du Code civil.

° Impots ef taxes :

L’'usufruitier acquittera jusqu’a I'extinction de 'usufruit les impbts, contributions

et charges de toute nature afférents au BIEN, tels que taxe d'habitation et

taxe fonciére.

CONDITIONS

Cette donation est faite, avec garantie de tous troubles, évictions et autres
empéchements quelconques et sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes auxquelles le DONATAIRE
sera tenu.

Il _prendra le BIEN dans I'état ou il se trouvera au jour de l'entrée en
jouissance.

Il fera son affaire personnelle, a compter du jour de I'entrée en jouissance, des
impdts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra étre assujetti,
ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par le DONATEUR.

Il devra continuer l'assurance contre lincendie et auires risques et en
acquitter exactement les primes. Il sera purement et simplement subrogé dans les
droits et obligations du DONATEUR a I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, qu'il
s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

Etant précisé que les ensembles immobiliers dont dépendent les biens et
droits immobiliers sis & a 67160 SCHLEITHAL, & 67500 HAGUENAU et & 67100
STRASBOURG, objets des présentes, sont assuré par les soins, pour chaque
immeuble, du syndic de copropriété.

CONDITIONS PARTICULIERES - COPROPRIETE

En outre, la présente donation a lieu sous les charges et conditions insérées
aux réglements de copropriété sus-énoncés et a leurs éventuels modificatifs.

En conséquence, les donataires déclarent se soumettre sans réserve auxdits
réglements de copropriété et a leurs éventuels modificatifs et s'obliger 2 les respecter

r
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Spécialement, ils s'engagent & acquitter au Jour de la jouissance desdits
biens, la quote-part des dépensas communes de I'lmmeuble.

Afin de rendre opposable aux syndlcats de copropriétaires le transfort de
propriété résultant des présentes et pour permettre aux syndics de tenir a jour la liste
des copropriétaires prévue par 'artlcle 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,
les présentes seront notifiées sans délal par les solns du notalre soussigné aux
syndics en conformité des dispositions de article & du décret sus visé.

Les DONATEURS informent les DONATAIRES que les syndics actuels des
copropriétés, sont, savolr .

- en oe qui concerne les biens sis 4 67160 SCHLEITHAL : Monsieur Gérard
PAUL, demeurant & 67160 SCHLEITHAL,, 269a, Rue Princlpale,

- en ce qui concerne les blens et droits Immoblliers sis & 67100
STRASBOURG : SERMACO [MMO a 57200 SARREGUEMINES, 13 place du
Marcghé,

- en ce qui concerne les biens et droits immobiliers sis & 67600 HAGUENAU :
BITZ INMOBILIER & 87500 HAGUENAL, 12 route de Wintershouse.

Répattition des pouvojrs
Les DONATAIRES, nus-propriétaires des blens en copropriété a eux donnés,

donnent par les présentes tous pouvolrs, aux DONATEURS; Monsieur et Madame— — — -

Hubert PAUL = Annick néeé BARTHOLOME, usufruitiers, et au survivant d'sux, a
leffet de prendre part 3 toutes assemblées générales, ordinalres ou extraordinaires.
De plus, de convention expresse enire 1o parties, usufruitier aura seul droit de vote
aux assemblées générales, qu'elles solent ordinaires ou extraordinaires, et ce pour
toutes décislons a prendre.

En contrepartle, l'usufruitier palera toutes les charges de la copropriété quelle
que soit leur nature.

SERVITUDES

Le DONATAIRE souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues qul peuvent et pourront grever lo BIEN, sauf & s'en
défendre et & profiter de celles actives, le tout, s'll en existe.

L. DONATEUR déclare :

° ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de

. qu'a sa connaissance, l| n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
Joulssance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
7 g sitiation naturelle et environnementale des lleux et de l'urbanisme. - - o

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le DONATEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

T jouissance speciale qul s seraient pas relatés aux présentes, - T T T

P.

AT

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ~ EXEMPTION

La donation ne donne pas ouverturs au droit de préemption urbain, la
donation étant consentie & un parent ou a un allié défini par l'article L 213-1-1 du
Code de l'urbanisme,

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME - DISPENSE DE PRODUCTION DE
DOCUNMENTS D'URBANISME

Le DONATAIRE reconnait que, bien qu'averti par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, Il a
néanmoine demandé |'établissement de l'acte sans leur production, déclarant s'dtre
jul-méme renseigné des dispositions en vigueur.
Il est précisé que cette clause n'exondre pas le DONATEUR de son devoir de
G”délivrer au DONATAIRE une information compléte. /

AP -4
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FISCALITE

DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures
Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation au DONATAIRE,
sous quelque forme que ce soit, au cours des quinze années antérieures a ce jour.

Evaluation

Les parties déclarent que les biens donnés ont une valeur nette donnée de
DEUX CENT TREIZE MILLE SEPT CENT VINGT EUROS (213720,00 EUR), soit
pour chacun des donataires une valeur de CENT SIX MILLE HUIT CENT SOIXANTE
EUROS (106 860,00 EUR), provenant pour chacun :

- du Pére Donateur a concurrence de 82.700,00 €,

- et de la Mére Donatrice, a concurrence de 24.160,00 €.

Abattements

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier, des abattements fiscaux prévus
aux articles 777, 779, 790, 793 et suivants du Code général des impdts, dans la
mesure de leur applicabilité aux présentes.

CALCUL DES DROITS DE MUTUATION A TITRE GRATUIT

BIENS DONNES PAR Nr Hubert PAUL

Donation a Mlle Lou PAUL - Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de !'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 82.700,00 EUR
- Abattement légal disponible 100.000,00 EUR
- Base taxable Néant

Donation a Mr Tom PAUL - Absence de droits :
Compte tenu de la valeur transmise et de l'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génere pas de droits.

- Valeur regue 82.700,00 EUR
- Abattement légal disponible 100.000,00 EUR
- Base taxable Néant

BIENS DONNES PAR Mme Annick PAUL née BARTHOLOME

Donation a Mile Lou PAUL - Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de I'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 24.160,00 EUR
- Abattement légal disponible 100.000,00 EUR
- Base taxable Néant

Donation a Mr Tom PAUL - Absence de droits :
Compte tenu de la valeur fransmise et de [l'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 24.160,00 EUR
- Abattement légal disponible 100.000,00 EUR
- Base taxable Néant

ENREGISTREMENT - TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement.
La taxe de publicité fonciére est la suivante :

P.G AF%# . B R
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Montant a payer
204 000,00 x060% = [1224,00
1224,00 x237% = [29,00
TOTAL | 1253,00

PLUS ~ VALUES IMMOBILIERES

l.e notaire soussigné a averti les parfies de la réglementation actuellement
applicable en matiére de plus-values immoblliéres en cas de vente.

LIVRE FONCIER

Les parties requiérent :
1) Au livre fongigr de SCHLEITHAL :

a) la transcription de la propriété du BIEN donné au nom des
DONATAIRES, 4 savoir :

Mademoiselle Lou PAUL, & concurrence t’une moitié (1/2) Indivise, en
biens personnels,
Monsieur_Tom_PAUL, a concurrence_de_Pautre moitié (1/2) Indivise, en

. biens personnels..

b) linscription a charge du B!EN des réserves stipuiées au présent acte :

- drolt de retour conventionnel au profit de Monsieur Hubert PALL,

- interdiction de mettre en communauté ou en idivision pacsimonlale, au profit
de Monsieur Hubhert PAUL,

~ interdiction d’aliéner et d'hypothéquer, droit & l'action révocatoire, au profit
de Monsieur Hubert PAUL. &f de Madame Annick PAUL née BARTHOLOME,

- usufruit au profit de Monsieur Hubert PAUL, respectlvement de son
conjoint, Madame Annick née BARTHOLOME, en cas deo prédéces de Monsieur
Hubert PAUL,

¢) la radlation de la restriction au drolt de disposer et du drolt & la résolution
de la vente en cas de non-exécution de I'obligation de construire, bénéficiant a la
Commune de SCHLEITHAL, en exécution de ce qui précéde.

2} Au livre foncier de STRASBOURG :
al la transcrlgtlon de la propriété du BIEN donné au nom des

Mademoiselle Lou PAUL é concurren(;e d'une mcutié (1!2) !ndwise, en
biens personnels,
Monsieur Tom PAUL, & concurrence de I'autre moitié (1/2) indivise, en

~ biens personnels,

b) Vinscription & charge du BIEN des réserves stipulées au présent acte :

- drolt de retour conventionnel au profit de Monsleur Hubert PAUL,

~ interdiction de mettre en communauté ou en idivislon pacsimoniale, au profit
de Monsleur Hubert PAUL,

“"DONATAIRES, & savolr:i— — - - ey

————interdiction-d:alldner-et-d’hypothéquer,-drolt-3-'action-révocateire,-au-profit———
de Monsieur Hubert PAUL et de Madame Annick PAUL née BARTHOLOME,

- usufrult au profit de Monsleur Hubert PAUL, respectivament de son
conjaint, Madame Annick née BARTHOLOME, en cas de prédécés de Monsieur
Hubert PAUL.

2) Au llvre foncler de HAGUENAU :

a) la transcription de la propriété du BIEN donné au nom des
DONATAIRES, & savolr :

Mademoiselle Lou PAUL, a concurience d’une moitié (1/2) indivise, en
biens personnels,

Monsieur Tom PAUL, & concurrence de Pautre molitié (1/2) Indivise, en
biens personnels.

b) I'ingeription & charge du BIEN des réserves stipulées au présent acte :

- droit de retour conventionnel au profit de Madame Annick PAUL née
BARTHOLOME,

G - Intardiction de metire en communauté ou en idivision pacsimoniale, au profit
de Mada

‘AL

me Annick PAUL née BARTHOLOME, f Kl
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- interdiction d'aliéner et d’hypothéquer, droit a I'action révocatoire, au profit
de Madame Annick PAUL née BARTHOLOME et de Monsieur Hubert PAUL,

- usufruit au profit de Madame Annick PAUL née BARTHOLOME,
respectivement de son conjoint, Monsieur Hubert PAUL, en cas de prédécés de
Madame Annick PAUL née BARTHOLOME.

Les parties renoncent & la notification prescrite par la loi contre délivrance
d'un certificat d'inscription au notaire soussigné.

D’un commun accord, dans I'hypothése ol des inscriptions seraient prises en
garanties de droits viagers stipulés aux présentes, elles pourront étre radiées sur
simple présentation d'un acte de décés du ou des bénéficiaires.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou
3 tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de
faire dresser et signer tous actes complémentaires modificatifs ou rectificatifs des
présentes, pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

PUBLICATION - MODIFICATION DES STATUTS DE LA SCI « 267 PAUL »

En raison de la présente cession par voie de donation entre vifs des parts
sociales, et de son acceptation par les DONATAIRES, les statuts de la société, et
notamment l'article desdits statuts relatif au capital social, sont modifiés, la nouvelle
rédaction dudit article étant la suivante :

« CAPITAL

Le capital social est fixé & la somme de : CENT EURQS (100,00 EUR).
Il est divisé en 100 parts, de UN EURO (1,00 EUR), chacune, numérotées de
1 a 100 et attribuées aux associés comme suit :

1°) Monsieur Gérard PAUL :
LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) parts sociales, numérotées de

T BIODTHCIIS . e reomssnoresasasannsnsssanssmsasasnnssssans snsassndo ions ORI U TR R AV eI WA 50 parts
2°) Monsieur Hubert PAUL :
LA PLEINE PROPRIETE de DEUX (2) parts sociales, numérotées 51 et 52
T LN UTUE SNSRI SR> 2 parts

3°) Mademoiselle Lou PAUL :
LA NUE PROPRIETE de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, numérotées de

BB A TO TGS ... consenesssesrmonsersasennsmpanmammssassransmssmmmminnuedistass s indBhis simri R SRS IS RS AT0RS 24 parts

grevées du droit d'usufruit bénéficiant & Monsieur et Madame Hubert PAUL —
Annick née BARTHOLOME.

4°) Monsieur Tom PAUL :

LA NUE PROPRIETE de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, numérotées de
1l AT O0INCIIS s manmpr s TR R A AR R A 24 parts

grevées du droit d’usufruit bénéficiant & Monsieur et Madame Hubert PAUL —
Annick née BARTHOLOME.

Total égal au nombre de parts sociales constituant le capital100 parts. »

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

La publication des modifications des statuts seront effectuées dans un support
d'annonces légales et auprés du registre du commerce et des sociétés du Tribunal
Judiciaire de STRASBOURG par les soins du notaire soussigné aux frais des
DONATEURS.

A r R
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MODALITES DE DELIVRANGCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notalre rédacteur adressera, & l'attenfion du DONATAIRE, une cople
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notalre, ou.de son ayant droft.

Néanmoins, Je notalre leur adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si l'acte a été signé sur support papler, ou une
copie de l'acte electronlque s'l a été sngne sous cette forme.

Cet envoi se fera par courrie! & l'adresse du DONATAIRE qul a été utilisée
pour cofrespondre avec lui durant toute Ia durée du dossier.

EXECUTION FORCEE

Les partles se soumettent & Pexécution forcée immédiate dans tous leurs
biens meubles et immeubles, présents et & venir, conformément aux dispositions de
Particle L 111-56 ¢u Code des procédures civiles d'exécution, pour toute obligation
résultant des présentes.

Elles consentent aussl & la délivrance immédiate a leurs frais d’'une cople

exéc'utolre des- présentGS— —

FRAIS

Tous les frals, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséquences, notamment celles financldres dun redressement fiscal éventuel,
seront a la charge du DONATEUR qui s'y oblige.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOQI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui pourra se
falre délivrer, 3 ses frais, ceux dont It pourrait avoir besoin concernant le ou les blens
qui lui sont donnéds.

En sulte des présentes, la cotrespondance et le renvol des pléces aux parties
devront s'effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes comme constituant
leur domiclle aux termes de |z lol.

.. Chacune des patties s'oblige & commumquer au_notaire tout changement________

~ d'adresse et co- par lettre racommandée-avec demande-d' ‘avis deréception. - - - -

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs sultes, les parties font élection de

domicile en leurs domiclles respsctifs.

AFFIRWATION DE SINCERITE

= - Les parties affirment, sous les peines &dictées parlalol quele présent acte———

exprime l'intégralité de la valeur du ou des biens donnés, et elles reconnaissent avolr
&té informées par le notalre des sanctions fiscales et des peines correctionnelles
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences
civiles édictées par l'arficle 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné préclse qu'd sa connaissance l'acte n'est
madifié ou contradit par aucune contre-lettre.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les partles autorisent I'office notarial &4 détruire toutes pléces et documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celul-ci contlent I'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d'authenticité.

M 4 AT




.G

21
MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour I'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et |'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la

Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre

foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers

centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés,

Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

° les offices notarlaux participant ou concourant & I'acte,

e les établissements financiers concernés,

° les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

© le Consell supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production

des statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application

du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

o les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification

dans le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou

ayant fait l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrarisme. Ces vérifications
font l'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union

Européenne et encadré par la signature de clauses contractuelles types de la

Commission européenne, visant a assurer un niveau de protection des

données substantiellement équivalent a celui garanti dans ['Union

- Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander |'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L"Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante :
jeanmathieu.grosclaude@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contactées I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte 3 la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifiée.

o 4
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

l.es annexes, &'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établl sur support papler les piéces annexées a l'acte sont
revétuss dfune mentlon constatant cette annexe et signée du notalre, sauf sl les
feuillies de Yacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Sl Pacte est établl sur support électronique, la signature du notalre en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE gur vingi-deux (22) pages
Comprenant ’ Paraphes

- renvol approuvé @ Ye N
«blanc baré : Ve

- ligne entiére rayc'gw Me, alV ?@
- nombre rayé :W ? .
Ve -——a'l »

-mot rayé ; Me %

' Fait-et-passé-aux-lieu(x) jour(s),-mols-ef-an-ci-dessus.indiqués
Aprés lecture faite,-les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

A
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STATUTS MIS A JOUR
SUITE A LA DONATION DU 26 AVRIL 2023

Du 26 novembre 2019

Répertoire n°

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
« 267 PAUL »

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF,
LE VINGT SIX NOVEMBRE
A 67630 LAUTERBOURG (Bas-Rhin), 1 route du Rhin, en l'office du
notaire soussigné,
Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE, notaire a LAUTERBOURG (67630), 1
route du Rhin, soussigné,
arecu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A LA REQUETE DE :

1°) Monsieur Gérard PAUL, mécanicien d'entretien, demeurant a
SCHLEITHAL (67160), 269a, Rue Principale,

né a WISSEMBOURG (67160), le 23 février 1964,

ayant conclu avec Mademoiselle Emilienne KLIEBER un pacte civil de
solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 7 mars 2014, enregistré au
greffe du Tribunal d'instance de HAGUENAU (Bas-Rhin), le 17 mars 2014, contrat non
modifié depuis lors,

de nationalité frangaise,

résident au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsieur Hubert PAUL, technicien de maintenance, époux de
Madame Annick Valérie BARTHOLOME, demeurant a SCHLEITHAL (67160), 269
rue Principale,

né a WISSEMBOURG (67160), le 28 aolt 1969,

marié a la Mairie de SCHLEITHAL (67160), le 6 septembre 2008, sous le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, régi par les articles 1400 et
suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par le notaire
soussigné, le 25 aolat 2008, ce régime matrimonial n'ayant pas fait I'objet de
madification,

de nationalité frangaise,

résident au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Gérard PAUL est présent et comparant a I'acte.
- Monsieur Hubert PAUL, époux de Madame Annick Valérie BARTHOLOME,
est présent et comparant a 'acte.




PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

La société a la forme d’'une société civile régie par les dispositions du Titre IX
du livre lil du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La société a pour objet : I'acquisition par voie d’achat ou d’apport, Facquisition
en état futur d'achévement ou achevés, la propriété, la mise en valeur, la
transformation, la construction, 'aménagement, I'administration, la location de fous
biens et droits immobiliers pouvant constituer Faccessoire, 'annexe ou le complément
des biens et droits immobiliers en question, et notamment de I'immeuble sis a
SCHLEITHAL (67160), 267 rue Principale.

_.. Greffe auprés duquel la société est immatriculée. .

Le-tout,-soit-au-moyen-de-ses -capitaux-propres;-soit-au-moyen-de-capitaux— — — ——-
d'emprunt, ainsi que de I'octroi, & titre accessoire et-exceptionnel, de toutes garanties,
notamment hypothécaires, & des opérations conformes au présent objet civil et
susceptibles d'en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la sociéte.

ARTICLE TROISIEME ~ DENOMINATION

La dénomination sociale est : « 267 PAUL ».

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du

ARTICLE QUATRIEME ~ SIEGE

-—Le sidge social est fixé a : SCHLEITHAL-(67160), 269 rue Principale. - - - - o
I pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

T == — = — ARTICLE CINQUIEME~DUREE= - — - — - — ° - - - - - - 7 -

La société est constituée pour une durée de 992 années.

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER —~ APPORTS

Apports en numeéraire

Monsieur Gérard PAUL
La somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).




Cette somme sera libérée ultérieurement.

Monsieur Hubert PAUL
La somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).
Cette somme sera libérée ultérieurement.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 8 mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxieme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de 'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien
apporte.

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : cent euros (100,00 eur), provenant :
de
o de Monsieur Gérard PAUL a concurrence CINQUANTE EUROS (50,00
EUR), au titre de son apport en numeéraire,
e de Monsieur Hubert PAUL a concurrence de CINQUANTE EUROS
(50,00 EUR), au titre de son apport en numéraire.

CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de : CENT EUROS (100,00 EUR).
Il est divisé en 100 parts, de UN EURO (1,00 EUR) chacune, numérotées de
1 a 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

1°) Monsieur Gérard PAUL, qui accepte pour le compte de ses biens
personnels,

LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) parts sociales, numérotées de
1:8 50 INCIUS wermmsmmsmmsemsr s am e emss TS s SR T TS S T S S S 50 parts



2°) Monsieur Hubert PAUL qui accepte, pour le compte de ses biens

personnels,
LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) parts sociales, numérotées de
1 & 100 INCIUB. .....creevcrommmsosisnntassmmscissnnsssavansassunsnssnasassninsisninddabiARSHHHBTRTHSRERIIRRSS 50 parts
Total égal au nombre de parts soclales constituant le
OB <o s s 585085 855 S S SRS 3 A S S A A W 100 parts

Modifications : Suite a8 un acte de donation regu par Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE,
notaire a LAUTERBOURG (67630), le 26 avril 2023, I'article "Capital” ci-dessus a été modifié
comme suit :

« CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de : CENT EUROS (100,00 EUR).
Il est divisé en 100 parts, de UN EURQO (1,00 EUR), chacune, numérotées de 1 a 100 et
affribuées aux associés comme suit :
1°) Monsieur Gérard PAUL :
LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) paris sociales, numérotées de 1

,,,,, & 50 inclus .. wersasiaiieiin T DO DAITS
_)_Mons:eur Hubert PA UL
LA PLEINE PROPRIETE de DEUX (2) parts sociales, numérotees 51 et 52
JVOTUS .veviereseesrearonserennasonnssessmanmosintasssnarnssussassassses satsennsssassssnnsssnasasssshis nsoesdRiTHBHIAVIIFERTIRTHS 2 parts

3°) Mademoiselle Lou PAUL :
LA NUE PROPRIETE de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, numérotées de 53

B 7O INCIUS oot ecteeetireuiaiaasesebesiasr st aes e steeaseeasansanassanasanesssssisnssnnsrinnnsnnnanssnaansans 24 parts
grevées du droit d’usufruit beneﬁc:ant a Monsieur et Madame Hubert PAUL —
Annick née BARTHOLOME.

4°) Monsieur Tom PAUL :
LA NUE PROPRIETE de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, numérotées de 77
8 TOO OIS ..o settste sttt ren e n e s st s ar s aste s s sr s abas s saisssts s e s reasnnnens 24 parts

grevées du droit d’usufruit bénéficiant & Monsieur et Madame Hubert PAUL —
Annick née BARTHOLOME.
Total egal au nombre de parts sociales constituant le capital . .. 100 parts »

I 'ARTICLE TROISIEME _AUGMENTATION DU CAPI"'A-L - - 00 0T

Modalités

Le capltal peut en vertu dune déclsmn extraordmalre de Ia collectlwte des
associés éfre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires s ils n'ont pas | la qualité d’associés, devront,

- | mcorporatlon au capltal de tout ou partle des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles atiribuées gratuitement.




ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence l'attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts
concernées, les dispositions de I'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siege de la société par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou [l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d’entre eux a moins qu’elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence I'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE lll - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.
Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.



A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Personne protégée — Mineur ~ Majeur

Les associés mineurs ou majeurs sous futelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les auires associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
I'excédent éventuel du passif social attaché aux parls sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre I'associé personne protégée.

o b o e e e i _j_TD_émembrement_.________ e i e e st e

_les décisians ordinaires et les décisions extraordinaires.

_ .. Toutefois, dans 'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qui lui aurait été consentie par un des associés de la
sociéts, celui-ci sera seul tenu de l'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chaque part est indivisible & 'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le drait de vote seul fait 'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un dém-em_bf;m;ntm-— [Jsufrult d_'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient & l'usufruitier pour toutes

Pour toutes les décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoqué.

ARTICLE DEUXIEME ~ MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

~  Mutation enfre vifs ~

Les cessions de parts doivent éire constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables & la socieété qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par larticle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de
mutation ou d'un original s'll est sous signature privée.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable a 'unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est nofifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la




cession projetée doit &tre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a I'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-Ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, a compter de la derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, a I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de
I'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a
I'acte de cession a I'effet de donner, a I'unanimité, leur accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de la sociéte
en en faisant la demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne
pourra étre exercé qu'aprées autorisation donnée par une décision unanime des autres
associés devant intervenir au plus tard dans les deux mois a compter de sa demande.
L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée
d'un commun accord, a dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
I'article 1843-4 du Code civil.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié a la société ou accepté par elle dans un
acte authentique. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par les
dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.



Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculte, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visées doit étre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
lacquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu liey, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES
Tout ayant droit, héritier ou légataire, doit pour devenir associé, obtenir

__lagrément de la_collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire
hors la présence de ses dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois a compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé.
Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux fitulaires
“des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a 'arficle 1843-4 du Code civil.
Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit évincés, selon le cas.
: Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder a I'ayant
e e dr0|t plus de dronts qu ‘iLn en t|ent en. veﬂudes présentes e

Nonobstant tout ce qui précéde sous le présent article, les mutations par
décés au profit des conjomts survivants et des descendants en Ilgne directe des
--gssociés ne-sont pas soumises a-agrément. -—— - -

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

______ _ CHAPITREJ:GERANCE

ARTICLE PREMIER ~ NOMINATION ~ REVOCATION ~ DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION -
DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, I'application d’'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d’'une faillite personnelle, 'il s’agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise & la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste mofif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime a la demande de tout associé.




Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cl6ture de I'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous l'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associé.

ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans l'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés
par une décision collective ordinaire des associés, et dans la mesure ou ils sont
compatibles avec I'objet social et I'intérét de la société :

e Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

o Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

e Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

e Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d’un tel bail.

e Participer a la fondation de sociéte.

e Participer a tous apports a une société constituée ou a constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
l'assistance d’un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur I'activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice écoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.



CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER ~ FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d’'un consentement de tous les associés exprimé a
Funanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE DEUXIEME ~ CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
determinée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la

réunion de l'assemblée.
" Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.
Elles peuvent aussi prendre la forme d’'une convocation remise en mains propres.
Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion.
Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,

___connaissance de fous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,

correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établiparla ~~ ~

société ou regu par olle.
Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre cople.
- —..—.—.Dans l'exercice.de-ses.droits,.I'associé_peut. se.faire_assister, & ses frais, d'un._ .

7expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés

une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSENMBLEES
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Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qufils possédent, ont -
accées a l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs a compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

ARTICLE CINQUIEME = TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.




Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a 'ordre
du jour, sauf accord de I'unanimité des associés présents ou représentés, préalable a
I'ouverture de I'assemblée.

L'ordre du jour ne peut étre maodifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la sociéte.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d’application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- 'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié€ au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Si la société vient a ne comprendre que deux associés, toutes décisions,
ordinaires et extraordinaires, sont prises a I'unanimité.

ARTICLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.
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TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER ~ EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le frente-et-un décembre
de chaque année.

ARTICLE DEUXIEME -~ DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la
période considérée.

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux
associés dans le rapport écrit d’ensemble de la gérance sur l'actlvité sociale pendant
I'exercice écould, dans les six mois de la date de cléture de la période de référence et
au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de I'affectation du
résultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitue par le
bénéfice net de I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmente
des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également

_ distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérancs, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent 'emploi et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les frois mois sur
décision soit des associés soit, a défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report a nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; & défaut de cette décision ou en cas
dinsuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce quiil en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

TITRE Vi - DISPOSITIONS DIVERSES

e e ARTICLE PREMIER = COMPTES COURANTS - wm nm = e o

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés. :
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ARTICLE DEUXIEME = REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la sociéte. |l n'en
est plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, & foute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :




- le décés, l'incapacité, I'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par I'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cléture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siege
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de STRASBOURG par le notaire soussigné.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d’'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera a compter du jour de
immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre de I'année courante.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.
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ACTES — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
fun ou a plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous réserve gu'ils solent déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, I'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
sociéte.

Décision de reprise postérieurement a Fimmatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement a limmatriculation que par une
décision prise a 'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

.. Le premier gérant de la société est Monsieur Hubert PAUL.

Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminée.

Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a
son exercice.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de limmatriculation de la

~ société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat au

gérant, Monsieur Hubert PAUL, notamment pour :
e Acquérir des biens et droits immobiliers situés a SCHLEITHAL
(67160), 267 rue Principale,
e Contracter tout emprunt nécessaire au financement de I"acquisition
visée ci-dessus et au paiement des frais d’actes.
Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsl qu’au notaire soussigné, pour remplir

" toutes formalités de publicité prescrites par la loi ef les réglements et notamment pour- ~~ = T

signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires a l'immatriculation.

REGIME FISCAL

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de
personnes.

APPORTS

La fiscalité des apports s'analyse comme suit :

Les apports, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un
passif par la société, sont exonérés, selon leur nature, des droits d’enregistrement et
de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux articles 810 et 810 bis du Code
général des impbts.

Si limmeuble apporté a donné lieu & déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, 'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ol I'apporteur est un assujettf a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. It peut y avoir dispense de
la TVA sfil s'agit d'une opération de fransfert d'une universalité de biens entre
assujefttis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif & la charge de la
société, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente a la société et
est taxé comme fel.




OPTION ULTERIEURE A L’IMPOT SUR LES SOCIETES - INFORMATION

La société peut cléturer son exercice social en cours d’année et opter, dans
les trois mois de cette cloture, pour son assujettissement a I'impét sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour I'imp6t sur les sociétés emporte cessation d’entreprise au
sens du Il de l'article 202 ter du Code général des impéts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours a compter de I'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d’année.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font I'objet d’'un usufruit, I'article 8 du Code général
des imp6ts conduit a imposer l'usufruitier des parts d'une société de personnes a
raison de la quote-part des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, par
suite il est stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, 8 communiquer a
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impéts :

e la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1°
janvier ;

¢ [identité et 'adresse des associés a la méme date ;

e le nombre de parts détenues par chacun d’eux.
lls s’engagent également a faire parvenir a 'administration fiscale frangaise,

sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

PLUS-VALUES

L'apport en société est assimilé a une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

EXECUTION FORCEE

Les parties se soumettent a I'exécution forcée immédiate dans tous leurs
biens meubles et immeubles, présents et a venir, conformément a l'article L111-5
Code des procédures civiles d'exécution, pour toute obligation résultant des
présentes.

Elles consentent aussi a la délivrance immédiate a leurs frais d'une copie
exécutoire des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en l'office notarial.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
Fordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

e les administrations ou partenaires legalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Nofaires, registre du PACS, efc.),
les Offices notariaux participant a l'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre franscrites dans
une base de données immobilidres, concernant les actes relatifs aux
mutations dimmeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803

du 3 septembre 2013, —— =

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une [égislation sur Ia protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communicafion de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien 'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publler les actes sont
conservés 30 ans a4 compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes

_concernées_peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de

" TOffice -notarial ou-du Délégué -a la protection-des-données-désigné par I'Office & = —

Fadresse suivante: Ftude de Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE, Notaire 2
LAUTERBOURG (Bas Rhin), 1 route du Rhin. Téléphone : 03.88.94.81.56 Télécopie :

--03.88.54.65.76 _Courriel : jepanmathieu.grosclaude@notaires.fr.
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Le cas échéant, les personnes concernées peuvent egalement “obtenir la

rectification, I'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif 1égitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
lexercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Yidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque 'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette arinexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour-ses annexes.




DONT ACTE sans renvol
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli Iimage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

M. PAUL Hubert a
signé

3 LAUTERBOURG 4/;7
le 26 novembre 2019 8
>

=

M. PAUL Gérard a
signé

j
a LAUTERBOURG
le 26 novembre 2019 //r
<y

et le notaire Me
GROSCLAUDE JEAN
MATHIEU a signé

a L'OFFICE L
L'AN DEUX MILLE DIX NE“=... - b ;

LE VINGT SIX NOVEMBRE

STATUTS MIS A JOUR
CERTIFIES CONFORMES
Le 26 avril 2023.

Le Gérant : M Hubert PAUL

Signature :







