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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,
LE VINGT NEUF JANVIER,

A BASTIA {20200), Route de Ville - Villa Sole Mio, au domicile des
donateurs,

Maitre Léonard PAOLETTI, Notaire Associé de la Société d'Exercice

Libéral par Action Simplifiéee « SELAS PAOLETTI NOTAIRES ASSOCIES »,

titulaire d’un Office Notarial 3 ROGLIANO (Haute-Corse)", lieu-dit Pian delle
borre, identifié sous le numéro CRPCEN 20037 ,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION

IDENTIFICATION DES PARTIES
DONATEUR :

Monsieur Pierre Guy Fernand JOUBERT, gérant de société, et Madame Suzy
Marie-France TECHER, sans profession, demeurant ensemble a BASTIA (20200)
Route de Ville - Villa Sole Mio.

Monsieur est né 4 BASTIA (20200) le 6 novembre 1965,

Madame est née & CASTELSARRASIN (82100) le 25 avril 1965.

Mariés & la mairie de PRUNELLI-DI-CASACCONI (20290) le 23 avril 1988
sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.
Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.
Monsieur est de nationalité frangaise.
Madame est de nationalité francaise.

Residents au sens de |a réglementation fiscale.
Ci-aprés dénommeés "le DONATEUR"

DONATAIRE :

Madame Alexandra Suzy Marie JOUBERT, Cadre dirigeant, épouse de
Monsieur Arnaud Guillaume PAYEN, demeurant 4 BASTIA (20200) 30 boulevard
Paoli.

Née & BASTIA (20200) le 24 juillet 1990.

‘Mariée a la mairie de BIGUGLIA (20620) le 25 juin 2016 sous le régime de la
participation aux acquéts, tel qu'il est défini par les articles 1569 et suivants du Code
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civil, en vertu du contrat de mariage regu par Maitre Julie-Anne PAOLETTI, notaire &
ROGLIANO, ie 28 mai 20186.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée "le DONATAIRE",
SEULE ENFANT du "DONATEUR" et sa seule présomptive héritiére.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Pierre JOUBERT et Madame Suzy TECHER, sont présents &

I'acte.

- Madame Alexandra JOUBERT, est présente a I'acte.

DECLARATIONS

Le DONATEUR déclare qu'il n'est pas en état de redressement ni de
liquidation judiciaire ni de cessation de paiement, ni d'étre soumis & une procédure de
rétablissement personnel.

Les parties déclarent :
o Que leur état civil tel qu'indiqué en téte des présentes est exact.

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n° 89-1010 du 31 décembre
1989 sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le réglement des situations de surendettement.

 Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives & la récupération des aides sociales,
aux termes duquel notamment des recours sont exercés, selon le cas, par
I'Etat ou le département contre le DONATAIRE, lorsque la donation est
intervenue dans les dix ans postérieurement a la demande d'aide sociale ou
dans les dix ans qui ont précédé cette demande.

e Qu'elles ont connaissance des dispositions de I'article 751 du Code général
des impdts aux termes desquelles notamment sont présumés, au seul point
de vue fiscal, faire partie de la succession de l'usufruitier les biens donnés par
celui-ci en nue-propriété dans les trois mois précédant son déces, sauf
production d'éléments suffisants pour démontrer la sincérité de la donation.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Pierre Guy Fernand JOUBERT:

¢ Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.

e Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Suzy TECHER :
¢ Extrait d'acte de naissance.



Le DONATEUR interdit au DONATAIRE d'effectuer son rapport en nature.

Il est précisé que le rapport se fera exclusivement pour la totalité sur la
succession du survivant des donateurs.

CONDITIONS PARTICULIERES
CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté ou société
d'acquéts presente ou a venir du DONATAIRE que ce soit par mariage ou remariage
subséquent ou changement total ou partiel de régime matrimonial.

Il en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendraient & leur étre subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de [I'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT BE RETOUR

Le DONATEUR se réserve expressément le droit de retour sur le BIEN
présentement donné, conformément & I'article 951 du Code civil pour les cas ou, de
son vivant :

* le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient & décéder avant lui,

¢ les descendants du DONATAIRE viendraient a étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Le retour aura lieu de plein droit.
Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soit une exécution
en nature sur le BIEN donné soit une simple exécution en valeur.

Si le BIEN a été aliéné et que le DONATEUR a consenti & I'aliénation sans
renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s'exercera, & son choix, soit en
valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du
DONATAIRE, s'ils existent, donneront lieu & une indemnité au profit de sa succession
selon l'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

Le DONATEUR entend que I'exercice du droit de retour conventionnel ci-
dessus réservé ne fasse pas obstacle a I'exécution de toutes donations ou de tous
legs en usufruit que le DONATAIRE pourrait faire au profit de son conjoint ou
partenaire de pacs.

Les parties sont informées que, nonobstant une telle libéralité, le DONATEUR
pourra toujours revendiquer dans la succession du DONATAIRE, le droit de retour
légal de l'article 738-2 du Code civil, le DONATEUR n'ayant pas la faculté de renoncer
a ce droit de nature successorale avant 'ouverture de la succession.

CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN DONNE

PROPRIETE JOUISSANCE
BIENS MOBILIERS INCORPORELS

Le DONATAIRE sera propriétaire des BIENS présentement donnés 2
compter de ce jour.



En tout état de cause le DONATEUR ne pourra, méme & terme, procéder au
rachat, méme en démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en étre
la représentation.

Réversion d'usufruit — Biens communs

Le DONATAIRE sera nu-propriétaire & compter de ce jour des biens
communs donnés aux termes du présent acte.

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit de l'usufruit de ces
biens.

En outre, chaque donateur constitue au profit de l'autre, qui accepte, un
usufruit successif des entiers biens dont il s'agit qui s'exercera dés le décés du
prémourant, sans réduction.

Cet usufruit s'éteindra automatiquement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE n'aura la jouissance du BIEN qu'au décés
du survivant des DONATEURS.

Par dérogation aux dispositions de [larticle 758-6 du Code civil, il est
expressément stipulé que cette donation d’'usufruit ne s’imputera pas sur les droits en
usufruit du survivant dans la succession du prémourant.

INFORMATION A LA SAFER

La donation ne donne pas ouverture au droit de préemption de la Société
d'’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural (SAFER), la donation étant
consentie & un parent ou a un allié défini par l'article L 143-16 du Code rural et de la
péche maritime.

Une information préalable a été adressée a la SAFER en application des
dispositions de l'article L 141-1-1 | du méme Code.

Un exemplaire de la notification ainsi que I'accusé de réception sont annexés.

Annexe n°1 : Justificatifs information SAFER CORSE

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les titres de
société donnés, et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s’exercera
conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi si les statuts n'étaient
plus a jour de dispositions impératives.

Ces statuts ont été établis par acte authentique en date du 10 juillet 2024,
enregistré.

La société a pour objet :

« ARTICLE 2. OBJET — RAISON D'ETRE

La société a pour objet : I'acquisition, en état futur d’achévement ou achevés,
l'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction,
f'aménagement, I'administration, la location et la vente (exceptionnelle) de tous biens
et droits immobiliers, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer 'accessoire,
l'annexe ou le complément des biens et droits inmobiliers en question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de I‘octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.



o Monsieur Pierre JOUBERT & concurrence :
- de 1 part en pleine propriété, portant le numéro 1,
- de 219 parts en usufruit, portant les numéros 2 a 220.

o Madame Suzy JOUBERT a concurrence :
- de 1 part en pleine propriété, portant le numéro 440,
- de 219 parts en usufruit, portant les numéros 221 & 439,

o Madame Alexandra PAYEN-JOUBERT a concurrence
- de 70 parts en pleine propriété, portant les numéros 441 a
510,
- de 438 paris en nue-propriété, portant les numéros 2 & 220 et
221 a2 439,

o Monsieur Arnaud PAYEN-LOGLI a concurrence de 490 parts en
pleine propriété, portant les numéros 511 & 1000."

Publication :
Un extrait du présent acte sera déposé au greffe du tribunal de commerce
auprés duquel la société est immatriculée par les soins du notaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations :
La mutation n'est opposable a la société qu’autant qu’elle lui aura été signifiee

par acte de Commissaire de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un
acte authentique, conformément aux dispositions de 'article 1690 du Code civil.

En I'espéce, la situation est la suivante :

Dispense de signfication — Opposabilité

Au présent acte, intervient Madame Alexandra PAYEN-JOUBERT,
DONATAIRE aux présentes, gérante de la société émettirice des parts cédées,
laquelle déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties :

e que la société n'a recu aucune opposition et n'a connaissance d'aucun
empéchement pouvant arréter ou suspendre I'effet de la cession ;

o accepter la présente cession de parts sociales et la reconnait opposable a la
société, dispensant ainsi de la signification prévue par l'article 1690 du Code
civil.

Cette cession, ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1865 du Code
civil, n’est opposable aux tiers qu'aprés publication des statuts modifiés au registre du
commerce et des sociétés ; ce dépdt peut étre effectué par voie électronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

Déclaration sur les plus-values :

Le notaire soussigné a informé les parties sur la réglementation actuelle en
matiére de plus-values de parts sociales sachant que la société dont il s’agit est
soumise a l'impot sur le revenu et que le DONATEUR atteste ne pas y exercer
d’activité professionnelle et étre un simple apporteur de capitaux.

Droit de retrait :

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions de l'article 1869 du
Code civil, a ce sujet les statuts de la société prévoient les dispositions suivantes sur
ie droit de retrait ci-aprés littéralement rapportées :

« Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés aulorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a I'expiration d’un délai d’'un an du



Que suivant déclaration spontanée de don manuel en date du 15 septembre
2024, enregistrée & ROANNE (42300), 3 place du Champ de Foire, Service National
de I'Enregistrement, référence d’enregistrement 2024M9999352782, les donateurs
aux preésentes ont effectué les dons manuels de sommes d’argents suivants :

Don manuel Pierre Guy Fernand JOUBERT / Alexandra Suzy Marie PAYEN-
JOUBERT :

Base d’'imposition : 80 000 €

Abattement (article 790 G CGl) : 31 865 €
Montant restant : 0 €

Abattement (article 779 CGI) : 100 000 €

Solde abattement droit commun restant : 51 865 €

G 00O0O0

Don manuel Suzy Marie-France TECHER, épouse JOUBERT / Alexandra
Suzy Marie PAYEN-JOUBERT :

Base d’imposition : 80 000 €

Abattement (article 790 G CGl) : 31 865 €
Montant restant : 0 €

Abattement (article 779 CGl) : 100 000 €

Solde abattement droit commun restant : 51 865 €

00000

Evaluation

Les parties déclarent :

En ce qui concerne les partis sociales transmises

Que le BIEN a une valeur transmise de DEUX CENT DIX-NEUF EUROS
(219,00 EUR).

Abattements

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier, des abattements fiscaux prévus
aux articles 777, 779, 790, 793 et suivants du Code général des impdts, dans la
mesure de leur applicabilité aux présentes.

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de Farticle 751 du Code général des impéts,
premier alinéa, est présumé faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par décés tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a 'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d'une donation regue par acte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
bareme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
l'auteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés I'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant I'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impéts,
premier alinéa, sont présumées jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par déces, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d’'un an avant son
déces. Cette présomption, en vertu du deuxieme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.
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MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre 3 un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation.notaires.fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
s les établissements financiers concernés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés. _

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.
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Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identite compléte des parties, personngs
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a'la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée. e

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition. -

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifi€¢ exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tabletie numérique.

T, Madame Suzy TECHER, épouse JOUBERT et
épouse PAYEN, intervenants aux présentes, ont
en méme temps sur tablette numérique.

lli 'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
né l'acte au moyen d'un procédé de signature
SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme & la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 13 pages, sans renvoi ni mot nul.

derniére  page.

Ia

]
on du décret n° 2005-973 du

thant taute substitution ou addition
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