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ND/CR
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE SEIZE JUIN

A PONT-DU-CHATEAU (Puy-de-Déme)

Maltre Nicolas DUTOUR, notaire saussigné, assoclé de la Soclité a
Responsabilité Limitée "ACT & NOTAIRES ASSOCIES - PONT-DU-CHATEAL"
titulaire d'un Office Notarial, dont le siége est 3 PONT-DU-CHATEALL, 1 place de
I République,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SQCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE: /

= Monsieur Maxime MOUTRAN, Gérant de société, époux de Madame Roly
AYOUB, demeurant 4 CEYRAT (83122) 6, avenue du Belvédére.

Né & ZAHLE (LIBAN) le 28 aoit 1868.

Marié & la malrie da 2AHLE (LIBAN) le 10 janvier 1993 sous le régime de la
séparation de biens pure et sinsi qu'l le déclare.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nafionalité Frangaise.

Réslident au sens de la réglementation fiscale,

= Madame Roly AYOUB, Direclrice, épouse de Monsieur Maxime
MOUTRAN, demeurant & CEYRAT (63122) 8, avenue du Belvédére.

Née & ZAHLE (LIBAN) le 1er janvier 1574,

Mariée & la mairie da ZAHLE (LIBAN) le 10 janvier 1993 sous le régime de la
séparalion de biens pure et simple ainsi qu'elle Ja dédlare.

Ce régime matrimontal n'a pas fait l'objet de madification.

De naticnalité Frangaise.

Résidente au sens de |a réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Maxime MOUTRAN est présent 4 'acte.

= Madame Roly AYOUB, est présente a ['acte,




DECLARATIONS SUR LA CAPACITE
Préalablement & I'adoption des statuls, les parties déclarent :
s« Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

« Qu'il n'existe aucune restriction & leur capacité de s’obliger par suite de faillite
perscnnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
gur letr capacité

s Carte nationale d'identit&.
s Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.

Ces documenis ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PLAN DE L’ACTE

PREMIERE PARTIE
SraTuTs

Titrel-  Caractéristiques
Titrell- Capital soclal

Titre lll- Parts soclales

Titre IV - Administration

Titre V- Comptes soclaux
Titre VI- Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DigrosITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES
Arvicie 1, FORME — INTERET 80CIAL

La société a Ja forme d'une soriété civile immabiiiére régie par les dispositions
du titre IX du livre 1li du Cede civi, et par les présents siatuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que a eociélé est gérée dans son intérét
sacial, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
aclivité,

ARTICLE 2, OBJET

La société a pour cbjet :

- L'acquisition, la propriété, 'administration et I'exploitation par bail, la location
de tous immeubles et biens immobiliers bfis ou non batis, situés en France ou a
I'étranger, dont elle pourrat devenir propriétaire, usufruitibre ou nue prapriétaire par
voie de construction, acquisition, échange, apport ou aulrement ; la vente, échange ou
appont en société de tous immeubles,
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- La souscription ou acquisition de parts ou actions de sociétés immobiligres,
'administration et I'exploitation par bail location cu autrement, des biens immobiliers
appartenant swxdites sociétés immobilidres,

- L'acquisition, 1a gestion et la disposition de tautes parts sociales et valeurs
mobilitres émises & quelque titre que ce soit par des sociétés francaises ou
étrangéres.

- La gestion de tous biens mobiliers,

- Le cautionnement simple ou hypathécaire des engagements des associés, a
titre occasionnel, le cas échéant, et ce dans l'intérat sccial de 1a sociéts.

= L'emprunt de tous les fonds nécessaires & cet objet et la mise en place de
toutes slretés réelles ou autres garanties nécessaires.

- La conclusion au profit de tout associé, d'une convention d'occupation & titre
gratuit des biens immobiliers propriétés de la société,

Et, généralement toutes opsrations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement 4 cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
madifiant pas le caractére civil de |a société.

En gutre, 'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des princlpes dant la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans [a réalisation de son activits,

ARYICLE 3 . DENGRINATION

La déncmination sociale est : 3A IMMOBILIER,

Dans {ous les actes et decuments émanant de la société et destinés aux fiers,
la dénominaticn dolt étre précédée cu immédiatement suivie des mats " Socigté Civile
" ou des initiales « §.C. », ensuite de [indication du capital socia), du siége social, et
du numero d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi di nom de la ville du
Greffe auprés duguel la société est immatriculée.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siége socin! est fixé 4 : CEYRAT (63122), & Avenue du Belvédare.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, el partout aileurs, en vertu d'une
décision extracrdinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5. DUREE

La soclété est constituée pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (99)
années.

Cette durée court & compter de son immatriculation auRegistre du Commerce
et des Soclétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de !a société, la gérance doit
cansudter les assoclés a l'effet de décider si {a société doit &tre prorogée. A défaut,
tout essacié peut demander gu Président du Tribunal judiciaire, statuant sur requéte,
ia désignation d'un mandataire de justice chargé de provoguer cette consultation.

TITRE il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6 . APPORTS

Apport en huméralre

- Monsieur Maxime MOUTRAN apporte {a somme de CINQ CENTS EUROS
(500,00 EUR).

Laguelts somme a éié déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert
au nam de la société en fomnation en 'Office Notarial de PONT-DU-CHATEAU
{83430) 1 Place de la République.

Cette scmme provient de fands personnels.
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- Madame Roly MOUTRAN appore Ja somme de CINQ CENTS EUROS
(500,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert
au nom de la société en 'Office Notarial de PONT-DU-CHATEAU (53430) 1 Plece de
la République.

Cette somme provient de fonds personnels.

Total des apports
La valeur totale des apparts est de : mille euros (1 600,00 ewr).

Libération des apports

Les dispositions applicables & la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient éire décidées par la suite sont les
suivanles :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent é&tre [lbérées par lewrs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée ave¢ demande d'avie de réception. La gérance peut exiger la
libé&ration immédiate du montant de |a souscription. {.a gérance peut aussi demander
{a libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des bescins
de la sociéls.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a Ia
requéle des représentants de la Société par une décision de 'assemblée générale
fixant ia mise a prix.

Sur premiére convacation, I'assemblée générale se prononce 3 la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxidme convaeation, 4 la majorité des deux
tiers des droils*sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
déterues par le ou les asscciés défafllants ne sant pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privildge au paiement
des dettes de I'sssocié defaillant envers la société.

Apports en nature,

Les parts aftribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette [ibération s'effectue par la mise a la dispositicn effective du bien
apporté.

ARTICLE 7. CAPITAL SOC|AL

1) Lors de la constitution de [a société :

Le capital social est fixé a la somme de : MILLE EUROS (1 000,00 EUR)}.

Il est divisé en CENT (100) parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune,
numerotées de 1 a 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir:

- Monsieur Maxime MOUTRAN

a concurrence de cinquante parts,

en rémunération de son apport en numéraire.

portant les numeros 1460, Ci .......ooooeviiiiiiiiiii e 020, D0 parts

- Madame Roly MOUTRAN

a concurrence de cinquante parts,

en remunération de son apport en numéraire.

portant les numéros 51 & 100, ¢i .............ocooiiiiiicieiiin e el B0 parts

Total des parts sociales composant le capital social © .................... 100 parts




2) Suite a la donation-partage du 30 novembre 2024 :

LS

Usufruit

Nue-
Propriété

Pleine
Propriété

- Monsieur Maxime MOUTRAN
. & concurrence de cinq parts sociales
en pleine propriété numérotées de 145
. et de quarante-cing parts sociales en
usufruit, numérotées de 5 4 50

45

5

- Madame Roly MOUTRAN
. & concurrence de cing parts sociales
en pleine propriété numérotées de 51 3

. et de quarante-cing parts sociales en
usufruit, numérotées de 56 a 100

45

- Monsieur Anthony MOUTRAN

a concurrence de trente parts sociales
en nue-propriété numérotées de 6 & 20
etde56a70

30

- Mademoiselle Alexia MOUTRAN

a concurrence de trente parts scciales
en nue-propriété numérotées de 21 a 35
etde714a85

30

- Mademoiselle Amelie MOUTRAN

a concurrence de trente parts sociales
en nue-propriété numérotées de 36 a 50
et de 86 2 100

30

Total égal - au nombre de
composant le capital social :

parts

100




ARTICLE 8 . AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision exiraordinaire de la collectivité des
asgoclés étre augmentd en une ou plusieurs fois par

= la création de parts nouvelles attibuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, a'ils n'ont pas la qualité d'associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

* Tincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
vole d'élévation de fa valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles altribuées gratuitement.

Drolt préférantis| de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de 'égalité entre associés, chacun des assaciés a, proportionneliement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence & la souscription des pars
nouvelles représentatives de |'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant l'existence de rompus, et les associés disposant d’un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
dintéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parls soclales démembrées, usufruit d'une part et nue-
propriéte de l'autre, chacun de l'usufruiier et du nu-propriétaire sura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

S'ls viennent a l'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée & la société par lefire recommandée avec accusé de
réception, 'avoir exercé l'usufruitier pour 'usufruit et le nu-prapriétaire pour la nue-
propriété,

Si un seul d'entre eux venait a I'exercer, il serait censé I'avalr exerce pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes paits
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient 4 l'exercer cohcurremment, ils seraient censés I'avair exerce dans des
conditions telles que les draits qu'ils détiennent dans les parts démembrées 4 Ia date
de la souscription & 'augmentation de cepital puissent étre exercés a {identique sur
les parts nouvelles issues de ['augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parls anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, corformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil, sous
réserve des conditions indiquées ci-aprés 4 article "MUTATION".

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les farmes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que fe délai imparti aux assaciés pour souscrire oy
propeser un cessionnaire & leur droit de souscription puisse étre inférieur & quinze
jours.

Toute decision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus instifué deyra étre prise & Punanimité des
associés,

Pacte de préférance en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaltre su nu-propriétaire ou a I'usufruitier I'dentité de I'acquéreur dventuel, le prix
offert par calui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.
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A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
Fusufruitier ou le nu-propridtaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura te droit d'exiger que fes
droits dont il g'agit fui solent vendus a ces mémes prix, modalités de palement et
canditions.

Dans !e cas ol plusieurs usufruifiers ou nus-propriélaires viendralent a
exercer ce droit de préférence, ils seront censés {'avoir exercé dans la proparion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées exislant au
moement de [a décision d'augmentation de capital.

La nolification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réceplion ou par acle d’huissier de justice, au domidile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire cannaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte da préférence.

Passé ce délal sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivernent deéchu de ce droit.

En cas de refus de récepticn de la leitre recommandée dont il est parlé, ce
sera la dete de l'avis de refus qui fera courir le délal d'un mols dont il est ci-dessus
parié.

ARTICLE 9 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut tre réduit, en vertu d'une décision de l'assembiés générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
marntant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital effectera des parls démembrées et aura pour
conséquence [attribution de numéraire en contrepartie de l'annulation des parts
concemées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si [es patties n'en
conviennent autrement.

Par suite, el sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
letire recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numeraire attribué en représentation des parts soclales démembrées
concemées par la réduction de eapital, au seul usufruitier qui sera seu! habilité 4 en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier,

Pour le cas o0 lusufrult serail détenu concumremment par plusieurs
personnes, |a gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds &
un seul d'entre eux & moins qu'elle n'ait préalablement regu par leltre recommandée
avec accusa de réception adressée su siége de la société un ordre conraire émanant
d'un ou plusieurs usufruttiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence |‘attribution d’un bien
en nature en contrepartie de l'annulation des parts concemnées, le bien attribué sera
subrogé purement el simplement aux parts sociales annulées, el en cas de
démembrement des parts concemées, les droits respactifs de 'usufruitier et du nu-
propriétaire serant reportés sur le bien.

TITRE |ll . PARTS SQCIALES
ARTMcLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le fitre de chaque assoclé résulte seulement des présents statuls, des acles
ultédeurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulitrement effectuées.

Les droits et obligations attachés @ chaque part la suivent en queigue main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statluts et aux dédsions régulidtrement prses par les assemblées générales des
asscciés et par la gérance,
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A chaque part sociale sont altachés des droits égaux dans les bénsfices
comme dans Yactif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
2 leur part dans le capital social

La gérance est tenue de communiquer a toul créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, rée! au &lu, de chacun des assaciés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandse avec demande d'avis de
réception adressée 3 lg socisté,

Personne protégée — Mingur - Maieur

Les régles suivantes sont des régles intemes entre associés, inopposables
ayx tiers, et notamment aux créanciera.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a cancurrence de la valeur nominale de leurs draits sociaux,

En conséquence, les autres associds seront tenus solidairement entre eux,
propartionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
lexcédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelie assacié de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte gu'aprés aveir obteny |a renonciation du
créancier & poursuivre 'associé personne protégée.

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par fun d'entre eux au par un mandataire unique choisi parmni les indivisaires
au en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandatsire sera désigné en justice a ta
demands de |a partie la plus diligente,

Le droit de vote seul fait fobjel de cefte représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts scciales font I'objet d'un démembrement ~ usufruit d'une part
et nue-prapriété d'autre part —~ [e droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes les
deécislons collectives, ainsi que pour foutes les assemblées générales
ordinaires et extraordinaires, par dérogation a 'article 1844 du Cade civil,

Il est rappelé qu'en verlu des dispositions de I'articte 1844, premier alinda, du
Code civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant
toute disposition statutaire contraire,

Le nu-propriétaire et (usufruitier ont le droit de parliciper aux décisions
collectives.

A cette fin ils sont convoqués et participent aux assemblées dans les mémes
conditions que !es associés en toute propriétd. s exercent dans les mémes
conditions leur droit de communication el regoivent les mémes informations,
notamment en cas de consultation écrite ou lorsque ia décision des assaciss résultent
de leur consentement exprimé dans un acte. s prennent part, s'iis le scuhaitent, aux
discussions qui précadent le vote et leurs avis sont, le cas échéant, comme celul des
autres associés, consignés dans le pracés-verbal.

ARTICLE 11 , MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REA! ISATION FORCEE = RETRAIT

D'UN ASSOCIE
Mu entre vi

Les cessions da parts doivent 8tre constatées par acte alithentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la sociétd qu'aprés la signification ou
['acceptation prévues par I'atticle 1680 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
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tiers que lorsqu'elles ont de surcralt été publiées par le dépét en annexe au registre
du commerce et des sociélés compétent d'une copie authenligue de l'acte de
mutation ou d'un original s'il est sous signature privée,

Toutes les cessions de parls, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a ['agrement préalable a l'unanimité des associés.

Procédure d'agrément,

La projet de cession est notifié avec demande d'agrément par |e cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception cu par acte extrajudiciaire, 4 la
sociélé et A chacun des autres assoclés avec Indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut &ire inférieur a trois mois a
compter de [a demiére en date des notifications ci-dessus.

l'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet & |a soclété, a [initiative de la gérance.

En cas diinaction de la gérance pendant fe délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer [ui+néme ou falre convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effecluer de mise en
demeure préalable 3 la gérance,

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans [e délal prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cedant dispose d'une
faculté de rachat des droits saciaux objets de |a cession projetée.

Lorsque plusieurs associés s¢ portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convantion contralre entre eux, & proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec |a décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acguéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si e cédant n‘accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les patiies ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en ls forme des
référés et sans recours passible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les paries, celles-ci
peuvent rencncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer & Ia
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les paris dont |a cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, a compter de la demiére
des notifications, 'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a I'unanimité, n'aient décidé, dans le m&me délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par
acle extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mcis a compter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les assaciés a
I'acte de cession & l'effet de donner, 4 I'unanimité, leur accord.

Agrément du conloint s! dissolution ou changement de régime

En cas de liquidation du régime matrimonial par une cause autre que le décés
et dans la mesure ot le conjoint non assoclé est attributaire de part, il devra, s'il désire
devenir assacié, obtenir 'agrément de la callectivité des associés se pronongant par
décision extraordinaire.
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Le méme agrément sera exigé en cas de changement total ou partie! de
régime matrimonial faisant entrer les parls en communauté ou sociétés d'acquéts.

Agqrément du co-pacsé

Le co-pacsé ne participant pas a un apport ou & une acquisition de parts ne
pourra pas revendiquer la qualité d'associé en cas de rupture du pacle civil de
solidarite existant entre les deux parienaires. Le partenaire aftributaire non associé ne
pourra le devenir qu'aprés avoir regu 'agrément des autres associés qui auront deux
mais aprés [a date de réception de ia revendication pour informer le revendiquant de
leur agrément ou de leur refus. La décision des assaciés est prise & la majorité prévue
pour les cessions & des nan associés,

Retralt d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la sociélé aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a 'expiration d'un délal d'un an du
demier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer pendant une durée
de vingt (20} années & compter de |'immatriculation de la société. A l'issue de cefte
periode, [es conditions de retrait sont celles prévues aux termes du présent article,

la demande de retrait est nofifite & [a société et aux associés par [ettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou letire simple remise contre
récépisse.

Le retrait peut également &tre autorisé paur justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et & la liquidation judiciaires et la failite
personnelie d'un associé entrainent son retrait d'office da la société.

En cas d'aulodisation, le retrait prend effet & 1a cidlure de I'exercice en cours au
jour de nofification de la demande de retralt, le relrayant conservant tous ses droits et
obligafions d'associé jusqu'ay remboursement de ses droits saciaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de 'événement
générateur,

La valeur des droits est fixée 2 |a date d'effet du retralt.

L'associé qui se retire de la sociélé resle tenu des deltes soclales devenues
exigitles & [a date d'effet de son retrait. Il nest plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles &
cette date, sauf si le relrayant a garanti persannellement les engagements de la
saclété.

A moins quil ne demande !a reprise en nature du bien qu'il avait apporté 4 la
saclété, ce guil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et & [a
liquidation judiciaires et de failiite personnelle, I'associé qui se relire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défzut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de ['article 1843-4 du Code civil, par un expert nommeé
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
crdonnance du président dir tribunal statuant en |a forme des référés et sans recours
possible. Il y a alors annulation des parts de I'associé qui se retire el réduction
corrélative du capital soctal.

Le remboursement est effectus en QUARANTE-HUIT (48) mensualités égales,
sans intérét en sus, la premiére élant exigible un mois au plus tard aprés lg date
d'approbation des comptes de Pexercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeyr de remboursement est postérieure A cette approbation, un meis au plus tard
aprés cette fixation.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement & la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effecti, faire valoir son droit d'information
potr les documents relalifs & 1a période ol il était encore associe.
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Nantissement — Réallsation forcée

Les parts sociales peuvent falre 'objet d'un nantissement consiaté, 2 peine de
nullité, per écrit en application des dispositions de larticle 2358 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne fieu & la publicité requise par I'article 2338 du Code
civil.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
paris.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant [a vente aux associés et 4 la soclété.

Chague associé peut se substituer au cessionnaire dans un délal de cinq
Jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, iis
sont, sauf canvention contraire, réputés acquéreurs 3 proportion du nombre de patts
qu'ils détenaient lors de la notification de la venie forcée. Si aucun associé n'exerce la
facullé de subsliluer, la société peut racheter les parts en vue de teur annulation.

La réalisation forcéde de pats sociales auquel le consentement a
nantissement n'a pas &té donné par application des dispasitions susvisées doil &lre
notifide un mois avant la vente aiux associés et A la société.

Les associés peuvent, dans ce délel, décider la dissclution de la sociélé ou
Pacquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a e liey, les asscciés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette facullé emporte
agrément de ['acquéreur,

ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit, héritier ou légalaire doit, pour devenir associé, obtenir
agrément de la collectivité des asscciés se pronongant par décision exiraordinaire
hors Ia présence de ces dévclutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcol du quorum et de la majarité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a Keu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalit¢ morale de
f'associé,

Les ayants droit qui ne deviennent pas associéa n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou, 4 défaut d'acquisition de tout ou partie des parts, par la saciété
elle-méme, qui doit alors les racheter en vue de leur annulation. Le rachat et le
paiement total de leur valeur devra intervenir au pius tard dans les cing mois du
décis. A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due
courrant au double de ceux ex!gibles par I'admindstration fiscale en cas de dép6t tardif
de la dédlaration de successian.

Cette valeur est déterminée au jour du décds ou de la disparition de la
personnalité morale dang les conditions prévues a l'article 18434 du Code civil

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociélé, moitié par la
successton ou par les ayanis droil non déja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d'un mandat 4 effet posthume ne pourront accorder
a l'ayant droit plus de droits qu'il nen tient en vertu des présentes.
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JITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOGIETE
CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —

VacaNce —Decer

La saciété est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors deux, nommés et révogqués par 'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ocu morala peut &tre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par ieur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire 7 s'agit
d'une personne morale, feur décas, 'application d'une mesure de proteclion ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise & la majorité simple.

Si 1a révacation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu A des
dommanes et intéréts,

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
décision aux éventuels cogérants ainsi qu'd chacun des assotiés en respectant un
préavis de trols mels. Ce délai commencera & courir & compter de la demiére
réception de la démission adressée soit par leftre recommandée avec accusé de
réception, soit par lettre simpla remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unique, Ja démission pourra prendre effet &
la date de 'assemblée qu'l aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
san successeur & la fonction de gérant.

En toule hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de
préavis avec I'accord de tous les associés ou par décision d'assemhblée géndrale,

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqufl est
placé sous 'un des régimes de prolection des personnes dites “pratégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faflite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparsit ou décade. Une assemblée générale devra étre
conveoquée & lnitiative de tout associs,

Si la société est dépourvue de gérant, tout assccié peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants, A d&faut, et en application de
I'article 1846 du Code civil, | peut demander au juge de désigner un mandataire & cet
effet.

ArTicLE 14 . PouvoiRS -~ INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvolrs

La gérance est investie des pouvoirs les plus élendus pour agir au nom de la
sociélé en vue de la réallsation de Fobjet social,

Dans les rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes
entrant dans {'cbjet social.

Elle peut donner toules délégations de potwoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés,

Ele peut transférer le sidge social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct,

Le ou les gérants, sl en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. o

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément,
peuvent accemplir tous les actes, sans y avoir été préalablement aulorisés par une
décision collective ordinaire des associés, dans fa mesure od ils sont compatibles
avec l'objel social et I'intérét de la société,
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Information des assaciés

Les assocés propriétaires de parts sociales en pleine propriéte et/ou {'usufruitier, et/ou le nu-
propriétaire ont te droit de consulter au siége social, le cas échéant avec I'assistance d’un consell, les livres
et les documents sociaux. lls peuvent poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra
élre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans 'année, rendre compte de leur gestion aux associés,
Cette reddition de compte doit comparter un rapport écrit d'ensemble sur I'activité de la société au cours de
l'année ou de I'exercice écoulé comportant I'indication des bénéfices realisés ou prévisibles et des pertes
encoures ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE |l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision colfective peut prendre la forme d'une assempjée gér]érgle_,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimeé a
I'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées générales sont convogquées par la gérance.

Un associé proprietaire de parts sociales en pleine propriété ou tout titulaire de parts sociales
démembrées (nue-propriété ou usufruit) non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander
ala gérance de provoquer une délibératiun des associés sur une question déterminée.

Un ou plusieurs assaciés propriétaires de parts sociales en pleine propriété, en usufruit ou en nue-
propriété, détenant la moitié des parls sociales ou détenant, s'ils représentent au moins le quart .des

" associés, le quart des parts sociales, peuvent convoquer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au mains avant la date prévue pour la réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a lous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit lout autre lieu indiqué par la gérance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESQLUTIONS « COMMUNICATION

) Dés la convocation, le texte des résolutions proposées el tous documents
necessaires a finformation des associés sant tenus a leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lattre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspandance, procés-verbaux et pius généralement de tout document établi par la
societe ou regu par elle,

Le drait de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans I'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi pami les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel,

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils pessédent, ont accés a l'assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de leur choix associé ou |
non. !

lls sont valablement représentés aux assemblées générales par toute personne mandataire désignée |
aux termes d'un mandat de protection future ayant pris effet conformément aux dispositions de I'article 425
du Code civil.

Chague membre de I'assemblée dispose d'autant de vaix qu'il posséde ou représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des deux parties
au conlrat ni contracter pour son propre compte avec le représenté.

En ces cas, I'acte accompli est nul @ moins que la loi ne I'autorise ou que le représenté ne 'ait
autorisé ou ratifié.
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Chague membre de l'assemblée dispose d'autant de voix quil posséde ou
représente de parts,

Larticle 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre campte avec le
représenté.

En ces cas, l'acte accampli est nul 4 mains que la loi ne I'autarise ou que le
représenté ne I'ait autorisé ou ralifié.

ARTICLE 19 . TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant, I'un d'eux ou tout associé désigné par
|a gérance.

A défaut, lassemblée €lit elle-méme son président.

En cas de convocation par {'un des associés, lassemblée est présidée par
celuici,

Les fonctions de scniateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix,

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre chaisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence,

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deixidme canvocation.

ARTICLE 20 . PRDCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assembléa générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au sidge social, coté et parephé dans la
forme ordinaire, scit par un juge du Tribunal de commerce ou dinstance, soit par le
maire au un adicint au malre de la commune du sidége de Ja société.

Le procés-verbal de délibération de lassemblée indique la date et Ie lieu de
réunicn, les nom, préncms et qualité du Président, le made de convocatian, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de paris détenu par chacun deux, les documents et rapports soumis &
I'assemblée, le texie des résclutions mises aux voix, un résumé des débals et |e
résultat des votes. H est signé par les gérants et par |e président de Fassemblée,

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des decislons de mature extracrdinaire,
Ce sont notamment celles concemant :

« I3 nomination et la émunération éventuelle du au des gérants ;

= Vapprobation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapporis
éiablis par la gérance et les liquidateurs paur ta reddition de leurs comptes ;

« T'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemnblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitlé du capilal social est présente cu représeniée.
Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sant de nature extraordinaire toutes les décisions emportant medification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celies qui exigent d'étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.



) Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent [a
présence cu la représentation de la moitié au moins des parts saciales émises par Ia
société,

. Squs rés_erye d‘autres conditions prévues par la ioi ou les slatuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux liers des vaix présentes ou représentées.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent taujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre & I'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les decisions ainsi prises sont mentionnées 3 leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SDCIAUX
ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un
décembre de chaque année,

ARTICLE 25 . DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la période considérée.

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux associés dans le rapport écrit
d'ensemble de la gérance sur 'activité sociale pendant |'exercice écoulé, dans les six mois de la date de
cléture de la période de référence et au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire decidera de
I'affectation du résuliat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net de 'exercice le
cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires, les sommes portées en
réserve sont également distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de {a gérance, les associés peuvent décider de porter tout
ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de réserves facultatives, générales ou
spéciales, dont ils déterminent 'emploi et la destination, ou de les reporter 3 nouveau ; le surplus du
bénéfice distribuable est réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le capital.

A défaut d'approbation du rapport d'ensemble de la gérance et des comptes annuels, le résultat est
réputé affecté en report a nouveau.

La distribution de réserves est aftribuée & lusufruitier des parts sociales dans son integralite,
lusufruitier sera alors tenu d’une dette de restitution exigible au terme de I'usufruit.

En cas de démembrement de parts sociales, et sauf décision contraire réguliérement adoptée en
assemblée générale, il est convenu que I'usufruitier aura droit d'appréhender I'ensemble des dividendes mis
en distribution provenant tant des résultats courants gu'exceptionnels ; exceptés ceux prélevés sur les
réserves ou ceux provenant de la cession d'actifs sociaux. L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de

resfitution exigible au terme de I'usufruit.

En cas de distribution de dividendes provenant de la cession d'aclifs seciaux ou de prélévements sur
les réserves, les droits de I'usufruitier se reporteront sur les sommes distribuées, 'usufruitier disposant alors
d'un quasi-usufruit sur lesdites sommes ; rusufruitier est alors redevable des impdts dus & raison des
bénéfices courants el des bénéfices exceptionnels. L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution

exigible au terme de |'usuiruit.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les lrois mois sur décision soit des associés
soit, & défaut, de la gérance.
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En cas de démembrement de tout ou partie des parts sociales (usufruil / nue-propriéié) les sommes |
distribuees tirées du résultatl courant et du résultat exceptionnel seront réservées dans leur intégralité a

l'usufruitier.
L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au terme de I'usufruit au bénéfice du nu-

| propriétaire.

d'opérations courantes », 4 savoir soit sa mise en distribution, soit sa mise en réserves qui seront qualifiées
de « Reserves ordinaires » et sur le sort du « résultat d’apérations exceptionnelles », a savoir soit sa mise
en distribution, soit sa mise en réserves qui seront qualifiees de « Réserves contractuelies ».

t
I
Dans cette hypothése, l'usufruitier pourra valablement statuer seul sur le sort du « résultati
|
|
E
Ces dispositions cesseront de s’appliquer au décés de I' usufruitier. t

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due concurrence avec tout ou
partie des réserves existantes et du report & nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs ; 3 défaut de
celle décision ou en cas d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée,
les pertes, ou ce qu'it en reste, sont inscrites au bilan, 4 un compte spécial, en vue de leur imputation sur les
bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de prendre eux-mémes directement en charge
ces pertes comptables, auxquelles ils contribueront chacun a proportion de sa part dans le capital social,

Cas particulier des pertes et démembrement de propriété des parts_sociales

Sauf convention contraire régulierement adoplée en assemblée générale, il est convenu que

l'usufruitier devra supporter les pertes.
Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code Général des Impots conduit a

imposer l'usufruitier des parts d'une société de personnes & raison de la quote-part des résultats

correspondant a ses droits sur les bénéfices ; par suite, il est expressément stipulé que l'usufruitier, et non le
nu-propriétaire, bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant élre subies par la société.

Démembrement propriété des paris sociales et boni de liquidation
Il est en oulre ici précisé qu'en cas de démembrement de prapriété, les droits de l'usufruitier se

reporteront sur le boni de liguidation.
Les actifs, objet du boni, seront atiribués en démembrement de propriété ; I'usufruitier disposant alors

d'un quasi-usufruit si le boni est composé de biens fongibles. L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de
restitution exigible au terme de l'usufruit.

TITRE MV - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 25 . COMPTES COURANTS

Gon aeons g€ sont fixées par décision collective

Les associés ne pourront exi iété
3¢ ger de ia saciété le remboy

Eg:::rr::equ? cgn.:ybr;'enge de la trésarerie disponible dédu::tsiememd
“€S el previstbles & court et & moyen (e '

la gestion de Ja socidte, e lemes, et ce afi
En toutes hypothese, le rembaurseme;

) X \ nt ' i

étre effectus que par décision de Ig gérance. # compte courant d'associs fe peut

t de leur compte
on faite des charges
n de ne pas compromettre

avec l'accord de {'ensemble des usufruitie iétai
nsemble s et nus-propriétaires. Le i
gzr:bourg.temeng fera I'objet d'un quasi-usufruit, I'usufruitier pourra libremerﬁrcé?:;;gsig
capitaux, il sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au terme de

l'usufryit.
ARTICLE 27 . REORESSEMENT — LIQuiDaTioN o'un ASSOCIE

Si un associé est mis en état de judiciai
o as edressement judiciaire de liquidati
Ll:;?t:;ﬁ::,qd:efaél:l_te pgrson?elleacet assaocié cesse de faire pértie de lz; sociégémﬁa,:fgg
eancier el a droit & la valeur de ses droits i mine
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, sociau déleminée
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ARTICLE 28 . PRORCGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société dnil tre décidée a |'unanimité des associés, et ils
doivert étre consultés un an au moins avant la date d'expiration de la société. Tout
associé peut demander au Juge la désignation d'un mandataire pour provoquer ia
consutation.

L.a société prend fin par 'expiration du temps pour lequs! elle a &té constituée,

| sauf prorgation éventuelle comme indiqué ci-dessus.
| L'assemblée générale extraardinaire pew!, A toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de [a société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptibie
d'affecter 'un de ses assocliés et notamment :

» le décas, lncapacité, I'spplication d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physigque,

o [a dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

L.a société n'est pas non plus dissoute par fa révacation d’'un gérant, qu'il soit
a8s0¢ié ou non,

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La scclété se trouve en liquidation par l'effet et & I'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture,

L'assemblée nomme un ou plusieurs fliguidateurs dont elle détermine les
pouvoirs el la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
potvairs de |2 gérance.

ARTICLE 29 , LIQUIDAT]O

L'assemblée générale régle la mode de liquidation, Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d’abord & rembourser aux associés le capital versé sur
Tleurs parls sociales et non amonti.

Le surplus, g'il y a liey, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs patrts sociales.

La cldture de la Bquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de Varticle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décrel numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n"2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registrs du commerce el des socidtés les informations relatives aux “bénéficiaires
effectifs" ains! qu'aux modalités de contréle quiils exercent sur la société.

La définition du “bénéficiaire effectii” est le suivarte: il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indireclement, plus de 25% du capital ou des
droits de vole, cu 4 défaut, la personne exercant un contrdle sur les organes de
direction et de gestiocn au sein de la société,

ARTICLE 31, CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant ta durée de vie de la
soclété ou lors de sa liquidation, entre a société, ses associés, ses dirigeants ou l'un
de ses membres, relativement aux affaires scciales cu 3 'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément & 13 lol et soumises a la juridiction des
tribunaux compélents dans les conditions de droit commun.
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectude au registre du commerce et des
sociétés de CLERMONT-FERRAND par le notaire soussigné.

Aux temes de celle-ci, elle sera dolée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle poutra ainsi agir en son nom propre.

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés namment pour premiers gérants de la société :
- Monsleur Maxime MOUTRAN, susnomme
- Madame Roly MOUTRAN, susnommae.

Les fonclions de gérant sont d'une durée lliimitée.

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement
4 son exercice,

Les géranis exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les
actes de gestion que demande lintérét de la société, sauf Je droit qui appartient &
chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue. Dans les rapports
avec les tiers, chacun des géranis engage 1a société par les atles entrant dans I'objet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a
I'égard des tiers, & moins qu'll ne soit &tabli quils en ont eu connaissance.

Les clauses statutsires imitant les pouvoirs des gémants sont inepposables

aux tiers.
ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -

ETAT
ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le notalre soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont &té accomplis avant |a signature des statuts, mais uniguement au nom et
pour le comple de la société en formation et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un élat de ces actes avec [indication, pour chacun d'eux, de
I'engagement qui en résulterait pour la société, doit &re présentéd aux futurs associés
préalablement & la signature des présentes. Si un tel élat existe, il doit également étre
annexé, La signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-Gi aura été immatriculde.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNA DES

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acle séparé, donner mandat &
I'un ou & plusleurs d'entre eux ou at gérant de prendre des engagements att nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que
l'engagement soit valable, qu'il agit at hom et pour le compte de la société en
formation, & défaut ce contral sera inopposable & la société mais opposable a son
seul signataire.

Sous réserve qu'ils soient determinés et que les modalités en solent précisées
par le mandat, l''mmatriculation emporiera reprise de ces engagements par ladite
soclété.

MANDAT D'ACCCGMPLIR DES ACTES

En aitendant V'accomplissement de la formalité de {immatriculation de la
saciété au registre du commerce et des sociétes, les requérants donnent mandat a
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Monsieur Maxime MOUTRAN et Madame Roly MOUTRAN, agissant ensemble ou
séparément, pour accompfir les actes suivants:

- Quverture de tous comptes bancaires.

- Négocier et obtenir toutes avances en comple-courant nécessaires pour ie
démarrage de |a société.

- souscrira toules assurances nécessalres pour le démarrage de la société.

- Acquérir, moyennant le prix de SIX CENT QUARANTE MILLE EUROS
(640 000,00 EURY), les lots numéros 23 et 32 d'un ensemble immeobilier sis 4 PARIS
(75017) 55 rue Laugier cadastrée section AW numéro 57.

- Souscrire au prit bancaire d'un montant de SIX CENT QUARANTE MILLE
EUROS (640 000,00 EUR), d'une durée maximale de remboursement de 25 ans et au
taux d'intérét maximal hors assurance de 1,20 % I'an, en vue de cette acquisition.

Tous pouvoirs A sont donnés, ainsi qu'au nataire soussigna, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la lai et les réglements et notamment pour
signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires & limmatriculation.

L'immatriculation empaortera reprise des engagements par [a société.

BOUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnds au notaire soussigné pour remplir foutes
formalités de publicité prescrites par ia loi et les réglements et notammaent pour signer
tous avis & insérer dans un support d'ennances légales, et tous Impimés nécessaires
A fimmatriculation,

PREMIER EXERCICE SQCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
I'mmatriculation de la société au registre du commerce et des sociélés et sera clos le
31 décembre 2022,

Les opérations de la pariode de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées & ce premier exerclce social.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle [impact d'une crise sanitaire a [image de celle
de la Covid-19 en ce qui concemne les effets potentiels sur les modalités de
convocation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans |z mesure ol des
dispositions d'origine légale ou réglementalre prises en conséguence les modifieraient
termporairement.

REGIME FISC LA SOC

Les associés soumettent la sociélé au réglme fiscal des sociétés de
personnes. Le notaire soussigné les avertit que Ia taxation a l'impét sur les sociétés
serait automatique si les recettes de nature commerciale venaient 4 excéder dix pour
cent du montant des receltes otales hors taxes, et ce aux termes de la doclrine
fiscala actuelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320).

D'autre part et pour [miter les conséquences du franchissement occasionnel
de ce seuil de 10%, il est admis que la société civile ne soil pas effectivement
soumise & limpdt sur les sociétés au titre de 'année de dépassement si la moyenne
des recettes hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de Fannée en
tause et des trols années antdrieures n'excéde pas 10 % du mantant moyen des
receftes totales hors taxes réalisées au cours de la méme période. Bien entendu,
s'agissant des sociétés créées depuls moins de quatre ans, celte moyenne sera
appréciée sur la période courue depuis la date de leur création. (BO!-IS-CHAMP-10-
30 § 330).



OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETER

La société paut cléturer son exerclee social en cours d'année et apter, dans
les trois mois de cetfte cldture, pour son assujettissement a l'imp8t sur les sociétés,
Toutefais, cette aption paur Iimpdt sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du Il de l'artide 202 ter du Code général des impéls. Dés lars, la soclété do#t
produire dans un délai de soixante jours & compler de l'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de ['exercice cios en cours
d'année.

Le il de l'articte 809 du Code général des impdts dispose que, lorsqu'une
personne morale dont les résullsts ne sont pas soumis & I'mpét sur les sociétés
devient passible de cel impft, le changement de son régime fiscal rend les droits et
taxes de mutation a titre onéreux exigibles sur les apgorts purs et simples qui lui ont
été faits depuis le 1er aciit 1985 par des personnes non soumises audit Impét, sous
réserve des tempéraments pouvant exister a la date du changement. Les droits sont
pergus sur la valeur vénale des biens  Ia date du changement.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer &
I'administralion fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cefte administration, en
application des digpositions de I'article 990E du Code général des impbts :

* la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possidés directement ou par personne interposée par la sociélé au 1¢
janvier;

« ['identité et l'adresse des associés 3 la méme date ;

* le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lis s'engagent également & faire parvenir a I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supparter les dispositions de Farticle 990 D du
Code général des impfts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement au par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels partant sur cas biens sont redevables d'une
taxe annuella égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou draits,

FISCALITE

Les apports selon leur nature, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de [ prise en
charge d'un passif par la scciét®, sont enregistrés gratuitement, conformément aux
arlides 810 | et 810 bis du Code général des impats.

INFORMATION SUR L'IF|

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin les
informations suivantes sur le champ d'application de I''mpét sur la fortune immohiliére
{par abréviatian IFI).

Les ectifs immchiliers détenus au travers de la présente société, sfls sont
affectés A 'aclivité opérationnelle d'une autre société, seront alors éligibles a I'lF, s
toutefois la société utilisatrice n'est pas contrdlée par la société constifuée aux
présenles. )

Cependant, si le redevable exergait son activité professionnelle au sein de la
société utiisatrice, les valeurs des tires de la société objel des présentes
correspondant aux actifs immobiliers mis & la disposition de la société utilisghioe {pas
A une sociélé filiale), seralent exanérées de [FT A hauteur de )a participation du
redevable dans cette derniére societé.
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INAPBLICATION DES DiSPOSITIONS SUR LINSAISISSABILITE

Les assoclés sont averlis des dispositions contenues A l'article | 526-1 du
Code de commerce aux temmes desquelles :

*Par dérogation aux arlicles 2284 et 2285 du code civil, les droits d'une
parsonne physiqgue immalricuiée 8 un registre de public#é légale & caractére
professionnel ou exergant une activilé profassionneffe agricole ou indépsndante sur
l''mmeuble ol est fixée sa résidence principale sont de droit insaisissables par les
créanciers dont les droifs naissent & loceasion de Faeclivilé profassionnelle de la
personne. Lorsque Ja résidence principale est ulilisée en partie pour un usage
professionnel, la partie non ufilisée pour un usage professionnel est de droit
Insaisissable, sans qu'un élel descriplif de division soit nécessaire. La doimiciliation de
la personne dans son local d'habiation en application de larticle L. 123-10 du prdsent
code ne fait pas obstacle a ce que ce local soit de drof insaisissable, sans qu'un élat
dascriptif de division soit nécessaire.

Par dérogation aux aricles 2284 et 2285 du code civil, une personne
physique immalriculde & un registre de publicité légale & caraclére professionnel ou
exerpant une aclivits professionnelfe agricole ou indépendante peut déclarer
insaisissables ses drofls sur lout bien foncier, bafi ou non bati, qurelle n'a pas affectd a
son usage professionngl, Cetle déclaration, publiée au fichier immobilisr ou, dans les
déparlemenis du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de fa Moselle, au livre foncier, n'a d'effel
qu'a Fégard des créanciers dont las droits naissent, aprés sa publication, & 'occasion
de I'activite professionnelle du déctarani. Lorsque fe bien foncier n'est pas ufifisé en
lotalité pour un usage professionnel, la partie non affectée a un usage professionnel
ne peuf faire Fobjet do Ia déclaration qu'd la condition d'éfre désignée dans un élat
descriplif de division.

L'insaisissabilité mentionnée aux deux premiers alinéas du présent article
n'esi pas opposable & 'administration fiscale lorsquae celle-ci reféve, a 'encontre de la
personne, soit des manceuvres freuduleuses, soil linobservalion grave el repstée de
ses obligations fiscales, au sens de Farticle 1729 du code géndral des impdls.”

Ces dispositions impliquent que la mise en sociélé des immeubles les
empéchera de bénéficier des dispositions sur l'insaisissabilité.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domiciie
en {'office notarial,

ENREGISTREMENT

Les présentes sont soumises & la formalité de I'enregistrement, dans le mois
de sa dste au service de I'enregistrement dont dépend [a résidence du notalre en
vertu de farticte 635 1 1° du Code général des impdats.

ERAIS

Les frals, droits et honoraires des présents statuts sont & Ia charge de [a
sociétd, portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfice.

En attendant limmatriculstion de la société, ils seront avancés par les
associés ou l'un d'entre gux,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par ('arlicle 1837 du Code
généra! des impdls, que le présent acte exprime la réalté et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre ejles.

Efles reconnaissent avair &é informées des sanctions fiscales et des pelnes
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correctionnelles encourves en cas dinexactitude de cefte affimmation ainsi que des
caonséquences civiles édictéas par Particle 1202 dy Code civi.

De son cté, le notaire soussigné précise qu'a sa cannaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial trate des données personnelles concemant les personnes
mentionnéas aux présentes, pour l'accomplissement des aclivités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de Fautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, confarmément a l'ordonnance n*45-2590
du 2 novembre 1845

Ces données seront susceptibles d'étre transfénSes aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, la livre fonder, les
instances notarales, les crganismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Naotaires, registre du PACS, etc)),

« [es offices notariaux panicipant ou concourant a I'acte,
+ les établissements financiers concemés,
« les organismes de conseils spéciallsés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permetiant Péveluation des biens immotiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

= les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
F'objet de gel des avoirs ot sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'abjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Eurcpéenne
disposant d'une législation sur [a protection des données reconnue comme
équivalenta par la Commission eurcpéenne,

ta communication de ces données a ces destinataires peut &tre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
caonservés 30 ans A compter de la réalisetion de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. les vérfications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
dannées personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concemant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou ['effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du tratement de ces données ou s'y apposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. lis peuvent également définir des directives
relatives a fa conservation, a I'effacement et 4 la communication de leurs données
personnelies aprés leur décés.

L'Cffice noterisl a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacler & 'adresse suivante : di@nolaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupras d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.




c Fl N D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que ldentité complite des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en t&te das présentes 4 la suite da
leur nom ou dénomination lul a été régulidrement justifiée, et atteste que 1a personne
morale est an cours d'inscription Bu répertoire des entreprises et de leurs
établissements prévu par les dispositions de l'atticle R 123-220 du Cede de
commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est étahll sur support papier les pidces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cetle annexe et signée du notaire, sauf si les
feviles de lacte ot des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaite en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

ACTE
Généré en l'office notanal et visualisé sur support électronique aux liey, jour,
mais et an indiqués en entéte du présent acle.
Et lecture faite, les parties ont cerifié exactes les déclarations les concemnant,
avant d’appeser leur signature manuscrite sur tahletta numérique.

Le notaire, qui a recueilii iimage de leur signature, & lul-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé fecte au moyen d'un procédé de signature
&lectronique qualifié.
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