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MALDONADO ROGER rapport du 16/12/2024

Nice, le 16/12/2024

Monsieur Le Président

S.A. S ABF INVESTMENTS
33 Bld Général Leclerc

Le Forum

06240 BEAUSOLEIL

Monsieur Le Président,

En exécution de la mission qui m’a été contiée par le Président de la société bénéficiaire, la Société
par actions simplifiée dans le rapport S.A.S. avec pour raison sociale : S.A.S. A.B. HOLDING qui
est immatriculée au RCS de Nice sous le N° 929 124 782, dont le siége social est situé 33,
Boulevard Général Leclerc Le Forum 06240 BEAUSOLEIL, en vue de I'apport réalisé par
Monsieur Andréa BALLARDINI, a la société, selon I’assemblée générale extraordinaire du S
novembre 2024,

L’apport est constitué de 100 actions en pleine propriété qu’il détient dans la société S.A.S. ABF
INVESTMENTS, société par actions simplifié au capital de 2 000 euros dont le siége social est
situé 33, Boulevard Général Leclerc Le Forum 06240 BEAUSOLEIL dans le rapport S.A.S.,
immatriculée au RCS de Nice sous le n © 839 658 333, nous avons établi le présent rapport prévu
par Particte L. 225-147 et R 225-8 du Code de Commerce.

Il nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est pas
surévaluée. A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon les normes d’exercice
professionnel de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables a cette
mission.

Ces normes requierent la mise en ceuvre de diligences destinées a apprécier la valeur des apports
et a s’assurer que celle-ci n'est pas surévaluée.

Le présent rapport comprend les parties suivantes :

L. Présentation de {'opération envisagée et description des apports
II. Diligences et appréciation de la valeur des apports
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MALDONADO ROGER rapport du 16/12/2024

DI-PRESENTATION DE L’OPERATION ENVISAGEE ET DESCRIPTION DES
APPORTS

1.1 Nature et objectif de Popération

La S.A.S. A.B. HOLDING est constituée avec un capital composé de 1 000 actions de 5 euros soit
la somme de 5000 euros, constituée le 27/05/2024 et immatriculée auprés du Grefte du Tribunal
de commerce de Nice sous le N° 929 124 782,

La création de cette société a pour objet P’acquisition, la gestion, la ventes de toutes parts sociales
ou d’actions de sociétés, {a gestion des participations et des filiales et plus généralement toutes
opérations commerciales et industriclies ou financiéres et dans d’autres domaines économiques et
ce par tout moyen, et toutes autres activités dérivantes directement ou indirectement

Les objectits dela S.AS. AB. HOLDING est de :

» Acquisition d’une ou de plusieurs sociétés du domaine de I'immobilier et autres secteurs
économiques et de bénéficier d’un effet de levier et d’autres entités juridiques dans des
domaines complémentaires.

+ Formation d’un patrimoine propre
o L’intégration éventuelle, a une structure existante d’un nouvel associé

« Organisation d’une structure de contréle et d’organisation des différentes structures
d’exercice

L’ apport des titres provenant de I"activité commerciale de la S.A.S. ABF INVESTMENTS, société
par actions simplifié au capital de 2 000 euros dont [e siége social est situé¢ 33, Boulevard Général
Leclerc Le Forum 06240 BEAUSOLEIL, immatriculée au RCS de Nice sous le n ® 839 658 333,
qui a pour principale activité la transaction immobiliéres sans détention de fonds et autres activités
annexes telles que prestations d’intermédiaires et consultant en développement de projets
immobiliers.

Le capital de la société est composé de 100 actions de 20 euros, détenu & 100% par Monsieur
Andréa BALLARDINI Le montant du capital social s’éléve a 2 000 euros.

1.2 Présentation de la société concernée par Popération
1.2.1. L'activité¢ de fa S.A.S. ABF INVESTMENTS

La société dont les titres sont apportés, est inscrite auprés du registre du commerce et des sociétés
du Tribunal de commerce de Nice sous le numéro d’identification RCS 839 658 333.

Le siége d’activité est situé :

33, Boulevard Général Leclerc Le Forum 06240 BEAUSOLELL

L’activité se réalise principalement dans la transaction immobiliére sans détention de fonds et
prestations d’intermédiations.
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MALDONADO ROGER capport du 16/12/2024
1.2.2. LaS.A.S. A.B. HOLDING

Le capital de la S.A.S. A.B HOLDING est de 5000 euros, soit lors de la création de 1 000 actions
a s euros.

1.3 Charges et conditions de ’apport

La soci€té a depuis son immatriculation au registre du Commerce et des Sociétés, la propriété et
la jouissance des actions. Cet apport est fait sous les charges et conditions suivantes que la société
bénéficiaire et I’apporteur est tenu de bien et fidélement les exécuter.

a) La société remplira, dans les délais égaux, les formalités de publicité prévues par la loi en
ce qui concerne Papport des parts sociales et, si par suite de I'accomplissement de ces
formalités, il se révéle ou il survient des inscriptions grevant les biens apportés ou des
oppositions, les apporteurs seront tenus d’en rapporter & leurs frais, les mainlevées et
certificats de radiations dans le mois de la notification qui lui en sera faites.

L’apporteur est Monsieur Andréa BALLARDINI, qui est le représentant léaal aussi de la société
bénéficiaire, déclare pour le régime des plus-values privées pouvant donner droit & un report
d'imposition prévu par article 150-OB et suivant du Code Général des Impéts,

L’apporteur Monsieur Andréa BALLARDINI, associé de la société bénéficiaire, agissant en son
nom personnel opte pour I"application du taux réduit du droit d’apport, s’engage & conserver
pendant trois ans les titres qui leur a été remis en contrepartie du présent apport (article 809, I 3°
et 810 bis, al 1 du Code Général des Impdts).

L apporteur déclare expressément, sous les peines édictées par 'article 1837 du Code Général des
Impdts, que le présent acte exprime Iintégralité de la valeur convenue.

Les apports realisés en vue de la constitution du capital de la S.A.S. A.B. HOLDING sont
librement consentis et acceptés par I’ actionnaire.

1.4 Description, évaluation et rémunération des apports
1.4.1. Description des apports
L apport porte sur 100 actions résultant de {apport suivant :

- Apports en nature de 100 actions détenues par Monsieur Andréa BALLARDINI

- Provenant des actions de la S.A.S. ABF INVESTMENTS

- L’ensemble des éléments financiers et économiques qui nous ont €té mis & disposition par
le Président et son conseil, étant précisé que nous avons déterminé la valeur des actions en
fonction de I’ arrété des comptes sociaux au xxxx et du rapport d’évaluation de son conseil.

- Selon le Président, il ne résulte aucune variation financiére importante au niveau bilanciel
et de "exploitation qui serait de nature 4 remetire en cause la détermination de la valeur
des actions.

Les titres sont libres de toute garantie.
1.4.2, Evaluation des apports
La valeur de I"apport sera déterminée en fonction de la valorisation des actions et I’arrété des
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Pour nous permettre d’apprécier la valeur des apports, nous avons notamment effectué les
diligences spécitiques suivantes :

- Nous avons pris connaissance du rapport d'évaluation de la branche compléte d’activité
commerciale de "expert-comptable ainsi que ses annexes. Puis, nous avons étudié e choix et
fa cohérence des méthodes retenues pour la valorisation de I’apport.

- Par ailleurs, nous avons recueilli auprés du chef d’entreprise les éléments nécessaires 4 la
bonne compréhension de ce rapport tant sur les plans économiques, juridiques et fiscaux que
financiers.

- Nous avons revu les travaux du cabinet d’expertise comptable FIDUCIAIRE DU FORUM
situé 27 Bis Route de la Turbie 06240 BEAUSOLEIL sur les comptes sociaux du 30/11/2024
dela S.AS.

- Enfin, nous avons demandé au Président de la S.A.S. ABF INVESTMENTS de nous adresser
une lettre d’affirmation nous confirmant qu’il n’existait aucun élément significatif pouvant
remettre en cause la valeur des apports.

Nos commentaires sur la valeur d’apport sont présentés ci-aprés.

2.2 Commentaires

Les méthodes d’évaluation retenues et les calculs qui en découlent sur fa base des hypothéses
présentées apparaissent appropriés a I’opération qui vous est proposée.

A I’issue de nos travaux, nous n’avons pas relevé d’anomalie susceptible d’affecter la valeur des
apports, telle qu'elle vous est présentée.

Enfin, aucun avantage particulier issu de la constitution de la société n’a €té réveélé par nos soins.
2.3 Conclusion

Sur la base nos travaux et a la date du présent rapport, nous estimons que la valeur des apports
retenue s’éléve a 150 000 euros (cent cinquante mille euros) d’apport en nature compte tenu de la

description des apports faite au paragraphe 1.4,

Soit une valeur retenue pour les appeorts en nature des 100 actions de Ia 5.A.8. ABF
INVESTMENTS pour:

Monsieur Andréa BALLARDINI de 150 000 euros
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MALDONADO ROGER rapport du 16/12/2024
comptes sociaux du 30/11/2024 avec comparatif N-1 et de I'ensemble des informations recueillies
aupres du Président

Cet apport en nature a é(é évalué selon les méthodes suivantes :

-Valorisation selon Papproche patrimoniale (Actif net corrigé et VP avec pondération cu
Goodwill)

~Valorisation selon la capitalisation PEBE corrigé
-Valorisation selon la capitalisation de la CAF + Trésorerie
-Valeur de productivité
La valorisation des actions s’éléve & 150 000 curos ce qui représente la valeur actualisée de
I"ensemble des actions de la société a ce jour, et précisons que nous sommes dans une hypothése
de continuité d’exploitation.
1.4.3. Rémunération des apports
Le montant de I'apport en nature des 100 actions de la S A.S, ABF INVESTMENTS
S’éléve donc 4

150 000 euros
Nous n’avons pratiqué aucune décote, ni de surcote de majorité pour 'évaluation des actions
apportees.
Monsieur Andréa BALLARDINI déclare que les valeurs mobiliéres sont des biens propres. En
contrepartie de Papport, i) lui a ét attribué 30 000 actions de 5 euros de valeur nominal
enticrement libérées qui seront créées par la société a titre d’augmentation de capital.

L.4.4. Avantages particuliers

Aucun avantage particulier n’a été décelé lors de notre mission.
s ]

- DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

2.1 Travaux cffectués

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires, selon les normes de la
Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, pour apprécier la valeur des apports et nous
nous sommes fait communiquer tous documents financiers, contrats, calculs et justificatifs de
nature a nous éclairer, afin ;

» de véritier la réalité et la propriété des actits apportés,
- d'effectuer une approche directe de la valeur des apports considérés dans leur ensemble,
* de s’assurer, jusqu'a la date de ce rapport, que les événements postérieurs a la date d effet des

apports n’étaient pas susceptibles de remettre en cause I’évaluation retenue.
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£
Bilan Actif
3071172024 30/1172023
Brut I Amort, et Déprée, Net
Capital souscrit pon appelé (h
INIMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'érablissemuont
Feais de développement
Caoncessions brevels droils similaives
Fonds commercial (1)
Autres immohilisations mcorpordies
Asances ot acomples
;-;'o—’ INAIOBILISATIONS CORPORELLES
3 Tewnins
= Constructions
o tnstallations techniques.st, ot outillsge indus.
= Autres immobifisations corporelles 3016 931 2669
E [imuebilisations en ¢ours
o Avinees el acomples
53 INMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
- Paticipations dvaludes sclon mise en dquival,
Aulres participalions
Crdances rattachdes 4 des panticipations
Autres fitres mmobilises
Préts
Autres mmobilisations Onanciéres
TOTAL (1) 3046 931 2 669
STOCKS ET ¥EN-COURS
aticres preniéres, approvisionnements
. En-cours de production de biens
Z En-cours de production de services
:-g Praduats mtermddiaires et Iinis
) Marchandises
O
o2 | Avances ¢f Acomples versés sur conumandes
:) CREANCES (3)
= Créanees clients ot comples rattachés
) Aulres endineey | 363 11 888
- Capital souserit appele, non versé
VALEURS MOUILIERES D PLACENENT A
DISPONIBINLITES 24 311 O@ [7873
6 Clrarpes constatdes d'avance e E
22 g
w ; TOTAL (1) 23 K74 / 29761
HZ
2 1| Frais d'émission d'emypeunt 4 daler (V) \’,/
- . A
o = Primes de remboursement des obligntions (V)
~ o] Learts de conversion actil (V1)
TOTAL ACTIF (1 & V) 2% 890 931 32430

(Ey dont dront o bail
(2) dont immobilisations lnanciéres & moins d'un an

(3) dont erdunces 4 pius d'un an
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Détail de I' Actif

(L2024 11 11/01/2023 11
SBE2024 Nols JO/ 12023 Ny Varistions %
I Capitad souscrit non appelé I i l I I
[ O AL 11~ Actit tmaabilise NET 2084 7as| | 2669 821] | (s83) 2ot]
Auvtres immuhilisations corporelies 2084 745 2669 & (R§3) o
MAFERIEL DE BUREAUINFORMATIO 125G S8 2256 e
AMOBIHLIER 60 02 Ton A
AMORT. MATERIEL BUREALUFINTORAA Ry -4 (341 - (322y-15006
AMORT. MOBILIER 62y 022 1)
TOTFAL HE- Actit Circutant NET 25874 93.55] l 29 761 91.77] l (3 887y 308
Awires créunces 1363 488 1888 6,06 (10 324) -#8.53
Calleetit’ fournisseurs débhitews 95 nIe (93 -0
PUFIP - PAS - PREL A LA SOURCE Ry
EFAT - IMPOT SUR LES SOCUST LS 1363 408 47708 1482 (3 33y 7105
TVA SURINMOBIEISATION -1
CREDIT DE YA 366 L3 (366) -1onon
TYACOLL AIC - 20
CSGURDS SUR DIVIDENDES 67y 2002 (6 718 -1 o0
Disponibilités 24300 wr47 17873 st 6637 ST
BANQUE CREDIT AGRICOLL .. 561 2511 ¥6 17873 35 6037 1
TOTAL DU BILAN ACTIF 27 938 tovee| | 32 430 twoao) | (4 472y 127
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A - L]
Bilan Passif
30/11/2024 30182023
Capitaf social ou individuet 2000 208
Primes ' émission. de [usion, J apport ...
Fearts de néévaluation
o RESERVES
¢ Réserve kpale 200 200
S- Réserves stalutawes ou contractuelles
& Réserves réglementées
o Aulres réserves
Z
2| Reportd nouveau 381 P84
=
U - - -
Résultat e 'exercice 20 441 26 457
Subvemntions d'imvestissement
Provisions iéplementées
Total des eapitaux propres 23 221 I8 841
-§ Produits des émissions de tires participatils
£3 Avimnees condilionndes
g
ER
- Total des autres fomds propres
Z Provisions pour risgues
£ Provisions pour charges
- Total des provisions
DETTES FINANCIERES
Fiprumts ebligataires convertibies
Autres emprunls obligataires
= Imprunts deties auprés des dablissements de erédit (2)
@ Fiaprunts et deties fnancicres divers (3) 2029 363
t Avanees et acomples regus surcommandes en cours
a
DETTIES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs el conptes raltachés 53 763
Dettes Nscales et sociales 2 633 22359
DETTES DIVERSES
Detes sur immobilisations of comples ratiachés
Autres dettes
Produits constalds d'avance (13
Total des dettes 4737 3 389
Fearts de conversion passit’
TOTAL PASSIF 27 958 32430
Résudlat de Pexereice exprimé en contimes 20 44000 2643715
{1y Dettos et praduits constalds d'avance & moins dun an 4737 A 589
(1) Dont concotrs bapcaires courmty, of soldes eréditeurs de hanguies o1 CCP
(1 Dont emprints paiticipatils
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F » -
Détail du Passif
012024 11 N1/1t72023 Bl
S22 s 30/14i2023 nois Varations b

['i'()’l'.—\i. I - Capitaux propres

P

23221 s.e,rml

28 841 8.?.93' l

{5 620) 1949

Capital Sociad ou indirvidued

CAPTEAL SOCEAL VERSE

2000  7rs

2000 i3

Réserve Legake

RESERVE §.1GALE

200 w7z

UKy w2

2au0 617
2000 607

200 aa2

200 06

Report & nevean

REPORT A NOUVEAMTCREINTEUR

KA B

%1 208

184 037
184 0

Ju7 T8

397 A

Résultiet de Pexercice

200441 70

26 457 3158

(6 017y 227

l TOTAL - Autres fonds propres

I TOTAL - Total des Provisions

I TOTAL Y - Totut des delies

l 4737 164

JS8Y L7

prewvemy ey gy

I 148 .H.'J'Jl

Finprants et dettes lInancidres divers

AL BALEARDING

2y s

1020 e

565 LH

1464 SFRI2

Lo 23903

Dettes fouenisseurs ef comptes rattachés

Collectit Fowrnissenrs eréditewrs

£l
h

o.z0

e

i
(¥

68 206

1a
fes
oo

165

(71 2281
(110} RIAR ¥,

Dettes tiscalex et yociales

RENMUNERATON DUE

URSSAF

CAISSE RETRAITE - AG2R
PRENVOYANCE AG2R LA MONDIALE
MUTUELLE - Klesia

TANE APPRENTISSAGE LIBERNTOIRE
OPCA - FPAPAYER

DGEFIP - PAS- PREL A T.A SOURCE
TVA A DECAISSER

TYVASUR ALS

TVADED P ALC - 20%

TN COLLECTEL 20%

FORMATION CONTINUE A PAYER

2033 4y

396 142
279 L
39 0
[ A
2w
15 i A5
147 w3
g4l

P39 AT

a1 0

2259 67
740 2
294 ot

R ERAL
19 hiker

s47  Low
12 hird
147 43
424 Lal
17 8

304 174
(_}_H} -do. 49
(13) =325
H 138
137
25 A
3 oy
4
1139

123 s

g 2ol

TOTAL DU BILAN PASSIF

7 Y58 mn,rml {

32430 mn.m)l |

{4472y 147
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Compte de Résultat 12

[ 3071172024 ] ’

3H11/2023

Frice

Fxportation

I mois

L1

meis

PRODUITS D'EXPLOITATION

Ventes de marchandises
Production vendue (Biens)
Produetion vendue (Services et Travatx) 136 153

Vioatant net du chiffre & affaires 136 153

130 153

136 153

Productlion stockde

Production inuobilisée

Subventions d'expleitation

Reprises swrprovisions el amorlissements, tunslert de charges
Autres produils

30000

30000

Tuetal des produits d'explobtation (1)

136 153

50 400

h
H

CHARGES D'EXPLOITATIO

Achats de marchandises
Variation de slock

Achuls de mutiéres et autres approvisionnements
Variation de slock

Autees achats el churges eMemes

Impdls, taxes el versewents assanilds
Silatres ef traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de Fexploitant

Dotations auxamortissements
- s anmobilisations
- charges d'exploitation a répartic

Bolations auxdépréeialions :
- surimmabilisations
- suractif eireulat
Dotations aux provisions

Aulres charges

103934

56
6461
3262

o d LA

L3 630

143
6379
3000

Total des charpes dexploitation  (2)

[15712

23543

RES ULTAT IVENPLOTIATION

200441

26 457
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r
Compte de Résultat 22
[ 30/1172024 I I Jwiinr02l
RESULFAT DY EXPLOTTATION 20 441 26 457
g g Iéndiiee atiribud ou penle transiérée
% § Perte supportée ou héndice trans (o
D parlicipations (3
. 4 Diautres valeurs mobiliéres et eréances dactil immmobilis¢ (3)
E 2 Aulies mbéréts et produits assinies (3)
= C Reprises sur provisions et dépréeiations et tmnstons de charges
CZ| Difterences positives de change
~ E Prodauils niets sureessions de valeurs mobilicres de placement
Taotal des produits fnanciers
w1 Dolations suxamortssements, aux dépréeintions et aux provisions
Lo | Tutérdts et charges ussimitées (4
= E Diflérences négatives de change
o7 Charges nettes surcessions de valeurs mobilieres de placement
-
57
- Totak des chavges financiéres
RES ULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT AVANT INPOTS 20441 26 457
o X
n 21 Suropdrations de gestion
= Z1 o Sar opérutions en capital
"‘5 % Reprises sur provisions ot dépréciutions el tanserls de charges
7 Total des produits exceptionnels
" = Suroptrations de pestion
27| Suropérations en capital
5 6 Dotations auxamortissements, auxddprécitions e aux provisions
= Total des chavges exceptionneltes
:;!'
RES VLTAT EXCEPIIONNE]L
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LIS BENFFICES
TOTALDES PRODUITS 136 153 000
TOTAL DES CHARGES 115712 23543
RESULTINT DE L EXERCICTE 20 441 26 457

(Dydont produits afférents § des exercices antcricurs
(M dont churges attérentes d des exercices antércurs
{3 dont produits concemunt fes entieprises lides
(hrdont intéréts concemant les entreprises lices
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[

Détail du Compte de Résultat

B1AI/2024 3] 3170172023 11
30112024 nois JT1/2023 mois Vanations %
I Tutal dey praduils Fexploitation I 136 133 Hm.rm] I S0 0 mrm;l I 86 153 7
l Ventes de marchandises l ] I ] l ]
[ Production vendue Bicns [ —I L I l I
I Production vendue Services + Trinanx l 136 133 um.(ml ’ 30000 um.aal l 86 £33 "73--"4
Production vendue Semices FRANCE 136 133 rov.a0 30008 1000 K6 183 17241
HONORAIRES & COMMISSIONS 136 133 inaom 30000 10000 B 133 1724
l Maontant net do chiffre J' aifaires l 136 153 um.rm] [ RURIITY .rarf.mr—l L 86 {53 :7:.37]
I Tutal des charges d'exploitation I 115712 -\‘4.991 I 23543 47,0*)' I 92 17 v"‘”--"”l
Autres achats et charges externes 105934 7780 13630 2726 Y2 303 67728
ACHATS DETUDES ET PRESTATIONS INT 67 237 A28 07231
AUTRES FTUDES & HONO BGiy o033 8 G350
FENTRETIEN & PETIT FEQUIPENENTS XA 33
FOURNETURES ADMINESTRATIVES oy 6.0 (108) -1
SOUSTRAITANCE INFORMATIQUE 115 4 i3
ANSURANCE R.CPRO 1 EI o84 Pl Jod 127 124y
FRALS DE FORMATION 2680 L 00 L48 | 980 8246
HONORAIRE COMPTABILLE 4300 s d240  SAY 60 142
FRAISACERESCONTENTHIUN 45 003 45 0402 063
CADEAUN CLIENTELE 3sn s 350
INDEMNIVES KILOMETRIQUIES NG A 13616
MESSTONS - VOYAGLES P ROFESSIONNELS G210 3ee 4oy 083 RIEVERLGAR
RECEPTIONS INVIT ATIONS s394 6732 l3da (1 136) -losw
FRAIS POSTAUN ET DE TELECOMMUNICATIONS o n
TELEPIHONLE PORT ABLE 211 in 211
FIRALS BANCAIRES 565 042 328 a0 238 T3
COTISATIONS PROFESSIONNUELLES 130 v 136G
Impits, mxes et versements assimiiés 2 o 443 sy {388y -¥741
FORMATION PRO. CONTINLIS R 43 o0« (1Fy -"o24
VERST LIBERATOIRE FA 4 002 43 vue {19y 432
CFE 337 47! (337 -too0
Sabwives of teaifements 6461 475 6379 1276 yr LY
RENUNERNTION SALARIALL G461 403 6370 126 82 rra
Chardaes sociales du personne] IR e 300 508 72 587
LIRSSAF 2033 142 1937 387 R
RETRAFTE CONIPLEMENTAIRE KL T 386 07T 3 1Lig
METULELLE Klesia 839 enl 767 152 77 uaK
Autres chsrges de gestion courante ) (N
CHARCGES DIVERSES GEST . COURANT (H (h
I Résultal d'exploitation | 20441 .rsml I 26 437 5:.9;] L (607 --‘3-74|

bli:|] tes produils financicrs l l l ] [ I
tl‘nlnl des charges financiéres i ] I ] L l




FIDUCIAIRE DU FORUM

SAS ABF INVESTMENTS
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