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STATUTS MIS A JOUR
SUITE A LA DONATION DU 26 AVRIL 2023

Pu 26 novembre 2019

Répertoire n°

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
« 267 PAUL »

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF,
LE VINGT SIX NOVEMBRE
A 67630 LAUTERBOURG (Bas-Rhin), 1 route du Rhin, en Poffice du
notaire soussigne,
Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE, notaire 2 LAUTERBOURG {67630), 1
route du Rhin, soussigné,
arecgu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

1°) Monsieur Gérard PAUL, mécanicien d'entretien, demeurant a
SCHLEITHAL (67160}, 269a, Rue Principale,

né a WISSEMBOURG (67160), le 23 février 1964,

ayant conclu avec Mademoiselle Emilienne KLIEBER un pacte civil de
solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 7 mars 2014, enregistré au
greffe du Tribunal d'instance de HAGUENAU (Bas-Rhin), le 17 mars 2014, contrat non
modifié depuis lors,

de nationalité frangaise,

résident au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsleur Hubert PAUL, technicien de maintenance, époux de
Madame Annick Valérie BARTHOLOME, demeurant & SCHLEITHAL (67160), 269
rue Prlnclpale,

né & WiSSEMBOURG (67160), le 28 ao(t 1969,

marié a la Mairie de SCHLEITHAL (67160), le 6 septembre 2008, sous le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, régi par les articles 1400 et
suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par le notaire
soussigné, le 25 aoGt 2008, ce régime matrimonial n'ayant pas fait 'objet de
modification,

de nationalité frangaise,

résident au sens de la réglementation fiscale,

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Gérard PAUL est présent et comparant a l'acte.
- Monsieur Hubert PAUL, époux de Madame Annick Valérie BARTHOLOME,
est présent et comparant & ['acte.




PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

La société a la forme d’une société civile régie par les dispositions du Titre IX
du livre Il du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

. _ _lasociété a pour abjet : l'acquisition par vole d’achat ou d'apport, 'acquisition
en état futur d'achévement ou achevés, la propriété, la mise en valeur, la
transformation, la construction, 'aménagement, 'administration, la location de tous
* biens et droits immobliiers pouvant constituer I'accessoire, l'annexe ou le complément -~
des biens et droits immobiliers en question, et notamment de limmeuble sis a
SCHLEITHAL (67160), 267 rue Principale.

s e s L grtout;-Soit-au-moyen-de-ses-capitawx-propres;-soit-au-moyen-de-capitaux— — — .

_d’emprunt, ainsi que de I'octrol, & itre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties,
notamment hypothécaires, & des opérations conformes au présent objet civil et
susceptibles d'en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

ARTICLE_TROISIEME ~ DENOMINATION

La dénomination sociale est : « 267 PAUL ».

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capltal social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME = SIEGE

Le siége social est fixé a : SCHLEITHAL (67160), 269 rue Principale.

Il pourra &fre fransféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années.

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance dolt
consulter les associés 4 leffet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER — APFORTS

Apports en numéraire

Monsleur Gérard PAUL
La somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).




Celte somme sera libérée ultérieurement.

Monsieur Hubert PAUL
La sornme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).
Cette somme sera libérée ultérieurement.

Libération des apporis

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient &fre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance ef, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoing
de la société.

Si un associé n'a pas satisfalt & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de 'assemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
detenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de [a vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de 'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent éfre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

ARTICLE DEUXIEME -~ CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : cent euros (100,00 eur), provenant :
de
s de Monsieur Gérard PAUL & concurrence CINQUANTE EUROS (50,00
EUR}, au titre de son apport en numeéraire,
* de Monsieur Hubert PAUL & concurrence de CINQUANTE EUROS
(50,00 EUR), au titre de son apport en numéraire.

CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de : CENT EUROS (100,06 EUR).
Il est divisé en 100 parts, de UN EURO (1,00 EUR) chacune, numérotées de
1 a 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

1°) Monsieur Gérard PAUL, qui accepte pour le compte de ses biens

personnels,
LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) parts sociales, numérotées de
TABOINCIS coev e it e e er e u e s s s et srearenrersrmnane 50 parts




2°) Monsieur Hubert PAUL qui accepte, pour le compte de ses biens

personnels, .
LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) parts sociales, numérotées de
51 A 100 INCIUS .eeeieee i e aererser s emr st s nsmssmm e s n et s rwrsesneerennmneenisanen 50 parts
Total égal au nombre de parts sociales constituant le
(V7.7 11 ¢ | [ —— everrassRemEensbesANeLEEENERERXRARRanS i £add B R R AR A Aa R R 100 parts

Modifications ; Suite & un acte de donation regu par Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE,
notaire a LAUTERBOURG (67630), le 26 avril 2023, larticle "Capital” ci-dessus a éte modifié
comme suit :

Le capital social est fixé & la somme de : CENT EUROS (100,00 EUR).

I est-divisé-en 100. parts,de UN_EURO (1,00 EUR), chacune, numérotées de 1 a 100 et

attribuées aux associés comme suit
1°) Monsieur Gérard PAUL :
LA PLEINE PROPRIETE de CINQUANTE (50) parts_sociales, numérotées de 1

B BOTICIUS oroeeeeeeeciria i ettt e e e teas s e s n e e smn s smaa e st enesnas e tans b snnarans
2°J Mons[egr”ubertPAUL- O

LA PLEINE PROPRIETE de DEUX (2} parts sociales, numérotées 51 et 52

121 VT T T T U TS U OO U PP PP PRSPPI 2 paits

3°) Mademoiselle Lou PAUL :

LA NUE PROPRIETE de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, numérotées de 53

A TG INCIIS voviesseeeeeeeeaseseeresessoneeneestttne s b s seurv e s ar e enn ek 44 ered Rt s be s rE e a R n s b A an st n e 24 parts

grevées du droit d'usufruit bénéficiant a Monsieur et Madame Hubert PAUL -

Annick née BARTHOLOME.

4°) Monsieur Tom PAUL : i

LA NUE PROPRIETE de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, numérotées de 77

B TOO ICIIS oo e e te e eee e et kbt a bR e A e ts s arassan e eismba s dab e e n s AR R AR Re s ca s e te s ca s na e s s eee 24 patls

grevées du droit_d’usufruit bénéficiant & Monsieur et Madame Hubert PAUL —

Annick née BARTHOLOME.

Total égal au nombre de parts sociales constituant fe capital....................... 100 parts. »

~ ARTICLE TRQISIEME =~ AUGMENTATION DU CAPITAL -

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d’associés, devront,
préalablement, &tre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

- lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
vole d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitement.




ARTICLE QUATRIEME =~ REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut &tre réduit, en vertu d'une décision de 'assemblée générale
extraordinaire, pour quslque cause et de quelque maniére que ce solt, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence ['atfribution de numéraire en conirepartie de 'annulation des parts
concernées, les dispositions de I'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement. _

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siégge de la société par
letire recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts soclales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou [lusufruit serait détenu concurremment par- plu31eurs
personnes, la gerance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d’entre eux & moins qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avet accusé de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusisurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséguence l'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien atiribué sera
subrogé purement et simplement aux parfs sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de Fusufruitier et du nu-
propriétaire seront repottés sur le bien.

TITRE lll - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulidrement effectuées.
Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main

qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
staluls et aux décisions régulidrement prises par les assemblées générales des
assocles et par la gérance.




__ T'excédent éventuel du.passif social attaché aux parts soclales proprieté du mineurou

. qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

____créancier & poursuivre 'associé personne protégée.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions confraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des deftes soclales proportionnellement
& feur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Personne protéaée — Mineur - Majeur
Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social

En conséquence, les aufres associés seront tenus solidairement enire sux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de

du majeur sous tutelle associé de la société.
Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprds avoir obtenu la renonciation du

Toutefois, dans 'hypothése ou le mineur ou le majeur sous fulefle flendrait ses

parts sociales d'une-donation-qui-lui aurait été-consentie par-un_des.associés.de. la... ... . .. ...

société, celui-ci sera seul tenu de 'excédent du passif dont it s"agit.
En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chagque part est indivisible & Il'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droils, de se faire représenter auprés de la
Société par l'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de celte représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'un
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient & l'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et les décisions extraordinalres.

Pour toutes les décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoque.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables & la société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit 6té publiées par le dépot en annexe au registre
du commerce et des sociélés compétent d'une copie authentique de l'acte de
mutation ou d'un original s'il est sous signature privée.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises & l'agrément préalable & 'unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cesslon est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion ou par acte extrajudiciaire, 2 la
société et a chacun des autres associés avec Indication du délal dans lequel la




cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois a
compter de la derniére en date des noftifications ci-dessus.

L"assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet & la société, a lnitiative de la gérance.

En cas dinaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir & effectusr de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, ta cession doit &tre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cegsion projetée.

Lorsque plusieurs assoclés se portent acquéreurs des paris sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, & proportion du nombre de
parts qu'il detenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décislon de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsl que le prix offert par chacun d'aux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parfies ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a Facceptafion, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son c6té, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

8i aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, 2 compter de la demiére
des nofifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, & 'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de [a société, decision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
I'intervention de la décision de dissolution,

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés a
I'acte de cession a I'effet de donner, & 'unanimité, leur accord.

Retrait d'assoclé

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de la société
en en faisant la demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne
pourra étre exercé qu'aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres
associés devant intervenir au plus tard dans fes deux mois & compter de sa demande.
L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont a valeur sera fixée
d'un commun accord, a dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
I"article 1843-4 du Code civil.

Nantissement -- Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié & la société ou accepté par elle dans un
acle authentiqus. lLe nanfissement donne lieu & la publicité requise par les
dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des aufres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts. )

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parls soclales a la condition gue cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société,




Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de ¢ing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette facutté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts
quiiis détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les paris en vue de leur annulation,

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visées doit étre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la sociéte.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la facuité de

" substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de tette facuité emporte

agrément de l'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME = MUTATION PAR DECES

R Tout_ayant droit, héritier ou légataire, doit pour_devenir associé, obtenir

Fagrément de la collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire

n'étant pas retenues pour e calcul du quorum et de la majorite.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
&'l y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un delal
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a V'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moltié par la
succession ou par les ayants droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder & l'ayant
droit plus de droits qu'il nen fient en vertu des présentes.

Nonobstant tout ce gui précéde sous le présent arficle, les mutations par

décés au profit des conjoints survivants et des descendants en ligne directe des
associés ne sont pas soumises & agrément.

TITRE |V - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION -
DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associes
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, 'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s’agit d'une personne
physigue.

Tout gérant est révocable par décision collective prise & la mejorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les fribunaux pour toute cause
Iégitime & la demande de tout associé.

e ——————hors-|a-présence de-ses dévolutaires;- les- voix-attachées-aux parts de leur-auteur . . - ——




Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de nofifier sa
démission & chacun des associés par leftre recommandée avec demande d'avis de
réceplion plus de six mois avant la cléture de lexercice sacial en cours, Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra sifet qu'a la date de
I'assemblée qu'il aura convoquée aux fing de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous ['un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a finitiative de tout associs.

ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOGIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
socigté en vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département,

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'l en est dasigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés
par une décision collective ordinaire des associés, et dans la mesure od ils sont
compatibles avec l'objet social et Iintérét de la société :

+ Agquerir ou vendre des biens et droits immobiliers.
s Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de Ia société ou conférer
quelyue garantie que ce solt sur le patrimoine de celle-ci.

Emprunter au nom de fa sociéts, se faire consentir des découverts en banque,

Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la

modification d’un tel bail.

s Participer & la fondation de société.
Participer & tous apports a4 une société constituée ou & constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un consell, les livres et les documents sociaux. Hs peuvent poser par
écrit des quesfions sur la gestion sociale auxquelles il devra &tre répondu par écrit
dans le délal d'un mois.

Les gérants dolvent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte dolt comporter un rapport éerit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices realisés ou prévisibles et des pertes encoures
Ou prévues,

Toute infraction pourra é&tre considérée comme un juste motif de révocation.




CHAPITRE 1l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
Funanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE DEUXIEME ~ CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.
Un associé non gérant peut a fout moment, par leitre recommandes,

-~demander-a la- gérance-de provoquer une-délibération-des-associés sur une question- - -

déterminde.
Un ou plusieurs associés détenant la moltié des parts sociales ou détenant,

~ s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent

convoquer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
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Téunion de I'assemblés,

... _.. Elles sont faites par_lettres recommandées _adressées a tous les assoclés.

Elles peuvent aussi prendre la forme d'une convocation remise en mains propres.
Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion.
Le lieu de convocation est soit le sidge social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS « COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a linformation des associés sont tenus a leur disposition au sidge social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par leftre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au slége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des confrats, factures,

- correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
80ciété ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert cholsi parmi les experis agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d’Appel.

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qulils possédent, ont
accés a l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent &ire admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix quil posséde ou
représente de parts.

ARTICLE CINQUIEME ~ TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou 'un d'sux.

A défaut, l'assemblée élit elle-mé&me son président.

En cas de convocation par l'un des associés, lassemblée est présidée par
celui-ci.




Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
lassemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre
du jour, sauf accord de Funanimité des associés présents ou représentés, préalable a
l'ouverture de I'assemblée,

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SIXIENME = PROCES-VERBAUX

_ Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou dinstance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblés indigue la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, Fordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoims des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de ['assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- I'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIENE - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
gu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour é&tre valablement prises, les décisions exfraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moiiié au moins des parts sociales émises par la
société,

Sous reserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptees a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

8i la société vient & ne comprendre que deux associég, toutes décisions,
ordinaires et extraordinaires, sont prises a l'unanimité.

ARTICLE NEUVIEME ~ DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associds peuvent toujours, d'un commun accord et a2 tout moment,
prendre & l'unanimi® toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans &fre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci~-dessus prévu.
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TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finif le trente-et-un décembre
de chague année.

ARTICLE DEUXIEME = DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la
péricde considerée.

Les comptes de lexercice écoulé sont présentés pour l'approbation aux

__ associés dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de clture de la période dé référence et~

au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de l'affectation du
O 1 1 | |

e bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le

bénéfice net de l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmente

____________ des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également

distribuables.

e e - ADP@S- @approbation-du-rapport d'ensemble de la gérance, les.associés peuvent.. . .. .. .

décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs compfes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont lls déterminent F'emploi et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés a propottion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision solt des associés soit, a défaut, de la gérance,

Sl existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; & défaut de cette décision ou en cas
dinsuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont insctites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mé&mes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICELE PREMIER = COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou metire & la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir bescin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés. .

ARTICLE DEUXIEME = REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. 1l n'sn
est plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME = DISSOLUTION DE | A SOCIETE

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société,

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter l'un de ses associés et notamment :




- le déces, I'ncapacité, I'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physigue,

- la dissolution, lo redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve sn liquidation par l'effet et a linstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa clture.

l'assemblés nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. L.a nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIGUIDATION

L'assemblée générale régls le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de 'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cléture de la liquidation est constatée par I'assemblés générale.

ARTICLE CINQUIEME = ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations gui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, solt entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits ot honoraires des présentes et de leurs sultes, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'v obligent.

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de STRASBOURG par le notaire soussigné.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre de I'année courante.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées & ce premier exercice social.
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. _ces engagements demeureront seules tenues.

ACTES — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
I'un ou & plusieurs d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous réserve qu'ils solent déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, FMimmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
société.

Décision de reprise postérieurement a Pimmatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-

- dessus présentées ne seront repris postérieurement & fimmatriculation que- par-une-

décision prise a 'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Le premiéf ﬁérant de la société est Monsieur Hubert PAUL.

T T —I;es"fonctions"de'gérant sont d'une-durée indéterminée: T T T e e e

Le gérant déclare accepter cette fonction et n’avoir aucun empéchement a
s0Nn exercice.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant Faccomplissement de la formalité de Fimmatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat au
gérant, Monsieur Hubert PAUL,, notamment pour :

¢ Acquérir des biens et droits immoblliers situés a SCHLEITHAL

(67160), 267 rue Principale,

s Contracter tout emprunt nécessaire au financement de I'acquisition

visée ci-dessus et au paiement des frais d’actes.

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu‘au notaire soussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour

signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés

nécessaires a limmatriculation.

REGIME FISCAL

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de
personnes.

APPORTS

La fiscalité des apports s'analyse comme suit :

Les apports, lorsquils ne s’accompagnent pas de la prise en charge d’un
passif par la société, sont exonérés, selon leur naturs, des droits d'enregistrement et
de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux articles 810 et 810 bis du Code
général des impots.

Si lNmmeuble apporté a donné lisu & déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable & la TVA, l'apporteur devra procéder  la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ol 'apporteur est un assujetti & la TVA, les apports
pourront &tre soumis de plein droit ou sur option & celle-ci. Il peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif a la charge de la
société, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente & la sociéte et
est taxé comme tel.
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OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES - INFORMATION

La soclété peut cléturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette cl6ture, pour son assujettissement & I'mp6t sur les socidtés.
Toutefois, cette option pour I'impét sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de I'article 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, [a société doit
produire dans un délai de soixante jours & compter de I'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de |'exercice clos en cours
d'année.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font 'objet d'un usufruit, Farticle 8 du Code général
des impdts conduit & imposer Fusufruitier des parts d'une société de personnes &
raison de la quote-part des résultats correspondant & ses droits sur les bénéfices, par
suite il est stipulé que I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, & communiquer a
[administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
iesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de 'article 990E du Code général des impéts

+ la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et

possédés directement ou par personne interposée par la société au 1

janvier;

« [identité et 'adresse des associés a la méme date ;
* e nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également & faire parvenir & 'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la jusfification de la résidence des associés & la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de Iarticle 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immesubles ou droits.

PLUS-VALUES

l.'apport en société est assimilé & une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211. '

EXECUTION FORCEE

Les parties se soumettent a I'exécution forcée immédiate dans tous leurs
biens meubles et immeubles, présents et & venir, conformément & l'article L111-5
Code des procédures civiles d'exécution, pour toute obligation résultant des
présentes.

Elles consentent aussi & la délivrance immédiate a leurs frais d’une copie
exécutoire des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en ['office notarial.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d’un fraitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
Fordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.
Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées & des tiers, notamment . : .
¢ les administrations ou parienaires légalement habilites tels que la Direction
Générale des Finances Publiques ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, efc.),
- -les Offices niotariaux participant & l'acte, — —- — - -~
les établissements financiers concernés,
__les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'mmeubles  fitre onéreux, en application du décret n® 2013-803

le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
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du 3 seplembre 2013,

cadre de la recherche de personnaiités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte confre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [lUnion Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener & bien 'accomplissement de 'acte.

Les documents permettant d*établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de

- I'Office notarial ou du D&légué a la protection des données désigné par I'Office a
ladresse suivante: Ftude de Maitre Jean-Mathieu GROSCLAUDE, Notaire a
LAUTERBOURG (Bas Rhin), 1 route du Rhin, Téléphone : 03.88.94.81.56 Télécopie :
03.88.54.65.76 Coutriel : jeanmathieu.grosclaude@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au fraitement de ces données, harmis les cas ou la réglementation ne permet pas
I'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre Introduite auprés de la
Commission Naticnale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Tidentité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination fui a été régulidrement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Larsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte arinexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support Slectronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour:ses annexes.

i ——..».—_|gs-0Organismes. publics ou.privés pour.des opérations de vérificaiondansle . .




DONT ACTE sans renvol

Généré on l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéta du présent acte.

Ef lecture falfe, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur fablstte numérique.

Puis le notalre qui a racueilli limage de leur signature manuscrits & lul-méme
slgné au moyen d'un procédé de signature slectronique sécurisé.

M. PAUL Hubert a
signé

a LAUTERBOURG
le 26 novembre 2019

M. PAUL Gérard a
signé

8 LAUTERBOURG
le 26 novembra 2019

et le2 notaire Me
GROSCLAUDE JEAN
MATHIEU a signé

& L'OFFICE | L
L'AN DEUX MILLE DIX NEUE vl e R K,
LE VINGT SIX NOVEMBRE | i

STATUTS MIS A JOUR

CERTIFIES CONFORMES
Le 28 awvril 2023,

Le Gérant : M Hubart PAUL

Signature
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