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STATUTS
. ‘de la S.C.I. "DE VEN". 4
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L’AN DEUX MILLE UN,
Le TREEE AYRIL Jh:-uy. Hﬂ-..r : ;
A BRIGNOLES (Var), Rue Lice de Sngnon, au’ suége de I'Office Notarla!
ci-aprés nomme, s
Maitre Robert ATHENOUX, Notaire a BRIGNOLES (Var)
A RECU le présent acte contenant les statuts d’une Société Civile
Immobiliére auxquels sont parties : :
1°) Monmeur Anton Frédérik DE VEN, Gérant de société, époux de Madame
Anneke BENNINGA, demeurant a LR BOSCH EN DUIN (03735) (HOLLANDE),
Vincent van Goghlaan 14, we e
Né& & BANDUNG INDONESIE le 5 mai 1929, . 3 . i ;

‘ Marié initialement sans contrat & la Mairie de BUSSUM (PAYS BAS), le 21
décembre 1950 mais ayant adopté le régime de la Communauté d'acquétsiaux termes
d'un acte regu par maitre B.K.W. VAN DES ZALM, Notaire & MALL;BAAN (Utrecht -
‘PAYS - BAS) le 31 mars 1980.

Ledit régime n'a subi aucune modificaticn conventionnelle ou ;udlcnalre depuis.

De nationalité Hollandaise.

«Non résident» au sens de la réglementation fiscale.

|ci présent.

2°) Madame Anneke BENNINGA, sans professicn, épouse de Monsieur Anton
Frédérik DE VEN, demeurant 48 LR BOSCH EN DUIN (03735) (HOLLANDE), Vincent
van Goghlaan 14.

Neée a VUGHT HOLLANDE le 8 mars 1934.

Mariée sous le régime de la Communauté d'acquéts ainsi qu'il est dit ci-
dessus

Ledit régime n'a subi aucune medification conventronnel!e ou ]UdICIalre depuis.

De nationalité hollandaise.

«Non résidente» au sens de la réglementatlon ﬂscale

o Ici presente. Sl
3°) Monsieur Laurens DE VEN Laborantln époux de Madame Kirsten Marie

Hubemna Margaretha SMIT, demeurant a XJ ROTTERDAM' (03055) (HOLLANDE)
Terbregse R. Rotterkade 262, ]

Ne a NEUILLY SUR SEINE (92200) le ‘ISJLuIlet 195?

i b —— s
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Marié sous le régime de la séparanon de, blens aux termes de son’ contrat de
mariage. regu par Maitre HOLTMAN BEGHEYN Notalre a UTRECHT (HOLLANDE) le
i18s riai 1990, préalable & son uniory célébrée a Ia {Mairie de BRUMMEN (HOLLANDE}
+le16 mai 1990. :
De nationalité hollandaise.
, «Non résident» au sens de la réglementattor}
“ A ce rion présent, mais représenté par:
Sén pére susnomme, Monsieur Anton DE VE

En-vértu de la procuration qu'il lui a donné a aqteﬂhﬂus seing privé én
date 4 AMSTERDAM (HOLLANDE), du 31 octobr S t,{],nngmal est demeuré
ci-annexé. . ; .a‘,_

4°) Monsieur Nanno Bart DE VEN, époux da M [ Esbeth BUITENHU?S

demeurant a BOSCH EN DUIN (03735 LH) (PAYS BAS)‘
Né & NEUILLY-SUR-SEINE (92200) le 3]u1llet 19_
Marié sous le régime de la séparatlon de blens at
mariage recu par Maitre HOLTMAN, Notaire & UTREGHT (HLLANDE) & 11 fevrier
1984, préalable a son un|on célébrée ‘A'la Malrle de; BILTHOV N (HOLLANDE) le 22
septembre 1984. SLERY L ikt
De nationalité Holla danse s 5
7 «Non résident» au s ns de la régrementatron fsscale

.h

'h‘

v'.

Ace non présent mais représenté par: "J & {

Son pére susnommé, MonsieurAnton. DEXVEN

En vertu de la procuratlor\ qu'ik Iu; a donriée sw\.fant acta soL}s’-semg privé en’
date a AMSTERDAM du ? novembre 2000 dont Ior|g| ] '

demeurant & KUSNACHT (08700) (SUISSE) Bogrenrenstrasse 57.

Né 34 ROTTERDAM (HOLLANDE) le 24 janvier 1962,

Marié sous le régime de la séparation de biens, aux termes de son contrat de
mariage recu par Maitre BRUNNER, Notaire & SAINT GALLEN (SUISSE) le 20 février
1989, aprés son union célébrée a la Mairie de SAINT GALLEN (SUISSE) le 10 fevrier
1989.

De nationalité Hollandaise,

«Non résident» au sens de la réglementation fiscale.

A ce non présent, mais représente par:

Son pére susnemmé, Monsieur Anton DE VEN

En vertu de la procuration qu'il lui a donnée suivant acte sous seing privé en
date a ZURICH (SUISSE), du 20 octobre 2000, dont l'original est demeuré ci-annexé.

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE .

: , Article 1 - Forme
La Société est de forme Civile. ;
Elle est régie par les dispositions générales et spéciales des articles 1832 a
1870-1 du Code Clwl et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents
statuts. ‘

¥ ‘ Article 2 - Objet : :

La Société a pour objet : Iach|5|t|on par voie d'achat ou d'apport de droits ou
bines immobiliers, la propriété, la mise en valeur, la transformation, I'aménagement,
I'administration,. la location I'hypothéque et la vente desdits biens et droits immobiliers,
de, tous biens et drcnts pouvant constituer I'accessoire, 'annexe ou le complément des
blens et droits immobiliers €n quéstion.

Et-'ce, ‘soit au” moyen de ses cap|taux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que. da I'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opératlons conformes au présent objet civil et susceptibles. den favonser le

développement
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‘ Et, génér'a‘lei‘héint t'ou'tes;'opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou $usceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modn“ant pas le caractére cwu de la societé. ~

j 1Art|cle 3 - Dénomination
La Société ast dé‘nom‘— jée : "DE VEN", . ' e
Cette dénommatlon,d gurer sur tous les actes et documents émanant de la
sociéte et destinés:aux t:a
C

£suivie des mots " Société Civile rmmoblhére suivie
u siége social, du numeéro d'identification délivré
) 97-947 du 16 Mai 1997 relatif au numéra unique

de lindication du capit ]
conformément au décre
d'identification des ent‘_

ﬁ{i ! Amcle 4.- Sidge
Le s.ege“ ocla 1 fixa 3 - GB470 BRIGNOEES Golf de Barbaroux - Route de
Cabasse. 234 ¢ Caxegme F - ASSANS SU2 I 2spe &

Il pourra étre’ transféré en tout altre endroit du département sur simple
décision de la gérarice; et partout allleurs en ver’tu d'une décision extracrdinaire de la
collectivité des assocrés ' ; ' i j

e R Article 5-Durée
La Som% é est constltc}ée pour une durée de a9 années L
Cette c{arée courta cgmpter de son immatriculation au Reg|stre du Commerce
et des Socrétés saufles c:as:;de prorogat\on de dlssolutlon antlmpée

'[‘ME APPORTS CAPITALSOCIAL

 Article 6 - Apports i
les apports suivants :

Les associés effectuéi

1°) Monsieur Anton Frédérik DE VEN
Apport en numéraire
La somme de CENT EUROS (100 €)

2°) Madame Anneke DE VEN
Apport en numéraire.
La somme de CENT EUROS (100 €)

3°) Monsieur Laurens DE VEN

Apport en numéraire Y
La somme de CENT QUATRE VINGT HUIT MILLE EUROS (188.000 €)

4°) Monsieur Nanno Bart DE VEN
Apport en numéraire -
La somme de CENT QUATRE VINGT HUIT MILLE EUROS (188.000 €)

5°) Monsieur Teun DE VEN
Apport en numeéraire :
La somme de CENT QUATRE VINGT HUIT MILLE EURQOS (188.000 €)

; Tous ces appor’ts feront I'objet dune llbération au fur et a mesure des
demandes de la gérance.
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chacune, numeérotées de 1 a 56

Article 7 - Total des apports - Capital - Répartition " <! =

Total des abb.‘orts

" Lavaleur fotale des apports est de : CINQ CENT SOIXANTE QUATRE MILLE
DEUX.CENTS EUROS (564.200 EUROS) soit tne contré-vafur de TROIS MILLIONS

SEPT CENT MILLE NEUF CENT NEUF FRANCS ET TRENTE NEUF CENTIMES
(3.700.909,39 FRF) SR e :

'[r’. .

Capital - Répartition '

Capital - Répartition

Le capital social a été fi

- @ Madame Alexandra GANZ épouse DE VEN
1 part, numérotée 2.
Et 940 parts, numérotées de 943 3 1882

Et 1880 parts, numérotées de 1883 a 3762
i

e Monsfeu-r. TeunDE VEN ..................................... 2.821
1 part, numeérotée 1
Et 940 parts numérotées de 3 3 942
gt 1880 pars numérotées de 3763 a 5642
b
............................................. 2.821
TOTAL

‘ 5.642
‘ Article 8 - Augmentation du capital o
Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des

associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,

attribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
s'ils n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dans les conditions ci-aprés
déterminées. . R , .

Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par soit I'incorparation au capital de tout ou partie
des réserves ou des bénéfices soit la compensation avec des créances liquides et
exigibles des souscripteurs de la société par voie d'élévation de la valeur nominale des
parts existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Prime d’émission - Absence de droit préférentiel de souscription

Lors de toute augmentation de capital par apports en numeraire, les associés
ne bénéficieront pas d'un droit préférentiel a la souscription des nouvelles parts
émises en représentation de cette augmentation de capital. Toutefois, il pourra étre
demandé aux souscripteurs non associés, dans la mesure ou les dispositions
statutaires relatives a leur agrément sont respectées, le versement d'une prime dite
« prime d'émission » dans la mesure ou I'actif net social est supérieur au montant du
capitaly, ' Al A e, :
. l'assemblée générale devant décider de l'augmentation de capital devra, a
peine de nullité, &tre précédée’ du rapport de la gérance indiquant la valeur de l'actif
net social. L'assemblée fixéra le montant de la prime d'émission.
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L Article 9 - Réduction du capital

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére gue ce soit, notamment au
moyen d'un remboursément aux associés, d'un rachat de parts cu d'une réduction du
montant nominal ou du. “ombre de parts. :

TITRE TROISIEME DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

CHAPITRE | : DROITS DES ASSOCIES
Article 10 - Droits attachés aux parts
A chaque part socwale sont attaches des droits égaux dans les bénéfices
comme dans ['actif somal i
La contribution’ de Iassocié aux pertes se détermine également a proportion
de ses droits dans le capltal SOCIaI :

Artlcle 11 - Indlvrsibilrté des parts Démembrement des parts
“ee W Indivision
Chaque part est |nd1wsrble a Iégard de la socuf,-tér Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour Iexercn:e de leurs droitsj de s lfalre représenter aupres de [a
Sociéte par I'un d'entre %ux ou par un mandataire commun ‘choisi parmi les autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, Ie mandafawe sera designeé en
justice & Ia demande de la partle la plus dlllgente :

e

Démembrement de propr:ete

Lorsque les parts sociales font I'abjet d'un usufruit, le droit dé vote appartient
en toute circonstance a l'usufruitier qu'il s'agisse de décisions prises dans une
assemblée générale ordinaire ou extraordinaire ou’ qu il saglsse dune décision
constatee par un acte.

L'article 8 du Code Général des Impodts conduit & imposer l'usufruitier des
parts d'une société de personnes a raison de la quote-part des résultats
correspondant a ses droits sur les bénéfices. En outre, il est dés a présent stipulé que
l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit d'imputation des pertes
pouvant étre subies par la société et supportera, le cas échéant, l'imposition des plus-
values de cession d'éléments d'actif immobilisé.

Article 12 - Mutation entre vifs - Nantissement - Réalisation forcée

Al Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables a la Société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiees.

Toutes les cessions de parts, quelle qué soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable a l'unanimité des associés.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifi¢ avec demande d'agréement par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du deélai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois &4 compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance:..

En cas d'inacticn de la gérance pendant [e délai fixé & lalinéa precédent. le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ' ou. faire: convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des assomes, sans: avorr a effectuer de mise en
demeure préalable a la gerance. ‘ e : ‘

En cas d'agrément, la cession doit étre'r é'ma'rise:e aa_nsJe délai prévu.
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En cas de refus d' agrément chac:un des co- assoclés du cédant dlspose'”d'une 2

faculté de rachat a proportron du nombre de parts qu’ il détenalt au jour de la
notification du projet de cession & la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notme au cédant ta ou les
offres de rachat retenues'avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi
que fe pnx offert par chacun d'eux,

En cas d‘offres de prix non concordantes, une contestation est reputée exister
sur Ie prix offert. Dans ce cas, comme encore si Ie cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert designe par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou taclte du prix. par les parties, celles ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur: tones les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, a compter de |a derniére

des notifications, 'agrement du prOJet initial de, cession est réputé acquis, 8 moins que

les autres associés, a lunan mité, n'aient décndé .dans le méme délai, la dissolution de
la société, décision que |e cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par acte
extrajudiciaire ou par lettre..recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial® de cession dans le’ délat dun mois & compter de
l'intervention de la démsmn i'fé d|ssolut:on '

!‘g,
Le pnx de rachat est payabfe comptant tors de la régularlsatmn du rachat

B/ Nantissement Réallsat!on forcée ;
Nantlssement

Les parts somales peuvent faire |Obj8t d'un nantissement constaté par acte

authentigue: S|gn|f=é 4 la société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le
nantissement donne lieu a la pubhmte décnte aux art|cles 53 a 57 du décret numéro
78-704 du 3 juillet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés Ieur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a Iacquéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculte, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Réalisation forcée de parts sociales

La realisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissement
auquel consentement a été donné par app?ication des dispositions visées supra, doit
étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a |a societe.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la sociéte peUVent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculte empoﬂe

grément de \'acquéreur

Article 13 - Mutation par décés
Tout ayant droit doit; pour devenir associé, obtenir I'agrément de la collectivité
des associés se prohongant par décision extraordinaire hors la présence de ces
dévo[utanres les: voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
calcul du quorum etde la majome 0 ;

Cu je certifiée conforme
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Les ayants-droit dowent Justlfler de leurs qualités et demander leur agrement
s'il y a lieu, par letire recommandée avec demande d'avis de réception dans un déiai
de trois mois a compter du décés ou de la d|s‘par|t|on de la personnalité morale de
'associé.

Les ayants- dr0|t qui ne deviennent pas assocués n ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux. titulaires
des parts, ou par société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans lés conditions prévues a l'article 1843-4 du Code Civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitie par la société, moitieé par la
succession ou par les ayants droat évinceés, selon le cas.

Article 14 D:ssolution d'une personne morale associég
La dissolution’d'une personne morale membre de la sociéte, ne lui fait pas
perdre sa qualité d' assomé

Article 15 - Redressement - Liquidation
Si un associé est mis en’ état de redressement judiciaire, de liguidation
judiciaire, de faillite personnet!e ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que E‘,éanmer et a droit a4 la valeur
de ses droits sociaux détermmée conformément & l'article 1843-4 du Cade Civil.

CHAPITRE Il ; OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Art:c1e16_— leération des gart
Parts représentatives d’apport en numéralre

Les parts de numéraire doivent étre: libérees. par, leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance, et au plus tard, qumze jours aprés récepnon d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immeédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la societe. )

=0

Parts représentatives d'apport en nature '
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien apporté.

Article 17 - Dispositions communes 2 la libération des parts et aux appels de
fonds

Les sommes appelées par la gérance & titre de libération des parts souscrites
en numéraire deviennent exigibles quinze jours francs aprés lenvoi d'une lettre
recommandée par la gérance & |'associé ou aux associés deébiteurs.

Si un associé n‘a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publigue a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée génerale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce & la majorité des
deux tiers du capita! social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux tiers
des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues
par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le calcul des
majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société. .

Article 18 - Contribution au passif social :
Les associés sont tenus du passif ) social sur tous leurs biens,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun deux a la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiem ; .
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Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'dpres mise en demeure adressée a la société et
restée infructueuse. e ‘ ; 4

CHAPITRE Il : Dispo SITIONS DIVERSES

. Article 19 - Propriété des parts et adhésion aux statuts

Les droits et obligations attachés a'chaque part la suivent en quelgue main
qu'elle passe: La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et dux décisiens réguligrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance. e g

Article 19 bis - Compteés.courants . .. '~ o A

Les associés peuvent laisser ou mettre a la:disposition de la sociéte toutes

sommes dont celle-ci pourrait avoir’ besoin.:Le.’maontant desdites sommes, les.

conditions de leur retrait et de leur rémunératio t fixées par décision collective des
associés. . . - e R e

- Article 20 - Titres .
Le titre de chaque associé résulte sellement des’ présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statlts et des cessions de parts régulierement effectuées.

o : Article’21 - Scellés -
Les héritiers et créanciers d'Un:associé ne peuvent, sous quelgue prétexte que
ce soit, requérir 'apposition de scellés. str les biens et documents de la sociéte, ni
s'immiscer en aucune maniére dans les:actes de son administration.

TITRE QUATRIEME - FO&C'.;IONNEMENT DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : ADMINISTRATION

Article 22 - Gérance - Qualités
La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux.

Article 23 - Gérance - Nomination - Révocation - Démission

Le ou les gérants sont nommés et révoques par l'assemblée générale des
associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et jnteréts. ¢ .

Lesg gérants sont ‘également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime & |4 demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste ‘motif sous réserve de notifier sa’
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cloture de l'exercice social en cours. Etant ‘ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de 'exercice en cours.

Article 24 - Gérance - Pouvoirs - Obligations

. Pouvoirs .

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
Société en vue de la réalisation de 'objet social, y compris :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

~~ Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en

banque’ G

- Consentir u'h' bail, un renouvellement de bail, ou modifier les prix et
canditions des baux en cours concernant tout ou partie du patrimoine immobilier de la
société. f B
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" ““Elle peut donner toutes”délégatio ‘de pouvoirs & tous tiers pour un ou

plusieurs objets déterminés. - o
Elle peut transférer le siége social en'to
ainsi qu'il est dit a 'article 4 des présents statuts#%, . ,
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct. (Mt RN e T
Le ou les gérants, s'il ent est désigné plusieurs, pourront, ‘agir ensemble ou
séparément. s ’ e,

d_rc_jit'd'e la ville ou du département

... Obligations
Les associés ont le droit d'obtenir

ir; au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux ¢ ‘de poser par écrit des questions sur la gestion
sociales auxquelles il devra étré.réporidts par écrit dans le délai d'un mois

Les gérants doivent, au'mojns;une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette | ,‘l,tlg de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité ociété du cours de l'année ou de l'exercice écoulé
comportant l'indication des Bén:
prévues. oyl R

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES

SEGTION | - DISPOSITIONS GENERALES

L'Assemblée Générale, réguliérementconstituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents, incapables ou dissidents. ok

Chaque année, il doit étre réuni, dans: [és'six mois de la cléture de l'exercice,
une assemblée générale ordinaire. . A S i

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a toute époque de l'année. * ;

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision collective
dans un acte dans la mesure ol ils y sont tous présents ou diment représentés.

Article 26 - Convocation

Les assemblées générales sont convoquées par |a gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de convoquer une délibération des associés sur une question
déterminée. )

Les convocations ont lieu quinze jours au moins'avant la date’prévue pour la
réunion de l'assemblee. ¥

Elles sont faites par lettres recommandées adressees a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ardre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indique par la
gérance.

Article 27 - Projet de résolutions - Communication

Dés la convaocation, le texte des résalutions proposees et tous documents
nécessaires a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée,

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance
de tous les livies et documents sociaux, des: contrats, factures, correspondance,
procés-verbaux et plus généralement de tout document etabli par’la‘société ou regu
parelle. DR R

Le droit de prendre connaissance emporte celli de prendre copie. -

Dans I'exercice de ces droits, I'associé peut se faife gséister. a sas frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés

une Cour d'Appel. fop e
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Article 28 - Assistance et représentation aux assemblées

Tous les associés, quel que 50|t le nombre de parts qu'ils possedeht ont
acces a l'assemblée.

Cependant, les tntulalres de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été efféctués dans le délal de trente jours francs & compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts’l leur appartenant sont déduites pour le calcuf ou quorum,

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non. "

Chaque membre de 'assemblée drspose dautant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

Article 29 - Tenue de
L'assemblée est présidée par le gérant oulund'eux.
A défaut, 'assemblée élit elle-méme, son: pﬁésldent.l;'
En cas de convacation par Iun des assocré assemblée est présidee par

celui-ci.

Les fonctions de  scrutateurs sont remplles par les deux membres de

l'assemblée, présents et accepiant; qui dlsposent du:plus’ grand nombre de voix.

Le bureau dé9|gne le secrétaire qui‘peut étre cho:su en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées ést arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une questlom qui n'est pas inscrite & l'ordre
du jour.

L ordre du jour ne peut atre modlflé sur deux eme convocation.

'ri" ' Article 30 Procés-verbaux

Les déhbératlons de [assemblée—générale sont constalées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial’ nu au siege social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du TribGhal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjolnt au maire de la commune du siége de la société.

Le proces-verbal de délibération; de I'assemblée indique la date et le lieu de

réunion, les nom, prénoms et qualité dis Présudent le mode de convocation, l'ordre du

jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'éux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par e président de I'assemblée.

SECTION Il - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES
Artrcle 31 - Quorum et majorité

Lassemblée générale réunie sur premiére convocation, est réguliérement
constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est
présente ou représentée.

A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
réguligrement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises & la majorité des voix exprimées.

Article 32 - Compétence - Attributions
L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gerance sur
les affaires sociales. .
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de I'exercice écoule:
Elle statue sur l'affectation et la répartition des bénéfices.
Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.
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SECTION Il - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

Article 33 - Quorum et majorité,
L'assemblée générale. extraordinaire, réunig sur: 6femiére convocation, est
L A8 régulierement constituée si les deux tiers au moins des assocnés possedant les deux
il tiers du capital social, sont présents’ “ou représentés
A deéfaut, I'assemblée est reUme sur deuméme convocanon Elle ‘est alors
réguliérement constituée siila moitié’ ‘ali moins des associés possédant la moitié du
capital social est presente ou repres%ttée; b
&g

Les décisions sont prises gjorité des deux tiers des voix exprlmées

Article 34 mgétence Attributions

L'assemblée généralg: ‘extraordinaire’ peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, les: mddrgicdtlensr quelles. qu'elles soient, pourvu gue ces
modifications ne soient pasac: nfralres a:la loi.

L'assemblée générare e traordlnalre peut notamment

- transférer le siége suhial enn :mporte quel endroit du territoire métropolitain
lorsgque ce transfert excédelles poUVOIrs: atfribués a la gérance ;

- prononcer a foute époque; Iafdlssolutlon annemée de la société, ou décider
sa prorogation. A ce dernler égard, et conformément ailarticle 1844-8 du Code Civil,
I'assemblée générale extraordmalre dcnt étre réunie, un‘an au moins avant I'expiration
de la société, pour statuefsur Iopportunlté de sa prorogatlon

SECTION 1V - DECISIONS CO \ STATEES PAR_UN ACTE

Article 35 - Decis:onsu:ollectives unanimes
Les associés peuvent toujours, d'in commun accord et & tout moment,
prendre & 'unanimité toutes décisions colleﬁt:ves qui. leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous seings privés, sans! etu‘é tenus d'observer les régles prévues pour
la réunion des assemblées ordinaires ou’ e?dracrdlnalres i
Les décisions ainsi prises sont m 'ﬁyonnées a leur date dans le registre des
delibérations ci-dessus prévu.

RE4
A

CHAPITRE Il : RESULTATS SOCIAUX

Article 36 - Exercrce social
L'exercice social commence le 1er Janvier et finit le 31 Décembre de chaque
année. Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera a compter
du jour de llmmatnculatlon de la société au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 décembre 2001.
Les opérations de la période formation faites pour le compte de la societe et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

Article 37 - Documents comptables
Il est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilit¢ reguliére et
constamment a jour des recettes et dépenses intéressant la société.
A la cldéture de chaque exercice, la gérance dresse linventaire, le compte
d'exploitation générale, le compte de résultats ainsi que le bilan de la sociéte.

Article 38 - Définition du bénéfice distribuable
Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux, et autres charges de la sociéte, en ce compris toutes
provisions.
Le béneéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice, dlmmué
des pertes antérieures et augmente des reports bénéficiaires. .. :

A

- T,
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Article 39 - Répartmon du béneflce distnbuable

S'il résulte des comptes de lexercice, tels 'qu'ils. sont appro“uvés par":

I'assemblée générale, I'existence d'un bénéfice distribuable, 'assemblée-décide soit
de le distribuer, soit de le reporter & nouveau, soit de Irnscrare aunou plusleurs ‘postes
de réserve dont elle régle I'affectation et Iemplo1

Les sommes distribuées sont repartles entre les associés au prorata de leurs
droits respectlfs dans le capital somaf
o Article 40 - Répartition. des pertes _
Les pertes, s'l en existe, seront ' supportées par les associés,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux. :

TITRE CINQUIEME - DISSOLUTION LIQUIDATION

Article 41 - Dissolutlon N b

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constltuée

L'assemblée générale: extraordmalre peu toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de |a société. ||

En revanche, la 'société n'est dlssoute par aucun événement susceptlble
d'affecter I'un de ses assomés et ‘notamment

- le décés, I'rncapamté ou Ia fallhte personnelle dun associé personne
physique,

personne marale,
La société n est pas non plus d|ssoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit

associé cu non.

: Artlcle 42 Effets de la disseclution
La somété se trouve en I|qU|dat|on par l'effet et & V'instant de sa dissolution

pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit

néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

- L'assemblée nomme un ou plusieurs liguidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Article 43 - Liquidation
L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.
Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

Article 44 - Cléture ,
La cléture de la liguidation est constatée par I'assemblée générale,

TITRE SIXIEME - DiSPOSlfIONS DIVERSES

Article 45 - Attnbutlon de juridiction
Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de Ia société ou
de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les
associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siege
social.

Article 46 - Frais
Tous les frais, droits- et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportes par Ia soc:|été ainsi que les requerants I'y obligent.

; Amcle 47 - Election de domicile
Pour l'exécution des présentes, les requérants font élection de ddmicile en
leurs domiciles respectifs sus indiqueés. “/
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St Artrcle 43 Jouissance de la personne ‘morale
La someté disposera, de la personnalité morale a compter de son
immatriculation au reglstre du commerce et des sociétés. |
La société a une. personnahté distincte de celle de ses associés, elle a un
patrimoine propre et sa capacuté de's’ engager résulte tant de la hal que de son objet
social et ne dépend pas de la capamté de ses associés.’ ;

iy ; Sl Article 49 - Actes Société en formation
Les personnes qui agiront’ au nom de la société en formatlon avant
intervention de Ilmmatnculatlon au: rc-:glstre du commerce et des sociétés seront
tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis sans solidarité.
La sociéte, régullérement immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagementﬁ souscnts qui sont réputés avoir été a lorigine
contractés par celle-ci;

Article 50 - Ma'h&at d’accomplir des actes - Pouvoirs
RSN Les requérants donnent’ mandat au-gérant ci-aprés nommé, ou a chacun d'eux
i i) - s'ils sont plusieurs, pour accomplir les’ éctes suivants

AGQUERIR, pour le compte: de la société en formation décrite ci-dessus,
moyennant le prix de ‘,O{S MILLIONS SEPT CENT IVIILLE FRANCS (3.700.000
FRF) soit une contre-valeur degCINO CENT SOIXANTE ‘QUATRE MILLE SOIXANTE
ET UN EUROS ET TRENTE SIX CENTS (564 061,36 EUROS) payable comptant le
jour de la signature de |'acte authentique et aux charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matiere que le” mandatalre I Jugera convenables et sous celles
suivantes, le bien ci-aprés désigné : ! gl :

! ' IDENTIFICATION Lo
L A FLASSANS SUR ISSOLE (VAR) 83340 LAuwere
1°) Une maison & usage d'habitation, d'une Surface Hors CEuvre nette de 270
m?, édifiée sur une parcelle de terrain formant le lot 101 de L’Tlot numéro 1 de La ZAC
du ROUDAI, . :
Flgurant au cad stre sa
“"Section:” | N° | R L i ]
H 510 | L'Auviére DOha 51a 56¢a

Ii’

&é

RN 3 \

!’ 2°) Le droit d'edifier sur le terrain ci-dessus désigné, une construction ne
comportant qu'un seul logement d'un Surface hors ceuvre nette ne pouvant étre
supérieure a 280 m?,

Tel que ledit bien se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatéees aux
présentes.

Tous pouveirs sont en outre donnés aux gérants ci-aprés nemmes, ou a
chacun d'eux s'ils sont plusieurs, pour remplir toutes formalités de publicité prescrites
par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a insérer dans un
journal d'annonces légales.

MMMM.‘Q&
Les premiers gerants de la societé sont:
B Monsieu DE vEN) T; 5
B Madame
Les fonctions de ce gérant sont d'une dure

Article 52 - Déclaration fls::ale
La présente société sera soumise au rég|me flscal' des sométés de’ personnes
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Article 53 - Engagement :
Les comparants s’Engagant, pour le compte de la société et en application des
dispositions de l'article 990 3° du Code Général des'Impdts, a communiquer a
radministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration :

~ - la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par la societe au 1* janvier ;
- l'identité et 'adresse des associés a.la mémedate ;

“l& riombre de parts détenues par chacun d'eux.

| . lls s'engagent également & faire parvenir: ‘Padministration fiscale francaise, -
. sur sa demande, la justification de la résidence des:associés & la méme date.
i - : DONT ACTE sur quatorze pages.
i ‘ Comprenant . prE . . Paraphes
: - renvoi approuveé : ‘ ; g, M
- barre tirée dans des blancs @ ' !

- ligne entiére rayée :
- chiffre rayé nul :

-mot nul ; :
; Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-desgus indiqués. ‘
Et aprés lecture faite, les parties ont signé\je présent acte avec le Notaire
soussigné. (AR, Tt s o
| Niorsieur Anion DE VEN es-qaites . | Miadarne Anieke DE VEN
ASSOCIES i }

éz de 4'/’;" @w’-—[@,

A

Maire Robert ATHEN
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