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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

M)

ET:

)

SOCIETE GENERALE DE PROMOTION ET DE FINANCEMENT IMMOBILIERS -
SOGEPROM, société anonyme au capital de 54.450.000 euros, ayant son siége social Immeuble
Ampére E+, 34-40 rue Henri Regnault, 92400 Courbevoie, immatriculée au registre du commerce
et des sociétés de Nanterre sous le numéro 722 065 257,

représentée par Madame Béatrice LIEVRE-THERY, Directeur Général,

ci-apres dénommée "Sogeprom SA" ou I’"Absorbante”,

D’UNE PART,

Investir Immobilier Normandie, société par actions simplifiée au capital de 50.000 euros dont
le siege social est situé Immeuble Ampére E+, 34-40 rue Henri Regnault, 92400 Courbevoie et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 789 129 129,
représentée par son Président, Sogeprom SA, société anonyme au capital de 54.450.000 euros,
ayant son siége social Immeuble Ampére E+, 34-40 rue Henri Regnault, 92400 Courbevoie,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 722 065 257,

représentée par Madame Béatrice LIEVRE-THERY, Directeur Général,

ci-aprés dénommeée "Investir Immobilier Normandie" ou I’"Absorbée",

D’AUTRE PART,
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ILAETE PREALABLEMENT EXPOSE, DECLARE ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. PRESENTATION DES SOCIETES - MOTIFS ET BUTS DE L'OPERATION DE
FUSION - COMPTES UTILISES POUR ETABLIR SES MODALITES - PRINCIPES
DE VALORISATION

11 Présentation des sociétés

111 Sogeprom SA (Absorbante)

@ Sogeprom SA est une société anonyme constituée depuis le 1° janvier 1972, pour
une durée de 99 ans.

(b) Sogeprom SA a pour objet principal :
e [’étude, la réalisation, la gestion, le controle, I’exploitation de tous programmes immobiliers ;

e [’acquisition, la cession, sous quelque forme que ce soit, de tous immeubles ou parties d’immeubles
ainsi que tous biens et droits immobiliers ;

e la souscription, I’acquisition, la cession de toutes parts ou actions de sociétés immobiliéres, ainsi
gue la constitution de telles sociétés ;

e [’acquisition, la gestion, ’exploitation, notamment sous forme de bail et la vente de tout bien
meuble, matériel fixe ou mobile, outillage ou agencement ;

e lasociét¢ SOGEPROM pourra également d’une manicre habituelle, se livrer ou préter son concours
aux opérations portant sur les biens d’autrui et relatives a :

— TD’achat, la vente, I’échange, la location ou sous-location en nu ou en meublé d’immeubles
batis ou non batis ;

— I’achat, la vente ou la location-gérance de fonds de commerce ;

— la souscription, 1’achat, la vente d’actions ou de parts de sociétés immobiliéres donnant
vocation a une attribution de locaux en jouissance ou en propriété ;

— Dachat, la vente de parts sociales non négociables lorsque 1’actif social comprend un
immeuble ou un fonds de commerce ;

la gestion immobiliere.

Et généralement, réaliser toutes opérations quelconques industrielles, commerciales, financiéres,
immobilieres ou mobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou
susceptibles d’en favoriser la réalisation ou le développement.
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Son capital social s’éleve a 54.450.000 euros, divisé en 3.630.000 actions,
entierement libérées.

Sogeprom SA n’a pas émis de valeurs mobiliéres encore en circulation autres que
les actions composant son capital social. Elle n'a pas fait, et ne fait pas d'offre au
public d'instruments financiers.

Son exercice social commence le 1*" janvier et se termine le 31 décembre de la méme
année.

Sogeprom SA emploie 176 salariés a ce jour.

mmobilier Normandie (Absorbée)

Investir Immobilier Normandie est une société par actions simplifiée constituée
depuis le 06 novembre 2012 pour une durée de 99 ans.

Investir Immobilier Normandie a pour objet principal :
La Société a pour objet :

Toutes opérations de construction immobiliére, promotion, commercialisation et aux
fins ci-dessus, I’acquisition et la vente de tous biens et droits immobiliers,

Toutes opérations de transaction sur immeuble(s) et fonds de commerce,

La réalisation de prestations de service de toute nature,

La participation directe ou indirecte de la Société a toute activité pouvant se rapporter
a cet objet, notamment par voie de création de sociétés nouvelles, par voie d’apport
ou d’achat de titres ou droits sociaux, de fusions, d’associations en participation ou
autrement,

Et, d’une maniére générale, toutes opérations financiéres, commerciales,
industrielles, mobiliéres et immobiliéres se rattachant directement ou indirectement
a cet objet ou susceptibles d’en favoriser la réalisation ou le développement.

Son capital social s’éléve a 50.000 euros, divisé en 500 actions, entiérement libérées.
Investir Immobilier Normandie n’a pas émis de valeurs mobiliéres autres que les
actions composant son capital social. Elle n'a pas fait, et ne fait pas d'offre au public

d'instruments financiers.

Son exercice social commence le 1* janvier et se termine le 31 décembre de la méme
année.

Investir Immobilier Normandie emploie 14 salariés a ce jour.

Liens entre les sociétés

Sogeprom SA détient depuis le 24 février 2017 la totalité des actions de Investir Immobilier

Normand

ie a la suite d’un contrat de cession d’actions entre FLAVIAE (SIREN 789 462 348

RCS CAEN) et SOGEPROM
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Motifs et buts de I'opération

La présente opération de fusion (la "Fusion") s'inscrit dans le cadre de la restructuration du
groupe de Sogeprom SA en vue de la simplification et la rationalisation financiére, juridique
et opérationnelle de ses structures, ainsi que la réduction de ses codts de fonctionnement].

Date de réalisation de la Fusion
Les parties ont expressément convenu que :

(@)  d’un point de vue juridique la Fusion prendra effet le 1 avril 2025 ou, si cette date est
postérieure, le jour suivant la date d’expiration de la période de 30 jours visée a I’article
R236-2 du code de commerce (la "Date de Réalisation™) ; et

(b) d'un point de vue comptable et fiscal, la Fusion prendra effet rétroactivement au
1°" janvier 2025, date d'ouverture des exercices en cours de I'Absorbante et de
I'Absorbée (la "Date de Prise d'Effet").

Comptes retenus pour établir les conditions de la Fusion

Compte tenu de la date de signature du présent traité de fusion et de la date d'arrété des derniers
comptes annuels de Sogeprom SA et de Investir Immobilier Normandie, des états comptables
ont été établis au 31 décembre 2024 pour chacune des sociétés parties a la Fusion, selon les
mémes méthodes comptables que celles utilisées pour l'arrété de leurs comptes annuels au 31
décembre 2023 et suivant la méme présentation, conformément aux dispositions de l'article
R. 236-1 du Code de commerce.

L'état comptable établi au 31 décembre 2024 pour Investir Immobilier Normandie a été arrété
par le président de la société le 13 février 2025 et figure en Annexe 1.4(a) aux présentes (les
"Comptes de Référence de I'Absorbée™).

La situation comptable établie au 31 décembre 2024 pour Sogeprom SA a été arrétée par le
conseil d'administration de la société le 13 février 2025 et figure en Annexe 1.4(b) aux
présentes (les "Comptes de Référence de I'Absorbante™).

L'Absorbante et I'Absorbée sont convenues d'établir les conditions de la Fusion sur la base des
Comptes de Référence de I'Absorbante et des Comptes de Référence de I'Absorbée, étant
entendu que I'énumération figurant a l'article 2 ci-aprés n'a qu'un caractére indicatif et non
exhaustif, le patrimoine tant actif que passif de I'Absorbée devant étre dévolu a I'Absorbante
dans I'état ou il se trouvera définitivement établi dans le cadre des comptes annuels qui seront
cloturés et arrétés pour l'exercice clos le 31 décembre 2024 (le "Bilan Définitif de
I'Absorbée™).

Une fois les comptes annuels de I'Absorbante et de I'Absorbée définitivement cloturés, arrétés
et certifiés par les commissaires aux comptes, ils permettront de déterminer les valeurs
définitives des éléments d'actif et de passif apportés, de la valeur nette apportée, et des
engagements hors bilan qui existeraient & cette date.

Toute variation qui serait constatée entre le montant de I'actif net tel qu'il ressort des Comptes
de Référence de I'Absorbée et le montant de I'actif net tel qu'il ressortira du Bilan Définitif de
I'Absorbée se traduira, au niveau de I'Absorbante, par un ajustement du montant du mali de
fusion visé a l'article 3.2 ci-apreés.
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Enfin, il est précisé que les états comptables arrétés au 31 décembre 2024 par les deux sociétés,
ainsi que les comptes annuels approuvés des exercices 2022 et 2023 et les rapports de gestion
y afférant, seront mis a la disposition des associés de Sogeprom SA et Investir Immobilier
Normandie conformément aux dispositions de l'article R. 236-4 du Code de commerce.

Principes de valorisation
Meéthode d'évaluation des apports

La Fusion constituant une opération de restructuration interne, conformément au réglement
CRC n°2023-08 du 22 novembre 2023, les apports réalisés au titre de la présente Fusion sont
valorisés a la valeur nette comptable.

Absence de rémunération de la Fusion

Sogeprom SA détenant, a la date des présentes, la totalité des actions de Investir Immobilier
Normandie, la présente opération constitue une fusion-renonciation intégrale.

En conséquence, il n’y aura lieu ni a augmenter le capital de Sogeprom SA en rémunération
de la fusion de Investir Immobilier Normandie, ni a 1’échange des actions de Investir
Immobilier Normandie contre des actions de Sogeprom SA, conformément aux dispositions
de Darticle L. 236-3 Il 1° du Code de commerce, ni corrélativement a la détermination d’un
rapport d’échange entre les actions de Investir Immobilier Normandie d'une part et les actions
de Sogeprom SA d’autre part.

Procédure

Le conseil d’administration de Sogeprom SA et I’associé unique de Investir Immobilier
Normandie ont, a la date de ce jour, arrété les termes du présent traité de Fusion conformément
a I’article R. 236-1 du Code de commerce et aux statuts desdites sociétés.

Conformément a l'article L. 236-11 du Code de commerce, il n'y a lieu ni a approbation de la
Fusion par l'assemblée générale extraordinaire de Sogeprom SA et de Investir Immobilier
Normandie, ni a I'élaboration des rapports mentionnés aux articles L. 236-9 et L. 236-10 du
Code de commerce.

La Fusion a été soumise pour information et consultation au comité social et économique de
Sogeprom SA le 11 septembre 2024, et ce dernier a rendu un avis le 25 octobre 2024.

CECI EXPOSE, IL AETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

2.1

FUSION PAR ABSORPTION DE INVESTIR IMMOBILIER NORMANDIE
Consistance du patrimoine de Investir Immobilier Normandie

Investir Immobilier Normandie transmet & Sogeprom SA, a titre de Fusion, ce qui est accepté
par Investir Immobilier Normandie, I'intégralité des éléments actifs et passifs composant son
patrimoine, étant précisé que :

- les actifs apportés a Sogeprom SA et les passifs pris en charge par elle, sont ceux
compris dans le patrimoine de Investir Immobilier Normandie a la Date de Réalisation ;
ces actifs et passifs tels que décrits et énumérés ci-apres a titre provisoire, sont basés sur
les Comptes de Référence de I'Absorbée ;
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- la Fusion prendra effet juridiquement a la Date de Réalisation ;

- d’un point de vue comptable et fiscal, la Fusion prendra effet a la Date de Prise d'Effet
et, corrélativement, les résultats de toutes les opérations actives et passives, effectuées
par Investir Immobilier Normandie & compter de la Date de Prise d'Effet jusqu'a la Date
de Réalisation de la Fusion seront exclusivement au profit ou a la charge de Sogeprom
SA et considérées comme accomplies par Sogeprom SA, d'un point de vue comptable
et fiscal, depuis la méme date ; ce qui précede a pour conséquence que les données
financieres de Investir Immobilier Normandie seront reprises dans les comptes annuels
de Sogeprom SA a compter du 1° janvier 2025. Le dernier exercice comptable de
Investir Immobilier Normandie prendra pour cette raison fin au 31 décembre 2024 ;

- I'enumération qui va suivre est par principe non limitative, la présente Fusion
constituant une transmission universelle des éléments actifs et passifs composant le
patrimoine de Investir Immobilier Normandie;

- du seul fait de la réalisation de la Fusion, et de la transmission universelle du patrimoine
de Investir Immobilier Normandie qui en résultera, I'ensemble des actifs et passifs de
cette société seront transférés a Sogeprom SA dans I'état ou ils se trouveront a la Date
de Réalisation.

En outre, la Fusion est consentie et acceptée aux charges, clauses et conditions et moyennant
les attributions stipulées ci-apreés.

Désignation et évaluation des éléments d'actif transférés

L'apport-fusion de Investir Immobilier Normandie comprend I'ensemble des éléments d'actif

de Investir Immobilier Normandie a la Date de Réalisation, décrits ci-aprés a titre indicatif et
provisoire sur la base des Comptes de Référence de I'Absorbée joints en Annexe 1.4 (a) :
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2.2.2

Actif immobilisé

Les actifs immobilisés transférés par Investir Immobilier Normandie sont constitués des

immobilisations suivantes :

ELEMENTS TRANSMIS Val brute Amort / prov Val nette
en euros en euros en euros

Concessions, brevets et droits similaires 3239 3239
Autres postes d’immobilisations incorporelles 7166 033 120556 7045477
Inst,allatlon _generales, agencements, 517 789 291 474 296 315
aménagements divers
Matériel de bureau et mobilier informatique 56 361 53 505 2 856
Awutres participations 20 906 20906
Créances rattachées a des participations 479 369 479 369
Préts et autres immobilisations financiéres 28 153 28 153

Lesdites immobilisations sont transmises pour

une valeur nette globale de : 7873075 euros

Actif circulant

Les éléments d'actif circulant transférés par Investir Immobilier Normandie comprennent :

ELEMENTS TRANSMIS Val brute Amort / prov Val nette
en euros en euros en euros

En cours de production de biens 6 000 6 000
Clients et comptes rattachés 2311014 2311014
Autres créances 1110720 1110720
Disponibilités 120 620 120 620
Charges constatées d’avance 34 164 34 514

Lesdits éléments d’actif circulant sont

transmis pour une valeur nette globale de : 3582 869 euros
LES ACTIFS TRANSFERES PAR INVESTIR

IMMOBILIER NORMANDIE S'TELEVENT DONC A UN

MONTANT GLOBAL DE : 11 455 944 euros
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2.3 Prise en charge du passif d’Investir Immobilier Normandie

La Fusion de Investir Immobilier Normandie est consentie et acceptée moyennant prise en
charge par Sogeprom SA, en l'acquit de la société Absorbée, de l'intégralité de son passif,
décrit ci-aprés a titre indicatif et provisoire sur la base des Comptes de Référence de I'Absorbée

joints en Annexe 1.4 (a) :

Provisions

Les provisions comprennent :

ELEMENTS TRANSMIS En euros
Provisions reglementées 355 477
Provisions pour risques 41 000
Provisions pour charges 52 226
Le montant global des provisions s’éléeve a un montant 448 703 euros
de:

Dettes

Les dettes transférées par Investir Immobilier Normandie comprennent :

ELEMENTS TRANSMIS En euros

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 6 265
Emprunts et dettes financieres divers 8 493 065
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2 006 357
Dettes fiscales et sociales 924 441
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 3876
Autres dettes 16 201

Le montant global des dettes s’éléve a un montant
de: 11 450 204 euros

LES PASSIFS PRIS EN CHARGE PAR SOGEPROM SA
S'ELEVENT DONC A UN MONTANT DE : 11 898 907 euros

10
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Détermination de I'actif net apporté par Investir Immobilier Normandie
Des désignations et évaluations ci-dessus, il résulte que :
- les éléments d'actifs sont apportés par Investir Immobilier Normandie

pour une valeur de : 11 455 944 euros

- le passif pris en charge par Sogeprom SA s'éléve a

la somme de :11 898 907 euros

L'ACTIF NET TRANSFERE PAR INVESTIR
IMMOBILIER NORMANDIE S’ELEVE DONC A : -442 963 euros

Engagements hors bilan

Sogeprom SA bénéficiera, le cas échéant, des engagements recus par Investir Immobilier
Normandie au titre des biens et droits transférés, et se substituera a Investir Immobilier
Normandie, et sera seule tenue, le cas échéant, dans la charge des engagements donnés par
cette derniére au titre des biens et droits transférés.

Propriété et jouissance

Sogeprom SA sera propriétaire et entrera en possession des biens et droits transmis par Investir
Immobilier Normandie a la Date de Réalisation.

Conformément aux dispositions de l'article L. 236-3 | du Code de commerce, Sogeprom SA
accepte dés la date des présentes, de prendre, a la Date de Réalisation, les éléments actifs et
passifs composant le patrimoine de Investir Immobilier Normandie tels qu'ils existeront alors.

Jusqu'au jour ou la Fusion sera devenue définitive, Investir Immobilier Normandie s'oblige a
gérer les biens et droits transférés avec les mémes principes, régles et conditions que par le
passé, a ne prendre aucun engagement important ou pouvant affecter la propriété ou la libre
disposition des éléments d'actif qui y sont attachés ou susceptible d'emporter un changement
significatif dans sa situation financiére, le tout sans 1’accord préalable de Sogeprom SA.

Charges et conditions générales de la Fusion

La Fusion est consentie aux charges et conditions suivantes :

Conformément aux dispositions des articles L. 236-15 et R. 236-11 du Code de commerce, les
créanciers de Sogeprom SA et de Investir Immobilier Normandie dont la créance sera
antérieure a la publication du présent projet de Fusion pourront faire opposition dans un délai
de 30 jours a compter de la derniére insertion relative au présent projet de fusion.

Au cas ou des créanciers ou des bailleurs de locaux formeraient opposition a la Fusion projetée,

dans les conditions légales et réglementaires, Sogeprom SA ferait son affaire, avec l'assistance
de Investir Immobilier Normandie, pour en obtenir mainlevée.

11
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2.7.3

2.74

2.75

Sogeprom SA sera tenue a I'acquit du passif de Investir Immobilier Normandie & elle transmis
dans les termes et conditions ou il est et deviendra exigible, au paiement de tous intéréts, et
plus généralement a I'exécution de toutes conditions d'actes d'emprunt et de titres de créances
compris dans le patrimoine transféré, comme Investir Immobilier Normandie est tenue de le
faire, et méme avec toutes exigibilités anticipées s'il y a lieu.

La Fusion opérant transmission universelle du patrimoine de Investir Immobilier Normandie,
ce passif et les engagements hors bilan qui y sont attachés seront supportés par Sogeprom SA,
laquelle sera débitrice de ces dettes au lieu et place de Investir Immobilier Normandie, sans
gue cette substitution entraine novation a I'égard des créanciers.

Sogeprom SA sera, au jour de la réalisation définitive de la présente fusion, propriétaire de
tous les droits de propriété industrielle et/ou intellectuelle, notamment les brevets, marques,
licences de brevets ou de marques, ainsi que les noms de domaines dont Investir Immobilier
Normandie est propriétaire.

Sogeprom SA sera a la Date Réalisation, subrogée a Investir Immobilier Normandie dans le
bénéfice et la charge des stipulations de tous contrats de travail et engagements existants au
jour du transfert, conformément a l'article L. 1224-1 du Code du travail.

Sogeprom SA subira la charge de toutes garanties qui auraient pu étre conférées relativement
au passif par elle pris en charge.

Sogeprom SA sera tenue également, et dans les mémes conditions, a I'exécution des
engagements de cautions et des avals pris par Investir Immobilier Normandie et bénéficiera
de toutes contre-garanties y afférant.

Sogeprom SA sera subrogée dans le bénéfice de tous droits, ainsi que dans le bénéfice et la
charge de tous contrats, traités, conventions ainsi que dans toutes les garanties, slretés et
accessoires, conclus par Investir Immobilier Normandie avec toute administration et tout tiers,
ainsi que dans le bénéfice et la charge de toutes autorisations consenties a Investir Immobilier
Normandie. Au cas ou la transmission de certains contrats serait subordonnée & accord ou
agrément d’un cocontractant ou d’un tiers quelconque, Investir Immobilier Normandie
sollicitera en temps utile, les accords ou décisions d'agrément nécessaires et en justifiera a
Sogeprom SA.

Dans le cas ou il se révélerait une différence en plus ou en moins, entre les passifs énoncés ci-
dessus et les sommes réclamées par les tiers et reconnues exigibles, Sogeprom SA sera tenue
d'acquitter ou bénéficiera de tout excédent éventuel, sans revendication possible de part ni
d'autre. Il en sera de méme en cas d'insuffisance des provisions comprises dans le passif pris
en charge.

Sogeprom SA supportera toutes les charges et obligations postérieures a la Date de Réalisation
de la Fusion (imp6ts, contributions, taxes, etc.) auxquelles les biens ou les activités apportés
peuvent ou pourront étre assujettis.

Sogeprom SA sera tenue de continuer jusqu'a leur expiration ou résiliera a ses frais, sans
recours contre Investir Immobilier Normandie, tous les contrats auxquels cette société est
partie.

Sogeprom SA prendra les biens et droits apportés dans I'état ou ils se trouveront & la Date de

Réalisation sans pouvoir exercer de recours contre Investir Immobilier Normandie pour
guelque cause que ce soit.
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2.7.6

2.17.7

2.7.8

2.7.9

2.7.10

3.1

3.2

Sogeprom SA sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de
Investir Immobilier Normandie, étant précisé que Investir Immobilier Normandie ne confére
aucune autre garantie que celles possédées par elle-méme, ce qui est expressément reconnu et
accepté par Sogeprom SA.

Sogeprom SA sera subrogée dans le bénéfice de tous droits ainsi que dans le bénéfice et la
charge de toutes conventions conclues par Investir Immobilier Normandie, avec tous tiers et
toutes administrations, ainsi que dans le bénéfice et la charge de toutes autorisations ou
permissions administratives qui auraient été consenties a Investir Immobilier Normandie, a
charge pour Sogeprom SA d'en assumer les charges et obligations correspondantes.

Sogeprom SA remplira toutes les formalités requises en vue de rendre opposable aux tiers la
transmission des divers éléments d'actif ou droits, tous pouvoirs étant donnés a cet effet au
porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes.

Investir Immobilier Normandie s'oblige a fournir a Sogeprom SA tous les renseignements dont
cette derniere pourrait avoir besoin et a lui apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-
a-vis de quiconque la transmission des biens et droits compris dans la Fusion et I'entier effet
des présentes conventions. Notamment, Investir Immobilier Normandie devra, & premiére
réquisition de Sogeprom SA, concourir a I'établissement de tous actes complémentaires,
modificatifs, réitératifs ou confirmatifs du présent acte et fournir toutes justifications et
signatures qui pourraient étre nécessaires pour faire opérer la transmission réguliere des biens
et droits transférés.

Sogeprom SA aura, apres la Date de Réalisation, tout pouvoir pour, aux lieu et place de Investir
Immobilier Normandie et relativement aux biens a elle transférés, s'il y a lieu, intenter ou
poursuivre toutes actions judiciaires et procédures arbitrales, donner tous acquiescements a
toutes décisions, recevoir ou payer toutes sommes dues en suite de ces actions, procédures et
décisions.

Sogeprom SA se conformera aux lois, décrets et arrétés, réglements et usages concernant le
patrimoine transféré.

ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE DES DROITS SOCIAUX - MALI DE
FUSION

Absence de rapport d’échange des droits sociaux

Conformément a ce qui a été mentionné au paragraphe 1.1.3 ci-dessus, Sogeprom SA détenant
a ce jour la totalité des actions de Investir Immobilier Normandie et s'engageant a les conserver
jusqu'a la realisation définitive de la Fusion, il ne sera pas établi de rapport d'échange. Il n'y
aura donc pas lieu a émission d’actions nouvelles de Sogeprom SA, ni a augmentation de son
capital en conséquence de l'apport-fusion. Les actions de Investir Immobilier Normandie
seront donc annulées purement et simplement.

Mali de Fusion

- Le montant total de I'actif net de Investir Immobilier Normandie
sur la base des Comptes de Référence de I'Absorbée s'élevant a - 442963 euros

- La valeur nette des actions de Investir Immobilier Normandie
dans les Comptes de Référence de I'Absorbante s’¢élevant a 1 040 000 euros
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51

5.2

- La différence représente le montant prévu du mali technique de
fusion, qui s'éleve a —1482 963 euros

La Fusion étant réalisée avec effet comptable et fiscal a la Date de Prise d'Effet, la valeur finale
du mali technique de fusion sera déterminée sur la base du Bilan Définitif de 1’ Absorbée.

DISSOLUTION DE INVESTIR IMMOBILIER NORMANDIE

Conformément a l'article L. 236-3 | du Code de commerce, la réalisation de la Fusion a la Date
de Réalisation entrainera la dissolution sans liquidation de Investir Immobilier Normandie et
la transmission universelle de son patrimoine a Sogeprom SA.

REGIME FISCAL DE LA FUSION — DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS
FISCAUX

Les représentants de I’ Absorbée et de I’ Absorbante obligent celles-ci a se conformer & toutes
dispositions légales en vigueur, en ce qui concerne les déclarations a souscrire pour le
paiement de I’impot sur les sociétés et de toutes autres impositions ou taxes résultant de la
réalisation définitive de la fusion dans le cadre de ce qui sera dit ci-apres.

Les soussignées, es-qualités, déclarent :

que Sogeprom SA est une société anonyme ayant son siége social en France et, comme telle,
soumise a ’impot sur les sociétés ;

gue Investir Immobilier Normandie est une société par actions simplifiée ayant son siége
social en France et, comme telle, soumise a I’impot sur les sociétés ;

En conséquence, les options et engagements relatifs a la présente convention s'établissent ainsi
gu'il suit :

Au regard des droits d'enregistrement

Dans la mesure ou les Parties sont toutes les deux passibles de 1’imp6t sur les sociétés et
conformément aux dispositions des articles 301 A et 301 F de 1’Annexe II au Code général
des impots, elles déclarent placer la fusion sous les dispositions de 1’article 816 du Code
général des impdts. En conséquence, les Parties soumettront la Fusion a la formalité de
I’enregistrement gratuitement dans le délai d’un mois suivant la Date de Réalisation définitive
de la Fusion.

Au regard de I'impdt sur les sociétés

Ainsi qu’il résulte des dispositions ci-avant, la Fusion aura, d'un point de vue comptable et
fiscal, un effet rétroactif au 1* janvier 2025. En conséquence, les résultats bénéficiaires ou
déficitaires réalisés depuis cette date par Investir Immobilier Normandie, seront inclus dans le
résultat fiscal de Sogeprom SA au titre de I'exercice ouvert le 1*" janvier 2025.

Les soussignés, représentantes de 1’ Absorbante et de 1’ Absorbée, rappellent que 1’ Absorbante
détient la totalité des actions de I’ Absorbée et que la présente Fusion constitue une opération
de restructuration interne. Conformément au réglement CRC n°2023-08 du 22 novembre 2023
du Comite de la Réglementation Comptable, les apports seront transcrits dans les écritures de
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I'Absorbante a leur valeur nette comptable, tels qu’ils figureront dans le Bilan Définitif de
I’ Absorbée.

A TDeffet de bénéficier des dispositions de I’article 210 A du Code général des impots,
Sogeprom SA s’engage a respecter 1'ensemble des dispositions et prescriptions dudit article
applicables en 1’état actuel de la législation et sous réserve de modifications de la loi et des
textes réglementaires, et notamment a :

- reprendre a son passif les provisions dont 1’imposition est différée chez Investir
Immobilier Normandie (article 210 A, 3-a du Code général des impéts) ;

- reprendre a son passif la réserve spéciale ou Investir Immobilier Normandie a porté les
plus-values a long terme soumises antérieurement au taux réduit de 10%, de 15%, de
18%, de 19% ou de 25% ainsi que la réserve ou ont été portées les provisions pour
fluctuation des cours en application de du sixiéme alinéa du 5° du 1 de ’article 39 (article
210 A, 3-a du Code général des imp6ts) ;

- se substituer a Investir Immobilier Normandie pour la réintégration des résultats dont la
prise en compte avait été différée pour I’imposition de cette dernicre (article 210 A, 3-b
du Code général des impdts) ;

- calculer les plus-values réalisées ultérieurement a 1’occasion de la cession des
immobilisations non amortissables (et des titres de portefeuille qui leur sont assimilés en
application des dispositions de I’article 210 A 6. du Code général des imp0ts) qui lui sont
apportées d’apres la valeur qu’avaient ces éléments, du point de vue fiscal, dans les
écritures de Investir Immobilier Normandie (article 210 A-3.c. du Code général des
impots);

- réintégrer dans ses bénéfices imposables a I’imp6t sur les sociétés, dans les conditions et
délais fixés au d du 3. de ’article 210 A du Code général des impots, les plus-values
dégagées par la Fusion sur I’apport des biens amortissables, sans omettre de rattacher au
résultat de 1’exercice méme de cession la fraction non encore taxée des plus-values
afférentes a ceux de ces biens qui auront été cédés avant 1’expiration de la période de
réintégration par parts égales :

(i)  Surune période de quinze ans pour les constructions et les droits qui se rapportent
a des constructions ainsi que pour les plantations et les agencements et
aménagements des terrains amortissables sur une période au moins égale a cette
durée ;

(if) ~ Sur une période de cing ans dans les autres cas.

Lorsque le total des plus-values nettes sur les constructions, les plantations et les
agencements et aménagements des terrains excede 90% de la plus-value nette globale sur
éléments amortissables, la réintégration des plus-values afférentes aux constructions, aux
plantations et aux agencements et aménagements des terrains est effectuée par parts
égales sur une période égale a la durée moyenne pondérée d'amortissement de ces biens.
Toutefois, la cession d'un bien amortissable entraine I'imposition immédiate de la fraction
de la plus-value afférente a ce bien qui n'a pas encore été réintégrée. En contrepartie, les
amortissements et les plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables sont
calculés d'aprés la valeur qui leur a été attribuée lors de I'apport (article 210 A-3.d. du
Code général des imp0ts) ; A compter de I'exercice au cours duquel la société absorbante
déduit de son résultat imposable, en application du troisieme alinéa du 2° du 1 de l'article
39 du Code général des impdts, I'amortissement d'un fonds commercial pratiqué en
comptabilité, ce fonds reléve de article 210 A-3.d. du Code général des imp6ts. Lorsqu'il
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ne donne pas lieu & un amortissement déduit du résultat imposable, le fonds commercial
recu reléve de Iarticle 210 A 3-.c. du Code général des impots;

inscrire a son bilan les éléments autres que des immobilisations (ou des biens qui leur
sont assimilés en application des dispositions de I’article 210 A 6. du Code général des
imp6ts) compris dans la Fusion pour la valeur que ces éléments avaient, du point de vue
fiscal, dans les écritures de Investir Immobilier Normandie ou, a défaut, rattacher au
résultat de I’exercice de la Fusion le profit correspondant a la différence entre la nouvelle
valeur de ces éléments et la valeur qu’ils avaient du point de vue fiscal, dans les écritures
de Investir Immobilier Normandie (article 210 A, 3-e du Code général des impots);

les droits afférents a un contrat de crédit-bail conclu dans les conditions prévues aux 1 et
2 de l'article L. 313-7 du code monétaire et financier étant assimilés a des éléments de
I'actif immobilisé, a calculer en tant que de besoin, la plus-value réalisée a I'occasion de
la cession ultérieure des droits afférents a un contrat de crédit-bail, d'apres la valeur que
ces droits avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de Investir Immobilier
Normandie (article 210 A, 5 du Code général des impdts). Pour l'application du 3-c de
I'article 210 A du Code général des imp0ts, en cas de cession ultérieure des droits afférents
a un contrat de crédit-bail qui sont assimilés a des éléments non amortissables ou de
cession du terrain, la plus-value est calculée d'aprés la valeur que ces droits avaient, du
point de vue fiscal, dans les écritures de Investir Immobilier Normandie. Ces dispositions
s'appliquent aux droits afférents aux contrats de crédit-bail portant sur des éléments
incorporels amortissables d'un fonds de commerce ou d'un fonds artisanal ;

assimiler les titres de portefeuille dont le résultat de cession est exclu du régime des plus
et moins-values a long terme conformément a l'article 219 du Code général des impdts a
des éléments de I'actif immobilisé, et de calculer pour I'application du 3-c de l'article 210
A du Code général des impéts, en cas de cession de ces titres, la plus-value d'aprés la
valeur que ces titres avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de Investir
Immobilier Normandie (article 210 A, 6 du Code général des impdts) ;

Par ailleurs, Sogeprom SA s’engage a :

respecter les obligations légales et réglementaires qui découleront de la Fusion et
notamment a se substituer a tous les engagements qu’aurait pu prendre Investir Immobilier
Normandie a 1’occasion d’opérations de fusion ou d’apports partiels d’actif soumises aux
dispositions des articles 210 A et 210 B du Code général des imp0ts et qui se rapporteraient
a des éléments transmis au titre de la Fusion ;

pour I’ensemble des apports étant transcrits sur la base de leur valeur comptable, reprendre
a son bilan I’ensemble des écritures comptables de Investir Immobilier Normandie relatives
aux ¢léments apportés (valeurs d’origine, amortissements, provisions pour dépréciation) et
continuer de calculer les dotations aux amortissements a partir de la valeur d’origine
qu’avaient les biens apportés dans les écritures de Investir Immobilier Normandie (BOI-IS-
FUS-30-20-20200415, n°10) ;

reprendre, s’il y a lieu, les engagements de conservation des titres a la charge de Investir
Immobilier Normandie, pour ceux des titres recus en apport, bénéficiant du régime des
sociétés méres en application de I’article 145-1-c du Code général des impéts.

En outre, Sogeprom SA s’engage a souscrire 1’état de suivi des plus-values en sursis d’imposition

prévu a ’article 54 septies I du Code général des imp06ts et conformément a ’article 38 quindecies
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5.3

du Code général des impdts ainsi que, le cas échéant, le registre des plus-values en sursis
d’imposition prévu a I’article 54 septies Il du Code général des impots.

Enfin, conformément aux dispositions de l'article 201 du Code général des imp0ts, Investir
Immobilier Normandie s’engage a :

- informer I’administration fiscale de sa cessation d'activité dans les 45 jours de la publication
de la présente fusion dans un journal d'annonces légales ;

- asouscrire dans les soixante jours une déclaration de ses bénéfices non encore taxés ;
- au paiement de I'impdt sur les sociétés éventuellement exigible.

Au regard de la taxe sur la valeur ajoutée

Sogeprom SA accomplira, au nom de Investir Immobilier Normandie, les obligations déclaratives
liées a sa cessation d'activité dans les délais légaux impartis (articles 286 du Code général des
impdts et 36 de I'Annexe 1V au Code général des impdts).

Les Parties sont deux sociétés assujetties a la TVA et constatent que la Fusion s’analyse en une
transmission d’universalité de biens au sens de ’article 257 Bis du Code général des impdts. En
application de cet article, Sogeprom SA est réputée continuer la personne de Investir Immobilier
Normandie, notamment a raison des régularisations de taxe déduite par cette derniére.

Par suite et comme confirmé par la doctrine de la Direction Générales des Impéts (BOI-TVA-
CHAMP-10-10-50-10-20221025), bénéficie d’une dispense de TVA, la transmission de
I’ensemble des biens et services appartenant a I’universalité objet de la Fusion et ce, quelle qu’en
soit la nature, a savoir, s’il y a lieu :

- les transferts de marchandises neuves et d’autres biens détenus en stocks ;

- les transferts de biens mobiliers corporels d’investissement qui ont initialement ouvert droit a
déduction complete ou partielle de TVA ;

- les transferts de biens mobiliers incorporels d’investissement ; et
- les transferts d’immeubles et de terrains a batir.

Conformément aux dispositions de I’article 287-5-c du Code général des imp0ts, les Parties
s’engagent a mentionner sur leurs déclarations de chiffre d’affaires le montant total hors taxe des
éléments transférés. Ce montant sera mentionné sur la ligne « Autres opérations non imposables »
de la déclaration souscrite au titre de la période au cours de laquelle la fusion est réalisée.

Concernant les biens immobilisés, Sogeprom SA sera tenue de soumettre a la TVA les cessions
ultérieures de ces biens transmis dans le cadre de la Fusion et de procéder, le cas échéant, aux
régularisations prévues a 1’article 207 de I’ Annexe II au Code général des impots, telles qu’elles
auraient été exigibles si Investir Immobilier Normandie avait continué a utiliser ces biens. Le cas
échéant, Investir Immobilier Normandie transférera purement et simplement le crédit de TVA dont
elle disposera a la Date de Réalisation de la Fusion. Investir Immobilier Normandie adressera alors
au Service des imp6ts dont elle releve une déclaration en double exemplaire, mentionnant le
montant du crédit de TVA transféré a Sogeprom SA.
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5.5

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.4

Subrogation générale

D’une fagon générale, Sogeprom SA sera subrogée purement et simplement dans 1’ensemble
des droits et obligations de Investir Immobilier Normandie pour assurer le paiement de toutes
cotisations ou imp0Ots restant éventuellement dus par cette derniére au jour de sa dissolution,
que ce soit en matiére d’impots directs, indirects ou d’enregistrement et notamment :

- la contribution économique territoriale ;
- la contribution sociale de solidarité des sociétés.
Opérations antérieures

Sogeprom SA déclare reprendre s’il y a lieu le bénéfice et/ou la charge de tous les engagements
d’ordre fiscal qui auraient pu €tre antérieurement souscrits par Investir Immobilier Normandie
et/ou de tous les agréments qui auraient pu lui étre accordés a 1’occasion d’opérations de
fusion, de scission, d’apport partiels d’actif ou de toute opération assimilée, soumises au
régime fiscal de faveur des fusions, en matiére de droits d’enregistrement et/ou d’imp6t sur
les sociétés, ou soumises a tout autre report ou sursis d’imposition.

REMISE DE TITRES - POUVOIRS - ELECTION DE DOMICILE - LOI
APPLICABLE - JURIDICTION COMPETENTE

Remise des titres et consultation

Lorsque la présente convention sera devenue définitive, il sera remis & Sogeprom SA tous les
titres de propriété, actes, documents et autres piéces concernant les biens et droits apportés.

Pouvoirs - Election de domicile

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait des présentes
pour effectuer tous dép6ts ou publications prescrits par la loi, notamment en vue de faire courir,
avant la tenue de l'assemblée générale appelée a statuer sur la présente convention, le délai
accordé aux créanciers et, d'une maniere plus générale, pour remplir toutes formalités Iégales
et faire toutes significations ou notifications qui pourraient étre nécessaires.

Pour I'exécution des présentes, les soussignées font es-qualités élection de domicile aux
sieges des sociétés qu'elles représentent.

Loi applicable - Litige
La présente Fusion est soumise & la loi francaise.

Tout litige auquel pourrait donner lieu I'exécution et/ou I’interprétation de la présente Fusion
sera soumis a la compétence exclusive du Tribunal de Commerce de Nanterre.

Signature — DocuSign
Les Parties ont accepté de signer le Traité de Fusion par voie de signature électronique au sens
des dispositions des articles 1367 et suivants du Code civil par le biais du service DocuSign et

déclarent en conséquence que la version électronique du Traité de Fusion constitue 1’original
du document et est parfaitement valable entre elles.
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Les Parties déclarent que le Traité de Fusion sous sa forme électronique constitue une preuve
littérale au sens de 1’article 1367 du Code civil et a la méme valeur probante qu’un écrit sur
support papier conformément a I’article 1366 du Code civil et pourra valablement leur étre
Opposé.

Chacune des Parties reconnait que la solution de signature électronique offerte par DocuSign
correspond & un degré suffisant de fiabilité pour identifier les signataires et pour garantir le
lien entre chaque signature et le Traité de Fusion.

Les Parties s’engagent en conséquence a ne pas contester la recevabilité, I’opposabilité ou la
force probante du Traité de Fusion signé sous forme électronique.

Signé électroniquement le 13 février 2025

Sogeprom SA Investir Immobilier Normandie
Représentée par Béatrice LIEVRE-THERY Représentée par Sogeprom SA
Elle-méme représentée par Béatrice LIEVRE-
THERY

DocuSigned by: DocuSigned by:

Béatrie. | EVRE-THERY Béatrie. | EVRE-THERY

3D086A52E76247B... 3D086A52E76247B...
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Liste des Annexes

Annexe 1.4 (a):  Comptes de Référence de Investir Immobilier Normandie au 31 décembre 2024

Annexe 1.4 (b):  Comptes de Référence de Sogeprom SA au 31 décembre 2024
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Annexe 1.4 (a)

Comptes de Référence de Investir Immobilier Normandie au 31 décembre 2024
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E s | Cline ot comptes ratmchas (3)* BY 2 3 4| BY z 311 014
; i Antres ardamces (3) BT 10 20l | 1110 120
% Capital souscyit et appels, nom verss B cC
3 ‘l_i..d:: mobiiargs de phosment - CE
5 [ (o= actioms pavpre: co
i Disponibilises cF 1z0 E20 ) oo 120 =20
Charges comstatéss davanda (1) * cH 34 5141 1 34 514
. TOTAL (| or 3 sz oass | o 3 582 BED
§ :_-I' Froes Drescnan Dorsmnl b dale N cw
;i. I_‘:‘ Fpemyem e sz de s ligatiors VN =T
5 Ecarts de comvemion actif * [V [
o 11 854 TI1BE 328 T7 455 944

Ramveds : (1) Dot droit an bail : 120 55&

T} Par i mainn S i dim

P
irmsobi e s fees s s B

{3) Part & ples dmman : | CR

Clazse de péurve - —
Irombeisatioms -

Siodis - |

e propradis : #

Crdamcen

* Des explications concemant cette rubrique sent donneées dans la notice n°2032
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C Sage

P
'k_z..«"

BILAN - PASSIF avant répartition

N®2051-5D 2024

Diesipmation de 1'enfreprise

Neam [ ]

Exurcica ¥

CAPITALUX PROPRES

Capital social o ndhviduel {1)* (Dont verss : ..... ) IeLY 50 00
Primes d'émivdon, do fevion, Japport, o8

Ecarts do redvabmticn (2)* (domt ecart d squivalence | b loc

Basarve lagalas (3) DD 5 00
Basarves stfutaims ou conmachelles il

Raserms raglamantias (1) * { Thont reve speiuiale e privisos pour Meclution o comrs m ::| F

Anires résarves [ Tbomt. v refative i 1t 'ocwres origizades d et vivants® E ::| DG

Raopon 2 nowran DH 439 @827

RESULTAT DE L'EXERCICE [bénéfice ou perte]

Subventions dmrestissamant

or

Proviudom: niglemention *

DE

TOTAL [0) DL 4BE
.- Produit das amissions de Hires participatify DAL
; g Aramces conditiooniss D
2 = ToTAL U  |oo
= B g Proviuioms pour Hugess e &1 O
E ?g Proniioms poa chargos DQ 52 22E
= §= TOTAL  [un) DR 3 128
Emprunts chlizrmins: comartblon Ds
Antres emmprants oblizatrin DT
Emprents of detius agpres des stzblinemean do credit (7) o E 2E5
g Ermprents ot deties fnamcidne: dhers. (Dot eeprunts participatif E oV 8 493 085
E Arcancos of acomptes Mefs W commandes e cowms oW
= Dheties frminsaurs & comptes ratachis DX z 0 7
Duttes Sucales ot sociales oY 24 44
Dwttos sur menchilizations et compres tachis DT 3 B7E
Antres dathas E4 £ 201
":';_:1;': Produits constsds dmvancs () EB
TOTAL (1) EC 11 450 zo4
Ecarts da convamion passid * [
TOTAL GEMERAL [l4V]) EE 11 455 244
(1) Ecart & résnaluation incospand 2 capial 1B
Eainarve spéciale & reévaluasion (197%) 1c
g | Do Erar ds réavaiation s 1D
:E Eisarve de redsabmton (1976) E
5 (3} | Domt réserve spéciale des phus-values & long temms * EF
{#) | Deties & produits constés davamce 3 moins dunam EG 450 204
(57 | Dome conconms bancaires commams, ot soldes craditaurs &2 bangeos o2 CCP EH & ZE5

* Do aaxplications concarzant cette robrique womt dommdes dans la motice o 2032
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N® 2052-5D 2024

®

COMPTE DE RESULTAT DE L' EXERCICE (En liste)

Désigpation de l'enireqrise : A5 INVESTIR THMOBILIER HORMANDIE ! Néant I:l
Exercice N
Framce ||.m.51::::.::.-..1m Toisl
Ventes de marchandises * FA FB FC
bizns * FD FE FF
Producton vendus E— -
z services* FG c “|FE H *
, Chiffres d'affaires nets* ET 2 207 983 |FK FL 2 207 38
’ Production stockea* o BE3 23
'" Production immebilisée* N
Subventions d'explottation FO
i Feprises sur aMmortissements et provisions, mansterts de charges® (9) Fp
Antres produits (1) (11} F 3
Total des produits d'exploitation (2) (T) | FR. 3 247 007
Achats de marchandises (¥ compris droits de domane)* Fs
Variation de stock {marchandises)* FT
Achars de matieres premisres ef auires approvisionnements (¥ compris dreits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnemwents)® Fv
7 Apmres achats ef charges externes (3) (4 bis)* FW 15 o
H Tpelits, faxes et Versements assimiles* |l 79528
_:_ Salaires ef maitemenis* FY 1 248 28:
© | Charges sociales (10) Bz
: = dﬂﬂmmﬂﬁ%ﬁ’nﬁﬁ E-:mma::e:: GA . !
. é ; Sur immobiiatons - dodations aux provisions B
E g Sur actif circulant : detations aux provisions* GC
& Pour risques et charges : domtions aax provisions GD 1. 00
Autres charges (12) GE 2
Total des charges dexploitation (4) (I |GF 3 492
1 -RESULTAT D'EXPLOITATION {1 -1} GG 45 557
Bénéfice atmitué ou perts ransférée* mn |GH
Perz supporiee ou benefice wansiere® oy |G
Produits financiers de participations (3) GJ 7 23
P Produirs des auires valeurs mebilisres et creances de V'actef immeobilize () GE
: Anfres interéts e produits assimiles (3) GL
= F.eprises sur provisions ef wransferts de charges Lec
= Drifferences positives de change G
i Produits nets sur cessions de valeurs mobilierss da placement 0
Total des produits financiers (V) |GP Lo7 231
i Chotations financiéres aux amortissements et provisions* G
; Interéts et charges assimilees (6) G M5 17
? Drifférences négatives de change G5
, Charpes peties sur ceszions de valeurs mobilieres de placement GT
j Total des charges finamcisres (VI) |&U 345 17
: 2 - REBULTAT FIMANCIER {V - VT) GV 237 344}
i 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1- B+ -1V -+ V -1 G 482 501)

(REPWVOE - voir tahlsem n® 2053) * Dss explications concemant cete mbriqns sont données dams Ix notice o* 2032,

37
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(4) |COMPTE DE RESULTAT DE LEXERCICE (Suite)

N® 2053-5D 2024

Diesipnation de I'enmeprise OETLI FMAHDTE Meant I:l L
Faerder M
: Produits exceptionnels sur opérartions da gestion HA| 1
7 Produits exceptionnels sur epérations en capital * HE
E : Feprises sur provisions et transferts de charges HC
= Total des prodwits exceptionnels (T) (VIL) HD 4
Charges exceptionnelles sur opérations da gestion (6 bis) HE 7
“Fe Charges exceptionnelles sur operations en capital * HF
: Dwotabons exceptiommelles aux amortissements et provisions (1§ ter) HG,|
: Total des charges exceptionnelles {T) (VIO) |HH 7
4 - RESULTAT EXCEPTIONMEL {VIl - Vi) HI 778 216
Participation des salariés aux résultats de l'emtreprise o | 4
Impdts sur ks beénsfices * m EE 2
TOTAL DES FRODUITS {1+ I+ V + VII) HL
TOTAL DES CHARGES (I+IV+ VI+VIOD+ X + X) HM 4
5- BEMEFICE OU PERTE [Total dea prodults - total des charges) HN 7 B
(1} | Dont produits pets partiels sur epérarions a long terms HO
produits de lecations immebdlisres HY|
{2) Dot
prodes daplodtation afferas & des saarcioss axtiriees (2 detillar xn (F) d-desseus)
(3)Dem Crédit - bail mobilier # HP
- Credit - bail immobilier H
4 | Dont carges dexploitation afimntes & des sxarcioss asries (2 deaille m (F) d-esseus) 1H
(%) | Dot produits concemant les entreprises lides 17
(6) | Dot intéréts concemnant les enmreprizes liges 1IE
(fis)| Domt dems faits awx organismes dintéret peneral (art. 238 bis du C.GL) HX
(o) Clont amartissement des snl..15r_rjp1'.n|:|.=. dans des PME 1|:mma.1:|be= a.'n 217 oecties) _ RC
Diont amortissement exceptionnel de 253 des constroctons nowvelles { art. 39 quinguiss I ED
(%) | Dont transferts de charges Al ? 566
{10} | Dwomt cotisations persennelles de 1'explaitant (13) iﬁnﬁzﬂ;‘;&fﬁsﬁﬂ Al
{11} | Dwomot redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
g | 112} | Dont redevances pour concessions de brevets, de lcences (charges) Ad
-E | Dot primes et coisations farnlmtives oblizatoires i
= | V4 complementaires persomnelliss dont cotisations facultatives Madelin |A7
dont cotizations facultatives aux nouveas phns d'épargne retraite E
@ %ﬁ;ﬁﬁ = S ceponaal (51 o s da oot et meinsen, Mo 1 s (1) & Charye cuomliomelks ==t Frudizls euompliomels
o I

(E) |Detail des produits et charges sur exercices anterieurs |

Charpe axiéricurss

Produits esléncim

* Des explications concernant cette mibrigue sont doonees dans la notice n°2032.
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(5 ) | DMMOBILISATIONS N® 2054-5D 2024

% | Dosignasion de lanmeprise:  SAS THVESTTR TMMOBTLIER HORMAHDIE | woeams ] *
£ Angearsons i
- Visery e g L —
i | cADREA IMMOBILISATIONS i et el et petid Acpeitiom, s, grs
b bt de P i o viremmbs de poie i posic
- -
E T |Frais demablissament st de développamant TOTAL I(CZ Ds : oo
E 3 Awtros postes 4 immobilisations incorporsiles TOTALII (ED T 183 272 (KE EF
i Taains EG EH Kl
e # | S sol progre Dont Composamts (L9 ] KT EE EL
:; Sur sol dmwei || Dont Composants M1 ] EM EN EO
E Imstallations gandrales, agencemants® Diemt -
= st u'_manm-ﬂm den consmuctions ] ] EP EQ KR,
B E;ﬁgﬁ;&?—ﬁ - wl I_.'NJ:\:ru ] ] K3 ET BT
E : [nmLa-hu:.;gnaﬂ;‘.‘a.gmn:. KV 517 785 gy EX
E o8| Masrisl do tramspert ¢ EY EZ La
= anark] de Taman 161 -
il &t mochilior infomeatigne LB *E2 |LC Lo
g Emtallages récuparablos ot
<= | gnen LE LF LG
Icbdlisations corparellas en cours LH LI i)
Avances of acomptes LE LL LM
TOTAL I |LX 574 150 |LO Lp
Panticipations évalnses par mise sn squivalence G EM 8T
£ | Ao paricipatons gy| 372 v W g
: Amiron titres imechilivés 1P 1:8 15
_g' Prit ot autres inpsohilisations Snanciams 1T 24 287 |10 1w 3 285
TOTALIV |Lg 422 120 |1p LS 7
TOTAL GENERAL (I + II + I + IV) 0BG & 165 541 |@H ar
Dipsmirtions R Ridvalasrion gk oo s
1 2 F
=~ |Frais Jetablissamnant . -
= |5t devsloppamant toTaL: | ¥ co Do o7
= e postes d mchiatons - . . - 1e = |
& | incorparslles TOTALE | 10 LV LW =TI
Tarmains i LY LY Lz
ex ol propm L8] MA ME M
Constructions ver ol damtred [E MDD ME MF
:-:.l;'}:.;::nl_l:'mh o wn. des 5 MG ME NI
TnstallaSoe: techmqass, masoel ot outl- - .
B |hwodmmids I M] ME ML
Y il = v 7 557 Mo
= Antras —
z Matiricl de st IV MP MQ
= | mmechiations " - .
- W M3 MT &2 (M
corporelles :
IX MV [l
rmobdlisations carparelles aa cours MY MT HA B
Anvances of acompies HNC ND NE NF
TOTALDI | I¥ NG NH| = 574 150 NI
Paracpanens avahuees par -
mise an squivalance & 06U M oW
; Azmmes paricipanans I ox oley 2TEGE
: Ao titres immohilivis Il 1B c an
7
_E' Prééts ot animes ixmohilisations Smancismss D 2E aFF| = 2B 153 e
o | =
;' TOTALIV | NI 1000 | NE 528 428 [2H
| TOTAL GENERAL 1-D-MI+1V) | B OE 1 000 | g, B 271 845 |

*Dus axplication: concarmomt cethe robwique oot donmées dans by motice o 2032
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-
{:ﬁz'

AMORTISSEMENTS

h"\C

2055-5D 2024

Diesiznation de 'entreprise

THVESTIR IMMOBILIER HORMABMDIE

L]

Neam ||

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHMNIGUES

[E—

CADRE A [OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF) *
. . Dlimimtions : amorissamants
. - - Womrant des amertiements Angmeatations : detatoms e . . Moz Je amormismsat
IMMOBILISATIONS AMOBTISSABLES o de Temarcice “:‘f:&;‘;ﬁ‘“fm 12 fin de Temarcics
Frais d'stablissemnant ot de developpemmant CY EL EM EM
Fonds commercial RE RF RI BT o
Anmes izmmcbdisations Eoorpersils PE 123 795| pp oG TH 123 755
TOTAL I BE 133 755| BM| BEM RO 133 755
Tarraizs P ] PE
Sur 5ol proprs M m PO PG
Comstractions Sur 5ol et PR Ps BT BU
|- panarales, ARsaramant: W ; . _
anéna gaments 4ot comstctions v PR X Py
Insmallations techmigees, matdrial
O';I::'ﬂag:q:l.i:.:n]?-“ = * PZ QA QB QC
[zt pandmales, 5 R - N
— f_:::“"“‘“ QD 165 535|QE 51 775 | QF QG 221 474
Auzs Matarisl de transport QH QL Q1 QE
immcbllizasozs &m'd'h“?“]?’ QL =0 055 QM 3 593 QM 145(Q0 53 505
corpeslss | Exmallages recuparabies
of Evars o QR Qs ar
TOTALI |GQU 219 754 | QW 55 372 [QW T P d 274 573
TOTAL GENERAL (I+IL |ON 343 48| OGP 55 372 | @ 148| GF. 358 T4
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
- DOTATIONS FEPRISES Morarmant st B
Im'-cl:l_mu.u. Colomms 1 Criloemg 2 Caoloons 3 Coloms 4 Calomms 7 Colozms § _L'ncrtﬁm
amortizsables DtifFararndisl da dunde Mods d.nzn_:::' Amortivement Brcal Dhiffaruric] da durde ‘.Eodnu d.ﬁ:nn‘:'.if Arsortissemnant Sxcal a[a fin da lexarcice
ot autres o - axcsptionmal ot aies ; == sxcaptionne]
Frais éablimcments Ko N1 NI N3 w4 M5 N&
Forabs cummarsial RD RO ER ES RT RUI RV
A N7 Ns s 7 = = Q1
TOTALL RW BX| EY| BRZ 5B 5C] 5D
—— Q2 Q3 Q4 Qs Qf Q7 Q8
B |srmipeme |0 El B2 B3 R4 B3 1
£ |swmidens [T RS i1 51 52 53 54
s
3 [t gle, sgme z - ;
5 | lpleageme | g5 5 57 58 5 Tl g
irgp o T T4 TS 6 7 s
s [ g m U3 U4 Us Us w
i =l up Vi V2 V3 v Vs
¥ - —
I [l R il Ve Ve w1 w2 w3
I i | w3 W w7 w3 we 1
TOTALT |XI 3 X4 X5 X6 X7 X2
Fraga dasgeisiam iz
e de prticpations | ML I N0
TOTAL I
el e P N NE. WS NT NU NV
e e W TR e T |
CADRE C |
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE . I . \ . . .
AFFECTANT LES CHARGES REFARTIES Memtmt e Bt Angmentasion Diosacioms & lammrcica Ef;’:;{__:
SUR FLUSIEURS EXERCICES * - B -
Frais  ammissiom dscpmumnt & stalar a 75
Primws da remshounamant des obligations 3P SR
* Dhes explicabons concermant ot robrique sont doomess dans |2 nofice W™ 2032
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L BAgE

N® 2056-5D 2024

@) PROVISIONS INSCRITES AU BILAN
:'Eiig_'ﬂ.illjtllld.k! ]'EE'IIE]II'.iSE 8A2 INVESTIR IMHOBILIER HORMRHDIE Miant I:l *
; e o Montant au debut AUGMENTATIONS DIMINUTIONS : Montant
Harure des provisions dz 'exarcice Diotations d= Texercice Feprises de lemercice dla fin de Fexercice
1 2 3 4
Prosisions R ztiom des -
gisermcnts syt ot petralicrs * T A = =
;ﬁ"iﬁﬂiﬁ?&?’;‘:hm U D TE TF
ﬁ Provisicns pour kmsse &sprx ()¢ | 377 TG TH I
E Amortiuament damgatoires ' ™ ™ ol = 355 477
* - s —. )
H e bt D4 Ds D6
H v s it o el ad bt
;.- ':J*EG-\I.D;IL.IIL Hiu I.:.liill‘jlI ) o E IL i
= Ao provisions méglememion (1) kXY P 1+] TE
TOTAL 1 3Z I8 T T E—
Prowisicns pour Htiges 44 Fi:] AC 2D
Prondooms poar ias dio " . P
m'm:r o Eanarties doanse iE x iG a
Pronasions poer partes sux marches & o .
| e 47 4K 4L |
E*" Prondsioen poor amandes of pamalives | 41 4p 4R 4
__ Provisons po pectes & changs 4T aU W AW
i Frovtiioms poer pamdons st obligr- ax 54 e AT a15] 54 JRP—
# | tions similaires - : 4% : 52 226
;-' Provisices pour impéts (1) B 5C D 5E
% [ Pronidon: por renomxlamest s B - - K
4 | immohilisrsions® 3F 5H 31 5K
z | Prowhions poer g entreten
& | of mrandos revisions EO Ep EQ =
Provisioms pour charges sociades st 3 - - o
fiscales sur conges 3 payar * 2 35 5T o
ctchmpgl P ae v 5] 41 0005y ¥ 4
TOTAL I |3z B mel Ty 4t ooty 1Ry :
- incorposelles G4 5B BC D)
g - cerpamalle GE 5F GG §H
"' ar - titres. pis . . , ;
) PE—— o a3 24 a5
3 - titres da participasion | 077 o oW ax
31 - mres _"mc-n\'_'h.a- 6 - }
] toms: finamcismes (17 a7 28 a6
_'1 S sbocks &1 e coums e L] GE 5
= | s= comgries clisot 5T 51U v W
Anires provioms poar . _ -
m“__gfc’:f“; il X &Y 6Z TA
TOTAL Il TB TY TZ T4
TOTAL GENERAL 1+ 11 = Il c a1 UB 41 000} 7 B D 148 7
- Sexplitation UE 41 ooo | UF 11 B1S
Tout domticns - Emonciares UG UH
st reprises
sxceptonnelles ur K
Titres mis &n dquivalancs : ot de In deprecistion 3 Iy dieers da l'axarcice calonld selon les regles prnees & Tarticls 38-1-Te du C.GT 10
{1} a detaxiller sur feuillet sépans selon I'ammés da comstimtion de b provision on selon Uolrjet ds la prowision.
MOTA : Les charges A payer e dohvent pas 6w mentomness sur o ableas mads Stre wetilees sur |'sat ditaills des chamges 2 paver doxt 12 prodecton st prévne par I'article 38 O da
Tarmsas I &a CCL

* Dics cupicativnns comosrmue cefle ndwicqas sl donsée dass b nstics o 32
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Annexe 1.4 (b)

Comptes de Référence de Sogeprom SA au 31 décembre 2024

Exercice clos au N-1
Brut Amortissements, 31/122024 31/12/2023
provisions Net Net
Capital souscrit non appelé ] AA
g Frais d'établissements AB AC
% Frais de recherche et développement CcX CcQ
% Concessions, brevets et droits similaires AF 4517 930] AG 4006 394 511536 263 787
é Fonds commercial AH 512 960] Al 512 960 512 960
% Autres immobilisations incorporelles AH 285 240] AK 62 542 222 697 574 188
% Avances et acomptes sur immobilisation incorporelles AL AM
w g Terrains AN AO
g g Constructions AP AQ
‘5’ § Installations techniques, matériel et outillage industriels | AR AS
E é Autres immobilisations corporelles AT 4525 270] AU 3752088 773183 1011 660
E é Immobilisations en cours AV AW
< % Avances et acomptes AV 6 156] AY 6 156
@ |Participations CSs CT
é Autres participations Ccu 42142 614] cv 9282 392 32 860 222 32861 158
§ Créances rattachées a des participations BB 224 254 996] BC 9253 083 215001914 200 181 487
é Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF 430 684| BG 430 684 582 231
£ | Autres immobilisations financieres BH 9752 797| BI 9752 797 9799 709
TOTAL ()| BJ 286 428 646] BK 26 356 498 260 072 148 245 787 180
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
., |En-cours de production de biens BN BO
g En-cours productions de services BP 43851 BQ 4385 4719
E ” [Produits intermédiaires et finis BR BS
; Marchandises BT BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BV 1216 056 pw 1216 056 1331933
E g |Clients et comptes rattachés BX | 11860 326,60| gy 11 860 327 8205 315
3]
< | £ [Autres créances Bz | 3968106,38| ca 874 084 3094 022| 6985 265,00
& Capital souscrit et appelé, non versé CcB cc
g |Valeurs mobiliéres de placement CD CE
3 Disponibilités CF 102 897,97) cc 102 898 92 020
S | Charges constatées davances CH 527 715,84 ) 527716 878 741,00
.‘g TOTAL (1) | CJ | 17679 488,43 ck 874 084] 16 805404,11| 17 497 993,00
§; Frais d'émission d'emprunts a étaler av) | EW
é Primes de remboursement des obligations v | €M
-§_ Ecarts de conversion actif (V1) CN
§ TOTAL GENERAL (1aVI) ] CO | 304 108 134,19] 1A | 27 230581,87| 276 877 552,32| 263 285 173,00
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Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel DA 54 450 000,00] DA 54 450 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport,... DB 8502 700] DB 8502 700
Ecarts de réévaluatiol dontécart d'équivalence I&I DC DC
Réserve légale DD 5445 000] DD 5 445 000
Q Réserves statutaires et contractuelles DE DE
g Réserves réglementée Dontréserve spéciale des provisions pour fluctuation de { B1 DF 592 662] DF 592 662
;5 Alutres réserves Dont réserve relative a lachat d'euvre originale d'artis te v| EJ DG 2550591| DG 2550 591
% Report & nouveau DH 111 702 072| DH 111 644 054
RESULTAT DE L'EXERCICE (Bénéfice ou Perte) DI 9816 087,75 DI 8 407 018,00
Subventions dinvestissement DJ DJ
Provisions réglémentées DK 3959] DK 1977
TOTAL ()] pL 193063 071,28] DL 191 594 002,00
g |Produits des émissions de titres participatifs DM DM
% g Avances conditionnées DN DN
2 ToTAL (0] Do DO
] é} Provisions pour risques DP 1761785 DP 1863133
é % Provisions pour charges DQ 981 684] DQ 960 735
2 g
£ g TOTAL (111)| pr 2743469 DR 2823 868
Emprunts obligataires convertibles DS DS
Autres emprunts obligataires DT DT
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit DU 66 082 325,00] DU 32 704 285,00
< |Emprunts et dettes financiéres divers Dont emprunts participatifs |E| DV 2269 454,21] DV 25777 239,00
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW DW
3 Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 3002 394,32 DX 3610 025,00
Dettes fiscales et sociales DY 9042 288,27 DY 6 703 638,00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ Dz 4718
Autres dettes EA 674 550,61] EA 13 844
Cple
:?29“ Produits constatés d'avances (4) EB EB
TOTAL (IV)] EC 81071012,41] EC 68 813 749,00
Ecarts de conversion passif (V)] ED ED 53 554
TOTAL GENERAL (l1a V)| EE 276 877 552,32] EE 263 285 173,00
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Exercice N
France Export et livraisons Total Exercice (N-1)
Intracomm

— | Ventes de marchandises FA FB FC FC

8 Production vendue de biens FD FE EE FF
é Production vendue de services FG 20801 179] FH Fl 20801179 FI 16 213 877
g Chiffres d'affaires nets FJ 20 801 179| FK FL 20801 179} FL 16 213 877
ﬁ Production stockée FM M -30 000,00

a Production immobilisée FN FN

g Subventions d'exploitation FO FO
8 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges FP 1068 391} FP 660 692
% Autres produits FQ 25009,75] FQ 49 648,00
Total des produits d'exploitation (2) (1) FR 21894 579] FR 16 894 217

Achats de marchandises [ y compris droits de douane] FS FS

Variation de stock (marchandises) FT FT

> Achats de matiéres premieres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) FU FU

8 Variation de stock [Matiéres premiéres et approvisionnement] FV FV
E Autres achats et charges externes FW 11 270578) FW 11 562 847,00
9 Impots, Taxes et versements assimilés FX 1040 890] FX 1216 433
% Salaires et traitements FY 15 295 555] FY 14 584 863
o Charges sociales Fz 7148 558] Fz 7160919
& w3 Dotations aux amortissements sur immobilisations GA 556 449] GA 579 494

8 é E Dotations aux provisions sur immobilisations GB 1982] GB
% 5 % Dostations aux provisions sur actif circulant GC GC 529 043
© |Dotations aux provisions pour risques et charges GD 455 949] GD 323798
Autres charges GE 960 020,95] GE 758 081,00
Total des charges d'exploitation (4) (I1) GF 36 729 981,15] GF 36 715 478,00
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) GG -14 835 401,84] GG -19 821 261,00
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Exercice N Exercice N-1
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION ( I-11) -14 835 401,84 -19 821 261,00
é é Bénéfice attribué ou perte transférée (H)GH 95 888 GH
§ 2 Perte supportée ou bénéfice transféré (1v)| Gi 381158] Gl
Produits financiers de participations GJ 17 538 800 GJ 32927 223
9 Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé GK GK
é Autres intéréts et produits assimilés GL 8446 167] GL 800 057
§ Reprises sur provisions et transferts de charges GM 774 7131 GM 3318385
% Différences positives de change GN GN
€ [Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placements GO GO
Total des produits financiers (V)| GP 26 759 680| GP 37 045 665
g Dotations financiéres aux amortissements et provisions GQ GQ 7654129
§ Intéréts et charges assimilées GR 3398 381| GR 4472730
% Différences négatives de change GS GS
% Charges nettes sur cessions de valeurs mobhilieres de placement GT GT
g Total des charges financieres (VI)| GU 3398381 GU 12 126 859
2 - RESULTAT FINANCIER ( V-VI) GV 23361 299| GV 24 918 806
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS ( I-11+1I-1V+V-V1) GW 8240 626,74|GW 5097 545,00
« |Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 10 453| HA
% % Produits exceptionnels sur opération en capital HB 10 164 HB 49 158
é % Reprises sur provisions et transferts de charges HC 181 257| HC
i Total des produits exceptionnels (VII) | HD 201 874] HD 49 158
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion HE 72 678| HE 9616
@ g Charges exceptionnelles sur opérations en capital HF 797 373] HF 818 242
% § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG HG 1977
% Total des charges exceptionnelles (VIII) | HH 870 051 | HH 829 835
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL ( VII-VIII) H1 - 668 177] HI - 780677
Participation des salariés au résultat de I'entreprise HJ - 78531 HJ 87 517
Impot sur les bénéfices HK - 2165107 HK - 4177 668
TOTAL DES PRODUITS (I +111+V +VII) | HL 48 952 021,20| HL 53 989 040,00
TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VI + IX+ X) |[HM 39 135 933,45 HM 45582 021,00
5 - BENEFICEOU PERTE ( Total des produits - Total des charges ) HN 9816 087,75| HN 8 407 019,00
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	1. PRESENTATION DES SOCIETES - MOTIFS ET BUTS DE L'OPERATION DE FUSION - COMPTES UTILISES POUR ETABLIR SES MODALITES - PRINCIPES DE VALORISATION
	1.1 Présentation des sociétés
	1.1.1 Sogeprom SA (Absorbante)
	(a) Sogeprom SA est une société anonyme constituée depuis le 1er janvier 1972, pour une durée de 99 ans.
	(b)  Sogeprom SA a pour objet principal :
	(c) Son capital social s’élève à 54.450.000 euros, divisé en 3.630.000 actions, entièrement libérées.
	(d) Sogeprom SA n’a pas émis de valeurs mobilières encore en circulation autres que les actions composant son capital social. Elle n'a pas fait, et ne fait pas d'offre au public d'instruments financiers.
	(e) Son exercice social commence le 1er janvier et se termine le 31 décembre de la même année.
	(f) Sogeprom SA emploie 176 salariés à ce jour.

	1.1.2 Investir Immobilier Normandie (Absorbée)
	(a) Investir Immobilier Normandie est une société par actions simplifiée constituée depuis le 06 novembre 2012 pour une durée de 99 ans.
	(b) Investir Immobilier Normandie a pour objet principal :
	(c) Son capital social s’élève à 50.000 euros, divisé en 500 actions, entièrement libérées.
	(d) Investir Immobilier Normandie n’a pas émis de valeurs mobilières autres que les actions composant son capital social. Elle n'a pas fait, et ne fait pas d'offre au public d'instruments financiers.
	(e) Son exercice social commence le 1er janvier et se termine le 31 décembre de la même année.
	(f) Investir Immobilier Normandie emploie 14 salariés à ce jour.

	1.1.3 Liens entre les sociétés
	Sogeprom SA détient depuis le 24 février 2017 la totalité des actions de Investir Immobilier Normandie à la suite d’un contrat de cession d’actions entre FLAVIAE (SIREN 789 462 348 RCS CAEN) et SOGEPROM


	1.2 Motifs et buts de l'opération
	La présente opération de fusion (la "Fusion") s'inscrit dans le cadre de la restructuration du groupe de Sogeprom SA en vue de la simplification et la rationalisation financière, juridique et opérationnelle de ses structures, ainsi que la réduction de...

	1.3 Date de réalisation de la Fusion
	Les parties ont expressément convenu que :
	(a) d’un point de vue juridique la Fusion prendra effet le 1er avril 2025 ou, si cette date est postérieure, le jour suivant la date d’expiration de la période de 30 jours visée à l’article R236-2 du code de commerce (la "Date de Réalisation")  ; et
	(b) d'un point de vue comptable et fiscal, la Fusion prendra effet rétroactivement au 1er janvier 2025, date d'ouverture des exercices en cours de l'Absorbante et de l'Absorbée (la "Date de Prise d'Effet").

	1.4 Comptes retenus pour établir les conditions de la Fusion
	1.5 Principes de valorisation
	Sogeprom SA détenant, à la date des présentes, la totalité des actions de Investir Immobilier Normandie, la présente opération constitue une fusion-renonciation intégrale.

	1.6 Procédure
	1.6.1 Le conseil d’administration de Sogeprom SA et l’associé unique de Investir Immobilier Normandie ont, à la date de ce jour, arrêté les termes du présent traité de Fusion conformément à l’article R. 236-1 du Code de commerce et aux statuts desdite...
	1.6.2 Conformément à l'article L. 236-11 du Code de commerce, il n'y a lieu ni à approbation de la Fusion par l'assemblée générale extraordinaire de Sogeprom SA et de Investir Immobilier Normandie, ni à l'élaboration des rapports mentionnés aux articl...
	1.6.3 La Fusion a été soumise pour information et consultation au comité social et économique de Sogeprom SA le 11 septembre 2024, et ce dernier a rendu un avis le 25 octobre 2024.


	2. FUSION PAR ABSORPTION DE INVESTIR IMMOBILIER NORMANDIE
	2.1 Consistance du patrimoine de Investir Immobilier Normandie
	2.2 Désignation et évaluation des éléments d'actif transférés
	2.2.1 Actif immobilisé
	2.2.2 Actif circulant

	2.3 Prise en charge du passif d’Investir Immobilier Normandie
	Dettes
	2.4 Détermination de l'actif net apporté par Investir Immobilier Normandie
	2.5 Engagements hors bilan
	2.6 Propriété et jouissance
	2.6.1 Sogeprom SA sera propriétaire et entrera en possession des biens et droits transmis par Investir Immobilier Normandie à la Date de Réalisation.
	2.6.2 Conformément aux dispositions de l'article L. 236-3 I du Code de commerce, Sogeprom SA accepte dès la date des présentes, de prendre, à la Date de Réalisation, les éléments actifs et passifs composant le patrimoine de Investir Immobilier Normand...

	2.7 Charges et conditions générales de la Fusion
	2.7.1 Conformément aux dispositions des articles L. 236-15 et R. 236-11 du Code de commerce, les créanciers de Sogeprom SA et de Investir Immobilier Normandie dont la créance sera antérieure à la publication du présent projet de Fusion pourront faire ...
	2.7.2 Sogeprom SA sera tenue à l'acquit du passif de Investir Immobilier Normandie à elle transmis dans les termes et conditions où il est et deviendra exigible, au paiement de tous intérêts, et plus généralement à l'exécution de toutes conditions d'a...
	2.7.3 Sogeprom SA supportera toutes les charges et obligations postérieures à la Date de Réalisation de la Fusion (impôts, contributions, taxes, etc.) auxquelles les biens ou les activités apportés peuvent ou pourront être assujettis.
	2.7.4 Sogeprom SA sera tenue de continuer jusqu'à leur expiration ou résiliera à ses frais, sans recours contre Investir Immobilier Normandie, tous les contrats auxquels cette société est partie.
	2.7.5 Sogeprom SA prendra les biens et droits apportés dans l'état où ils se trouveront à la Date de Réalisation sans pouvoir exercer de recours contre Investir Immobilier Normandie pour quelque cause que ce soit.
	2.7.6 Sogeprom SA sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de Investir Immobilier Normandie, étant précisé que Investir Immobilier Normandie ne confère aucune autre garantie que celles possédées par elle-même, ce qui ...
	2.7.7 Sogeprom SA sera subrogée dans le bénéfice de tous droits ainsi que dans le bénéfice et la charge de toutes conventions conclues par Investir Immobilier Normandie, avec tous tiers et toutes administrations, ainsi que dans le bénéfice et la charg...
	2.7.8 Sogeprom SA remplira toutes les formalités requises en vue de rendre opposable aux tiers la transmission des divers éléments d'actif ou droits, tous pouvoirs étant donnés à cet effet au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes.
	Investir Immobilier Normandie s'oblige à fournir à Sogeprom SA tous les renseignements dont cette dernière pourrait avoir besoin et à lui apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-à-vis de quiconque la transmission des biens et droits compris...
	2.7.9 Sogeprom SA aura, après la Date de Réalisation, tout pouvoir pour, aux lieu et place de Investir Immobilier Normandie et relativement aux biens à elle transférés, s'il y a lieu, intenter ou poursuivre toutes actions judiciaires et procédures arb...
	2.7.10 Sogeprom SA se conformera aux lois, décrets et arrêtés, règlements et usages concernant le patrimoine transféré.


	3. ABSENCE DE RAPPORT D’eCHANGE DES DROITS SOCIAUX – MALI de fusion
	3.1 Absence de rapport d’échange des droits sociaux
	Conformément à ce qui a été mentionné au paragraphe 1.1.3 ci-dessus, Sogeprom SA détenant à ce jour la totalité des actions de Investir Immobilier Normandie et s'engageant à les conserver jusqu'à la réalisation définitive de la Fusion, il ne sera pas ...

	3.2 Mali de Fusion

	4. dissolution de INVESTIR IMMOBILIER NORMANDIE
	5. REGIME FISCAL DE la fusion – DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS FISCAUX
	5.1 Au regard des droits d'enregistrement
	5.2 Au regard de l'impôt sur les sociétés
	5.3 Au regard de la taxe sur la valeur ajoutée
	5.4 Subrogation générale
	5.5 Opérations antérieures

	6. REMISE DE TITRES – POUVOIRS – ELECTION DE DOMICILE – LOI APPLICABLE - JURIDICTION COMPETENTE
	6.1 Remise des titres et consultation
	Lorsque la présente convention sera devenue définitive, il sera remis à Sogeprom SA tous les titres de propriété, actes, documents et autres pièces concernant les biens et droits apportés.

	6.2 Pouvoirs - Election de domicile
	6.2.1 Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait des présentes pour effectuer tous dépôts ou publications prescrits par la loi, notamment en vue de faire courir, avant la tenue de l'assemblée générale appelée à sta...
	6.2.2 Pour l'exécution des présentes, les soussignées font ès-qualités élection de domicile aux sièges des sociétés qu'elles représentent.

	6.3 Loi applicable - Litige
	6.4 Signature – DocuSign
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