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L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE VINGT ET:UN DEGEMBRE
A PARIS (75008), 61, Boulevard Haussmann, au slége temporaire de POffice
Notarial ci-aprés nomme;

Maitre Hervé ROUSSEL; Notaire #ssocié de la Société par Actions

* Simplifiée dénommee « LES NOTAIRES DES GOBELINS» titulaire de [Poffice

notarial 3 PARIS {Béme) 61, Boulevard Haussmari,

A regu le présent acte contenant : STATUTS DE S0CIETE CIVILE
IMMGBILIERE et APPORT DE BIENS IMMOB!LIERS

ALAREQUETE DE :

1ent-Madame Mohigue Marguerite THEVENGU retraitée, ‘épouse de Morigieur

‘Michel Henri COQUILLE demeurant @ LARDY (91510) 6 rue du Chateau d'Eau.

Née 3 PARIS 4EME ARRONDISSEMENT (75004) le 8 juillet 1948,

Mariée & la mairie de LARDY (91510) le 28 décembre 1996 sous le régime de la
gommurauté d acquet' a défaut de conttat de mariage préalable.

‘Ce régime matrimonial n'a pas fait objet de miodiflcation.

De nationalité frar\ganse

Résidenteausens de la raglamematlon fiscale,

'ée_rjtrMQnsleur Philippe André Lotls MAURICE, Directeur Jurigue, demeurant
-JUINE {91850) Placette du Lavoir.
UR-SEINE {94200) le 9 décembre 1968:

"N & VRY

Divoreé de Madame Nathalie DUFQUR  suivant jugement rehdy par e
tribunal judiciaire de: BOBIGNY {93000) e 6 octobre 2003, et rion remarié.

Norlié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francalse.

Résident au'sens de la réglementation fiscale.

Né éfSAlN'DSAULGE (58330) e 2-1*-noyembre 194ﬂ
‘ 3 (,: 28 décembre 1996 sous le régime de la
pfeaiable

Résident au sens de la reglementatlon figcale.

Présence « représentation
« Magame Monique THEVENOU J[COQUILLE, est non presente nigls
représentds par |
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Monsteur Phillppe MAURICE, demeurant & BOURAY-SUR-IUINE (91850) rue
Placette-du Lavol,

En verty des pnuvoirs qui lul ont été conférés aux fermes d'une

procuration sous seing privée en date 4 PARIS, du 12 juillet 2023, annexée aux
présentes.

-« Monsieur Philippe MAURICE st présent & 'acte,

~ Monsieur Michel Henri COQUILLE; est non présent mais représenté par:
Madame BOUDRA Nourou , demeurant professionnellernent a2 PARIS (75008) 61
baulévard Haussimgnn
En vertu des pouvolrs qui Iui ong 6té conférés. aux termes. d'une
procuration sous seing privée gn date & PARIS, du 12 julllet 2023, annexée aux
présentes:

Documents relatifs & 1a capacité et 4 la qualité des parties
Préalablement & 'adoption des statuts, 18 partles déclarent |

s Que les indications portées -aux présentes ‘convernant leur identité sont
parfaitement exactes.

« Quil n'existe aucune resttiction & leur capacité de sobliger par sulte de faillite
personnelle, redressement ou Jiquidation judiciaire, cassation des palements,
incapacité quelconque.

" Gonéernant Madame Monique THEVENOU /COQUILLE
¥ Exivadit d'acle de naissancs:

« Extrait d'acte dé mariage.
» Garte nationale diidentits.
s« Comple rendu-de linterrogation-du site bodacc fr.

Concernant [& conjoint de Monsieur Michel COQUILLE
v Extralt d'acte de nalssance;

& Carte nationale dideritis.

# Conipte rendu-de interrogation du site bodace fr.

Concernant Morisieur Philippe MAURIGE
= Extralt d'acte de nalssance,

4 Carte hationale didentits.

v Compte rendu delinterrogation du site bodaccfr..
Ces documents na révélent ausun empéchement des partles-a 13 signature des
. présentas:
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PREMIERE PARTIE
Staturs
Thre I« Caractéristiques
Titre It - Capital social
Titre il - Parts sociales
Titre IV« Administration
Titre V « Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions
diverses
DEUXIEME PARTIE

CHSPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

denumirxaﬁb

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER « FORME.
La gocieté a la forme d'une société civile est régie par les dispositions du Tilte 1X.

tu Livre Il du:Code aivil, et parles présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME ~ OBJET

L société’a pour objet : lacquisition par voie d’achat ol d'apport, la propriété, la
riiise an valeur, la transformation; la construction, 'aménagement, I'administration et la
logation de tous blens et droits immiobiliers, de tous biens et draits pouvant constituer
laccessolre; Pannexe oy le'complément des biens et droits immabiliers ‘en question et

plus particuliérement.

Et ve; Soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capltaux
d'émprunt, sinst fue de loetrol, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties &

des: opérations conformes au présent ‘objet civil et susceptibles d'en favotiser Je
;developpement,,

~Et; généralement toutes opérations viviles pouvant se rattacher directement ou
Indirédter cet objef ot ausceptibles d'en favoriser le développement, at ne modifiant
pasle saractere civil de 13 société.

: mdacanon du capntai social, ,du‘ siege soctal er du
: '_IREN puxs ds la mention RCS suividu nom de la ville du Greffe
aupres duquef ra socne’téz astimmatriculée.

dea iniﬂales « S Cr-

ARTICLE»QUATRIEMEM SIEGE
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Il paurra &tre transféré en tout autre endroit de la commune ou gu département
sur simple décision de- la gérance, ef partout ailleurs, en vertu d'une décision
extraordinaire de la collectivité des associgs.

ARTICLE CINQUIEME = DUREE
La s0ciété est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée coyrt & compter de son mmatnculatmn au Reg&stre du Commeres gt
des Sooiétés, sauf les ¢ 3 proragation ou ssolution anticipae.

Lnanad meins avant la date fexpiratiande la soctéte, Ia gérance doit consulter
les associés & l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout associé.
peut demander au. Président du Tribunal de Grande Instance, statuarnit sur requéts,.la
désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquercetie consultation.

TITRE I - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Madamie Mohigue: QQQUfLLE rieffectiie pas d‘apport en numéraire.

Mansieur Phillpps MAURICE spporte.:
* Lasomme de CENT EUROS (100,00 EUR).

A LARDY-(ESSONNE) 91510 Rue du Chateau d'Eau,

l 1°) Un pavillor sis: ais PATE, Commiing de LARDY, 8 rug du Chatsau d'Eauy;
eve SUr-s

- Sous-sol‘tota! diviSeen garage, chaufferie, atelier et cave,

“d'un’ rez-de-c rélevé comprenant entrée, culsine &qulpée, deux
chaibres, séjour doubleave chemmée, water-closets et salle de baIns

-Au dessus.; deux pieces mansardees

Chauffage certra au gaz de ville

Terrain

‘Lo toub d'uin ensemble cadastré section A; numére 2024, lieudit "rue du Chateau
d'Eau” pout 64

2% Un terrain sis:a LARDY, lleudit "La Honville",
Cadastré: seclion:A numero 1714; pour 03a: 70ca

'3") Un: terram._nen bai situé 4 LARDY, 'Le Paté"
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Section_ [N [Leudt  TTSurface

A 11708 |LaHonvilla 00 ha03 2 54.¢a
A 1714 | La Horville 00ha03a70ca
A 1727 | La Honville 00 ha0la23ca
A 2924 |rue du Chaleau d'Eau 00 ha 05 a 00 ca

Total surface 00 ha 13 & 47 ca

Tel que le. BIEN existe, avec tous drolts y attashés, sans aueunie exception ni
réserve:

Effet relatif

Acquisition des parceuma A 1714 et 2924 (ex 1049) suivant acle regu par
Maitte LETULLE, notaire & PARIS, le 4 octobre 1990, publié au service dé la publicité
fonciére de CORBEIL 1, le'20 novembra 1990, volurne 1990P, numéro 5428,

Obervation etant icl faite que la parcelle A 1049 a été divisée en 2 parcelles
A 2924 (propriété de I'apporteur et A 2025 : vendu,

. Acquisition des parcelles A 1708 et 1727 suivant acte regu. par Maitre
KNEPPERT, notaire' & ETAMPES; le 12 mars 2004, pubhe au service de la publicité
fondlgre de CORBEIL 1, le 7 mai 2004, volums 2()04? miméro 1979.

La parcelle A 1049 farmait, partie des lots 256, 257 et 258 du fotissement du
PATE, approuvé suivant arrété prefectoral an date du 4 Iuin 1928, dont le cahier
des charges a été depos au rang des minutes de Maitre VIVIER, Notaire 3 LARDY,
sulvant acte regu par lui le 28 novembre 1929 et transcrit au bureau des
hypothéques d’ETAMPES, le 14 décembre 1929, volume: 1628, numéro 62.

Dans ledit cahier des charges il a éié stipulé les charges, clauses et conditions
tant générales que. partlcuheres relatives au lotissement,

L'Association Syndicale est dissoute et il n'a pas ét¢ demandé en Mairie de
malntien des’ régles du lotissement, comme il a été dit dans le titre de propriété.

Intervention du conjeint
Aux présentes est intervenu
Monsieur Michel Hetirk COQUILLE, cl-dessus noming, domicilié et qualifié;

+, Pour reconnaitre avolr eu conhalssance du projet de constitution de la présente
‘Hociété.

«  Pout autoriser I'apport dé blens tommuns ffectué par son conjolnt,

»  Polir fénoncer A 1a facullé qui [ui est offerte par l'article 1832-2 du Code civll de
revendiqier la qualité.d'associé dans: 1a présente société.

. L fotalre sousslgné préciss :



s quiil n'est pas possible de revenir ultérieuremént sur cette décision ;

+ que ces drolts sociaux r'entrent en Gommunauté gque. pour leur valsur
patrimoniale, et gu'en cas de partags, fls ne peuvent étre attribués gu'ay cranjaini
associe;

ibération des apports
Les dispositions apptzcables 4 la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentatians de capital qui pourranent &ire décidées parla suite sont les suivantes

Apports en numeranre,

‘1.es parts de humeraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs & premiére:
demande de la gérancez et du plus tard, quinze jours aprés réception d'une letfre
racommandée avec demande d'avis de réception: La gérance peut exiger la | libération
imimédiate du moritant de la aouscript on..La gérance peut aussi demander la libération
de ce moritant par fractions successives, aufur et:a mesure des besoins de la sociéts.

‘8 yn associé n'a pas satisfail 2 ses obligations, ses: droits Qurront uri- mois:
4prés'une mise en demeure restée infructueuse; 8tre mis en vente pu ique 4 la requete
des représentants de [a société par Une dégision de I assemblee générale fixant la mise a
prix;

Bur premiere cﬁnvccation, I'assemblee générale 58 Prononce A 4 mgjorite des
deux fiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, 3 la majorité des deux flers:
des drolts sociaux dont les titulaires sont: présents ou representes Les parts détenues.
par le ol les dssoclés défaillants ne sont pas prises en compte: pour Je calcul des
majorltés requises.

La vente a lieu pour le Eompte de Fassocié défaillant et 4 ses rlagues.

Les sommes: provenant de la vente sont affectées par pﬂvulege au paiement des.
deftes de 'associé défaillant envers la société,

Apports eni nature,
 Les pars altribuéss -en -rémunération o apports an nature dolvent dtre.
imrnédiatementet Intégralement: libérées,
Cette libération s'effectue par la-mise & la disposition effective du bien apporté.

Total des apports

tale des. apports est de.: trois cent soixante mille cent euros
{360 10(3 {)G eur) d ont 360.000,00. pour I‘apport en nature.

Article 7 . Capital social
Le capital social est fixé 4 o somme de ; TROIS GENT SOIXANTE MILLE GENT
EUROS (360 100,00 EUR),

1 ‘3601 parts, de CENT EUROS (100,00 EUR) chacuiie,
3601 attribuées aux associés en praportion de leurs apports, savolr

_Monique COQUILLE & concurrence. de 3600 parts, portant les
Huriéros 1 a 3600 & rémunération de son apport en biens immobiliers.
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Monsieur Philippe MAURICE & concurrenice de 1 part portartt le numéra 3601,
an rémunération de son apport en numéraire,

Suite 2 la cession intervenue en d ate du 25 décembre 2024 le capital social est réparti ainsi :

FONDATION PRIVEE DE DROIT BELGE ZMCEMP ccrvevervcecsorncrncssrcccrns 3600 parts sociales
MAURICE pllilippe 1 part sociale

odalités
L& capital pett, en’ vertu dune décision extraordinaire. de I collectivité des
asgociés Btre augmerité en une ou plusieurs fols par :

+ la création de parls nouvelles attribudes gri représentation d'apports; en,
" ‘numéraire. ou en nature; Les atiributaires, s s'ls n'ont pas la qualité. d'assaciés,
devront, préalablement, 8ire agréés dans les conditions ci-aprés indiquées |

w  [inedrparation au.capital de tout ou partie des résarves ou des hénéfices parvole
‘d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par vole de créations de
parts nouvelies attribuées gratuitement.

Drait préférentiel de souscription

. En cas d'augmentation de capital par voie d‘apport ‘en. numéraire, et par
application de 8galité entre associés, chacun des associés a, proportlonnellement au
nombre de parts quil posséde, un droit de. préférence & la souscription des parts
nouvelles représentatives de l'augmentation de capital. L'augmentation de ¢apital est
reaiisée noncbstant lexistence: de rompus;, et les assoslés disposant d'un riombre
suffis -0 rm;an pour-souscrire un nombre eritier:de parle d'intéréts
fouvellss: dmvent faire leur affaire persannelle de toute: acquisition ou cession de droits:

En présence de parts sociales démembrées, usufruit d'upe part et nu proprtetei
de Pautre, chacun de Tusufrultier et du nu-propriétaire aura un’ droit préférentiel de
sﬂu%npﬁon des parts nouvelles représentatives de faugmentation de capltai

Sils: viennent & lexercer wancurremment, ils seront censés, a défaut ‘de
Hotification contraire adressée- 4 la société par lettre: recommandée avec accusé. de
réception, l'avoir exercé Fusufruitier pour Pusufruit et fe nu-propriétdire pour la nue-
ptopriété.

Si un seul d'entre BUx venait & Pexercer, I serait censé lavolr exércé pour [a

pleine pmpriéte des parts nouvelles.

En présence de plusneurs‘ usufruitiers ou nus»propnetanres des mémes parts
démembrées, chacun ¢ , pc::sara d'un droit préferentqei de sousctiption, S'ils
venalent & lexercer toncurrémment, lfs seraient censés l'avair exercéd: dans des
conditions. telles que les droits quits detiennent dans les parts démembrées 2 la date de
la. souscrtplion 4 l'augmentation de capital puissent étre exercés & Fidentique sur les
parts nouvelles issues de augmentation de capital.

Le droit de souscription aftaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voles
iiles, conformément dux dlsposiﬂcns de larticle 1690 du Code civil, sous réserve des
ﬁbﬂdmo?s indiquées c;-apres < Iar‘hcf "MUT AT!ON"

la gééahé' 16 '1mpartr aux associss pour souscnre Gy proposer un

casslonnaire 2 ‘ n puisse dire/inférieur &: quinze jours.

 Toute décision des’ associés portant rencnclation totale oy partielle au droit

preferent el de. souscripﬂon ci-dessus institué devra étrs: prise 4l ‘Unanimité des. assomes

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts
-En cas dé cession par un usufruitier ol par un nu-proprietalre de son droit

préférentiel de souscription, I'usufruitier ou le r=propriétaire, selon le cas; ‘devra faire




connaitre au nu-propriétaire ou & ['usufruitier lidentité de Pacquéreur &verituel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de palement et toutes les conditions projetées.

A Egalxté de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, I'usufruitier

ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentnel
; En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
drolts dont Il s'agit [ui sofert vendus & ces mames prix, modalités de paiement et
gonditions.

Dang le cas o plusieurs usufruitiers ou nu&prapnetasres viendraient & exercer

ce drolt de préférence; lls seront censés l'avoir exercé dans la proportion dars laquelle
chaoun est titulaire des drolts sur les parts sociales démembrées existant au moment de
Ia déciston o' augimentation de capital,
. La-notffication sera adressée par letire rewmmandee avec acousé de réception
ol par acte d’huissier de-justice, au domicile du bénséficiaire qui-devra dans un.délai d'un
mols faire connaitre’ au cédant son infentlon d'uger du bénéfice de ce pacte de
préférence.

Passd ce délal sans manifestation de volonté de sa part, e bénéfdiaire sera
définitivernent déchu de ce droit,

En vas de refus de recept on de la lettre recommandée dont 1l est parlé, ce sera
la date de 'avis de refus qui fera courlr le-délal d'un mols dont il est ci-dessus parlé.

Article 8 . Réduction du capital

Le capital peut étre rédult, ‘en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraotdinaire, pour quelque-cause et de guelque maniére que ce soif, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, dlun rachat de parts ou d'une réduction du
ontant nominal ou du nombre de ¢} rts.

Lorsque la réduction du capttal affectars des’ parts démembrées et aura pour
aanséquence l'attribution de’ numiéraire. en gofitrapartie de Fannulation des parls
goncernées, les dispositions de Tarticle 587 du Code civil sapphqueront alx sommes
attribuée S en représentation des paris démembrées annulées, sauf si les parties nen

i nt.

jottre reaomman e’ avec demande davis de receptmn Ia gérance sera tenue de

remettre le: nuimeéraire attelbué. an représentation’ des parts sociales démembrées

concemees par la réduction de r:ap:tal au seui usufrmtxer qui sera seut habdate a &h
fitt et ¢

F’aur le-cas ol I‘usufruvt seralt détenu concurremment par plusieurs personnes, la
gérance sera bien et valablement dechargae par la remise des fonds‘a un seul d'entre
eux a moins quells n'ait préalablement regu par letre recomimiandée avec actusé de

n-adressée au siége de la société un ordre contraire émanant d'un ou plusieurs

‘puremeant &t simplemem aux parts gaciales annu!ées e en cas de demembrement des
parts concernées, les droits respectifs de Pusufruitier et du nu-propriétaire séront reportés
surle bien.

Cas général
La fltre de chaque assocné résulte seulement des presents statuts, des agles
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Les droits et obligations. attachés & chaque parl la suivent en quelque main
gu'alle passe. La propriété d'une part emporte de plein drolt adhésion aux presents
statuts et aux décisions réguheremem prises parles assembiées générales des associés
ot par [a gérance,

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans Jes bénéfices comme
dang Pactif social, sauf dispositions contraires des statuts,

L&s associés: répondent indéfiniment des deltes sociales proportionnellement &
leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer & touf créancier social qui en fait Ja
demande, le rom stle domicile, réel ou élu;, de chacun des assaciés. Une telle demande
est valablement faite par letire recommandée avec demande d'avis de réception
adressée 4 la sociéte,

Personne protégée - Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont do régles internes entre associés, inapposables aux

tiers, et natamment aux créanclers
nineurs ou majeurs: sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
gongurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, lés autres associés seront fenus solidairement enlre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun deux dans le capltal soclal, de
l'excedent éventuel du passtf social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou du
majeur sous tutelle associé de la SOCIGte,

Le gérant ne pourra conclure:-un acte qu'aprés avolr obtenu la renonciation du
créancler & poursuivre 'associé personne protégée,

Indivision ,

Chaque part ‘est ir;dwis ble & l'égard de la sociéts, Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs: droits, de se faire représenter auprés de la
sociélé par 'un d'entre eux-ou par un mandatawe unique choisi parmi les indivisaires ou
én’ dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice 2 la
demande deta partie 4 plus diligente.

Le droit de vote seul falt l'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit dé sléger en assemblée,

Démembrement
Lorsglie les parts-sociales font l'objet d'un démembrement ~ usufruit d'une part et
ride-proprigte d'autrs part - - l& droit de vote appartient & l'usufruitier, savoir :

|~ En matiére d'assemblées: générales ordinaires :
La droit de-vote de l'usufruitier portera sur:

« L'pprobation des comptes.
¢ Laffectation et la répartition des résultats.
Pour foutes ces. décisions, le nu-propriétaire devraétre également convoqué.-

Le drot de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les aufres décisions.
Paur tuutes ces dectsmns, {usufruitier devra étre également convoqué:

Il— En matiére d'assemblées générales exiraordinaires :
Le drolt de vots dppartiendra au nu-propriétaire pour toutes les: décisions. Pour

‘toules ces décisions; lusufruitier devra tre galement convoque.

IFestrappelé &




Copie certifiée conforme.

A 2/2024 14:08:53 )
QﬂCégGéO 6/t - 2024/1317 / 983596693
Page 11 sur 32

4u'li détenal

10

. Qu'en vertu des dispositions de P'article 1844, premier alinga, du Code
clvil, tout associé a le drolt de participer aux décisions gollectives nonobstarnt
toute disposition statitaira contraire.. ‘

Que la jurisprudence considére seul le nu-propristaire comme associé.
L'usuirultier, dans la mesure off il ne détient pas de parts en plairie: propriéts,
n'est jas considéré comme associé.

- Que le troisiéme alinéa. de cet article dispose notamment que shune part
@8t grevée d'un Usufruit, le nig- ropriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives. ' ,

Que T'exercice du-droit de vote de lusufruitier ne devra nl anerier une
augmentation des engagements du Nu-propriétaire. nj s'exercer dars le dessein
de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.

Article 11, Mutation entre vifs - Nantissement -
Réalisation forcée ~ Retrait d.un associé

Mutation entre vifs.

Les: cessions de parts doivent 8tre constatées par -acte authentique ou sous:
signature privée. Elles ne. sont opposables 4 Ja s0CI8té’ quiaprés Ia signification ou
lacceptation prévues par ['article 1690 du Code civil, Elles ne sont opposables aux fiers

que lorsquislles ont de sureroft 6té publides par le dépbt en arnexs au registre du
commerce ot des sociétés compétent par lintérmédisire du guichet unique, d'une cople
de I'acte de mutation enregistré. ) ‘

Toutes les cessions de- parts, quelle-que soit I3 qualile du-ou des cessionnaires,

sont soumises & lagrément préalable 4 Funanimité des associés,

Procédure d'agrément
, Le projet de cession e;s{t:.npltifié‘afveé;.deimahdei d'agrément par le cedant, par
leftre recommandée avec demande. d'avis de réception oy par acte extrajudiciaire, 3 la
S0Ciété et & chacun des autres ASS0C165 avec indication du délai dans lequel la-cession
projetée do étre régularisé ' Jequel délai ne peut sire inférieura trois mois a compter de
g dernigre & date des nofificationis cl-dessus,

L'assemblée des associés se reunit dans le délai de un mojs & compler.de lg

notification.du projet a la so a l'initiative de la gérance. 7 ,
En gas dinaction dé 1a. gérance pendant le délaifixé 4 l'alinéa précédent, le plus_
‘diligent des associ peut:convoquer lui-méme ou faire sonvoquer par mandataire de
5 AS80CIEs, sans avoir 4 effectuer de mise en demeure préalable a

Justice I'assembiée des
la gérance;

En cas d'agrément, [a cession doif atrs régularisée dans le délai prévu.

‘ En cas de refus d'agrément; -chacun des coassociés du- cédanit dispose ding:
faoulté de rachat des droits sio aux abjets de la cession projetée: ,
Lorsque plusiers asspc;:jésisé"pdr‘yt,éntéécqu‘évreu‘rs.«qfe,s, parts sociales, chacun est
répulé acquéreur, sauf convention contraire entre sux, & proportion du normbre de parts
na Jour dé la notifica on-du-projet da cession & ‘2 socléte; sane auil soit
tenu compte des droits sociaux obj la cession projetés.. , o

Avec'la-décision de refus d'agrément, la gé nce:notifié an cédant la ou les offres

de rachatl rétenues avec indication U niorm du oy des acquéreurs proposés dinsi que le
prix offert par chacun d'éin; , ) o

En cas d'offres de prix ron concordantes, une contestation est réputée exister
sur le-prix offert, Dans Ce Cas; comme encore sile cédant accepte pas le prix offert,
celui-of est fixé par un expert désigné par les parties ou, a-defaut d'accord entre elles, par
une ordorinarice du Président du Tribunal Judiciaire statuant en Ia forme des référés et
$ans recours possible. )
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7 Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-cl peuvetit
renoncer au rachat, De son ¢6té, le cédant resta libre de renoncera la cessior.

Si aucune offte de rachat portant sur toutes les parts dont & cession est projetée
nest faite au cédant dans un delal de quatre mois, 3 tompler de la derniére des
netifications; I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que les
aulres associds, 4 lunanimité, n'alent décidé; dans le méme délal, la dissolution de la
sociéte, decision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 3 la société par acte
extrajudiciaire ou par letire recommandée avés demande d'avis de réception sa
renonciation au projet Initial de cession dans le délai'd'un mals & compter de lintervention
de la décision de dissolution, .

Le prix de rachat est payable comptarit lors de la régularisation du rachat.

. L'agrément peit galement résulter de Pintervention de tous les associés & ['acte
de cession & l'effet de donner, & 'unanimité, leur accord.

etrait d’assoclé

Sans préjudice des drolts des tiers, un dssocié peut se retirer totalement ou
partlellement de' la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
-attrés asiocies. Spécialement tout associé pourra & expiration d'un délai d'uri an du
derrier des déods des membres fondateurs de la soclété demander son retralt de la
‘societe sans.avoir & justifier sa décision. , »

 Entoute hypothése, lafaculté de refrait rie pourra s'exercer dans fa premiére
année qui suit limmatriculation de'la saciéts. _

La demande de retralt est notifibe a la ‘sociéié et aux associes par letlre
recommandée avec demande d'avis de réception ou letire ‘simple ramise contre
récépisseé. ‘ o ;

Le retralt peut également stre alitorisé pour justes molifs par une décision de
Justice. . ;

L'admission au redressement et & Ia liquidation judiciaires et fa faillite personnelle
diun‘assoclé entrainent son retralt d'office de I société,

. En cas d'autorisation, le retrait prend effet 4 la aldture de Iexercice en cours &u
Jour de notification de la demande de refralt, le retrayant conservant tous ses droits af
obligations t'associé jusqu'au remboursement de ses droits: sociaux. Dans les cas
prevus au précédent alinéa, e retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
générateur, | |

La valeur des droits est fixée  la date d'effet du retrait

_l'associé qui se retire dela société reste tenu des dettes sociales devaniies
exigibles & |a date d'effet de soh retrait. Il n'est plus responsable des dettes corifractées
avant la-date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore-exigibles & cette date,
sauf sile retrayant a garanti personnellemenit les engagements de la sociéte, o

A moins qu'il ne' demande la reprise en riature du bien-qu'il avalt apporté 4 la
sociéte; ce qu'il ne peut faire dans les-cas d'admission au redressement et 4 la liquidation
ludiclares et de faillite personnelle, Fassocié qui se refire ma droit quau seul
remboursement de la valeur de 'ses parts fixée, a défaut d'accord amiable, conformément
aux dispasitions de V'article 1843-4.du Code civil, par un expert nommé:par les parties et
en cas de désaccord entre elles sur cefte nomination, par-ordonnance du président du
tribunal statuant en Ia forme des référés et sans recours possible: I y a alors annulation
‘dés. parts de l'associé qui se retire et reduction corrélative du capital social. o

‘ Le remboursernent :a lieu .au comptant un mois au Plus tard: @prés la date
d'apprabation des comptes de ['exercice &f cours au jour du retrait-et, si la fixation de la
valeur tle remboursement est postéristire & cette approbation, Un mols au-plus tard aprés

cette fixation, sans qu'il soif d0 aucun intérét en sus. o §
Les frais et honiaraires d'expertise sont intégralement 4 la charge du refrayant..
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Le refrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information pour
les documents relatifs a la. per;ode ol il était encore associé.

Danis la mesure ol le retrayant serajt titulaire d'une créance-a I'éncontre de la
§0618té notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été élablie
entre les parties devra regler la sort de celle-cidans | hypathese de son départ, & défaut
pour les statuts de l'avoir prévu.

De méme si le retrayant était sous le-coup d'un mandat de protection future.

Nantissement — Réalisation forcés

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un hantissement constaté, & peine de
nullité; par.écrit-en application des dispositions te.Varticle 2356 premier alinéa du Code
civil, Le nantissement donne lieu a la publicité requxse par I article 2338 du Code: civil,

Tout associé peut obtenlr des autres associés leur consentement'a un. projet de
nantlssement dans les mémes conditions que’ leur agrément & Une cession de part&

Le consenteriient doninég. au projet emporte agrément du cesslonnaire en.cas de
réalisation forcée des parts saciales 4 |a condition que- cette réalisation solt notifiée: un
miois avant la vente aux associés et @ la sociéls.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délal de ¢ing, jours
franes & compter de la vente. SI plusieurs associés exercent cette faculté; ils sont, sauf
convention contraire, reputes ‘acquéreurs & proportion du nombre de parts quiils
detenarent Eors de la nctsﬂc:atxon de la vente forcee Sx augln asgocién exerce Ta faculté

" Les associés. peuvent dans e delax, décider la dissolution de la Société ou
ia{:qw& t:on des parts dans‘!es conditions prévues aux arlicles 1862 el 1863 du Code civil
est dif ci-dessus.

,u..‘ies associes oy la soclété peuvent exercer la faculte de

hation ~ Révocation = Démission =
"'Disparitmn « Vacance = Décés.

( istrée par un ou plusisurs gérants pris parmi les associés ou
£n dehars d’eux aammes_ et revoqués par l'assemblée génerale ordinaire des associés:

Toute persanne hysiqua ou morale peut étre gérante. Les fonctlons du ou des
so(utlon oy hqusdatio' ou reglement judtclaire ss s aglt d une

dommages et mteréts

‘Le gérant peut démissionnet sans Juste motif sous réserve de noifier sa décision
aux éventuels cogérants ainsi qu "4 chacun des associés en respectant un préavis de
trols. mais Ce délai commencera 4 courir & compter de la derniére réception de la

Copie certifiée conforme

C/ 26/02/2024 14:08:53
N° de dépot - 2024/1317 /983596693
Page 13 sur 32




démission adressée solt par lettre recommandée avec accusé de réception, solt par lettre
simple remise contre émargement ou récépisse,

Toutefois eri présence d'un gérant unique, Ia démission pourra prendrs effet & Ja
date de I'assemblée ‘quiil aura convoquiée aiiX fins dé délibérer sur la nomination de son
successelr & lafonction de gérant, o 4 _ ,

 Entoute hypothése, |e gérant démissionnaire peut 8ire dispensé du délal de
préavis avee I'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée generale.

L cessation du mandat social du gérant intérvient de plein droit jorsqu'il est
place sous Pun des régimes de protection des personnes dites "protégees” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé d'une:
interdiction. de gérer, disparalt ou décéde; Une assemblée générale devra &tre
convoquée 3 l'nitiative de tolit associé: ' ,

Si la société est dépourvue de’ gérant; fout 8ss0cié peut désormais reunir les
associés en vue de nommer uri ou plusieurs gérants. A defaut, et en application de
l"‘?frticlei 1846 du Code aivil, il peut demander au juge de désigner un mandataire & cet
effet.

« ~ Information des associés

Pouvoirs
 La gérance est investie des pouvoirs les plus élendus pour agit au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social,
Dans Jes rapports avec les tiers, le gérant engage la soclété par les actes enfrant
ddns l'objet social.. ] ' ) 7
Elle peut donrier foutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs
bjels détérmines. o ‘ o
Elle psut transférer le sidge social en tout endroit de la ville ou du département.
~ Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un
_acte distinct. ) ‘
Les gérants, &'l 'eri est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou séparément.
Chaouii a foutefois le droit de s’opposer & une opération avant qu’elle ne soit conclue.
Dans les tapports. enfre. dssociés, le gérant ou les gérants {ensemble ou
séparément) e peuvent accomplir aucun des actes sulvants sans y avoir &t
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des assodiés, et dans la
‘mesure ol ils sant

tibles avec l'objet sacial et 'intérét de fa société :
Acqusrir ou vendre des biens et droits immobiliers. o
Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la gocléte oy
conférer quelque garantie que cs soit surle palrimoine de celle-ci. k
Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
banque. ,
Consentir un bail commercial, professionnel, rurdl, le rencuvellement ou
la medification d'un tel bail. o ‘
Participer a 1a fondation de societe, o
Participer 3 tous apports & une société constituée ou a constituer.

Information des associds

a5 ‘associds ‘ont le drolt dé consulter au slége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un consell, les livres et les documents soclaux; lis peuvent poser par écrit
des questions sur la gestion sociale auxquelles i devra étre répondu par écrit dans le

deéfal-d'un mols. S ,
 Les gérants dolvent, au moins une fais dans lannée, rendre compte de leur
gestion sux associés. Cette reddition de. compte doit “comporter un -rapport éorit
dlersemble sur Factivité: de. Ja soclété au cours de l'annide ou de l'exercice dcoulé
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oo

vomportant (Indication des bénéfices réalisés ou prévisiblas ot des pertes encoures ou

prévies, o ; v
Taute Infraction pourra tre considérée comme un juste matif de révocation.

Unie décision collective peut prendre la forme d'u_nevasfsembiéa;gén’étale, d'une
e consultation éerite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé & Punanimité
' dans un acte authentique ou sous signature privée.

Article 16 , Convoeation

Les assemblées générales sont convaquées par la gérance. ' o
Unt associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée; demander &

la gérance de provoquer une délibération des 4880Cies sur une guestion déterminés,

~ Unouplusieurs associés détenant la moltié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent ay moins le quart des associes, le quart des parls sociales, pevvent
convaquer la réunion.d’'une assemblée, o
. Les convocations ant lieu uinze joiits au moins avarit la date prévue pour la
reunion de l'dssémblée, , o o
Elles sont faites par letires recommandées adressées. 4 tous fes associés.
Lesavis de convocation doivent indiguer l'ordre du jour dé la réunion,
Le lieu de convocation est sait Ia siege social soit tout autre lieu indigué par la
dérance;

Article 17 . Projet de résolutions « Col

munjcation
.. Des la convocation, le- texte des résolutions proposées et tous documents
nécessalres 3 linformation des associss sont tenus & leur disposition au siege social, pi
IIs peuvent en prendre connalssarice 6u copie. , o
Les associés Ppeuvent demander que ces documerits leur soient adressés soit par
lettre simple, soit'a leurs-frals: par (ettre recommandée, » N 4
_ Tout @ssocié a le droit de prendre par lui-méme, ‘au siége social, connaissance
de tous les livres et-documents sociauyx, des contrats, factures, correspondance, procés-
verbaux et plus généralement dé tout document établi par la société oy regu parelle,
Ledro ndre corinaissance emporte celui de prendre cople,
ans I'exercice-de ses droits, l'associé peut se faire assister, & ses frais; d'un
‘expert choisi parmi les experts agréés par |4 Cour de Cassation ot les experts prés une
Courd'Appel.

Article 18 ,

Assistance et représe
assemblées
s Tous les assoclés, guel gue solt e nombre ge parts qi'lls possdent, ont accds &
Passemblee, - , , - :
lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de
leur choix associé'ou norm. . . ,
Chaque membre de l'asseniblée dispose dautant de volx quil posssde ou

ntation aux

représente de parts. 7 7
_Varticle 1181 du Code civil dispose gu'un représeéntant ni peut -agir-pour le
comple des deux partles’ au coritrat ni conlracter pour son propre compte aves lo
 représents. '
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 En ces cas; 'acte accompli est nul & molns gue Ja loi ne lautorise ou que le
représentd ne l'alt autorisé ou ratifis.

Artiele 19 . Tenue 4 1
5 L'assemblée est présidée par le gérant, 'un d'eux ou tout sssaclé désigné par la
gerance, _ o
A defaut, Fassemblée élit elle-méme son président, ”
En cas de convacation par l'un des assaciés, 'assemblée est présidée par celuis

¢l
Lesfonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de [‘assemblée,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de volix.
Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des agsociés.
It est tenu-une feullle de présence.
L'ardre du jour des assemblées est arrété par Vautsur de la convocation.
L'assembléa ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & Fordre du
Jour, '
L'ordre du jour e peut étre modifié sur deuxidme vonvoation.

Les: délibérations: de l'assemblée ‘générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siege soclal, coté et paraphé dans Ia
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, solt par e maire
ou un adjoint au maire de la commune du siége de la socidte; S

Le procés-verbal de délibération de I'assembiée indique la dale et e lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le: mode de canvocation, Fordre du
Jour, la comiposition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre: de parts détenu par chacun d'eux, les documents gt rapports: soumis &
Fassemblee, la fexte des résolutions misés aux voix, un résumé des débats et le résultat
des votes. Il est signé par fes gérants et par le président de 'assemblée,

Article 21 . Assemblse générale ordinalire

Les décisions sont de nature ordinalre lorsqu'slies sortent du champ d'application
des décisions de rature extracrdinaire,
Ce sont niotamment celles concernant :
*  la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

" ifappcql;tatibn»d‘gs;'jc;pmptesfrde*»‘gesﬂan et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour ia reddition de leurs comptes;

* ‘j?gffgctatfonﬂfetj::ia répariition des bénéfices, les modalités de fonctionnement des
comptes courants;

 L'assemblée genérale est régulierement constituée-si la. moltié au moing des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée,

Les décisions sont priges & la majorité des voix présentes ou représentées.

__Sontde nature extracrdinaire toutes les décisions emportant madification, directe’
ou indi , des statuts ‘ainsi que nelles dont Jes. présents statuts exigent quelles
revétent une telle nature, .ou encore velles qul exigent d'tre prises & une condition de:
rhiajorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires. ,
Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence

ou la représentation dé'la Moitié au moins des parts sociales émises par la s6¢iéte.
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Sous réserve d'autres conditions prévues par la lof ou les slatuts, elles sont
adoptées 4 la majorité des deux tiers des voix présentes ou rapre&entees

8l la sodiété vient & ne comprendre que deux assoclés, toutes déclsions,
ordinaires et exiraordinalres, sont prises & lunatiimite.

Article 23 . Décislons constatées dans un acte
Les associds peuvent toujours; d'un commun-accord et & tout moment, prendre &
lunanimité toutes décisions collectives qui leur paraltront nécessajres par acte notarié oy
saus signature privée, sans &tre-tenug d'observer lés régles prévues pour la réurion des
assemblées ordinaires ou extraordmanres
Les décislons ainsi prises sont mentionndes 4 leur date dans le regiatra des
délibérations ci-dessus prévu.

-« COMPTES SOCIAUX

La société doxt imperativement tenir.ung comptabilité propre vompte leru. de
lexistence de son patrlmome propre et de-sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de ce e de la personne de ses associés,

L'exercice social commenice la ;:remler janvier et finit le frante et un décembre
de chaque année.

Article 25 . Détermination t affectatior

du résultat

Les comptes sont établis par le gérant 4 la clbture te chaque exercice ainsi qulun-
rapport d'ensemble.- sur I'activité de la’ soclété comportant Findication des bénéfices
réalisés o prévisibles, oudes pertes encourues ou prévues..

L'assemblés pourra décider de falre établir tous autres dosuments complables
tels gue bilan, compte de résultat, inventaire.

L& droit de comimunicalion §'exerce conformément 3 1 loi

Les bénéfices nets: peuvent 8tre portés, en tout ol partie, & Un compte de réserve

ou reportés & nouveau ou encore 8ire répartis ehtre les assoclés: proportlonneﬂement al

nombre de:parts poasédées par chacun d'eux, l& tout selon ia décision prise &n la forme
ordinaire par la collectivité des-associés,

Les pertes, §'il en exnste, seront supportées par les-associés praportionnellement
au nombre de parts possédées par-chacun d’eux.

Outre leurs apports. les assccies aufont la faculte, sur la demande ou avec
laccord de la gérance, de verser ou laisser & disposition de 1@ SQ(‘JJE, &n cumpte
s qui seralent’|ugées utiles pourles besoins de la societs.
 seront inscrites:au crédit d'un compie ouvert au nom de l'agsogis.

Les comptes courants d'assoclés ne doivent j jamais

Le mionfant maximum desdites sommes, les cond
accord antra la gérance et les Intéressés;

Les Intéréts des. comptes courants seront percus au maximum dans la linite des.
intéréts légaux fiscalemenit déductibles et portés dans les frais généraux de la société

tlons de retrmt sont fixes par
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En cas de décés d'un assoclé titulalre d'un compte courant, le remboiirsement de
ce dernier ne pourrd en toute hypothdse 8tre exigé qu'a la hatuteur de la trésorerie
disponible de ld saciété.

Article 27 . Redressement — Liguidation d'un assecié

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire,
de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que
creancler et & droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée eonformément aux
dispositions de I'article. 1843-4 du Code civil.

Article 28 . Prorogation ~ Dissolution de la société
_La prorogation de la société dolt 8tre décidée -4 Funanimité des associés, et ils
dolvent étre consultés un an au moins -avant la date d'expiration de la société. Tout
associé peut demander au fuge la ‘désignation d'un mandataire pour provoquer la
consulfation. . N
La société prend fin par expiration du temps pour lequel elle & &té constituds,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué cl-dessus,
L'assemblée générale extraordinaire peut; & toule époque, proroncer la
dissolution anticipée de |a société. o
En. revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affeeter l'un de ses associés et notamment : .
* & déces, l'incapacité, 'application d'un mandat de protection future; ou la faillite

personnelle d'un associé personne physique;

« —la dissolution, le redressement judiclalre, la flquidation judiciaire dun associé
pérsonhie niorale,
7 La société n'est pas non plus digsoute par la révocstion d'un gérant, qu'il solt
asgoclé ou non, - 7
La mésentente enfre les associés se fraduisant par une paralysie du

fanctionnérant de la société constitue un juste motif de dissolution.

; La socliété se trouve en Hiquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution pour
quelque cause que ce:soit, La personnalité morale de la société se paursuit néanmoins
pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cloture.

L'assemblée nomme urt ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs
Bl la rémunération. La riemifiation de ce ou ces liquidateurs met fin: aux: pouvoirs de la
Qé"ﬁﬂwz

Article 29 . Liguidation
. L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le
solde de I'actif est employé d'abord-& rembourser aux associés le capital versé sur leurs
parts sociales et non amort.. o '
Le:surplus; il y & lleu, st reparti entre les associés au prorala du nombre de
leLirs parts sociales, g L
La cléture-de [a liquidation est constatée par Tassemblée générale.

Article 30 , Registre des bénéficiaires effectifs

Aux termes des dispositions. de Iarticle L 561-2-2 tu Code monétairs et financier
of du décret n® 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi-que de I'ordonnance n° 2020115 du 12

féviler 2020, la société ‘devia déposer lors de 'son. Immatriculatiori au registre du

commerce et des saclétés par lintermédiaire du-guichet unique, les Informations relatives
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auxé“banaﬁdaires effectifs” ainsl qu'aux modalités de conlrdle qu'ils exercent sur la
sociégte

La définition du "bénéficiaire effectif® est la suivante : 1 s'agit de toute personne
possédant dirsctement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote,
ou A défaut, la personne exergant un contréle sur les organes de direction et de gestion
au sein de ld suciété.

Article 31 . Contestations
Toutes les contestations qui pourraient s'élever ﬁendant ke durée de vie de la
s0ciété ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associés, ses dirigeants ou J'un de

- 365 membres, relativement aux affaires sociales ou & I'exécution -des dispositions

statutaires, seront jugées conformémerit 4 la ol et soumises 3 la juridiction des tribunaux
corpétents daris les conditions de droit commun.

Les parties. enten&ent écarter 'effet de toute loi nouveue medxf‘ant tout.oy partie
de leurs converntions, sauf 'l $'agit d'une loi impérative.

Immatriculation
Vimmatriculation de la sotiété sera. sffectass au registre du commerce et des
sociétés de EVRY, o -
~ Aux termes. de cellessi, elle sera dotée de la personne morale, done dune
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérarit-de la sociaté :

Madame Monique Marguerite THEVENQU, retraitée, Bpouse de Monsleur Michel
Henri CGQUILLE

Les forctions de gérant sont-d'une durgs indéterminée. ,

Le gérant déclare acoepter cetle fonclion st navoir aucun empécherent & son
gxerclce.

MODALITES DE L'APPORT DE: JERRAIN
Jnuissanc:e

bénéficiaire aura la jou!ssance dudit bien & compter de ce Jour sous
réserve e 'son immatriculation du registre du commerce et des sociétés

Conditions générales

Le présent apport est. effectué sous les charges etconditlons ordinalres, de fait et
de drail e pareille matiére, et, notamment, sous celles sulvantes & ghiarge de la Bociéte;

savorr 4

- Elle-prendra le BIEN dont Il s'agit dans 'état o il se trouve: actuellement,
gang racours coritre ['apportelr, & raison do mauvais état du sol et du sous-sol, soit pour
raison de défaut d' alignement; vices cachés, solt enfin; pour erreur dans la désignation

ou de la superficie sug- “indiquée, la différence dé mesure, en plus ou erl mioins devant

fair& le profit ou la perte de la socxéte
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v 2° « Elle souffrira les servitudes passives, apparentes ou ogcultes, continues ou
discontinues qui peuvent et polrront grever la BIEN dont il s'agit, sauf 4 s'en défendre et
a profiter de celles actives, le tout, s'll en existe, 4 ses risques et périls.

A ce sufet; l'apporteur déclare que, personnellemient, il n'a créé ni corifére
aucune servitude pouvant grever ledit BIEN et, qu'a sa gonnaissance, 1l Nexiste pas
d'aufres servitudes ou obligations que celles le cas gchéant relatées ci-aprés, ou celles
resultant de la situation naturelle des lieux, de la Loi, des réglements d'urbanisme, des
anclens titres de propriété.

3° - Elle acquittera, & compter du Jour de l'entrée &n jouissance, les Impbts st
contributions et autres de-toute nature auxquels le BIEN dont il 's'agit est et pourra tre
assujetli, ainsi que tous abonnements éventuellement, le fout dé manlére qué I'apporteur
fie soit ni inquiété ni recherché 4 ce sujet.

\gtes accomplis avant la slgna

L nolalre soussigné Indique aux requérants que, dans la mesure ol des acles
ont été accomplis avant la signature des statuts, mais: uniguement au nom et pour Je
compte de la société en formation et expressément specifiés. comme tels par le
signataire, un état de ces actes avec l'indication, pour chacun d’eux, de I'engagement qui
en résulterait pour la société, doit 8ire présenté ‘aux futurs asscciés préalablement 4 la
signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre annexé. La signature
des statuts emportera reprise desdits engagements par la société lorsque celle-ci aura
été immatriculée.

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat 4 I'un
au @ plusieurs d'entre-eux ou.au gérant de prendre des engagements au rom et pour le
conipte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que
l'engagement soit valable, qu'il agit au nom &t pour le compte de la société en formation,
& défaut ce contrat sera inoppesable & la société mafs apposable 4 on seul signataire.

Sous réserve yu'lls solent détermings gt gue les modalités e solent précisées
par le mandat, limmatriculation” emportera repfise de ces ‘erigagements par ladite

. gociété: '

par lintermédiaire du guichet unique. au registre du commearce et des soclétés, les
requérants donnent mandat & :

Monsleur Philippe André Louis MAURICE, avee facults de subdéléuer,

_ Pour accomplir les actes sulvants en y indiquant expressément agir au hoi et
pour e compte de la société en formation N » '
création du compte de la société en formation
Immatricilation de la société

Ltmmatriculation emportera reprise des engagements par la Société.
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Dimmatriculation

Les engagements souscrite par les assoclés en tehars des procedures et
formalismes cl-dessus présentés ne pourront pas #étre repris postérieurement. A
lrimatriculation méme par une décision prise 5 'unanimité: des assoclés, Ces
engagements sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes ayant
souscrit ces engagements demeurerorit seules tenues,

pouvoirs
_ Tous pouvairs sont donnés au notaire soussigné pour remplir fautes formalités de
publicité prescrités par la lol et les réglements et notamment pour signer tous -avis &°
insérer dans un support d'snnonces légales, et tous imprimés nécessaires 2

limmatriculation,

. Exceplionnellement, le premier exercice soclal commencera le jour de
Immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés et sera ¢los le 31
décembre 2024, ; I

Les opérations de la période de farmation faltes paur le comipts de la socisté et
reprises par elle seront rattachées 4 ce premier exercioe soelal.

rise en.compte.

___Lenotaire soussigné rappelle lNmpact d'unie crise saritaire & limage de celle de
la Covid-19 en ce: qui goncerne les effets potentiels sur les modalités de convocation et
de deroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des dispositions
doriging légale ou réglementaire prises ®n conséquence les modifieraient
leimporairgment.

Régime fiscal de la société
 Les associés soumettent Ta soclété au régime fiscal des socidtés de
personnes,
Le notaire soussigné les avertit que la taxation & l'impot sur les sociétés serait
aytomatique sl les recettes de nature commerciale venaient & excéder dix pour cent du
montant de ales hors taxes, et e aux termes de la doctrine fiscale actuelle

montant des recett

iter les conséquences du franchissement occasionnel de:
It querla société civile ne solt pas effectivement soumise 3
limpdt sur les sociétés au titre de Pannée de dépassement si la moyenne des recettes
hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de 'année en cause ¢t des trois
afnées anitérieures n'excéde pas 10 % du montant moyen des recettes totales hors taxes
réalisées au cours de | ‘période, Bien entendu;, s'agissant des sociétés crédes
depuls moins de quatre ans, cette moyenne sera appréciée sur la période courue dapuis
la-date de leur création. (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 330);

Option u ltérieure @ I’impé6t sur les sociétéds

La société peut clbturer son exercice social en cours d'anniée et opter, dans les
frols mois de cette cldture, pour son assujettissement & 1'impé sur les sacietés. Toutefois,

cetle option pour l'impot sur les sociétés emporte cessation d’entreprise au sens du Il de
Farlicle 202 ter du Code général des impdts. Des lors, la:société doit produire dans un
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delai de soixante jours & compler de 'événement emportant changement de régime fiscal
la déclaration numére 2072:de exercice clos en cours d'année,

Le Il de larticle ‘809 du Code géréral des mpdts dispose que; lorsqu'une
personne morale dont les résultats ne sont pas soumis & limpdt sur les sociétés devient
passible de cet impdt, le-chiangement de son régime fiscal rend les droits &f taxes de
mutation 4 titre oriéreux exigibles sur les apports purs ‘et simples qui- lul ont &té faits
depuis le 1er aot 1965 par des personnies non soumises audit impot, sous réserve des.
tempéraments pouvant exister a la date du charigement. Les droits sont pergus sur la
valeur vénale des biens & [a date du changement.

Taxe sur Ia valeur ajoutée
Silimmeuble apporté a donné lieu & déduction de TVA et si son apport n'est pas
imposable a la TVA, lapporteur devra procéder & la régularisation. de la TVA.
En outre, dans ia mesure ol Vapparteur est Un assujetti & la TVA, les apports
pourront Btre soumis de pleih droit ol sur option A celle=ai, Ii peut y avoir dispense de la
TVA 8'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre assujettis,

brement de uprleté =~ Répartition des
béndfices et per

Lorsque la collectivité des associés décidera de: la distribution du bénéfice de
Pexercice (qu'il soit ou hon placé en report & nouveau) celul-ci reviendra en fotalité an
pleine pmpriéta & Pusufruitier au prorata des parts sociales dont la prbpriete gat.
démembrée. Le résultat exceptionnel, 116 par exemple 2 la cession d'un actf, reviendra
ay nu—pmprietalre

L‘usufru:tsar sera Imposé sur le résultat courant de P'exercice fandis que le nu-
propritaire le sera sur le résultat exceptmnnel de Pexercice. Corrélativement, 'usufruitier

gera fondé 4 déduire lés pertes courantes et le nu-propriétaire les per’tes except;onneﬂes

B'agissant des déficits; la dotrine administrafive prévoit que la prise ‘en compte
des déficits fiscaux réalisés par la saciélé revient de droit-au nu=propriétaire qui, &n tant
qu'associé, doit répondre des dettes soclales,

Déclaration annuelle
Les comparants g'engagent, pour le compte dé Ia sociéts, & communiquer &

T'administration fiscale’ francaise, sur sa demande, et ‘pour ‘chacune des ahnées pour
lesquelles ces renseignements seront demandes par cette administration; en application

des dispositions de I'article: 990E du'Code général des impdts ;.

« la sltuation, la cohsistance: et la valeur des Immeubles situés en France et
possédas directement ou par: personne interposée par la société au ¢ janvier ;

* [ldentiié st 'adresse des associés 2 la méme date ;
« le'nombre fe parts détenusy par chaeun d'eux.
lls's engagem ggalement a' faire parvenir &- I'administration fiscale francaise, sur

~sa demande lg’ Justlfmation de |a résidence des associés A la méme date.

Le tout afin’ de ne pas avoir & supporter les dispositions de ['article 990 D' du
s desquelles las personries morates, qui, directement
0y par personne interposés, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou
sont titulaires de droits réels portant sur tes biens sont rédevables d'une taxe annuslle

égate 43% de Ia valeur vénale de ces immeubles. ou droits:
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arts représentatives d'un ap porft en
nature
La cession de parts dans les trois ang de la réalisation de I'apport en nature dont
elles sont la représentation s'analyse fiscalement en urie cession des biens eux-mémes
et ¢ en application des dispositions de l'article 727 du Code général des impots.

Information

, L'apport en société est assimilé & une ‘opération susceptible de dégager une.
plus-value Imposable selon la méthade exposée aux-paragraphes §90 et suivants dy
‘BOFIP-IMPOTS N*BOERFPI-PVI-10-30-20130211, '

Servitudes

Il n'existe aucurie servitiide;én dehors de celles  relatées ay cahier des
charges déposé au rang des minutes de Maftre VIVIER, Notaire & LARDY, Je 28
novembre 1929, transcrit au bureau des hypothéques A’ETAMPES, le 14 décembre
1928, volume 1628, numéro 62. . , ,

‘ Et celfes constituées aux termes de Pacte recu par KNEPPERT, Notalre &
ETAMPES, e 3 mai 1989, publié au bureay des hypothéques d’ETAMPES, le 4
Juillet 1989, volume 7533, numéro 13, ainsi qu'il en a été dit dans Je titre recu par
Maitre LETULLE, notaire a PARIS, le 4 octobre 1990, publié au service de la
publiclté fonciére de CORBEIL 1, le 20 navembre 1990, volume 1990F, numéro 5428
(parcelle: cidastrée 3714 ~ servitude de passage sur une bande de trols meétres de
largeur)

Droit de préemption arbain , o
_ Limmeuble est situé dans le champ-d'application, territorial du droit de préemption
urbaln; la déclaration d'intention d'aliéner presciite par l'article L213-2 du Code de

Turbanisme & été notifiée au fitulaire du droit de préemption le 19 juin 2023, pour la

parcelle A.n° 29240

Par lettre en date du 10 juillet 2028 le bénéficiaire: du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas lexercer: } o ‘
Unie:cuple de fa déclaration d'intention d'alisrier avec la réponse sont annexéas,

Droit de préemption de la SAFER
Lo BIEN est situé dans la zone de présmption de fa SAFER pour les parcellas A
numeros 1708~ 1714 et 1727, , ” o
& notalre a, par voié dématérialisée-en date du 10 juillet 2023, infarmé la société
dameénagement foncler o d'établissement rural compétente de Ja. valeur et des
tonditions de I'apport:

 Lasociété d’é’méﬁa‘ggm@n,t}ffqm,:ier et 6'établissementrfu:tai arenonce A exercer
son droit de préemption;, ainsi qu' resulte da-déelaration de la SAFER et du récépissé

visant la date limite de répanse au 25 aolt 2023,
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Dispense d’urbanisme _ ‘

Les associés recorinaissent que, blen gu'avertis par le notaire Soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseighements durbanisme, lls ont requls 'établissement de
l'acte sans la production de ces piéces,

lls declarent étre parfaltement informés de la situation de limmeuble & cet egard,
et se reconnalssent seuls responsables des conséquences entrainées par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant & tous recours contre Fapporteur ou le notaire.

Assurance dommages-ouvrage _ N

L'apporteur déclare que le BIEN n'est pas doricerné par les dispositions de la
l&gislation. sur 'assurance dommages-ouvrage dont le rédacteur des présentes Iuj a
‘donneé conhaissance ainsi quil e reconnalt, aucurie consfruction ou rénovation

‘concerriant 'ensemble immobilier n'ayant été effectués depuis moins de dix ans.

- dlagnostic technique pour |

Dos

der de diagnostic technigque
Pour Pinformation des parties & été dressé ci-aprés le tabloau du dossier de
a mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le type

dimmeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati 6u ronh batl. Il est précisé

que chacun de ces documents ne-dolt fi
que dans la mesure o la régl

Texige.

it figurer dans le. dossier de diagniostic technique
ementation spécifique au type d'immeuble objet de ['apport

Objet

Blen concernd’

| Elérment & contr8ler

TValldité

Plomb

| 1er janvier 1949)

Si } Immeuble
d’habitation (permis de
construire: antérieur ay

Peintures

Hiimitée au un an
si.congtat positif

Amiante

Si Immeuble (permis de
construire antérieur au
1er juiliet-1997)

Parois

‘ou ardoises:

verticales
intérieures, enduits,
planchers; plafonds,
faux-plafonds,
conduits,
canalisations,
loiture,  bardage,
fagade en plaques

Mimitée sauf s
présence.
d'aniiante
détectée

flouveau: contrdle
dans les 3 ans

1 Termites

'8t immeuble situé dans
une zone delimitée: par

le préfet

Imivieuble bati ou
nén

8.mois

Gaz

15 ans

Si mmeuble
d'habitation ayant une
installation de plus de

Etat des appareils
fixes et fes
tuyauteries

Jans

Risques

un: plan de prévention
des risques

Si immeUble Stug dans
urie zone couverte par

Immeuble bati ou
-nomn

8 mois

| Performarioe
énergélique

SI immeuble, &quip&
d'une installation de
chauffage

Consommalion et
émission de gaz 3§
effet de serre

10 ans

Audit.
énergétique:

| d'habitation,
{dun.  seul

Baliments ol parties de
batiment &  usage
formeés
ou de

petformances
énergétiques:

plusieurs _ logerments

Etat des lieux des

Initiales du logement
{déperditions

5ans
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(hors copropriété) | thermiques,
relevant des classes F | pathologies dul
ou G du DPE (sauf|batiment) ‘
Guadeloupe,
Martinique,  Réunion,
» Guyane; Mayotte)
Electricité: si immeuble | Installation 3 dns
d'habitation ayant ung |intérieure : de
installation de plus de |Pappareil de
16 ans commande- aux
bornes

— d'alimentation .
Agsainissement | 8i immauble | Controle da |3 ans
| d'habitation __non | Tinstallation
raccorde au  réseau | existante
public de collecte des
aaux usées ,
Mérules 8" immeuble | Immeuble batl 6 mois
'bati dang une zone
{prévue  par  laricle
L 131-3 du. Code de la|
construction. ef de
- Phabitation , .
Brult Si: imeuble | Immeuble bati La durée du plar
¢'habitation B ‘
professionnel. &t
d'habitation dans une
zone prévue par l'article
L 1128 du Code de
[urbanismme

Les parties sont dispensés de rapporter aux présentes les diagnotics, les

blens apportés constituant lg  résidence principale de Madame
THEVENOU/COQUILLE..
Diagnostics environnementaux

Assainissement

L'apporteur déclare qu'a sa connaissance limmeuble gst raccordé 4 un résedu

d'assainissement collectif des eaux usées domastiques conformément aux dispositions

de ['article’L. 1331-1 du Code dé'la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 st L. 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que 'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages permetiant:

d'amener les eaux Lisées domestiques de Iimmeuble 4 la partle publique sont soumis au

‘ontrdle de la commune ou de 14 communauts de communes; qui peut procéder; sous

astreinte ot aux frals du propridtaire, aux travaux indispensables a ces effets.
Ces travaux sont & la charge du propriétaire. de lNmmeuble, Le sefvice public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au

versement d'ine participation pour e financenient de et -assainissement . colleotif (L

1331-7 du Code de la santé publigue). Ge: paiement a pour but de tenir compte de

bt #
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I'écororile réalisée par eux en évitant uné (Hstallation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementanre ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il esk icl précisé que tout déversement d'eaux usées autres que damestiques
dans. le résean collectif nécessite preaiablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autarisation, 'absence de réponse vaut refus: Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée 3 une participation ala charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la sants publique).

L'apporteur infarme le représentant de la soclété, qu'a sa gonnaissance, les
ouvrages permettant d'amerner les eaux usées domestiques. de Fimmeuble & Ja partie
publique ne présentent pas d'anomalie ni aucune difficulté particuliére d'utilisation.

Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques

Un stat des risques est annexs.

Celuk-ci comportalt notamment un extrait du document graphique situant le BIEN
au fegard du zonage rég!ementalre et l'extrait du reglement le concernant, ‘ainsi qu'une
information Indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils ont été
réallsés au regard de chacun des. plans te prévention des risques visé du 1° au 4° de
I'article R 123-23 du Code de 'environriement.

Absence de sinistres ‘avec indemnisation

L'apporteur déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de sinistres
ayarit donné lieu au versement d'une ‘indemnité sn application de Iarticle L 125-2 vu de
Particle L. 128-2 du Code des assurances.

A 4 ocouper le BIEN dont il's aglt & htre de rescdence principale, lls conviennent
expressément que les dispositions du- trolsiérme alinéa de. I'article- 2186 du ‘Code civl,
relatives 4 la protection du légémerit de la famille, trauveront si nécessaire a s'appliquer.
La société n'aura en corséquence pas. la libre d;sposltmn du BIEN, 'accord des deux
époux eétant requis pour disposer des droits par lesquels e logement de la famille est
assuré.

_logement temporaire —~ Droit viager au
logemeant

Les epoux, apportant’ aux présenias leur résiderice principale, sont informés
qu'ils he: pourmnt révendiquer, en cas de déces, ni e droit au logement temporaire i le
droit viager au logement sur ¢e BIEN, dans la mesure ‘ol ce dernier aura toujours la
qualité de: résidence prmcupale al momant de-la survenance du décés, ce droit étant
exclugivement réserve aux propriétaires ayant la qualité de personnes physiques

Otlgine de propriété
Le bier appartient sn toute propriété 4 Madame COQUILLE/THEVENOU :

Acquisition de la parcelle A 1714 et 2924 (ex 1049

s parcelles ont:eté acquises suivant acte regu par Maitre LETULLE, rotaire &
PARIS, ha 4 Getabre 1990, publié au service de la publicité foncidre de CORBEIL. 1, le 20
ncxvembra 1990, volume: iggj’\numero 5428,
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De

Monsieur Joél. Pierre FICHOT, agent technigue professionnel, demeurant &
LARDY (Essonne), lieudit « Le Paté», 6 rue du Chéteau d'Eau, époux de Madame
Franigolse Suzanne Daniéle,

NédBEAUNE (Cote d' Or), e 30 juin 19453, ’

Marié sous le- rég:me de séparation des biens suivant acte regu par Maitre
LATOURNERIE, Notaire 3 LARDY, le 20 avril 1990, préalablernetn 3 son union célébrée
& la Mairle de LARDY, le 5 mai 1990.

De: nationalité frangaise tésident ‘en France au sens de la réglementation des:
changes.

Cette vente & &6 consentie moyennant un prix payé. comptant et quittance &
Iaiote,

ation étant ici faite que la parcelle A 1049 a été divisée en'2 parcelles
A 2924 (propriété de Papporteur et A 2925 : vendu, ainsi qu’il résulte du procés
verbal de cadastre numéro 9192, du servcie du cadastre du 26 octobre 2007, piuhhe ‘
au service de la publicité fonclére, le 26 octobre 20074, volume 2007P, numéro
4997,

Ges parceﬂes ont été acquises suivant acte: sulvant acte recu par Malire
KNEPPERT, notaire 4 ETAMPES, I 12 mars 2004, publié “au service de la publicité
fonclére de CORBEIL 1, le 7 mai 2004, volume 2004P, numéra 1879,

Da »

Monsieur Said HANNICHE, retraité, et Madame Ginette Louise Léone COUSIN,
retraltée, soh épouse, demeurant enserible & COULONGES (Vienne), Les Hérolles,

Nés, gavoir &

Monsieur 4 TIFFA (Algérie), le 10 fanvier 1830

Madame 4 MONTOIRE SUR LOIR (Loir et Cher); le 30 novembre 18410,

Mariés sous le. reg:me de |a communauté de biens meubles et acquéts (ancienne
communauté légale),, & défaut de de contrat de mariage préalable & leur union célébrée
& la'Malrle de PONTAULT COMBAUT (Seine et Marne), le 30 aclt 1958. Ledit régime
non modifié depuis.

De nainona!lté frangaisa résident en France au sens de la réglemeritation des
shanges,

Cette venie & 816 consentle moyennant uri prix payé comptant et quittancé 4
lacte. ' '

Les biens et droits immobilliers apportés aux présentes appartiennent en toute
propriété & Madame THEVENOQU/GOQUILLE , savalr:

~Acquisft¥an de la parcelle A 1714 sulvant acte regu par Maitre LETULLE,
riotaite & PARIS le 4 octobre 1990 pour une valeur de neuf cent cmquante-cinq miille:
franos (955000,00 frs) soit une ‘contre-valeur de cent quarante-cing mille: cing cant
quatre<Vingt-hult euros et quatre-vingt-un centimes (145 588,81 eur).

i 4@*
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Cet acte-a 8té publié au service de la publicité fonciére de CORBEIL 1, le 20
novembre 1990 volume 1990P, numéro 5428,

-Acquisition des parcelles A 1708 et 1727 suivant acte recu par Maitre
KNEPPERT, hotaite & ETAMPES le 12 marg 2004 pour une valeur de huit mille euros
(8000,00 eur),

Cet acte a &té publié au service de la publicité fonclére de CORBEIL 1, le 7 mai
2004 volume 2004P, numéro 1979,

Exonération de: i'nmpot sur fes plusivalues immohbilidres en vertu de Particle
150 U 1 1° du Code général des impdts:

L'apporteur déclare que les présentes portent sur sa résidence principale, c'est
a-dire sd résidence effective et habituelle.

Par sulte, I bénéficle de [Iexonération de Timpét sur fes plus-values
confarmémant aux: dzsposrtinns del'article 150 U 111° du Code général des impéts.

iIls engage & produire taut élément précis et circonstancié quant a 'effectivité de
lutllisation du BIEN comme résidence principale, et ce si I'administration venalt a Iui
darnander des éléments de preuve.

En conséaquence, le notaire est dispensé de déposer imprimé 2048- IMM-SD.

Domicile fiscal
Pour le contréle de [impdt, lapporteur déclare étre effectivement domicilié &
Padresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de

ETAMPES -~ P2 RUE SALVADOR ALLENDE --91556 ETAMPES et s'engage a signaler
&'t centrs tout changement d'adresse.

ELECTION DE DOMICILE
Pour Pexétution diss présenites et de leurs suites, lés parties élisent domicile en
Fatfice notarial.
‘armidlité fusionnée
L'acte sera soumis 4 la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service de

fa publiclté foncidre de CORBEIL 1,
Les droits seront pergus par te sarvice da la publicité forciére.

Fisealité des apports

La fiscalité des apports s analyse comme suit

Les apports; iorsqu 1l& e s'accompagnent pas:de-la pnse ‘en charge d'un passxf
par |a société, sont exoniarés, selon leur nature; des droits d’enregistrement et de la taxe
sur la- valeur ajoutée, conformément aux arficles 810 ot 810 bis du Code général des
impdts.

Lorsque les apports en nature-sont accompagnés d'un passif & la charge de la
soclété, cet apport constittie & concurrerice de ce passif en une vente & la societe f est
taxé comme tel.

N\
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ort. our et simple
Les apports purs el simples sont enrégistrés gratu;tement en gpplication de
f’artic e 810 | du Code général des impéts.

Cessions de parts représentatives d’apport en nature :

L4 cession de parts représentatives d'un apporten nature, lorsqu'elle est réalisée
dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur fe. bien apporté, eh conséquence
colle-ci est soumise aux droits de mutation & titre onéreux suxquels aurait donnd lieu la
vente du bien apporté.

i

Contribution de sécurité immobiligre
En fonction des dispositions de l'scté 8 publier au fighler Immobilier, la

contribution de:sécurité immobllidre représentant la taxe au. prafit de PEtat talle que fixée
par [article 879 du Code général des impdts s'éléve 4 la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux 1 Montant (€)
| Contribution  propertionnelle  {8UX | v nam piry o p——
slein 380 QOQ,{IQ DA0% | 36().03

Pouvolirs - publicité fonciére.

Pour. laccomphssement des formalités de publicité fonciére ou réparer ung erreur:
‘matérielle telle que Fomission d'une pléce annexe dont le conteriu est relaté aux
présentes, les parties agissant dans un Intérét commun dorinent fous pouvoirs
nécessaires & tc:ut, notaire ou & tout ‘collaborateur de V'office notarial dénommé en téte
das: presentes, & leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
yestificatifs pour metire 1& présent acte en concordance avec tous les documents
hypeihécaires, cadastraux ou-d'état Givil.

Frais.

Les frais, droits et horioraires des présents statuts sonta la charge de la saclété,
fortés aux frals généraux dés le premier exercice sodial et avant toute distribution de
béridfices:

En attendant Firimatriculation de la sociéld, ils serant avancés par lag associés
ou Pun d'entre e,

Les partiss affirment, $oUs Ies pemes édictées par l'article 1837 du Code général
des lmpots, que le présent dcte exprime la réalité ot !mtegralité des coriventions &t
estimations Intervenues entre elles;

‘Elles recunna:ssent' avolr été informées des sarictions fiscales ot des peines
edtractionnelles encourties en cas dlinexactitude: de affirmation alnsi qua des
conséguences diviles édictées par 'article 1202 du Code ¢

‘De soni cbts, le rotaire soussigné prétise qu'a sa cofinaissance le préseni acle
nestmodifié ni contredit par aucune contre-letire contenant augmentation du prix..

Mention sur la protection des dontiées personnelles

 L'Office niotarial tralte des dorinées personiielles: concernant les personnes
mentionnéss aux:présentes, pour laccomplissemerit dés activites notariales, notamment

de formalités d'actes. —H/
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-Ce fraltement est fondé sur le respect d' une obligation legale et I'exécution d'une
mission relevant de 'exercice de |'autorité publique déléguée par 'Etat dont sont investis
les notaires; .officiers publics, conformément 3 l'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre
1945,

Ces données seront susceptibles d'étre ransférées aux destinatalres suivarits

w les administrations ou partenaires: légalement habilités tels que la Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre fongier, les

Instances notarlales, les organismes du notariat, les fichiers certraux de la

professiar riotatlale (Fichier Central Des Dernisres Volontés, Minutier Central

Elecironique des Notaires; ragistre du PACS, ete.),

»  lesoffices notariaux padiclbant ou soncoursnt & Macte,
» |es-établissements financiers concernés,
« lps organismes de consells spécialisés pour la gestion des aclivités notariales,

» & Conseil supérieur du notariat ou :son délégataire, pour la production des
slatistiques permettant 'dvaluation des bisns immobillers, ‘en gpplication du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes: publics ou. privés pour des opérations de vérification dans le
vadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant falt
I‘nb}et de gel des’ avoirs o sanctions, de la lutte contre le blanchiment des’
capitax et le financement du terrorisme, Ces vérifications font Pobjet d'up
iransfert de donndes dans un pays-situé hors de 'Union Européenne et encadré
par la signature de clauses contractuslles: types: de la Commission européenne,
visant 4 assurer un niveay de protection des données substantiellement
équivalent & celul garant dans |'Union Européenne.

La vammunication de ces données & ces destihatalres peut étre indispensable
pour laccomplissement des activités notarlales,

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
tonservés 30 ans & compter-de la réalisation de Yensemble des formalités. L'acte
authentique et seg annexes. gont conservés 75 ans et 100 ans Jorsque Facte: porte sur
des persannes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités
politiquement exposées, au: blanchiment des capitaux el au financement du ferrorisme
sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affalres.

Conformément & la réglementation en vigusur relative’ & la protection des
dohnées personnelles; lés personries peuvent demander laccés aux données les.
voncernant, Le cas dchéant, elles: ‘peuvent demander la- rectification ou l'effacement de
cellessci, obtenir la limitation du. traltement de-ces données ou.s'y opposer pour des.
raisons tenant & teur situation partlcunére Elles’ peuvent également définir des directives
relatives a la canservation, & leffagement et a la communication de léurs données
personrielles aprés leur: décés

L'Office notarlal a' designé un: Délégué & la protection des données que les
personnes peuverit contacter:d l'adresse suivante : herve.roussel@paris.notaires.fr.,

Bi'les pefsonries estiment; aprés avoir contacté Office riotarlal, que leurs drolts
nig sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité
eurapéenrie de confrole, la Commission Nationale de Vinformatique et des Libertés pour
laFrance.
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Certification d’identité
Le notalre soussigné certifie que Pideritité compléte des parties dénommées dang
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes & la suite de leur
nom ou dénomination lul 2 &té régulisrement justifide,

Formalisme lié aux annexes

Les annexes, s'il en existe, fonit partie intégrante de la minute.

Lorsque 'acte est établi sur support papier les pieces annexées & l'acte sont
rovétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles
de l'acte et des anriexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
additfon.

 8i l'acte est établl sur support électronique, la sighatire du rictaire en fin d'acte
vaut également pour ses anriexes.

Vo

Comprenant
- renvel approuve :3!4(
»blane Barré 3 Gy
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- ligne entiére ryce : gw”)

«nombre: tayg & ﬁgg’
~mot rayé E—“‘? y

Fiit et passé ain lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indigués.
Aprés lectute Faite, les parties ont signé e présent acte avec le nofaire,

Mme COQUILLE ou maridataire

Mr-MAURICE

Mr COQUILLE ou mandataire

B

LE NOTAIRE R

—~~Pour copie certifiée conforme délivrée le 26/02/2024
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