Société Civile Immobiliére
Au capital de 500 €
Siége social : 97 rue du Faubourg Saint Nicolas
77100 MEAUX
RCS MEAUX 910 553 783
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LES SOUSSIGNES :

1/ Madame Marion PIPARD

Née le 19/09/1983 a NOGENT SUR MARNE (94)

De nationalité FRANCAISE

Demeurant 97 rue du faubourg Saint Nicolas - 77100 MEAUX
Célibataire,

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modifications

2/ Monsieur Fabrice GUICHON

Né le 03/03/1972 a DIJON (21)

De nationalité frangaise

Demeurant 13 rue Bossuet - 77100 MEAUX

Marié a Laurence GIBAUD, a la Mairie de La Palud Sur Verdon, le 9 Juillet 2005, sous le régime de la
separation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil, aux termes
d'un contrat de mariage regu par Maitre Jean-Jacques MATHIEU, Notaire a STAINS (93240), le 24 Mai
2005

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modifications

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une Société Civile devant exister entre les propriétaires des
parts sociales créées a la constitution et au cours de la vie sociale.

ARTICLE1 - FORME

Il est formé par les présentes, entre les propriétaires des parts sociales ci-aprés créées et de celles
qui pourront I'étre ultérieurement, une Société Civile Immobiliere régie par les articles 1832 a 1870-1
du Code civil et par les articles 1 a 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions
légales ou réglementaires qui modifieraient ces textes et par les présents statuts.

ARTICLE2 - OBJET

La Société a pour objet :

<+ L'acquisition par voie d'achat ou d'apport, la propriété, la mise en valeur, la
transformation, la construction, 'aménagement, la vente (& titre exceptionnel), la gestion,
l'administration et l'exploitation par bail ou autrement du bien immobilier et droits y
attachés ou pouvant constituer 'accessoire, I'annexe ou le complément de l'immeuble
situé a MEAUX (77100}, 97 rue du Faubourg Saint-Nicolas.
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4+ L'édification de toute construction et la transformation de la construction existante ainsi que
I'aliénation de tout ou partie du bien immobilier par voie de vente (a titre exceptionnel),
échange ou apport en société,

& Toutes opérations financiéres, mobilieres ou immobiliéres se rattachant directement ou
indirectement a cet objet et susceptibles d’en favoriser la réalisation, & condition toutefois
d’en respecter le caractére civil.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi que l'octroi,
a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des opérations conformes au présent objet
civil et susceptibles d’en favoriser le développement.

Et, d'une maniere générale, |'exercice de son droit de propriété sur les immeubles appartenant a la
société, ainsi que toutes opérations civiles et financiéres se rattachant directement ou indirectement
a l'objet ci-dessus ou susceptible d’en favoriser le développement, pourvu que ces opérations ne
modifient pas le caractére civil de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La dénomination sociale est : SCI 97 rue du Faubourg Saint-Nicolas

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes ou documents émanant de la Société et destinés
aux tiers.

Elle doit étre précédée ou suivie des mots "Société Civile Immobiliere" ou des initiales "S.C.I." suivis

de l'indication du capital social, du siége social et du numéro d’identification SIREN puis de la
mention RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE 4 - DUREE DE LA SOCIETE

La Société est constituée pour une durée de 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

ARTICLE 5 - SIEGE SOCIAL

Le Siege Social de la Société est fixé a : MEAUX (77100) 97 rue du Faubourg Saint Nicolas.
Il pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département sur simple décision de la

Gérance, sous réserve d’une ratification par la plus prochaine assemblée des associés, et en tout
autre lieu par décision collective extraordinaire des associés.
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TITRE Il
APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS EN NUMERAIRE

Les associés effectuent les apports suivants a la société

~ Madame Marion PIPARD apporte la somme de 250 €
~  Monsieur Fabrice GUICHON apporte la somme de 250 €
Total des apports en numéraire effectués 500 €

Cette somme de CINQ CENTS EUROS (500 €) a été intégralement versée dés avant ce jour a un
compte ouvert au nom de la société en formation a la banque CIC EST, Agence CIC Meaux Henri IV
sise 8 cours Raoult — 77100 MEAUX, ainsi que I'atteste un certificat de ladite banque en date du 12
Février 2022.

Aucun associé n’étant marié sous le régime de la communauté des biens, les dispositions de I'article
1832-2 du Code civil n’ont pas trouve application.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social est fixé a la somme de CINQ CENTS EUROS (500 €), montant des apports ci-dessus
effectués.

2 - Le capital est divisé en CINQUANTE (50) parts sociales de pix EUROS (10 €) chacune, numérotées de
1 a 50, attribuées aux associés en représentation de leurs apports respectifs, savoir :

~ A Madame Marion PIPARD
A concurrence de VINGT CINQ (25) parts sociales, en pleine propriété,
portant les numéros 1 a 25

» A Monsieur Fabrice GUICHON

A concurrence de VINGT CINQ, (25) parts sociales, en pleine propriété,
portant les numéros 26 a 50

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DE CAPITAL

Modalités

Le capital social peut, en vertu d'une décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés,
étre augmenté par la création de parts nouvelles ou par élévation du montant nominal des parts
existantes, soit en représentation d'apports en nature ou en espéces ou par compensation avec des
créances liquides et exigibles sur la société, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.



Droit préférentiel de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, et par application de I'égalité entre
associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un droit de
préférence a la souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de capital.

L’augmentation de capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant
d’un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d’intéréts
nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées — usufruit d’une part, nue-propriété der I'autre — chacun
de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts nouvelles
représentatives de I'augmentation de capital.

S’ils viennent a I'exercer concurremment, ils seront censés, & défaut de notification contraire
adressée a la société par lettre recommandée AR, I'avoir exercé I'usufruitier pour I'usufruit et le nu-
propriétaire pour la nue-propriété ; si un seul d’entre eux venait a I'exercer, il serait censé 'avoir
exercé pour la pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts démembrées, chacun
d’eux disposera d’un droit préférentiel de souscription ; s’ils venaient & I'exercer concurremment, ils
seraient censés I'avoir exercé dans des conditions telles que les droits qu’ils détiennent dans les parts
démembrées a la date de la souscription a I'augmentation de capital puissent étre exercés a
I'identique sur les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles,
conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la gérance sans
toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cessionnaire a leur droit de
souscription puisse étre inférieur a quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit préférentiel de

souscription ci-dessus institué devra étre prise a 'unanimité des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement

En cas de cession par un usufruitier ou un nu-propriétaire de son droit préférentiel de souscription,
I'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire connaitre au nu-propriétaire ou a
I'usufruitier 'identité de I'acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et
toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, I'usufruitier ou le nu-
propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura la faculté d’exiger que les droits dont il s’agit lui
soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et conditions.
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Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient a exercer ce droit de
préférence, ils seront sensés I'avoir exercé dans la proportion dans laquelle chacun est titulaire des
droits sur les parts sociales démembrées existant au moment de la décision d’augmentation de
capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée AR ou par acte d’huissier de justice, au
domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d’'un mois faire connaitre au cédant son intention
d’user du bénéfice de ce pacte de préférence ; passé ce délai sans manifestation de volonté de sa
part, Ié bénéficiaire sera définitivement déchu de ce droit.

ARTICLE 8 BIS - REDUCTION DE CAPITAL

Le capital peut aussi, en vertu d'une décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés,
étre réduit pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au moyen de
I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts ou d'un échange des anciennes parts contre
de nouvelles parts d'un montant équivalent ou moindre, ayant ou non la méme valeur nominale.

Lorsque la réduction de capital affectera des parts démembrées et aura pour conséquence
I'attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts concernées, les dispositions de
l'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes attribuées en représentation des parts
démembrées annulées, sauf si les parties n’en conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siege de la société par lettre recommandée
AR, la gérance sera tenue de remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales
démembrées concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la remise des fonds
au seul usufruitier.

Pour le cas ou 'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la gérance sera bien
et valablement déchargée par la remise des fonds a une seule d’entre elles, a moins qu’elle n’ait
préalablement regu par lettre recommandée AR adressée au siége social de la société un ordre
contraire émanant d’un ou plusieurs usufruitier.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d’'un bien en nature en
contrepartie de l'annulation des parts concernées, le bien attribué sera subrogé purement et
simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des parts concernées, les
droits respectifs de I'usufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur le bien.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

Tout associé, en accord avec la Gérance, peut déposer des fonds dans la caisse sociale en vue de
faciliter le financement des opérations sociales. Les conditions d'intérét et de retraits sont fixées par
décision collective des associés.
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ARTICLE 10 - TITRE D'ASSOCIE - DROITS ET OBLIGATIONS - RESPONSABILITES

Cas général

1 - Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Le titre et les droits de chaque associé résultent
uniquement des présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions
de parts régulierement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance,
pourra étre délivré a chacun des associés sur sa demande et a ses frais.

2 - A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices et I'actif social. La
contribution de l'associé aux pertes se détermine également a proportion de ses parts sociales.

3 - A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de leurs
parts sociales a la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés
avoir préalablement et vainement poursuivi la personne morale.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelques mains qu'elle passe. La

propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions prises par
la collectivité des associés.

Personnes protégées — Mineurs - Majeurs

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés et inopposables aux tiers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu’a concurrence de la
valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux, proportionnellement aux
parts détenues par chacun d’eux dans le capital social, de I'excédent éventuel du passif social attaché
aux parts sociales propriété du mineur ou du majeur sous tutelle associé a la société.

Indivision
Chaque part est indivisible a I'égard de la Société.

Les copropriétaires d'une part sociale indivise sont représentés auprés de la Société par un
mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou les autres associés.

En cas de désaccord, le mandataire est désigné par ordonnance du Président du Tribunal Judiciaire
statuant en référé, a la demande de l'indivisaire le plus diligent.

Pendant la durée de l'indivision, pour le calcul de la majorité en nombre d'associés lorsqu'elle est
requise, chaque indivisaire compte comme associé s'il n'est pas soumis a agrément par application
des dispositions de l'article 12. L'indivisaire par ailleurs propriétaire de parts sociales lui conférant la
qualité d'associé, indépendamment de ses droits dans I'indivision, ne peut étre compté qu'une fois.
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Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d’'un démembrement, usufruit d’une part, nue-propriété
d’autre part, le droit de vote appartient a {'usufruitier, savoir :

1- En matiere d’assemblée générale ordinaire

Le droit de vote de l'usufruitier portera sur :

- L'approbation des comptes
L'affectation et la répartition des résultats

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra également étre convoqué.
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions pour lesquelles

I'usufruitier devra également étre convoqué.

2- En matiére d’assemblée générale extraordinaire

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions pour lesquelles
I'usufruitier devra également étre convoqué.

Il est rappelé :

- qu’en vertu des dispositions de I'article 1844, 1* alinéa du Code civil, tout associé a le
droit de participer aux décisions collectives nonobstant toutes dispositions statutaires
contraires ;

- que le 3°™ alinéa de ce méme article dispose notamment que si une part est grevée d’un
usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives;

- que I'exercice du droit de vote de I'usufruitier ne devra ni amener une augmentation des
engagements du nu-propriétaire ni s’exercer dans le dessein de favoriser ses intéréts au
détriment de ceux des autres associés.

ARTICLE 11 — FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DES PARTS SOCIALES

La cession de parts sociales doit &tre constatée par acte authentique ou sous signature privée.
Elle est rendue opposable a la Société dans les formes prévues a l'article 1690 du Code civil.
Elle n'est opposable aux tiers qu'apres accomplissement de ces formalités et de sa publicité qui est

accomplie par dépdt, en annexe au Registre du Commerce et des Sociétés, d’une copie authentique
de l'acte de cession, s'il est notarié, ou d’un original, s'il est sous seing privé.

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES - AGREMENT

Cession entre vifs

Les parts sont librement cessibles entre associés et au profit des descendants d’un associé, toutes les
autres cessions étant soumises a I'agrément préalable a I'unanimité des associés.



Les dispositions suivantes visent toutes transmissions a titre onéreux ou gratuit, qu'elles portent sur
la pleine propriété, la nue-propriété ou l'usufruit des parts sociales.

A l'effet d'obtenir cette autorisation, I'associé cédant en informe la Société et chacun des associés
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les prénoms, nom,
profession, domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts sociales
dont la cession est envisagée.

Dans les trente (30) jours de cette notification, la gérance doit réunir I'assemblée générale
extraordinaire des associés, laquelle statuera, dans les conditions prévues a l'article 19 ci-apres, sur
I'acceptation ou le refus de la cession proposée.

La décision prise n'a pas a étre motivée et, en cas de refus, elle ne pourra jamais donner lieu a une
réclamation quelconque contre les associés ou contre la Société,

La gérance notifie aussitdt le résultat de la consultation a I'associé vendeur, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de I'agrément ; a défaut de
régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, a nouveau, étre soumis a I'agrément des associés
dans les conditions sus-indiquées.

Si I'agrément est refusé, les associés disposent alors d'un délai de trois mois pour se porter
acquéreurs desdites parts.

En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance a une
répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues par
ces derniers et dans la limite de leurs demandes.

Si aucun associé ne se porte acquéreur dans le délai prévu, la Société peut faire acquérir les parts par
un tiers désigné a l'unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme au rachat
desdites parts en vue de leur annulation, la décision de rachat devant également étre prise a
I'unanimité des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre de rachat par la Société, ainsi que
le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de |'article 1843-4
du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois a compter de la notification a
la Société du projet de cession, I'agrément est réputé acquis a moins que les associés autres que le
cédant ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissofution anticipée de la Société.

Le cédant peut alors faire échec a la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant a
cette derniére par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans le délai d'un mois a

compter de cette décision, qu'il renonce a la cession envisagée.

Il est enfin expressément précisé que I'agrément peut également résulter de I'intervention volontaire
et spontanée de tous les associés a I'acte de cession a I'effet de donner a I'unanimité leur accord.
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Pacte de préférence

Pour le cas ou I'un des associés décide de céder une ou plusieurs parts lui appartenant, il devra
proposer ladite cession par préférence aux associés de la société et ce par notification de vente par
lettre recommandée AR.

Cette notification devra comporter le prix de cession de chacune des parts concernées.

Le ou les associés intéressés a se porter cessionnaires desdites parts devront se manifester dans un
délaide VINGT ET UN jours (21) a compter de la réception de ladite notification de vente.

A défaut de réponse des associés dans le délai imparti, ou en cas de refus d’acquérir de leur part,

I'associé cédant devra alors notifier son projet de cession conformément a la procédure d’agrément
ci-dessus.

Transmissions par déces

La qualité d’associé est transmise de plein droit a tous les héritiers, ayants droit et légataires de
I'associé décédé.

Les ayants droit qui ne veulent pas devenir associés n’ont droit qu’a la valeur des parts sociales de
leur auteur ; cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires des parts, ou par la société elle-
méme si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la personnalité morale dans les
conditions prévues par I'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d’expertise éventuellement exposés sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou les ayants droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d’'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a I'ayant droit plus de droits
gu’il n’en tient en vertu des présentes.

Lorsque la succession est dévolue a une personne morale, celle-ci ne devient également associée que
si elle est agréée dans les mémes conditions que celles fixées au paragraphe « Cession entre vifs ».

Tout héritier ou ayant droit, qu'il soit ou non soumis a agrément, doit justifier, dans les meilleurs
délais, de ses qualités héréditaires et de son état civil aupres de la Gérance qui peut toujours exiger
la production d'expéditions ou d'extraits de tous actes notariés établissant ces qualités.

Si tous les indivisaires sont soumis a agrément, la Société peut, sans attendre le partage, statuer sur
leur agrément global. De convention expresse entre les associés, elle peut aussi, a 'expiration d'un
délai de six mois a compter du déces, intenter toute action appropriée devant la juridiction
compétente du lieu du siége social pour obtenir qu'il soit procédé au partage de I'indivision dont le
maintien empéche le fonctionnement normal de la Société.

ARTICLE 13 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde.
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Vis a vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs
droits sociaux.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
qu'aprés mise en demeure adressée a ladite Société et restée infructueuse.

ARTICLE 14 - INCAPACITE - RETRAIT

Incapacité

L'absence, l'incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement judiciaire ou la faillite
personnelle de I'un ou plusieurs de ses membres ne mettra pas fin a la Société et, a moins que
I'Assemblée Générale n'en prononce la dissolution, celle-ci continuera entre les autres associés, a
charge par eux de rembourser a I'associé absent, frappé d'incapacité ou en état de liquidation ou de
redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou a son représentant légal ou judiciaire, soit par
voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des associés demeurés en Société, de la
maniere et dans les conditions et proportions entre eux qu'ils jugeront convenables, le montant des
parts qu'il pourrait alors posséder d'apres leur valeur au jour de I'ouverture du droit de rachat
déterminée dans les conditions prévues par |'article 1843-4 du Code civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les mois du rapport de l'expert chargé de
déterminer cette valeur et productif d'intéréts aux taux légal a compter du jour de I'événement ayant
donné lieu au droit de rachat.

Retrait
Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la
société aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres associés ; spécialement, tout
associé pourra a I'expiration d’un délai d’un an du dernier des décés des membres fondateurs de la

société demander son retrait de la société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s’exercer dans la premiére année gui suit
I'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre recommandée AR.
Le retrait peut également étre autorisé pour juste motif par une décision de justice.

L'admission au redressement ou a la liquidation judiciaire et la faillite personnelle d’un associé
entrainent sont retrait d’office de la société.

En cas d’autorisation, le retrait prend effet a la cl6ture de I'exercice en cours au jour de la notification
de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits et obligations d’associé jusqu’au
remboursement de ses droits sociaux ; dans les cas prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet

au jour d’intervention de 'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d’effet du retrait.
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L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues exigibles & la date d’effet
de son retrait ; il n'est plus responsable des dettes contractées avant la date d’effet de son retrait
mais qui ne sont pas encore exigibles a cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les
engagements de la société.

L'associé qui se retire n’a droit qu’au seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut
d’accord amiable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil, par un expert
nommé par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par ordonnance du
Président du Tribunal Judiciaire statuant en la forme des référés ; il y a alors annulation des parts de
I'associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard apreés la date d’approbation des comptes
de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de la valeur de remboursement est
postérieure a cette approbation, un mois au plus tard apreés cette fixation, sans qu’il soit d{i aucun
intérét en sus.

Les frais et honoraires d’expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Aprés son retrait effectif, le retrayant peut faire valoir son droit d’information pour les documents
relatifs a la période ol il était encore associé.

Dans la mesure ou le retrayant serait titulaire d’une créance a I'encontre de la société, notamment
sous la forme d’un compte courant, la convention qui aura été établie entre les parties devra régler
le sort de celle-ci dans I'hypothése de son départ, a défaut pour les statuts de I'avoir prévu.

Il en est de méme dans I'hypothése ou le retrayant était sous le coup d’'un mandat de protection

future.

ARTICLE 15 - REUNION DES PARTS EN UNE SEULE MAIN

1 - La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein
droit de la Société. Toutefois, si la situation n'a pas été régularisée dans le délai d'un an, tout
intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la société.

2 - La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société
a l'associé unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation.

3 - Ll'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a la méme personne est sans
conséquence sur |'existence de la Société.
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TITRE Il
ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 16 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

1 - La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et statuant
dans les conditions prévues ci-aprés a l'article «Assemblée générale ordinaire».

Les premiers Gérants de la Société sont :

- Madame Marion PIPARD, née le 19 Septembre 1983 a NOGENT SUR MARNE (94), demeurant
14 résidence des cent arpents, 77910 GERMIGNY L'EVEQUE

- Monsieur Fabrice GUICHON, né le 3 Mars 1972 a DIJON (21), demeurant 72 Bis, avenue du
Maréchal FOCH, 77100 MEAUX

Tous deux nommeés pour une durée indéterminée, présents et intervenants, qui déclarent accepter
cette fonction et qu'il n'existe de leur chef aucune incompatibilité, ni aucune interdiction pouvant
faire obstacle a cette nomination.

2 - Les modalités d’attribution de la rémunération de la gérance ainsi que son montant sont fixés par
décision ordinaire des associés. La gérance a droit, en outre, au remboursement de ses frais de
représentation et de déplacements.

3 - Dans ses rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes entrant dans I'objet
social et est investie des pouvoirs les plus étendus pour représenter la Société et agir en son nom en
toute circonstance, sans avoir a justifier de pouvoirs spéciaux. S'il y a plusieurs Gérants, chacun d'eux
exerce séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun de s'opposer a une opération
avant qu'elle ne soit conclue.

4 - Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne peuvent accomplir
aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une décision collective
ordinaire des associés, et dans la mesure ou ils sont compatibles avec I'objet social et V'intérét de la
société :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer quelque
garantie de ce soit sur le patrimoine de de celle-ci

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouveliement ou la modification d’un
tel bail

- Participer a tous apports a une société constituée ou a constituer

5 - Les fonctions de Gérant cessent par son déces, son incapacité civile, sa déconfiture, la liquidation
ou le redressement judiciaire de ses biens, sa faillite personnelle, sa révocation ou sa démission.

6 - Le ou les Gérants peuvent résilier leurs fonctions mais a charge de prévenir les associés TROIS (3)
mois au moins a l'avance et par lettre recommandée avec accusé de réception.
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En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu’a la date de Fassemblée qu’il aura
convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’un nouveau gérant.

7 - Les Gérants sont révocables par décision unanime des associés.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toutes causes légitimes, a la demande
de tout associé.

Au cas ou I'un des Gérants, quand il en existe plusieurs, viendrait a cesser ses fonctions, la Société
sera administrée par le ou les Gérants restés en fonctions, jusqu'a ce qu'il soit décidé par I'Assemblée
Générale ou par les associés du remplacement ou non du Gérant dont les fonctions auront cessé.

Au cas ou la gérance deviendrait vacante, il serait procédé a la nomination d'un ou plusieurs
nouveaux Gérants par une Assemblée Générale des associés convoquée dans un délai d’un mois a
compter de la vacance, par l'associé le plus diligent.

TITRE IV
DECISIONS COLLECTIVES - FORMES ET MODALITES

ARTICLE 17 - CONVOCATION ET TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

1 - L'Assemblée Générale représente l'intégralité des associés; ses décisions obligent tous les
associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2 - Les Assemblées Générales peuvent étre convoquées par la gérance a toute époque, lorsqu'elle le
juge utile, ou sur demande qui lui en est adressée par un ou plusieurs associés représentant le tiers
au moins du capital social.

Les convocations pour I'Assemblée sont faites par la gérance par lettre recommandée AR adressée au
moins quinze jours a I'avance, a chacun des associés, au dernier domicile connu et indiquant I'ordre
du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant étre mentionnées explicitement. Au
cas ol tous les associés seraient présents ou représentés, ladite convocation pourrait étre faite
verbalement et sans délai.

La Gérance est tenue de faire figurer a I'ordre du jour les résolutions proposées par un ou plusieurs
associés représentant au moins le tiers du capital social, et qui lui ont été communiquées un mois au
moins avant la tenue de la réunion.

Chaque associé, y compris les titulaires de parts sociales en nue-propriété a le droit d'assister a
I'Assemblée ou de s'y faire représenter par un autre associé.

Chaque membre de I'assemblée dispose d’autant de voix qu’il posséde ou représente de parts.

3 - L'Assemblée est présidée par le Gérant ou {'un des co-gérants, assisté d'un secrétaire désigné par
I'Assemblée et qui peut étre pris en dehors des associés.

4 - 1l est tenu une feuille de présence, signée par chagque membre de I'Assemblée en entrant en
séance et certifiée par le Président.

5 - Les délibérations sont constatées par des procés-verbaux établis sur un registre spécial coté et

paraphé ou sur des feuilles mobiles également cotées et paraphées. Les copies ou extraits de ces
proces-verbaux sont signés par la Gérance.
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6 - Les associés peuvent toujours, d'un commun accord, prendre les décisions collectives a
'unanimité, par acte sous seing privé ou notarié, ce qui dispense de la réunion d'une Assemblée.

7 - En outre, la gérance peut consulter les associés par correspondance et les appeler, en dehors de
toute réunion, a formuler une décision collective par vote écrit.

Afin de provoquer ce vote, elle adresse a chaque associé, par lettre recommandée avec accusé de
réception, le texte des résolutions par elle proposées en y ajoutant, s'il y a lieu, tous renseignements
et explications utiles. Les associés ont un délai de quinze jours a compter de la date de réception de
cette lettre recommandée AR pour faire parvenir par écrit leur vote a la Gérance.

La Gérance a le droit de s'abstenir de tenir compte des votes qui lui parviendraient aprés I'expiration
de ce délai. En ce cas, l'auteur du vote parvenu en retard, de méme que I'associé qui n'aurait pas
répondu, sera considéré comme s'étant abstenu de voter.

En cas de vote par écrit, la Gérance ou toute personne par elle déléguée, rédige le procés-verbal de
la consultation, auquel les votes sont annexés.

Ces décisions collectives, ordinaires ou extraordinaires, par consultation écrite, doivent, pour étre
valables, réunir selon l'ordre du jour de la consultation, les conditions de quorum et de majorité
définies ci-apres pour les Assemblées Générales.

ARTICLE 18 - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

1 - L'Assemblée Générale Ordinaire est réunie obligatoirement au moins une fois par an a l'effet de
prendre connaissance du compte-rendu de gestion de la Gérance et du rapport écrit d'ensemble sur
l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte,
discute, approuve ou redresse les comptes et décide I'affectation et la répartition des bénéfices.

2 - Elle délibére sur toutes propositions portées a l'ordre du jour, qui ne sont pas de la compétence
de I'Assemblée Générale Extraordinaire.

3- Les décisions de I'Assemblée Générale Ordinaire doivent, pour étre valables, étre arrétées par un
ou plusieurs associés représentant plus de la majorité du capital social.

ARTICLE 19 - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

1- L'Assemblée Générale Extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera
utiles, sans exception ni réserve. Elle peut, notamment, étendre, restreindre ou modifier I'objet de la
Société, modifier la répartition des bénéfices, décider I'augmentation ou la réduction du capital
social, la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société, sa fusion avec d'autres Sociétés, sa
scission, sa transformation en Société de toute autre forme, notamment en Société Anonyme ou a
Responsabilité Limitée.

Si la transformation doit entrainer une aggravation de la responsabilité des associés a raison des
dettes sociales, elle ne peut étre valablement décidée sans le consentement de ces associés. Il en est
de méme en cas de fusion ou de scission de la Société.

2 - Les décisions de I'Assemblée Générale Extraordinaire doivent étre prises par un ou plusieurs

associés représentant les trois-quarts au moins du capital social. Chaque associé a autant de voix qu'il
possede ou représente de parts, tant en son nom personnel que comme mandataire, sans limitation.
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TITREV
EXERCICE SOCIAL - AFFECTATION DES RESULTATS

ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Par dérogation, le premier exercice social commencera a compter du jour de I'immatriculation de la
société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se terminer le 31 Décembre 2022.

ARTICLE 21 - COMPTES SOCIAUX

1- Il sera tenu au siége une comptabilité réguliére.

2 - En outre, a la fin de chaque exercice social, il sera dressé par la gérance un inventaire de ['actif et
du passif de la Société, un bilan, un compte de résultat et une annexe.

Ces documents, accompagnés d'un rapport de la gérance sur I'activité de la Société, devront étre
soumis aux associés dans les six mois de la cléture de I'exercice social.

ARTICLE 22 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

- les produits nets de l'exercice, constatés par l'inventaire annuel, déduction faite des frais
généraux, des charges sociales, de tous amortissements de I'actif et de toutes provisions pour
risques, constituent le bénéfice.

- Ce bénéfice est distribué entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées
par chacun d'eux. Toutefois, I'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre en réserve
ou de le reporter a nouveau, en tout ou partie.

En cas de démembrement de propriété des parts sociales, les droits sur les bénéfices distribués
seront répartis comme suit entre I'usufruitier et le nu-propriétaire :

e Lorsqu'il s'agit du bénéfice d'un exercice, la part du résultat courant distribué revient a
l'usufruitier en pleine propriété et la part du résultat exceptionnel en quasi usufruit,

e Llorsqu'il s'agit d'un prélévement sur les réserves, primes d'émission, de fusion ou
d'apport, sur le report a nouveau ou le boni de liquidation, les sommes distribuées
reviennent a l'usufruitier en quasi usufruit.

Quelle que soit la répartition prévue, fiscalement, le redevable de I'imposition afférente aux
résultats aussi bien courant qu'exceptionnel est l'usufruitier.
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S’il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due concurrence avec tout ou
partie des réserves existantes et du report a nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs ; a défaut
de cette décision ou en cas d’insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était
décidée, les pertes, ou ce gu’il en reste, sont inscrites au bilan, a un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs.

Les associés peuvent également décider de prendre eux-mémes directement en charge ces pertes
comptables, auxquelles ils contribueront chacun a proportion de sa part dans le capital social.

TITRE VI
DISSOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS

ARTICLE 23 - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La Société prend normalement fin a I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée sauf
prorogation décidée par les associés en assemblée générale extraordinaire.

Toutefois, la dissolution anticipée peut résulter de toutes autres causes prévues par la loi, dont
notamment celles mentionnées aux présents statuts et en particulier :

- d'une décision collective extraordinaire des associés ;

- d'une décision judiciaire ;

- du déces simultané de tous les associés ;

- du déces du dernier survivant des associés, si tous sont décédés successivement, sans qu'a la
date du décés du dernier d'entre eux les parts aient été cédées a des tiers ;

- dela demande simultanée de retrait, formulée par tous les associés ;

- de la fusion ou de la scission de la Société.

Par ailleurs, s'il y a réunion de toutes les parts sociales en une seule main et gu'aucune régularisation
n'est intervenue dans le délai d'un an, la Société encourt la dissolution.

La dissolution de la Société pour cause de fusion ou de scission n'entraine pas la liquidation de la
Société.

La dissolution des sociétés participant a une fusion ou objet d'une scission ne prend effet qu'a la date
de l'inscription de la ou des nouvelles sociétés.

ARTICLE 24 - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

- A l'expiration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, l'assemblée générale
extraordinaire nomme un ou plusieurs Liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la
rémunération.

- Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de l'assemblée générale régulierement
constituée se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; I'assemblée générale a,
notamment, le pouvoir d'approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux
Liquidateurs.
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- Le produit de la réalisation de I'actif sera employé a |'extinction du passif de la Société envers les
tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde sera
réparti entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

ARTICLE 25 - CONTESTATIONS

En cours de vie sociale comme pendant la liquidation, toutes contestations, soit entre les associés,
les Gérants, les liquidateurs et la Société, soit entre les associés eux-mémes, au sujet des affaires
sociales ou relativement a l'interprétation ou a l'exécution des clauses statutaires, sont jugées
conformément a la Loi et soumises a la juridiction compétente du siége social.

A cet effet, tout associé doit faire élection de domicile dans le ressort du siége social, et toutes
assignations et significations sont valablement faites au parquet de Monsieur le Procureur de la
République prés le Tribunal judiciaire du siége social.

TITRE VII
PERSONNALITE MORALE - FORMALITES CONSTITUTIVES

ARTICLE 26 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET
DES SOCIETES

1 - La Société jouira de la personnalité morale a dater de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés. Jusqu'a I'immatriculation, les rapports entre les associés sont régis par le
présent contrat de Société et par les principes généraux du droit applicable aux contrats et
obligations.

2 - Les associés constituants étant chacun co-gérant se donnent mutuellement tous pouvoirs a I'effet
d'accomplir les actes suivants :

v Formalité d’'immatriculation de la société

v' ouvrir tout compte en banque ou compte chéque postal

v et, plus généralement, effectuer toutes les opérations courantes de fonctionnement de la
société.

Les associés seront alors tenus des obligations nées des actes ainsi accomplis sans solidarité et ce
jusqu'a I'immatriculation de la Société.

Par le seul fait de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, ces opérations et les
engagements en résultant seront réputés avoir été faits et souscrits des I'origine par la Société qui les
reprendra a son compte.
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ARTICLE 27 — REGISTRE DES BENEFICIARES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de I'article L 561-2-2 du Code monétaire et financier et du décret 2017-
1094 du 12 Juin 2017, la société devra déposer en annexe du Registre du Commerce et des Sociétés
un document relatif au « bénéficiaire effectif » ainsi qu’au modalité de contréle qu’il exerce sur la
sociéte.

La définition de « bénéficiaire effectif » est la suivante: il s’agit de toute personne possédant,

directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote, ou a défaut la personne
exergant un contrdle sur les organes de direction et de gestion au sein de la société.

ARTICLE 28 — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le 30 Décembre 2021, Maitre Christophe VIELPEAU, Notaire a MEAUX (77100), a recu un acte
contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte de Monsieur Jean-Claude VALET, promettant, au
bénéfice de Madame Marion PIPARD et Monsieur Fabrice GUICHON, portant sur un immeuble sis a
MEAUX (77100), 97 rue du Faubourg Saint Nicolas, cadastré Section BH Numéro 13 d’une surface de
00 ha 05 a 58 ca.

Cet acte a été accompli pour le compte de la société en formation avant la signature des présents
statuts; par suite, leur régularisation emporte reprise de cet engagements par la société dés son
immatriculation.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a I'un ou & plusieurs
d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la société.

Sous réserve qu’ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le mandat,
immatriculation emportera reprise de ces engagements par la société.

Décision de reprise postérieure g I'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentées ne seront
repris postérieurement a I'immatriculation que par une décision prise a I'unanimité des associés ; a
défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.
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ARTICLE 29 - PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance a I'effet d'accomplir toutes les formalités de publicité
prescrites par la Loi.

Fait a GERMIGNY L'EVEQUE, le 17 Février 2022

Marion PIPARD Fabrice GUICHON
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