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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE CINQ FEVRIER

A VICHY (Alller), 24 bis rue Lucas, au sldge do I'Office Notarlal dénommad
cl-dessous,

Maitre Michadl MIDROUILLET, notaire assocld, membrae do la Société
Civile Professionnelle dénommée « Frangols ROBELIN et Michabl
MIDROUILLET, notaires associés », titulaire d'un Office Notarlal dont le slége
esta VICGHY (Allier), 24bis rue Lucas, souasigné,

A regu le présent acte contonant :
STATUTS DE S8OCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Monslaur Anthony Waller BROS, vendeur, époux de Madame Valérie
BOURDOIS, demeurant & LIMONS (63290) 9 port de Ris.

Né& & CLERMONT-FERRAND (G3000) le 20 féviler 1976,

Marié & la malrle de LIMONS (63290) le 24 juin 2017 sous le régime de la
communaulé d'acquéls a défaut de contrat de marlage préalable.

Ce régime malrimonial n'a pas fail l'objel de madificalion.

De nallonalilé Frangalse.

Résidenl au sens de la réglementalion fiscale.

Madame Valérle BOURDOIS, agenl commerclal, épouse de Monsieur
Anthony Waller BROS, demeurant & LIMONS (63200) 9 porl de Ris.

Née & VICHY (03200) le 1er février 1902,

Marlée & la mairle de LIMONS (63280) le 24 Juln 2017 sous le régime de la
communauté d'acquéls a défaut de conlrat de marlage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fail I'objet de modification.

De nalionalilé Frangaise,

Résldente au sens de la réglementalion fiscale,

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Anthony BROS, époux de Madame Valérie BOURDOIS, est

présent a l'acte.

- Madame Valérie BOURDOIS, épouse de Monsleur Anthony Walter BROS,
est non présente & l'acle mals représentée par Monsieur Anthony BROS suivant
procuralion sous seing privé en date a LIMONS du 26 janvier 2021, dont une image
numérlsée demeure Jointe el annexée aux présenles.




DECLARATIONS SUR LA CAPACITE
Préalablemenl & Padoption des staluts, les parties déclarent .
v Qua las Indicalfons poriéas aux présentes concernant leur identité sonl
parfallement exaclas,
o« Cudil n'exisle aucune restricllon A leur capacité de s'obliger par suite de faillile

personpelle, redressement ou fiquidation Judiclaire, cessation des palements,
incapacité guelcongue.

DOCUMENTS RELATIES A LA CAPAGITE DES PARTIES
Les pitces sulvantes ont ét¢ produites a VYappul des déclaralions des parlies
sur leur ¢apacitad ;
Ces documents ne révélent aucun empéchemen! des parlies 4 la signalure
des présentes.
L'ansemble de ces pléces est annexé.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE

STATUTS
Titre - Garactarlstiquss
THre It - Capital social
Titre Hi - Paris sociniss
Tlive IV = Administratlon
Tihtre V - Comptes soclaux
Titra Vi - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - BTATUTS

TTRE [ - CARAGTERISTIQUES

ARTICLE 1 . FORME — [NTERET 8OGIAL
La sotiélé a la forma d'une s0olété civile immobilidre régie par les disposilions
du fiire IX du livee 1l du Gode civil, el par [es présenis sialuls,
Larticle 1833 du Gode civil dispose que la sociélé est gérée dans son intérét
social, en prenant en gonsidération fes enjeux sociaux el environnementaux de son
aclivité,

ARYICLE 2, OBJET

{.a sociélé a pour objet ;

- L'acquisition, ens 8tat fulur d'achévement ou achevés, PFappor, Ia propriéts, la
fransformation, {a conslruction, 'aménagement, la mise en valeur, Padministration at
l'exploitatton par bail, lacation ou autrement :

. de tous immuubles et drolls immobillers délenus en pleine propiléld, nue-
propridls ou usufruit dont elle pourrail devenlr propriélalre par voie d'acquisition,
d’appori, d'échiange ol autrement,

. e lous blens et droils pouvant constituer Faccessolre, Pannexe ou le
complément des Immeubles et droits immoblilers en question.

- La vente de ces mémes biens el drolts immobillers pour aulanl toutefols
girelle n'expose pas la soclélé A alre soumise 4 Pimpdt sur les soclélés, ne pulsse
alre considérée comme un acle de commerce ol ne porle pas en conséquence
alielnle au caraclérs clvit de Ja soclélé,




Le toul soit au moyen de ses capilaux propres soit au moyen de caplaux
d'amprunt et aufres ouverlures de crédh, facilltés de calsse, alnsi que de loclivi, &
titre accessoire af excaptionnel, de toutas garanlies, nolamment hypothécalre, 4 des
opératlons conformas au présent objet ¢ivil et susceplibles d'en favoriser le
développemen.

Ef, généralement toutes opéralions civiles pouvant se ratlacher direclement
ou indireclemant a cet objel ou suscaplibles d'en favoriser le développement, el ne
modifiant pas te caraclére civil de |a sociélé,

ARTIGLE 3 , DENOMINATION

La dénominalion soclale est ; 2M2B,

Dans tous les acles el documents émanant de la sociélé ot destinégs aux Hers,
la dénemination doit 8tre précédée ou iImmédiatement sulvle des mots " Soclété Civile
" ou des Initlales « 8.C. », ensulte de lindication du capital soclal, du slége soctal, 8!
du nuinéro d'ienlification SIREN puls de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Graffe auprés duguel la société est immatrculée.

ARTICLE 4 . SIEGE {mis & lour ls 23/1212024)
Le sidge social esl fixé 1 Impasse des Mesanges 63340 MORIAT

I pourra &lre {ransféré an {oul aulre endroit de la commuine ou du
département sur simple décision de la gérance, el parlout allleurs, en vertu d'une
déclsion extraordinalre <le la colleclivilé des associés.

ARTICLE § , DUREE

La suciélé est conslitude pour une durde de cinguante (50) anndes.

Cetle duréde court & compler de son immatriculation au Registre du Commaerce
et des Sociglés, saul les cas de prorogation ou de dissolution anticipée,

Un an au moins avanl fa date d'explralion de ta soclélé, la gérance doit
cansuler lus assoclés A Peffet de décider si ta sociélé doil Btre prorogée. A défaul,
tout assoclé peut demander au Président du Tribunal judiclaire, staluant sur requéla,
la déslgnalion d’un mandataire de justice chargé de provoquier celte consultation.

TITRE Ul - APPORTS - GAPITAL SOGIAL

ARTICLEE G . APPORTS

Abnort on numéralre

Monsisur Anthony BRQS apporte ¢
= Lasomme de CINQ CENTS EUROS {500,00 EUR).
Laguelle somme & 81é entidrement libérée, ainsi qu'il résulle de la complabilité
du nataire soussigné,
Celle somme provient de fonds commimns.

Madamn Vatbrle BOURDOIS apporte ¢
¢ Lasomme de CINQ CENTS EUROS (600,00 EUR).
Laguelle soinme a 6té enlidgrament ibérée, alnsi qu'il résulte de la comptabliité
i notalre soussigné,
Celte somme provient de fonds comniuns,

Libération dos apports

Les disposliions appllcables & 1a libération des apports réallsés cl-dessus el
aux augmentalions de capital qui pourralent 8lie décldées par la sulle sont les
sulvantes

Apports on numéralre.

Les parls de numéralre dolvenl 8lre libérées par leurs souscripleurs &
premiére demande de la gérance at, au plus lard, quinze jours aprés réceplion d'une
{etiro recommandée avec demande d'avis de rdceplion. La gérance peul exiger la




Hbé&ralion Immédiale du montanl de la souscriplion. Le gérance peul aussi demander
Ja ibération de ce monlant par fractions successivas, au fur 8t 3 meswre des besolng
de la saciété,

Sl un assoclé n'a pas salisfait & ses obligallons, sos dreits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infrustueuse, dire mis en venle publique 2 la
requéte des roprésentants de la socié®lé par une décision de Passemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premidre convocalion, 'assemblée générale se prononce & la majorfité
des deux Hers du capilal soclal, el, sur deuxiéme convacalion, 2 la majorité des doux
lers des droils sociaux donl les tllulalres sont présents ou représeniés. Les parls
détenues par le ou les associés défaiflants ne sonl pas pises en comple pour le
caleul des majorités requises,

La venle a lieu pour le comple ds 'associé défallland ef & ses risques.

Les sommes provenant de la venle sont affeclées par pivilége au patement
des deltes de lassoclé défalliant envers la sooléte.

Apporls en nature.

tes parls alliibudes en rémunétalion d'apports en nature dolveni &le
immédiatement el inlégralement libhéréas.

Celle Hbéraflon s'effeclue par la mise A fa dispositfen effective du bien
apportd.

Total das apnoris
La valour lolale des apporls est de : milla euros {1 000,00 sur),

ARYIGLE 7 . CAPITAL SOGIAL
Le capital soclal est fixd & la somme de @ MILLE EURQS (1 000,00 EUR}.

H est divisé en 100 parls, de DIX EUROS {16,00 EUR) chacune, nuinérotées
de 1 & 100 aliribuées aux assoclés en properlion de leurs appurls, savoir

Monsisur Anthony BROS :

. & concurrence de 50 parts,

CINGUANIE PANS Gl 50 parts
numérolées de 1 4 50.

Madame Valérie BOURDOIS |
a concurrence de B parts,
cinqUANIE Pars, Cliv s s 50 parts
numérotés de 51 & 100.
TOTAL EGAL AU NOMBRE TOTAL
DES PARTS FORMANT LE CAPITAL SQCIAL :
GENTE PARTS, Gl e sssins e ssss s e s orersnn g e 100 PARTS

ARTICLE 8 . AUGHENTATION DU CAPITAL

Modalités
Le capial peul, en verlu d'une déclsion exiraordinaire de fa colfeclivité des
assoclés &lre augmenlé en une ou plusleurs fols par :

» la créalion de parls nouvelles allribuées en représentation dapports, en
numéraire ol eh nature. Les atiributalres, s'its n'ont pas la qualité d'assoclés,
devroni, préalablement, &lre agréés dans los condilions ch-aprés indiquées ;

o I'iIncorporation au capital de tout ou parlle des réserves ou des bénéfices par
vole d'élévation de la valeur nominale des parts exislantes ou par vole de
créalions de parts nouvelles alliibuées gratuitement,

Droit préférontisl de souscdption
En cas d'augmenlalion de capital par vole d'apport en numéraire, el par
application de P'égalité entre associés, chacun des assoclés &, proporliornellement au
nombre de pars guil posséde, un droil de préférence 4 la souscription des parls




nouvelles représentalives de Faugmentation de caplial, L'augmentalion de sapilal est
réallaée nonobstant I'exislence de rompus, el les associés disposan! d’'un nombre
insulfisanl de drolls de souscription pour souscdre un nombre enller de pails
d'intéréla nouvelles dolvent falre leur effaire parsonnelle de lovte acquisition ay
cession de drolls.

En présence de parls sociales démembrées, usulruil d'une parl at nue-
propriélé de Pautre, chacun de lusufrultier el du nu-propridlalie awra un droll
préféranliel de souscription des parls nouvslles représcitalives de Faugmentalion de
caphal,

Sls viennent A I'exercer conawwremment, fs seronl censés, & défaut de
nofification conlrakre adressée & la société par lellre recommandée avec accusé de
réception, Pavolr exercé ['usufrultior pour Fusufrult el ls nu-propridtaire pour la nue-
praprigié,

Sl seul d'entre eux vehalt & Pexercar, Il serall censé Favoir exercé pour fa
pleine propriélé des parts nouvelles.

£n présence de plusleurs usufruitiers ou nua-propriétaires des mémes parls
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droll préférentiel de souscriplion. Slls
venaient 4 Yexercer concurrammiment, ils seralent censés lavolr exercé dans des
conditions lefles dque les droils qu'ils déltennent dans les parls démermbrées & la dale
da la souscriplion & faugmenlation de capilal puissent élre exercés a Fidentique sur
{es parts nouvelles issues de 'augmeniation do capilal,

Le drolt de souscription altaché aux parls anciennes peul &lre cédéd par les
volas civiles, conformément aux disposilions de 'adicle 1880 du Code civil, sous
raserva das conditions indiquées cl-aprés a Farticle "MUTATION",

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes ot délals fixés
par la gérance sans toulefois que fe délai Imparli aux assoclés pouwr souscrire ou
proposer un cesslonnaire A letr droit de souscription pulsse &lre inférieur & quinze
jours,

Toule déclslon des assoclés porlant renonclalion lolale ou partlelle au droit
préferentiol de souscription ci-dessus instiué devea &tre prise A Yunanfmiité des
associés,

Paste de proférence en_oag de démeinbrement de parts

En cas de cession par un usuliuitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscripltion, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra fulre
conpaitre au nu-propri¢talre ou & 'usuliullier fidentité de Pacquéreur éventuel, le prix
offeri par calui-ci, ses modalilés de palement el toules las conditions projetées,

A égalité de prix ol aux mames condlllons et madalitdés de palement,
Pusufrdilier ou lo nw-propridlalie, selon le cas, aura fa préférence sur loul aequéreur
polential.

En conséquence de cel engagement, ca deraier aura le droil d'exger gue les
droits dont Il s'aglt ! solent vendus & ces mémes prix, modalllés de paloment el
conditions.

Dans le cas ob plusisurs usufrultiers ou nus-propridiaires viendrafenl a
exarcer ce droll de préférence, ils seront censés I'avolr exercé dans la proportion dans
laguelle chacun est tilulaire des droils sur les parts sociales démembrées existant au
morment de la déclslon d'augmentalion de capital,

La notification sera adressée pac letlre recommandée avec accusé de
récaption ou par acle d'huissier de justice, au domicite du bénéficiaire gul devra dans
un détal d'un mols faire connailre au cédant son intention duser du béndfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délal sans manifestation de volonté de sa pait, le bénéficiatre sera
définfivement déchu de ce droit.

En cas do refus de rdoeplion de fa lelire recommandée donl Il esl parlé, ce
sera la dale de Pavis de relus qui fera cotnrlr e délal d'un mois donl il est ci-dessus
parté.




ARTIGLE § . REDUGTION U CAFITAL

Le capilal peul 8ire réduli, en verly d'une déciston de Passeniblée généralo
exiraordinalre, powr queique cause et de quelgue mantére que ce soil, notamment au
moyen d'un rembotrsement aux associds, d'un rachal de parts ou d'une réduction du
montant hominal ou du nombre de pars.

Lorsque la rdduction du capilal alfectera des parts démembrées el aura pour
conséquence Fallribution de numeéralre en conbreparlie de Pannulation des pars
concemées, les disposiflons de (afticle 587 du Code civill s'appligueront aux sommes
altibuées en représentalion des parls démembrées annulées, sauf st les pailies n'en
conviennent aulrement.

Par suile, 8! saul accord unanltie des parties nolifié au stége de a société par
leflre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
rometlre le numéralre allribué en représentation des parls sociales démembrées
conceraées par la réduction de capilal, au seut usufrultier qui sera senl hahifité & en
donner quitance el décharge, el le géranl sera bien s valablement déchargd par la
remlse des fonds au seul usufruiller.

Pour te cas ofl l'usufruil serall détenu concurremment par plusteurs
personnes, la gérance sera blen el valablemenl déchargée par la romise des fonds 4
un soul denlre sux & moins qu'elle n'ail préalablement regu par lellre recommandée
avee accusé do réceplion adresséa au stége de la soclété un ordre confraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers,

Lorsque [a réduclion de capital aura pour conséqguence Paitribulion d'un bien
en nalure en cohilrepartle de l'annulalion des parls concernées, te bien alkibué sara
subrogé puremenl et simplement aux pars sociales annulées, of en cas de
démembrament des parts concernées, les diolts respeciifs de Tusufruilier et du nu-
propridlaire seront reportés sur le blen,

TITRE i, PARTS SOCIALES

ARTIGLE 10 . DROVYS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTY

Cas génbral

i.e litre de shagqua assocl® résulte seulement des présents slatuts, des acles
ultérieurs modifianl ces staluls et des cesslons de paits régullérement slfecludes,

Les diolts el obligations allachés & chaque parl l2 suivent en quelque main
qu'elie passe. La proprigté duna part emporte de plein droit adhéslon aux présents
slalids el aux déclsions régulitrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance,

A chadque parl scclale sont attachés des droils égaux dans les bénélices
comme dans ('aclif sockal, saul disposilions conlralres des slatuls,

Les associés répondent indéliniment des delles soclales proporllonneiiement
& leur part dans le capilal sacial.

La gérance ost tenue de comununiquer & tout créancier social qui en fail la
demands, le nom ef le domicile, réel au élu, de chacun des associés, Une lolie
demande esl valablement falte par lefire recommandée aveo demande d'avis de
réeceplion adressée a la sociélé,

Parsonne protégée ~ Mineur - Majeur

Les regles suivantes sont des régles Inlernes enlre assoclés el inopposables
aux tiers,

Las associés mineurs ou majeurs sous lutells ne sont tenus du passif soclal
qu'd concuirence de fa valaur nominale de teurs droils soclaux,

En conséyuence, los aulres associts seront lenus solidalrement enlre eux,
proporionnaliement aux pards délenues par chacun d'eux dans o capltal soclal, de
I'excédent dvenluet du passlf soctal allaché aux paits soclales propriété du mineur ou
du majeur sous tulelle associé de la sociéle.

Le pérand ne pourra conclure un ante qu'aprés avolr oblenu 1a renonclation du
créancler & poursulvre Fassoclé personne protégée.




Indivis{on

Ghacue parl est Indivistble & Pégard de Ja socidlé, Les propriélaires indivis de
parts sonl tenus, pour Fexercice de leurs drolls, de se falre représenter auprés de ln
soclélé par I'un d'enlre eux ou par un mandatalre unique cholsi parmt las Indivisalres
ol en dehors d'eux. En cas de désaccord, 18 mandatalre sera désigné en justice 4 la
deimande de {a partle {a plus diligents.

Le drail de vole seul fait l'objel de celle représentalion, chacun dos assoclés
Indivlsaires gardant (e drolil de siéger en assemblée,

Démombroment

Lorsque les paits soviales font 'oblet d'un démeinbrement ~ usufruit d'une
parl ef nue-propriélé d'aulre part — le droil de vote appartient 4 Fusufruiller pour toutes
les décisions ordinaifes el pour certalnes déclsions extraordinaires, savoir

- la définition el 'élablissement des ragles de calcul du résuliat

- T'affectation et la répartition des résullats,

- fauginentation et la réduction du capilal,

- les modifications du pacte social louchant aux drolls d'usufrult grovant des
parts sociplas,

- la prosogalion ou la dissolution de 1a soclsig,

- te droll dle vote,

- la révouation d'un gérant,

- Fagrémenl sur lout projef de cesslon de parsls nécessliant une aulorisation
de assembige,

- ainsi que foule déclsion ayant pour conséquence directe ou indirscle
d'aughienter les engagemenls direals ou indirecls dusulrulliers de parls sociales,

Paour toutes ces déclsions, le nu-proptiélaire devra dire convoqué.

Le droll de vole appariendra au nu-propriélaire pour toules les aulres
décisions. Pour toules ces décisions, Pusufrullier devra élre également convogué.

En I'absence de volonté contraire du nu-propriélaire régullérement signifide 4
la socléle par lettre recommandée avec accusé de récepllon ou par acte d'huissier de
justice, Pusufrultior de parls soetlales démembrées sera présumé disposer d'un
mandal lacile du nu-propridlalre pour, en labsence de celul-¢l, paricipar aux
assembléas gonérales et volor on ses lieu al place les résolulions proposées par la
gérance ef ressorlanl ordinalrement, en application des présents staluls, du drolt de
vole du nu-propriélailre.

{i esl rappelé :

- Qw'en verlu des dispositions de Particle 1844, premier alinga, du Code olvil,
louf assocké a le drolt de puliciper awx décisions collectives nonobstani loute
disposilion stalutalre conlraire,

- Que l'exercice du droll de vole de l'usulruitior no devra ni amener une
augmenlation des engagemsnts du nu-propriétaiie nil s'exercer dans lo dessein de
favoriser gos Intéréls au délriment de ceux des aulras associss.

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT —~ REALISATION EORCEE —
RETRAIT D'UN A9SOGIE

Mutation entre vifs
Les cassions de parls doivent &lre conslatées par acle authenlique ou sous
signalure privée. Elles ne sonl opposables 4 la sonitd qu'apres la slgnifcation ou
'aceeptation prévues par Fadicle 1690 du Code civll. Elles ne sont opposables aux
lisrs que lorsqu'elfes ol de sureroil éi8 publides par le déndt en annoxe au registre
du commerce el des socidids compélent d'une copie authentique de Vacle de
mutalion ou d'un orlyinal 8'il est sous slgnature privée,

Les parts sond Dbreinent cessibles au profit ¢'un ou plusieurs associsy,
Taoules {es aulres cessions sont sounises & Fagrément préalable 4 'unanimité
des assonias,




Procadure d'agréinent

Le projet de cesslon esl nolitié avec demande d'agrément par le cddant, par
lalire recommandée avec demande d'avls de récaplion ou par acle exlrajudiciafre, 4 la
soclélé of & chacun des aufres assoclés avec ndicallon du délai dans lequel ia
cesston projetée doll 8lre régularisde, leguel délal ne peul &lre Inférleur & Lo mols A
compler de la desnidre en date das notiffoations ¢i-dessus,

LUassemblée des assoclés se réunil dans le délal de un mois & compler de Ia
notification du projet & la sociéte, & linillative de la gérance.

En cas dinaction de la gérence pendant la délal lixs A Palinda préeédent, le
plus dillgent des associés peut convoquer li-méme ou falre convoguer par
mandataire de Jusice assemblée des associés, sans avoir & effeciver de mise en
demeure préalable 3 la gérancs.

£n cas d'agrément, fa cession dolt 4lre régularisée dans le déiai prévu.

Ea cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédan! dispose d'une
faculté de rachal des droils sociaux ohjels de la vesslon projetée.

Lorsque plusiewrs associés se porlent acquéreurs des paris sociales, chacun
ast réputd acquéreur, sauf canvention conlraire gnlre sux, & proporlion du nombre de
paris quil détenall au jour de la notification du projel de cession & la sooiétd, sans qu'il
s0il leny comple des droils soclaux objels de ta cesslon prajatée.

Avec la déaision de refus d'agrément, la gérance nolifie au cédant la ou les
ofires de rachatl relenuss avee Indication du nom du ou des acquéreurs preposés
ainsl que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestalion est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce ¢as, comime encore si Je cédant n'acceple pas le prix offerdt,
celil-ol esl fxé par un expert désigné par les patties ou, & défaut d'accord entra elles,
par une ordonnance du Préshdent du Tribunal judiclalre staluant en ta forme des
référés ef gans recours poasthle.

Jusqu'a Yacceplatlon, expresse ou taclle, du prix par les parlies, celles-cl
pouveni renoncer au rachal. De son cdé, le cédanl resle fibre de renoncer & la
cassion,

51 aucung offre de rachat porfani sur foules les parls dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mols, & compter de la dernidre
des nollfications, Pagrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 mains que
las auires associés, A Funanimilé, n'aient décids, dans le méme délai, la dissolulion
de la sociéld, décision que le cédant peut rendre caduque 5% notilie 4 ia sociéié par
acte extrajudiciaire ou par leltre recommandée avec demande d'avis de réceplion sa
renonclation au projet inilial de cesslon dans le délai d'un mois & compler de
fintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable complani lors de la réguladisation du rachat.

L'agrément peut également réguller de Finlervention de tous les assoclés &
Pacte do cession A l'affet de donner, & Yunanimilé, jsur ascord,

Adrament du conjeint 81 dissolution ou changement de rénlme
En cas de liquidation du régime matidmonia! pac une cause autre gue le décés
et dans la mesure ou ke conjoint non associé est atlribulalre de pat, il devra, §'if désire
devenlr assoclé, oblenir Fagrément de 1a colleclivité des assoclds se pronongant par
decisien exlraordinaire.
Le méme agrémeni sera exlgé an cas de changamant lofal ou parllel de
réglme malimonial faisant entrer les paris en communauls ou socidiés d'acgueéls.

Aqrdmon! du 6o:pacsd
Le co-pacséd ne padicipant pas & un apport ou & une acqulsition de parls ne
pourra pas revendiquer 3 guialilé d'assoclé en cas de ruplure du pacle civll de
solldarilé existant enlre les deux parlenalres. Le partenaire altributalre non assacié ne
powrra le devenic quiaprés avolr recu Yagrément des aulres associés qul avront deux




mols aprés da date de réceplion de la revendicalion pour informer le revendiquant de
leur agrément ou de lsur refus, La décislon des associds est prise 4 la majorité prévue
pour las caessions & des non associés.

Retrait d'agsocid

Sans préjudice des droils des tlers, un associé peut se ralirer tolalement ou
partielement de la sociélé apras aulordsalion donnée par une décision unanime des
aulres associés. Spdcialement tou! assoclé pourra & Vexpirallon d'un délat 'un an du
dernier des décés des membres londaleurs de la société demander son relrall de la
socigld sans avolr 4 Juslifler sa décision.

En toute hypolhése, in facuitd de retrall ne powrra s'axercer dans ia premiére
année quf sull Immatrculation de fa sociéls,

La demande de reteail est nolifide & (a sociélé el aux associés par lelire
recommandée avec demande d'avis de réceplion ou letire simpla remise conlre
réodplast,

Le relralt peut également 8ire attorisé pour jusies mollfs par une déclsion de
justice.

L'adimission au redressemenl ol 4 la liquidation judiciaires el 1z [allile
personnelle d'un assocté enlrainent son relrait d'office de la sociélé,

En cas d'aulorisation, Je retrail prend effel & Ia ¢l6lure de P'exerclee en cours
au jour de nofification de la demande de relrall, lo refrayant conservan! lous ses drolls
el abllgatlons d'assacié jusqu'au rembourserment de ses droils sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrail prend effet au jour dinterveniion de I'dvénement
fiénéraleur,

La valeur des drofls es! fixée 4 la dale d'effel du reirail.

L’associé qui se relire de la soclélé reste tenu des delles soclates devenues
exlglbles A la date deffel de son retrail. 0 n'ast plus responsable des dettes
conlractées avant la dale d'effet de son retrait mais qul ne sont pas encore exigibles 4
celte date, saul sl le refrayant a garanli personneilement fes engagements de I
sociéld,

A moins quit ne demande la reprise en nalure du blen qu'il avall apporté & la
soclété, ce quil ne peul falie dans les cas d'admission au redressement et 4 ia
liquldslion Judiciaires et de falllite personnelle, Passocld qui se relire n'a droll qu'au
seul remboursement de la valeur de ses paris fixde, 4 délaul d'aceord amiablg,
conformément aux dispositions de Panlsle 1843-4 du Code civil, par un exper nommé
par les pafles et en cas de désaccord enlre elfes sur cefle nomination, per
ordonnancs du préstdent du tribunal slatuant en la forme des référés el sans recours
possible. Il y a alers annulatlon des parls de I'associé qul se relire el réduction
corrdlalive du capital secial,

Le rembolrsemant a lieu au somptanl un mois au plus lard aprés fa date
d'approbation des comples de P'exerclee en cours au jour du relrail ef, si fa fixallon de
ta valowr de remboursemenl est posiérieure A celte approbalion, un mols au plus lard
aprés celte fixalion, sans quY solt dd aucun intérél en sus.

Les frals ef honoraires d'expertise sont intégralement 4 la charge du retrayant.

Le refrayant peul, apras son relralt effectlf, faire valolr son droit ¢’information
pour fes dosuments relalifs & la période ol il &lalt encore assoclé.

Dans la mosure ol le retrayanl serait tilulalre d'une créance  Fenconire de la
sociélé notamment sous la forme d'un compte courant, fa convention qul aura 6té
élablio entre les parties devra régler te sorl de colle-c dans Mypoihése de son dépai,
& dofaut pour les statuls de 'avoir préva.

De méme sila relrayanl dlail sous le coup d'un mandat de prolection fulure,

Nantissoentent — Réalisation forcée

Les pars saclales peuvent faire Pobjet d'un nanlissement canstaté par acte
authentique ou sous signeture privée signifié & fa sccldlé ou acceplé par elle dans un
acle authenlique. Le nanlissemient donne liew 4 fa publicité requise par les
dispostiions réglementalres.

Toul assocts peut obtenir des aulres assoclés teur consentement A un projol
de nanlissement dans les mémes conditions que leur agrémeni 4 une cession de
parts.
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Le copsenlemenl donné au projet emporle agrément du cesslonnalra en cas
de réallsation forcée des parts soclales a fa condition que celte rdalisation soil nolifide
un mols avanl la vente aux associés el & la sosidlé.

Chacue assacié peul se subslituer au cessionnaire dans un délal de cing
fours franes & compter de la venta. Sl plusteurs assoclés exercent celle faculté, ils
sonl, sauf convention coniralre, répulés acquéreurs & proporlion du nombre de parts
gu'ifs détenaient lors de fa nolification de i venle forcée, Si aucun associé n'exerce fa
facullé de substiluer, fa société peul rachelor les parts en vue de leur annulation.

La réalisalion forte de parls soclales auquef le consenlemenl a
nantissement n'a pas &té donné por application dos dispositions susvisées doil 8lrie
nolifiée un mols avanl {a venle aux assoclés el & la socigté,

Les assoclés peuvent, dans ce délal, décider la dissclulion de la sociélé ou
lacquisilion des pats dans les condllions prévues aux artlcles 1802 et 1863 du Gode
civit en lenani comple de ce qui st dil cl-dessus,

Slia venie a eu lisy, les associés ou la soclété peuvent exercer |a faculté de
substifution qul leur est reconnue cl-dessus. Le non exercice de celte facullé emporle
agrément de lacquéreur,

ARTIGLE 12, MUTATION PAR DFCES

Toul ayant drol, hériller ou legalaire, dolt pow devenir agsocié, ablenfr
Fagrément de ia colleclivité des assoniés se pranongant par décislon exiraordinalre
hors la présence de ces dévolutalres, les voix allachdes aux pards de leur aulswr
n'élant pas retenues pour lo caleul du quorum et de la majorlé.

Les ayanis droli doiveni jusiifier de leurs qualitds el demander leyr agrément
sl y a tisy, par fetlre recommandée avec demande d'avis de réceplion dans un délal
de frois mols 3 compler du déceés ou de la disparition de la personnalité morale de
Fassocid.

Les ayanis droit qul ne devienneni pas associés n'ont droil qu'a ta vafeur des
parls soclales de leur auteur, Celle valeur doll étre payde par les nouveaux tluaires
des parls, ou par la sociélé elle-néme, sl celle-cl fes a rachalées en vue de leur
annulalion. Celte valour est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les condllions prévues & l'ariicle 1043-4 du Code civil.

Les frals dexperlse sont supporiés moitie par la sociélé, moilié par la
suceession ou par les ayants droit non déja assoclés, selon e cas.

L.es dispositions d'un mandal & effel posthume ne pourrond accorder & l'ayanl
droff plus de droits quil n"en tent an verlu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION BE LA SOGIETE
CHAPITHE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION - REVOGATION ~ DEMISSION — INGAPACGITE — IISPARITION =
VAGANGE — DECES

La soci6lé est adminisleée par un ou plusteurs gérants pris parmi les assoclés
ou en dehors d'eux, nommés el révoqués par Fassemblée générale ordinaire des
assoclés.

Toute personne physiqus ot morale paul &ire gérante. Les fonclions du ou
des gérants cessenl par leur dissolulion ou fiquidation ou rdglement judictaire 81l s'agit
dime personne morale, leur décés, Fapplication d'une mesure de proteclion oy d'un
mandat de proteclion fulure, ou d'une faillife personnelle, s'il s'agit d'una personne
physidgue.

Tout gérant est révocable par décislon collective prise 4 la majorité sinple.

Si Ia révocalion esl décldée sans jusle molif, elle peul domner liew & des
dommages el Intéréts,

Les géranls sonl également révocables par les ibunaux pour loute cause
2gilime & la demanda de loul associé,

Le gérant peut demisslonner sans jusle molll sous réserve de notifier s
démission & chacun des associés par leltre recommandés avec demande d'avis de
réceplion plus de six mols avant fa cldlure de Texerclee soclal en cours. Etant lci
précisé que sa démission ne prendra effel qu'a §a clblure de l'exercice i cours,
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En cas de géranl unique, sa démission ne prendra elfel qu'a la dale de
Passemblée gu'il aura convoqude aux fins de délibérer sur la nominallon d'un neuveay
gérant,

La cessation du mandal soclal du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous 'uh des régimes de protaction des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'otivie tin mandal de proteclion future, ou 'l est mis en failllte personnelle, frappé
d'une Interdiction da gérer, disparall ou décéde. Une assembléa générale devra 8lre
convoquée 4 l'nlliative de toul associé,

Si la socibté ast dépourvie de gérant, loul assoclé peut désormais réunir les
assoclés en vue de nommer un ou pluslewrs gérants, A défaul, et en applicalion de
I'artiele 1846 du Code oivil, Il peut demander au juge de désigner un mandatalre 3 cet
elifel,

Anrvicre 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES
Pouvolrs

La gérance est inveslie des pouvolrs tes plus étendus pour aglr au nom de |a
soclélé en vue de fa réafisation de 'objet soclal.

Dans les rapports avec los liers, fa gérani engage la soclélé par les actes
entrant dans 'objet social,

Efle peul donner toules délégallons de pouvolrs & lous Hers pour un ou
plusieurs objels déterminés,

Efle pewt lransférer le sldge social en ltout endrolt de la vile ou du
département.

Le ou las premlers géranls sonl désignés soll en fin des présenles soit dans
un acte distinct.

Le au les gérants, s'il en est déslgné plusleurs, pourront aglr ensemble ou
séparémant,

Dans les rapports enlre assoclds, e ou les gérants, ensemble ou séparédment,
ne peuvent accompllr aucun des acles sulvanls sans y avolr éé préalablement
aulorisés par une décision collective ordinalre des assaclés

- vandre des blens el drolts immoblllers.

- Alfecler ol lypothéquer tout ou parlle du paliimalne de la soclété ou conférer
ghielque garanile que ce solt sur le patrdimelne de celle-ci,

- Participor & la fondalion e sociélé.

- Pariiciper 4 tous apporls & une soctéld constiluée ou & consliuer.

Efant lol préclat que le gérant disposera dos pouvoirs los plus larges
pour agir en loutes clrconstances A l'effet de donnor par ball les bions
immobilicrs appartenant 4 la soclété, ot deo ronouveler ioadits baux, guel gue
soit le typy de hail (haif & loyaer A titre d'habltalion, & tire commarcial ou hall
rural ordinairo ou & luny terme, cesslble ou non, ...} of quolle gue solt Mdentli6
du prenour, que ce solt un tlors i la soclété ou un associé de la société ou un
¢le sas ascondants, descondants, parents au alligs,

information des associés

Les assoclés ont le droll de consufler nu siége social, le cas échdant avec
assigtance d'un consell, les livres el les documents soclaux, lis peuvent poser par
4crlt des questions sur la gestion soclale auxqueltes Il devra dire répontu par écill
dans e détal d'un mols,

Les géranls daivenl, au molns une fois dans Pannds, rendre comple de leur
geslion aux assoviés, Celle reddlion de comple doll eomporer un rapporl éorit
d'ensemble sur Faclivité de la sociélé au cours de l'année ou de 'exercice écould
comportant lndicalion des bénéfices réalisés ou prévisibles ef des perdes encoures
ol prévues.

Toule infraction pourra élre considérée comme un juste motif de révocalion.
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CHAPITRE [l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DEGISIONS COLLEGTIVES
Une décision colleclive peut prendre la (brimie d'une assemblée générale,
d'une consullation éotle, ou d'un cunsenfement de tous les associés exprimé &
Punanhinité dans un acle authentlgue ou sous signature privée,

ARTIGLE 16 ., GORVOOATION

Les assembléss gandrales sont convoquées par la gérance.

Un assoclé non gérant peut & toul moment, par lelire recoramandée,
demander 3 la gérance de provoquer une délibéralion des assoclés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés délenant la mollié des parts sociales ou détenant,
s'ila représentent au molns te quarl des associés, le quarl des parts soclales, peuvent
convoyuer la réunlon d'une assemblée,

Les convocations ont lisu quinze jours au moins avant (a dale prévue pour la
réunion de f'assembiée,

Eflos sont faltes par elires racommandées adressées 4 tous les associds,

Les avis de canvoeation dolvent indigquer l'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convogation est soll e sidge soctal solt lowd autre lieu indiqué par fa
gorance,

ARTIGLE 17 . PROJET BE RESOLUTIONS - COMMUNICATION
Das la convocation, le lexte des rdsolutions proposées ef lous documents

nacessaires a Finformation des assolés soni lenus & teur disposition au sidége social,
ol iis peuvent e prendre connalssance ou caple,

Les sssocids peuvent demander que ces documents leur solanl adressés soll
par leflre simple, soll & leurs frais par leflre recommandéa.

Toul associd a le droll de prendre par lui-meéme, au stége social,
connalssance de tous las llvres ef documents soolaux, des conlrals, faclures,
corraspondance, procds-verbaux el plus géndralement de lout docunient élablf par Ia
soeiété ou requ par elle.

Lo drail de prendre connaissanse emports celul de prandre copie,

Dans Pexercice de ses droils, Fassacté peul se falre assisier, 4 ses frals, d'un
expetl choisi parmi feg experts agréés par la Cour de Cassation ou les expers prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les assoclés, quel que soit fe nombre de parts quils possédent, ont
accds & lassomblée.

lis peuvenl se faire représenler aux assemblides générales par un mandataire
de leur choix associé ou non,

Chaque mambre de I'sssemblée dispose d'autant de volx quit posséde ou
représente de pars.

Uarticle 1161 du Code civll dispose qu'un représenlant ne paut agir pour le
comple des deux partiss au coniral ni conlracter pour son propre comple avec ie
représenté,

En ces cas, Pacte accompll est nul & molns gue la loi ne Fautorise ou que le
représenté ne I'alt avloriaé ou ratifié.

ARTICLE 189, TENUE DES ASIEMBLEES

Uassemblée est prasidée par le géranl ou I'un d'eux.

A dafaut, Fassemblée 8l elle-méme son président,

£n cas de convoeation par I'un des associés, l'assembléo est présidée par
celui-ch

Les fonclions de scrutatewrs sont rerplies par les deux membres de
Fassemblée, présents el acceplant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne ie secrélaire qul peul &lre choidi en dehors dos associés.

Hest {enu une foullle de présence.

Liprdre du jour des asssmblées est arréld par Fauteur de la convocation,
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t'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrile & ordre
du jour.
{'ordre du jour ne peut 8lre madilié sur deuxidme convoeation,

ARTIGLE 20 , PROCES-VERBAUY

Les délibéralions de Passemblée générale sonl constatées par des procés-
verbaux élablls sur un registre spécial 1anu au stége soclal, coté ef paraphé dans Ia
forma ordinaire, soil par un Juge du Tribunal de commerce ou dinslance, soll par le
malre ou U gdjoinl au malre de fa commune du slége de la aocldle.

Le procés-verbal de délibdralion de I'assemblée indique la dale el le lieu de
rélnion, les nom, prénoms ef qualllé du Président, le mode de convocallon, f'ordre du
Jour, la composllion du bureau, fes nom et prénoms des assoclés quiy onl parlicipg, [e
nambre de parts délenu par chacun d'eux, les documents et rapporls sournls 2
Yassemblée, le texte des résolutions mises aux volx, un résumé des débals ol le
résultal dos voles. H est signé par les gérants el par le président de 'assemblée,

ARTICLE 21 , ASSFMBLGE GENERALE ORDINAIRE
Les déclsions sont de nalure ordinalre lorsqu'elles sorlenl du champ
d'application des déclsions do nature extraordinalre.
Ce sont notamment celles concernanl
+ fanominalion el la rémunédration éventuelte du ou des gérants ;
» {approbalion des comples de gestion el de liquidalion ainsi que des rapporls
etablis par la gérance el s liquidalewrs pour la redditton de Jeurs comples ;
v laffectation el la répariilion das bénéfices, les modalllés de fonclionnement
das comptes courants,
L'assemblés générale est régulidrement constiluée si la molliéd au moins des
assoclés possadanl la moitié du cepital social est présente ou représentés.
Les déctslons sont prses 4 fa majorité des valx présentes ou représeniges,

ARTICLE 22, ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont do nalure exliaordinalre foutes les déclsions emportanl modification,
direcle ou indirscle, des slatuls ainsl que celles dent les présents slatuls exigent
quellas revélent une telle nalure, ou encaro cefles qui exigent d'éfre prises & une
condilion de majorlié autre que celle visée pour les déclsions collectives ordinaires,

Pour é&lre valabloment prises, les déolslons extraordinaires oxigent la
présence ou ia représaniation de la moilié au molns des parls soclales émises par la
soclalé.

Sous rdserve d'aulves condilions prévues par ka lol ou los statuts, elles sont
adoptées A la majorilé des deux liers des volx présenles ou représenléas,

Si fa soclélé vient & ne comprendre que deux associés, loutes déoisions,
ardinaires et extraordinaires, sont prises  l'unanimité.

ARTICLE 23 . LEGISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE
Les associés peuvent foujours, d'un commun accord et & toul momeni,
prendre a l'unanimité toutes décisions collactives qui leur paraitron| nécessalres par
acle nolerlé ou sous signalure privée, sans élre lenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraardinaires.
Las déclslions ainsi prises sonl menlionndes & leur date dans le reglsire des
délibéralions ci-dessus prévu,

JITRE YV - COMPTES S0OCIAUX

ARTIGLE 24 . EXERGIGE 50GIAL
L'exorcice social commence le pramler fanvier of finit e {rente et un
décembre de chague année.
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ARTICLE 25 , DETERMINATION EY AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance Slablil fes comples pour permellre de dégager le résultat de la
période consldérée.

Les comptes de lexercice dcoulé sonl présentés pour l'epprobalion aux
assocles dans te rapporl éctll densemble de fa gérance sur aclivilé sotiale pendant
Fexercice dcoulé, dans les six mols de Ia date da clblure de la période de rélérence et
ait molns une fols par an. L’'assemblée géndrale ordinalre décidera de affectation du
résullat,

Le bénédfice dislibuable de la pédode de référence est conslilué par I
bénéfice nel de I'exercice le cas échéanl diminué des perles antérieures et augmenté
des repors hénéficiaires, les sommes portées en réserve sont égalerment
distribuables.

Aprés approbalion du rapport d'ensemble de la gérance, las associds peuvent
déclder de porler loul ou partie du bénéiice distibuable & un ou plusieurs comples de
réserves facultatives, générales ou spéolales, dont ils déterminent Yemploi el la
daslinalion, au de les reporler 4 nouveau ; le surplus du bénéfice distilhuable esl
réparti entre les assoclds 3 proportlon de lsurs drolls dans le capllal.

Les sommaes distibuges sont mises en patement dans les Wois mois sur
dagision solt des associés soit, & défaul, de la gérance.

8l existe des peries, ies associés peuven! déclder leur compensalion 4 due
concurrence avec lout ou parlle des réserves existantes el du report & nouveau
bandficiaira des exerclces antériewrs | A défaul de celle décision ou en cas
dinsuffisance des sommes dliffsablas pour la compensation, si elie élail décldée, les
peries, ou ce qu'il en resle, sont inscrites au bilan, & un comple spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéflces ulliérleurs, Les associés pouvenl également décider de
prendre eux-mémes direclement en charge ces pertes comptables, auxquslles ils
sonlifbuerant chacun 4 proportion de sa par dans le capilal seclal.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Ouire leurs apports, les assoglés auronl {a faculé, sur la demande oy avec
fapcord de ia gérance, de verser ou laisser & dispesition de ta socléid, en conipie
courant, {otites soinmes qui seralent jugées ulles pour los besolns de la socléls.

Ces sommes seronl inscriles su crédit d'un compte ouvert au nom de
lassoclé.

Las comples courants d'assoclés ne dolvent jamals élre débileurs, et la
sociéld a la faculléd d'en rembourser loul ou parlie, aprés avis donné par écrit un mols
a l'avance, sauf slipukalion contralre.

l.es conditions d'intérél, de ramboursement st de relrall de chacun de ces
comples seront délerminées, solf par décision colloclive ordinalre du ou des assoclés,
soll par convention intervenue directement entre fa gérance el le déposan! el soumise
4 tapprobailon de fassemblée générale des associés,

Les inléréts des comples courants seront pargus au maxinitin dans {a limite
des inéréls tégaux fiscalemenl déductibles et portés dans les frais générauX de la
sociéla,

En cas de décds d’un assoclé Hiutaire d'un compte courant, le remboursentent
de ce dernier ne pourra en touts hypolhése étre exigé qu'a la hauteur de la lrésorerte
disponible de ta sociélé,

ARTICLE 27 . REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOGIE
S un asscelé esl mis en élal de redressement judiclaire, de fiquddation
judiciaire, de falile personnelle, cel associé cesse e faire partie de la société, i n'en
esl plus que créancler ol a droit & la valeur de ses drolls soclaux délerminge
confarmément aux disposiiions de Parilcle 1843-4 du Code clvil.

ARTICLE 28 , PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOQIETE
La prorogalion de fa socléts dolt étre décidée & 'unanimilé des associés, otils
doivent élre consultés un sn au moins avant fa date expiration de fa soclété, Toul
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associé peul demander au juge fa désignation d'un mandalalre pour provoqguer la
consyliation.
La sociélé prend fin par f'expiration du tamps pour lequel elle a été constiluée,
sauf prorogation éveniuelie commae indiqué ci-dessus.
L'assemblée yéndrale exlraordinalre peul, & loule dpoque, prononcer la
dissolution anlicipée de la sonlélé,
En revanche, la société n'est dissoule par aucun événement suscepiible
d'aifecter l'un de ses assotiés et notamment
s le déoes, lincapaclié, 'application d'un mandal de proleciion fulure, ou la
falllite personnelle d’'un assoclé personne physique,
» |a dissolution, le redressement judicialee, la llquidation judiciaire d'un associé
personne morale,
La soel6lé n'est pas non plus dissoule par |a révocation d'un gérant, quii solt
assoclé ou non.
La mésentente enlve lea assoclés se lradulsant par une paralysie du
fonetonnement de ia soslété conslitue un jusle molif de dissolulion.

t.a sacléléd se lrouve en liquidation par leffel et 3 Minstant de sa dissolulion
pour guelque causa gque ce solt. La personnalité morale de fa sociéié se poursult
héanmoins powr les hesoins de cetle liquidation et lusqu'a 1a publication de sa clbture.

L’asgemblée nomime un ou pluslewrs Hauldateurs dont elle délermine les
pouvolrs et la rémunéralion. La nomination da ce ou ces liquidateurs mel fin aux
pouvoirs de la gérance,

ARTICLE 29 , LIQUIDATION
L'assemblée générals régle fe muode de lguldation. Aprés extincilon du passif,
le solde de Pactlf est employé d'abord & rembourser aux assoclés fe capilal versé sur
teurs padis soclales al non amort,
Le surplus, 8'il y a lieu, esl réparli enlre les associés au prorala du nombre de
lours paits soclales.
La cldture da lallquidation est constaiée par Fassemblde géndérale,

ARTICLE 30 , REGISTRE DES BENEFICIAIIES EFFECTIFS

Aux larmes das disposilions de l'arllcls L 561-2-2 du Code monélaire el
financier et du décrel numéro 20171084 du 12 Juln 2017 alnsl que de l'ordonnance
2020115 du 12 fevrler 2020, la snclélé devra déposer lors de son immatriculation
au regisire du commerce ef des sociélds les informalions refafives aux "héndficialres
effeclifs" alnsl gu'aux modalilés de contréle yu'ils exercent sur ta socigla,

La défintllon du “bénéfictaire effecti® est fa suivanle: 1l s'agil de toule
personne possédand, directement ou indirectemeni, plus de 25% du capital ou des
droils de vole, ou 3 défaut, Ia personne 8xergan! un conlrdle sur les organes de
dirgctlon et de gesllon au seln de la socidté.

ARTICLE 39 . MENIATION
Les parties sonl informées (u'en cas de lillge enire elles ou avec un tlers,
elfes pourronl, préalablement 4 loute instance judiciaire, le soumelire & un médialeur
qui sera désigné el misstonné par le centre de médiation notarlale dont elles
frouveront towtes les coordonnées el renseignements uwilas sur le sile:
hitps:ihwww.medialion.notalres. ir.

ARTIGLE 32 . LOINOUVELLE
tes parlies sntendent écarler Veifel de loute lol nouvelle modifiant tout ou
parlle de leurs conventiens, sauf sl s'agil d'une loi impérative.
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

IMMATRICULATION
Ulmmatrcufaiion de ke sovidls sera effeclude av reglstre du commercs ef dos
soclélgs de CLERMONT-FERRAND par le notaire soussigné.
Aux lermes de celle-cl, elie sera dolée de la personne morale, donc d'une
existence juridigue, elle pourra ainsi agir en son nom proprs,

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour premlers géranls de la société @ Monsleur
Anthony BROS et Madame Valérle BOURDOIS, sus dénommeés, avec {aculle ' agir
sngemble ou sdparément el de déléguer.

Les fonctions de gérant son! d'une durée Himitée.

Les géranls déclarenl accepler celte fonclion el n'avoir avcun empéchement
& son exerclce,

Les gbranls exerceront séparément, dans les rapporls enire associés, les
actes de gestlon gue demande I'intérét de la sociélé, sauf le droit qui apparient &
chacun de s'opposer & une opération avant qu'elie ne soit conclue. Dans les rappoits
avec les tlars, chacun des gérants engage Ia socislé par les acles entrand dans Fobjel
social. L'opposition {ormée par un gérant aux acles d'un aulre gérant st sans effel &
P'agard des liers, 3 molns quil ne soil &labli qulils en onf eu connaissance.

{es clauses stalulairas lmilant les pouvolrs des géranls sont inopposablas
aux lars,

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

ACTES AGCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUIS

Lo nolalre soussigné indique aux requérants que, dans la mesure oll des
acles ont &t¢ accomplis pour le comple de [a soclétd an formatlon avant la signatwre
deg slaluls, un élal de ces ncles aveo [lindication, pour chacun deux, de
fengagement qui en résulleralt pour la sociéls, dolt le présenté aux associds
préatablement 4 la signature des présenles, 5§ un el élat exisle, 1 dolt dgatement &ire
annexé. La signature des statuls emporlara reprise desdils engagemenls par la
sociélé lorsque celle-i aura 816 mmatiiculées.

A ce sujet, les requéranis déctarent qu'it n'a pas 414 aceompli d'acte pour le
gompte de 1a société en formallon.

ACTES AGCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS,
Les assoclés peuvenl, dans les staluls ou par acle séparé, donner mandal a
i ou & plusleurs d'enfre sux ou au gérant de prendre des engagemenis pour fe
comple de la saciélé,
Sous résarve quils solent déterminds el que les modalités en soient précisdes
par le mandat, Mmmalicutation empertera reprise de ces engagements par ladite
soolélé,

DEGISION UE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'INMATRIGULATION
Les engagements sauscrls par les associés en dehors des procédures cf-
dessus présentées ne seront repris postériouremant 3 Vimmalriculation gue par une
décision prise & Munanimité des assoclés. A défaul, 1a ou les personnes ayan( souscril
ces engagements demeureront seules fenues.

MANDAT *ACCONPLIR DES ACTES - POUVQIRS
£n allendanl Paccomplissement de la formalité de [immalrictdalion de 1a
Sociélé au registre du commerce ol des soclélés, les requérahts, par 'intermédtalre
de leurs représenlants, donnent lous pouveirs aux géranls, avec facuilé de
déléguer:
v D'agcompllr pour le compte de la Scciété ‘engagement et le palement de
tous frais d'établissement, et notamment les fraly, drolls, débours et honoraires dus
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au nolaire soussignd au tire des présenles, au moyen des apporls en huméralre
effeclués au profil de 1a Soclété ;

v 'ouvidr tous comptes bansalres ou poslaux au nom de la soclété clvile
immobiifgre dénommée 2M28,

En oulre, d'ores el déja les nssociés, par Mintermédiaire de leurs représentants,
donnent mandal exprés au gérant, avec facullé de déléguer, 4 'sifet de :

* Financer au moyen des apporls en numéraire sffacluds par los associés 4 la
Socioté, tous los frais, «roits, débours de constilulion de 1a scclété 2M2B.

Tous pouvoirs letirs sont donnds, ainst qu'au Notalre soussigng, avec faculté
d'agir ensemble ou séparément, powr remplir toules formaiilés de publiclté prescriles
par a lol of les réglements et nolammont pour signer laus avis & insérer dans un
journal d'annonces légales,

* Bigner pour le comple de la Soclélé Pacte authenlique eonlenant acauisiiion
des blens el drolts immoblliers cl-aprés désignés :

Dans un ensemble mmobilier situé 3 VICHY {ALLIER) 03200 42 Boulevard
de la Mutualtté,

Composé de deux halmenls ;

1°) Un batiment en fagade sur fe boulevard de fa Mulualité, dil BATIMENT A,
édifié sur sous-sol et de quatre dlages

2%) Un aulre batiment, dit BATIMENT B, édiflé au fond de ia cour sur lerre-
plein, d'un simple rez-de-chaussés Cour enlre les batiments,

Passage a gauche du BATIMENT A permeltant d'accéder 3 la cour.

Flgurant ainsl au cadastre : i
Seotfon | N Lleudit + - 7 T Quace T | Nature
AE 390 142 Boulevard de [a Mulualité 00ha03 abbea 3ol

Las toty tle coproprlélé sulvants

Lot nuumdro un {1}

DANS LE BATIMENT A,

AU REZ-DE-CHAUSSEE, & gauche oh enlranl,

Un appartement compaosé de : enfrée, suisine ouvarle sur séjour sur balcon,
une chambre, salle d'eau avec we.

El les soixante-irelze millémes (73 /1000 &wes) des paties commilines
géndrales,

El les soixanle-lrelze millidres {73 /1000 &mes) des paries commusos
spéolales au baliment A

Lot numéro vinot-trols (23}

DANS LE BATIMENT A,

AU SOUS-80L,

Une cava, en descandant dans un couloir & gauche, prenant dans un coulayr 4
droite, premiére porie A droile,

Et les trois millidmes (3 /1000 émes) des parlies communes générales.

Et les lrois millidmes (3 /1000 8mes) des padles communes spéciales au
batiment A,
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£t les meubles dont la désignation sull

Désignalion des meubles Valaur
Meubles hauls et bas de culsing, plan de lravall 1 500,00 EUR
Plaque de euisson vilracoramigque 200,00 EUR
Four & chaleur lournante 260,00 EUR
Holle 150,00 EUR
Meubles de salle d'eau 450,00 EUR
Total 2 500,00 EUR

Cells acaulsilion aura Hou moyennant ls prix principal de de CINQUANTE-
HUIT MILLE GING CENTS EUROS (58 580,00 EUR).
Ce prix s'appligue :
»  aux MEUBLES 3 concurrence de ! DEUX MILLE GINGQ CENTS EUROS
{2 500,00EUR),
« au BIEN A concurrence de : CINQUANTE-SIX MILLE EUROS
{56 000,00EUR).
Lequel prix sera payable comptant 1a jour de fa signature de Pacle aulhenlique
da vente au profil de la Socléte.

- Fixer la dats d'enlrée en joulssance,
- Obliger la Société & Fexécution de toutes ies charges et conditions qul seront
stiputéas.

* Alin de financer i prix de vente dos biens el droits immoblilers sus
désignds, ainsi gue les frals, drolfs, débours of émoluments dus & Mailre
MIDROUILLET, nolaire soussignég, au lilre de l'acle de vents,

Sousaerre au nom de 13 Soclétd auprés de lout etablissement finaneler, un ou
plusieurs préts.

Obliger la Soclélé au remboursement du capital et au palement des inléréls
slipulds el accessolres, le toul de I8 manidre et aux é&pogues qui auronl &t
conVenues.

A la sfirelé du remboursement de ce prét, affecter par privildge de préteur de
denfers el, le ocas dchéant, par hypolhéque conventionnolle, au profit de
I'élablissement financler, limmeuble dont | doll &tre procédé & lacquisition par la
Soclété.

Faire loutes déclaralions el convenlions au sujel de l'assurance conlre
fincendis des biens donnds en garanlle, céder au profit du préteus, Jusqua due
concurrence el par préférence A la Socléld, lindemnité qui pourrait &ire due par les
compagnles d'assurances en cas de sinistre ; consentlr 3 loules significalions des
actes d'ohligalion,

* Payer fe prix de Pacquisitfion sus visée,

I réglar lous les frais, drolls, débowrs at émoluments fids 3 fa rédaction de
facle de venle sus visd, devant &e dus & Maitre Michasl MIDROUILLET, nelalre
soussigng, rédactewr de 'acle authenlique de venle.

* g cas dchéanl, s I'dlablissement financier reguied en garanfie du
remboursenant <u prét une streté réelle sur immeuble A acquéric, égler tous les
frals, drolls, déhours el dmolumenis liés A fa rédaction de Vacle authenfique de prél,
devant Bira &labil par Maitre Michas! MIDROUILLET, nolalre sousslgne.

Aux effels ci-deasus, passar ot slgner tous actes st procés-varbauy, élire
domicile, stbstituor et généralement falre o nécessalre,
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PREMIER EXERGIGE 5QCIAL
Exceplionnellemenl, le premler exercice soclal commencera le jowr de
Fimmaticulelion de ta sociélé au registre Sy commerce et des sociélés et sers clos ie
31 docoinbra 2024,
Les opérations de la péilode de formation falles pour le compte de la saolélé
el reprises par efle seront rattachées 4 ce premler axerclce soclal,

REGIME FISCAL DE LA BOCGIETE
Les associds soumsllent la sociélé au réglme 1flscal des sociélés de
personnes. Le nolaire soussigné les avertil que la laxallon A Fimpdt sur les sociélés
seralt automatique sl fes receltes de nature corimerclale venalent & exvéder dlx pour
cent du mantan! des recelles tolates hors taxes, el ca aux termes de Ja docline
liseale acluelle (BOHS CHAMP 10 30 § 320).

OPTION ULTERIEURE A L'MPOT SUR LES SOCIETES

La soclété peul clolurer son exarcice soclal en cours d'annde et opler, dans
les lrols mols de cefte cldture, pour son assujeflissement & Pimpdt sur les sociélés,
Toulalols, celle oplion pour Mimpot sur les socidlés emporte cessallon d'entreprisa au
sens du [l de Varticle 202 ter du Code général des impéls., Des lors, la société dolt
produlre dans un délal de solxante jours & compler de Pévérement emporiant
changement de réglme fiscal la déclaralon numéro 2072 de Vexarcice clos eh cours
d'annés.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE
Lorsque les parts sociales font Pobjet d'an usufruil, larlicle 8 du Gode général
des Impdls conduit & Imposer Fusufruilier des patts d'une scciélé de personnes A
raison de la quole-part des résullats corraspondant 4 ses drolts sur les bénéfiges, par
sulte Il est stipuld que l'usufeuitler, el non fe nu-propridlalre, bénéNelera du drolt
d'lmpulation des pertes pouvant &tre subjes par la soclélé.

DECLARATION ANNUELLE
Les comparanls s'engagent, pour le comple de ia société, 3 communiquer &
'adminislration fiscale frangalse, sur sa demande, ef pour chacune des années pour
lesquolles cea renseignements seront demandés par celle adiministration, en
application des dispositions de Fadicle 990E du Code général des Inpéls
s la slluallon, la consistance ot la valeur des immeublas situés en France el
possédés directement ou par personne inlerposée par ia sociélé au v
Janler;
»  {identité ol Fadresse des assoclés & lu méme dale ;
v le nombre de parls détenutes par chacun d'sux.
lls s'engagenl également & faire parvenir 3 Fadministralion liscale frangaise,
suf sa demande, ia |ustifieafion da la résidence des agsoclés & la méme dale.
Le lout alin de ne pas avolr 3 supposter les disposltions de 'article 990 D du
Code général des impdls aux tormes desquelles les personnes morales, qui,
direclement ou par personne inlegposée, possédent un ou plusleurs mmeubles siluds
en France ou sont filulaires de drolts réels porlant sur ces blens sont redevables d'une
laxe annuelle égalo 4 3 % de ld valeur vénale de cos immeubles ou drolts.

GESSION DE PARTS REFPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE
La cession da parts dans les trois ans de |a raalisaflon de {apport en nature
donl elles sont la représentation s'analyse fscalement en une cession des biens eux-
mémes el ce on application des disposiions deo Varficle 727 du Code général des
Impols.

INFGRMATION SUR L'IF|
Le nolaire soussignéd donne aux associés, en lanl que de besolh les
informalions suivanies sur le champ d'application de Mimp6t sur fa forlune mmebilidre
{par abréviatlon IF),
Les aclifs immoblliers délenus au travers de {a présenle socislg, s'its sont
affectés & V'activité opérationnelie d'une aulve sociélé, seront alors éligibles & PIFI, si
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fowlefols ls soclélé ulilisaliice n'esl pas conlrdlée par fa socidlé consliiude aux
présentes.

Cependant, sl le redevable exergall son aclivilé professionnelle au sefn de la
socidté ulillsalrice, les valeurs des filres de la socléld objel des présentes
correspondant aux aclifs immobifiers mis & |a dispositon de Ja sociéit utilisatilce (pas
A une sotiéld fillale), sernienl exonérées de I'1F) & hauteur s I3 parlicipation du
redevable dans celle derniére socléld,

INAPPLICATION DES DISPOSITIONS SUR LNSAISISSABILITE

Les associts sonl averlls des disposiions contenues A l'article L 628-1 du
Code de commorce aux termes desquellas

"oar dérogation aux aicles 2284 ol 2285 du cade civil, les drolls d'une
persomne physique immeliculde & un registre de publiciié légale 8 ocaractére
professfonnel ou exergant une avtivildé professiotinelle agricole ol indépendante sur
Yimmeuble o est fixée sa résidence principole sont de droll Insaisissables par les
créanciers donf les droils naissen! & loccaslon de l'aclivité professionnedle de la
personne. Lorsque la résidenice principale esi ulilisée en parfis pour un usage
professionnel, ia parie non utilisée pour un usage professionnol est de drojt
Insalsissable, sans qu'un élat deseriplif do division soil néeossairs. La domicilfalion do
Ja personne dans son focal d’habilation en applicalion de F'article L. 123-10 du présent
coda ne fait pas obstuale A ce que ce lose! Soit de droil insalsissable, sans gi'un dlal
daseriphif de division soif nécessaire.

Par dérogation aux aiicles 2284 el 2285 du cods civil une persoine
physiqiie immalrlculée & an regisire de publicité fégale & caraclére professionnef ou
exerganl une aclivilé professionnelle agricole ou Indépendanle pewl déclarer
insalsisrablas ses droils sur tout bien foncler, bati ou non hall, qu'elfe ma pas affould &
son usage professionnel. Celte décfaration, publiée au fichler immobilier ou, dens les
dipartements du Bas-Rhin, du Havl-Rivin et de la Mosella, au livee fonoler, n'a d'elfet
qu'd I'égard des erdanciars donl les drolls naisseni, 4prés sa publicafion, 4 foccasion
de l'eglivité professionnolie du déclarant. Lorsque le blen foncler n'es! pas wlilisé en
tofalité pour un usage professionnel, la pariie non alfectée & un usage professionne!
ne peul foire Fobfel de fa déclaralion qu's fa condition d'8lre désignéde dans un élal
descrplif de division.

Linsalsfssabillté mentionnge aux deux premiers alinéas du présent ailicle
n'est pas opposable & Fadminisiration fiscafe forsque celffo-ci reldve, & Fencanire de la
personne, soll des manceuvies fraudulouses, soll finobservalion grave at ropslée do
sos obligalions fiscales, av sens de larficle 1728 du code général des impols,”

Ces disposttions impliquent aue Ja mise en soclelé des immeublss les
empéchera de bénélicler des disposilions sur 'nyaisissabilité.

ELECTION DiE DOMICILE
Pour Pexécution das présentes el de leurs suites, les parlies élisent domicile
en ['office nolarial.

'RAIS
Les frals, droits et honoraires des présents slatuls sonl & la charge de la
sociéld, portés aux frais généraux dés le premier exercice soclal el avant toule
distributton de bénafice.
En allendant Vimmalriculation de fe sociélé, lfs seronl avancés par les
associés ou ['un d'antre sux.

MENTION SUR LA PROTEGTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Oftice nolarial lraile des donndes personhelles concernand les personies
menlionnées aux présenias, pour Yaccomplissement des activiiés notachales,
notamment de formatités d'acles.

Ce fraltement esl fondé sur le respect d'une abligation légale et 'exécution
dune miaston refevant de Vexerclee de Paulorllé publique déléguée par PEfal dant
sont {nveslis les nolaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2500
du 2 novembre 1945.
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Ges données seron] susceplibles d'8tre lransférées aux deslinalalres
suivants;

« Ies administratlons ou partenalres légalement habilliés lels que la Direclion

Générale des Finances Publfiques, oy, le cas dchéanl, le livre foncier, les
instances nolariales, les organismes du notariat, les fishiers cenfraux de ta
professlon nolarlale {Fichlar Central Des Dernlares Valontgs, Minutier Central
Eleclronique des Notalres, reglsire du PACS, ele),
les offices notarlaux parifcipant ou concourant & Pacte,
les dlabllssemenls financiers concernéds,
{es organismes de consells spaclalisés pour la goslion des aclivilés notariales,
te Consell supérieur du notarfal ou son délégalaire, pour la production des
statistiques permetiant Pévalualion des biens Immobiifers, en applisallon du
décret n® 2013-803 du 3 seplembre 2013,

» s organlsmes publios ou privés pour des opératlons de vérilication dans le

cadre do la recherche de personnalités polifiquement exposées ou ayanl fait

Fobjel de gel des avolrs ou sanclions, de Ia lulle contre le blanchiment des

capllauy el le financement du terrorisme. Ges vérificallons font Tobjel d'un

transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant dune ldgisiatlen sur la prolection des données reconniue comme
dquivalente par fa Commisslon européenne,

La communioalion de cos donndes 4 ces destinataires peut 8lre indispensable
poir l'accomplissemant des activités notariales.

Les documenls permetlant d'élablir, d'enregisteer ef de publier les actas sont
conservés 30 ans & compler de la réalisalion de I'ensemble des formalités. L'acte
authenlique st sos annexes sonl conservés 76 ans e 100 ans lorsque Facte porie sur
das personnes minsures ou majeures prolégées, Las vérilivallons lges aux
personnalités politicuemant exposées, au blanchiment dos eapitaux et au financement
du terrorlame sont conservées § ang aprés la fin de la relation d'affaires,

Conformément 4 la réglemenlalion en vigusur relative a4 Ia profeclion des
donndes personneflas, las ntdroseds peuvent demander Paccés aux donndes les
concernant. Le cas échéanl, iIs peuvent damander la reclification ou Feffacement de
cefles-cl, oblenir la limitalion du trallement de ces donnéss ou s'y opposer pour des
raisons lenant & leur sliuation pariiculidre, lls peuvent dgatement définkr des direciives
refalives & la consarvalion, a feffacemont et 3 la communication de leurs donnéos
personnelles aprds leur déeds,

L'Office notarlal a désigné un Délégue A la proteclion des dannées que fes
intérassés peuvent contacter & Madresse suivante : cli@nolalres.fr

Si ses personnes esliment, aprés avelr contaclé ['Office nolaral, que leurs
drafls ne sont pas respectds, clles peuven! inlrodulre une réclamalion auprés d'une
autorilé européente de conlidle, fa Commission Nalionale de Finformatigue et das
Libertés pour la France.

= 3 & @

CERTIFICATION DIDENTITE

Le nofaire soussignd cerifie que Fldentité compléte des parties dénommées

dans le présent document telle qurelle est Indlquée en téle des prasentes A Ja suile de
laur nom ou dénominalion fi a élé régulidrament Justifiés,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annsexes, s'il en exisle, font partle intégrante de la minule.

Lorsque Facle esl établi sur suppont paplier les pidces annexées & l'acle sont
revélues dune mention constatanl celle annexe el signée du nolaire, saul si les
feuilles de lacle et des annexes sonl rdunies par un procédé empichant loute
subsiitution ou addition.

51 lacte es| &tabli sur support dlectronique, la signature du notalre en fin
d'acte vaul également pour ses annexas,

DONT ACTE sans renvoi

Genérd on 'office nolarlal et visualisé sur supporl dlectrontque aux Heu, Jour,
mols et an Indlqués en entdle dir présont acle.
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Et lecture falte, les pariles on! cerliflé exacles les déclarations las concermant,
avant d'spposer lour signature sur {ablette numérique.

Puls le notalre qul a recuellii image de leur signalure manusctile a lul-méma
signé au moyen d'un procédé de signature électronijue séourisé.




M, BROS Anthony
agissant en Son nom et
an qualité de
représentant a signé

& VICHY
le 05 févrler 2021

ot [e notaire Me
MIDROUILLET MICHAEL
a slgné

a VICHY

AN DEUX MILLE VINGT ET
UN

LE CINQ FEVRIER s P

M




SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE obfenue par reprographie, délivrée
et certifiée comme étant [a REPRODUCTION EXACTE DI L'ORIGINAL 3
l'exception des annexes, sans renvoi ni mot nul par le nofaire soussigné
rédigée sur 24 pages.




