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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE QUINZE JUILLET
A LA ROCHELLE (Charente Maritime), 33 avenue Michel Crépeau, au
siége de I'Office notarial ci-aprés dénommé,

Maitre Benjamin BERTOLASO, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelle « Dorothée DESFOSSES-MOREAU et Guillaume TROMAS,
notaires associés », titulaire d’un Office Notarial 3 LA ROCHELLE (17000),
identifié sous le numéro CRPCEN 17118,

A RECU le présent acte contenant AUGMENTATION DE CAPITAL
SOCIAL

A LA REQUETE DE :

Monsieur Franck Marc PAUCHET, Agent de maitrise, et Madame Martine
Claire TEIXEIRA, Chargée d'études et projets, demeurant ensemble a RIVEDOUX-
PLAGE {17940) 163 rue des Cabillauds.

Monsieur est né & PARIS 20EME ARRONDISSEMENT (75020) le 19 juillet
1969,

Madame est née a LA ROCHELLE (17000) le 14 février 1972.

Mariés a la mairie de RIVEDOUX-PLAGE (17940) le 29 mai 1999 sous le
régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable, ledit
régime aménagé aux termes d'un acte regu par Maitre BERTOLASO, Notaire a LA
ROCHELLE, le 15 mars 2024, et devenu définitif par suite de non-opposition.

Ce régime matrimonial n'a pas fait ['objet d'autres modifications.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents

APPORTEURS

La Société dénommée A&J IMMOBILIER, Société a responsabilité limitée au
capital de 1000 €, dont le siége est & RIVEDOUX-PLAGE {17940), 163 rue des
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Caillauds, identifiée au SIREN sous e numéro 987776945 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de LA ROCHELLE.

SOCIETE

Monsieur Franck Marc PAUCHET, Agent de maitrise, époux de Madame
Martine Claire TEIXEIRA, demeurant @ RIVEDOUX-PLAGE (17940) 163 rue des
Caillauds.

Né & PARIS 20EME ARRONDISSEMENT (75020) le 19 juillet 1969.

Marieé a la mairie de RIVEDOUX-PLAGE (17940) te 28 mai 1999 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable, ledit
regime aménagé aux termes d'un acte recu par Maitre BERTOLASO, Notaire a LA
ROCHELLE, le 15 mars 2024, et devenu définitif par suite de non opposition.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet d'autres modifications.

De nationalité Frangaise.

Reésident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte et régulierement habilite a l'effet des présentes pour
représenter ladite société aux termes de la délibération ci-aprés visée,

REPRESENTANT DE LA SQCIETE

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement & 'augmentation de capital, la ou les parties déclarent

s Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu'il n'existe aucune restriction a leur capacité de s’obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité .

e Extrait d'acte de naissance.

e Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne réveélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

Préalablement aux présentes, il est exposé ce qui suit :

CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Constitution

A lorigine, la société A&J IMMOBILIER a été constituée conformément a la loi
entre Monsieur et Madame Franck et Martine PAUCHET suivant acte sous signatures
privées en date du 11 mars 2024.

Siége social
Le siege social est fixé a RIVEDOUX-PLAGE (17940), 163 rue des Caillauds.
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Capital social

Le capital social est a ce jour intégralement libéré.

Il s’éléve & un montant de 1000 €, divisé en en 100 parts de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacune, entiérement souscrites, numérotées de 1 & 100 atiribuées aux
associés en proportion de leurs apports, savoir :

1° Monsieur Franck PAUCHET a concurrence de :

- une part sociale en pleine propriété numérotée 50.

- 49 parts sociales en usufruit numérotées 1 4 49

2° Madame Martine PAUCHET a concurrence de

- une part sociale en pleine propriété numérotée 100,

- 49 parts sociales en usufruit numérotées 51 & 99

3° Madame Anastasia PAUCHET a concurrence de 49 parts sociales en nue-
propriete numérotées 1 4 49

4° Madame Johanna PAUCHET & concurrence de 49 parts sociales en nue-
propriété numérotées 51 a 99.

Durée
La durée de la société est de 99 années.

Objet

La societé a pour objet, en France et a I'étranger :

- L'acquisition, la détention et l'exploitation par bail, {ocation ou autrement de
tout immeuble,

- La location en meublé de tout immeuble ainsi que toutes prestations
annexes et connexes d'hébergement,

- La mise en valeur desdits immeubles, notamment par aménagement,
amélioration, édification de constructions pour toutes destinations,

- L'emprunt auprés de tout préteur afin de permettre la réalisation du présent
objet,

- La vente de maniére exceptionnelle des immeubles détenus par la société.

Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
mobilieres et immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet
ci-dessus ou a tous objets similaires ou connexes, de nature & favoriser son extension
ou son developpement.

En outre, 'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

Immatriculation

La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de LA
ROCHELLE sous le numéro 987776945 et identifiece au SIREN sous le numéro
987776945

Modification du pacte social

Cette société, par rapport au pacte social originaire, n'a connu comme
modification que la donation par Monsieur et Madame PAUCHET de la nue-propriété
de 98 parts sociales leur appartenant au profit de leurs enfants, Mesdames Anastasia
et Johanna PAUCHET aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné le 12 avril
2024, régulierement enregistré.

EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence & courir le 1¢ janvier pour se terminer le 31
décembre.

La societé ayant été constituée cette année, le premier exercice social n'a pas
encore été arrété.

DISPOSITIONS STATUTAIRES SUR L'AUGMENTATION DE CAPITAL

Les statuts prévoient en matiére d'augmentation de capital ce qui suit
littéralement rapporté :
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« Le capital social peut étre augmenté ou réduit de loutes les manieres
autorisées par la lof en vertu d'une décision colleclive extraordinaire des associés.

[-]

Si laugmentation de capital est réalisée, pour partie ou en fotalité, par des

apports.en nature la décision_de la collectivité des associés constatant 'avgmentation
de capital et 'augmentation consécutive du capital ainsi que la modification des
statuts, doit contenir 'évaluation de chagque apport, au vu d'un rapport annexe & celte
décision ef établi sous sa responsabilité par un comrnissaire aux apports designé a
funanimité ou en justice sur requéte du ou des gérants. Ce commissaire aux apports
doit étre un commissaire aux comples qui n'a pas réalisé tant actuellement que depuis
frois ans de missfon au sein de la sociéte ».

RENONCIATION INDIVIDUELLE AU DROIT PREFERENTIEL DE SOUSCRIPTION

Aux termes de l'assemblée générale ci-aprés relatée, tous les membres de la
société ont expressément renoncé individuellement par lettre recommandée avec
accusé de reception a leur droit préferentiel de souscription au profit de I'apporteur
aux présentes qui a accepte.

L'apporteur est le seul associé & souscrire & 'augmentation de capital.

ABSENCE DE PRIME D'EMISSION

Aux termes de l'assemblée générale ci-aprés relatée, il a été décidé que les
nouveaux titres émis le seraient a leur montant nominal sans que ce montant soit
majoré d'une prime d'emission.

ASSEMBLEE GENERALE

L'apporteur étant actuellement membre de la société et détenteur de 98 titres
saciaux en usufruit et deux titres sociaux en pleine propriété, ainsi qu'il a été dit ci-
dessus, son projet d'apport et d'augmentation de capital par création de nouveaux
titres sociaux & son bénéfice a &té porté a la connaissance des membres de la
société, en assemblée générale le 13 juiliet 2024

Cette assemblée réguligrement convoquee et réunissant le quorum requis par
les statuts a autcrisé le méme jour Faugmentation proposee.

Elle figure au registre des délibérations.

Une copie certifiée conforme de la délibération est annexée.

Ceci exposé, il est passé a l'augmentation de capital objet des
présentes, par le ou les apporteurs a la société bénéficiaire :

AUGMENTATION DE CAPITAL

APPORT IMMOBILIER

La moitié indivise du BIEN immobilier ci-aprés designé :

A RIVEDOUX-PLAGE (CHARENTE-MARITIME) 17940 145 Impasse des
courlis,

Une maison d'habitation comprenant : séjour avec coin cuisine, deux
chambres, salle d'eau avec douche et WC, annexe de jardin

Garage, Jardin

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N% | Lisudit ‘ : ey : 1 Surface

ZC 190 {145 IMP DES COURLIS 00 ha 05 a60ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.



Un extrait de plan cadastral est annexé.

Etant ici précisé que l'autre moitié indivise du BIEN appartient & la SOCIETE
pour I'avoir acquis de Monsieur Jack PAUCHET aux termes d'un acte regu par le
Notaire soussigné ce jour, concomitamment aux présentes, et qui sera régulierement
publié au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1.

Evaluation

Cet apport de la moitié indivise du BIEN est effectué a titre pur et simple pour
une valeur de DEUX CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (280 000,00 EUR), basé
sur une valeur du BIEN pour la totalité en pleine propriété de CINQ CENT SOIXANTE
MILLE EUROS (560 000,00 EUR).

Effet relatif

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre PERREAU-BILLARD
notaire a SAINT-MARTIN-DE-RE le 30 septembre 2016, publié au service de la
publicité fonciére de LA ROCHELLE 1 le 18 octobre 2016, volume 2016P, numéro
8565,

Donation suivant acte recu par Maitre TROMAS notaire 4 LA ROCHELLE le 2
décembre 2016, publié au service de la publficité fonciére de LA ROCHELLE 1 le 14
decembre 2016, volume 2016F, numéro 10348.

L'usufruit réservé au seul profit de Madame Albertine MICHAUDEL veuve
COMMENGES est sans objet par suite de son décés survenu le 4 mai 2023.

Aménagement de régime matrimonial suivant acte regu par Mailre

BERTOLASO, notaire a LA ROCHELLE le 15 mars 2024 en cours de publication au
service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOBILIER

MODALITES DE L'APPORT DE PROPRIETE BATIE

Propriété - Jouissance

La société bénéficiaire de I'apport sera propriétaire et aura la jouissance dudit
bien a compter de ce jour.

Dés cette date, le ou les apporteurs seront subrogés dans tous leurs droits et
obligations attachés audit bien.

Conditions

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ordinairas de fait
et de droit en pareille matiere :

1° - La société prendra le bien dont il s'agit dans l'état ot il se trouve
actuellement, sans recours contre {'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit, sauf a s'en
défendre et & profiter de celles actives, s'il en existe.

A ce sujet, I'apporteur déclare, personnellement, qulil n'a créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le bien et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-aprés, ou
celles resultant de Ja situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme, des anciens titres de propriété.

3° - Elle fera son affaire personnelle, & compter du jour de l'entrée en
jouissance, du paiement des impdts, contributions, assurances et autres charges de
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toute nature afférentes au bien, ainsi que tous abonnements éventuellement, le tout
de maniére que |'apporteur ne soit ni inquiété ni recherché a ce sujet.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire obtenu a la date du 26 juin 2024, dernier arrété
d’enregistrement, ne réveéle aucune inscription ni prénotation.

L'apporteur déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce
jour et n'est susceptible d'aucun changement.

Précisions particuliéres sur 'apport immobilier

Droit de préemption urbain

Limmeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de Yurbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de
limmeuble le 8 mars 2024.

Une copie de cette déclaration d'intention d'aliéner en date du 8 mars 2024,
ainsi gue l'avis de réception portant la date du 8 mars 2024 sont annexes.

Plus de deux mois s'étant écoutés depuis l'avis de réception de la déclaration
d'intention d'aliéner sans que le bénéficiaire du droit de préemption ait fait connaitre
sa décision, son silence vaut renonciation & l'exercice du droit de préemption en
application de I'article R213-7 du Code de ['urbanisme.

Urbanisme

Les requérants reconnaissent que, bien qu'avertis par le notaire Soussigné de
la nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, ils ont requis I'établissement
de l'acte sans la production de ces piéces.

lls déclarent étre parfaitement informés de la situation du bien & cet égard, et
se reconnaissent seuls responsables des conséguences entrainées par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant & tous recours contre 'apporteur ou le notaire.

Absence d’opération de construction ou de rénovation depuis dix ans

L'apporteur déclare qu'a sa connaissance :

+ aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
annges,

« aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
'ouvrage au sens de l'arlicle 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce delai.

Dossier de diagnostics techniques

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 2714 a L 271-6 du Code de la
construction et de Phabitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
controler
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an

d'habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales llimitee sauf si

construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence

1er juillet 1997)

planchers, plafonds, |d'amiante

7
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faux-plafonds,
conduits,
canalisations,
toiture, bardage,
fagade en plaques

détectee
nouveau contréle
dans les 3 ans

ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone delimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz St immeuble Etat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Si logements Etat des lieux des 5 ans
énergétique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul | (déperditions
et méme propriétaire thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Installation 3ans
d'habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Controle de 3ans
d’habitation non installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usees
Mérules Siimmeuble bati dans | immeuble bati 6 mois
une zone prevue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de 'habitation
ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative 3 la
pollution des sols
Bruit Si immeuble {immeuble bati La durée du plan

d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
'urbanisme

¢
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Il est fait observer :
- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

e AUEN Labsence de l'un.de ces diagnostics. en cours de validité. au jour de [a

signature de l'acte authentique, et dans la mesure ou ils sont exigés par leurs
réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des vices
cachés correspondante.

A ce sujet, les parties a l'acte déclarent chacune avoir été parfaitement
informées des dispositions en matiére de lutte contre :

- la présence de matériaux contenant de I'amiante,

- le saturnisme et les termites.

Ainsi que des dispositions sur le diagnostic de performance énergétique, sur
celui de l'installation d’assainissement, sur le diagnostic de Finstallation de chauffage
au gaz et celui de l'installation intérieure d'électricité si elles ont plus de gquinze ans.

Et des obligations en découlant pour les propriétaires de biens immobiliers, et
des sanctions attachées & leur non-respect.

Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant expressément le
notaire soussigné de la production d'états et de diagnostics a ce sujet pour établir le
présent acte.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

L'apporteur déclare que Iimmeuble est raccorde a un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la sante publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que lentretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de limmeuble a la partie publique
sont soumis au controle de la commune ou de la communauté de communes, gui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de l'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

It est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d’autorisation, 'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée & une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Etat des risques

Un état des risques fondé sur les informations mises & disposition par arrété
préfectoral est annexé.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone de niveau 3.

Radon
Limmeuble n'est pas situé dans une commune & potentiel radon classée en
niveau 3.
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Absence de sinistres avec indemnisation

L'apporteur déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de sinistres
ayant gonné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L 125-2 ou
de larticle L 128-2 du Code des assurances.

Document d'information

Le document d'information prescrit par larticle L 1257 du Code de
lenvironnement et établi par le propriétaire pour le BIEN objet des présentes, est
annexé aux présenies

Ce document mentionne, conformément aux dispositions de l'article R 125-26
du méme Code, relativement aux secteurs d'information sur les sols :

o le dernier arrété pris par le préfet en application de tarticle R 125-45 ou de
l'article R 125-47,

¢ les informations mises & disposition dans le systéme d'information
geographique prevu a l'article R 125-45,

e les dispositions de l'article L 556-2 du Code de I'environnement.

ORIGINE DE PROPRIETE

La moitie indivise du BIEN appartient a Monsieur Franck PAUCHET par suite
des faits et actes ci-aprés relatés :

A lorigine, le BIEN dépendait de la communauté de biens ayant existé entre
Monsieur Marce!l Marc COMMENGES et Madame Albertine MICHAUDEL, pour l'avoir
acquis de Monsieur Maxime MANTEAU, né &4 COULON le 22 aott 1922, et Madame
Fabriciana RODRIGUEZ, son épouse, née & NAVA DE AREVELO (Espagne) le 22
aolit 1922,

Suivant acte regu par Maitre CHARLES notaire a SAINT-MARTIN-DE-RE e
23 juiliet 1882, et dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de LA ROCHELLE 1 le 5 ao(t 1982, volume 6357, numeéro 15.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal payé comptant et
quittancé a l'acte

Déces de Monsieur Marcel COMMENGES

Monsieur Marcel Marc COMMENGES est décédé a LA ROCHELLE le 1e
octobre 1991,

Laissant & sa survivance: Madame Albertine COMMENGES nee
MICHAUDEL, son épouse, DONTAEUR aux présentes,

Commune en biens meubles et acquéts

Donataire en vertu d'un acte de donation entre époux regu par Maitre REX,
Notaire 8 AMBAZAX le 15 avril 1988,

Usufruitiére 1égale du quart. lequel usufruit se confond avec le bénéfice de la
donation sus-énoncée.

Aux termes d'un acte regu par Maitre CHARLES, notaire a SAINT-MARTIN-
DE-RE le 27 décembre 1991, Madame Alberline COMMENGES a opté pour un quart
en toute propriete et trois quarts en usufruit de la succession de son défunt époux.

Et pour habile & se dire et porter héritiers, Madame Mauricette
COMMENGES, sa fillz unique, issue de son union avec son épouse survivante,
héritiere pour la totalité de la succession sauf les droits du conjoint survivant.

Ces qualités héréditaires ont été constatées aux termes d'un acte recu par
Maitre CHARLES, notaire susnommé, le 2 avril 1992. Une copie authentique de cet
acte a été publiée au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1 le 16 avril
1992, volume 1992P, numéro 2498,

Donation par Madame Albertine COMMENGES a Madame Mauricette
COMMENGES




-avancement-de-parts-successorale-a-sa-fille -Madame-Mauricette COMMENGES,-du
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Aux termes d'un acte regu par Maitre CHAUMONT, Notaire & SAINT-
MARTIN-DE-RE le @ juillet 2004, publié au service de la publicité fonciére de LA
ROCHELLE 1 le 31 aott 2004 volume 2004P numéro 7104,

Madame Albertine MICHAUDEL veuve COMMENGES a fait donation en

quart indivis en nue-propriété de l'immeuble susvisé.

Cette donation a été consentie sous diverses charges et conditions, telles une
réserve de droit de retour, une interdiction d’aliéner et d’hypothéquer.

Aux termes dudit acte, le bien a été évalué en toute propriété a la somme de
228.000,00 euros, et la quote-part transmise a 45.600,00 euros.

Décés de Madame Mauricette COMMENGES

Madame Mauricette Pierrette COMMENGES, en son vivant retraité, née a
ATHIS-MONS (91200) le 26 avril 1946, demeurant & RIVEDOUX-PLAGE, 140 rue du
Comte d'Hastrel, divorcée en premiéres noces de Monsieur Jacques PAUCHET et
épouse séparée de biens en secondes noces de Lionel POULIN

Est décédé a SAINT MARTIN DE RE le 15 mars 2016

Laissant pour recueillir sa succession son époux survivant, Monsieur Lionel
POULAIN, né a PONT SUR YONNE le 7 décembre 1948, demeurant & SAINT
MAIGRIN {17520) lieudit Peubreau,

Legataire de l'universalité des biens meubles et immeubles de la succession
aux termes d'un testament olographe fait & PARIS en date du 4 juillet 2011.

Et pour habiles a se dire et porter héritiers :

Monsieur Franck PAUCHET requérant aux termes des présentes

Monsieur Jack PAUCHET, né a PARIS (75020), le 2 juin 1970 et demeurant
alors &4 LE PERRAY EN YVELINES 11 rue de {a Porte Moutonniére.

Ces qualités héréditaires ont été constatées aux termes d'un acte de notoriéte
recu par Maitre PERREAU BILLARD, Notaire & SAINT MARTIN DE RE, le 18 avril
2016,

Aux termes d'un acte contenant consentement & exécution du testament
susvisé regu par Maitre PERREAU BILLARD, Notaire a8 SAINT MARTIN DE RE, les
29 et 30 septembre 2016, Monsieur POULAIN a notamment déclare cantonner son
émolument a tous les biens et droits mobiliers et immobiliers composant la succession
a lexception de l'immeuble sis & RIVEDOUX-PLAGE, 145 impasse des Courlis,
cadastré section ZC numéro 190,

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été regue par Maitre PERREAU
BILLARD, Notaire & SAINT MARTIN DE RE, le 30 septembre 2016, dont une copie
authentique a été réguliérement publieé au service de la publicité fonciere de LA
ROCHELLE 1 le 18 octobre 2016, volume 2016P, numéro 8565.

Donation par Madame Albertine COMMENGES a Messieurs Franck et
Jack PAUCHET

Aux termes d'un acte regu par Maitre TROMAS notaire & LA ROCHELLE le 2
décembre 2016, publié au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1 le 14
décembre 2016, volume 2018P, numéro 10348, Madame Albertine COMMENGES,
susnommeée, a fait donation au profit de ses deux petits-enfants et seuls présomptifs
héritiers, venant par représentation de leur mére, Madame Mauricette COMMENGES,
susnommée, par parts égales, de 3/8¢ indivis en nue-propriété de I'immeuble objet
des présentes.

Cette donation a été consentie sous diverses charges et conditions, telles une
réserve de droit de retour, une interdiction d'aliéner et d'hypothéquer.

Aux termes dudit acte, le bien a été évalué en toute propriété a la somme de
380.000,00 euros, et la quote-part transmise & 128.250,00 euros.

Etant ici précisé que les charges et conditions contenues dans les donations
susvisées sont désormais sans objet par suite du décés de Madame Albertine
COMMENGES, survenu a RIVEDOQUX-PLAGE (17940), le 4 mai 2023.
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Apport du bien a la communauté des époux PAUCHET

Aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné le 15 mars 2024 Monsieur
Franck PAUCHET a fait I'apport de la moitié indivise du BIEN lui appartenant & fa
communauté existante entre son épouse ef lui.

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité fonciére de LA ROCHELLE 1.

PROPRIETE ~ JOUISSANCE DES DROITS SOCIAUX

L'apporteur sera propriétaire des titres concermnés & compter de ce jour.

Dés cette date, il sera subrogé dans tous les droits et obligations attachés &
ces titres.

L'apporteur aura seul droit aux dividendes mis en paiement pendant les
exercices ultérieurs,

Les revenus des titres concernés qui seraient distribués postérieurement a ce
jour au titre de l'exercice social actuellement en cours seront attribués au prorata
temporis a 'apporteur.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine de l'apporteur :

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre PERREAU-BILLARD,
notaire a SAINT-MARTIN-DE-RE le 30 septembre 2016

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de LA ROCHELLE 1,
le 18 octobre 2016 volume 2016P, numéro 8565.

Donation suivant acte regu par Maitre TROMAS, notaire 8 LA ROCHELLE le
2 décembre 2016

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1,
le 14 décembre 2016 volume 2016P, numéro 10348,

Ameénagement de régime matrimonial suivant acte recu par Maitre
BERTOLASO, notaire & LA ROCHELLE le 15 mars 2024, en cours de publication au
service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1.

Opération intercalaire — Détermination du prix d’origine et de la durée de
détention

L'origine qui précéde s'analyse en une opération intercalaire pour le calcul de
la plus-value taxable, par suite et afin de déterminer la valeur d'origine ainsi que la
durée de détention, il convient de se référer a l'acte qui a précédé cette opération
intercalaire.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépdt de la réquisition pour publier
le présent acte.

L'apporteur donne dés & présent pouvoir au notaire a l'effet de prélever sur le
disponible du prix le montant exigible de l'imp6t sur la plus-value déterminé sur
Vimprimé 2048-IMM-SD pour le verser au trésor public.

Il reconnait en outre avoir été averti par le notaire des différents cas
d'exonération en la matiére et des conditions pour en bénéficier.

¢e
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DOMICILE FISCAL

Paur le controle de I'impét, I'apporteur déclare étre effectivement domicilié a
'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de LA
ROCHELLE - 26 AVE DE FETILLY -17000 LA ROCHELLE et s'engage & signaler &

cecentre tout changement d'adresse.

COMMISSAIRE AUX APPORTS

L'apport en nature décrit ci-dessus a été évalué connaissance prise des
conditions stipulées les concernant et du rapport établi le 19 avril 2024 par Monsieur
Laurent JOUDON, commissaire aux comptes au sein du cabinet AUDIT EXPERT, sis
a POITIERS, 38 rue Pigeon Blanc, désigné par tous les associés fondateurs, en
qualité de commissaire aux apports.

Le rapport est annexé aux présents statuts.

NON SQUSCRIPTION A ENGAGEMENT COLLECTIF

Averti des dispositions de l'article 787 B du Code général des impdts et
compte tenu du nombre de titres sociaux qu'il détient consécutivement aux présentes,
'apporteur n'a pas exprimé le souhait de faire bénéficier actuellement ses héritiers,
légataires ou donataires des avantages fiscaux liés & cet article.

CALCULS DE L’'AUGMENTATION DE PARTS ET DE LA PRIME D’APPORT

« Calcul du nombre de parts créées :

La valeur actuelle de la société est de 1.000,00 euros pour 100 parts, soit
10,00 euros la part.

L'apport immobilier est de 280.000,00 euros.

[l entraine donc la création de 28.000 parts sociales (280.000,00 euros / 10,00
euros).

+ Caleul du montant de 'augmentation de capital :
Au capital social, une part vaut 10,00 euros.

En créant 28.000,00 parts sociales, le capital est augmenté de 280.000,00
euros.
Soit un nouveau capital social de 281.000,00 euros.

Il n'existe pas de différence entre le montant des apports (280.000,00 euros)
et I'augmentation de capital soit (280.000,0 euros), par suite, il n'y a pas lieu de
constater 'existence d’'une prime d'apport qui devrait &tre inscrite au passif du bilan et
sur laquelle porteraient les droits de tous les associés y compris les apporteurs eux-
mémes et qui pourrait recevoir toute affectation que décidera la collectiviteé des
associes.

< Attribution des parts créées - subrogation :

Les 28.000 parts crées sont atiribuées a Monsieur et Madame Franck et
Martine PAUCHET :

Monsieur Franck PAUCHET: 14000 parts sociales en pleine propriété
numérotées 101 a 14100

Madame Martine PAUCHET : 14000 parts sociales en pleine propriete
numerotées 14101 a4 28100,

MP
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INTERVENTION DU REPRESENTANT DE LA SOCIETE BENEFICIAIRE ~
OPPOSABILNTE

Au présent acte, intervient Monsieur Franck PAUCHET en sa qualité de
représentant de la société bénéficiaire, lequel :

+ confirme que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance
d'aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre l'effet de la présente
augmentation de capital ;

s déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties, gu'il reconnait l'effectivité de
apport et son opposabilité & la société, dispensant ainsi de la signification
prévue par l'article 1690 du Code civil.

MODIFICATIONS STATUTAIRES

Les statuts sont modifiés comme suit, par suite de l'apport ci-dessus constate,
fe capital social étant désormais fixé 2 la somme de deux cent quatre-vingt-un mille
euros {281 000,00 eur) et dorénavan! divisé en vingt-huit mille cent (28100) titres
saciaux de dix euros (10,00 eur) chacun.

CAPITAL SOCIAL —~ NOUVELLE MENTION

Le capital social est d'un montant de deux cent quatre-vingt-un mille euros
(281 000,00 eur), divisé en vingt-huit mille cent (28100) titres sociaux de dix euros
(10,00 eur) chacun, numérotés de 1 a 28100, attribués aux associés en proportion de
leurs apports, savoir :

Monsieur Franck PAUCHET & concurrence de .
- 14001 parts sociales en pleine propriété numérotées 50 et 101 2 14100
- 49 parts sociales en usufruit numérotées 1 a 49

Madame Martine PAUCHET & concurrence de
- 14001 parts sociales en pleine propriété numérotées 100 et 14101 4 28100
- 49 parts sociales en usufruit numérotées 51 a 99

Madame Anastasia PAUCHET a concurrence de 49 parts sociales en nue-
propriété numérotées 1 a 49

Madame Johanna PAUCHET & concurrence de 49 parts sociales en nue-
propriété numérotées 51 a 98.

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 28100 parts.

Le représentant de la société déclare que les 28000 parts sociales
présentement créées sont souscrites en totalité et intégralement libérées, et qu'elles
sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des presentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en ['office notarial.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis & la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicité fonciere de LA ROCHELLE 1.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciere.

g
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FISCALITE DES APPORTS

APPORT PUR ET SIMPLE

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de

Farticie 810 T du Code genéral des impots.

Changement de régime d’imposition sur les revenus — Avertissement :

Lorsqu'une societé dont les résultats n'étaient pas jusqu’alors soumis a 'impot
sur les sociétés devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal,
rend en principe exigible un droit spécial de mutation sur certains apports en nature
qui ont été faits a la société conformément aux articles 809 I et 810 Il du Code
genéral des impoéts.

Les apports concernés par la taxation suite au changement de régime fiscal
s'entendent exclusivement des apports faits par des personnes (physiques ou
morales) non soumises a l'impét sur les sociétés et portant sur des immeubles, droits
immobiliers, fonds de commerce, clientéles, droits a un bail ou promesses de bail. |l
convient de faire abstraction :

s des biens dont I'apport a été dispensé des droits d'enregistrement, parce que
passible de la TVA (BOI-ENR-AVS-20-40 n°120) ;

e des biens précédemment apportés dont la société n'est plus propriétaire a la
date du changement de régime fiscal.

Le droit spécial de mutation est percu au taux global de 5% pour les
immeubles et & celui du droit de vente pour les fonds de commerce (soit 3 % sur la
fraction comprise entre 23 000 € et 200 000 € et 5 % sur celle excédant 200 000 €). Il
est calculé sur la valeur vénale des biens & la date du changement de réegime fiscal
(annexe Il article 298 du Code général des impdts). Les droits exigibles sont liquidées
au vu d'une déclaration spéciale qui doit étre souscrite en double exemplaire au
service des impdts sur des imprimés fournis par I'administration, dans le mois qui suit
la réalisation de l'opération.

Cessions de parts représentatives d’apport en nature :

La cession de parts représentatives d'un apport en nature, lorsqu'elie est
réalisée dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur le bien apporté, en
conséquence celle-ci est soumise aux droits de mutation a titre onéreux auxquels
aurait donné lieu la vente du bien apporté.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme !

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

SIZ?:I'IbUtIOH proportionnelle taux 280 000,00 0.10% 280 00

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciere ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires & tout notaire ou & tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, & feffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

/T W
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FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes seront supportés par la
société, ainsi que son représentant I'y oblige.

FORMALITES

Les formalités d'usage tant fiscales que de publicité seront effectuées par les
soins du notaire soussigné.

Une copie authentique des présentes sera déposée au greffe du tribunal de
commerce competent via le guichet unique par le notaire soussigné.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par Particle 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'd sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-letire contenant augmentation du prix.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, & lattention de la société, une copie
authentique, sur support papier ou sur support électronique, des présentes
qu'uiterieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire lui adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de 'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de F'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, prealablement a toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
hitps:/iwww.mediation notaires. fr.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement réveéle.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a &té vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Elles écartent de leur contrat les dispositions de larticle 1195 du Code civil
permettant la revision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséquences
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déraisonnables & P'endroit de l'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renegociation des présentes s'il survient un evenement
imprévisible rendant fexécution excessivement onéreuse pour l'une dentre elles.
Toutefois cette renonciation naura d'effet que pour les événements qui n‘auront pas

AtA el a4 dac.-pracantas
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Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend l'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérise
par lirrésistibilité et l'imprévisibilité qui impliquent Vimpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére
contractuelie lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent élre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si fempéchement est temparaire, 'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'afticle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs" ainsi qu'aux modalités de controle qu'ils exercent sur la sociéte.

La définition du "bénéficiaire effectif’ est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exergant un controle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

Dans la mesure oU la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépot du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépot d’informations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de farticle L 561-49 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de linfraction encourent
également les peines d’interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et
civiques {article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° et 9° de
I'article 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une offre au
public des titres financiers ou de faire admettre ses titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et ['exécution
d'une mission relevant de 'exercice de lautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,
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Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a {'acte,
e les établissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil superieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

o les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
fobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut &tre indispensable
pour ['accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégeées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
personnes peuvent contacter & I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réctamation auprés d'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de 'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes & la suite de
teur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

op
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Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si.-lacte-est.-établi-sur-support-électronique,.-la..signature..du..notaire-en..fin

d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur dix-huit pages

Comprenant Paraphes

- renvoi approuvé : Sons Ff
-blanc barré : soqs r’(‘?

-ligne entiere rayée Jong

- nombre rayé L Sovs /)

-mot raye Jons

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiques.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

e
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;* SARL A&J IMMOBILIER
}%%«5 gn “‘Somete civile au capital de 1000,00 €

/M;‘? e Slege RIVEDOUX-PLAGE (17940), 163 rue des Caillauds
) / P RCS de LA ROCHELLE : 987776945
‘M,‘,»/“"'/’

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE
LA COLLECTIVITE DES ASSOCIES

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,

Le TREVZE JuiiteT

A 18 heures

Au siége social de la société ci-aprés nommée,

Se sont réunis les associés, en assemblée générale extraordinaire, sur convocation
reguliere de la gérance, adressée a chacun d'entre eux.

Les documents suivants ont été adressés aux associés, savoir
- Le texte des résolutions proposées.

L'assemblee est présidee par Monsieur Franck PAUCHET, agissant en qualité de cogérant.

La feuilie de présence, diment signée par les associés, permet de constater la présence ou la
représentation des associés suivants :

Sont présents :

1/ Monsieur Franck Marc PAUCHET, né a PARIS 20EME ARRONDISSEMENT (75020} le 19
juillet 1969, demeurant @ RIVEDOUX-PLAGE (17940) 163 rue des Caillauds,

Titulaire d'une part sociale en pleine propriété numérotée 50 et de 49 parts sociales en
usufruit numeérotées 1 4 48.

2/ Madame Martine Claire TEIXEIRA épouse PAUCHET, née a LA ROCHELLE (17000) le 14
février 1972, demeurant a RIVEDOUX-PLAGE (17940) 163 rue des Caillauds,

Titulaire d'une part sociale en pleine propriété numérotée 100 et de 49 parts sociales en
usufruit numérotées 51 a 99.

3/ Madame Anastasia Claire Thérése PAUCHET, née a LA ROCHELLE (17000) le 6
septembre 2004, demeurant & RIVEDOUX-PLAGE (17940) 183 rue des Caillauds,
Titulaire de 49 parts sociales en nue-propriété numérotées 1 & 49

4/ Madame Johanna Albertine Odette PAUCHET née & LA ROCHELLE (17000} le 27 juillet
2001, demeurant a RIVEDOUX-PLAGE (17940} 163 rue des Caillauds,
Titulaire de 49 parts sociales en nue-propriété numérotées 51 a 99

Sont représentés : neant

Total des parts présentes ou représentées : 100 % des parts composant le capital social.
Le quorum est par suite atteint.

Les associés peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.

Lecture est donnée de l'ordre du jour tel que rapporté en ces termes dans la
convocation adressée aux associés.

ORDRE DU JOUR

- Apport immobilier.

- Augmentation de capital social
- Modification des statuts.

- Pouvoirs.

bf
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Sont & la dispasition des associgés, sur le bureau de 'assemblée : les statuts, la copie de fa
convocation, les récépissés postaux, les documents sus-énoncés adressés aux associes, la feuille de
présence, {es pouvaoirs.

Puis;-le-président-déclare-que-les-mémes.piéces.ont.&té. mises & la.disposition des_associés
plus de quinze jours avant la date de la présente réunion, et qu'ils ont eu la possibilite de poser
pendant ce délai, toute question au gérant, ce dont 'assemblée lui donne acte.

Le Président donne ensuite lecture du rapport de {a gérance et ouvre la discussion.

La discussion est ensuite ouverte puis e Président de séance a mis successivement
aux voix les résolutions a I'ordre du jour dés que personne n’a plus demandé la parole :

Ce qui s’est résumé ainsi :

DISCUSSIONS ET RESOLUTIONS

ort immobilier .

Monsieur et Madame Franck et Martine PAUCHET entendent apporter & fa societe la moitié
indivise du bien immobilier suivant

A RIVEDOUX-PLAGE (CHARENTE-MARITIME) 17940 145 Impasse des courlis,

Une maison d'habitation comprenant : s&jour avec coin cuisine, deux chambres, salle d'eau
avec douche et WC, annexe de jardin

Garage, Jardin

Figurant ainsi au cadastre !

Section |N° lbeydt e 1 8urface
ZC 190 | 145 IMP DES COURLIS 00 ha 05a60ca

Cet apport est effectué a titre pur et simple.

La moitié en pleine proprieté apportée est évaluée pour une valeur de

RESOLUTION :

Cette résolution est mise aux voix.
Paour I'adoption : unanimité.

La résolution est adoptée.

L’assemblée générale des associés, connaissance prise dudit apport, déclare donner
son entiére approbation a I'estimation des biens apportés, agréer l'apport susvisé et en
dispenser la signification a faire a la société aux termes des dispositions de l'article 1690 du
Code Civil.

Les associés non apporteurs déclarent expressément renoncer a leur droit préférentiel
de souscription.

Par suite de I'apport immobilier susvisé, les associés ont précisé les calculs suivants :

+ Calcul du nombre de parts créées :

La valeur actuelle de la société est de 1.000,00 euros pour 100 parts, soit
10,00 euros la part.

L'apport immobilier est de 280.000,00 euros.

Il entraine donc la création de 28.000 parts sociales {280.000,00 euros / 10,00 euros).

- Caleul du montant de I'augmentation de capital :
Au capital social, une part vaut 10,00 euros.

ey
e
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REGISTRE DES DELIBERATIONS

Les présentes devront figurer au registre des délibérations de la société.

POUVOIRS

L'assemblée générale confére tous pouvoirs au porteur d’un original, d'une copie ou
d’'un extrait des présentes & Peffet d’effectuer toutes formalités nécessaires, notamment
auprés du greffe du Tribunal de commerce, et en particulier & Monsieur Franck PAUCHET avec
faculté de déléguer ses pouvoirs, a l'effet de signer toutes piéces et tous actes nécessaires a
Iaccomplissement de la ou des résolutions prises.

L’assemblée générale lui donne d'ores et déja tous pouvoeirs pour modifier le nombre
de parts créées, la répartition des parts sociales, le montant de la prime d’apport si nécessaire,
et ce afin que 'apport immobilier soit régularisé et que l'immeuble susvisé appartienne & la
saciété.

L'assemblée l'autorise dés & présent & déroger au principe édicté par l'alinéa premier de
Farticle 1161 du Code civil qui dispose gu'un représentant ne peut agir pour le compte des personnes
physiques au contrat en opposition d'intérét ni contracter pour son propre compte avec le représenté.
Dans cette hypothese, le mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de 'une des parties au
préjudice de l'autre.

L'Assemblée précise que, s'il y a lieu, le procés-verbal doit &ire suivi d'une mise a jour des
statuts. A deéfaut, la modification non transcrite dans les statuts sera inopposable aux tiers avec toutes
les conséquences que cela entraine.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée &
19 heures.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé
par le gérant et les associés.

Crun Gple, L&A/‘,& @74%?‘6

1t A A '\\x\},‘
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En créant 28.000,00 parts sociales, le capital est augmenté de 280.000,00 euros.
Soit un nouveau capital social de 281.000,00 euros.

Il n'existe pas de différence entre le montant des apports (280.000,00 euros) et I'augmentation

d'apport qui devrait étre inscrite au passif du bilan et sur laguelle porteraient les droits de tous les
associés y compris les apporteurs eux-mémes et qui pourrait recevoir toute affectation que décidera la
collectivité des associés.

« Attribution des parts créées - subrogation :

Les 28.000 parts crées sont attribuées a Monsieur et Madame Franck et Martine PAUCHET :

Monsieur Franck PAUCHET : 14000 parts sociales en pleine propriété numérotées 101 a
14100

Madame Martine PAUCHET : 14000 parts sociales en pleine propriété numeérotées 14101 2
28100.

RESOLUTION :

Cette résolution est mise aux voix.
Pour 'adoption : unanimité.

La résolution est adoptée.

Les associés déclarent agréer 'augmentation de capital attachée a Papport susvisé et
en dispenser la signification & faire a la société aux termes des dispositions de l'article 1690 du
Code Civil.

Ces parts, assujetties & toutes les dispositions statutaires, porteront jouissance a compter de
la signature de l'acte authentique constatant I'apport immobilier et Faugmentation de capital social y
attachée, & recevoir par I'Office notarial de Maitre Darothée DESFOSSES-MOREAU, notaire a LA
ROCHELLE.

Résolution n°3 : Modification d i

En conséquence des décisions adoptées ci-dessus et de laugmentation de capital,
Fassemblée décide de modifier les statuts notamment de la fagon suivante :

Capital social :

Monsieur Franck PAUCHET a concurrence de :
- 14001 parts sociales en pleine propriété numérotées 50 et 101 a 14100
- 49 parts sociales en usufruit numérotées 1 a 49

Madame Martine PAUCHET a concurrence de
- 14001 parts sociales en pleine propriété numérotées 100 et 14101 & 28100
- 49 parts sociales en usufruit numeérotées 51 & 99

Madame Anastasia PAUCHET & concurrence de 49 parts sociales en nue-propriété
numérotées 1 a 49

Madame Johanna PAUCHET & concurrence de 49 parts sociales en nue-propriété
numerotées 51 a 99.

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 28100 parts.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.
Pour l'adoption : unanimité.
La résolution est adoptée.

RESOLUTION :

Cette résolution est mise aux voix.
Pour I'adoption : unanimité.

La résolution est adoptée.
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Déclaration d’intention d’aliéner ou demande |
-d’'acquisition d'un bien soumis & I'un des droifs N 10072702
" de préemption prévus par le code
Ministére chalrgé ‘ d eliurbqni sme

"
Libertd » Egahié s -E{¢§(
REPUBLIQUE-FRANGAISE

deturbanisries o

{Article A 2131 du Code de ['urbanisme)

oo e o

Déclaration d'intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P Uy (articles L 211-1 et suivants du Code de l'urbanisme (2))
d'aliéner un bien {1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de
I'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption delimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements
(articles L. 142-1- et suivants du Code de l'urbanisme(4))
Demande d’acquisition [} Soumis audroit de préemption urbain (0.P.U} {2}
d'un bien (1) Compris dans une zone d’'aménagement différe (Z.AD.) (3)
Cadre réservé & ['administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m’
A. Propriétaire(s)
Personne physique
Nom, prénom Monsieur Franck PAUCHET et Madame Claire TEIXEIRA son épouse
Profession {facultatif) (5) agent de maitrise - chargée d'études ¢l projels
Personne morale
Dénomination
Forme juridique
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social ()
N° voie 163 Extension Type de voie
Nom de voie Rue des Caillauds Lieu-dit ou boite postale
Code postal 17940 Localité Rivedoux-Plage
Si e bien est en indivision, indiquer le(s) nom{s}de I'(des) autres co-indivisaires et sa {leur} quote-part (7}
S
Situation dublen (8)
Adresse précise du bien
NE vole 145 Extension Type de voie
Norm de voie Impasse des Courlis Lisu-ciit ou bolte postale
Code postal 17940 Localité Rivedoux-Plage
Superficie totale du bien 560
Références cadastrales de la ov les parcelles
; Secﬁm Ne Lisu-ddit [quartier, arrondissament} Superficie totdle

ZC o o150 145 IMP DES COURLIS o 560

Plan(s) cadastral{aux) joint(s)  oul @ wox O

- C. Désignation du bien . .

immeuble Nonoat L Bati sur terrain propre @& Bati sur terrain o autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
proprigtaire Ll

Gocupation du sol en superficie (m?)

o Temes | P& Vegers | Vignes | Bos  londes

i

Carrieres : Faux cadastrées Jarding Terrains & batir Fod d'agrément Sol




satiments vendus en totalité [9)

Surface construite au'sol (m3) Surface utile ou habitable (m?) 60

Auvtres locaux U

Nombre de Niveaux & ;1 Apoartems
Vente en lof de volumes 0

Lozaux dans un bisiment en coproprigts (108 O

|

Ne Gy | Quote-port - Nalure = ' : “ Plus clz 4 ans
ot | Bofiment Eloge . des pordies  surface viie | Le bdliment est achevé depuls e
Y - Moins de 4 ans

] 1 comimunes | oy habitot o
x Le réglement de copropriété g été | Plusde 10ans
f | publié aux hypothegues depuis 1 . | Moins de 10 ans

DooU

En cas d'indivision, quote-part du bien vendy ;1 moilié V2 en pleine proprieté
Droits sociaux {11}
Désignation de la société -

Désignation des droifs ;

Nature Mombra Nuréro des parls

Usage
honitotion B professionnel [ mite - [ commercial [ agdecols [ autre [precien [
Occupuation

paries) proprdtairelsl. U1 par un {destiscatairels) - [ sons ocoupant [ aulre fpréciser; [

L cos dcheant, joindre Un 6ot localif

G:emm fes biens
P

ser i nature Incliciuer si rente viagere aniérieure

1= Vente amiable

Prix te vente s:n‘,:;ém?kuaﬁan fer letires 2t on 0 € (z8t0 euros) €
chiffres) o

Dont éventuellement iIncius ©

rMebilier Cheptel Récolies Autres

“Siwvente indissociable d'autres biens

Adresse précise du bien

{descriplion & porier en annexe) |

Modalilés de palement ;

comptant & la signature de I'acie authentique (1] & terme [préciser) : O

Sicommission. montant & U] e 0 HT QO pénsficiaire ; acquéreur I vendeur J
Paiament ennaiure d

Désignation de la contrepartie de I'aliénation
“Evaluation de la z:{;hfr‘epgrﬁe
Re’n?é viogére 4
Montant annuet mMontant comptant
Bénéficiaire(s) de la rents
Droil diusage et d'habitation (@ préciser) O
Emhjaﬁcm de V'usage ou de Pusofrull
Venie dela nue-proprigle (& praciser) ]
Echange 0
Designation %:ies biens recus en échange
Mantant de ja soulie le cas schéant Proprigtaires contre-échangistes
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Apport en société £

Banéficiaire  SARL A IMMOBILIER Estimation du bien apporié 280 000 EUROS
Cession de tantiéme de terains contre remise de locoux & construire O
Estimation du tergin Estimation des locaux & remettre
Location-tccession - Estimation de I'immeuble objet de o location-caccession a

2 ~ Adjudication (13)
Volontaire [ Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire (J

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une denation-partage 4
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise 0 prix
G. Les soussignés déclarent :

Que le{s) propriéigire(s| nommé(s) & la rubrique |

Demande(nt] au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14] L]
A {ont] recherché un acquéreur disposé a acquérr les bigns désignés a la rubrique 3 aux prix et condifions indiqués
Nom, prénom de 'acquéreur (15}

Profession {faculiatlit)

Adresse

N? voie Extension iyoe de voie

Nom de voie Lieu-dit ou boite postate
Code postal Localité

indications complémentaires concernani I'opération envisagée par I'acquéreur [facultalif {14)

Gu'il est chargé de procéder & la vente par voie d'adjudication comme indiogué & la rubrigue F-2 des biens désignss 0

dlarubigue C appartenant afux] proprigtaire(s) nonimé(s) en A
4 LAROCHELLE Le 08032024 Signature et cachet 5"y alieu

PO Maitre Benjamin BERTOLASO

H. Rubrique & remplir si le signataire n'est pas le propriétaire (17):

Nom, prénom PO Maitre BERTOLASO Benjamin

Qualité Notaire

Adresse

N®voie 2 Extension Type de voie

Nom de voie Rue Cardinal Lieu-dit ou boite postale
Code posta! 7000 Localité La Rochelle

L Nofification des décisions du fitulaire du droif de préemption:

Toutes les décisions relatives & exercice du droll de préemption devront &fre notifié
Aladresse du (des] proprigtaire(s) mantionng(s! & ia rubrinue A 4

A Tadresse du man do 3%5:—* mcnfmnnfm {3 o mfmq Je o adresse o

. Obsewahons

Madame, Monsieur, il s'agit d'un apporl en société ¢t non d'une vente, seulement la platsxforme ne me valide pas la DIA s'in'y a pas de prix de
vente c'est pourquoi dans la case prix de vente vous lrouverez la somme de 0.

Apport par Monsieur et Madame PAUCHET de la moitié de la mason située au 145 impasse des Caurlis en pleine propriété, au profit de la SARL
A&J IMMOBILIER

Le prix est de 280 0GO€.

En vous remerciant par avance,

Cordinlement

K. Cadre réservé au titulaire du droif de préemption :

e{s) proprtctcnre( ] @ {oni! fait élection de domicile
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Déclaration d'intention d’aliéner ou demande
d'acquisition d'un bien soumis & I'un des droits de
préemption prévus par le code de l'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

La deéclaration ou la demande doit &tre établie en 4 feuillets ef adressée au destnalaire (cf. renvois [2). (3) 2t 4] par pli
recommandé avec demande d’avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou transmise par voie
Slectonicqus.

2)

Sile bien est soumis au droit de présmption urbain, la déclaration ou la demande doit éfre adressée a la mairie de la
commung ol se frouve situé ce bien

3)

Sile bien est compiis dans une zone d'aménagement différé, lo déclarotion ou la demande est & adresser au miaire de la
commune ou se frouve situé ce bien

)

Sile bien est compris dans une zone de preemption délimitée au titre de fa légisiation sur les "espaces naturels sensibles des
déparlements”, i déclarotion est & adresser gu président du Consell générat du département dans lequel se trouve situé

Profassion c renseigner selon la nomenclature INSEE des professions el catégories sccio-prefessionngies en 8 postes !
culteurs exploitants, arfisans, commergants et chef: dentreprise. cadres et professions intellectuelies supérieures.
p ofesszons intermediaires, employés, ouvriers, retraités, aulres personnes sans activité professionnelle.

Le siege a indiquer dans cette rubrique (sile propriétaire est une personne morale) est celul du principal établissement ;
lorsque la déclaration ou la demaonde est présentée par un établissement seconddaire. le signataire devra en indiquer
I'adresse ala rubrique H et remplir également la rubrique L

Pourles immeubles en indivision, deux cas doiven! &tre distingués

'immeuble est soumis au droit de préﬂmpiion urbain ou compris dons une zone d'aménagemeant différé :les cessions des
droifs indivis . méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de Nimmeuble, doivent faire 'objet d'une déclaration
d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties & 1'un des co-indivisaires ;

I'immauble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n'est soumise G
déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant 'immeuble dans son entier,
sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de lespace Ftoral et des rivages lacustres qui est coplicable & la
cassion de droits indivis sur un immeuble ou une partie dimmeuble bati ou non bati ainsi qu'a la cession de la majorité des
parts d'une societéd civiie immobiliére lorsque le patimoine de cette société est constitue par une unite fonciere, batie ou

r=)

non, suria totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil général ou le conservatoire.

Si la cession du bien entraine une division parcelidire, indiquez 1a a cet endroit.

Batiments vendus en totalité ; les renseignements & fournir ne doivent porter que surle bétiment principal {la maison par
axemple].
ia surface consiruite au sol ainsi gue ia surface utile ou habitable peuvent €lre Indiquées approximaltivement ;

les niveaux s'entendent. tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou comblas le cas écnéant
locaux autres que des appartements : il s agit des locaux principaux affectés & un usage autre que d'habitotion {bureaux,
magasins par exemple)
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(10)-

Locaux dans un biatiment en copropriété .
Nature des lots - précisez s'il s'agit d’un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou nabitable n'est a indiguer que pour les locaux principaux {appartements, bureaux. etc))

(11} -

Droits sociaux {5 cette rubrique doit &ire remplie. it est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : "locaux
dans un batiment en coproprieté).

Désignation da la sociéts [ indiquez ssulerment sa dénominatior:, sa forme juridique (par example : société civile] ainsi gque
'adresse de son siege, comme prévy 4 la rubrigue A,

Nature des drois cedas ;| parts ou actions par exemple.

(12) -
Usage il s'agit de l'usage actuel du bien.

Si vous souhditez. en accord avec votre acquareur, donner des indications sur l'usage futur qu'it entend conférer au bien,
les faire figurer & la rubrique G.

(13)-

Adjudication ;

Cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatoirement établie par ie notaire ou le
greffier du tribunal compétent chargé de procéder a adjudication.

Au cas ou I'adjudication serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évcluer le bien.

wy

Cette rubrique est & remplirlorsque le propriétaire fait exercice du "droit de délaissement” quilui est offert par le code de
l'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'arménagement différé ou soumis au droit de préemption urbain.

(15) -

Les renseignements concernant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d acquérir
Yirmmeuble 'exige : en efiet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption.
['ancien propriéiaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d’un droit de rachat preférentiel et. en cas de
méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

(ae-

Indications complémentaires concearmant 'opération envisagée par Pocqguéreur : vous pouvez préciser a cet endroit, en
accord avec I'acquéreur, I'usage que ce demier entend conférer au bien :

- maintien de l'usage actuel

- ou, QU contraire, changement de cet usage, par eximple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le laissant en
I'étot, en le réhabifitant, en édifiant une construction neuve, etc.

e

Signataire autre que le propriétaire :
Qualité : mandataire. fondé de pouvoirs, gérant de la société proprigtaire, etc.
Joindre @ la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plus,
KMinistére de |'écologie, du développement durable, des ransports el du jogement ~ La Gronde Arche - 925053 La Réfense cedex
siandard +(33) 140861 21 27
Rtio/ fwww devaloonareantaurabies
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Benjamin BERTOLASO

De: nepasrepondre@soluris.fr

Envoyé: lundi 11 mars 2024 17:49 ; )

A: charlotte tripoteau.17116@notaires.fr j o ' signe

Objet: Rivedoux-Plage : Accusé de réception électronique/de votre ggm”énde numeéro
4486, e

Madame, Monsieur,

Vous avez saisi par voie électronique, le 08/03/2024, une demande de Déclaration d'intention d'aliéner un bien
soumis a ['un des droits de préemption prévus par le code de {'urbanisme sur la commune de Rivedoux-Plage.
Cette demande est désormais référencée sous le numeéro DIA 017297 24 EQOOS8 et recue en mairie le 08/03/2024.

Le présent accusé de réception {que nous vous invitons a conserver) atteste de la réception de votre saisine par
l'administration compétente et vous informe des prochaines étapes de la procédure. Cela ne préjuge pas de la
complétude ou de la recevabilité du dossier qui dépend notamment des pieces a fournir.

Pour tout renseignement concernant votre dossier, vous pouvez contacter le service en charge du dossier par
téléphone au 05 17 83 20 82 ou par messagerie électronique & foncier@cc-iledere fr,

Le délai d'instruction de votre dossier est de 2 mois & compter de la date de réception par la collectivité et, si vous ne
recevez pas de courrier de 'administration dans ce délai, vous bénéficierez d'une renonciation tacite a la
préemption.

Cordialement

Le service foncier de la Communauté de Communes de ['lle de Ré

Ne répondez pas directement a ce message, celui-ci vous est envoyé automatiquement et aucun traitement ne
pourrait étre effectué sur un éventuel retour.
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RAPPORT
DU COMMISSAIRE
AUX APPORTS
sur I'évaluation des apports en nature effectués
ala société A&J IMMOBILIER
Société a responsabilité limitée
au capital de 1000 euros
Siege social ; 163 Rue des Caillauds
17940 RIVEDOUX PLAGE
RCS La Rochelle 987 776 945
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A&) IMMOBILIER

RAPPORT
DU COMMISSAIRE
AUX APPORTS

sur I'évaluation des apports en nature effectués
A lasociété A&J IMMORBILIER
Société a responsabilité limitée
au capital de 1000 curos
Siege sacial : 163 Rue des Caillauds
17940 RIVEDOUX PLAGE
RCS La Rochelle 987 776 945

Par décision unanime des associds, j'ai ét¢ nommé commissaire aux apports avec pour mission de
décrire et d'apprécier la valeur des apports fait par Monsieur Franck PAUCHET et par Madame
Martine PAUCHET 4 la société A&J IMMOBILIER, société 4 responsabilité limitée au capital
de 1000 €, dont lc si¢ge social est le suivant : 163 Rue des Caillauds 17940 RIVEDOUX PLAGE
RCS La Rochelle 987 776 9435,

Jai établi conformément a l'article [ 223-33 du Code de Commerce et A Darticle R 223-6 de ce

méme code, & la suite des contrdles effectuds, le présent rapport pour rendre compte de
l'accomplissement de ma mission.

I - Désignation ¢f Estimation des Apports

Aux termes du projet de statuts, Monsieur Franck PAUCHET et Madame Martine PAUCHET
ont convenus d'apporter 4 la société A&J IMMOBILIER, société & responsabilité himitée au
capital de 1000 € dont le siege social est 163 Rue des Caillauds 17940 RIVEDOUX PLAGE, la
moiti¢ indivis du bien immobilier dont la désignation suit et évalué globalement pour la pleine
propriété & 560 600 € :

Dans un ensemble immobilier situé a RIVEDOUX PLAGE (17940) [45 impasse des courlis, une
maison d'habitation comprenant : séjour avec coin cuisine, deux chambres, salle d'eau avec

douche et WC, annexe de jardin, Garage, Jardin

Figurant ainst au cadastre :

145 Impasse des Courlis

2 - Conditions el rémunération des apports :

os
L’apport de la moitié indivis effectué en nature est évalué a 280 000 €. l L)

Rapport du Commissaire aux apports Page 2
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A&] IMMOBILIER
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Cet apport en nature, estimé 4 280 000 €, est rémunéré au moyen de l'attribution de 28 600 parts
sociales d'ume valeur nominale de 10 € chacune qui seront créées par la société A&J
IMMOBILIER A titre d’augmentation de capital.

RECAPITULATION DES APPORTS :

Total des apports en numéraire : (€
Total des apports en nature : 280000 ¢€
ENSEMBLE des apports : 280000 ¢

Le capital social aprés augmentation est fix¢é a la somme de 281 000 €.

1 est divisé en 28 100 parts de 10 € chacune, attribuées aux associés dans les proportions
suivantes :

Monsieur Franck PAUCHET & concurrence de :
- 14001 parts sociales en pleine propriété numérotées 50 et 101 a 14100
- 49 parts sociales en usufruit numérotées 1 a 49

Madame Martine PAUCHET a concurrence de
- 14001 parts sociales en pleine propriété numérotées 100 et 14101 4 28100

- 49 parts sociales en usufruit numérotées 51 4 99

Madame Anastasia PAUCHET a concurrence de 49 parts sociales en nue propriété
numérotées 1 a 49

Madame Johanna PAUCHET a concurrence de 49 parts sociales en nue propriété
numérotées 51 & 99.

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 28100 parts.

3 - Vérifications effectuées et Appréciation de l'évaluation des biens apportés :

3.1 - Vérifications effectuées :

J'ai examiné les éléments du projet de statuts qui m’ont été communiqués par Maitre Benjamin
BERTOLASO, Notaire au sein de la SCP « Dorothée DESFOSSES MOREAU et Guillaume
TROMAS », 17000 LA ROCHELLE et j’ai procédé & un examen de I’évaluation du bien apporté
a partir d’estimations réalisées par plusieurs agences immobiliéres,

Jai également recueilli les informations que j’ai estimées nécessaires de Monsieur et Madame
PAUCHET pour I'accomplissement de ma mission.
C

Rapport du Commissaire aux apports Page 3



DocuSign Envelope ID: 20FF 35E5-AD99-4FEB-9693-3593497420E9

AY IMMOBILIER

3.2 - Appréciation de I'évaluation des biens apportés :

L’évaluation de bien bati apporté est une opération technique délicate en raison de la multiplicité
des facteurs susceptibles d’étre pris en considération.

Nous souhaitons attirer I'attention sur le fait que les informations contenues dans ce rapport ont
¢été élaborées a partir de renseignements communiqués et d’hypothéses formulées.

L’évaluation a été effectuée dans le contexte de 'apport de biens détenus personnellement par
Monsieur et Madame PAUCHET a une société dans laquelle ils sont associés.

Les montants retenus pour valoriser les apports en nature présentés dans le projet de
statuts décrivant les apports en nature semblent cohérent et prudent compte tenu des
références obtenues. L’évaluation des biens apportés ne saurait en conséquence présenter
un risque de surévaluation si on s’en tient aux différentes estimations et évaluations
réalisées par des agences immobiliéres.

En conséquence de ce qui précede, la valeur nette des apports en nature qu’il est projeté de
consentir a la société A&J IMMOBILIER peut étre valablement retenue pour 280 000 €.

Il n’a pas ¢été porté & ma connaissance d’événements de nature a2 modifier cette appréciation
depuis la communication du projet de statuts de la SARL décrivant les apports et [’augmentation
de capital.

4 - Conclusion :

Jai cffectué les diligences que j'ai estimées nécessaires, selon les normes de la Compagnie
Nationale des Commissaires aux Comptes.

Sur la base de mes travaux, je peux conclure que la valeur nette des apports en nature s’élevant a
280 000 € n’est pas surévaluée et, qu’en conséquence, elle est au moins égale a la valeur au
nominal des parts sociales de la société A&J IMMOBILIER a émettre en rémunération de ces
apports & titre d’augmentation dc capital.

En conséquence et sous la condition que les associés approuvent les apports effectués, je n'ai pas
d'objection a formuler sur la valeur des apports en nature décrits ci-dessus.

Fait a Poitiers, le 19 avril 2024

Pour la société AUDIT EXPERT
Laurent JOUDON
Commissaire aux comptes
inscrit auprés la Cour d' Appel de Poitiers.
DS

DocuSigned by: (C :
(/ e [ jf[‘gf commissaire

13E18577C3OF43F .. aux comptes

Rapport du Commissaire aux apports Page 4
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Etat des Risques e Pollutionéﬁ

En application des articles L125-5 a 7 et R125.26 du code de Yend

Réference : 06230323-PAUCHET-NRDIVISION

Reallse par Fatrick TOHIBATA
Pour fe compte de Patrick Petit Diagnostics

REFERENCES DU BIEN

Adgresse do

17940 Hivedon-f

Référence(s) cadastrale(s)
2Co13¢0

ERP etanli selon les parcelles localisées au cadastre

Bailteur
2 ; z&é%
INQIVISION PAUCHET Franck et Jack — . . , BV,
| Le contour du ferrain n'est donmd qu'a titre indicatif, &‘
Locatare i ot}
SYNTHESES
A ce jour, la commune esl soumise a {'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé ast nécessaire.
Etat des Risques et Polliutions (ERP)
Voltre communs Votre immaoubie
Type Nature du risque Etat de ia pracédure Date Concerné Travaux Réf,
ettt 3 p.d
5 RPN .3
5 ¢ : pd
it
Zonaga da sismicits | 3 - Modarge o

ety £

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS) Détails
By G oui e i

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 3 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Soclété do Dlagnostc Immobiiler
47 rus das Tamarts 17740 SAINTE-MARIE-DE-RE
D75116 - Eomad 3
Compagnin <f

IS




Attention, los nd

s ddans oo tablany &

2 avril 202 >4
745 i’ﬂu}uSS" des Coll
Rivedoux-fla
Réf. 06230323-PAUCHET- INDIVISION Page 2: 75

b RNy 065 Seduangit,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

{nstaltation nucléaire

Risques Concerné Détails
TRU Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus dinformaiions sur
important d'lnondation l'expasition du bien.
AZl: Allas des Zones Bl
Inondablas e
A PAPL: Programmes 3 .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus dinformations sur
does Inondations lexposition du bien.
Aemontées de nappes Oui Zones potenticllement sujettes aux inondations de cave. fiabiliie
INCONNUE {dans un rayon de 500 métres).
MNon

Mouvement de ferrain

BASOL : Sites pollués

Retrait / gonﬂement des argiles

ou potentiellemant o
pollués
T BASIAS : Sites
Poliution das | industrigls el activités Hon
sals, des eaux | de service
ou de l'air -
ICPE  Instaliations Mon
industrielles
Oui Le bipn se situe dans un rayon de 500 métres autour d'une cavité
identifige.
Cavités souterraines
Mon

Source des données

: htinsAwww. georisques aouy,ir/

&5 UBIGGTING « E-malt
Cornpnugi < assy

Soclétd de Dlagnostic immabliter
47 rya des Tamatis 17740 SAINTE-MARIE-DE-RE

s NESIREN © 334020783
SYABATO0M
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2 avnt 20396

daris 1t 145 Impasse ges Couns

vedso. Plage

GA23037-PAUCHETSNDIVISION - Page Mi5

Synthéses SO - 1
Imprimé officiel ... OO PSRN &4
Localisation sur cartographic des risques .. 5
Deéclaration de sinistres indemnisés. 7

Prescriptions de travaux. Documents de référence, Conclusions.......
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Etat des Risques et Pollutions

4 b bakiour est deoting & dtre i Anee g Contral e virde ou da b 11t immaehifier of & dre o
ot 1) Aot taler de moing 8 6 mois ot dlrg actushisk, L dorg e ¥ 2 8 B p o varda,

g 2 greesdre wistle. g poteedied acoudeet par b vendeur oo au
peitrad prérennds, g Cadte authertiue tu e centat s balt

Cot A221, & 18
pedentid

Dty it
atizie par b DR

42024

Pa’“llm‘s,
145 Impasse des Coudis 17940 Rivedoux-Plage

Limmsublo w8t situd dans b i 3 prosorii ; aon [X]
L5 o st situg dans le péomene dun ?E’Ha : appligus par anticipation : ron [x]
1 of S dacs s paimdtia N PRI appeoavd S wen [X]

Lars risopies paturale pris an D\Wr. ot fide & 2 B it o o Tond s Yoliel Won goltlnting PER g I st

i 4 presoriy .

i ’5mmeub€ g wua d:m* m ;, me- G| d un Wﬁm appligus par saticipatica
Ly a5t situd dans I phdméine dun PPRm Approuve
iea risques vy pris en compie sontligs 4 ¢

eon X1

Chinmelible 56 36 dans [8 pérmste dun PP a;:pm"m non [}
Limmeobie 45t siud dans s prrimii Hun PER! it an

sy fofe ot e Dol e : % st b

Les visques lethnologinuds pris en comple sont

Limimouble g3t s«zmﬁ an gedistr dex {ation ou de dois
Lsmmem o st sibud o zone dé ;zzw mpmn

Loimessie oot 5% dars tne 2ons de sismicd tassee en

B G S 3 {uu

Baehr INDIASION PAUCHET Franck a1 Jack 1e

{.ocataire - ]

ot At i ofins aiem parke Bt WA CNEAS 17 LS &k wgnalag tang e drars
fwsﬁwm,w S0 .

Soclété ae Diagnostic immobiiier
47 rue des Tamafis 17740 SMNTE MARIE-DE-RE
Tl US48075116 - E-mall : <t NUSIREN @ 534020783
Compagnie das: surance A.XA n® N"msl%swm




Inondation

PERn Par submersion marina, révisé le 15/C2/2315 {muitirisque;

P& CA230IZ3PAUTHETINDIVISION - Page 5it5

i

Non concerné*

fLynreutie n'ost gas sl dans le panmetrs dune zang a nsques

“at

»_.{nm ey -,

5 e8! un axtrait de la carte officiells fournie paries services de I'Elat.
Eitg est disponible en intdgralité dans les annexes dg ca rapport.
Le contour du terrain r'est donné qu'a titre indicatif

Mouvement de terrain

PPRn Recul du trait de cdte et de falaises, ravisé ie 15/02/2033
(mutltirisque)

Non concerné*

* Lreneublo n'ost pas situé dans fe péamétre dune zone 3 rsques

Tes

immobilter

NTZ-MARIE-DE-RE

N L 534020780




2 aveit 2024

das Caovrlis

sux-Plage

Rét 08Z30323-PAUCHETANDIVIBION - Faye 6115

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de fordl, révisé fe 15/02/2018 (multidsque)  Limmeuble n'est pas siu€ dans fe périmalre dune zone & risques

La carle cf-:z‘é:«;sz:’s w8t un extrall de la catte officielle fournie par tes sérvices de iEtal.
Efle out df:;pqn[bié g."{ intdgrakits dans les annexes de ¢ rapport.
1.6 conlour du et p'est donné qu'a bl jndi

Soclété de Diagnostic immobiller
47 rue des Tamarls 17740 SAINTE-MARIE-DE-RE
T4 . 0546073116 - E-mail 43 L NPSIREN | 9340207683
Compagtie gassur AXA DT NTI05196570C4




145 impasse des Couris

canud-Plags

Réf DE2Z03I3-PAUCHET IRDWIRION - Fago i3

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement

Si. A votre connaissance, limmeuble a fait Fobjel d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs 4 des
evenements ayant eu pour conséquance la publication d'un arrété e catastropha naturelle, cocherz ci-dessous s
case correspondante dans la colonne "indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO indemnise

Fas une crue (déborgement ¢ Cours 0'EAau 2inenl rapide (lurentat)

270021204 Cu032Cie 020

Par scbmersion Manire - Mauvarant de terrair:

Far unz crue debardemant de cours Seau) - Far russeleiment et couen d2 bown
F9 2120969 31201885 3

lemuent et coulés de boue 0270874 [eEVR fedat=ieis) 0
Far ung crus [édordemant de cours dleau) - Par nuissellemant et couldr e boua 0A112415 13011983 0

sy dnfzrmaten communal sur fes fsgues mapmra el sl

ot gn mairie, 2 dos: ardad sur les AQues majels, 1 doms

haps rivasy o

Préfecture : Rochelle - Charente-Maritime Adresse de I'immeuble ;

Commune : Rivedoux-Plage 145 Impasse des Courlis
Parcelle(s) : ZCO190
17940 Rivedoux-Plage
France

Etabli le :

Bailleur : Locataire

INDIVISION PAUCHET Franck et Jack .

Sacidté de Diagnostic Immebiltec
47 rue des Tamaris 17740 SAINTE.MARIE-OF. RE
TH L QB4E07110 - E-mall g I NOSIREN © 5340
Campagnie ¢'as TUB19557004

:




Prescriptions de travaux

Aucune

Documents

de référence

Conclusions
Risgques délivre par Patrick Pe ostics en date du DVOY2024 fait apparalire qua la commune dans laquelie se
fait Pobjel drur aredté préfectonal n® 16- 1183 en date du 14/08/2018 en matidre d'obiigation d'information
re sur les Risques Nalurals, Mipiars e Technologinues

- Le rigque sismique (niveau 3, dsminitd Modérde) et par la réglementation de construction parasismique EURQCODE 8

Sommaire des annexes

> Amrété Préfactgral depantementat n® 18-1163 du 14 juin 2018
> Cadographios

- Cartagraphie réglementaire du PPRn multirisque

révisé le 15/02/2018

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

G, w68 éves sonf gty s e

& Blre g ward sappeed

Soclaté de Dlagnostic immoblilar
47 ruo das Tamaris 17740 SAINTE-MARIE-DE-RE
Tel . 0545075116 - E-mall : contaul@patick pet &t N°SIREN | 534020789

Compuagnie dassurance

AXA N* N°105196857004

Sefon les informations mises & disposition dans le Dossigr Communat Jd'information, ls BIEN est ainsi concemé par



Direction départementale
des Territoires et de la Mer PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

Service de l'Urbanisme, dc

FAménagement, des Risques et du

Développement Durable o ede e D -
ARRETE N B AL L 2

Unité Prévention des Risques

portant mise & jour de la liste des communes ou s'appligue |'obligation
d’information des acquéreurs et des lacataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs dans le département de la Charente-Maritime
annexée & I'arrété préfectoral n°® 3271 du 22 décembre 2014.

Le préfet du département de la Charente-Maritime
Chevalier de 'Qrdre National du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R, 125-27 ;
Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu les décrets n® 2010-1254 relatif & la prévention du risque sismique et n° 2010-1255 du
22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu {e décret n® 2017-780 du 5 mal 2017 -relatif aux plans de prévention des risques tech-
nologiques ;

Vu [‘arrété préfectoral n° 06-511 du 13 février 2006 modifié par l'arrété préfectoral n® 14-
3271 du 22 décembre 2014, donnant la liste des 472 communes du département de |a
Charente-Maritime ol s'applique l'obligation d'infarmation des acquéreurs et des laca-
taires de biens immaohitiers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 06 novembre 2015 publié au Journal Officiel du 26 décembre
2015, créant & compter du 01 janvier 2016, la commune nouvelle d'Essouvert, constituée
des communes de Saint Denis du Pin et de la Bénate ;

Vu I'arrdté préfectoral du 06 juillet 2015 publié au Journal Officiel du 26 décembre 2016
créant & compter du 01 janvier 2016, la commune nouvelle de Réaux sur Trefle constituée
des communes de Réaux, Moings et Saint Maurice de Tavernole ;

Vu larrété préfectoral du 29 septembre 2017 publié au Journal Officiel du 15 novembre
2017, créant & compter du 01 janvier 2018, la commune nouvelle de La Devise, constituée
des communes de Chervettes, Saint Laurant |a Barriére et de Vandré ;

Vu Parrété préfectoral du 08 novembre 2017 publié au Journal Officiel du 15 décembre

2017, créant & compter du O1 janvier 2018, la commune nouvelle de Floirac, constituée
des communes de Saint Romain sur Gironde et Floirac ;

Sur praposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime,

38, rue Réaumar — CS 70000 - 17017 La Rochelle cedex 01 -~ Téléphone ; 05 46 27 43 0G ~ Fax : 05 46 41 10 30
www.charente-maritime.gouv.fr



ARRETE

Adicle 1 : L'ensemble des communes du département de Charente-Maritime est sou-
mis & la procédure d'information des acquéreurs et des locataires.

Aricle 2 : Conformément au paragraphe il de Particle 125-5 du. Code de F'environne-
ment, la liste des communes du département de Charente-Maritime faisant I'objet
d'une fiche communale d'information risques et sols des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est annexée
au présent arrété,

Article 3 : les éléments nécessaires & l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont arréiés dans
une fiche communale d'information risgues et sols librement consultable en préfecture,
sous-préfecture et mairie concernées et accessible en tout ou partie sur internet a partir
du site : http/;www.charente-maritime. qouv.fr.

Article 4: la liste des communes et les fiches communales d'information risques et
sols sont mises & jour & chaque arrété modifiant la situation d'une ou plusieurs com-
munes au regard des conditions entrainant I'obligation d'annexer un état des risques
naturels et technologiques en application du paragraphe | de l'articte L.125-5 du Code
de 'environnement.

Article b : 'obligation d'information sur les sinistres prévue au paragraphe {V de {'ar-
ticle L.125-5 du Code de l'environnement s'applique, depuis le 1% juin 20086, sur toutes
les communes du département de Charente-Maritime, celles-ci ayant été déclarées,
depuis 1982, au moins une fois en état de catastrophe naturelle en application de l'ar-
ticle L.125-1 du Code des assurances. L'ensemble de ces arrétés est consultable en
préfecture, sous-préfectures et mairies concemées et est accessible sur le site intemet
bt /Avww.georisques.qouv.fr.

Article € : le présent arrété sera :
« notifié aux maires des communes de Charente-Maritime qui assureront ['affi-
chage en mairie,
« adressé a la chambre départementale des notaires,
- publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Charente-Mari-
time.
+ |l fera I'objet d'une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.

Il sera accessible sur internet a partir du site : hitp://www.charente-maritime.gouv.fr.

Article 7 :
» le secrétaire général de la préfecture,
+  les maires des communes de Charente-Maritime,
- le directeur départemental des Territoires et de la Mer,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Fexécution du présent arrété.

LaRochelle.le 4 5 i 2098

Plerra-Emma

Le présent arrélé pourra faire fobjet, dans Je délai de deux mois & compter dew‘soh d'un recours gracieux
auprés de Monsieur le Préfet de la Charente-Maritme, soit d'un recours hiérarchique adressé au ministére de
'Environnement, de 'Energie et de la mer.

It peut également faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tibunal administratif de Poitiers soit directement, en
l'ahsence de recours préalable (recours gracieux ou hiérarchique), dans le délai de deux mois & compler de la plus tardive
des mesures de publicité prévues 2 l'articie 6 ci-dessus, sait A lissue d'un recours préalable, dans les deux mois & compter
de la date de notification de la réponse ohtenue de I'administration ou au terme d'un silence gardé par celfe-ci pendant deux
mois & compter de la réception de la demande.

Sous peine direcevabilité du recours contentieux, la contribution pour f'aide juridique de 35 Euros prévue par Farticle 1635 Q
du Code général des impbts devra 8tre acquittée, sauf justification du déptt d'une demande juridictionnelle.
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ISR TN Information acquéreur — locataire (IAL - article 1L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

IS

te zonage sismique sur ma commune

Le ronage sismique de 13 France:

Zonage sismique de la France 4 y cicrnirits | ; : -
e vigueur Seputs b Her mai 3014 Les dennées de sismicité instrumentale et historique et des calculs

1an. 0. 38351 du code a8 Lemmarmement] de probabilité permettent d'aboutir 3 I'élaboration d'un zonage
{ sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé 3 des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-cantre qui découpe le territore frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utifisation et leur réle dans la gestion de crise):

- I - batiments dans fesquels il n’y 3 aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité L f a4 4

1 (trés faible) o4 sitant un séjour de longue durée
w2 {faible)
3 {modérée)
== 4 (moyenne}
wm 5 (forte)

I — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ht — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables 3 Ja sécurité civile et 4 la gestion de
o crise {hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Pour les batimants neufs travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n"est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune
exigence

Aucune exigence

-enzone 3 et 4, des rigles simplifides appelees CPMI—EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

i - en zone S, des ragles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

peuvent §'appliquer pour les maisans individuelles.

Aucune
exigence

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hiz

Le moyen le plus siir paur résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce gu'un sdisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https//www.georisques.gouv.fr/me-preparer me-proteger/que-faire-gn-cas-de-seisme
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Le Zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. I} est issu de la désintégration de Puranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, i peut s‘accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?} et le niveau moyen de radon dans F'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m3. Wl existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
matiére d’aération et de chauffage.
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Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
FOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 "'expasition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est 1a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sant
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, ie risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaltre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {(mi-septembre a fin avril} dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, fes expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysds par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de Venvironnement, de 'aménagement et du logement {DREAL}).

il est recommandé d’avoir un niveau de radan dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus
généralement, te plus bas raisonnablement possible. ‘

Comment réduire Pexposition au radon dans son habitation ?

Des salutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aédrer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenédtres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulidrement ;

¥ veiller 3 I'entretien régulier du systéme de ventilation, gquand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de 'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & choisir et & adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les sofutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier feur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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entiel radondessols

e pe

_ Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. li prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, [a porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend ausside la
. qualité de la construction et de son mode de vie. [l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un Iogement situé dans une commune a potent»el radon 51gmf|cat|f {zone 3)

il est recommande de proceder au mesurage du radon dans son logement dans des pleces aux niveaux Ies plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
Vexception des bonnes pratiques en termes de qualité de l'air intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats depassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire {'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
verifier leur efficacité.

Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?}, il est fortement recommandé de mettre en c2uvre des
solutions techniques pour réduire V'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de fa situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
teur codit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit fe niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sant engagés (changement des
fenétres...}, il canvient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I"air suffisant et d’aérer quotidiennement son logemen
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de (a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
AU niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement} : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur e radon :

Institut de radioprotection et de sGreté nucléaire {risque, mesure} : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article 1.125-5 du code I'environnement
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