« 2CFS »

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 €
SIEGE SOCIAL : TARSACQ (64360) - 3 RUE DES PYRENEES
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES DE PAU

STATUTS CONSTITUTIFS




STATUTS

LES SOUSSIGNES :

1 - MONSIEUR CHRISTOPHE GUY JOUANCHICOT
De nationalité francaise, né le 6 novembre 1967 a Pau (64)
Epoux de MADAME CHRISTINE BERNADETTE MOTARD
De nationalité francaise, née le 25 janvier 1967 & PARIS (75)
Avec laquelle it est marié en premieres noces sous le régime de la séparation pure et simple aux fermes d’un
contrat de mariage regu le 18 décembre 2008 par Maitre Bemard SINGUINIA, Notaire associé & MORLAAS
{64), prealablement a leur union célébrée a la Mairie de MEILLON (64) le 24 janvier 2009, déclarant que ce
régime matrimonial n'a &té modifié ni conventionnellement ni judiciairement depuis fors
Demeurant ensemble 8 TARSACQ (64360) - 3 RUE DES PYRENEES

2- MaDAME CHRISTINE BERNADETTE MOTARD Erouse JOUANCHICOT
De nationalité frangaise, née le 25 janvier 1967 a PARIS (75)
Epouse de Monsieur Christophe Guy JOUANCHICOT, comme indiqué ci-dessus
Demeurant ensemble a TARSACQ (64360) - 3 RUE DES PYRENEES

ONT ETABLI AINSI QU'IL SUIT LES STATUTS D'UNE SOCIETE CIVILE DEVANT EXISTER ENTRE LES PROPRIETAIRES DES PARTS
SOCIALES CREEES A LA CONSTITUTION OU AU COURS DE LA VIE SOCIALE,

ARTICLE 1 - FORME

I existe entre les propriétaires des parts ci-apres créées et celles qui pourront I'éfre ultérieurement, une société
civile régie par les arficles 1832 a 1870-1 du Code Civil et par les articles 1 & 59 du Décret n° 78-704 du 3 juillet
1978, par toutes dispositions légales ou réglementaires qui modifieraient ces textes et par les présents statuts.
Elle ne peut faire appel public & 'épargne ni émettre des titres négociables.

ARTICLE 2 - OBJET

La sociéte a pour objet ;

- L'acquisition, la propriété, Iadministration, la gestion et I'exploitation par bail, locafion, sous-location ou
autrement de tous immeubles batis ou non bétis, ainsi que de tous biens et droits immobiliers ;

- Eventuellement et exceptionnellement, I'aliénation de ceux de ses immeubles devenus inutiles a la société,
au moyen de vente, échange ou apport en société ;

- L'emprunt de tous fonds nécessaires & ces objets et la mise en place de toutes sliretés ou aufres garanties
nécessaires ;

- Et, plus généralement, toutes opérations pouvant se rattacher directement ou indirectement a cet objet ou
contribuant & sa réalisation, pourvu que celles-ci n'aient pas pour effet d'altérer le caractére civil de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La dénomination sociale est: « 2CFS »



Cette denomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux
tiers, doit étre précédée ou suivie des mots "Société Civile Immobiligre”, de Findication du capital social et du
numéro d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés ol la société est immatriculée.

ARTICLE 4 - DUREE DE LA SOCIETE

La durée de fa société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (99) années a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

ARTICLE 5 - SIEGE SOCIAL

Le siége social de la société est fixé a:
TARSACQ (64360) - 3 RuE DES PYRENEES

Dans le ressort du Tribunal de Commerce de PAU ol la société sera immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétes.

Il peut étre transféré en tout autre endroit par décision collective extraordinaire des associés.

ARTICLE 6 - APPORTS - FORMATION DU CAP{TAL

Les associés font apport & la société des sommes en numeraire ci-apres :

- Monsieur CHRiSTOPHE JOUANCHICOT

De la somme de CINQ CENTS EUROS 500 €
- MapaMe CHRISTINE MOTARD £rouse JOUANCHICOT

De la somme de CINQ CENTS EUROS 500 €
TOTAL EGAL AU MONTANT DES APPORTS FORMANT LE CAPITAL SOCIAL : MILLE EUROS 1000 €

Les associés ont déposeé le 3 décembre 2024 la somme de MILLE EUROS (1 000 €) pour le compte de la société
en formation auprés de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE PYRENEES GASCOGNE - 11 bd du Président
Kennedy - 65003 TARBES, ladite somme de MILLE EUROS (1 000 €) représentant l'intégralité des apports en
numeéraire formant le capitai social, ainsi qu'en atteste le certificat délivré par le dépositaire.

ARTICLE 7 - CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE EUROS (1 000 €).

Il est divisé en MILLE (1 000) parts sociales d'UN EURO (1 €) chacune de valeur nominale, numérotées de 1 & 1 000
inclus, entierement souscrites et intégralement libérées, attribuées aux associés en proportion de leurs apports
respectifs, savoir :

- MONSIEUR CHRIsTOPHE JOUANCHICOT
A concurrence de CINQ CENTS parts sociales 500
Numérotées de 1 4 500 inclus

- MADAME CHRISTINE MOTARD Erouse JOUANCHICOT
A concurrence de CINQ CENTS parts sociales 500
Numérotées de 501 a 1 000 inclus

TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS SOCIALES COMPOSANT LE CAPITAL SOCIAL :
MILLE 1000
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ARTICLE 8 - AUGMENTATION QU REDUCTION DU CAPITAL

11 Le capital social peut, sur décision de 'assembiée générale extraordinaire, étre augmenté par la création
de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales anciennes, soit au moyen d'apports
en numeraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides ef exigibles des souscripteurs
sur la société, soit par incorporation de réserves ou de benéfices.

Les attributaires de paris sociales, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associé, devront &tre agréés dans les
conditions de Farticle 11 des présents statuts.

APPORTEUR COMMUN EN BIENS

En cas d'apport de biens communs, le conjoint de I'apporteur peut revendiquer la qualité d’associé &
concurrence de la moitié des parts souscrites. A cet effet, il doit &tre informé de cet apport ; justification de
cette information doit étre donnée dans Facte d'apport. L'acceptation ou I'agrément des associés vaut pour les
deux époux si leur revendication intervient lors de 'apport.

Si cette revendication intervient aprés [a réalisation de 'apport, le conjoint doit étre agréé dans les conditions
ci-aprés prévues pour les cessions de parts.

APPORTEUR LIE PAR UN PACS :

En cas d’apport de biens indivis, de biens personnels rémunérés par des parts sociales indivises par un tiers
lié par un PACS, l'acte d’apport devra mentionner les dispositions retenues dans le cadre de Farticle 515-5 du
Code Civil.

Si f'apporteur n’excluait pas la présomption d'indivision dans I'acte d'apport, il serait tenu de révéler l'identité
de son co-partenaire, a défaut de quoi 'apport serait inopposable & la société.

Dans tous les cas, le ou la partenaire de I'apporteur lie par un PACS devra éfre agréé selon les conditions ci-
apres prévues aux présents statuts pour les cessions de parts.

2/ Le capital social peut étre reduit sur décision de I'assemblée générale extraordinaire, au moyen du
remboursement, du rachat ou de Fannulation des parts sociales existantes ou de leur échange contre de
nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme nominal.

ARTICLE 9 - TITRE D'ASSOCIE - DROITS ET OBLIGATIONS - INDIVISIBILITE DE LA PART SOCIALE

1- Il n'est créé aucun titre représentafif des parts sociales.

Le titre et les droits de chaque associé résultent uniquement des présents statuts, des modifications qui leur
seraient ultérieurement apportées et des cessions de parts sociales régulierement consenties.

Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre délivré & chacun des associés sur sa
demande et a ses frais.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices ef I'actif social. La contribution de
I'associé aux pertes se determine également a proportion de ses parts sociales.

A Pégard des tiers, les associés répondent indéfiniment des pertes sociales 2 proportion de leurs parts
sociales a la date de l'exigibilite ou au jour de la cessation des paiements.

2- Chaque part est indivisible a 'égard de la société. Les copropriétaires d'une part sociale indivise sont
représentés auprés de la société par un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux et
qui, en cas de désaccord, est désigné en justice.
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Pendant la durée de Yindivision, pour le calcul de la majorité en nombre d'associés lorsqu'elle est requise,
chaque indivisaire non soumis & agrément compte comme associé. L'indivisaire par ailleurs propriétaire de parts
sociales lui conférant la qualité d'associé, indépendamment de ses droits dans lindivision, ne peut étre compté
qu'une fois. Ces dispositions sont applicables a chaque nu-propriétaire de parts sociales grevées d'usufruit.

3 - Llusufruitier exerce seul le droit de vote attaché aux parts dont la propriété est démembrée pour les
décisions collectives ayant pour objet ;

- L'approbation des comptes annuels, Vaffectation du résultat,

- Ladésignation du ou des Gérants,

- L'agrément des transmissions de parts,

- L'augmentation ou la réduction du capital social,

- L'acquisition ou Faliénation de tous biens ou droits immobiliers et le financement y afférent (en cas d'acquisition).

Le droit de vote attaché aux mémes parts est exercé par le nu-propriétaire pour toutes les autres décisions
collectives.

Si une part est grevee d'un usufruit, le nu-propriétaire et 'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives.

4 - Tout associe peut participer aux décisions collectives et, sous réserve des dispositions particuliéres en
cas de démembrement du droit de propriété, y voter. Chaque part sociale donne droit & une voix.

5. Les droits et obligations aftachés a chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La propriété
d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de I'assemblée générale.

ARTICLE 10 - FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DE PARTS SOCIALES

La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé.

Toute cession doit, conformément a l'article 1690 du Code Civil, étre signifiée & la société ou acceptée par elle
dans un acte authentique.

La cession n'est opposable aux fiers qu'apres accomplissement de ces formalités et dépdt au Registre du
Commerce et des Sociétes d'une copie de I'acte authentique ou d’un original de 'acte sous seing privé de cession.

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1. Les parts sociales ne sont librement cessibles qu'entre associés.

2- Elles ne peuvent étre cédées & des tiers étrangers & la société et méme au profit du conjoint, des
ascendants ou descendants du cédant ou encore au profit d'un partenaire 1ié par un Pacte Civil de Solidarité
quavec I'agrément de la collectivité des associés statuant a la majorité des trois quarts des parts sociales,
cette majorité étant, en outre, déterminée compte tenu de la personne et des parts de I'associé cédant.

Cette disposition vise toutes transmissions a titre onéreux ou gratuit, qu'elles portent sur la pleine propriété, la
nue-propriété ou l'usufruit des parts sociales.

Le projet de cession est nofifié, avec demande d'agrément, a la société et a chacun des associés. La gérance
prend toutes dispositions nécessaires pour consulter les associés sur ce projet.

Si Fagrément est refusé, les associés doivent acquérir les parts. Lorsque plusieurs d'entre eux veulent
acquerir au total un nombre de parts excédant celui des parts & acheter, it est procédé, sauf convention
contraire enfre les intéressés, & une réduction de leur demande, tenant compte du droit de chacun d'eux
d'acquérir a proportion du nombre de parts qu'it détenait antérieurement par rapport & celui des parts
détenues par I'ensemble des acheteurs.

/_5’ ( C~’§ 5114



S'il reste, aprés cette premiére opération, des parts non attribuées, celles-ci sont réparties dans fa méme
proportion entre les acheteurs dont fa demande n'a pas été entiérement servie.

La société peut faire acquérir par un tiers les parts non acquises entre les associés ou procéder au rachat de
ces parts en vue de leur annulation.

Les dispositions des deux premiers alinéas du présent paragraphe sont applicables a la désignation du tiers
acquéreur qui, le cas echéant, doit &tre agréé par décision collective des associés statuant & la majorité des
trois quarts des parts sociales, la personne et les parts du cédant n'étant pas prises en compte pour le calcul
de cefte majorité.

Le nom du ou des acquéreurs proposes, associes ou tiers, ou f'offre de rachat par la société, ainsi que le prix offert,
sont notifiés au cédant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de F'article
1843-4 du Code Civil. Les frais de 'expertise sont & la charge de la partie qui en a fait la demande.

Sauf convention contraire entre les parties, le prix d’achat ou de rachat est payé comptant.

Toutes les dispositions qui précédent s'appliquent sans préjudice du droit du cédant de renoncer & son projet et
de conserver ses parts, a condition que sa renonciation soit signifiée a la société avant l'expiration d'un délai de
QUINZE (15} jours & compter de a date a laquelle il a eu nofification de toutes les indications prévues a l'alinéa
précédent, y compris, le cas échéant, le prix déterminé par experfise.

Dans tous les cas oli les parts sont acquises, soit par des associés, soit par des tiers désignés par eux, ou
rachetées par la societé, si le cédant refuse de signer 'acte de cession aprés avoir été mis en demeure de le
faire, la mutation est régularisée d'office par la gérance ou le représentant de la société, spécialement habilité
a cet effet, qui signera en ses lieu et place 'acte de cession. A cet acte, qui relate la procédure suivie, sont
annexées toutes piéces justificatives.

Si l'offre d'achat ou de rachat de la totalité des parts faisant l'objet du projet de cession n'est pas faite au cédant
dans un délai de TRoIS (3) mois a compter de la demiére des notifications dudit projet a la société et a chacun
des associés, l'agrément de la cession est réputé acquis, & moins que les autres associés ne décident a
l'unanimité, dans le méme delai, la dissolution anticipée de la société.

Dans ce demier cas, le cédant peut rendre caduque cette décision en faisant connaitre qu'il renonce 4 la
cession dans le delai d'un (1) mois & compter de ladite décision. Ces dispositions se rapportant a 'absence
d'offre d'achat dans le délai imparti sont applicables au cas ol la société a notifié le refus d'agrément comme
au cas ol elle aurait omis de le faire.

3- Les fransmissions de parts en cas de fusion ou de scission d’une personne morale associée sont
soumises a agrément dans les conditions prévues au paragraphe 2 du présent arficle.

4 - Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement donnant lieu & une publicité conforme aux
dispositions réglementaires en vigueur, qui détermine le rang des créanciers nantis.

Tout associé peut obtenir des aufres associés leur consentement a un projet de nantissement dans les
mémes conditions que celles prévues pour leur agrément a une cession de parts.

La société doit nofifier la décision des associes de consentir au projet de nantissement ou de refuser de
Fagréer, dans le délai de DEUX {2) mois a compter de la derniére des notifications de la demande. Le défaut de
réponse dans ce délai est assimilé a un agrement.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation

forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée, UN (1) mois avant la vente, aux
associés et & la société.
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Chaque associé peut se substituer a Pacquéreur dans un délai de CING (5} jours francs & compter de 1a vente.
Si plusieurs associés exercent cette faculté et veulent acquerir au fotal un nombre de parts excédant celui des
parts @ acheter, il est procédé, sauf convention confraire entre les intéressés, A une réduction de leurs
demandes tenant compte du droit de chacun d'eux d’acquérir a proportion du nombre de parts qu'il détenait
antérieurement par rapport a celui des parts détenues par 'ensemble des acheteurs.

S'il reste, apres cette premiere opération, des parts non attribuées, celles-ci sont réparties dans la méme
proportion entre les acheteurs dont la demande n'a pas été entidrement servie. Si les associés ne se
substituent pas a 'acquéreur pour la totalité des parts faisant 'objet de la vente forcée, la société peut
procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

l.a réalisation forcée, qui ne procéde pas dun nanfissement auquel les autres associés ont donné leur
consentement, doit pareillement étre notifiée, UN (1) mois avant la vente, aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider de I'acquisition des parts, de leur rachat en vue de leur
annulation, ou de la dissolution de la société, dans les conditions prévues au paragraphe 2 ci-dessus.

Sila vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est reconnue
au present paragraphe. Le non-exercice de cefte faculté emporte agrément de I'acquéreur.

5- Encas de décés d'un associé, la société n'est pas dissoute. Les parts sociales sont transmises librement
par succession au profit de toute personne ayant déja la qualité d'associé.

Tous autres héritiers ou ayants droit ne deviennent associés que s'ils ont recu I'agrément des associés
survivants, représentant les trois quarts des parts sociales, a ['exclusion des parts de P'associé décéde.
Lorsque la succession est dévolue & une personne morale, celle-ci ne devient associée que si elle est agréée
dans les mémes conditions.

Tout héritier ou ayant droit, qu'il soit ou non soumis & agrément, doit justifier, dans les meilleurs délais, de ses
qualités héréditaires et de son état civil auprés de la gérance qui peut toujours exiger la production
d'expéditions ou d'extraits de tous actes notariés établissant ces qualités.

Tant que subsiste une indivision successorale, les parts qui en dépendent ne sont prises en compte pour les
décisions collectives que si un indivisaire au moins n'est pas soumis & agrément. Ceux des indivisaires qui
répondent a cette condition ont seuls la qualité d'associé. S'il n'en existe qu'un, il représente de plein droit
lindivision ; s'il en existe plusieurs, ils doivent désigner un mandataire commun.

Tout acte de partage est valablement nofifié & la société par le copartageant le plus diligent. Si les droits
hérités sont divis, I'héritier ou Fayant droit notifie 4 la société une demande d'agrément en justifiant de ses
droits et qualites.

Si fous les indivisaires sont soumis a agrément, fa société peut, sans attendre le partage, statuer sur leur
agrément global. De convention essentielle entre les associés, elle peut aussi, & Fexpiration d'un délai de six
{6) mois & compter du déces, intenter toute action appropriée devant la juridiction compétente du lieu
d'ouverture de la succession pour obtenir qu'il soit procédé au partage de lindivision dont le maintien
empéche le fonctionnement normal de la société.

Lorsque les droits hérités sont divis, la société peut se prononcer sur Fagrément méme en f'absence de
demande de l'intéresse.

Les dispositions concernant fa procédure d'agrément et les conséquences du refus d'un projet de cession
entre vifs sont applicables, en tant que de raison, aux mutations par déceés.

Toutefois, dans hypothése ol le refus d’agréer est signifié par la société sans demande préalable des

intéresses accompagnée d'un projet de partage, le délai de TROIS {3) mois a 'expiration duquel agrément est
réputé acquis & défaut d'offre d'achat ou de rachat, court & compter de la nofification de ce refus.
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La valeur des droits sociaux payés aux héritiers ef ayants droit qui ne deviennent pas associés, soit par les
nouveaux itulaires des parts sociales, soit par fa société, si celle-ci les a rachetées pour les annuler, est
determinée au jour du décés. En cas de contestation, I'évaluation est faite conformément aux dispositions de
Farticle 1843-4 du Code Civil,

Les héritiers et ayants droits non agréés ne peuvent déclarer renoncer a leur projet de partage ou écarter ou
retarder 'achat ou le rachat des parts de leur auteur.

6- En cas de dissolution de communaute par le décés de I'époux associé, le conjoint survivant et les
heritiers qui ne possédent pas la qualité d'associé au moment du décés doivent étre agréés conformément
aux dispositions du paragraphe 11-2 ci-dessus.

i en est de méme pour les héritiers si la liquidation résulte du décés du conjoint de I'époux associé, sans
préjudice du droit qu'obtiendrait ce dermnier, lors de la fiquidation de la communauté, de conserver fa totalité
des parts inscrites a son nom.

Sous cette méme réserve, la liquidation de communauté infervenant du vivant des époux ne peut atfribuer
définitivement au conjoint de 'associé des parts sociales que si ce conjoint est agréé conformément aux
dispositions du paragraphe 11-2 ci-dessus.

Toutefois, a défaut d'agrément, le conjoint associeé bénéficie d'une priorité d'achat pour assurer la
conservation de la totalité des parts inscrites 2 son nom.

7- Si, durant la communauté de biens existant entre deux époux, le conjoint de I'époux associé notifie son
intention d'étre personnellement associé, postérieurement a 'apport ou & I'acquisition de parts effectué par
son conjoint associé, conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code Civil, il doit étre agréé par
une décision prise par les associés aufres que son epoux qui ne participe pas au vote, dans les conditions
visees au paragraphe 11-2 ci-dessus.

8- En présence d'associés liés par un Pacte Civil de Solidarité, il sera fait application des régles suivantes
sous réserve des dispositions prévues ci-dessus a l'articie 11-2

«» ASSOCIES PACSES SOUS LE REGIME DE LA SEPARATION DES PATRIMOINES ; sauf dispositions contraires de la

convention passée entre eux, chacun des partenaires conservera I'administration, la jouissance et la libre
disposition des biens qu'il a acquis avant ou pendant le PACS (article 515-5 alinéa 1 du Code Civil).
Les biens dont aucun des partenaires ne pourra prouver qu'il en a la propriété exclusive seront réputés
indivis pour moitié (article 515-5 alinéa 2 du Code Civil). Corrélativement, chague partenaire sera seul tenu
des dettes personnelles nées avant ou pendant le pacte, sauf si elles ont été confractées pour les besoins
de la vie courante et si elles ne sont pas manifestement excessives (article 515-5 alfinéa 1 du Code Civil).

« ASSOCIES PACSES SOUS LE REGIME DE L'INDIVISION : sauf clause contraire, chaque partenaire sera gérant de
lindivision. il administrera 'indivision et disposera, a cet effet, du pouvoir d’administrer seul les biens indivis,
sous les mémes restrictions que celles apportées aux pouvoirs dont disposent les époux sur les biens
communs (article 515-5-3 alinéa 1 du Code Civil). Les partenaires pourront conclure une convention
d'indivision régie par les articles 1873-1 et suivants du Code Civil pour administrer leurs droits indivis {article
515-6-3 alinéa 2 du Code Civif).

9- Le projet de cession de parts ou de nantissement en vue d'un agrément, la renonciation au projet de
cession, la date de réalisation forcée des parts sont notifiés par acte d'huissier de justice ou par lettre
recommandée avec avis de reception. S'il résulte d'un acte sous seing privé et s'i n’a pas été accepté par elle
dans un acte authentique, le nantissement des parts sociales est signifié a la société par acte d'huissier de
justice.

Les décisions de la société et des associés sur la demande d'agrément, le nom du ou des acquéreurs
proposés, 'offre de rachat par la société sont notifiés par letire recommandee avec avis de réception.
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Toutes autres notifications ou significations sont faites soit par lettre recommandée avec avis de réception, soit
par acte d'huissier de justice. L'urgence justifie en outre, dans tous les cas, le recours a ce dernier procédé.

ARTICLE 12 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Le retrait total ou partiel d'un associé doit &tre auforisé a l'unanimité de ses coassociés ou par décision de
justice pour justes motifs.

La demande de retrait doit &tre notifiee a la gerance et 4 fous les associés par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

S'il est autorisé, le retraif prend effet a la date de cloture de I'exercice en cours au jour de la nofification de la
demande d'autorisation. La valeur des droits sociaux de I'associé retrayant est fixée a cette date.

L'associé autorisé a se retirer a droit & la valeur de ses droits sociaux qui sont achetés, soit par les autres
associes, soit par des tiers designés par eux ou rachetés par la société elle-méme. En cas de contestation,
cette valeur est fixée conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code Civil.

Les honoraires d'expertise sont & la charge, moitié de la société, moitié de F'associé refrayant,
Le retrait entraine l'annulation des parts de l'associé refrayant et réduction corrélative du capital social,

L'associé qui se retire ne peut pretendre a la reprise du bien qu'il a apporté et qui se trouve encore en nature
dans 'actif social, cette reprise ne pouvant s'exercer qu'aprés la dissolution et la liguidation de la société. Le
remboursement des parts interviendra dans le délai d'un mois au pius tard apres ['approbation des comptes de
Flexercice en cours a la date du retrait, sans qu'il soit d0 d'intéréts.

Si la valeur des parts est déterminée par expertise, le remboursement des parts interviendra au plus tard un
mois aprés ia date de remise du rapport de I'expert chargé de déterminer cefte valeur, sans qu'il soit di
d'interéts.

Lorsqu'un associé a demande a se retirer de la société conformément aux dispositions ci-dessus, les autres
associés peuvent a 'unanimite decider la dissolution anticipée de la société.

ARTICLE 13 - REUNION DE TOUTES LES PARTS EN UNE SEULE MAIN

1- L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a une méme personne est sans conséquence
sur 'existence de la société.

2 - La reunion de toutes les parts sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution immédiate de la
societe. Toutefois, a défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un (1) an, tout intéressé peut
demander la dissolution judiciaire de la société.

3 - La dissolution de la société devenue unipersonnelle entraine, si F'associé unique est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la société a
I'associe unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation.

ARTICLE 14 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES

1- Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde.

2- Vis-a-vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs
droits sociaux.
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Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales confre un associé
qu'apres mise en demeure adressée 2 ladite société et restée infructueuse.

ARTICLE 15 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

1511 - NOMINATION - FIN DES FONCTIONS

l.a société est gérée par une ou plusieurs personnes, associées ou non, nommées pour une durée limitée ou
non par décision collective adoptée par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié des parts
sociales.

Tout gérant est révocable dans les mémes conditions. La révocation peut également étre prononcée par les
tribunaux pour cause légitime, a la demande de tout associé.

S'il est associé, le gérant révoqué conserve ses parts sociales ; il ne peut se retirer de la société que dans les
conditions prévues & l'article 12, sans pouvoir invoquer un droit de refrait résultant directement de sa révocation.

Tout gérant peut résilier ses fonctions & condition de nofifier sa décision & tous les associés, par leftre
recommandée avec avis de réception, un mois au moins avant [a prise d'effet de sa démission, sauf accord
des associés pour réduire ce délai par décision collective prise & la majorité simple. La désignation d'un
nouveau gérant avant 'expiration du délai ci-dessus prévu fait présumer 'accord.

Le gerant qui était associé et vient a perdre cette qualité, soif en cédant la totalité de ses parts, soit en se retirant
de la societé par application des dispositions de l'article 12 est réputé démissionnaire d'office.

En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux gérants est décidée par lassemblée générale
des associés convoquée par 'associé le plus diligent dans le mois de ladite vacance.

15/2 - POUVOIRS
1) Le ou les gérants sont tenus de consacrer le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales.

Chacun d'eux peut, sous sa responsabilité personnelle, déléguer temporairement ses pouvoirs & toute
personne de son choix pour un ou plusieurs objets spéciaux et limités.

La gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la société et pour
faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs & son objet.

2) Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que demande F'intérét
de la société.

Sl 'y a plusieurs gérants, ils exercent separément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient 4 chacun de
s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue. La conclusion des opérations s'apprécie différemment
selon le type d'opérations visées. En matiére contractuelle, l'opposition doit intervenir avant 'échange des
consentements. Pour les actions en justice engagées par fa société, la date limite de validité de l'opposition
correspond & la date de dépdt de la requéte au greffe du Tribunal compétent. L'opposition du cogérant peut
étre faite sous une forme quelconque pourvu qu'elle soit nettement affirmée.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant dans 'objet social. En cas
de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément ces pouvoirs.

L'opposition d'un gérant peut étre faite par fout moyen a condition qu'elle soit clairement affirmée. L'opposition

formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet & 'égard des tiers, a moins qu'il ne soit établi
qu'ils en ont eu connaissance.
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3} Le gérant ou chacun des gérants s'lls sont plusieurs, a la signature sociale, donnée par les mots « Pour fa
Société — Le(s) Gérant{s) », suivis de la signature du ou des gerants.

15/3 - REMUNERATION

Les gerants peuvent percevoir une rémunération de leurs fonctions, fixée par une décision collective prise
dans les mémes conditions que [a décision qui les nomme. lls ont droit, sur justification, au remboursement
des frais exposés par eux dans I'exercice de leurs fonctions.

ARTICLE 16 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions qui excedent les pouvairs reconnus aux gerants sont prises par les associés et résultent, au
choix de la gérance, soit d'une assemhlée genérale, soit d'une consultation écrite des associés.

En outre, les associés peuvent toujours, d'un commun accord, prendre les décisions collectives a 'unanimité
par acte sous seing privé ou notarié.

Toutefois, la réunion d'une assemblée générale est obligatoire pour 'approbation annuelle des comptes.

La convocation d'une assemblée ou la consultation écrite des associés sont faites par fa gérance. Un associé
non-gérant peut & fout momeni, par letire recommandée, demander a la gérance de provoquer une
déliberation des associés sur une question déterminée.

Les convocations a l'assemblée générale sont effectuées par lettre recommandée adressée a chaque associé
QUINZE (15) jours au moins avant fa réunion. La lettre de convocation indique l'ordre du jour, les modifications
aux statuts, s'il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées,

La convocation peut éfre verbale et 'assemblee réunie sans délai si fous les associés sont présents ou
representes.

Chaque associé a le droit d'assister & 'assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou par un aufre
associe justifiant de son pouvoir.

L'assemblée générale a lieu au siége social ou en tout autre endroit indigué dans la convocation.

L'assemblée est présidée par un gérant ou, le cas échéant, par le mandataire de justice chargé de la convoquer.
A défaut, elle est présidee par un associé désigné a la majorité des associés présents ou représentés.

En cas de consultation écrite, chaque associé dispose d'un délai de quinze (15) jours a compter de la date de
réception des documents qui doivent lui étre adressés pour émetire son vote par écrit. Passé ce délai, les
votes ne seront plus regus.

Sous réserve des dispositions spéciales des présents statuts fixant des conditions particuligres de majorité ou
exigeant funanimité pour certaines décisions déterminées, les décisions collectives, pour étre valablement
prises, doivent étre adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital si elles ne
comportent aucune modification des statuts ; celles qui comportent, au contraire, une tefle modification,
doivent étre adoptées par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers du capital social.

En aucun cas, la modification des statuts ne peut augmenter les engagements d'un associé sans son
consentement.

ARTICLE 17 - EXERCIGE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un decembre.
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ARTICLE 18 - REDDITION ANNUELLE DE COMPTE

La gérance doit, au moins une fois dans année, rendre compte de sa gestion aux associés dans les
conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

ARTICLE 19 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Les benéfices nets de la société sont déterminés, pour chague exercice, déduction faite des frais généraux et
autres charges de la société, y compris tous amortissements et provisions nécessaires.

Les bénéfices distribuables, constitués par les bénéfices nets de 'exercice diminués des pertes antérieures et
augmentés des reports benéficiaires, sont affectes par décision collective des associés qui, sur la proposition de
la gérance, peuvent, en tout ou en partie, les reporter a nouveau, les affecter a des fonds de réserve généraux
ou spéciaux ou les distribuer proportionnellement aux parts.

Les associés peuvent décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves dont ils ont la
disposition.

En cas de démembrement des titres sociaux, il est opéré une distinction entre résultat courant et exceptionnel.

Les usufruitiers jouissent sur le résultat courant des mémes prérogatives qu'un associé. lis peuvent, sauf abus
de jouissance et dans la limite de lintérét social, répartir entre eux a proportion des droits détenus, le résultat
courant de l'exercice et le report & nouveau. lis peuvent, pareillement, porter en report & nouveau le résultat
courant de Fexercice. lis peuvent, enfin, affecter en réserves tout ou partie du résultat courant de 'exercice ou
du report & nouveau.

Le resultat exceptionnel, issu notamment de la cession d'immobilisations, reste & la disposition des nus-
propriétaires qui peuvent, soit e répartir entre eux & proportion du nombre de parts détenues par chacun d'eux,
sous réserve du droit des usufruitiers de reporter leur droit sur les sommes distribuées, soit F'affecter en tout ou
en partie a tous fonds de réserve avec ou sans destination spéciale.

Les nus-propriétaires peuvent, seuls, décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves
dont ils ont la disposition, sous réserve cependant du droit des usufruitiers de reporter leur droit,

ARTICLE 20 - LIQUIDATION - PARTAGE

La dissolution met fin aux fonctions des gérants.

Le liquidateur est nommé par décision collective adoptée par un ou plusieurs associés représentant plus de Ia
moitié des parts sociales. Si les associés n‘ont pu nommer un liquidateur, celui-ci est désigné, 4 la demande
de tout interessé, par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte,

L'associé entre les mains duquel sont réunies toutes les parts sociales et qui procéde a la dissolution de la
société, par déclaration au Greffe du Tribunal de Commerce, est liquidateur de la société, & moins qu'il ne
designe une autre personne pour exercer cette fonction.

Le liquidateur représente la société et dispose des pouvoirs les plus étendus pour achever les affaires en
cours, réaliser, méme a amiable, ['actif social, payer le passif exigible et répartir le solde disponible, sous
réserve des dispositions concernant la reprise d'un apport en nature.

L'acte de nomination peut apporter des restrictions & ces pouvoirs sans que celles-ci doivent étre adoptées aux
conditions requises pour la modification des statuts. Ces restrictions ne sont opposables aux tiers qu'a condition
d'avoir &té publiées en méme temps que la nomination, conformément 4 la réglementation en vigueur.

Sauf disposition contraire de facte de nomination, si plusieurs liquidateurs ont &té nommés, ils peuvent exercer
leurs fonctions séparément. Toutefois, les documents soumis atix associés sont établis et présentés en commun.
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Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, I'actif net est partagé entre les associés a
proportion de leurs parts sociales. Les régles concernant le partage des successions, y compris ['attribution
preférentielle, sont applicables.

ARTICLE 21 - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les premiers Gérants de la société, nommés sans limitation de durée, sont :

- MonsIEUR CHRISTOPHE GuY JOUANCHICOT
De nationalité frangaise, né le 6 novembre 1967 a Pau (64)
Demeurant @ TARSACQ (64360) - 3 Rue des Pyrénées

- MADAME CHRISTINE BERNADETTE MOTARD EPOUSE JOUANCHICOT
De nationalité frangaise, née le 25 janvier 1967 a PARiS (75)
Demeurant @ TARSACQ (64360) - 3 Rue des Pyrénées

Les Gérants, ainsi désignés, déclarent accepter le mandat social qui vient de leur étre confié et n'avoir fait 'objet
d'aucune condamnation pénale, ni de sanction civile ou administrative de nature a leur interdire de gérer,
administrer, ou diriger une personne morale.

ARTICLE 22 - PREMIER EXERCICE SOCIAL -~ JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

La société jouira de fa personnalité morale & dater de son immatricutation au Registre du Commerce et des
Sociétés. Jusqu'a Iimmatriculation, les rapports entre les associés sont régis par le présent contrat de société
et par les principes généraux du droit applicables aux confrats et obligations.

Exceptionnellement, le premier exercice social comprendra le temps écoulé depuis cette immatriculation
jusqu'au 31 décembre 2024. Les opérations de la période de formation seront rattachées & cet exercice.

En outre, la gérance est habilitée & passer ef a souscrire dés ce jour, pour le compte de la société en formation,
les actes et engagements entrant statutairement dans ses pouvoirs,

Ces actes et engagements seront repris par la société et réputés avoir été faifs et souscrits par elle dés l'origine,
apres leur approbation par la collectivité des associés aux conditions requises pour les décisions qui ne modifient
pas les staluts, postérieurement a limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés. A
défaut d'une décision spéciale, l'approbation des comptes du premier exercice social emportera cette reprise.

ARTICLE 23 - PUBLICITE

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance ou & un porteur d'une copie ou d'un exirait des présentes & l'effet
d'accomplir toutes les formalités de publicité prescrites par 1a loi.

ARTICLE 24 - POUVOIRS

Les associés soussignés donnent, par les présentes, mandat spécial a Monsieur Christophe JOUANCHICOT et
a Madame Christine MOTARD épouse JOUANCHICOT, es qualités d'associés fondateurs, pour agir, tant en
leur nom personnel qu'au nom de la société en formation, dans I'attente de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Societés, a l'effet :

- Dlouvrir un compte bancaire auprés de tout organisme financier de leur choix, d'effectuer toutes opérations,
retraits, virements, efc...

- D'acheter, d'ordre et pour compte de la societé « 2CFS », dans un immeuble en copropriété situé sur la
commune de VIELLE-SAINT-GIRONS (40560) - 6949 Route des Lacs, dans la résidence nommée
« COTTAGE PIGNADA », figurant au cadastre de ladite commune Section AM numéros 683 et 688, un
appartement a usage d'habitation, de type T3, d'une superficie de 49,76 m? formant le lot n° 211 (avec jardinet
privatif) et une place de stationnement formant le lot n° 737, moyennant le prix principal de 177 464 € ;
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De signer I'acte authentique d'acquisition qui sera regu par Maitre Sylvie FANTONI-MARQUES, Notaire &
ARTIX (64170), ainsi que tous documents et déclarations qui en seront la suite ou la conséquence ; de
payer le prix d'acquisition de I'ensemble immobilier au Notaire rédacteur de I'acte ainsi que tous les frais,
droits et émoluments et commission de négociation.

- De régler les frais, débours et honoraires de constitution de la société.

Les actes et engagements qui résulteront du mandat spécial ci-dessus consenti & Monsieur Christophe
JOUANCHICOT et &8 Madame Christine MOTARD épouse JOUANCHICOT, és qualités d'associés fondateurs,
seront repris de plein droit par la société du seul fait de son immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés etant, en outre, expressément convenu entre les associés que, le cas échéant, les pouvoirs donnés a ces
derniers aux termes des présentes demeureront valables pour la réalisation des actes concemés postérieurement
a limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 25 - ACTES PASSES POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Un état des actes accomplis a ce jour pour le compte de la société en formation, avec l'indication pour chacun d'eux
de I'engagement qui en résulte pour la société, est annexé aux présents statuts. Cet état, dont les associés
soussignés déclarent avoir pris connaissance demeurera annexé aux présents statuts dont la signature emportera
reprise de ces engagements par la société lorsqu'elle aura ét¢ immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés.

ARTICLE 26 - CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la société et les associés, relativement
aux affaires sociales, pendant le cours de la société et de sa liquidation, seront soumises & la juridiction
compétente suivant les regles du droit commun.

ARTICLE 27 - DECLARATION

Les associes reconnaissent expressément qu'un exemplaire sur papier libre des présents statuts leur a été
remis ce jour.

FAIT ATARSACQ

EN QUATRE EXEMPLAIRES ORIGINAUX

LE 4 DECEMBRE 2024
M. CHRisTOPHE JOUANCHICOT Mwe CHRrisTINE MOTARD Epouse JOUANCHICOT
Pour acceptation du mandat de Gérant Pour acceptation du mandat de Gérante

PIECES JOINTES :

- Etat des actes accomplis pour le compte de la société en formation.
- Certificat de dep6t le 3 décembre 2024 a la Caisse Régionale de Crédit Agricole Pyrénées Gascogne des fonds
constitutifs du capital social.
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2CFS

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 €

SIEGE SOCIAL TARSACQ (64360) - 3 RUE DES PYRENEES

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES DE PAU

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE

DE LA SOCIETE EN FORMATION
MONTANT DES 2
NATURE DES ENGAGEMENTS Eu K PERSONNES CONCERNEES
Versement d'un dép6t de garantie dans le cadre de
la signature du compromis de vente de biens CHRISTOPHE
immobiliers sous conditions suspensives du 20 JOUANCHICOT
septembre 2024 portant sur I'appartement a usage 8750 €
d’habitation sis @ VIELLE-SAINT-GIRONS (40560) - CHRISTINE MOTARD
6949 Route des Lacs, dans la résidence nommée EPOUSE JOUANCHICOT
« COTTAGE PIGNADA ».
FAIT ATARSACQ

M. CHRriSTOPHE JOUANCHICOT

EN QUATRE (4) EXEMPLAIRES ORIGINAUX

LE 3 DECEMBRE 2024

MmeE CHRISTINE MOTARD Epoust JOUANCHICOT




¢ CREDIT AGRICOLE
PYRENEES GASCOGNE

ATTESTATION

Pour constitution de capital social

(Articles L225-5 et R225-6 du Code de commerce)

La CAISSE REGIONALE de CREDIT AGRICOLE MUTUEL PYRENEES GASCOGNE dont
le siége est sis a : 11 boulevard du Président Kennedy & TARBES (65000) immatriculée au
RCS de Tarbes sous le n°776.983.546,

Représentée par AUDREY BORDENAVE en sa qualité de Conseiller Commercial de la
CAISSE REGIONALE de CREDIT AGRICOLE MUTUEL PYRENEES GASCOGNE,

Atteste avoir recu la somme de 1 000,00 euros (Mille euros) le 03/12/2024 conformément a
la réglementation en vigueur, somme inscrite sur un compte bloqué, ouvert dans les livres
de notre CAISSE REGIONALE,

Au nom de : SCI 2CFS

Les fonds sont déposés par :

e MrJOUANCHICOT CHRISTOPHE, né(e) le 06/11/1967 a PAU pour 500,00 €
e Mme JOUANCHICOT CHRISTINE, né(e) le 25/01/1967 a PARIS pour 500,00 €

Et ne sera débloquée que sur production du certificat délivré par le Greffier du Tribunal de
Commerce, justifiant de I'immatriculation de la Société au Registre du Commerce et des
Sociétés.

La Caisse Régionale agit ainsi a titre de simple dépositaire agrée désigné par la législation

des sociétés, et décline toute responsabilité quant & l'origine des fonds déposés et leur
utilisation aprés deblocage.

Attestation délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Signature et tampon agence

Calsse Réglonale

de Crédit Agricole Mutuel
Pyrénées Gascogne 747 3@”{{',/{0 7
Sitge Social -

11, bd du Président Kennedy
65003 TARBES
776 983 546 RCS TARBES

Réf: CRB600_|_01_DEPOT_CAPITAL_SOCIAL_V3-2024.02.08.16.32.28.14

-

& Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel de Pyrénées Gascogne Société coopérative & capital variable, agréée en qualité d'établissement de Crédit
Siege social situé 11 boulevard du Président Kennedy - BP 329 - 656003 TARBES CEDEX - 776 983 546 RCS de Tarbes
Inscrit & 'ORIAS sous le n® 07 022 509 en qualité de courtier d’assurance - Titulaire de la carte professionnelle Transaction,
Gestion Immobiliére N° CPI 65012021000000008 délivrée par la CCl de Tarbes et des Hautes-Pyrénées.
Responsabilité Civile Professionnelle délivrées par CAMCA 53 rue de la Boétie 75008 PARIS - Identifiant unique CITEO : FR234320_01QJIE.
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