


2PVB 
Société civile immobilière   

Au capital de 10.000 Euros 
Siège social : 31 rue Bel Air – 88000 EPINAL 

R.C.S. EPINAL 953 901 758 
(la « Société ») 

 
 

*  *  * 
 

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE  
EN DATE DU 13 NOVEMBRE 2024 

 
 
L'an deux mille vingt-quatre, 
Le treize novembre, 
A quatorze heures, 
 
Les associés de la Société se sont réunis au siège social en assemblée générale ordinaire 
(l’ « Assemblée ») sur convocation faite par la gérance de la Société, à l’effet de délibérer sur l’ordre 
du jour suivant :  
 

ORDRE DU JOUR 
 

- Rapport oral de la gérance ; 
- Transfert du siège social ; 
- Modification des statuts ; 
- Autorisation à donner pour la conclusion de baux professionnels ;  
- Pouvoirs à conférer. 

 
Monsieur Frédéric Pfeffer préside la séance en sa qualité de co-gérant de la Société (le « Président »).   
 
Monsieur Nicolas Pillot est désigné en qualité de secrétaire de séance.  
 
Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque associé présent en entrant en séance, 

tant en son nom personnel que comme mandataire. 

La feuille de présence certifiée conforme par le Président permet de constater que les associés présents 

ou représentés possèdent au moins la moitié des parts sociales composant le capital social. En 

conséquence, l’Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions à la majorité requise. 

Le Président met à la disposition des membres de l’Assemblée, leur permettant ainsi de se prononcer en 

toute connaissance de cause sur les résolutions soumises à leur vote : 

- la feuille de présence ; 
- le texte des projets de résolutions soumises à l’Assemblée ; 
- les deux projets de baux professionnels à conclure ; et 
- les statuts de la Société. 

 
Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions législatives et 

réglementaires ont été tenus à leur disposition au siège social pendant le délai fixé par lesdites 

dispositions. 

Le Président présente aux associés les deux projets de baux professionnels à conclure, pour l’ensemble 
immobilier sis à Epinal (88000) – 32 rue Léo Valentin, dont la Société est propriétaire.  
 
Un premier bail professionnel serait conclu entre la Société et la SCM SPINORTHO. Ce bail 
professionnel serait conclu aux principales conditions suivantes :  
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- Bailleur : SCI 2PVB, société civile immobilière au capital social de 10.000,00 euros, dont le 
siège social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal sous 
le numéro 953 901 758 ; 

- Preneur : SCM SPINORTHO, société civile de moyens au capital social de 5.000,00 euros, 
dont le siège social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal 
sous le numéro 933 904 435 ;  

- Locaux loués : dans un ensemble immobilier sis à Epinal (88000) – 32 rue Léo Valentin, une 
surface de 215,20 m2 affectée à la profession de médecin chirurgien orthopédique ainsi qu’une 
surface commune de 33,89 m2 partagée avec la SCM KLB, société de masseurs-
kinésithérapeutes ; 

- Destination : exercice de la profession de médecin libéral et notamment de chirurgien 
orthopédique ; 

- Durée : 6 ans à compter du 1er octobre 2024 rétroactivement, pour se terminer le 30 septembre 
2030 ;  

- Loyer : soixante-douze mille euros (72.000 €) annuel hors charges et hors TVA, payable par 
mensualité d’avance le premier de chaque mois ; 

- Indexation : chaque année en fonction de l’indice du coût de la construction ; 
- Charges : à la charge du Preneur dans les conditions prévues dans le bail. 

 
 
Un second bail professionnel serait conclu entre la Société et la SCM KLB. Ce bail professionnel serait 
conclu aux principales conditions suivantes :  
 

- Bailleur : SCI 2PVB, société civile immobilière au capital social de 10.000,00 euros, dont le 
siège social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal sous 
le numéro 953 901 758 ; 

- Preneur : SCM KLB, société civile de moyens au capital social de 2.000,00 euros, dont le siège 
social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal sous le 
numéro 833 603 681 ; 

- Locaux loués : dans un ensemble immobilier sis à Epinal (88000) – 32 rue Léo Valentin, une 
surface de 140,37 m2 affectée à la profession de masseur-kinésithérapeute ainsi qu’une surface 
commune de 33,89 m2 partagée avec la SCM SPINORTHO, société de médecins chirurgiens 
orthopédiques ;  

- Destination : exercice de la profession de masseur-kinésithérapeute. 
- Durée : 6 ans à compter du 1er octobre 2024 rétroactivement, pour se terminer le 30 septembre 

2030 ;  
- Loyer : quarante-cinq mille six cents euros (45.600 €) annuel hors charges et hors TVA, 

payable par mensualité d’avance le premier de chaque mois ; 
- Indexation : chaque année en fonction de l’indice du coût de la construction ; 
- Charges : à la charge du Preneur dans les conditions prévues dans le bail. 

 
Le Président demande donc à l’ensemble des associés de se prononcer sur lesdits baux professionnels.  
 
 

*  *  * 
 

Puis, le Président ouvre la discussion.  
 
Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites à 
l’ordre du jour.  
 

*  *  * 
 

PREMIERE RESOLUTION 
 

L’Assemblée, 
 
décide de transférer le siège social de la Société  
 
du  
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 31 Rue Bel Air  
88000 EPINAL 

 
au  

32 Rue Léo Valentin 
88000 EPINAL 

 
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée à l’unanimité des associés présents ou représentés. 

 
DEUXIEME RESOLUTION 

 
L’Assemblée, 
 
en conséquence de la résolution qui précède,  
 
décide de modifier la rédaction de l’article 4 - SIEGE - des statuts comme suit :  
 
« ARTICLE 4 . SIEGE  
 
Le siège social est fixé : 32 Rue Léo Valentin – 88000 EPINAL.  
Il pourra être transféré en tout autre endroit de la commune ou du département sur simple décision de 
la gérance, et partout ailleurs, en vertu d’une décision extraordinaire de la collectivité des associés. » 
 
étant précisé que l’en-tête des statuts sera modifiée en conséquence.  
 
décide de supprimer tous les articles relatifs aux mesures transitoires nécessaires lors de la constitution 
de la Société et désormais devenues sans objet. 
 
Cette résolution est adoptée à l’unanimité des Associés. 

 
TROISIEME RESOLUTION 

  

 
L’Assemblée,  
 
connaissance prise des termes des projets de baux professionnels et du rapport oral de la gérance,  
 
autorise la conclusion du bail professionnel entre la Société et la SCM SPINORTHO, aux principales 
conditions suivantes :  
 

- Bailleur : SCI 2PVB, société civile immobilière au capital social de 10.000,00 euros, dont le 
siège social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal sous 
le numéro 953 901 758 ; 

- Preneur : SCM SPINORTHO, société civile de moyens au capital social de 5.000,00 euros, 
dont le siège social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal 
sous le numéro 933 904 435 ;  

- Locaux loués : dans un ensemble immobilier sis à Epinal (88000) – 32 rue Léo Valentin, une 
surface de 215,20 m2 affectée à la profession de médecin chirurgien orthopédique ainsi qu’une 
surface commune de 33,89 m2 partagée avec la SCM KLB, société de masseurs-
kinésithérapeutes ; 

- Destination : exercice de la profession de médecin libéral et notamment de chirurgien 
orthopédique ; 

- Durée : 6 ans à compter du 1er octobre 2024 rétroactivement, pour se terminer le 30 septembre 
2030 ;  

- Loyer : soixante-douze mille euros (72.000 €) euros annuel hors charges et hors TVA, payable 
par mensualité d’avance le premier de chaque mois ; 

- Indexation : chaque année en fonction de l’indice du coût de la construction ; 
- Charges : à la charge du Preneur dans les conditions prévues dans le bail. 
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autorise la conclusion du bail professionnel entre la Société et la SCM KLB, aux principales conditions 
suivantes :  
 

- Bailleur : SCI 2PVB, société civile immobilière au capital social de 10.000,00 euros, dont le 
siège social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal sous 
le numéro 953 901 758 ; 

- Preneur : SCM KLB, société civile de moyens au capital social de 2.000,00 euros, dont le siège 
social est situé 32 rue Léo Valentin à Epinal (88000), immatriculée au RCS d’Epinal sous le 
numéro 833 603 681 ; 

- Locaux loués : dans un ensemble immobilier sis à Epinal (88000) – 32 rue Léo Valentin, une 
surface de 140,37 m2 affectée à la profession de masseur-kinésithérapeute ainsi qu’une surface 
commune de 33,89 m2 partagée avec la SCM SPINORTHO, société de médecins chirurgiens 
orthopédiques ;  

- Destination : exercice de la profession de masseur-kinésithérapeute. 
- Durée : 6 ans à compter du 1er octobre 2024 rétroactivement, pour se terminer le 30 septembre 

2030 ;  
- Loyer : quarante-cinq mille six cents euros (45.600 €)  euros annuel hors charges et hors TVA, 

payable par mensualité d’avance le premier de chaque mois ; 
- Indexation : chaque année en fonction de l’indice du coût de la construction ; 
- Charges : à la charge du Preneur dans les conditions prévues dans le bail. 

 
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée à l’unanimité des associés présents ou représentés. 

 
 

QUATRIEME RESOLUTION 
  

 
L’Assemblée,  

en conséquence de l’adoption des résolutions qui précèdent,  

confère tous pouvoirs aux co-gérants de la Société :  

- Monsieur Frédéric Pfeffer 

- Monsieur Nicolas Pillot  

à l’effet de réaliser les formalités de transfert du siège social, de signer au nom et pour le compte de la 

Société les deux baux professionnels ainsi que tous les actes et documents qui s’avèreraient 

nécessaires.7 

confère tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait certifié conforme des présentes à l'effet 

d'accomplir toutes formalités qu'il y a lieu notamment de dépôt et d’enregistrement. 

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée à l’unanimité des associés présents ou représentés. 

 

*  *  * 
 

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, la séance est levée.  

 

Et de tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal qui, après lecture, a été signé par le 

Président et le secrétaire de séance.  
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_______________________ 
Monsieur Frédéric Pfeffer  

 
 

 
 
 
_______________________ 
Monsieur Nicolas Pillot 
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