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Art. 2423 Ceiv.
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L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE DEUX JUILLET

A QUIMPER (29000), 337, route de Bénodet,

PARDEVANT Maitre Hervé LE MEUR Notaire associé 3 QUIMPER
(Finistére), membre de la société d’exercice libéral & responsabilité limitée
dénommeée «NOTAIRE PARTENAIRE» dont le siége social est 8 Gourin (56110),
15 Place Stenfort et titulaire de I’'Office Notarial situé 3 QUIMPER {29000), 337
Route de Bénodet, CRPCEN 29152, soussigné,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR :

Monsieur Patrick André HERVE, directeur général, et Madame Anne
MONTJOVET-BASSET, chef d'exploitation, demeurant ensemble 8 PLONEQUR-
LANVERN (29720} Keroret.

Monsieur est né a QUIMPER (29000) le 20 novembre 1971,

Madame est née a ISSY-LES-MOULINEAUX (92130) le & juillet 1973.

Mariés a la mairie de CLOHARS-FOUESNANT (29950) le 17 février 2007
sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre ANSQUER,
notaire & PONT-L'ABBE, le 8 février 2007.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification,

Monsieur est de nationalilé francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Cl-aprés dénommeés "le DONATEUR"

DONATAIRE :

Monsieur Pierre HERVE, auto-entrepreneur, demeurant 4 PLONEOUR-
LANVERN (29720} lieu-dit Keroret.
Né a QUIMPER {29000) le 30 mars 2000.
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Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé "le DONATAIRE",
Unique enfant du "DONATEUR" et seul présomptif héritier.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Patrick HERVE et Madame Anne MONTJOVET-BASSET, sont
présents a l'acte.

- Monsieur Pierre HERVE est présent a l'acte.

TERMINOLQGIE

Le mot "DONATEUR" sera employé au masculin singulier et désignera
indifféremment toute personne physique homme ou femme, qu'il n'y en ait qu'une ou
plusieurs.

Les mots "DONATAIRE" ou "DONATAIRES" désigneront indifféremment un
ou plusieurs attributaires.

DECLARATIONS

Le DONATEUR déclare qguil n'est pas en état de redressement ni de
liquidation judiciaire ni de cessation de paiement, ni d’&tre soumis & une procédure de
rétablissement personnel.

Les parties déclarent :
s Que leur état civil tel qu’indiqué en téte des présentes est exact.

+« Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n® 89-1010 du 31 décembre
1989 sur le reglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le réglement des situations de surendettement.

« {Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
Paction sociale et des familles relatives a la récupération des aides saciales,
aux termes duquel notamment des recours sont exercés, selon le cas, par
'Etat ou le département contre le DONATAIRE, lorsque la donation est
intervenue dans les dix ans postérieurement a la demande d'aide sociale ocu
dans les dix ans qui ont précédé cette demande.

« Qu'elles ont connaissance des dispasitions de l'article 751 du Code général
des impots aux termes desquelles notamment sont présumés, au seul point
de vue fiscal, faire partie de la succession de l'usufruitier les biens donnés par
celui-ci en nue-propriété dans les trois mois précédant son décés, sauf
production d'éléments suffisants pour démontrer la sincérité de la donation.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité : .
Concernant Monsieur Patrick André HERVE:

+ Extrait d'acte de naissance.




« [Extrait d'acte de mariage.

¢ Carte nationale d'identité,
Concernant Madame Anne MONTJOVET-BASSET :
« Extrait d'acte de naissance,
+ Carte nationale d'identité.
Concernant Monsieur Pierre HERVE:
« Extrait d'acte de naissance.
« (Carte nationaie d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

DONATION

Le DONATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DONATAIRE, qui accepte :

DE LA NUE-PROPRIETE pour y réunir lusufruit au jour de son
extinction, des biens ci-aprés désignés.

BIENS DONNES

ARTICLE UN

DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé 8 NANTES (LOIRE-ATLANTIQUE)
{44000}, 15 Rue Yves Kartel :

Dans la zone a urbaniser par priarité ZUP de NANTES SAINT-HERBLAIN, 1 a
18 Rue Yves Kartel et 19 4 26 Rue Louise Gravaud.

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N® Lieudit Surface
KR 0022 19 RUE MADAME LOUISE GRAVAUD 00ha89a17ca
KR 0024 1 RUE YVES KARTEL O01ha11a38ca
KR 0025 RUE YVES KARTEL 00ha13a04ca

Total surface : 02 ha13a 59 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé. Annexe n°1

Les lots de copropriété suivants :

Lot huméro trois cent onze {311)

Dans le batiment D, escalier 15, au troisiéme étage, au fond a gauche, dans
le couloir de droite en sortant de l'ascenseur : un appartement comprenant une
entrée, séjour avec loggia, deux chambres, cuisine (aménagée et équipée), salle de
bains, WC, rangement et dégagement.

Et les trois cent vingi-quatre /cent milliémes (324 /100000 émes) des parlies
communes genérales.

Lot numéro quatre cent un (401)

Dans le batiment D, escalier 15, au rez-de-chaussée haut : une cave portant
le numéro 401.

Et les dix /cent milliemes (10 /100000 émes) des parties communes

générales.




Lot numéro mille vingt-six (10286}

Un emplacement de voiture portant le numéro 1026 du plan,

Et les dix /cent miliemes (10 /100000 émes} des parties communes
générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exceplion ni
réserve.

Lot numéro seize (16)

Les 1/291 émes du lot numéro 16.

Comprenant : le droit a la jouissance exclusive et particuliére du surplus sur te
terrain, en dehors de la zone de stationnement soit une superficie d'environ 957 m?
destinée a 'aménagement des jardins et espaces verts,

Et les huit mille sept cent trentre/ neuf milliemes (8730/9000émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales soit pour la partie dont il s'agit les
trente /quatre-vingt-dix milliemes {30 /90000 émes) des parties communes générales.

Et les un /deux cent quatre-vingt-onzieme (1 /291 éme) des parties
communes générales.

Plans des lots

Les plans des lots ne sont pas annexés.

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositicns de
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- 63,63 M? pour le lot numéro TROIS CENT ONZE (311)
Immeuble ne constituant pas le logement de la famille

Le DONATEUR declare que le BIEN n'est pas actuellement |le domicile
effectif des époux.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROFPRIETE

L'ensemble immobhilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acle regu par Maitre HAURAY,
notaire a NANTES, le 26 décembre 1969 publié au service de la publicité fonciére de
NANTES 1. le 27 janvier 1970 volume 31 numéro 1.

BIEN INDIVIS

Ce bien appartient EN PLEINE PROPRIETE a Mansieur Patrick HERVE,
DONATEUR aux présentes, a concurrence de la MOITIE {1/2) et & Madame Anne
HERVE née MONTJOVET-BASSET, DONATEUR aux présentes & concurrence de la
MQOITIE (1/2).

EFFET RELATIE

Acquisition suivant acte recu par Maitre Bertrand BODIN notaire 8 NANTES
(Loire Atlantique) le 7 ao(t 2018, publié au service de la publicité fonciére de NANTES
1 le 22 aot 2018, volume 2018P, numéro 11340.

EVALUATION

La valeur en toute propriélé est de: CENT MILLE
EUROS, ci 100 000,00 EUR
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L'usufruit & déduire réservé par Monsieur Patrick HERVE, DONATEUR aux
présentes, portant sur la MOITIE (1/2), soit 50 000,00 EUR, est évalue, eu égard a
son age, a 5/10emes,

soit : VINGT CING MILLE EUROS, ci 25 000,00 EUR

L'usufruit a déduire réservé par Madame Anne HERVE née MONTJOVET-
BASSET, DONATEUR aux présentes portant sur la MOITIE {1/2), soit 50 000,00
EUR, est évalué, eu égard a son age, a 6/10émes,

soit : TRENTE MILLE EUROS, ci 30 000,00 EUR
Soit pour la NUE-PROPRIETE donnge
Une valeur de QUARANTE CINQ MILLE EUROS, ci 45 000,00 EUR

ARTICLE DEUX

DESIGNATION

La NUE-PROPRIETE de CENT QUARANTE NEUF (149) parts sociales
numérotées de DEUX (2) a CENT CINGRUANTE (150}, entigrement libérées, de la
société dénommée 2PH ESTATES, Société civile immabiliére au capital de 1 500,00
Furos, ayant son siége social 4 PLONEOUR-LANVERN (29720), Lieudit Keroret,
identifiée av SIREN sous le numéro 979 666 252 et immatriculée au R.C.S de
QUIMPER.

BIEN PROPRE

Ce bien appartient en propre a Madame Anne HERVE née MONTJOVET-
BASSET, DONATRICE aux présentes.

EVALUATION

La wvaleur en toute proprigté est de: CENT
QUARANTE-NEUF EUROS, ci 148,00 EUR

L'usufruit 4 déduire réservé par la DONATRICE est évalué, eu égard & son
age a 6/10emes,

soit - QUATRE-VINGT-NEUF EUROS ET QUARANTE CENTIMES, ci 89,40
EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de CINQUANTE-NEUF EURQOS ET SOIXANTE CENTIMES ci

59,60 EUR

ARTICLE TROIS

DESIGNATION

La NUE-PROPRIETE de MILLE TROIS CENT QUARANTE NEUF (1349)
parts sociales numerctées de CENT CINQUANTE DEUX (152) a MILLE CING CENT
{1500), entierement libérées, de la scciété dénommeée 2PH ESTATES, Société civile
immabiliere au capital de 1 500,00 Euros, ayant son siége social a PLONEOUR-
LANVERN (29720), Lieudit Keroret, identifiée au SIREN sous le numéro 979 666 252
et immatriculée au R.C.S de QUIMPER.

BIEN PROPRE

Ce bien appartient en propre a Monsieur Patrick HERVE, DONATEUR aux
présentes.

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de: MILLE TROIS
CENT QUARANTE-NEUF EUROS, ci 1.349,00 EUR

Y 4



L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son
age & 5/10émes,

soit : SIX CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES, ci 674,50 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de SIX CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES ci 674,50 EUR

MODALITES DE LA DONATION

CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La présente donation est hors part successorale, et, par suite, avec dispense
de rapport a la succession du DONATEUR.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté ou société
d'acquéts présente ou & venir du DONATAIRE que ce soit par mariage ou remariage
subséquent ou changement total ou partiel de régime matrimonial.

II en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de |'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Cade civil.

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSICN DU REGIME DE L’INDIVISION DU PACS

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de tout régime de
l'indivision du PACS présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés,

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR se reserve l'exercice, a titre facultatif, du droit de retour sur le
BIEN présentement donné, conformément a I'article 951 du Code civil pour les cas ou,
de son vivant :

« |e DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient a décéder avant lui,

s les descendants du BONATAIRE viendraient a étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Le DONATEUR devra faire connaitre sa volonté d'exercer ce droit par courrier
recommandé, sur support papier ou électronique, adressé soit 4 chacun des héritiers
légaux majeurs non protégés du DONATAIRE ou de son descendant prédécédé,
connus de lui, soit aux représentants légaux des héritiers, sait encore au notaire
chargé de la succession, et ce au plus tard dans les trois mois ol il justifiera avoir eu
connaissance de ce décés.

En cas de silence ou de décés du DONATEUR durant ce délai, celui-ci sera
réputé ne pas avoir exercé son droit de retour. Dans cetle hypothése, comme dans
I'hypothése d'une renonciation expresse au bénéfice du droit de retour, le BIEN

restera dévolu aux ayants droit du DONATAIRE.



En cas d'exercice du droit de retour, le DONATEUR pourra, comme bon lui
samble, demander soit une exécution en nature sur le BIEN donné sait une simple
exécution en valeur.

Si le BIEN a été aliéné et que le DONATEUR a consenti & l'aliénation sans
renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s’exercera, a son choix, soit en
valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du
DONATAIRE, donneront lieu, s'ils existent, a une indemnité au profit de sa succession
selon l'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

DROIT DE RETOUR LEGAL DES PERE ET MERE

Lorsque le droit de retour conventionnel ne s'exerce pas, le DONATEUR
bénéficie, en tant que pére et/ou mére du DONATAIRE, d'un droit de retour légal du
BIEN donné s'il venait 3 iui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les
conditions de Tlarticle 738-2 du Code civil. Le DONATEUR n'a pas la faculte de
renoncer a ce droit 1égal de nature successorale avant 'ouverture de la succession en
question.

INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de l'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable.

Il est ici précisé que cette interdiction d'aliéner limitée nécessairement dans le
temps a vocation & seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et est fondée
aux présentes sur la réserve d'usufruit,

Les parties sont averties du contenu de l'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifices par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si lintérét qui avaif justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important l'exige.

Les dispositions du présent atticle ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques & charge
de constituer des personnes morales.”

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mise en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, 4 peine de
nullité de l'acte et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable
dudit DONATEUR.

En oultre, s’agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que l'interdiction susvisée soit également stipulée en faveur de son conjoint la
vie durant de ce dernier.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE qui s'y soumet, de
vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres, a peine de nullité de toute
aliénation ou nantissement et de révocation des présentes.

Dans I'hypothése envisagée ol les titres objet de la présente donation
seraient apportés a une autre société, avec I'accord du DONATEUR, cette interdiction
s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués au DONATAIRE en
représentation de ses apports.

Dans le cas ol les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation, seraient eux-mémes apportés a une nouvelle
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société, avec l'accord du DONATEUR, linterdiction s'appliquerait alors aux titres de
cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant purement
et simplement subrogés a ceux de la présente donation.

Il est ici précisé que cette interdiction limitée nécessairement dans le temps a
vocation & seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et est fondée sur la
réserve d'usufruit,

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donalaire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifie la clause a disparu ou $'il advient qu'un
intérét plus important l'exige.

Les dispositions du présent arficle ne préjudicient pas aux libéralités
consenties & des personnes morales ou mémes a des personnes physiques & charge
de constituer des personnes morales.”

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que l'interdiction susvisée soit également stipulée en faveur de son conjoint la
vie durant de ce dernier.

Information sur le consentement a aliénatioen

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a eté recueilli ne peut exercer l'action conire les tiers detenteurs.
S'agissant des biens légués, celte action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a l'aliénation."

En conséquence, les parties et particuliérement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin gu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors élre exercée contre le tiers détenteur.

Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d'agir en révocation de la
présente donation pour cause d’ingratitude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La révocation ne préjudicie ni aux
aliénations, ni aux slretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, & restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément a l'article 958 du Code civil.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra éfre révoquée que pour cause
dinexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donation enfre vifs ne pourra éfre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivanis ;

1° Si le donataire a aftenté a la vie du donateur ;

2° S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S'il lui refuse des aliments.”



CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN IMMOBILIER DONNE

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le DONATAIRE sera propriétaire du BIEN présentement donné a compter de
ce jour mais il n'en aura la jouissance qu'a compter du décés du survivant des
DONATEURS.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Les DONATEURS se réservent expressément l'usufruit du ou des biens
communs donnés leur vie durant.

En outre, chaque donateur constitue, sans contrepartie, au profit de l'autre,
qui accepte, un usufruit successif sur |a totalité du ou des biens communs donnés,

Cet usufruit s'exercera, sans réduction, dés le décés du prémourant d'entre
eux et s'éteindra automatiquement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE, bénéficiaire aux termes des présentes de
la seule nue-propriété, n'aura la jouissance du ou des biens communs donnés qu'au
décés du survivant des DONATEURS.

Conformément aux dispositions de l'article 758-6 du Code civil, cet usufruit
successif s'imputera sur les droits légaux du conjoint survivant.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF

Cet usufruit successif est présentement constitué a titre grafuit,

Au décés du premier conjoint, des droits de mutations pourraient étre dus par
le survivant d’aprés la vateur fiscale du second usufruit. En sa qualité de conjoint, il
bénéficie néanmoins de l'exonération de droits de mutation figurant a 'article 796 0 bis
du Code général des impdts,~sous réserve que cette exonération soit toujours en
vigueur au moment du décés.

CAS DE REVOCATION DE LA CONSTITUTION D'USUFRUIT SUCCESSIF

La présente constitution d'usufruit successif sera révoguée de plein droit par
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire du
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Elle sera également rendue cadugue
en cas de décés du DONATEUR postérieur & une requéte ou demande en divorce ou
séparation de corps formée judiciairement par I'un ou 1'autre des époux. Il en sera de
méme si le décés est postérieur a la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par consentement mutuel.

Elle est également révocable par le DONATEUR & tout moment pendant le
mariage.

SUBROGATION REELLE SUR PRIX DE VENTE DES BIENS DONNES

L'usufruit réservé se reportera en vertu des régles de la subrogation réelle
conventionnelle sur le prix de vente des biens donnés. En conséquence, en cas
d’aliénation du ou des biens compris aux présentes, ou de tous biens qui pourraient
leur étre subrogés par la suite, le ou les nus-propriétaires s'interdisent, sauf accord
exprés de l'usufruitier, 8 demander la répartition du prix représentatif de ceux-ci. Le
DONATAIRE devra, au contraire, remployer le produit de ces aliénations dans tous
les biens dont l'acquisition pourrait étre décidée par le seul usufruitier, afin de
permettre le report des droits de ce dernier sur le ou les biens nouvellement acquis.
Pour lapplication de la présente clause, il faudra entendre par subrogation le
remplacement dans le patrimoine du DONATAIRE de la nue-propriété des biens par
tous bhiens qui s’y substitueraient par voie de vente suivi d'un remploi ou d'un

échange.



CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont Fusufruit et la nue-

propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit :

Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des hiens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. |l veillera & leur conservation, il ne pourra en changer
la destination qu'avec I'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le
nu-propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de
tiers quelconques et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire
devra, pendant toute la durée de I'usufruit, respecter les droits de l'usufruitier.

Assurance contre incendie :

L'usufruitier s'oblige & continuer I'assurance contre l'incendie et autres risques
et a en payer lintégralité des primes, DONATEUR et DONATAIRE sont
avertis par le notaire soussigné de l'obligation qui leur est faite d’informer
l'assureur du démembrement de proprigté résultant des présentes et qu’il soit
expressément stipulé dans le contrat d’assurance qu'en cas de sinistre
l'indemnité versée par la compagnie soit affectée a la reconstruction du bien.

Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donné est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d’'embellissement dans la mesure
ou lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de l'immeuble, et ne sont
pas interdits par un réglement ou soumis a autorisation préalable.

L’extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre d'indemnité au sujet desdits
travaux ni d'cbligation de remise des lieux dans leur état primitif.

Réparations :

Par dérogation aux dispositions de larticle 605 du Code civil, I'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d’entretien les grosses réparations
telles que définies par l'article 606 du Code civil.

Impbts et taxes :

L’usufruitier acquittera jusqu’a l'extinction de l'usufruit les impéts, contributions
et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si
elle est exigible et taxe fonciére,

Imp6t sur la fortune immobiliére, ;

En ce qui concerne I'impdt sur la fortune immobiliére, ie BIEN sera a intégrer
dans le seul patrimoine de l'usufruitier d'aprés sa valeur en pieine propriété
conformément au premier alinéa de I'article 968 du Code général des impdts,

CONDITIONS SPECIFIQUES AUX BIENS MOBILIERS DONNES

PROPRIETE JOUISSANCE

BIENS MOBILIERS INCORPORELS
Le DONATAIRE sera propriétaire des BIENS présentement donnés a

compter de ce jour,

Par courrier électronique en date du 27 juin 2024, dont une copie est ci-

annexée, Annexe n°2 le créancier a donné son accord pour la présente donation de
parts sociales en nue-propriété.

y /4
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EXERCICE DE L’USUFRUIT

L'usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement et aux conditions et
charges de droit en pareille matiére.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

Conditions de I'usufruit réservé

L'usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distribués des titres objet des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’ordre public du 3éme alinéa de l'article 1844
du Code civil le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives.

Les statuts prévoient ce qui suit en matiére de droit de vote en cas de
demembrements de titres :

« ARTICLE 11— INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Paragraphe 3

Si une part est grevée d'un usufruil, le nu-propriétaire et Pusufruitier ont le
droit de participer aux décisions collectives, quel que soif le titulaire du droit de vote.
ils doivent étre convoqués a loutes les assemblées et disposent du méme droit
d’information.

Le droit de votfe appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions
concernant l'affectation des bénéfices, ol il est reservé a l'usufruitior.

Toutefois, pour les autres décisions, le nu-propriétaire et usufruitier peuvent
convenir que le droit de vole sera exercé par l'usufruitier. La convention est nofifiée
par leftre recommandée & la Sociéte, qui sera tenue d’appliquer cette convention pour
toute assemblée qui se réunirait aprés 'expiration d'un délai d’un mois suivant I'envoi
de cette lettre. »

En cas d'accord du DONATEUR & la cession de tout cu partie des titres,
'usufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout etablissement financier choisi par le DONATEUR, étant
entendu qu'aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans I'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué resscrt du seul choix du DONATEUR & charge de
conserver la substance en capital et d'en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-proprietaire et du DONATEUR en qualité
d'usufruitier.

En cas d'accord du DONATEUR & I'échange de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

Il est convenu qu'il imparte peu que le DONATEUR ait le cas échéant des
pouvoirs de gestion et de décision étendus dans les sociétés concernées, sachant
que {'obligation de restitution en fin d'usufruit prévue par l'article 578 du Code civil
n'est pas remise en cause.

En tout état de cause le DONATEUR ne pourra, méme a terme, procéder au
rachat, méme en démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en étre
la représentation,

Toutefois, ils n'en auront la jouissance gu'au jour de I'extinction de l'usufruit
de Monsieur et Madame HERVI!_', réserve expresse de l'usufruit des biens
présentement donnés étant faite par chacun au profit de l'autre sans réduction au
décés du prémourant, ce qui est accepté par chacun d’eux.

Il est précisé que l'exercice par le conjoint survivant de Fusufruit résultant de
la présente donation s'imputera, le moment venu, sur l'usufruit prévu par l'article 757
du Code civil, si cela est son option.

Le notaire soussigné a porté a la connaissance des parties les dispositions du
premier alinéa de l'article 265 du Code civil: « Le divorce est sans incidence sur les
avantages malrimoniatx qui prennent effef au cours du mariage et sur les donations
de biens présents quelle que soit leur forme» précisant que lirrévocabilité des
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donations de biens présents ne s'appliquent pas aux donations entre époux de biens
présents qui ne prennent pas effet au cours du mariage.

Les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de la
presente réversion par les explications qui lui ont été données par le notaire
soussigné, déclarant dés & présent se soumettre aux conditions et conséquences de
cet usufruit.

Réversion d’usufruit

Le ou les DONATEURS entendent se réserver l'usufruit dont il s'agit leur vie
durant et stipulent I'usufruit de I'entier bien présentement donné au profit et jusqu’au
décés du survivant d’eux, sans réduction au décés du prémourant, ce qui est accepté
par chacun d'eux.

Il est précisé que l'exercice par le conjoint survivant de l'usufruit résultant de
la présente donation préjudiciera, le moment venu, & l'exercice par lui-méme de
l'usufruit prévu par l'article 757 du Code civil , si cela est son option. Conformément
aux dispositions de l'article 758-6 du Code civil, la donation d'usufruit résultant des
présentes s'imputera sur ses droits en usufruit dans la succession.

Le notaire soussigneé a porté a la connaissance des parties les dispositions du
premier alinéa de l'article 265 du Code civil : « Le divorce est sans incidence sur les
avantages matrimoniaux qui prennent effet au cours du mariage et sur les donations
de biens présents quelle que soit leur forme »,

Le ou les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de
la présente réversion tant civiles que fiscales par les explications qui lui ont été
données par le notaire soussigné, déclarant dés a présent se soumetire aux
conditions et conséquences de cet usufruit.

Compte tenu de l'absence de droits de mutation aux présentes, un droit fixe
sera pergu sur la présente constitution de réversion d'usufruit,

Conditions d’exercice de I'usufruit réservé

Les usufruitiers jouiront raisonnablement des biens donnés, mais ne seront
pas tenus de donner cautian. lIs veilleront a leur conservation, pourront en changer la
destination et devront avertir le DONATAIRE de tous empiétements, revendications et
actions émanant de tiers quelconques et susceptibles d'affecter ses droits.

lls devront, dans la mesure ol le BIEN est un immeuble béti, continuer
l'assurance contre 'incendie et autres risques et en acquitter exactement les primes.
Toutefois, les polices d'assurance devront faire I'objet d'un avenant pour indiquer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire ; la garantie devra &tre
valeur a neuf.

lls acquitteront jusqu'a l'extinction de Fusufruit les impbdts, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impdts fonciers.

lls maintiendront les immeubles, s'ils sont batis, en bon état de réparations,
grosses ou menues. lls pourront dans cette hypothése faire tous décors et
embellissements quils voudront dans les immeubles donnés & charge de les laisser
en fin d’usufruit au nu-propriétaire.

De son cété, le DONATAIRE devra, pendant toute la durée de l'usufruit,
respecter les droits de l'usufruitier.

Usufruit successif — Biens propres

Les DONATAIRES seront nus-propriétaires 4 compter de ce jour des biens
propres donnés et compris dans leur attribution.

Le DONATEUR constitue, sur le ou les biens qui lui sont propres donnés aux
présentes, un usufruit successif au profit de son conjoint s'it lui survit en cette qualite,
et ce aux mémes modalités que l'usufruit qu'il se réserve en premier rang.

Conformément aux dispositions de 'article 758-6 du Code civil, la donation
d'usufruit résultant des présentes s'imputera sur les droits en usufruit du conjoint
survivant dans la succession du DONATEUR.
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En conséquence, les DONATAIRES n’auront la jouissance des biens propres
donnés qu'au décés du DONATEUR ou de son conjoint 8'il lui survit en cette gualité.

Cas de caducité de la réversion d’usufruit

La présente institution contractuelle sera révoquée de plein droit en cas
d'introduction d'une procédure en divorce, par assignation ou requéte conjointe, ou en
séparation de carps, ou en cas de signature d'une convention sous signature privée
contresignée par avocats portant divorce par consentement mutuel, sauf volonté
contraire du DONATEUR.

Cette volonté contraire sera constatée soit dans la convention sous signature
privée contresignee par avocats portant divarce par consentement mutuel, soit par le
juge soit au moment de lintroduction de la procédure en divorce ou en séparation de
carps, ou au moment du prononcé du divorce et rendra irrévocable linstitution
contractuelle.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les paris
sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s'exercera
conformement aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

Ces statuts ont été établis par acte sous seing privé en date du 18 septembre
2023, enregistrés,

La société a pour objet :

- Acquisition, construction, aménagemen!, adminsitration et gestion par
location ou autrement de tous immeubles et biens immobiliers

Eventuellement et exceptionnellement laliénation du ou des immeubles
devenus inutifes a la Sociélé, au moyen de vente, échange ou apport en société, el
généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a l'objet ci-dessus défini, pouvu que ces opérations ne madifient pas fe
caractére civil de la Société,

La société est actuellement dirigée par M. Patrick HERVE et Mme Anne
HERVE.

Le capital social intégralement libéré est réparti entre les membres de la fagon
suivante ;
« ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500 EUROS).

It est divisé en 1 500 PARTS DE 1 EURO chacune, lesquelfes sont attribuées
comme suif :

A Madame Anne HERVE,
- CENT QUARANTE NEUF (150) parts sociales en pleine propriéts,
numérotées UN (1) 8 CENT CINQUANTE (150).

A Monsieur Patrick HERVE,

- MILLE TROIS CENT CINQUANTE (1350) parts sociales en pleine
propriéte, numérotées CENT CINQUANTE ET UN (151) a MILLE TROIS
CENT CINQUANTE ({1350).

Total égale au nombre de parts composant le capital sociale : 1 500 parts
sociales.

Conformément a fa loi, les associés déclarent expressément que les 1 500

parls sociales présentement crées sont souscrites en lotalité par les associés, et
qu’elles sont réparties entre les associés dans les proportions indiguées ci-dessus. »

v
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Les statuts, établis aux termes de l'acte constitutif précité n'ont subi aucune
modification a ce jour,

Répartition des pouvoirs entre I'usufruitier et le nu-propristaire :

Les dispositions statutaires répartissant les pouvairs entre 'usufruitier et le nu-
propriétaire sont les suivantes :

« ARTICLE 11 — INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

PARAGRAPHE 3

Si une part est grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et P'usufruitier ont le
droit de participer aux décisions collectives, quel que soit le titulaire du droit de vote.
lis doivent étre convoqués a foutes les assembiées et disposent du méme droit
d'information.

Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions
concernant 'affectation des bénéfices, ou il est réservé a l'usufruitier.

Toutefois, pour les autres décisions, le nu-propriétaire et lusufruitier peuvent
convenir que le droit de vote sera exercé par 'usufruitier. La convention est notifiée
par leftre recommandée & la Sociétd, qui sera tenue d'appliquer cette convention pour
foute assembliée qui se réunirait aprés 'expiration d’un délai d’'un mois suivant Fenvoi
de cetle fettre ».

Dispasitions statutaires relatives a 'agrément en cas de donation

« ARTICLE 13— CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

3 - Transmissions des parts sociales autre que les cessions

3-2. Donation — Dissolution de communauté ou de FPacs du vivant de I'associé
Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de donation. »

Modification des statuts

Comme conséquence de la présente donation de titres sociaux, it y a lieu de
modifier l'article des statuts concernant le capital social dont la rédaction sera
désormais la suivante :

« ARTICLE 7— CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500 EUROS).

!l est divise en 1 500 PARTS DE 1 EURO chacune, lesquelles sont attribudes
comme suit :

A Madame Anne HERVE,

- UNE (1) part sociale en pleine propriété, numérotée UN (1)

- CENT QUARANTE NEUF (149) parts sociales en usufruit, numérotées
DEUX (2) & CENT CINQUANTE (150)

A Monsieur Patrick HERVE,

- UNE (1) part sociale en pleine propriété, numérotée CENT CINQUANTE
ET UN (151}

- MILLE TROIS CENT QUARANTE NEUF (1349) parts sociales en usufruit,
numérotées CENT CINQUANTE DEUX (152) a MILLE TROIS CENT
CINQUANTE (1350).

A Monsijeur Pierre HERVE,

- CENT QUARANTE NEUF (149) parts sociales en nue-proprigté,
numérotées DEUX (2) &8 CENT CINQUANTE (150)

- MILLE TROIS CENT QUARANTE NEUF (1349} parts sociales en nue-
propriétét, numerotées CENT CINQUANTE DEUX (152) a MILLE TROIS
CENT CINQUANTE (1350).

Total égale au nombre de paris composant le capital sociale : 1 500 parts

sociales.
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Conformément & la loi, les associés déclarent expressément que les 1 500
parts sociales présentement crées sont souscrites en totalité par les associés, et
qu’elles sont réparties entre les associés dans les proportions indiquées ci-dessus. »

Publication
Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce
auprés duquel la société est immatriculée.

Forme - condition et opposabilité des mutations :
La mutation n'est opposable a la société qu'autant qu'elle lui aura été signifiée

par acte d’huissier de justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, confarmément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

En l'espéce, les donateurs aux présentes sont les deux seuls associésgérants
de ladite société. lls se dispensent donc de cette formalité.

La mutation n'est opposable aux tiers qu'aprés deépdt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de I'acte de mutation
ou d'un original s'il est sous signature privée.

Déclaration sur Jes plus-values

La société dont il s'agit étant soumise & I'impét sur les sociétés, le notaire
soussigné a informé les parties sur la réglementation actuelle en matiére de
plusvalues de titres sociaux.

CONDITIONS

Cette donation est faite, avec garantie de tous troubles, évictions et autres
empéchements gquelconques et sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes auxquelles le DONATAIRE
sera tenu.

Il prendra le BIEN dans I'état ol il se trouvera au jour de lentrée en
jouissance.

H fera son affaire personnelle, & compter du jour de I'entrée en jouissance, des
impéts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra étre assujetti,
ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par le DONATEUR.

Il devra continuer l'assurance contre lincendie el autres risques et en
acquitter exactement les primes. Il sera purement et simplement subrogé dans les
droits et obligations du DONATEUR a I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, qu'il
s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé. |l est précisé que la fourniture
d'énergie est actuellement assurée.

SERVITUDES

Le DONATAIRE souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues qui peuvent et pourront grever le BIEN, sauf a s'en
défendre et a profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.

Le DONATEUR déclare :
s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas écheant, de 'acte, de
fa situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire obtenu & la date du 16 avril 2024, dernier arrété
d’enregistrement, révéle :
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¢ Une inscription dHYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE prise au profit de
CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE BANNALEC, pour sureté de la somme en
principal de seize milie quarante-neuf euros (16 049,00 eur), inscrite au
service de la publicité fonciére de NANTES 2, le 13 septembre 2018, volume
2018V, n°6885, avec effet jusqu’au 10 aolt 2040,

= Une inscription PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS prise au profit de
CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE BANNALEC, pour sureté de la somme en
principal de soixante-dix-neuf mille euros (79 000,00 eur), inscrite au service
de la publicité fonciére de NANTES 2, le 13 septembre 2018, volume 2018V,
n°6888, avec effet jusqu'au 10 aoit 2040.

Dans une lettre en date du 27 juin 2024, dont une copie est ci-annexée,
Annexe n°3 le créancier a donné son accord pour la présente donation en nue-
propriété.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN — EXEMPTION

La donation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, la
donation étant consentie a un parent ou & un allié défini par larticle L 213-1-1 du
Code de 'urbanisme,

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU BIEN DONNE

Préalablement & la signature des présentes, le DONATAIRE déclare s'étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans l'environnement proche de limmeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres....

Le redacteur des présentes a spécialement informé le DONATAIRE, savoir :

« Des dispositions de l'article L 112-16 du Code de la construction et de
I'habitation :

“Les dommages causes aux occupants d'un batiment par des nuisances dues
& des activités agricoles, industriefles, artisanales, commerciales, lourstiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé & ces nuisances a éié demandé ou l'acte
authentique constatant Paliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant deés lors que ces aclivités s'exercent en
conformité avec les dispositions législatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

=« Qu'outre les dispositions législatives ou réglementaires spéciales dont
relevent certaines activités, la législation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Caode civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de Fhomme, qui cause a aufrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence."”

» L'article 544 du Code Civil ajoute que :

"La propriéteé est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements."”

» De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a fa franquillité du voisinage ou a la santé de 'homme, dans un lieu
public ou privé, gu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
lintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elfe a la garde ou d'un animal placé
50us sa responsabilité.”
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Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, it n'en reste

pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal". Serait
considéré, par le tribunal judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou un
trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Certificat d’'urbanisme d’'information

Un certificat d'urbanisme d’information dont l'original est annexé, a été délivré

sous le numéro CU 44109 24 A02094, le 8 avril 2024. Annexe n°4

Le contenu de ce certificat dont le détail a été¢ intégralement porté & Ila

connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'utilité publique.

Le droit de préemption.

Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
Les avis ou accords nécessaires.

Les observations.

Les parties :

S'obligent a faire leur affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance.

Reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges et
prescriptions.

Déclarent qu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme

pré-opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant
l'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des dispositions sur la

recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de finstallation de chauffage au gaz et celui de
linstaliation intérieure d'électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
qu'elles concernent un bien a usage d'habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location, Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de la production des diagnostics a ce sujet pour établir Je présent acte,

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques est annexé. Annexe n°5

/'
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Le DONATAIRE déclare que ledit état lui a été remis préalablement aux
présentes, lors de la signature de Facte authentique.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et 'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 123-23 du Caode de I'environnement,

Absence de sinistres avec indemnisation

Le DONATEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Document d’information

Le document d'infermation prescrit par l'article L 125-7 du Code de
Fenvironnement et établi par le propriétaire pour le BIEN objet des présentes, est
annexé aux présentes.

Ce document mentionne, conformément aux dispositions de larticle R 125-26
du méme Code, relativement aux secteurs d'information sur les sols :

¢ le demier arrété pris par le préfet en application de l'article R 125-45 ou de
l'article R 125-47,

+ les informations mises a disposition dans le systéme dinformation
géographique prévu a l'article R 125-45,

+ les dispositions de l'article L 556-2 du Code de I'environnement.

Plan de prévention du risque inondation

Le plan de protection du risque inondation est prescrit dans les zones
soumises a un risque d'inondation,

Un plan de protection du risque inondation a été approuvé par arrété
préfectoral en date du 31 mars 2014.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
département, le BIEN est concerné par la cartographie de l'aléa retrait gonflement des
argiles établie par le Ministére de I'écologie, de I'énergie et du développement durable
et de la mer ainsi que par la direction départementale de I'équipement.

L'aléa le concernant est un aléa faible.

Le DONATAIRE déclare en avoir connaissance et en faire son affaire
personnelle, se déclarant parfaitement informé des risques liés a cette situation.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
annexée.

COPROPRIETE

La donation a lieu sous les charges et conditions insérées au réglement de
copropriété sus-énoncé, dont le DONATAIRE a pris connaissance, et dont une copie
lui a été remise ainsi qu'il le reconnait,

En conséquence, I déclare se soumettre sans réserve au réglement de
copropriété et s'oblige a le respecter et a exécuter toutes ses prescriptions.

Spécialement, il s'engage a acquitter au jour de la jouissance des biens, la
quote-part des dépenses communes de 'immeuhle.

Afin de rendre opposable au syndicat de copropriété le transfert de propriété
résultant des présentes et pour permettre au syndic de tenir a jour la liste des
copropriétaires prévue par l'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967, les
présentes seront notifiées sans délai par les soins du notaire soussigné au syndic en

y 4
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conformite des dispositions de larticle 6 du décret susvisé. Il est précisé, en
conformité des dispositions de l'article 23, deuxieme alinéa, de la loi numéro 65-557
du 10 juillet 1965, qu'en cas de pluralité de DONATAIRES, le mandataire commun
sera le plus agé d'entre eux.

SYNDIC

Le syndic actuel de I'immeuble est BRAS SYNDIC, sis 50 Route de Vannes cs
60641, 44000 NANTES (LOIRE-ATLANTIQUE)

MANDATAIRE COMMUN

L'alinéa 2 de l'article 23 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dispose
que “En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent, sauf stipulation
contraire du réglement de copropriété, étre représentés par un mandataire commun
qui sera, & défaut d'accord, désigné par le président du tribunal judiciaire & la requéte
de 'un d'entre eux ou du syndic.”

Les présentes entrant dans le champ d’'application de ces dispositions, et le
reglement de copropriété ne contenant pas de dispositions contraires, les intéressés
nomment dés & présent parmi eux comme mandataire commun le DONATEUR aux
présentes, nomination qui devra é&tre notifiée au syndic afin de lui &tre opposable. I
est précisé que ce mandataire ne pourra étre substitué, en cas de divergence,
d'empéchement momentané ou définitif, que par 'un de ses mandants, a charge d'en
informer sans délai le syndic. En cas de désaccord, le mandataire devra étre désigné
par le président du tribunal judiciaire 4 la requéte et diligence du syndic ou de I'une
des parties.

Les convocations et notifications, ainsi que les procés-verbaux d'assemblée
générale devront é&tre communigués par le mandataire commun & son ou ses
mandants afin que ceux-ci puissent, en temps et heure, se concerter avec le
mandataire commun a |'effet d'adopter une position identique. A défaut du respect de
ce formalisme, la révocation du mandat pourra étre demandée directement auprés du
président du tribunal judiciaire par I'une des parties ou le syndic dument informe.

ORIGINE DE PROPRIETE DU BIEN IMMOBILIER

Ledit BIEN (ARTICLE UN) appartient au DONATEUR aux présentes par suite
de l'acquisition gu'il en a faite de :

Monsieur Jérémie Yoann Bilal AMMI, ingénieur systéme, demeurant a
NANTES (44100) 15 rue Yves Kartel.

Né a PARIS 15EME ARRONDISSEMENT (75015) le 14 juin 1990.

Célibataire.

Suivant acte regu par Maitre Bertrand BODIN, Notaire & NANTES (Loire
Atlantique) le 17 aoGt 2018.

Moyennant le prix principal payé comptant et quittancé audit acte de
79 000,00 EUR.

Ledit acte ayant fait l'objet d’'une publication au Service de la Publicité
Fonciére de NANTES 2 le 22 aoat 2018 volume 2018P numéro 1134Q.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Précédemment, ledit bien immobilier appartenait & Monsieur AMMI pour
l'avoir acquis de :

- Madame Jérémie Yoann Bilai VIVET, Chef de Site, demeurant a
SARTROUVILLE (78500) 20 rue Turgot, née 8 CHARLEVILLE-MEZIERES {08000) le
23 juillet 1960, veuve de Monsieur Jacques Jean Michel MARTIN et non remariée.

- Madame Nathalie Madeleine VIVET, technicienne, épouse de Monsieur
Philippe Jacques Alain MALENFANT, demeurant a SAINTE-LUCE-SUR-LOIRE
{44980) 2bis rue de l'lle d'Oléron, née 3 CHARLEVILLE-MEZIERES (08000) le 2 mars

Vi
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- Madame Valérie VIVET, Agent d'Entretien & la Mairie de Nantes, demeurant
a LA CHAPELLE-SUR-ERDRE (44240) 62 rue des Grives, épouse en second
mariage de Monsieur Stephane Patrick Yves VOISIN, née 4 CHARLEVILLE-
MEZIERES (08000} le 2 février 1965, divorcée en premier mariage de Monsieur
Thierry Yves Philippe Alain ARNAUD

- Monsieur Eric Alain VIVET, agent salubrité 4 la mairie de Nantes, époux de
Madame Isabelle Marie Madeleine BROU, demeurant & SAINT-HERBLAIN {44800)
33 rue d'Aquitaine, né 8 CHARLEVILLE-MEZIERES {08000) le 27 octobre 1966.

Suivant acte regu par Maitre Bertrand BODIN, notaire 8 NANTES (44000) le
20 février 2014,

Cette acquisition a eu lieu *moyennant le prix de 70.000,00 euros payé
comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de NANTES 1 le 14 mars 2014, volume 2014P, numéro 2791

Originairement, ledit BIEN appartenait aux Consorts VIVET par suite des
faits et actes suivants :

1/ Acquisition par les époux VIVET

Lesdits BIENS dépendaient de la communauté ayant existé entre Monsieur et
Madame VIVET-VISCONTI| au moyen de l'acquisition faite de Monsieur Bernard Albert
GAUTHIER, commergant, demeurant 3 NANTES, 15 rue Yves Kartel, divorcé en
secondes noces de Madame Gilberte Anne Marie MOYON, suivant jugement rendu
par le Tribunal de Grande Instance de SAINT NAZAIRE le 30 septembre 1980, né a
NANTES le 24 mars 1945

Suivant acte recu par Maitre BAUDRY Notaire 8 NANTES, e 30 aodt 1993.

Cetle acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de SOIXANTE
QUATORZE MILLE FRANCS (74.000,00 Frs) payé comptant et quittancé a l'acte,

Une copie authentique dudit acte a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de Nantes 2 |le 8 actobre 1993, volume 1993 P, numéro 7867,

2/ Décés de Monsieur Alain VIVET

Monsieur Alain André VIVET, chef de garage au service des eaux, époux de
Madame Jacqueline Frangoise VISCONTI, marié sous le régime de la communauté
de biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union
célébrée a la mairie de PRIX LES MEZIERS (Ardennes) le 4 mai 1963, sans
modification depuis, demeurant 2 NANTES (44000) 15 rue Yves Kartel, né a LA
BERNERIE EN RETZ (44760) le 1er aolt 1941, décédé a4 SAINT HERBLAIN (44800)
le 19 octobre 1995 laissant pour Iui succéder :

- Son épouse, Madame Jacqueline Frangoise VISCONTI ci-aprés nommée,
commune en bien et bénéficiaire d'une donation entre époux aux termes d'un acte
regu par Maftre LE GALL notaire 4 NANTES le 8 mars 1991, enregistré 8 NANTES
SUD EST le 27 octobre 1995 bordereau 609 case numéro 2 des quotités disponibles
permises entre époux au jour de son décés, soit en toute propriété seulement, soit en
toute propriété et usufruit, soit en usufruit seulement des biens composant sa
succession sans exception ni réserve, le tout a son choix exclusif,

Ayant déclaré vouloir prendre la qualité de commune en biens meubles et
acquéts et opter pour l'exécution de la libéralité sus-énoncée a concurrence de un
quart en pleine propriété et trois quarts en usufruit.

- Et pour seuls héritiers ensemble pour le tout ou chacun divisément pour un
quart sauf les droits du conjoint survivant ;

Madame Giovanna VIVET,

Madame MALENFANT,

Madame Valérie VIVET divorcée de Monsieur Thierry ARNAUD,

Monsieur Eric VIVET.

Tous ci-dessus nommeés, qualifies et domiciliés,

Ainsi que ces qualités ont été constatées aux termes d'un acte de notoriété
dressé par Me BODIN notaire susnommé le 9 janvier 1996.

L'attestation de propriété constatant la transmission des droits réels
immaobiliers a été dressée par Me BODIN notaire sushommé le 14 mars 2005 et
publiée au bureau de la publicité fonciere de NANTES 1ER bureau, le 25 mars 2005

volume 2005P n®3170. W
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3/ Décés de Madame Jacgueline VISCONTI veuve de Monsieur VIVET

Madame Jacqueline Frangoise VISCONTI en son vivant Retraitée, veuve de
Monsieur Alain André VIVET, demeurant a NANTES (44000) 15 rue Yves Kartel, née
a PAU (64000) le 28 décembre 1941 est décédée a VIGNEUX DE BRETAGNE
{44360) le 12 aoit 2012 laissant pour lui succéder :

- Pour seuls héritiers ensemble pour le tout ou chacun divisément pour un
quart sauf a tenir compte des dispositions testamentaires suivantes ses quatre
enfants :

Madame Giovanna VIVET

Madame MALENFANT

Madame Valérie VIVET divorcée de Monsieur Thierry ARNAUD

Monsieur Eric VIVET

Tous ci-dessus nommeés, qualifiés et domiciliés,

- Aux termes de son testament olographe en date 4 NANTES du 22
septembre 2006, déposé au rang des minutes de Me BODIN notaire & NANTES le 24
aolt 2012, Madame Jacqueline VIVET a pris les dispositions testamentaires suivantes
. « Je legue conjointement & mes six petits-enfants, la quotité disponible a ma
succession »,

Ainsi que ces qualités sont constatées aux termes d'un acte de notoriété
dressé par Me BODIN notaire soussigné e 19 février 2013,

L'attestation de propriété constatant la transmission des droits réels
immobiliers a été dressée par Maitre BODIN notaire a NANTES le 19 février 2013
dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
NANTES 1er bureau le 8 mars 2013, volume 2013P, numéro 2780,

FISCALITE

DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures

Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation au DONATAIRE,
sous quelque forme que ce soit, au cours des quinze années antérieures a ce jour,

Evaluation

Les parties déclarent :

Que le BIEN sis 8 NANTES (LOIRE-ATLANTIQUE) 15 Rue Yves Kartel a une
valeur transmise de QUARANTE-CINQ MILLE EUROS (45 000,00 EUR).

En ce qui concerne les parts sociales de la SCI 2PH ESTATES données par
la DONATRICE, le valeur transmise est de CINQUANTE-NEUF EUROS ET
SOIXANTE CENTIMES (59,60 EUR).

En ce qui conceme les parts sociales de ia SC| 2PH ESTATES données par
le DONATEUR, la valeur transmise est de SIX CENT QUARANTE-SEPT EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES (647,50 EUR).

Abattements

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier, des abattemenis fiscaux prévus
aux articles 777, 779, 790, 793 et suivants du Code général des impdts, dans la
mesure de leur applicabilité aux présentes.

CALCUL DES DROITS

Donation par M. Patrick HERVE au profit de M. Pierre HERVE

Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de Tabattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 25 647,50 EUR

- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR

W
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- Base taxable Néant

Donation par Mme Anne HERVE au profit de M. Pierre HERVE

Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de I'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 20 059,60 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

PLUS — VALUES IMMOBILIERES

Le nctaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiére de plus-values immobiliéres en cas de vente.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a [a formalité fusionnée, dans le mols de sa date, au
service de la publicité fonciére de NANTES 2,

Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

DECLARATION ESTIMATIVE

Pour la perception de la taxe de publicité fonciére et de la contribution de
sécurité immobiliére proportionnelle les droits immobiliers donnés, sont évalués a la
somme de QUARANTE-CINQ MILLE EUROS (45 000,00 EUR),

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Conformément aux dispositions des articles 677 et 791 du Code général des
impéts il sera pergu la taxe de publicité fonciére proportionnelle au taux de 0,60 % sur
la valeur des droits immobiliers donnés soit QUARANTE-CINQ MILLE EUROS
(45 000,00 EUR) :

Montant & payer
45000,00 x 0,60% = 270,00
270,00 x  2,37% = 6,00
TOTAL 276,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de lacte, une contribution de sécurité
immobiliere, fixée par l'article 879 du Code général des impdts, sera pergue sur la
valeur des droits immobiliers attribués a chaque donataire. Celle-ci s'éléve a la
somme ;

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)
;Z?r:nbuuon proportionnelle taux 45 000,00 0.10% 45.00
POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou
a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte des présentes, & l'effet de

V/4
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faire dresser et signer tous actes complémentaires modificatifs ou recfificatifs des
présentes, pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civit ou au regard de la réglementation fiscale,

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

e notaire rédacteur adressera, i l'attention du DONATAIRE, une copie
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire leur adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si l'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a été signé sous cette forme,

Cet envoi se fera par courriel a l'adresse du DONATAIRE qui a été utilisée
pour correspondre avec Ui durant toute la durée du dossier.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséguences, notamment celles financiéres d'un redressement fiscal éventuel,
seront a la charge du DONATEUR qui sy oblige.

Cette prise en charge est consentie par le DONATEUR hors part
successorale,

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

It ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le ou les biens
qui lui sont donnés.

En suite des présentes, la correspandance et le renvoi des piéces aux parties
devront s'effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes comme constituant
leur domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au nolaire tout changement
d'adresse et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles respectifs,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées & l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime {'intégralité de la valeur du ou des
biens donnés, et elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code
civil,

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance l'acte n'est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent |'office notarial a détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient l'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le

caractére d'authenticité.
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MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre 4 un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site :
hitps:/fwww.mediation.notaires. fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour |'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de |'autorité publique déléguée par FEtat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant & I'acte,
« les etablissements financiers concernés,
» les arganismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

s les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrcrisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant 4 assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, a effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.
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L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr,

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le nctaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle gu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguligrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
sighature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.

4



M. HERVE Pierre a
signé

3 QUIMPER

le 02 juillet 2024

Mme HERVE Anne a
signé

a QUIMPER

le 02 juillet 2024

M. HERVE Patrick a
signé

4 QUIMPER

le 02 juillet 2024

et le notaire Me LE
MEUR HERVE a signé
a QUIMPER

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
LE DEUX JUILLET




ACTE DE DONATION PAR MAITRE HERVE LE MEUR EN DATE DU
DEUX JUILLET DEUX MIL VINGT-QUATRE

MENTION POUR L ES BESOINS DE LA PUBLICITE FONCIERE

Paur les besoins de la publicité fonciere, Maitre Hervé LE MEUR Notaire
assacié d'un Office Notarial & QUIMPER (290003, 337 route de Bénodet
CERTIFIE qU'il y a lieu de porter a I'acte ci-dessus les rectifications suivantes .

|- PAGE 3, 4, 5, PARAGRAPHE ARTICLE UN :

Au lieu de fire :

ARTICLE UN
DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé & NANTES (LOIRE-
ATLANTIQUE) (44000}, 15 Rue Yves Kartel :

Dans la zone a urbaniser par priorité ZUP de NANTES SAINT-
HERBLAIN, 1 a2 18 Rue Yves Kartel et 19 4 26 Rue Louise Gravaud.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface

KR 0022 19 RUE MADAME LOUISE GRAVAUD 00 ha89a17ca
KR 0024 1 RUE YVES KARTEL 01ha11a38ca
KR 0025 RUE YVES KARTEL 00 ha 13 a 04 ca

Total surface : 02 ha 13 a 5% ca

Un extrait de plan cadastral est annexé. Annexe n°1

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro trois cent onze (311}

Dans le batiment D, escalier 15, au troisieme étage, au fond a gauche,
dans le couloir de droite en sortant de I'ascenseur : un appartement comprenant
une entree, sgjour avec loggia, deux chambres, cuisine (aménagée et équipée),
salle de bains, WC, rangement et dégagement.

Et les trois cent vingt-quatre /cent milliemes (324 /100000 émes) des
parties communes générales.

Lot numéro quatre cent un (401)

Dans le batiment D, escalier 15, au rez-de-chaussée haut : une cave
portant le numéro 401.

Et les dix /cent milliemes (10 /100000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro mille vingt-six (1026}

Un emplacement de voiture portant le numéro 1026 du plan.

Et les dix /cent milliemes (10 /100000 émes) des parties communes
générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune
exception ni réserve.

Lot numéro seize (16)
Les 1/291 émes du lot numéro 16.




Comprenant : le droit a la jouissance exclusive et particuliére du surplus
sur e terrain, en dehors de la zone de stationnement soit une superficie
d'environ 957 m? destinée a l'aménagement des jardins et espaces verts.

Et les huit mille sept cent trentre/ neuf milliémes (8730/9000émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales soit pour la partie dont il
s'agit les trente /quatre-vingt-dix milliémes (30 /90000 émes) des parties
communes génerales.

Et les un /deux cent quatre-vingt-onziéme (1 /291 éme) des parties
communes générales.

Plans des lots

Les plans des lots ne sont pas annexés.

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
{'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- 63,63 M? pour le lot numéro TROIS CENT ONZE (311)
Immeuble ne constituant pas le logement de la famille

Le DONATEUR déclare que le BIEN n'est pas actuellement le domicile
effectif des époux.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION —~ REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
HAURAY, notaire a NANTES, le 26 décembre 1969 publié au service de la
publicité fonciére de NANTES 1, le 27 janvier 1970 volume 31 numéro 1.

BIEN INDIVIS

Ce bien appartient EN PLEINE PROPRIETE a Monsieur Patrick HERVE,
DONATEUR aux présentes, & concurrence de la MOITIE (1/2) et & Madame
Anne HERVE née MONTJOVET-BASSET, DONATEUR aux présentes a
concurrence de la MOITIE (1/2).

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Bertrand BODIN notaire a
NANTES (Loire Atlantique) le 7 aolt 2018, publié au service de la publicité
fonciére de NANTES 1 le 22 ao(t 2018, volume 2018P, numéro 11340.

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de : CENT MILLE
EUROS, ci 100 000,00 EUR

L'usufruit & déduire réservé par Monsieur Patrick HERVE, DONATEUR
aux présentes, portant sur la MOITIE (1/2), soit 50 000,00 EUR, est évalué, eu
egard & son age, a 5/10&émes,

soit : VINGT CINQ MILLE EUROS, ci 25 000,00 EUR

L'usufruit & déduire réservé par Madame Anne HERVE née
MONTJOVET-BASSET, DONATEUR aux présentes portant sur la MOITIE (1/2),
soit 50 000,00 EUR, est evalué, eu égard a son age, a 6/10&mes,

soit : TRENTE MILLE EUROS, ci 30 000,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de QUARANTE CINQ MILLE EUROS, ci 45 000,00 EUR



Iy alieu de lire :

ARTICLLE UN
DESIGNATION

| - Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé a NANTES (L OIRE-
ATLANTIQUE) (44000}, 15 Rue Yves Kartel .

Dans la zone & urbaniser par priorite ZUP de NANTES SAINT-
HERBLAIN, 1 a2 18 Rue Yves Kartel et 19 a 26 Rue Louise Gravaud.

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° Lieudit Surface
KR 0022 19 RUE MADAME LOUISE GRAVAUD 00 ha89a 17 ca
KR 0024 1 RUE YVES KARTEL 01ha11a38ca

Total surface : 02 ha 00 a 55 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro trois cent onze (311)

Dans le batiment D, escalier 15, au froisieme étage, au fond a gauche,
dans le couloir de droite en scrtant de l'ascenseur : un appartement comprenant
une entrée, sejour avec loggia, deux chambres, cuisine (aménagée et équipée),
salle de bains, WC, rangement et dégagement.

Et les trois cent vingt-quatre /cent milliémes (324 /100000 émes) des
parties communes génerales.

Lot numéro quatre cent un (401)

Dans le batiment D, escalier 15, au rez-de-chaussée haut : une cave
portant le numero 401.

Et les dix /cent milliemes (10 /100000 émes) des parties communes
generales.

Lot numéro mille vingt-six (1026)

Un emplacement de voiture portant le numéro 1026 du plan.

Et les dix /cent milliémes (10 /100000 émes) des parties communes
genérales

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attaches, sans aucune
exception ni réserve.

Plans des lots

Les plans des lots ne sont pas annexés.

Superficie de [a partie privative

La superficie de |a partie privative des BIENS soumis aux dispcsitions de
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- 63,63 M? pour le lot numeéro TROIS CENT ONZE (311)

Immeuble ne constituant pas le logement de la famille
Le DONATEUR déclare que le BIEN n'est pas actuellement le domicile

effectif des époux.



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immaobilier sus designé a fait 'objet d'un état descriptif de
division et réglement de coproprieté établi aux termes d'un acte recu par Maitre
HAURAY, notaire & NANTES, le 26 décembre 19689 publié au service de la
publicité fonciére de NANTES 1, le 27 janvier 1970 volume 31 numeéro 1.

BIEN INDIVIS

Ce bien appartient a Monsieur Patrick HERVE, DONATEUR aux
présentes, a concurrence de la MOITIE (1/2) et 8 Madame Anne HERVE née
MONTJOVET-BASSET, DONATEUR aux présentes a concurrence de lza MOITIE
(1/2).

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Bertrand BODIN notaire a
NANTES (Loire Atlantique) le 7 ao(t 2018, publié au service de la publicité
fonciere de NANTES 1 le 22 ao(t 2018, volume 2018P, numére 11340.

Il - Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé a NANTES (LOIRE-
ATLANTIQUE) {44000}, 25 Rue Yves Kartel :

Dans ledit ENSEMBLE IMMOBILIER, une zone de stationnement et
divers jardins et espaces verts, dans une zone a urbaniser par priorité ZUP de
NANTES SAINT-HERBLAIN.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N°? | Lieudit Surface

KR 25 |RUE YVES KARTEL 00ha13a04ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Le lot de copropriété suivant :

Lot numéro seize (16)

Les 1/291 émes du lot numero 16,

Comprenant : le droit & la jouissance exclusive et particuliere du surplus
sur le terrain, en dehors de la zone de stationnement soit une superficie
d'environ 957 m? destinée a 'aménagement des jardins et espaces verts.

Et les huit mille sept cent trente /neuf milliémes (8730 /9000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes genérzales soit pour la partie dont il
s'agit les trente /gquatre-vingt-dix milliemes (30 /90000 émes) des parties
communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune
exception ni réserve.

Immeuble ne constituant pas le logement de la famille

Le DONATEUR déclare gue le BIEN n’est pas actuellement le domicile
effectif des époux.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de
divisian et reglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre
HAURAY . notaire 2 NANTES, le 26 décembre 1969 publié au service de la
publicitée fonciére de NANTES 1, le 27 janvier 1970 volume 31 numéro 1.
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BIEN INDIVIS

Ce bien appartient a Monsieur Patrick HERVE, DONATEUR aux
présentes, a concurrence de la MOITIE (1/2) et 4 Madame Anne HERVE née
MONTJOVET-BASSET, DONATAIRE aux présentes & concurrence de la
MOITIE (1/2).

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maftre Bertrand BODIN notaire &
NANTES (Loire Atlantique) le 7 aofit 2018 publié au service de [a publicité
fonciére de NANTES 1 le 22 ao(t 2018, volume 2018P, numéro 11340.

EVALUATION ARTICLE UN (1 ET II)

La valeur en toute propriété est de : CENT MILLE
EURQS, ci 100 000,00 EUR

L'usufruit & déduire réservé par Monsieur Patrick HERVE, DONATEUR
aux présentes, portant sur la MOITIE (1/2) est évalué, eu égard a son age, a
5/10emes,

soit : VINGT-CINQ MILLE EURQS, ci 25 000,00 EUR

L'usufruit a déduire réservé par Madame Anne HERVE née
MONTJOVET-BASSET, DONATEUR aux présentes portant sur la MOITIE (1/2)
est évalué, eu eégard & son &ge, a 6/10émes,

soit : TRENTE MILLE EUROS, ci 30 000,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de QUARANTE-CINQ MILLE EURQOS ci 45 000,00 EUR

Il - PAGE 21 - PARAGRAPHE « CALCUL DES DROITS »

Al lieu de lire :

CALCUL DES DROITS

Donation par M. Patrick HERVE au profit de M. Pierre HERVE

Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de I'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 25 647,50 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

i convient de lire :

CALCUL DES DROITS

Donation par M. Patrick HERVE au profit de M. Pierre HERVE

Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de I'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 25 674,50 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

Le reste demeure inchangé.
Signée électroniquement par Me LE MEUR HERVE le 22 ao(t 2024

w



SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme 2 la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 32 pages, sans renvoi ni mot nul.




