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STATUTS

Les soussignés :

1°/ Madame Fabienne, Christiane, Marie TAVAKELIAN, de nationalité frangaise,
kinésithérapeute, née le vingt et un avril mil neuf cent cinquante six 8 MONTAUBAN (Tarn
et Garonne), mariée sans contrat le vingt neuf décembre mil neuf cent soixante dix neuf &
TOULOUSE (Haute Garonne) avec Monsieur Jean-Frangois JUAN, domiciliée 7 chemin des
Miriers — 66680 CANOHES, '

2°/  Monsieur Jean-Frangois JUAN, de nationalité frangaise, biologiste, né le neuf
décembre mil neuf cent cinquante cinq &8 ALGER (Algérie), marié sans contrat le vingt neuf
décembre mil neuf cent soixante dix neuf & TOULOUSE (Haute Garonne) avec Madame
Fabienne TAVAKELIAN, domicilié 7 chemin des Miriers — 66680 CANOHES,
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Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile immobiliére devant exister entre eux
et toute autre personne qui viendrait ultérieurement & acquérir la qualité d'associé.
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1- STATUTS

TITRE ler - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Article ler - FORME

11 est formé entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés crées et de celles qui pourraient
I'étre ultérieurement, une société civile régie par les articles 1832 & 1870 - I du Code Civil et
par les décrets pris pour leur application.

Article 2 - OBJET

La société a pour objet la gestion, Padministration, la mise en valeur et ’exploitation par
voie de location ou autrement de tout terrain, immeuble non meublé ou fraction
d’immeuble non meublé, dont elle pourra devenir propriétaire par voie d’acquisition, de
construction, d’apport en nature, d’échange ou toute autre opération, et plus
généralement, toutes opérations, de quelque nature qu'elles soient se rattachant a l'objet sus-
indiqué, de nature & favoriser directement ou indirectement le but poursuivi par la société, son
existence ou son développement.

Arficle 3 - DENOMINATION

La société est dénommée !

A & C JUAN

Cette dénomination figurera sur tous les actes ou documents émanant de la société et destinés
aux tiers, précédée ou suivie, si elle ne les contient pas, des mots “ société civile ” suivis de
l'indication du capital social.

Article 4 - SIEGE

Le siége social est fixé 4

13 chemin des Miiriers
66680 CANOHES

Article 5 - DUREE

La durée de la société est de 60 années 4 compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés. :




TITRE 1T - CAPITAL SOCIAL

Article 6 - APPORTS

Les soussignés, tous susnommés, apportent 3 la société, Jes sorames en numéraire ci-
aprés, i savoir ! '

Madame Fabienne JUAN, Ia somme de
DEUX CENT CINQUANTE euros, ci 250

Monsieur Jean-Frangois JUAN, Ia somme de
DEUX CENT CINQUANTE euros, ci 250

Soit au total, Ia somwe de
CINQ CENTS euros, ci 500

La libération des parts en numéraire est effectuée au fir et & mesure des besoins de Ia sociéte

sur appet effectud par fa gérance par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, les
verserients devant &ire faits dans les quinze jours de I'émission de la lettre recommandée.

Article 7 - CAPITAL

Le capital social est {ix¢ & [a somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 euros) divisé
en '50 parts sociales DIX EUROS (10,00 euros) chacune numérotées de 1 3 50
attribuées aux associés en proportion de leur apports respectifs :

- Madame Fabienne JUAN

La pleine propriété d’1 part numérotée 25, cle...ovviieiiiiineeoreeeeeeeesnn, 1 paxt

L usnfruit de 24 parts numérotées de 1 4 24

- Monsieur Jean-Francois JUAN

La pleine propriété d’1 part numérotée 50, Ci.v..eorviiieiviuisvoreeeeeerserinn, 1 part

L usufruit de 24 parts numérotées de 26 4 49

- Madame Anne JUAN

La nue-propriété de 24 parts numérotées de 13 2 24 et de 38249, ci....... 24 parts
- Monsieur Christophe JUAN

La nue-propriété de 24 parts numérotées de 1 2 12 et de 26 437, ci.......... 24 parts
Soit au total : cent parts représentant le capital social,.......ooeeeeeeennnii, 50 parts

Arxticle 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL,

Le capital peut, en verto d'nne décision de l'assemblée générale extraordinaire, &fre augmente,
notamment par la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports en espdces
ou en nature, mais les attributaires, s'ils n'ont pas- déjh la quelité d'associé, devront &fre agrées
par la gérance,
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-Article 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut aussi étre réduit en vertu d'une décision de J'assemblée générale extraordinaire,
sauf toutefois par attribution aux associés ou & certains d'entre eux de tout ou partie de
'immeuble social. '

TITRE III - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

CHAPITRE ler - DROITS DES ASSOCIES

Article 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

Chaque part donne droit, dans la répartition des bénéfices et celle du boni de liguidation & une
fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.

Elle donne également droit de participer aux assemblées générales des associés et d'y voter.

Article 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS

Chaque part est indivisible & 1'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont tenus
pour T'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la société par I'un d'entre eux
ou par un mahdataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'sux.

En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la demande du plus diligent.
Lorsque les parts sociales font I'objet dun usufruit, le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant l'affectation des bénéfices ot il est réservé a

Pusufruitier.

Article 12 - MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent étre faites par acte authentique ou sous-seing privé. Elles ne sont
opposables & la société qu'aprés la signification ou l'acceptation prévue par l'article 1690 du
Code Civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées.

Les parts sont librement cessibles entre associés, elles ne peuvent étre cédées a des tiers
étrangers 4 la société qu'avec le consentement de la gérance.

A T'effet d'obtenir ce consentement, I'associé qui projette de céder ses parts doit en faire la
notification 2 la société, par acte d'huissier de justice ou par lettre recomandée avec demande
d'avis de réception, en indiquant les nom, prénoms, domicile et profession du -futur
cessionnaire ainsi que le délai dans lequel la cession projetée doit éire régularisee.

Si le cessionnaire est agréé par la gérance, celle-ci en avise immédiatement le cédant par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception et la cession peut étre régularisée dans les
conditions prévues par la notification.

Préalablement au refus d'agrément, la gérance doit, dans les quinze jours qui suivent la
réception de la notification du projet de cession, aviser les associés de ce projet par lettre
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recommandée et leur rappeler les dispositions des articles 1862 et 1863 du Code Civil et
celles du présent article. Les associés disposent d'un délai de quinze jours pour se porter
acquéreurs et si plusieurs prennent ce parti, ils sont réputés acquéreurs & proportion du nombre
de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, la société peut faire acquérir les parts par un tiers
désigné par la gérance ou les acquérir elle-méme en vue de leur annulation.

e nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou T'offre d'achat par la société ainsi
que le prix offert sont notifiés au cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions
de l'article 1843-4 du Code Civil.

Toutefois, le cédant peut finalement décider de conserver ses parts lors méme que le prix
adopté par les experts serait égal & celui moyennant lequel devait avoir lieu la cession
projetée, '

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois & compter du jour de la
notification par lui fait a la société de son projet de cession, l'agrément est réputé acquis a
moins que les autres associés ne décident, dans le méme délai, la dissolution anticipée de la
sociéte.

Dans ce dernier cas, le cédant peut rendre cette décision caduque en faisant connaitre qu'il
renonce & la cession dans le délai d'un mois & compter de ladite décision.

Les dispositions qui précédent sont applicables :

- aux mutations entre vifs a titre gratuit,

- aux échanges,

- aux appotts en sociéte,

- aux attributions effectuées par une société & I'un de ses associés,

- et d'une maniére générale, 4 toute mutation de gré & gré entre vifs.

Article 13 - MUTATIONS PAR DECES

En cas de décés d'un associé, ses héritiers en ligne directe et son conjoint sont de plein droit
associés, sans qu'il leur soit besoin d'obtenir un agrément, mais ils ne peuvent faire valoir
leurs droits qu'aprés avoir notifié a la société leurs qualites hériditaires et en avoir justifié.
Quant aux autres héritiers et ayants-droits, ils ne deviennent associés qu'avec le consentement
de la gérance. ‘

Tls sollicitent cet agrément de la maniére prévue a l'article précédent.

A défaut d'agrément, et conformément a l'article 1870-1 du Code Civil, les interessés non
agréés sont seulement créanciers de la socicté et n'ont droit qu'a la valeur des droits sociaux de
leur auteur (ou & leur part dans ces droits), déterminés dans les conditions fixées par larticle
1834-4 du Code Civil. '

Article 14 - PISSOLUTION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE

La dissolution d'une personne morale, membre de la société, ne lui fait pas perdre sa qualité
d'associé, : '




Article 15 - FUSION—SCISSION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE

Si une personne morale, membre de la société, est absorbée par voie de fusion, celle 4 laguelle
est dévolu son patrimoine ne devient associée qu'avec le consentement de la gérance ou, le cas
échéant, celui de l'assemblée générale ordinaire.

Cet agrément est scllicité de la maniére prévue a 'article 12.

A défaut d'agrément, et conformément a ['article 1870-1 du Code Civil, la personne morale
non agréée est seulement créanciére de la société et n'a droit qu'a la valeur des droits sociaux
de son auteur, déterminée dans les conditions fixées par 'article 1843-4 du Code Civil.

11 est est de méme, en cas de scission, pour la ou les personnes morales auxquelles les parts de
la présente société sont dévolues.

Article 16 - REGLEMENT JUDICIAIRE - LIQUIDATION DES BIENS -
DECONFITURE D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens, de faillite
personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire partic de la
société. Il n'est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux, détermince
conformément & l'article 1843-4 du Code Civil.

CHAPITRE 11 - OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Article 17 - LIBERATION DES PARTS

1 - Parts de numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a premicre demande de la
gérance et, au plus tard, quinze jours francs aprés réception d'une lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la
souscription, La gérance peut aussi demander la libération de ce montant par fractions
successives, au fur et 4 mesure des besoins de Ia société.

La libération est effectuée, en principe, au moyen de versements en numéraire. Toutefois, en
cas d'augmentation de capital, elle peut avoir lieu par compensation avec une créance certaine,
liquide et exigible contre Ia société. ‘

A défaut de paiement des sommes exigibles, la société poursuit les débiteurs et peut faire
vendre les parts pour lesquelles les versements n'ont pas été effectués un mois aprés un
commandement de payer demeuré infructueux. Cette mise en vente est notifiée aux
retardataires par leftre recommandée avec demande d'avis de réception avec l'indication des
numéros des parts en cause. Elle est, en outre, publi¢e dans un journal d'annonces légales du
lieu du siége social. Quinze jours aprés la publication, il est procédé & la vente des parts, aux
risques et périls des retardataires, aux enchéres publiques par le Ministére d'un Notaire, sans
mise en demeure et sans autre formalité. Le prix de vente est imputé, dans les termes de droit,
sur ce qui reste dd a la société par le retardataire, lequel reste passible de la différence ou
profite de I'excédent. '




Cles dispositions s'appliquent 4 toutes les parts de numéraire, en ce compris non seulement
celles qui composent le capital initial, mais encore celles qui pourraient étre créces a
l'occasion d'une augmentation de capital.

Elles s'appliquent également en cas d'augmentation de capital par voie d'augmentation du
nominal des parts existantes.

Elles s'appliquent enfin, s'il y & lieu, 4 Ja prime d'émission dont est assortic une augmentation
de capital. :

H - Parts d'apports en nature

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre immédiatement et
intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise 4 la disposition effective du bien apporté.

Article 18 - APPELS DE FONDS NECESSAIRES A LA REALISATION DE L'OBJET
SOCIAL :

T - Les associés sont tenus de satisfaite proportionnellement a leurs droits dans le capital
social, aux appels de fonds nécessaires & l'accomplissement de l'objet social pour autant que
"ces appels de fonds sont indispensables 4 l'exécution des contrats de vente i terme ou en état
futur d'achévement déja conclus.

1l en est de méme pour les appels de fonds indispensables a I'achévement de programmes dont
la réalisation, déja commencée, n'est pas susceptible de division c'est a dire, quand la
réalisation ou l'utilisation normale des constructions commencées ne sera possible que si
l'ensemble du programme est acheve.

La décision de procéder 4 de tels appels de fonds est prise par la gérance, qui en fixe le
montant et les met en recouvrement, en une ou plusieurs fois, selon les besoins de la société.

Il - Si un associé n'a pas satisfait aux obligations ci-dessus definies, ses droits pourront étre
mis en vente publique.

La décision de procéder & cette adjudication est prise par 'assemblée générale, qui fixe la mise
& prix.

L'assemblée générale est convoquée aprés mise en demeure adressée a I'associé défaillant par
acte extrajudiciaire. En cas d'inaction de la gerance, cette convocation peut valablement étre
effectuée par tout associé. ‘

Par dérogation aux dispositions de l'article 28 des présents statuts, le délai de la premicre
convocation est d'un mois. :

L'assemblée générale ne peut se réunir qu'un mois apres une mise en demeure de l'associ¢
défaillant restée infructueuse.

Sur une premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité des deux tiers
du capital social. Si, sur premiére convocation, I'assemblée générale ne peut se prononcer a la
majorité requise, faute de réunir les deux tiers du capital social, l'assemblée fait I'objet d'une
deuxiéme convocation. Elle se prononce alors & la majorité des deux tiers des droits sociaux
dont les titulaires sont présents ou représentcs.

Les voix afférentes aux parts détenues par les associés a l'encontre desquels la mise en vente
est a I'ordre du jour ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités requises,




I - Si l'assemblée générale décide la mise en vente publique des parts de l'associé défaillant,
la gérance notifie  tous les associds, y compris I'associé défaillant, la date, I'heure et le lieu de
l'adjudication. La notification indique le montant de la mise a prix.

Elle est faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et publiée dans un
journal d'annonces légales du lieu du siége social.

IV - L'adjudication ne peut avoir lieu que huit jours francs aprés l'envoi des lettres
recommandées et 1a parution de la publication prévus au paragraphe III qui preoede
Elle est effectuée a la requéte de la gérance.

V - La vente a lieu pour le compte de l'associé défaillant et & ses risques.

- La société est seule gualifiée pour recevoir le prix d'adjudication et en donner quittance a
- l'adjudicataire.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des deftes de
l'associé défaillant envers la société. Ce privilége l'emporte sur toutes les siretés réelles
conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du présent article,
le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni.a la société, ni a I'adjudication des
droits sociaux.

V1 - Jusqu'a la vente des parts de P'associé défaillant, les autres associés sont tenus de répondre
aux appels de fonds faits 4 cet associé en ses lieu et place, au prorata de leurs droits sociaux.
Les versements, ainsi effectués par les coassociés du défaillant, leur sont remboursés dés que
possible.

Article 19 - DISPOSITIONS COMMUNES A LA LIBERATION DES PARTS DE
NUMERAIRE ET AU PAIEMENT DES APPELS DE FONDS SUPPLEMENTAIRES

Les sommes appelées par la gérance a ce titre, soit de libération des parts souscrites en
numéraire (en vertu de ['article 17-1), soit d'appels de fonds supplémentaires décidés par
l'assemblée générale (conformément & Yarticle 18) deviennent exigibles quinze jours francs
apres l'envoi dune lettre recommandée par la gérance a l'associ¢ ou aux associés débiteurs.

En cas de retard dans le paiement des sommes exigibles, les retardataires sont passibles d'une
pénalité de un pour cent par mois de retard. Tout mois commence étant compté en entier.

Article 20 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

[ - Principes

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens, proportionnellement au nombre
de parts possédées par chacun d'eux, a la date d'exigibilité ou du jour de la cessation des
paiements.

Toutefois, les creanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des det{es sociales
contre les associés qu'apres mise en demeure adressée a la société et restée infructueuse.

Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison des obligations résultant des articles 1642-1 et
1646-1 du Code Civil qu'aprés mise en demeure restée infructueuse adressée a la société si le



vice n'a pl &tre réparé, ou adressée soit 4 la société, soit a la compagnie d'assurances qui
garantit la responsabilité de celle-ci si le créancier n'a pas été indemnisé.

11 - Informations des tiers

T est tenu au siége social un registre, cOté et paraphé par un gerant en fonction 4 la date
d'ouverture dudit registre. ' ' '
Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine, personnes physiques,
et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale et l'adresse de leur siége social ainsi que
la quote-part des droits sociaux dont chacun est fitulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux, les nom, prénoms
et domicile ou, s'il y a lieu, la raison sociale et 'adresse du siége social des nouveaux titulaires
desdits droits ainsi que la date de l'opération.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait la demande, le nom et

le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle demande est valablement faite par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée & la socité.

CHAPTTRE 11 - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 21 - SOUMISSION AUX STATUTS ET AUX DECISIONS DE L'ASSEMBLEE

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent-en quelqués mains qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions
régulidrement prises par les assemblées générales des associés et par la gérance. '

Article 22 - TITRES

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultcrieurs modifiant
ces statuts et des cessions de parts réguli¢rement effectuces.

Article 23 - SCELLES

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent sous quelque prétexte que ce soit, requérir
I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni simmiscer en aucune
maniére dans les actes de son administration.




TITRE 1V- FONCTIONN EMENT DE LA SOCIETE

CHAPITRE ler - ADMINISTRATION

Article 24 - GERANCE

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés.

Les gérants, s'ils sont plusieurs, peuvent agir séparément.
b >

Article 25 - NOMINATION - REVOCATION

Les premiers gérants de la société sont nommés a I’article 51 des présents statuts.

Par la suite, les gérants sont nommés par l'assemblée générale des associés.

Ils sont révocables & tout moment, par décision des associés, prise en assemblée générale & la
majorité des trois quarts des parts composant le capital social.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & dommages-intéréts.

Les gérants sont également révocables par les Tribunaux pour cause légitime a la demande de
tout associé.

~ Article 26 - POUVOIRS - OBLIGATIONS

1 - Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la sociéte en vue de
la réalisation de l'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs objets
détermings. |

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville de Perpignan ainsi que de tout
département limitrophe et modifier en conséquence la rédaction de I'article 4 des présents
statuts.

II - Obligations

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il
devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur F'activité de
la société au cours de I'année ou de l'existence écoulée comportant i'indication des bénéfices
réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.
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CHAPITRE II - ASSEMBLEES GENERALES

SECTION 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Article 27 - PRINCIPES

I'assemblée générale, régulidrement constituée, represente Puniversalité des associés. Les
délibérations prises, conformément aux présents statuts, obligent tous les associés, méme
absents, incapables ou dissidents. o _
Chaque année, une assemblée générale ordinaire doit étre réunie dans les six mois de la
cloture de 'exercice. ‘ . _

Des assemblées générales, soit ordinaires, dites "ordinaires réunies extraordinaires" soit
extraordinaires, peuvent, en outre, &tre réunies & toute epoque de I'année.

Article 28 - FORMES ET DELAIS DE CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée, demander an gérant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit & la demande, il procéde, conformément aux statuts, a la convocation de
I'assemblée des associés. Sauf si la question posée porte sur le retard du gérant a remplir I'une
de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite lorsque le gérant accepte que
la question soit insctite & l'ordre du jour de la prochaine assemblée. -

Si le gérant s'oppose & la demande ou garde le silence, l'associé demandeur peut, & l'expiration
du délai d'un mois a dater de sa demande, solliciter du Président du Tribunal de Grande
Instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer -
ia délibération des associés.

Les mémes assemblées sont réunies au siége social ou en tout autre lieu de la méme ville ou
duméme département. Le licu ou se tient l'assemblce est précisé dans l'avis de convocation.
Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de
l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées 4 tous les associés. Les avis de
convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion.

Arxticle 20 - INFORMATION DES ASSOCIES

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tout document nécessaire a
linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social, ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre simple,
soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de I'assemblée porte sur la reddition de compte des gérants, le rapport
d'ensemble sur l'activité de la société prévu a l'article 1856 du Code Civil, le texte des
résolutions proposées et tous autres documents nécessaires & Information des associés sont
adressés a chacun dleux par lettre simple, quinze jours au moins avant la réunion de
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l'assemblée. Les mémes documents sont, pendant ce délai, tenus a la disposition des associés.
au siége social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

En outre, tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous
les Hivres et documenis sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et
plus généralement de tout document €tabli par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans 'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister d'un expert choisi parmi les experts
agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés d'une Cour d'Appel.

Article 30 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quelque soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés a 'assemblée.
Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles Ies versements exigibles n'ont pas
été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la mise en demeure par la
société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont déduites
pour le calcul du quorum. '

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de son
choix associé. -

Chague membre de 'assemblée dispose d'autent de voix qu'il posséde ou représente de parts.

Article 31 - BUREAU DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son Président.

En cas de convocation, par ['un des associés, 'assemblée est preszdee par celui-ci.

Les fonctions de scrutateur sont remplies par les deux membres de I'assemblée, présents et
acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire, qui peut étre choisi en dehors des associés,

Article 32 - FEUILLE DE PRESENCE

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence. Ce document indique quels sont :

- d'ane part, les associés présents,

- d'autre part, les associés représentés, en précisant le nombre de parts appartenant & chacun
d'eux. '

Par ailleurs, s'agissant des associés représentés, la feuille de présence fait connaitre leur
mandataire. :

Les associés présents et représentés, ainsi que les mandataires des associés représentés sont
identifiés par {eur nom, leur prénom usuel et leur domicile.

Les pouvoirs donnés par les associés représentés sont annexés a la feuille de présence.

La feuille de présence, diment émargée par les associés 1epresentes est certifiée exacte par le
bureau de l'assemblée,
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Article 33 - ORDRE DU JOUR

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation. Sous réserve des
questions diverses qui ne doivent présenter qu'une minime importance, les questions inscrites
4 l'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur contenu et leur portée apparaissent
clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter & d'autres documents.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre du jour.
Néanmoins, elle peut, en toutes circonstances, révoquer un ou plusieurs gérants et procéder a
leur remplacement.

L'ordre du jour ne peut étre mofifié sur deuxiéme convocation.”

Article 34 - PROCES-VERBAUX

Ies délibérations de l'assemblée générale sont constatées par les procés-verbaux établis sur un
registre spécial tenu au sigge social, coté et paraphé dans la forme ordinaire, soit par un Juge
du Tribunal de Commerce ou d'Instance, soit par le Maire ou un adjoint au Maire de la
commune du sidge social. Toutefois, ces procés-verbaux peuvent &tre établis sur des feuilles
mobiles numérotées sans discontinuité, paraphées dans les conditions ci-dessus prévues et
revétues du sceau de l'autorité qui les a paraphées. _ '
Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lien de réunion, les nom,
prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du jour, la composition du
bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenues par
chacun d'eux, les documents et rapports soumis & l'assemblée, le texte des résolutions mises
aux voix, un résumé des débats et le résultat des votes. 1l est signé par les gérants et le
Président de I'assemblée. : ‘

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice ou aifleurs sont valablement
certifiés conforme par un seul gérant. _

Aprés la dissolution de la société et pendant la liquidation, les copies et exfraits sont
valablement certifiés par un seul liquidateur. ‘

SECTION 2 - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

Article 35 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale, réunie sur la premiére convocation, est réguliérement constituée si les
associés présents ou représentés possédent la moitié du capital social. :

A défaut, I'assemblée est réunie sur une deuxidme convocation. Elle est alors régulierement
constituée quels que soient le nombre des assocics présents ou représentés et la quotité du
capital social leur appartenant. Les décisions sont prises & la majorite des voix exprimées.

Article 36 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

I'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gerance sur les affaires
sociales.

Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de l'exercice écoulé.

Elle statue sur l'affectation et la répartition des bénéfices. :

Elle nomme, réélit ou révoque les gérants,
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SECTION 3 - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

Article 37 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur la premiére convocation, est réguliérement
constituée si les associés présents ou représentés possédent les trois quarts du capital social.

‘A défaut, 'assembiée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors régulicrement
constituée si les associés présents ou représentés possédent la moitié du capital social.

Les décisions sont prises & la majorité des trois quarts des voix exprimées.

Article 38 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes leurs dispositions,
les modifications, quelles qu'elles soient, pourvu que ces modifications ne soient pas
contraires a la loi.

Elle peut notamment :

- Transférer le siége social en n'importe quel endroit du territoire métropolitain lorsque ce
transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance, _

- Prononcer, a toute époque, la dissolution anticipée de la société ou décider sa prorogation. A
ce dernier égard, et conformément & l'article 1844-6 du Code Civil, l'assemblée généraie
extraordinaire doit étre réunie un an au moins avant l'expiration de la société, pour statuer sur
l'opportunité de sa prorogation.

SECTION 4 - DECISIONS CONSTATEES PAR UN VOTE

Article 39 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre a l'unanimité
toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notari¢ ou sous-seing prive,
sans étre tenus d'obsever les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires ou
extraordinaires.

Les décisions, ainsi prises, sont mentionnées a leur date dans le registre des délibérations ci-
dessus prévu.

La mention dans le registre contient obligatoirement l'indication de la forme, de la nature, de
l'objet et des signataires de f'acte. L'acte lui-méme, s'il est sous-seing privé ou sa copie
authentique, s'il est notarié, est conservé par la société de maniére a permettre sa consultation
en méme temps que le registre des délibérations.

, » 4
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CHAPITRE I - RESULTATS SOCIAUX

SECTION 1 - ANNEE SOCIALE

Article 40 - Exercice social

['exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chaque
année. ' ' ‘

SECTION 2 - COMPTABILITE

Article 41 - DOCUMENTS COMPTABLES

1l est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité régulicre et constamment a jour des -
recettes et dépenses intéressant la société.

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, le compte d'exploitation
générale, le compte de profits et pertes ainsi que le bilan de la société.

SECTION 3 - BENEFICES

Article 42 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice sous déduction des frais
généraux et autres charges de la société et y compris toutes provisions.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Article 43 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

S'il résulte des comptes de l'exercice, tels quiils sont approuvés par l'assemblée générale,
l'existence dwn bénéfice distribuable, l'assemblée décide soit de le distribuer, soit de le
reporter 4 nouveau, soit de l'inscrire 4 un ou plusieurs postes de réserve dont elle régle
l'affectation et l'emploi.

Aprés avoir constaté l'existence de réserves dont elle a la disposition, l'assemblée générale
peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves. Dans ce cas, la décision
indique les postes de réserves sur lesquels les prélevements sont effectués.

Les modalités de mise en paiement des sommes distribuées sont fixées par l'assemblée
pgénérale, ou 4 défaut, parla gérance. '

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de lears droits respectifs
dans le capital social.
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SECTION 4 - PERTES

Article 44 - REPARTITION DES PERTES

. Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les associés, proportionnellement au nombre de
parts possédées par chacun. ‘

TITRE V - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 45 - DISSOLUTION

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a été contractée.

Liassemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, prononcer la dissolution anticipée
de la société. : '
En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter I'un de ses
associés et notamment : '
- le décés, l'incapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne physique,
- la dissolution, le réglement judiciaire, la liquidation des biens d'un associé personne morale.
La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associé ou non.

~ ‘Article 46 - EFFETS DE LA DISSOLUTION

La société se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution pour quelque cause
que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les besoins de
cette liguidation et jusqu'a la publication de sa clbture.

Article 47 - ASSEMBLEE GENERALE . LIQUIDATEURS

Pendant toute la durée de la liquidation, I'assemblée générale conserve les mémes pouvoirs
qu'au cours de Pexistence de la société. ‘

A l'expiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, l'assemblée nomme un ou
plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les pouvoirs et la rémunération. La nomination de
ce ou de ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance. Elle entraine la révocation des
pouvoirs qui ont pl étre conférés a tous mandataires. '

Article 48 - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Toutefois, l'assemblée ne peut décider
d'attribuer aux associés ou A certains d'entre eux, a titre de partage en nature, 'immeuble social
ou celles de ses parties qui resteraient invendues. Ces biens doivent étre aliénés, de gré a gre,
~ ou aux enchéres publiques.

Aprés extinction du passif, le solde de l'actif est employé d'abord 4 rembourser aux associés le
capital versé sur leurs parts sociales et non amorti. -

Le surplus, sl y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs parts
sociales.
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Article 49 - CLOTURE

La liquidation ne peut prendre fin avant l'expiration de la période décennale de garantie des
vices cachés. A ‘ :
La cloture de la liquidation est constatée par 'assemblée géncrale.

TITRE V] - PERSONNALITE MORALE - FORMALITES CONSTITUTIVES

Article 50 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

1°/ La société jouira de la personnalité morale & dater de son immatriculation au Registre du
Commerce.

2°/ Bn attendant l'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la sociétc au Registre
du Commerce et des Sociétés, les associés soussignés donnent mandat exprés & Monsieur Jean
Frangois JUAN et & Madame Fabienne JUAN, susnommés, de réaliser immédiatement pour le
compte de la société les actes et engagements suivants, jugés urgents dans l'intérét social,
savoir, passer tous actes et conirats, présenter toutes demandes d'autorisations administratives
en vue de réatiser l'objet social.

3°/ La gérance est expressément habilitée 4 passer et & souscrire dés ce jour, pour le compte de
la société en formation, les actes et engagements entrant dans l'objet social et conformes a
Mintéréts social, 3 lexclusion de ceux pour lesquels il est prévu, pendant le cours de la vie
sociale et dans les rapports entre les associés, une autorisation de la collectivité des ASSOCiEs.

Ces actes et engagements seront réputés avoir été faits et souscrits des l'origine par la société,
aprés vérification par l'assemblée des associés, postérieurement a l'immatriculation de la
société au Registre du Commerce et des Sociétés, de leur conformité par le mandat ci-dessus
défini et au plus tard par 'approbation des comptes du premier exercice social.

4°/ Tous pouvoirs sont donnés & Monsieur Jean-Frangois JUAN et a Madame Fabienne
JUAN, gérants, pour remplir toutes les formalités de publicité prescrites par la loi et les
réglements et notamment de signer tous avis a insérer dans un journal d'annonces légales,

Article 51 - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS
Les premiers gérants de la société nommés sans limitation de durée sont ;

Mensieur Jean-Francois JUAN, domicilié 7 chemin des Miriers — 66680 CANOHES
Madame Fabienne JUAN, domiciliée 7 chemin des Miiriers ~ 66680 CANOHES

susnomimeés, lesquels déclarent accepter les fonctions qui leurs sont confices.
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TITRE VII - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 52 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et la
société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

Article 53 - PUBLICITE

Tous pouvoirs sont donnés aux gérants pour accomplir les formalités de publicité prescrites
par la législation et, en particulier, pour signer I'avis & insérer dans un journal d'annonces
légales du département du siége social.

Article 54 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présents statuts et des suites seront pris en charge par la
société lorsqu'elle aura été immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés.

Fait 4 CANOHES
Le 93 0CT. 2008

En CINQ originaux dont un pour l'enregistrement, deux pour le dépdt au Greffe et un pour le
dépdt au siége social. Et en trois exemplaires sur papier libre pour étre remis & chacun des
assocics.
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