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L'AN DEUX MILLE DIX NEUF,
LE DOUZE AOUT

En l'office notarial ci-aprés dénommé,

Maitre Julien MARRY, notaire soussigné, associé de la société
dénommée “"Sébastien TRIPET et Julien MARRY, notaires, associés d'une
société civile professionnelle titulaire d'un office notarial" dont le siége est a
TRINITE {Martinique), 56 rue Fernand Clerc,

A regu le présent acte contenant :
STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A LA REQUETE DE .

1°} - Monsieur André Richard Guy SAUVEUR, retraité, et Madame Marie-
Thérése Gilberte ANGLIONIN, retraitée, son épouse, demeurant ensemble 8 FORT-
DE-FRANCE (97200) 146 route de Ravine Vilaine.

Monsieur est né & FORT-DE-FRANCE (97200) le 3 avril 1940,

Madame est née a FORT-DE-FRANCE (97200) le 15 octobre 1941,

Mariés a la mairie de FORT-DE-FRANCE (97200} le 10 décembre 1860 sous
le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes du contrat de mariage
regu par Maitre Georges TEANOR, notaire 8 FORT-DE-FRANCE, le 30 novembre
1960.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francgaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

2°) - Monsieur Pascal Guy Alain SAUVEUR, pilote de ligne, époux de
Madame Catherine Marie Thécdore MONTOUT, demeurant a FORT-DE-FRANCE
{97200) route de Didier, Iotissement Les Lauriers, 23 rue des Bégonias.

Né a FORT-DE-FRANCE (97200) le 16 juillet 1965.

Marié & la mairie de BAIE-MAHAULT (97122) le 13 aolit 1994 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Michel SAINTVILLE,
notaire 8 AUBERVILLIERS (93300}, le 19 mai 1994.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

3°) - Mademoiselle Véronique Céline SAUVEUR, consultante, demeurant a
PARIS 14EME ARRONDISSEMENT (75014) 9 rue Raymond Losserand.

Née a FORT-DE-FRANCE (97200) le 11 avril 1973.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.



4°)- Madame Marie-Andrée Guiléne Pélagie SAUVEUR, responsable
développement social 8 THALES ALENIA SPACE, épouse de Monsieur Tony Thomas
FONTAINE, demeurant 8 CUGNAUX (31270} 1 impasse Victor Schoelcher.

Née 34 FORT-DE-FRANCE (97200} le 9 juin 1961,

Mariée a la mairie de FORT-DE-FRANCE (97200) le 24 décembre 1992 sous
le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Marie-Claude
PARFAIT, notaire 8 CAYENNE (97300), le 21 décembre 1992.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION
Toutes les parties susnommées, sont présentes.
DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement & l'adoption des statuts, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

« Qu'il nexiste aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

PLAN DE L'ACTE
PREMIERE PARTIE

STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre l -  Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

[ PREMIERE PARTIE - STATUTS |

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

La société a la forme d'une scciété civile régie par les dispositions du titre 1X
du livre lIl du Code civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que Ia société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

L'article 1835 du méme Code dispose notamment que les statuts peuvent
préciser une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le
respect desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.



ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La société a pour objet : I'acquisition, en état futur d'achévement ou achevés,
lapport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction,
l'aménagement, I'administration, la location et la vente {exceptionnelle) de tous biens
et droits immabiliers, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer ['accessoire,
l'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, A titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
madifiant pas le caractére civil de la société,

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination sociale est : SCI SAUVEUR.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales « S.C. », ensuite de lindication du capital social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE

Le siége social est fixé & : LE VAUCLIN (97280), lieu-dit "Petite Grenade".

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés & I'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d’'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consdultation.

TITRE il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER — APPORTS

APPORTS EN NUMERAIRE

1°) - Monsieur Pascal SAUVEUR apporte la somme de CENT EUROS
07 T PR 1 L DU 100,00 €

2°) - Mademoiselle Veronlque SAUVEUR apporte la somme de
CENT EUROS, ci.. 100,00 €

3°) - Madame Marie-Andrée FONTAINE apporte la somme de
CENT EUROS, Clooooiiin e e e 100,00 €

TOTAL DES APPORTS EN NUMERAIRE :
TROIS CENT EUROS, ci.. ereeenEE R ree emnannaen s s aas 300,00 €

Les apports en numéraires ont été entierement libérés.



APPORT IMMOBILIER

Monsieur Guy SAUVEUR et Madame Gilberte ANGLIONIN, son épouse,
effectuent 'apport en nature ci-aprés :

LA NUE-PROPRIETE, pour y réunir 'usufruit au décés du survivant des
apporteurs dans :

A LE VAUCLIN (MARTINIQUE) 97280 Lieu-dit "Petite Grenade*,

Une propriété batie consistant en une parcelle de terrain sur laquelle a été
edifiée une maison d'habitation en bois, couverte en téles, composée de : cuisine-
séjour, quatre chambres, un dégagement, une salle d'eau, deux WC.

L'ensemble avec grand jardin attenant.

Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit Surface
C 1187 Petite Grenade 00 ha 42 a 88 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Et tel au surplus que cet immeuble figure en un extrait de plan cadastral et
d'un plan de division ci-aprés relatés, et demeurés ci-annexés aux présentes.

Il résuite du titre de propriété des apporteurs ci-aprés relaté, relativement a la
parcelle d'origine, cadastrée section C, N°127, ce qui suit ci-aprés littéralement
reproduit ;

« Ladite terre est bornée : »

« - Au NORD, par un chemin a créer par les acquéreurs conduisant vers la »
« route nationale n°1; chemin sur lequel s'exercera seulement un droit de passage »
« ef dont I'assielte restera la propriété des vendeurs. »

« - Au SUD, par la limite de la zone des cinquanfe pas géométriques. »

« - AVEST, par Ia propriété des vendeurs. »

« - Et 4 'OUEST, encore par Ia propriété des vendeurs. »

« La terre vendue aura son accés a la route nationale n°1 »

« (Frangois — Vauclin) par la trace qui existe déja et qui servir d’assiette au »
« chemin privé dont il a élé question ci-dessus. »

DIVISION CADASTRALE

La parcelle cadastrée section C, N°1187, provient de la division de la parcelle
cadastrée section C, N°127, lieudit « Petite Grenade », d'une contenance totale de 1
hectare 07 ares 01 centiares, divisée quatre parcelles nouvelles savoir :

e Parcelle cadastrée section C, N°1187, lieudit « Petite Grenade », d'une
contenance de 42 ares 88 centiares, ohjet des présentes.

¢ Parcelle cadastrée section C, N°1188, lieudit « Petite Grenade », d'une
contenance de 21 ares 38 centiares, restant la propriété des apporteurs.

» Parcelle cadastrée section C, N°1189, lieudit « Petite Grenade », d'une
contenance de 21 ares 39 centiares, restant la propriété des apporteurs.

¢ Parcelle cadastrée section C, N°1190, lieudit « Petite Grenade », d'une
contenance de 21 ares 39 centiares, restant la propriété des apporteurs.

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur Eddy
TOUSSAINT, géomeétre expert a FORT DE FRANCE (Martinique), le 2 décembre
2018, sous le numéro 2263 A.

Une copie de ce document est annexée.



Ce document d'arpentage est annexé a l'extrait cadastral modéle 1, délivré
par le service du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication auprés du
service de la publicité fonciére compétent, simultanément aux présentes.

PROCES VERBAL DE RETABLISSEMENT DES LIMITES

La parcelle cadastrée section C, N°127, objet de la division ci-dessus relatée,
a fait I'objet d'un procés-verbal de rétablissement des limites, en date du & janvier
2017, entre les apporteurs et 'état, forét domaniale littorale, propriétaire de la parcelle
cadastrée section C, N°29, sur la commune du VAUCLIN.

Un exemplaire dudit procés-verbal est demeuré ci-annexé aux présentes
aprés mention.

CONSTITUTION DE SERVITUDE

Pour permettre I'accés aux parcelles cadastrées section C, N°1188, 1189 et
1190 (fonds servants et dominants), depuis le chemin existant a la limite OUEST de la
propriété objet des présentes, cadastrée section C, N°1187 (fonds servant), il est
constitué depuis ladite parcelle, savoir :

I - Le long de sa limite SUD-OUEST, une servitude de passage de 4 métres
de large sur une longueur de 35,27 métres.

Ladite servitude profitant aux parcelles cadastrées section C, N°1188, 1189 et
1180 et grevant également lesdites parcelles.

Et ainsi que cette servitude résulte du tracé en teinte rose figurant sur le plan
de division demeuré ci-annexé aux présentes.

Cette servitude est consentie a titre réel et perpétuel sans indemnité de part ni
d'autre.

Ce droit de passage réciproque pourra étre exercé en tout temps et a toute
heure, sans aucune restriction par le donataire, les membres de sa famille, ses
domestiques et employés, ses invités et visiteurs, puis ultérieurement et dans les
mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour se rendre
a celui-ci et en revenir 4 pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans veéhicule, a
moteur ou non, et sans aucune limitation, et pour tous les bescins actuels et futurs
d’habitation dudit fonds.

Les frais d'entretien de cette servitude seront supportés par les propriétaires
des parcelles C, N°1187, 1188, 1189 et 1190 (ou parcelles issues de ces mémes
parcelles) & hauteur de un quart (1/4) chacun.

La servitude de passage comprendra également toutes servitudes en tréfonds
pour les besoins des réseaux, gaines et canalisations éventuelles.

2°) = Le long de sa limite NORD-EST, une servitude de passage d'environ 4
meétres de large, au profit des parcelles cadastrées section C, N°1188, 1189 et 1190.

Ladite servitude grevant les parcelles cadastrées section C, N°1188 et 1189.

£t ainsi que cette servitude résuite du tracé en teinte jaune figurant sur le plan
de division demeuré ci-annexe aux présentes.

Cette servitude est consentie a titre réel et perpétuel sans indemnité de part ni
d'autre.

Ce droit de passage réciproque pourra étre exercé en tout temps et a toute
heure, sans aucune restriction par le donataire, les membres de sa famille, ses
domestiques et employés, ses invités et visiteurs, puis ultérieurement et dans les
mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour se rendre
a celui-ci et en revenir a pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans vehicule, &



moteur ou non, et sans aucune limitation, et pour tous les besoins actuels et futurs
d'habitation dudit fonds.

Les frais d’entretien de cette servitude seront supportés par les propriétaires
des parcelles C, N° 1188, 1189 et 1190 (ou parcelles issues de ces mémes parcelies)
& hauteur de un tiers (1/3) chacun,

La servitude de passage comprendra également toutes servitudes en tréfonds
pour les besoins des réseaux, gaines et canalisations éventuelles.

VALEUR DE L'APPORT EN NATURE

L'immeuble ci-dessus désigné est évalué en pleme propnete a CENT ONZE
MILLE EUROS, ci.. e et 111 000,00 €

Valeur apportée par Monsieur Guy SAUVEUR :
La MOITIE apportée par Monsieur Guy SAUVEUR, est de

CINQUANTE CINQ MILLE CiNQ CENT EUROS, ci................... 55 500,00 €

De iaquelle il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par ce dernier
et qui compte tenu de son age, a une valeur fiscale de 30 % soit
SEIZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS, ci..................... - 16 650.00 €

Soit la MOITIE en NUE-PROPRIETE pour :
TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS, ¢i........... 38 850,00 €

Valeur apportée par Madame Gilberte SAUVEUR :
La MOITIE apportée par Madame Gilberte SAUVEUR, est de

CINQUANTE CINQ MILLE CINQ CENT EUROS, Ci................... 55 500,00 €

De laquefle il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par ce dernier
et qui compte tenu de son age, a une valeur fiscale de 30 % soit

SEIZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS, ci..................... - 16 650,00 €
Soit la MOITIE en NUE-PROPRIETE pour :

TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROQS, ci........... 38 850,00 €
EN CONSEQUENCE,

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur totale en NUE-
PROPRIETE de SOIXANTE DIX SEPT MILLE SEPT CENT EUROS (77.700 €).

Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre Franck MATHIEU, notaire 4 FORT
DE FRANCE, le 4 aoit 1977, publié au service de la publicité fonciére de FORT-DE-
FRANCE (Martinique), le 22 aolt 1977, volume 1592, numéro 9.

Libération des apports

Les dispositions applicables & la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.
Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a

premiere demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 4 mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, &tre mis en vente publique a la



requéte des représentants de la société par une décision de l'assemblée générale
fixant fa mise a prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien
apporté.

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS
Apports en numéraires ;: TROIS CENT EURQGS, ci... ... 300,00 €
Apport en nature : SOIXANTE DIX SEPT MILLE SEPT
CENT EUROS, ci.. 7770000 €
La valeur fotale des apports est de :
SOIXANTE DIX HUIT MILLE EUROS, ci..........ooooe 78 000,00 €
CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de : SOIXANTE DIX HUIT MILLE
EUROS (78.000 €).

Il est divisé en 7.800 parts, de DIX EUROS (10 €) chacune, numérotées de 1
a 7.800 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir

1°) = Monsieur Guy SAUVEUR,

3.885 parts, numérotées de 1 a 3.885,¢i............. 3.885 parts
2°) — Madame Gilberte SAUVEUR,

3.885 parts, numérotées de 3.886 4 7.770, Ci....... 3.885 parts
3°) = Monsieur Pascal SAUVEUR,

10 parts numérotées de 7.771 47.780, ci............ 10 parts
4°) — Mademoiseile Véronique SAUVEUR,

10 parts numeérotées de 7.781 2 7.790, ¢ci............ 10 parts
5°) — Madame Marie-Andrée FONTAINE,

10 parts numérotées de 7.791 a7.800, ¢ci............ 10 paris
TOTAL ;... et een s oo it 7.800 parts

ARTICLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :



- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés, devront,
préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

- lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de 'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-
propriété de lautre - chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

S'ils viennent a lexercer concurremment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée A la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, 'avoir exercé l'usufruitier pour Fusufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété.

Si un seul d'entre eux venait a l'exercer, il serait censé 'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus propriétaires des mémes parts
demembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient & l'exercer concurremment, ils seraient censés lavoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées a la date
de la souscription a 'augmentation de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil, sous
réserve des conditions indiquées ci-aprés & l'article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse &tre inférieur & quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimité des
associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, I'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou a Fusufruitier Fidentité de I'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas oU plusieurs usufruitiers ou nus propriétaires viendraient a
exercer ce droit de préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d’augmentation de capital.



La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus
parlé.

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelgque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéraire en contrepartie de l'annulation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilté 3 en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds &
un seul d'entre eux & moins qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au siege de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence |'atiribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de l'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE il - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ET OBLIGATICNS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des
assaciés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans |'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales propertionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier scocial qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la sociéte.
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Personne protégée — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés et inopposables
aux tiers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu‘a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excedent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre 'associé personne protégée.

Indivision

Chaque part est indivisible a l'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

PRémembrement

Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires.

Il est rappelé :

- Qu'en vertu des dispositions de larticle 1844, premier alinéa, du Code
civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives
nonobstant toute disposition statutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres
associés.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
lacceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépét en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de lacte de
mutation ou d'un original s'il est sous signature privée.

Les parts sont librement cessibles entre associés et au profit de 'ascendant
ou du descendant d'un associé, toutes les autres cessions sont soumises a l'agrément
préalable a 'unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
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mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposeés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son cété, le cédant reste libre de renoncer a la
cession. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la cession,

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, a compter de la derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins que
les autres associés, a 'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résuiter de l'intervention de tous les asscciés a
l'acte de cession & 'effet de donner, & Funanimité, leur accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a I'expiration d'un délai d’un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit I'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiee a la société et aux associés par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
réecépissé.

Le retrait peut également &tre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet & la cléture de l'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu’au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrait. || n'est plus responsable des dettes
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contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce gqu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liguidation judiciaires et de faillite personnelle, l'associé qui se retire n'a droit quau
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours
possible. [l y a alors annulation des parts de l'associé qui se retire et réduction
corrélative du capital social.

Le remboursement a licu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de 'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit di aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d’information
pour les documents relatifs a la période ou il était encore associé.

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance a l'encontre de la
societé notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été
établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans 'hypothése de son départ,
& défaut pour les statuts de F'avoir prévu.

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié 4 la société ou accepté par elie dans un
acte authentique. Le nantissement donne lieu & la publicité requise par les
dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et 4 la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visées doit &tre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la facuité de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

La qualité d'associé est transmise de plein droit & tous les héritiers, ayants
droit et légataires de I'associé décédé,

Les ayants droit qui ne veulent pas devenir associés n'ont droit qu'a la valeur
des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux
titulaires des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vie de
leur annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.
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Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit évincés, selon le cas,

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder a l'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION -
DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommeés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physigque ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il ’agit
d'une personne morale, leur décés, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts.

Les gérants sont egalement révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime a la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission a chacun des associés par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cléture de I'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cldture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
Fassemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous l'un des régimes de protection des personnes dites “protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée génerale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associe.

ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de ['objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans I'cbjet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement auterisés
par une décision collective ordinaire des associés, et dans la mesure ou ils sont
compatibles avec Vobjet social et l'intérét de la société :
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Acquerir ou vendre des biens et droits immobiliers.
Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.
e Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.
+ Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
l'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur lactivité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé
comportant findication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra &tre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Ui : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
Funanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée,
demander & la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.,

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer 'ordre du jour de 1a réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a linformation des associés sont tenus & leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans I'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.
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ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
acces a l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chague membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenteé.

En ces cas, l'acte accompli est nul @ moins que la loi ne lautorise ou que le
représenté ne l'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, lassemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
lassemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par |'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphe dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis &
lassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- lapprobation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitieé au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.
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ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
quelles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

ARTICLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a l'unanimite toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu,

TITRE V - COMPTES SQCIAUX

ARTICLE PREMIER ~ EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1¢ janvier et finit le 31 décembre de chague
année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont établis par le gérant a la cloture de chaque exercice ainsi
qu'un rapport d'ensemble sur l'activité de la société comportant lindication des
bénéfices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encourues ou prévues.

L'assemblée pourra décider de faire établir tous autres documents
comptables tels que bilan, compte de résultat, inventaire.

Le droit de communication s'exerce conformément a la loi.

Les bénéfices nets peuvent étre portés, en tout ou partie, &4 un compte de
réeserve ou reportés a nouveau ou encore étre répartis entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux, le tout selon la
décision prise en la forme ordinaire par la collectivité des associés.

Les pertes, sl en existe, seront supportées par les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir bescin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés.

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituge,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée geénérale extraordinaire peut, & toute époague, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter 'un de ses associés et notamment :
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- le décés, lincapacité, 'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par I'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cldture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a liew, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cldture de la liquidation est constatée par 'assemblée géneérale.

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITQIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants 'y obligent.

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de FORT DE FRANCE (Martinique) par le notaire soussigneé.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de [article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, la société devra deposer en
annexe du registre du commerce et des sociétés un document relatif au « bénéficiaire
effectif » ainsi qu'aux modalités de contréle qu'il exerce sur la sociéte.

La définition du « bénéficiaire effectif » est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exergant un contréle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera 4 compter du jour de
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2020.
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Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées & ce premier exercice social.

ACTES — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des
actes ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
lengagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux associés
prealablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexé dont la signature emportera reprise desdits engagements par la sociéte
lorsque celle-ci aura été immatriculée.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
'un ou a plusieurs d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, 'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
sociéte,

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement a limmatricutation que par une
deécision prise a {'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de limmatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat a
Monsieur Pascal SAUVEUR, pour accomplir les actes suivants:

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu'au notaire soussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires 3 limmatriculation.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Le premier gérant de la société est : Monsieur Guy SAUVEUR

Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminée.

Le gérant déclare accepter cette fonction et n’avoir aucun empéchement a
son exercice.

MODALITES DE L'APPORT DE PROPRIETE BATIE

Jouissance
Le présent apport est effectué en nue-propriété, I'apporteur en conservant
l'usufruit sa vie durant.

Conditions générales
L'apport est fait sous les charges et conditions ordinaires, de fait et de droit en

pareille matiére, et, notamment, sous: celles suivantes auxquelles la société
bénéficiaire sera tenue, savoir :

1° - Elle prendra ie BIEN dans I'état ou il se trouvera au jour de I'entrée en
jouissance, sans recours contre I'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui pourront grever le BIEN au jour de I'entrée en jouissance, sauf a
s'en defendre et & profiter de celles actives, le tout, s'il en existe, a ses risques et
périls.

A ce sujet, l'apporteur déclare n'avoir, personnellement, ni créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le BIEN et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-aprés, de la
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situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme, des anciens titres
de propriété. Il s'engage a n'en pas créer pendant la période de jouissance.

3° . Elle fera son affaire personnelle, mais seulement a compter du jour de
l'entrée en jouissance, du paiement des impéts, assurances et contributions de toute
nature auxquels le BIEN dont il s'agit est et pourra étre assujetti.

Etat hypothécaire
L'état hypothécaire n'a révélé 'existence d'aucune inscription.

REVERSION D'USUFRUIT

Monsieur Guy SAUVEUR et Madame Gilberte SAUVEUR, apporteurs
susnommés, se réservent expressément 'usufruit du ou des biens apportés.

En outre, ils se constituent réciproguement, sur le ou les biens qui leurs sont
propres apportés aux présentes, un usufruit successif au profit de chacun d'eux, s'il lui
survit en cette qualité, et ce aux mémes modalités que Fusufruit leur profitant en
premier rang.

Cet usufruit successif, ou de second rang, ne prendra effet qu'a la dissolution
du mariage par décés, succédant ainsi a I'usufruit de premier rang que s'est réservé
l'apporteur, et ce sans réduction et aux mémes conditions.

En conséquence, la société, bénéficiaire aux termes des présentes de la
seule nue-propriété, n'aura la jouissance du ou de ces biens, qu'ae décés de
I'apporteur ou de son conjoint s'il lui survit en cette qualité.

Conformément aux dispositions de l'article 758-6 du Code civil cet usufruit
successif s'imputera sur les droits légaux du conjoint survivant dans la succession de
I'apporteur. Etant précisé que cette constitution donne ouverture, en application de
I'article 759 du Code civil, a la faculté de conversion en rente viagére a la demande de
Fun des héritiers nus-propriétaires ou du conjoint successible lui-méme.

Cet usufruit successif est constitué a titre gratuit et entre dans le cadre de
l'exonération de droits de mutation figurant a l'article 796 0 bis du Code général des
impo6ts, dans la mesure ol cette exonération sera toujours en vigueur au moment du
décés de |'apporteur,

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L'APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption de la SAFER

Le notaire soussigné a notifi€é pour simple information a la SAFER DE LA
MARTINIQUE, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, les
conditions du présent apport & la société dénommeée SCI SAUVEUR.

La présente opération constituant un apport de la nue-propriété d'une
propriété batie.

Une copie de la notification est demeurée ci-annexée aux présentes.

Urbanisme

Il a &té délivré pour I'immeuble objet des présentes, un certificat d’'urbanisme
de simple information, par Monsieur le Maire de la Commune du VAUCLIN
(Martinique) en date du 7 Février 2019, sous le numéro CLU) 972232 18 BS 020, lequel
document est demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention.

Les associés reconnaissent avoir regu du notaire soussigné toutes
explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations.

La société bénéficiaire de I'apport s'oblige en conséquence a faire son affaire
personnelle de I'exécution des charges et prescriptions, du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur
ces documents.
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Assainissement

L'apporteur déclare que limmeuble n'est pas raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées a usage domestique.

L'immeuble est situé dans une zone non encore desservie par un réseau
collectif d'assainissement.

Le propriétaire de limmeuble doit assurer lentretien régulier de ses
installations d'assainissement et les faire vidanger périodiquement par une personne
agréée par le représentant de I'Etat dans le département. La commune assure le
contrble de conformité des installations d'assainissement non collectif aux dispositions
reglementaires et procéde a I'évaluation des dangers pour la santé des personnes et
les risques avérés de poliution de I'environnement et aux prescriptions éventuelles.

Conformément aux dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé
publique, le représentant de la société est ddment informé que le raccordement a un
réseau collectif est actuellement obligatoire dans un délai de deux ans a compter de
sa mise en service, sauf les cas ol une prolongation de délai ou une exonération
sont accordées par un arrété du maire et approuvées par le représentant de I'Etat
dans le département (alinéa 2 de l'article susvisé).

L'apporteur informe le représentant de la société, qu'a sa connaissance, les
ouvrages permettant d’amener les eaux usées domestiques de immeuble 2 la partie
publique ne présentent pas d'anomalie ni aucune difficulté particuliére d'utilisation.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
linstallation intérieure d'électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
qu'elles concernent un bien & usage d'habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigne de la production des diagnostics a ce sujet pour établir le présent acte.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations mises a
disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont joints :

¢ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de limmeuble concerné sur le plan cadastral.

+ la liste des arrétés de catastrophe naturelie de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

naturels approuve.
Les risques pris en compte sont : Les séismes.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques miniers.

Plan de prévention des risgues technologiques

Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.
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Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 5.

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

En application de Farticle L 125-5 IV du Code de fenvironnement, le
DONATEUR déclare que, pendant la période ol il a détenu les immeubles ceux-ci
n'ont pas subi de sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en
application de I'article L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

ORIGINE DE PROPRIETE
Du chef de Monsieur et Madame Guy SAUVEUR

La parcelle d'ou provient celle objet des présentes, ci-dessus désignée
appartient aux apporteurs a concurrence de MOITIE chacun, au moyen de
I'acquisition qu'ils en avaient faite de :

1°) - Monsieur ASSELIN Marie Louis Joseph Guy Raymond, en famille
Raymond, né au VAUCLIN, le 25 avril 1920, agriculteur, demeurant au VAUCLIN.

Epoux de Madame DUPLAN Marguerite Marie Frangoise Adrienne, avec
laquelle il était marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux
termes d'un contrat de mariage le regu par Maitre LAGARDE, notaire & FORT DE
FRANCE (Martinique), le 6 décembre 1951.

2°) — Et de Madame LAGUARIGUE de SURVILLIERS Marie Louise Joséphe
Lécnie, née & FORT DE FRANCE le 5 octobre 1893, sans profession, demeurant a
PARIS, 12 avenue du Maine, veuve en premiéres noces et non remariée de Monsieur
ASSELIN Louis Georges René.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CINQUANTE MILLE
FRANCS (50.000 F), payé comptant et quittanceé dans I'acte de vente regu par Maitre
Franck MATHIEU, notaire associé & FORT DE FRANCE, le 4 aolt 1977, et dont une
expédition a été publiée au bureau des hypothéques de FORT DE FRANCE (Sud), le
22 aolt 1977, volume 1592, N°Q.

REGIME FISCAL

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de
personnes. Le notaire soussigné les avertit que la taxation a l'impét sur les sociétés
serait automatique si les recettes de nature commerciale venaient & excéder dix pour
cent du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine
fiscale actuelle (BO11S CHAMP 10 30 § 320).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES - INFORMATION

La société peut cloturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette cloture, pour son assujettissement & l'impdt sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour I''mpdt sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de l'article 202 ter du Code général des impots. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours & compter de l'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration huméro 2072 de l'exercice clos en cours
d'année.

FISCALITE

Les apports selon leur nature, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de la prise en
charge d’'un passif par la société, sont enregistrés gratuitement, conformeément aux
articles 810 | et 810 bis du Code général des impédts.

Si l'mmeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable & la TVA, I'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.
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En outre, dans la mesure ol l'apporteur est un assujetti & la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. If peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif 4 la charge de la
société, cet apport constitue a concurrence de ce passif en une vente a la société et
est taxé comme tel.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font I'objet d’un usufruit, 'article 8 du Code général
des impdts conduit & imposer ['usufruitier des parts d’une société de personnes &
raison de la quote-part des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, par
suite il est stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer a
l'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impéts :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1° janvier ;

- lidentité et I'adresse des associés & la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux,

lls s'engagent également & faire parvenir a l'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D’UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de I'spport en nature
dont elles sont la représentation s’'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de Farticle 727 du Code général des
impots.

PLUS-VALUES

L'apport en société est assimilé a une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE DE L'IMMEUBLE APPORTE

En ce qui concerne Monsieur Guy SAUVEUR et Madame Gilberte
ANGLIONIN, son épouse

L'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur ainsi qu'il est sus-
relaté au paragraphe « EFFET RELATIF ».

Exonération de I'impdt sur les plus-values immobiliéres en vertu de

Particle 150 VC | du Code général des impéts.

Cet immeuble bénéficie de I'exonération de I'impét sur les plus-values compte
tenu de sa durée de détention dans le patrimoine de l'apporteur et du mode de calcul
fixé par l'article 150 VC | du Code général des impdts.
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DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impét, I'apporteur déclare étre effectivement domicilié &
l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques du
MARIN, gquartier Mondésir, 97290 LE MARIN, et s’engage a signaler a ce centre tout
changement d’adresse.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en l'office notarial.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de FORT-DE-FRANCE
(Martinique)

En fonction des dispositions & publier au fichier immabilier, la contribution de
sécurité immobiliére s'éléve a la somme de cent onze euros (111,00 eur).

Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.
POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou
a tout clerc de loffice notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime ia réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

De son coté, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du
prix,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
l'ordonnance n"45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées & des tiers, notamment :

+ les administrations ou partenaires legalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+« les Offices notariaux participant a 'acte,
+ les établissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,
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¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font ['objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut &tre indispensable afin de
mener & bien l'accomplissement de l'acte,

Les documents permettant d'étabiir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
l'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet pas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque ['acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Géneré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli 'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.



Mme SAUVEUR
Marie-Thérése a
signé

a TRINITE

le 12 aolit 2019

o

M. SAUVEUR André a
signé

a TRINITE

le 12 aolt 2019

Mme FONTAINE
Marie-Andrée a
signé

a TRINITE

le 12 ao(it 2019

Melle SAUVEUR
Véronique a signé

a TRINITE
le 12 aolit 2019

M. SAUVEUR Pascal a
signé

a TRINITE
le 12 aol(t 2019
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et le notaire Me MARRY
JULIEN a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE DIX NEUF
LE DOUZE AOUT
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STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SCI SAUVEUR EN DATE DU
12 AOUT 2019 DEPOSE

ATTESTATION RECTIFICATIVE

Dépdt en date du 2 septembre 2019, sous le numéro 2013D07584,
volume 2019P, numéro 04112,

Comme suite a la notification préalable a un rejet de la formalité en date
du 23 novembre 2020, numéro 2020/0910.

Maitre Julien MARRY Notaire Associé de la Société Cuvile
Professionnelle «Sébastien TRIPET et Julien MARRY», titulaire d'un office
notarial au ROBERT, 11 allée des Moubins, Mansarde Catalogne.

ATTESTE qu'il y a lieu d'apporter a I'acte ci-dessus visé, les recitifications
suivantes concernant les prénoms des apporteurs dans les paragraphes
APPORT IMMOBILIER et VALEUR DE L'APPORT EN NATURE et concernant
les indications des origines de propriété et de l'identité de propriétaires des fonds
servants et dominants pour le paragraphe CONSTITUTION DE SERVITUDE :

1°) APPORT IMMOBILIER
Al lieu de lire :

APPORT IMMOBILIER

Monsieur Guy SAUVEUR et Madame Gilberte ANGLIONIN, son épouse,
effectuent I'apport en nature ci-aprés :

LA NUE-PROPRIETE, pour y réunir l'usufruit au décés du survivant
des apporteurs dans :

A LE VAUCLIN (MARTINIQUE) 97280 Lieu-dit "Petite Grenade”,
Une propriété batie consistant en une parcelle de terrain sur laquelle a
été edifiee une maison d’habitation en bois, couverte en toles, composée de
cuisine-séjour, quatre chambres, un dégagement, une salle d'eau, deux WC.
L'ensemble avec grand jardin attenant.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N°® Lisudit Surface

C 1187 Petite Grenade 00 ha 42 a 88 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune
exception ni réserve.

Et tel au surplus que cet immeuble figure en un extrait de plan cadastral
et d'un plan de division ci-aprés relatés, et demeurés ci-annexés aux présentes.

Il résulte du titre de propriété des apporteurs ci-aprés relaté, relativement
a la parcelle d'origine, cadastrée section C, N°127, ce qui suit ci-aprés
littéralement reproduit :

« Ladite terre est bornée : »

« - Ay NORD, par un chemin a créer par les acquéreurs conduisant vers
fa » « route nationale n°1; chemin sur lequel s'exercera seulement un droit de
passage » « et dont 'assiette restera la propriéte des vendeurs. »

« - Au SUD, par la limite de la zone des cinquante pas géométriques. »

« - AT'EST, par fa propriété des vendeurs. »
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« - Et a 'OUEST, encore par la propriéié des vendeurs. »

« La terre vendue aura son acceés a la route nationale n*1 »

« (Frangois — Vauclin) par la trace qui existe déja et qui servir d'assiette
au » « chemin privé dont il a été question ci-dessus. »

Ily a lieu de lire :

APPORT IMMOBILIER

Monsieur André Richard Guy SAUVEUR, et Madame Marie-Thérése
Gilberte ANGLIONIN, son épouse, effectuent I'apport en nature ci-aprés :

LA NUE-PROPRIETE, pour y réunir l'usufruit au décés du survivant
des apporteurs dans :

A LE VAUCLIN (MARTINIQUE) 97280 Lieu-dit "Petite Grenade",

Une propriété batie consistant en une parcelle de terrain sur laquelle a
été édifiée une maison d'habitation en bois, couverte en tdles, composée de :
cuisine-séjour, quatre chambres, un dégagement, une salle d'eau, deux WC.

L'ensemble avec grand jardin attenant.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit ' Surface

C 1187 Petite Grenade 00 ha42a 88 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune
exception ni réserve.

Et tel au surplus que cet immeuble figure en un extrait de plan cadastral
et d'un plan de division ci-aprés relatés, et demeurés ci-annexés aux présentes.

Il résulte du titre de propriété des apporteurs ci-aprés relaté, relativement
a la parcelle d'origine, cadastrée section C, N°127, ce qui suit ci-aprés
littéralement reproduit :

« Ladite terre est bornée : »

« - At NORD, par un chemin a créer par les acquéreurs conduisant vers
la » « route nationale n°1; chemin sur lequel s’exercera seulement un droit de
passage » « et dont l'assiette restera la propriété des vendeurs. »

« - Au SUD, par la limite de la zone des cinquante pas géométriques. »

« - AFEST, par Ia propriété des vendeurs. »

« - Et a 'OUEST, encore par la propriéié des vendeurs. »

« La ferre vendue aura son accés a la route nationafe n°1 »

« (Frangois = Vauclin) par fa trace qui existe déja et qui servir d'assiette
au » « chemin privé dont il a été question ci-dessus. »

2°) VALEUR DE L'APPORT EN NATURE

Au lieu de lire :

VALEUR DE L'APPORT EN NATURE

Limmeuble ci-dessus désigné est évalué en pleine propriété a CENT
ONZE MILLE BUROS, Ci..oooeiie i e
111 000,00 €

Valeur apportée par Monsieur Guy SAUVEUR :
La MOITIE apportée par Monsieur Guy SAUVEUR, est de
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CINQUANTE CINQ MILLE CINQ CENT EUROS, ci................... 55
500,00 €

De laquelle il y a lieu de déduire l'usufruit réservé par ce dernier
et qui compte tenu de son age, a une valeur fiscale de 30 % soit

SEIZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS, ci..................... - 16 650,00
€

Soit la MOITIE en NUE-PROPRIETE pour :
TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS, ci........... 38
850,00 €

Valeur apportée par Madame Gilberte SAUVEUR :
La MOITIE apportée par Madame Gilberte SAUVEUR, est de

CINQUANTE CINQ MILLE CINQ CENT EUROS, ci................... 55
500,00 €

De laquelle il y a lieu de déduire I'usufruit réserveé par ce dernier
et qui compte tenu de son age, a une valeur fiscale de 30 % soit

SEIZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS, Ci...........o.cv..... - 16 650.00
€

Soit la MOITIE en NUE-PROPRIETE pour :
TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS, Gi........... 38
850,00 €

EN CONSEQUENCE,

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur totale en
NUE-PROPRIETE de SOIXANTE DIX SEPT MILLE SEPT CENT EUROS
{77.700 €).

Il'y alieu de lire :
VALEUR DE L'APPORT EN NATURE

Limmeuble ci-dessus desugne est évalué en pleine propriété a CENT
ONZE MILLE EUROS, ci.. PP OUP PP I It
000,00 €

Valeur apportée par Monsieur André Richard Guy SAUVEUR :

La MOITIE apportée par Monsieur Guy SAUVEUR, est de
CINQUANTE CINQ MILLE CINQ CENT EUROS, Ci.......cooevnvos 55 500,00
€

De laquelle il y a lieu de déduire 'usufruit réservé par ce dernier
et qui compte tenu de son age, a une valeur fiscale de 30 % soit

SEIZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS, ¢i.................. -1665000¢€
Soit la MOITIE en NUE-PROPRIETE pour :

TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS, ci........... a8

850,00 €

Valeur apportée par Madame Marie-Thérése Gilberte ANGLIONIN :
La MOITIE apportée par Madame Gilberte SAUVEUR, est de
CINQUANTE CINQ MILLE CING CENT EURCS, ci................... 55500,00€

De laguelle il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par ce dernier
et qui compte tenu de son age, a une valeur fiscale de 30 % soit

SEIZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS, ¢i.................. -16650,00€
Soit la MOITIE en NUE-PROPRIETE pour :

TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS Cl.ooow 38

850,00 €

EN CONSEQUENCE,



Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur totale en
NUE-PROPRIETE de SOIXANTE DIX SEPT MILLE SEPT CENT EUROS
{77.700 €).

3°) CONSTITUTION DE SERVITUDE

Au lieu de lire :
CONSTITUTION DE SERVITUDE

Pour permettre 'accés aux parcelles cadastrées section C, N°1188, 1189
et 1190 (fonds servants et dominants), depuis le chemin existant a la limite
QUEST de la propriété objet des présentes, cadastrée section C, N°1187 (fonds
servant), il est constitué depuis ladite parcelie, savoir :

| = Le long de sa limite SUD-OUEST, une servitude de passage de 4
métres de large sur une longueur de 35,27 métres.

Ladite servitude profitant aux parcelles cadastrées section C, N°1188,
1189 et 1190 et grevant également lesdites parceltes.

Et ainsi que cette servitude résulte du tracé en teinte rose figurant sur le
plan de division demeuré ci-annexé aux présentes.

Cette servitude est consentie a titre réel et perpétuel sans indemnité de
part ni d’autre.

Ce droit de passage réciproque pourra étre exercé en tout temps et a
toute heure, sans aucune restriction par le donataire, les membres de sa famille,
ses domestiques et employés, ses invités et visiteurs, puis ultérieurement et dans
les mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour
se rendre a celui-ci et en revenir & pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans
vehicule, a moteur ou non, et sans aucune limitation, et pour tous les besoins
actuels et futurs d’habitation dudit fonds.

Les frais d'entretien de cefte servitude seront supportés par les
propri¢taires des parcelles C, N°1187, 1188, 1189 et 1190 (ou parcelles issues
de ces mémes parcelles) & hauteur de un quart (1/4) chacun.

La servitude de passage comprendra également toutes servitudes en
tréfonds pour les besoins des réseaux, gaines et canalisations éventuelles.

2°) - Le long de sa limite NORD-EST, une servitude de passage
d'environ 4 metres de large, au profit des parceilles cadastrées section C, N°1188,
1189 et 1190.

Ladite servitude grevant les parcelles cadastrées section C, N°1188 et
1189.

Et ainsi que cette servitude résulte du tracé en teinte jaune figurant sur
le plan de division demeuré ci-annexé aux présentes.

Cette servitude est consentie a titre réel et perpétuel sans indemnité de
part ni d’autre.

Ce droit de passage réciprogue pourra étre exercé en tout temps et a
toute heure, sans aucune restriction par le donataire, les membres de sa famille,
ses domestiques et employés, ses invités et visiteurs, puis ultérieurement et dans
les mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour
se rendre & celui-ci et en revenir a pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans
véhicule, & moteur ou non, et sans aucune limitation, et pour tous les besoins
actuels et futurs d’habitation dudit fonds.
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Les frais d'entretien de cette servitude seront supportés par les
propriétaires des parcelles C, N° 1188, 1189 et 1190 {ou parcelles issues de ces
mémes parcelles) a hauteur de un tiers (1/3) chacun.

La servitude de passage comprendra également toutes servitudes en
trefonds pour les besoins des réseaux, gaines et canalisations éventuelles.

lly alieu de lire :

CONSTITUTION DE SERVITUDE

Pour permettre 'accés aux parcelles cadastrées section C, N°1188, 1189
et 1190 (fonds servants et dominants), depuis le chemin existant a la limite
OUEST de la propriété objet des présentes, cadastrée section C, N°1187 (fonds
servant), il est constitué depuis ladite parcelle, savoir :

I - Le long de sa limite SUD-OUEST, une servitude de passage de 4
métres de large sur une longueur de 35,27 métres.

Ladite servitude profitant aux parcelles cadastrées section C, N°1188,
1189 et 1190 et grevant également lesdites parcelles.

Et ainsi que cette servitude résulte du tracé en teinte rose figurant sur le
plan de division demeuré ci-annexeé aux présemes.

Celte servitude est consentie a titre réel et perpétuel sans indemnité de
part ni d'autre.

Ce droit de passage réciproque pourra étre exercé en tout temps et a
toute heure, sans aucune restriction par le donataire, les membres de sa famille,
ses domestiques et employés, ses invités et visiteurs, puis ultérieurement et dans
les mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour
se rendre a celui-ci et en revenir a pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans
véhicule, & moteur ou non, et sans aucune limitation, et pour tous les besoins
actuels et futurs d'habitation dudit fonds.

Les frais d'entretien de cette servitude seront supportés par les
propriétaires des parcelles C, N°1187, 1188, 1189 et 1190 {(ou parcelles issues
de ces mémes parcelles) 2 hauteur de un quart (1/4) chacun.

La servitude de passage comprendra également toutes servitudes en
tréfonds pour les besoins des réseaux, gaines et canalisations éventuelles.

2°) — Le long de sa limite NORD-EST, une servitude de passage
d’environ 4 matres de large, au profit des parcelles cadastrées section C, N°1188,
1189 et 1190.

Ladite servitude grevant les parcelles cadastrées section C, N°1188 et
1189.

Et ainsi que cette servitude résulte du trace en teinte jaune figurant sur
le plan de division demeuré ci-annexé aux présentes.

Cette servitude est consentie a titre réel et perpétuel sans indemnité de
part ni d'autre.

Ce droit de passage réciproque pourra étre exercé en tout temps et a
toute heure, sans aucune restriction par le donataire, les membres de sa famille,
ses domestiques et employés, ses invités et visiteurs, puis ultérieurement et dans
les mémes conditions par les propriétaires successifs du fonds dominant, pour
se rendre a celui-ci et en revenir a pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans
véhicule, & moteur ou non, et sans aucune limitation, et pour tous les besoins
actuels et futurs d’habitation dudit fonds.
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Les frais d'entretien de cette servitude seront supportés par les
propriétaires des parcelles C, N° 1188, 1189 et 1190 (ou parcelles issues de ces
mémes parcelles) a hauteur de un tiers (1/3) chacun,

La servitude de passage comprendra également toutes servitudes en
tréfonds pour les besoins des réseaux, gaines et canalisations éventuelles.

Fonds dominants - Propriétaires — effet relatif :

- Les parcelles section C n°1188, 1189 et 1190 appartenant a Monsieur
André Richard Guy SAUVEUR, et Madame Marie-Thérése Gilberte ANGLIONIN
son épouse aux termes des présentes.

Effet relatif
Acquisition suivant acte regu par Maitre Franck MATHIEU, notaire a

FORT DE FRANCE, le 4 aoit 1977, publié au service de la publicité fonciére de
FORT-DE-FRANCE (Martinique), le 22 aolit 1977, volume 1592, numéro 9.

Fonds servants - Propriétaires — effet relatif :

Les parcelles section C n°1187, 1188 et 1189 appartenant a Monsieur
Andre Richard Guy SAUVEUR, et Madame Marie-Thérése Gilberte ANGLIONIN
son épouse aux termes des présentes.

Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre Franck MATHIEU, notaire a
FORT DE FRANCE, le 4 aoit 1977, publié au service de la publicité fonciére de
FORT-DE-FRANCE (Martinique), le 22 aodt 1977, volume 1592, numéro 9.

La parcelle section C n° 1187 appartenant a fa SCI SAUVEUR acquéreur
du bien aux termes des statuts.

Effet relatif

Apport en société objet des présentes et qui sera publiée en méme temps
que les présentes auprés du service de la publicité fonciére compétent.

Signée électroniquement par Me MARRY JULIEN le 24 décemhre 2020
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Commune
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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DEPARTEMENT DE LA MARTINIQUE
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Commune du VAUCLIN
Lieu dit : Petite Grenade

PLAN DE DIVISION FONCIERE

|| de la propriété de Mr et Mme SAUVEUR Guy

Suite au Document d'‘Arpentage n°2263 A
La Parcelle Cadastrée: C n° 127 devient:C n° 1187 a 1190.

Echelle : 1/500

Superficie calculée

O1ha 07a O4ca

Levé le: 06 Octobre 2015
Borné le: 07 Novembre 2016
Plan dressé le 21 Décembre 2016

Eddy TOUSSAINT-GEOMETRE EXPERT
e e ey
Uembre de I'Ordre das Gdomitres Expert N48942

263 Avernue Mourice MONROSE - Squadra C1 - Clté Dillon - 97200 fTRT DE FRANCE,
Tet 1 0596.7338.73 fuax 1 0596.60.49.43 emall 1+ cabinet.etoussalint@wenadoo.fr

Dossier : 4100.15
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Proceséverbal de
rétablissement des
limites \

]
|
|

Département de la MARTINIQUE

Commune LE VAUCLIN
Nom de voie : Petite Grenade
Section C - Parcelles n° 127

Appartenant 4 : Monsieur SAUVEUR Guy

=

GEOMETRE EXPER‘I‘
NTIR

Cabinet TOUSSAINT Eddy - Référence dossier ; 4100 - Date - mereredi 21 décembre 2016 - Page 148
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AT

(> ChapitreI: Partienormalisée - . =~ o i

| A la requéte de Monsieur SAUVEUR Guy, propriétaire de la parcelle ci- |
aprés désignées, je soussigné Eddy TOUSSAINT Géométre-Expert A Fort de ‘

' France, inscrit au tableau de Pordre des Géometre-Expert de la Martinique |
sous le numéro 04942, ai été chargé de procéder au bornage des limites de

| 1a propriété cadastrée commune LE VAUCLIN (97280), Section C Parcelles

| n° 127 et dresse en conséquence le présent procés-verbal.

Article 1 : Désignation des parties

Propriétaire(s) demandeur(s)

1) ANGLIONIN MARIE-THERESE GILBERTE propriétaire(s) de la pavcelle
cadastrée commune de LE VAUCLIN (g7280), section C n® 127.

Désignation des états civils :

* Madame ANGLIONIN MARIE-THERESE GILBERTE épouse SAUVEUR GUY, en
qualité de propriétaire indivi, née le 15 octobre 1941 4 FORT DE FRANCE
(MARTINIQUE).

Demeurant rue DU VETIVER 146 route DE RAVINE VILAINE 97200 FORT DE
FRANCE.

* Monsieur SAUVEUR ANDRE RICHARD GUY époux ANGLIONIN GILBERTE, en
qualité de propriétaire indivi, né le 3 avril 1940 4 FORT DE FRANCE (MARTINIQUE).
Demeurant rue DU VETIVER 146 route DE RAVINE VILAINE g7200 FORT DE
FRANCE.

Titre de propriété ; Délivré ar Maitre MATHIEU Franck le 04 Aofit 1977 & Fort de France
REFN°g

Suivant sa déclaration

Propriétaire(s) riverain(s) concerné(s

2) ETAT,FORET DOMANIALE LITT ORALE propriétaire(s) de la parcelle
cadastrée commune de VAUCLIN (97280), section C n® 29.

Désignation des états civils :

Titre de propriété :
Suivant sa déclaration et sans présentation d'acte.
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Article 2 : Objet de I’opération

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de
reconnaitre, définir et fixer d’un commun accord et de maniére définitive les limites
séparatives communes et/(ou) les points de limites communs entre :

les parcelles cadastrées :

Commune de : LE VAUCLIN (97280)

Section Lieu-dit ou adresse Numéro Observation
C Petite Grenade 127 1ha07a01ca (10701)

et les parcelles cadasirées :

Commune de : LE VAUCLIN (97280)

-dit oL ] _Numéro | Obsewation |
Anse Marogquet | 29 | _2ha45a00ca (24500) |

C

| Section { Lieu-dit ou adresse
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Article 3 : Débat contradictoire

> Chapitre I1 : Parlie non normalisée -—-expertise

Afin de procéder sur les lieux au débat contradictoire le vendredi 6 janvier 2017 a
partiv de 08hoo 4 LE VAUCLIN, ont été convogués par lettre simple en date du
mercredi 21 décembre 2016.

- Madame ANGLIONIN MARIE-THERESE GILBERTE épouse SAUVEUR GUY
- Monsieur SAUVEUR ANDRE RICHARD GUY époux ANGLIONIN GILBERTE

- ETAT,FORET DOMANTALE LITTORALE

Au jour et heure dits, sous ma responsabilité, Monsieur PLACIDE Ludgy, Technicien
géométre au sein du Cabinet EDDY TOUSSAINT Géomeétre-Expert, a procédé 2

Porganisation du débat contradictoire en présence de :

Nom

Madame ANGLIONIN Marie

Thérése

P

e

A

Représenté par

Monsieur SAUVEUR Guy

ETAT,FORET DOMANIALE

LITTORALE

P = présent — A = absent — R = représenté

Article 4 : Documents analysés pour la définition des limites

Les documents présentés aux parties par le géométre-expert soussigné :

Extrait de plan cadastral, acte notarial dressé par Me MATHIEU Franck

Les titres de propriété et en particulier :

N°9g

Les documents présentés par les parties :

Les partis signataires ont pris connaissance de ces documents sur lesquels ils ont pu

exprimer libvement leurs observations.

Les signes de possession et en particulier :

Les dires des parties repris ci-dessous :
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Article 5 ; Définition des limites de propriétés

AYissu du débat contradiction et de 'analyse des titres de propriété, des documents
cités ci-dessus, aprés avoir constaté I'accord des partis présentés,

Les bornes nouvelles : ont été implantées
Les termes de limite ont été reconnus

Les partis reconnaissent comme réelles et définitives les limites de propriété objet du
présent procés-verbal de bornage ainsi fixées suivant les lignes :

Nature des limites et appartenances :

Mesures permettant le rétablissement des sommets des limites

Tableau de coordonnées : Voir ci-joint plan de bornage
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Article 6 : Absence

Les propriétaires absents sont invités 4 se prononcer sur les limites proposées les
concernant, les documents et les éléments visés a l'article 4 ayant été mis & leur
disposition.

Les limites et les points proposés ne deviendront définitifs qu'aprés ratification du
présent procés-verbal par les propriétaires concernés ou leurs représentants diiment
habilités.

Article 7: Défaut d’accord amiable

A défaut de ratification expresse par les parties, il sera dressé un procés verbal de
carence mentionnant clairement les raisons qui ont empéché la reconnaissance et le
bornage de la ou des limites et(ou) des points de limites proposés 4 l'issue du débat
contradictoire et définis au présent procés-verbal. Ce ou ces procés-verbaux de
carence seront diffusés a 'ensemble des parties concernées. Ils pourront permettre 2
la partie la plus diligente d'engager la procédure judiciaire adaptée pour voir statuer
sur la(les) limite(s) visée(s).

Article 8 : Observations complémentaires

Article 9 : Rétablissement des bornes ou repéres

Les bornes ou repéres, définissant les limites de propriété objet du présent procés-
verbal, qui viendraient & disparaitre devront étre remises en place par un géométre-
expert.

Le géométre-expert, missionné & cet effet, procédera au rétablissement desdites
bornes ou repéres aprés en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera
constat.

Ce constat devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques
adoptées en référence au présent document.

A Yoccasion de cette inission, et uniquement sur demande express des parties, le

géoméire-expert pourra étre amené & vérifier la position des autres bornes
participant & la définition des limites de propriété objet du présent procés-verbal.

Article 10 : Clauses Générales

11 est rappelé que le procés-verbal de bornage dressé par un géometre-expert et signé
par toutes les parties, fixe pour V'avenir les limites des propriétés et vaut titve. Le
procés-verbal de bornage fait loi entre les signataires mais aussi entre les acquéreurs
et successeurs qui sont de droit subrogés dans les actions par leurs auteurs,

Aucun nouveau bornage ne peut &tre réalisé, dés lors que le plan et le procés-verbal

antérieurs ayant regu le consentement des parties permettent de reconstituer sans
ambiguité la position de la limite.
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Par conséquent, les parties soussignées déclarent solennellement qu'a leur
connaissance il n'existe aucune clause, définition de limite, ou condition contraire
aux présentes pouvant étre contenues dans tout acte, plan, ou procés verbal de
barnage antérieur ou tout autre document. Elles déclarent également qu'il n’existe, 4
ce jour, a leur connaissance, aucune autre borne ou signe matériel concernant les
limites présentement définies.

Les parties signataires affirment, sous leur entiére responsabilité, étre propriétaires
des terrains objets du présent procés-verbal ou avoir regu mandat d’approuver les
présentes en lieu et place de tous les ayants droit quelles disent représenter.

Les parties ont pris connaissance de l'enregistrement du présent procés verbal dans
le fichier national AURIGE, mis en place par 'Ordre des Géométres Experts, suivant
les dispositions du décret n°96-478 du 31 mai 1996 organisant la profession de
Géomeétre Expert. Conformément 4 l'article 52 dudit décret, ces documents seront
communiqués & tout Géomeétre Expert qui en ferait la demande.

En référence a Jarticle L111-5-3 du Code de 'wrbanisme, en cas de vente ou de
cession de I'vne quelconque des propriétés objet des présentes, son propriétaire
devra faire mentionner, dans I'acte, par le notaire, I'existence du présent document.

Les parties confient I'exemplaire original au Géomeétre Expert soussigné qui s’oblige
a le conseryer et & en délivrer copie aux intéressés. Les parties donnent leur accord
pour que le Géomeétre-Expert puisse procéder ou faire procéder au dépét
dématérialisé du proecés-verbal et du plan de bornage, aux fins de conservation ou
d’archivage.

Les signataires déclarent accepter les conditions du présent procés verbal en toutes
ses dispositions.

Fait sur 8 pages 4 Fort de France le vendredi 6 janvier 2017
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| ACCORDS DES PARTIES :

Accords des parties recueillis par le géomeétre-expert soussigné :

Madame
ANGLIONIN Marie
Thérése

section Cn° 127

Monsieur SAUVEUR

section Cn® 127

Guy
y Vi
(/t\r [FONARD
ggmiﬁg Section Cn® 29 9\%2\;)’5
LITTORALE

[;ew‘mw

T

Adoint ou Dirgeteur Réglonal
. ﬁj;.

et

Le Géomeétre-Expert soussigné auteur des présentes
Monsieur EDDY TOUSSAINT

Cabinel TOUSSAINT Hddy -

cl' ORT DE FRANCE

g 73 20 73 Fax. 0590 G0 43 42
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dossier N° CU 972232 18 BS020

Date de dépot : 06/02/2018 H
Demandeur : Maitre Julien MARRY
Pour : CUa d’information

Adresse du terrain ; Petite Grenade, 97280 LE
Collectivité Territoriale de Martinique VAUCLIN

ARRETE Urba n°2018-038

CERTIFICAT D'URBANISME
délivré au nom de la commune de Le VAUCLIN

Le Maire de Le VAUCLIN,
VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L .410-1, R.410-1 et suivants :
Vu le Pian Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 29 janvier 2013;

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) approuvé le 06/02/2004, modifié le 19/11/2004, révisé par
arrété préfectoral n®2013339-008 du 05/12/2013;

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de Yurbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations

d'urbanisme applicables & un terrain situé a Petite Grenade, 97280 LE VAUCLIN (cadastré C1187), présentée le
06/02/2018 par Maitre Julien MARRY, demeurant 4 56 Rue Fernand Clerc LA TRINITE 97220,

CERTIFIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit
de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette
date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Locale d’'Urbanisme.
Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

- Art. L111-1-4, art. R.1111-2, R.1114, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) : N1 Espace Boisé Classé
Les terrains sont grevés des servitudes d'utilité publigue suivantes :
- Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN} approuvé en 2004 et révisé en 2013,
Le terrain est situé en zone JAUNE de Ia cante réglementaire du PPRN.

Article 3

Le terrain est situé a lintérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption au bénéfice de la SAFER.



Article 4 45

Les taxes suivantes pourront &tre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d’une décision de non opposition &
une déclaration préalable :

‘ TA Communale Taux = 3.00 %

i TA Départementale Taux = 1.7_5“-"-/; o

i Redevance d’Archéologie Préventive Taux= 0.40%

[ R;c_lt-avance bureau T |

Article 5
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a 'eccasion d'un permis ou d'une décision de non opposition a
une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrété pris
dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une déclaration préalable
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-6-1-2° ¢) et L.332-8 du code de
l'urbanisme)

Farticipations préalablement instaurées par délibération :

- Néant.

Fait, le

Le Maire,

La présente décision est transmise au représentant de VEtat dans les conditions prévues 4 l'article L.2131-2 du code général des collactivités
territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il
peut saisir le tribunal administratif territosialement compétent d'un recours contentieux. 1l peut également saisir d'un recours gracieux (auteur de la
décision ou d°un recowrs hiérarchique la Ministre chargé de Yurbanisme ou le Préfet pour les arrétés déliviés au nom de IEtat. Cette démarche
prolongs le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse {'absence de réponse au tarme da deux
mois vaut rejet implicite).

Durée de validité ; Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par péricdes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une
demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certficat pour lequel vous demandez la prorogation au
moins deux mois avant Fexpiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisma : fe certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant
les possibifités d'utilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des
travaux ou d'une opération projetée.

Le certifical d'urbanisme crée aussi des dreits & votre égard, Sivous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de
construire) dans le délai de validité du cerdtificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre
opposées, sauf exceplions relatives 4 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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B Certificat d’'urbanisme N @

DE LURBANISME

. l 1/6

* Vous pouvez utiliser ce formulaire’si:
* vous souhaitez connaitre les régles applicables en §
matiere d'urbanisme sur un terrain.

| * vous souhaitez savoir si I'opéralion que vous projetez |

est realisable.

- - e e
R i Sl 2E T e e W e

da) Certificat d'urbanisme d'Information NTD
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droil de propriéte el la hste des taxes
(lurbanisme applicables au terrain,

["]b) Certiticat d’'urbanisme opérationnel

Indigue en outre si le lerrain peut étre uiisé pour la realisation de fopération projetée.

Vous étes un particulier

Madame [[] Monsieur ]
Nom - ix Prenom :

Vous étes une personne morale
Dénomination - Maitre Julien MARRY Raison sociale ;
N? SIRET : Type de societ
Représentant de la personne morale :Madame {:I Monsieur D
Nom

-

(SACRCLIX pyCL:

Prenoni :

56 voie - Rue Fernand Clerc
Lewan. e vocalte . Trinite

Code postal . 97220 BF: Cedex ;

Téléphone : 05.96,58.20.23 indiquez Findicatif pour le pays éiranger

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays: . Division rertitariale

Adresse ; Musiern

DJ‘accepte de recevoir par courrier électranique les documents transmis en cours d'instruction par 'admintstration a

l'adresse suivante : etude97211.trinite @ notaires.fr

Jai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus
tard, celle de l'envoi de ce courrier électranique augmentée de huit jours.

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permetire a l'administration de localiser
précisément le {ou les} terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a urn méme propfiélaire.
Adresse du {ou des) terrain(s)

Numéra : Voie : Lieu-dit "Petite Grenade"

Localite @ LE VAUCLIN
Code postal . 97280 BP ; Cedex :

Références cadastrales' : (si votre projet porie sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillez renseigner la {iche complementaire
page 3) : Préfixe : Section : € Numéro : 1187

Superficie totale du terrain {en nv) : 4288 Mz?

Lieu-dit :

1 En cas de besoin, vous pouvez vous fenseigner auprés de la maine



5 - Cadre réservé a l'administratio:
Etat des équipenments publics existants Ohservalions ;\
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements :

Voirie oui non U
£au potable : ouid Non L)
Assainissement :  Oui Non L

Etectricité . oui Non U A—

Etat des équipements publics prévu

L a collectiviteé a-t-elle un projet de realisation ('equipements publics desservant le terr
| Equipements Par quel service ou concessionnaire? | Avantle
Voine Oui Non

d a

Fau potahle Qui Man
D.

Assainissement [ Ouw

Electricité

e ey o S i P | ] LT T 8 e Sy g B o o bt -

il Observaupns

Je cerlilie exactes les intormations inentionnees ci-dessus.

A Trinité
Le 29 janvier 2018

votre demande doit étre établie en geux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou guatre exemolaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentalre, sl votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

DONATION-PARTAGE SAUVEUR Guy et Gilberte / Cts SAUVEUR/1006530/BA/JM/

S1 vous éfes un particulier la lol n° 7817 du 6 janvier 1978 relative & linformatique. aux lichiers et aux libertes s‘applique aux répanses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques Elle garantil un drolt d'accés anx donnges nominatives les concernant el la possihilite de rectifl
catlon Ces drolis peuvent éire exercés a la maine. Les donnees recueiliies Seront ransmises aux services compeients pour Fnsiruclion de voire
demande

Si vous souhaitez vous opposer A ce que les inlarmations nominatives comprises dans cé tormulaire solent unlisees a des lins commerciales, cochez
1a case cl contre



Commune : =
\:Aucuu @32

Numéro d'ordre du document
d'arpentage 2283 A

Document vénfié et numeroté le 13/12/2016
AFort de France

Par Romain LE-MER
Sométre du cadasire

Signe

DIRECT|ON GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Centre des Impdts foncier de
COIF DE FORT DE FRANCE
Hotel des Finances
Route de Cluny SCHOELCHER
BP 805

97261 FORT DE FRANCE CEDEX

Téléphone (596595576
Fax 05965397136
cdif fort-de-francedgi finances gouv fr

TIFICATION
(At 25 du ddcrat ne 55471 G 20 avri 1955) 16

Le présent document d'arpentage, certifié par les propriélaires i‘uﬁm 3)
age. dont copie ci-joinle dressé

a é1¢ atabli (1) \‘5

A . D'aprés les indications quiils ont fournies au bw&e

8 - En confarmité d'un piquetage H effectud surle ferrain |

C - D'aprés un plan darpentage a&* J
le —emeeeeeeee. par géométre &
Les propniétaires dqm avon pns connaissance das informations ponées .,
au dos de se 6463

Tol le

DO

Section Cc
Feuille(s)
Qualité du plan

Echelle d'ongine
Echelle d'édibon
Date da '4diton
Supporl numérique

Qoo C 01

Ptan régul:aﬁanl
20/03/1980

1/5000

171560
231272016

dressé
TOUSSAI

Par

dld

Draprés le document d'arpentage

NT

L Ry ey mantims uddes L AnTide & C ot Sppiable v G W i fishe shaunide gien rerrd Das v da v 800 DOns T § W IRt dmard e v tum IR H BRSO

U Choslin 34 10 AT rbes Ghamety i OIGACHRS TS o WP ET VS e RIS ol
T bk bt FT B AN e BEBTS 3§ i N ey vy mardatit vl AL Qe b Bu 16 srprigrurd gl
e —

A
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25
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STATUTS SCI SAUVEUR 1006530 JM HW
INFORMATION SUR L’ALIENATION D'UN FONDS
- formule simplifiée -

{Articles L 143-1 et R 143-1 et 55 du Cods Rural)

/

Nature dé 'acte : vente [

/

Echange [

Appart en societe [x]

50

Autres

Etude de : Maitre Julien MARRY Notaire & : TRINITE (Marlinique) 56, rue Fernand Clerc ol domicile est élu

APPORTEURS
NOM ET PRENOMS - Tél Profession | Date naissance | Nationalité Domicile
SAUVEUR André Richard Guy _— . 146 route de Ravine Vilaine 97200
Téléphone 06 96 07 21 21 LI 03/04/1940 | Francaise |opr'ne FRANGE
. S . . 146 route de Ravine Vilaine 97200
ANGLIONIN Marie-Thérése Gilberte Retraitée 1511011841 Frangaise FORT DE FRANCE

SCCIETE BENEFICIAIRE DE L'APPORT

NOM ET PRENOMS

Profession

Date naissance

Nationalité

Domicile

SCi SAUVEUR, au capital de 78.000 €, sociéte civile

immaobiliére en cours dimmatnculation

lieu-dit "Petite Grenade®
LE VAUCLIN (97280)

LOCALISATION ET DESIGNATION DU FONDS Martinique LE VAUCLIN Lieu-dit "Petite Grenade”

LA NUE-PROPRIETE, pour y réunir I'usufruit au décés du survivant des apporteurs dans :
A LE VAUCLIN (MARTINIQUE) 97280 Lieu-dit "Petite Grenade",

Une propriété batie consistant en une parcelle de terrain sur laquelie a été édifiée une maison d'habitation en
bois, couverte en toles, composée de : cuisine-séjour, quatre chambres, un dégagement, une salle d'eau, deux WC.
L'ensemble avec grand jardin atienant.

SURFACES
Naturg
Nsture N brd
Dépt Commune Sect. N° Lieudit Ha | A | Ca [ codssiale [ écisede wbsnisme
vendeur
Martinique 97280 LE VAUCLIN C 1187 Petite Grenade 00 ha 42 a 88 ca SOL SOL N1
QOu annexer une désignation détaillée sur le modele ci-dessus
SUPERFICIE CADASTRALE DU FONDS | 00ha 42a 88ca |
Présence de batiments d'habitation : [ OUI [J NON Présence de batiments d'exploitation : [J CUI ) NON
PRIX PRINCIPAL OU VALEUR ESTIMATIVE {hors charges)
en lettres [ SOIXANTE-DIX-SEPT MILLE SEPT CENTS EUROS | en chiffres | 77.700,00 € |
Si TVA, le préciser
MOODALITES DE PAIEMENT [J Comptant a la signature de l'acte O ateme
CHARGES (TVA comprise) [ Frais de négociation euros
[C] Commission d'agence ; euros O Autres (géométre,...) :

DATE ET CONDITIONS D'ENTREE EN JOUISSANCE : .le jour de la signature de l'acte :
DATE DU TRANSFERT DE PROPRIETE A L'ACQUEREUR :le jour de la signature de I'acte :

SITUATION LOCATIVE : Préciser notamment : Bail en cours :

Nom et domicite du termier :
Date du début : et durée du bail

AUTRE OCCUPATION {préciser la nature) :

années

[ Ecrit

] verbal [ Partial

resiliation ou promesse de resiliation & compter du

Montant du fermagse



DROITS A PAIEMENT UNIQUE (DPU) : Bail en cours : [0 OU! {joindre justificatif) O NON 51

DRO!T DE PREEMPTION PRIMANT CELU! DE LA SAFER :

[} Preneur en place O Condivisaires [ Personnes morales de droit public
Nom, Qualité et domicile du bénéficiaire :
A t-ll renoncé 4 son droit de préemption : Oou * O NON

5i non, information complémentaire sera foumnie

EXEMPTIONS AU DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER
{en vertu de farticle | 143-4 du code rural)

Parcelle d'una superficie inférieure au minimum défini 0

par le décret attributif Echange réalisé en conformité de V'article L. 124-1 C.rural

Rente viagére sarvie en totalité ou pour l'essentiel sous tanme

de prestations de services parsonnels Fermier ou métayer évincé, agricultaur A titre princlpal expropré

Ariti f . aliés j i 4 inclus, % . . : . ) .
Ocl? ?:5:&?::2: eniis,alés jusquiau 4ame degremicius Construction, aménagement industriel, extraction de substances minérales

Salarigs agricoles, aides familiaux, associéds d'exploitation Surfaces bolséas

Preneur en place Plans de cession (redressement judiciaira)

O 00oao0ao

Co-indivisaires Personnas morales de droit public

Jardins familiaux

O oo00o0oaon

Justficatifs obligateirement joints :
Engagement de Facquéreur joint si prévu par le texte :

CONDITIONS PARTICULIERES ET RESERVES FAITES PAR LES VENDEURS : (CI. formule développée)
Description des immaubles batis, commenlaires particuliers [existence el durde des baux de chasse, contrats lorestiers, etc...), conditions
financiéres

-opéralion patrimoniale portant sur un immeuble bati, apporté a une sociéle de famille constituée antre les apporteurs et leurs enfants, réserve
d'usutruit sur limmeuble apporté par Monsieur et Madame Guy SAUVEUR

-Pigcas jointes
-Cenrtilical d'urbanisme

-Plan de division
-Plan cadastral

L} Pour notification de projet d’aliénation soumis Réponse SAFER
au droit de préemption

B Pour déclaration d'opéralion non soumise au
droit de préemption

A TRIN'TE le B aodt 2019
Signature et cachel du notaire

A adresser en double exemplaire a la SAFER
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Liste des annexes :

- PLAN CADASTRAL

- PLAN DE DIVISION FONCIERE

- PROCES VERBAL DE RETABLISSEMENT DES LIMITES
- CERTIFICAT D'URBANISME

- NOTIFICATION SAFER INFO
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POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme & la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 54 pages, sans renvoi ni mot nul.

Fait au Robert, le 31 aoiit 2021.
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