SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE 2MAM

Monsieur Seyed Mohammadmedhi MOGHADDASZADEH, demeurant a
TEHERAN (IRAN) Negar Tower Across Bilan Steet upper Vanak Square,
Né le 29 juin 1985 & TEHERAN (lran)

Marié & Madame Goulnar SOURAE & TEHERAN le 17 février 2011, sous
le régime de la séparation de biens, selon les coutumes iraniennes, ainsi
déclaré.

Présent,

Madame Golnar SOURAE, demeurant 8 TEHERAN {IRAN) Negar Tower
Across Bilan Steet upper Vanak Square,

Née le 21 mars 1985 &4 TEHERAN (lran)

Marié a4 Monsieur Seyed Mohammadmedhi MOGHADDASZADEH a
TEHERAN le 17 février 2011, sous le régime de Ia séparation de biens,
selon les coutumes iraniennes, ainsi déclaré.

Présente,

Monsieur Seyed Amirmohammad MOGHADDASZADEH, demeurant a
TEHERAN (IRAN) Negar Tower ACross Bilan Steet upper Vanak Square,
Né le 29 mars 2013 & TEHERAN (lran)

Célibataire non pacsé.

Représenté par son  pére, Monsieur Seyed Mohammadmedhi
MOGHADDASZADEH,

Madame Mahgolsadat MOGHADDASZADEH, demeurant @ TEHERAN
(IRAN) Negar Tower Across Bilan Steet upper Vanak Square,

Née le 7 aout 2016 & TEHERAN (Iran)

Calibataire non pacsée.

Représentée par son pére, Monsieur Seyed Mohammadmedhi
MOGHADDASZADEH,

Ont établis les statuts de la société ZMAM ainsi qu'il suit :

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE : Statuts

Titre | - Caractéristiques

Titre Ul - Apports - Capital social

Titre Hi - Droits et obligations des associés
Tire IV - Fonctionnement de la sociéte
Titre V - Dissolution liquidation

Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE . Dispositions diverses et tw__ s
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PREMIERE PARTIE - STATUTS

La Socisté est de forme civile,

Elle est régie par les dispositions générales ét spéciales des articles 1832 2
1870-1 du code civil et du décret numéro 78 - 704 du 3 juillet 1978, et par les présents
statuts.

ARTICLE 2 - DENOMINATION

Pl b N A N

La Société est dénommée ; « 2MAM »

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la
société et destinés aux tiers.

ARTJICLE 3 - OBJET
La Société a pour objet

- L'acquisition par vole d'achat ou d'apport, la propriété, la mise en valeur, ia
transformation, la construction, 'aménagement, Iadministration, la mise a disposition a
titre gratuit au profit de ses associés ou la location, & titre exceptionne! la vente ou
l'arbitrage, de tous biens et droits immobiliers,

. Les mémes opérations pour tous biens et droits pouvant constituer
I'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question.

La réalisation de ces opérations pourra intarvenir, soit au moyen des capitaux
propres de la société soit au moyen d'avances en compte courant consenties par les
associés soit au movyen de capitaux d'emprunt,

Il pourra étre octroyé par 1a sociéte, a titre accessoire et exceplionnel, toutes
garanties & des opérations conformes au présent objet civii et susceptibles d'en
favoriser le développement.

Sont expressément exclues foutes opérations pouvant étre considérees
comme des actes de commerce et qui porteraient atteinte au caractére civil de la
société,

Généralement, entrent dans l'objet social de la sociétd, toutes opérations cviles
pouvant se rattacher directement ou indirectement & cet objet ou susceptibies d'en
favoriser le développement, et ne modifiant pas le caractére civil de la sociéte,

ARTICLE 4 - SIEGE

e social de [a Société est fixé & ¢

¢ 1, Place du Sud $2800 PUTEAU)&‘ ~
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Il pourra &tre fransféré en tout autre endroit du département sur simple décision
de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de {a collectivité
des associés,

ARTICLE 5 - DUREE

La Société est constituée pour une durée de QUATRE VINGT DIX-NEUF (99)
années a compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociéteés,
sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

La socidté peut &tre prorogée par décision collective exiraordinaire des
associés une ou plusieurs fois, sans gue chaque prorogation puisse axcéder QUATRE
VINGT DIX-NEUF {99) ans.

Un an au moins avant [a date normale d'expiration de ta Société, la gérance
doit provoquer une décision collective axtraordinaire des associés a 'effet de décider si
la Sotiété doit &tre prorogde.

A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande

instance du ressort du siége social de la société, statuant sur requéte, la désignation
d'un mandataire de justice afin de provoquer la décision prévue c¢i-dessus.

TITRE DEUXIEME » APPORTS « CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 - APPORTS - LIBERATION

Les apports en numéraire suivants, a titre pur et simple, sont sffectués, savoir .
* Monsleur $ M dmabdi MOGHADDASZADEH :

En numaéraire ;
La somme de CINQUANTE EUROS, ci seeceesrerresrsansamsnssenssmreesseeer i, 00 EUR

* Madame Golnar SOURAE :

En numéraire :
La somme de TRENTE EUROS, ci s assessnessesaserssemsnenssrenes 30,00 EUR

* Monsieur Seved Amirmohammad MOGHADDASZAREH ;

£n numéraire :
La somme de DIX EUROS, ¢i esreresseesseasamsentasmsrenessaanmsessarnona 10,00 EUR

* Madame Mahgolsadat MOGHADDASZADEH

En numéraira :
La somme de DIX EUROS, ¢l ersesm s essseaemseremesnnan e 10,00 EUR

TOTAL DES APPORTS EN NUMERAIRE : CENT EUROS,

Libération des apports

Les appors geront irlégralement libérés par yirement bancaires 'des_ associés

o
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enc_aissés en ta cpmptabilité du notaire soussigng, sur le compte ouvert au nom de la
socisté en formation, au plus tard dans ies dix jours suivant la signature des présentes.

ARTICLE 7 - TOTAL DES APPORTS -
CAPITAL SOCIAL - REPARTITION

1 -Total des apports

La valeur totale des apports est de CENT EUROS (100,00 EUR).

2 - Capital

Le capital social est fixé & la somme de : CENT EUROS {100,00 EUR).

Il ast divisé en CENT {100) parts sociales, de 1,00 EURO chacune, numerotaées
de 1 & 100, attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir

* Monsieur Seved Mohammadmehdi MOGHADDASZADEH

- Cinguante {50) parts portant les numéros 1450, Gl 50 parts

* Madame Golpar SOURAE

- Trente (30) paris portant les numéros 51 a 80, Cllaeven dimite ey smremeeTas 30 parts
* Monsieur Seyed Amirmoharnmad MOGHADDASZADEH

- Dix (10) parts portant les numéros 81890, Clover e 10 parts
* Madame Mahgolsadat MOGHADDASZADEH

- Dix (10} parts portant ies numeros 91 3100, Cl.oconnriirersciriniens .10 parts

TOTAL...cccees eveeberensareensaTiEREYRLEIST RtV aS AR N SR AR RS TSR SR b 100 parts
ARTIGLE 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

1- Augmentation du capital

Le capital sociat peut, en vertu d'une délibération de I'Assemblée Générale
Extraordinalre des associés, éire augmenté en une ou plusieurs fois, notamment par 1a
création de parls nouvelles atiribuées en représentation d'apports en espece, ou en
nature.

Mais, si les attributaires de ces parts nouvelles n'ont pas déja la qualité
d'associé, ils devront étre préalablement agréés suivant la procédure de l'article 11 ci-
apras,

S| l'augmentation de capital est réalisée par incorporation de réserves,
bénéfices ou primes d'émission, de fusion ou d'apport, la collectivité des 8580Ciés
statue aux conditions de quorum et de majorité prévues aux articles 28 et 29 des
présents statuts. L'augmentation de capital en résuitant est représentée par des parts
sociales nouvelies qui sont réparties entre les associés, proportionnellement a leurs
droits dans les bénéfices.

it & I'altribution de parts sociales nouvelles aux associés, & ta suite de
capital de réserves, bénéfices ou primes d'émigsion flient au?

lincorporation
nu-propriétaire,

ous réserve des droits de l'usufrui




La collectivité des associés réunis aux conditions de guorum et de majorité
prévues aux articles 28 & 29 des présents statuts peut déléguer & la gérancs les
pouvoirs nécessaires a Ia réalisation de 'augmentation de capital.

Aucune augmentation de capital en numeraire ou par incorporation de réserves,
bénéfices ou primes ne peut intervenir avant la iibération totale des parts sociales
préexistantes correspondant & des apports en numéraire.

Drolt préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de I'4galité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts quil posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de J'augmentation de capital.

L'augmentation de capital est réalisée ponabstant I'existence de rompus, et les
associés disposant d'un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un
nombre entier de parts d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute
acquisition ou cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-proprigté
de l'autre - chacun de Pusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de
souscription des parts nouvelles représantatives de 'augmentation de capital.

S'ils viennent a l'exercer concurremment, ils seront censés, & défaut de
notification contraire adressée a la société par letire recommandée avec accuseé de
réception, 'avoir exercé usufruitier pour Fusufruit et le nu-proprigtaire pour 1a nue-
propriéte.

i un seu! d'entre eux venait & l'exercer, il serait sensé 'avoir exercé pour la
pleine proprigte des paris nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient a !'sxercer concurremment, ils seraient cengds l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans jes parts démembrées & la date
de ta souscription & l'augmentation de capltal puissent &ire exerces a lidentique sur les
parts nouvelles issues de raugrmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut &tre cedé par les
voies civiles, conformément a F'article 1324 du Code civil.

Le droit préférentiel de souscription est exerce dans les formes et délais fixes
par la gérance sans toutefois que le délai impanl aux associes pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur & quinze iours.

Toute décision des associés portant renonciation totals ou partiefle au droit
préférentief de souscription ci-dessus institué devra &tre prise par les gérants
statutaires, de leur vivant, et aprés le décés du survivant des gérants siatutaires a la
majorité des assemblées générales extraordinaires des associés.

2 — Réduction du capital

La réduction du capital social est autorisée ou décidée par la coliectivité des
associés aux conditions de quorum et de majorité prévues aux articles 28 a 29 des
présents statuts.

La collectivité des associés peut déléguer a la gérance les pouvoirs nécessaires
Iser.

En aucuk cas, olie ne peut porter atteinte & l'egalité SSOCiés.




CHAPITRE | - DROITS DES ASSOCIES

ARTICLE 9 ~ DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
SOCIALES

‘ Chagque part sociale donne drait & une fraction égale dans [a propriété de Factif
social ainsi qu'a uns fraction des bénéfices.

Elle donne également droit au vote et & ia représentation lors des décisions
collectives, dans les conditions fixées par l'article 24 des présents statuts.

Tout associé a le droit d'étre informé sur la marche de la sociélé et d'obtenir
communication de certains documents sociaux dans fes formes, aux époques et aux
conditions prévues par |a Loi et les présants statuts.

Les associés ne supportent les pertes qu'd concurrence de leurs apports. Sous
réserve des dispositions légales et régiementaires applicables et des présents siaiuts,
aucune majorité ne peut leur imposer une augmentation de leurs engagements,

Les droits et obligations attachés & chaque part la sulvent dans quelque main
qu'elle passe, sauf disposition contraire des présents statuts.

L.a proptiété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts, a
leurs modifications ultérieures et & toutes les décisions collectives des associés. La
cession comprend tous fes dividendes eéchus et non payés & échoir, ainsi
gventuellement que la part dans les fonds de réserve, sauf dispositions conlraires
naotifices a la Sociéte.

Etant ici précisé en tant que de besoin que les associés mineurs ou majeurs
protégés ne sontienus au passif social qu'a concurrence de la valeur nominate ds leurs
droits sociaux. En conséquence, les autres associés seront tenus sclidairament entre
eux, proportionnellement aux parts detenues par chacun d'eux dans le capital social,
de 'excédent aventuel du passif social attaché aux paris socigles propriété du mineur
ou du majeur sous tutelle associé & la sociéte.

ARTICL -JND | RTS SOCIALES - DEMEMBREMENT
DES PARTS SO 8

1/ Indivisien

Chaque part est indivisible 4 I'egard de ia Sociélé. Les proprigiaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les aulres
associés ou en dehors d'sux, En cas de désaccord, le mandataire sera désigne en
justice & la demande de la partie la plus diligente.

2/ Démambrement de propriété

Lorsque les parts font lobjet d'un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont
le droit de participer aux assemblées génerales.

A cette fin, IIs sont convoqués et participant aux assembléas générales dans
les mémes conditions que les associés en toute propriété, lls exercent dans les mémes
contlili ur droit de communication ef regoivent les mémes informations, notamment
en cas de chpsultation écrite ou lorsque la décision d i asult desr—




consentement exprimé dans un acte.

_!Is prennent part, s'ils le souhaitent, aux discussions qui précédent le vole st
|eurs‘ avis sont, le cas échéant, comme celui des autres associés, mentionnés au
procés-verbal.

Le dfoit de vote appartient a I'usufruitier qu'il s'agisse de décisions prises dans
une assemblée générale ou qu'll s'agisse d'une décision constaiée par un acle, sauf
pour les décisions suivantes ol il appariient au nu-propriétaire :

- la dissolution anticipée ou la réduction de la durée de fa Sucisle |
- la prorogation de la Sociéte ;

- e changement de forme sociale ;

- fe changement de nationalilé ;

- Ia fusion ou la scission de la Societé ;

- l'augmentation des engagements des associes.

En Fabsence de volonté contraire du nu-proptiétaire régulierement signifiée a
la société soit par lettre recommandée avec accusé de réception soit per exploit
d'huissier, Pusufruitior sera présumé disposer d'un mandat tacite du nu-proprigtaire
pour, en Pabsence de ce demier, participer aux assemblées générales et voter en ses
lieu et place les résolutions proposees qui, en vertu des présents statuts, relevent du
droit de vote du nu-propriétaire,

En cas de consultation écrite, la méme faculte lui est accordée.

T 11 - T.
.- Tranemission entre vifs - Agrément

1/ Les cessions de parts dolvent étre faites par acte authentique ou sous saing
privé.

Elles ne sont opposables & la société qu'aprés la signification ou 'acceptation
prévue & larticle 1690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux liers qu'aprés
I'accomplissement de ces formalités et qu'aprés publication.

2/ Toutes opérations, notamment toutes cessions, échanges, apports en
sociéts, attributions en suile de liquidation d'une communeuté de blens du vivant des
époux ou gx-6poux, donations ayant pour but ou pour conséquence le transfert d'un
droit quelconque de proprigté sur une ou plusieurs parts sociales entre foules
personnes physiques ou morales, sont soumises & l'agrément dans las conditions
déterminées ci-aprés (article 11 -1-§ 3).

Toulefois, interviennent librement les opérations réaliségs au profit dun
associe.

tes opérations réalisées au profit des descendants des associés devront éire
agrédes par je ou les géranis statutaires de leur vivant et seront libres apreés le déces
du dernier d'entre aux.

3/ Lorsque l'agrément est exige, les parts sociales ne peuvent étre cédées
qu'avec l'agrément du gérant statutaire.

Les géranis ultérieurs ne pourront statuer sur Fagrément d'un cessfonpaire
qu'aprés avoir été préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des
associés ainsi que cela est prévu au Il de l'article 19 des présents statuls.

Le projet de cession devra &tre nofifie, avec demande d'agrement & la

société.

5/ En cag de défaut d'agrément, le géranteyra proposer lacqu iuion/de;s ;aﬁ




cédées aux al_ztres associés qui, lorsqutils expriment  plusieurs leur volonteé d'acquérir,
seror!t réputés acquéreurs 4 proportion du nombre de paris qu'ils détenaient
antérieurement.

6/ Si aucun associé ne se porte acquéreur, la société peut faire acquérir les
parts par un tiers désigné par le gérant stalutaire ou, en cas de gérance non statutaire,
f'assemblée générale ordinaire. A défaut, la sociéte devra procéder au rachat des parts
en vue de leur annulation.

. .En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformement aux
dlsposirttlons de l'article 1843-4, [e tout sans préjudice du droit du cédant de conserver
ses parts.

Il.- Nantissement - Réallsation farcée

» Les parts _sociaies ne peuvent faire 'objet d'un nantissement dang les conditions

fixdes par les articles 1866 du méme Code qu'avec l'accord préalable et écril de la
gérance statutaire, ou & défaut de gérance statutaire, de Vassemblée générale
ordinaire.

lIl.- Trapsmission par décés

£n cas de déces d'un associé, la soclété continue entre les associés survivants.,
Ces dernlers ne sont pas tenus d'obtenir agrément.

Les descendants de lassoclé prédécédé ne sont pas fenus d'obtenir
l'agrément.

Tout autre ayant droit, pour devenir associé, dolt obtenir agrément dans les
conditions fixées & l'article 11 -1 -3/ des présents statuts. Les parts du défunt ne sont
pas prises en compte pour le vote de lagrément.

A défaut d'agrément, et conformément  l'article 1870-1 du Code Civll, les
intéressés non agréés sont seulement créanciers de la société el n'ont droit qu'a la
valeur des droifs sociaux de leur auteur (ou & leur part dans ces droits) déterminee
conformément a l'article 1843-4 du Code Civil.

Les héritiers et représentants de I'associé décédeé ne pourront, SOUS aucun
prétexte, faire apposer de scellés sur les livres sociaux, requérir d'inventaire ou
nomination de séquestre ou prendre toutes mesures de nature & entraver le
fonctionnement de 1a société ou sa liquidation éventuelle. lls devront de convention
expresse s'en rapporter aux livres sociaux,

IV.- Retrait d'un associé

Sans préjudice des drolts des tiers, un associé peut se refirer totalement ou
partiellement de la société par décision de ['‘Assemblée Générale Extraordinaire, les
voix du retrayant étant prises en compte pour le calcul du quorum ou de la majorité. La
demande de retrait doit 8tre notifiée a la société et a chacun des coassociés trofs mois
au moins avant la date d'effet du retrait.

Le retrayant aura le droit au remboursement de ses parts sociales et cessera
d'étre associé 4 compter dudit remboursement.

En cas de contestation sur la valeur des parns, celle-cl sera fixée conformément
g Marticle 1843-4.



JUIDICIAIRE D'UN A c

8 un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelie ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire partie de la Société. 1l n'en est plus que créancier et a droit & la valeur
de ses droits sociaux déterminée canformément & l'article 18434 du Code sivil.

CHAPITRE Il - OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs blens 4 proportion de
leurs parts dans le capital social a la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des
palements, sauf ce qui est dit ci-dessus concernant les associés mineurs ou majeurs
protégés 4 l'article 9.

Touiefais, les créanciers de la sociélé ne peuvent poursuivre ies dettes sociales
contre les associés qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la société,

CHAPITRE lii - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 14 - SOUMISSION AUX STATUTS ET
AUX DECISIONS DE L'ASSEMBLEE

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent an quelques maing
qu'elie passe.

La propriété d'une part emporte de plain droit adhésion aux présents statuts et
aux décisions réguligrement prises par les assembléas générales des associés el par
la gérance.

-COMPTE i {

Tout titulaire de parts, en accord avec le gérant, paut déposer ses fonds dans
|a caisse soclale en vue de faclliter le financement de Pobjet social. Les conditions
diintérét éventusl et de retrait sont fixées par Vassemblée générale ordinaire,
conformément 4 la légistation en vigueur.

£n outre, les associés s'obligent, dans la praportion des parts qu'ils possedent
chacun, & fournir & la demande de la gerance, au fur et & mesure des besoins de la
société définls par décision collective extraordinaire, les fonds nécessaires a la
réalisation de l'objet social.

Si une part sociale est gravee d'usufruit, le gérant devra déterminer la clef de
contribution de chacun en fonction de 1a dépense envisagée.

Les sommes ainsi recueillies sont poriées au crédit d'un comple ouvert a
chacun des associés.

ARTICLE 16 - TITRES

Le titre de chague associé résulte seulement des présents statuts, des actes
uiterisurs modifiant ces statuts et des transmissions de parts régulierement sffectuées.

ARTICLE 17 - SCELLES

Les héritierd-et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que
ce soit, requérir Iappysition de scellés sur les biens et documents de la Société, ni
s'immiscer en aucune fmaniére dans les acles de mistrafi
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TITRE | - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIET

CHAPITRE | - GER E
ARTICLE 18 — GERANCE : NOMINATION — REYOCATION - DEMISSION

1. Nomination

La société est administrée par un ou plusieurs gérants, personne physique cu
morale, cholsis parmi les associés ou en dehors d'eux, par décision collective ordinaire
des associés.

Les forictions de gérants ont une durée de deux ans reconductible par décision
collective ordinaire des associés.

Toutefois, les premiers gérants désignés par les statuts sont hommés
pour une durée illimitée,

2. Révocation

Le gérant statutaire est révocable par une décision des associés statuant &
lunanimité,

Les gérants ultérieurs seront révocables par une décision des associés statuant
4 la majorité prévue pour les assemblées générales ordinaires.

Le gérant est par ailleurs révogué automatiquement :

. gn cas ds placement sous un régime de protection des majeurs incapables ou
en cas d'ouverture d'un mandat de protection future dont [edit gérant est mandant.

- en cas de déconfiture, faillite personnelle, mise en liquidation, redressement
de celui-ci.

- aprés l'écoulement d'un délai de deux ans & compter de sa nomination sans
que les associés aient décidé, par décision collective ordinaire, de la reconduction de
ses fonctions. Précision étant icl faite que cette cause de révocation automatique ne
s'applique pas pour le gérant statutaire.

En cas de révocation automatique de l'un des gérants pour la cause prévue &
l'alinéa précédent, 'autre continue a exercer ses fonciions.

En cas de révocalion automatique du seul gérant, pour la cause prévue a
l'alinéa 2 du présent paragraphe, Ln nouveau gérant est nommé dans les conditions
prévues a l'article 18 — 1 des présents statuts.

S la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu @ dommages-
intéréts. Tout gérant est également révocable par tes tribunaux pour cause légitime ala
demande de tout associe.

3. Démission

Un gérant peut démissionner sans avoir & justifier de sa décision a la
condition de notifler celle-ci & chacun des associés ainsi qu'a la Sociéte, par lettre
FrangeEsinnois avant la cidture de l'exercice en cours, sa décision ne prenant

effet qu'a lssue de Xette cloture. e

"
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4. Conséquences de la révocation ou de la démission d'un ou des gérants

En cas de pluralité de gérants, la révocation ou démission de I'un des gérants
pour les causes prévues aux alinéas précédents, Yaulre continue & exercer ses
fonctions.

Le déces, la démission ou la révocation d'un gérant ou des gérants, associes
ou non, n'entrainent ni la dissolution de la société ni, en cas de démission ou de
révocation d'un gérant associé, le droit pour celui-ci de se retirer de la sociéte.

Lorsque les fonctions du ou des gérants cesseronl, ou si la soclété venait a étre
dépourvu de gérant, un nouveau gérant sera nommé par la collectivité des associés
convogquée d'urgence par l'associé ls plus diligent, & la majorite prévue au premier
paragraphe du présent article.

En outre, tout associé peut demander au président du tribunal statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir les asscciés en vue de
nommer un ou plusieurs gérants.

Si la société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout Intéressé peut
demander au tribunal de prononcer la dissolution de la société.

ARTICLE 19 - POUVOIRS DU GERANT

i.- Dans les rapports avec les tiers

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
soclété en vue de la réalisation de {'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers poor un oU
plusieurs objets déterminés,

Elle peut transférer le si¢ége social en fout endroit de 1a ville ou du département
ainsi qu'il est dit & 'article 4 des preésents statuts.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci detisnnent saparément les pouvoirs
prévus 4 l'alinéa précédent. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre
gérant est sans effet a I'égard des liers, a moins qu'il ne soit établi quils en ont eu
connaissance.

Il.- Dans les rapports entre les associés

- Les cogérants statutaires ci-aprés nommes, pourrorit accomplir, ensemble
ou séparémant, tous les actes de gestion que demande l'intérét sacial, et ensemble les
actes de disposition et d'administration entrant dans la réalisation de l'objet social. ||
pourra notamment :

- Acquérir, échanger ou vendre des biens et drolis immobiliers,

- Procéder a tout remploi et investissement des prix de vente ou de
cession,

- Souscrire tout emprunt en vue du financement de I'acquisition de

biens et droits immabiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la sociélé ou
conférer quelgue garantie que ce soit sur le patrimoine de celie-ci,

- Mettre 4 disposition & titre gratuit les biens immobiliers detenus par la

~Tomsentic ou prendre un bail, un renouvellement de bail, ou modifier
les prix et conditions des baux en cours concernant tout ou partie du patrimoine
immeobitier de la sociéteé

it directement soit par l'inter jalre inistrateur de
] - Statuey/sur I'agrément d'un nouve} associé. \

biens.
R / /

//
\/ | /
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« Les gérants ultérleurs pourront accomplir tous les actes de gestion gue
demande I'intérét social. En revanche, ils ne pourront accomplir aucun des actes ci-
dessus enumérés sans y avoir éié préalablement autorisés par une décision collective
ordinaire des associes.

ARTICLE 20 - OBLIGATIONS DU GERANT

Le gérant doit, au molns une fois dans 'année, rendre comple de sa gestion
aux associés. Cette reddition de compte doit cornporter un rapport écrit d'ensemble sur
l'activité de la Société au cours de l'année ou de l'exercice écouléd comportant
rindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues.

Les associés ont i droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion
sociale auxquelles il devra &tre répondu par écrit dans le délai d'un maois.

ARTICLE 21 — REMUNERATION DU GERANT
Le gérant n'a pas droit & une rémuneration.
Tout gérant a drait, en outre, au remboursement de ses frais de déplacement

et de représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes
pidces juslificatives.

CHAPITRE 2 —ASSEMBLEES

SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 22 - PRINCIPES

'assemblée Générale régulierement constituée represente luniversalite des
associés : ses délibérations prises conformément aux présents statuts, obligent tous
les associés, méme absents, Incapables ou dissidents.

Chagque annde, il dolt étre réuni une assemblés générale ordinaire. Des
assemblées générales, soit ordinaires, soit extraordinaires, peuvent en outre étre
réunies a toute époque de l'annés.

ARTICLE 23 - FORMES ET DELAIS DE CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par |a gérance, par letire
recommandée avec avis de réception adressée par voie postale ou vole démateérialisée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
tenue de 'assemblée.

En cas de pluralité de gérants, actuelle ou future, chacun d'sux doit informer le
ou les autres de son intention de provoquer une deécision collactive.

Un associé non gérant peut, & tout moment, par lettre recommandée courrier
ou électronique, demander A la gérance de provoquer uné délibération des associés
sur une question déterminée.

ARTICLE 24 - ASSISTANCEET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous los assotis, quel que soit te nombre de parts qu'ils possédent, ont accés

& l'assembiés.
Cependant, les tiulaires de parts, sur le m desqus g yefﬁments
exigibles n'ont pas été gflectués dans le delai de 34 jours francs & com ir de la mise
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en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts
leur appartenant sont déduites pour le calteul du gquorum.

. Tout associé peut se falre représenter aux rdunions par un autre associé
justifiant d'un pouvoir spécial étant entendu qu'un mandataire ne peut représenter plus
d'un associé,

Les assemblées générales, qu'slies soient ordinaires ou extraordinaires,
pourront se tenir par visio-conférence.

S ECTION 1l - ASSE N ORDINAIRE
ARTIGLE 25 - QU E ORITE

L'Assemblée genérale, réunie sur premiére convocation est reguliérement
constitude iorsqu’un (ou des) associas possédant au moins fa moitié des droits de vote
est {ou sont) présent(s) ou représenté{s).

A défaut, l'assemblée est réunis sur deuxiéme convocation. Elle est
régulitrement constituée quel que soit le nombre des associés présents ou représentés
et les droits de vole leur appartenant.

Les décisions pour &tre valable doivent étrs adoptéss par un ou plusieurs
associés représentant plus de la moitié des droits de vote.

L'assemblée générale ordinaire peut également valablement délibérer lorsque,
sans avoir été convoqués, tous Ies associas sont présents.

ARTICLE 26 - COMPETENCE — ATTRIBUTION

i.'assembiée générale ordinaire annhuelle entend le rapport de ia gérance sur
les affaires sociales.
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de I'exercice écoulé.

Elle statue sur affectation et la répartition des bénéfices et plus généralement,
elle délibére sur toules les propositions portdes a l'ordre du jour qui sont de son ressort
el qui ne sont pas de la compétence de 'assemblée générale extraordinaire,

ARTICLE 27 - MODALITES DES CONSULTATIONS ECRITES

Les décisions relevani de la compétence de 'assemblée ordinaire pourront
résulter d'une consultation écrite.
Ladite consultation écrite pouvant se faire par voie dématérialisée.

_ ON il - ASSEME L TRAOR IRE
ARTICLE 28 - QUORUM ET MAJORITE

L'assembiée générale extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est
régulidrement conslituée forsqu'un (ou des) associé(s} possédant Jes deux liers des
droits de vote, est (ou sont) présent(s) ou représenté(s).

Les décisions sont prises a la majorité des deux tiers des voix exprimées.

is, 'augmentation de I'engagement des associés, la modification des

aricles 7, 8, 11, 18799 et 24 & 28 des statuts, ne peuvent ‘gtm_&écidérwqu%%nanimné

de tous les associés,
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ARTICLE 2% - COMPETENCE ET ATTRIBUTION

L'assembléa générale exiraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, les modifications, guellas qu'slles soient, pourvu que ces
modifications ne soient pas coniraires a la loi.

L'assemblée géndrale extraordinaire peut notamment :

- fransférer le siége social en nimporte gquel endroit du territoire
métropolitain lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance ;

- prononger & toute époque, la dissolution anticipée de la socigté, ou
décider sa prorogation. A ce dernier égard, et conformément 4 l'article 1844-6 du Code
Civil, 'assemblée générale extracrdinaire doit #ire réunie, un an au moins avant
'expiration de 1a sociéte, pour statuer sur 'opportunité de sa proregation.

SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

ARTICLE 30 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associes peuvent toujours, d'un commur accord et & tout moment, prendre
a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraiiront nécessaires par acte notarlé
ou Sous seings privés, sans étre tenus d'observer [es régles prévues pour la réunion

des assemblées générales.
Les décisions ainsi prises sont mentionnées & lsur date dans le registre des

deélibérationg ci-dessus prévu.

CHAPITRE Il : RESULTATS SOCIAUX - BENEFICES

ARTICLE 31 - EXERGICE SQCIAL

L'exercice social commence le 1er Janvier et finit ie 31 Décembre de chaque
année,

Les opérations effectuées antérieurement a l'immatlriculation de la Société au
regisire du commerce et des soclétds, faites pour le compte de la Société et reprises
par elle, serant rattachées au premier exerclce social,

ARTICLE 32 - DOCUMENTS COMPTABLES

I est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité régulidre et
constamment a jour des receties et dépenses de la Société.

A la clsture de chague exercice, la gérance dresse linveniaire, ie compte
d'exploitation géndrals, le compte de résultats ainsi que le bilan de la Société.

ARTICLE 33 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE
1- Détermination du résultat courant
Les résultats courants sont constitués par tous les produits de l'exercice, sous
déduction des frais et charges supporiés par la société, en ce compris toutes provisions,
et & 'exception de 'amortissement des immeubles.

rmination du résultat exceptionnel

Le résultat edgeplionne! est constitué par le -values sur

immobilisé, vion dactt \
N /
\\ /
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ARTICLE 34 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

1 - Principe
) Le rasultat distribuable de la période de référence est constitué par addition
des résuitats nets courant et exceplionnel de l'exercice, diminué des pertes antérieures
ot augmenté des reports bénéficiaires.
o Aprés approbation du rapport d'ensemble du gérant, les associés décident de
distribuer ou de porter tout ou partie dudit résultat & un ou plusieurs comptes de
réserves, générales ou spécislas ou de le reporter 3 nouveau.

.Les sommes dont la distribution est décidée sont répariies entre les associés
en fonction de leurs droits et proportionnellemeant a leur part dans le capital sociat.

It en est de méme pour la contribution aux pertes s'il y a lieu.

2 . Dispositions particulidres liées au démembrement de propriété des
titres sociaux entre usufruitier ot nu-propriétaire

Dans 'hypothése de démembrement de parts, il est expressément convenu
entre les associos :

a) En e cui concerme le résultat courant

Que lusufrultier aurs seul drolt au résuitat courant qui sera déterminé
conformément A ce qui a &t dit ci-dessus. En contrepartie, il supportera seul impét
afférent audit résultat, En outre, il est dés & présent stipulé que l'usufruitier, et non le
nu-propriétaire, béndficiera du droit d'imputation des pertes pouvant tre subies par la
sociéts,

Par exception & ce qui précéde, il est expressément convenu que l'usufruitter
et le nu-propriétaire pourront par convention dament notifiée a la sociéts, dés lors que
colis-ci est conclue st diment enregistrée avant la cidture de chaque exarcice, convenir
entre eux d'une répartition différente du résultat courant ; cette répartition du résultat
courant emportera répartition corrélative de la charge de Fimpot.

concermne le résultat exceptionnel :

Que la distribution de celui-cl devra faire 'objet d'un accord notifié & la sociéte
par l'usufruitier et le nu propriétaire, préalablement 3 |z clbture de T'exercice comptable
au cours duquel est intervenue la cession de Factif immobilisé.

A défaul, la distribution s'opérera par virement sur un cotnpte courant
démernbré, aux noms respectifs de l'usufruitier et du nu-propriétaire, ouvert dans fes
livres de la soclété,

¢) En_ce qui concerng les réserves !

Que leur distribution sera acquise au nu-propriétaire, sous réserve des droits
de Pusufruitier. 1| est précisé que pour tous paiements que la sociéte aurait & faire au
profit de l'usufruitier et du nu-propriétaire, la sociéte sera valiablement libérée par le
versement desdites sommes entre les seules mains de l'usufruitier au titre d'un quasi-

} ue défini par I'article 587 du Code Civil, 2 déf 2 gpartition différente
otifiée par Pusufruitier et le nu-propfigtaire 2 la soc

qui lul aurait
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ARTICLE 35 — CONTRIBUTIONS AUX PERTES
1 - Principe

.Les pertes, sl en existe, seront supportées par les associés majeurs,
proportiortneliement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

La contribution aux pertes des associés mineurs sera égale au montant de leyrs
apports pendant la durée de leur minorite.

2 - Dispositions particulidres lides au démembrement de propriété des
titres soclaux entre usufruitier et nu-propriétaire

Lorsque les parts sociales font I'objef d'un usufruit, I'article 8 du Code general
des impdts condult & imposer Pusufruitier des parts d'une société de personnes a raison
de la quote-part des résultats courants correspondant & ses droits sur les bénéfices,
par suite il est stipulé que Pusufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la societe.

La Soclété prend fin par lexpiration du temps pour lequel elle a été constituee.

L'assemblée générale peut, a toute épogue, prononcer la dissolution anticipée
de la Société.

En revanche, la Société n'est dissoute par aucun évanement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

-le décés, lncapacité ou la faillite personneile d'un associé personne physique,

- 1a dissolution, e redressement judiciaire, la fiquidation judiciaire d'un associé
perschne morale,

La Société mest pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant.

ARTICLE 37 . EFFETS DE LA DISSOLUTION

La Société se trouve en liquidation par I'effet et & l'instant de sa dissolution pour
guelque cause que ce soit. La personnalité morate de la Sociaté se poursuit néanmoins
pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de la cloture de la
liguidation,

L'assemblée générale nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine
les pouvoirs et le cas échéant la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs
met fin aux pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 38 - LIQUIDATION

L'assamblée générale régle le mode de liquidation, Apras extinction du
passif, le solde de I'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital verse
sur leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
lsurs parts sociales.
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nr EME - DISP 1 DIVERSE

ARTICLE 40 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la Sociéte ou
de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre leg
aseociés et la Société, sont saumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

ARTICLE 41 - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Premier{s) gérani{s) :

Les premiers gérants de la Société sont :
- Monsieur Seyed Mohammadmehdi MOGHADDASZADEH,
. Madame Golnar SCURAE,

qui acceptent leurs fonctions.
lis sont nommaés pour une durée illimitée.

En cas de décés ou d'incapacité de I'un des deux cogérants, la gérance sera
assurée par son cogérant seul.

FIN DES STATUTS

DEUXIEME PARTIE -
DISPOSITIONS DIVERSES ET YTRANSITOIRES

ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution du présent acte, les requérants font glection de domicile en
leurs domiciles ou siéges respectifs sus indiqueés.

PERSONNALITE MOR.

La Société disposera de la personnalité morale & compter de son
immatriculation au registre du commerce ot des soCiétés.

La Société a une personnaliié distincte de celle de ses associés, elle a un
patrimoine propre et sa capacité de s'engager résulte tant de la loi que de son objet
social et ne dépend pas de la capacilé de ses associés.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de farticle L 561-2-2 du Code monetaire et
financier et du décrel numéro 2017-1094 du 12 juin 2017, ta société devra déposer en
annexe du registre du commerce et des sociétés un document relatif au « bénéficiaire
effectif » ainsi qu‘aux modaiités de contréle qu'il exerce sur la société.

La définition du « bénéficiaire effectif » est la suivante ! il s'agit de foute

ant, directement ou indirectement, plus @8 25% U, ca
droits de vote, ou adéfaut, [a personne exergant ugrcontréle sur les org?p‘s de dir;ﬁ;ﬁ

gt de gestion au sein e Ia société. \

/\ .

\
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MIER EX OCIAL

. Par dérogation, le premier exercice social commencera a compter du jour de
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2025,

Les opérations de ia période formation faites pour le compte de la sccigté et
reprises par elie seront rattachées a ce premier exercice social,

ACTES - SOCIETE EN FORMATION

. Les personnes qui agiront au nom de la société en formation, avant intervention
de {immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsl accomplis sans
solidarité entre elles.

La société régulirement immatriculée peut reprendre les engagements
souscrits qui sont alors réputés avoir été dés l'origine contractés par elle.

Actas accomplis avant la signature des statuts

Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans fa mesure ou des actes
ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature des
statuts, un état de ces actes avec l'indication, pour chacun d'eux, de l'engagement qui
en résulterait pour la société, doit 8tre présenté aux associés préalablement 3 la
signature des présenles. Si un tel état existe, il doit également éire annexé aux
présentes donl la signature emportera reprise desdits engagements par la société
lorsque celle-ci aura été immatriculée.

Actes accomplis aprés fa signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat &
I'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gerant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous résarve qu'ils soient détermines et que les modalités en soient précisées
par le mandat, [ilmmatriculation emporiera reprise de ces engagements par ladite
société.

Décision de reprise postérieurement a Fimmatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures Gi-
dessus présentées ne seront repris postérieurement a limmatriculation que par une
décision prise & I'unanimité des associés, A défaut, la ou {es personnes ayant souscrit
ces engagements demsureront seules tenues.

REGIME F i DE LA SQCIETE

La Sociste sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.
Elle pourra ultérieurement étre soumise & limpdt sur les sociétés par dacision
unanime des associés,

ENGAGEMENT

En outre, aux termes des dispositions du prerier alinéa de |'article 990 D du
Code Général des impéts "Les entités juridigues : personnes morales, organismes,
Tfiducie gsiitutions comparables qui, directement ou par entité interposée,
possedent un ou plsigurs immeubles situes en France fulaires de droits réels
portant sur ces biens Sgnt redsvables d'une ta, annuelie égale &
vénale de ces Immeubley ou droifs.”

Selon I'article 990 E 3° du Code Général des Impbts, ceit

—

&, »
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applicable lorsque les comparants sengagent, pour lo compte de la sociéle. a
communiquer a ladministration fiscale frangaise, sur sa demande, at pour chacune des
années pour lesquelles ces renseignements seront demandés par cetle administration

- 12 situaton et la conwstance des immeubdles situés en France st
possedés directement ou par personne interposée par la société au 1% janvier |

- lidentité et 'adresse des associés a la méme date -

- 18 nombre de parts détenuss par chacun d'eux.

lls s'engagent &galement & faire parvenir & I'adrministration fiscale francaise. sur

sa demande, Ia Justification de la résidence des associs a la méme date,

FRAIS DE CONSTITUTION

Les frais, droits et honoraires du présent acte sont 4 fa charge de la sotigte.

ENREGISTREMENT

Le présent acte sera soumis a la formalité de 'snregistrement, Précision etant
ici faite que les apports réalisés aux termes des présentes sontl exonérés de la
perception des droits fixes en application de I'sfticle 810 bis du Code géneral des
Impdts.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les requérants affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
Geéneral des Impdts, que le présent acte exprime lintégralité de la rémunération des
appors,

CERTIFICATION DIDENTITE

Le nolaire soussigné certifie que I'dentité compléte des parties dénommées
dans le présent docurnent tefle qu'elie est indiquée en téte des présentes 4 la suite de
leur nom ou dénomination lui a 8t& réguligrement justifiée.

i IE AUX AN ES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte esi établi sur support papier les pigces annexées a l'acte sont
revélues d'une mention constatant cette annexe st signée du notaire, saul si les fevilles
de l'acte el des annexes sont réunies par un procéde empéchant foute subsbitution ou
addition,

Si Facte est établ sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annaxes,

A Q,’rex:uc& "
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