Statuts constitutifs A.J.G

Société Civile Immobiliere

Au capital de 1 000 euros

13 RUE DE LA REPUBLIQUE
38230 PONT-DE-CHERUY

RCS Vienne

STATUTS

Les soussigneés :

Madame YOUSIF CHAMOUN Anahit née BIRGIN, le 2 avril 1981 a Silopi
(Turquie), de nationalité Francaise, mariée le 17 novembre 1999 a la mairie de
Vaulx-en-Velin (69120) sous le régime de la communauté légale avec Monsieur
YOUSIF CHAMOUN Jonhy demeurant ensemble 10 Rue Noire — 38280 Anthon ;

Et

Monsieur YOUSIF CHAMOUN Johny, né le 2 novembre 1974 a Bagdad (Irak), de
nationalité Francaise, marié le 17 novembre 1999 a la mairie de Vaulx-en-Velin
(69120) sous le régime de la communauté légale avec Madame BIRGIN Anabhit,
demeurant ensemble 10 Rue Noire — 38280 Anthon ;

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile qu'ils ont convenus de
constituer entre eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérieurement a

acquérir la qualité d'associé.

M. YOUSIF CHAMOUN Johny

Mme YOUSIF CHAMOUN Anahit
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Statuts constitutifs A.J.G

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé, entre les propriétaires des parts sociales ci-apres créées et de celles
qui pourront l'étre ultérieurement, une société civile régie par les articles 1832 a
1870-1 du code civil régissant le contrat de société en général et la société civile en
particulier, par tous textes qui viendraient a les modifier ou les compléter et par
les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

L’acquisition de tout immeuble, I'administration et l'exploitation par bail, location
ou autrement du dit immeuble et de tous autres immeubles batis dont elle pourrait
devenir propriétaire ultérieurement, par voie d’acquisition, d‘échange, apport ou
autrement, et généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher
directement ou indirectement a l'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opérations
ne modifient pas le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : A.J.G
Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la
dénomination sociale doit étre précédée ou suivie immédiatement des mots "société

civile" et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé :

13 Rue de la République — 38230 Pont-de-Chéruy

Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme
département par simple décision de la gérance, et partout ailleurs par décision

collective extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a 99 années a compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

La société pourra étre prorogée en une ou plusieurs fois, par décision collective
extraordinaire des associés, sans que chaque prorogation puisse excéder 99 ans.
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Statuts constitutifs A.J.G

La société pourra étre dissoute par anticipation par décision collective
extraordinaire des associés. Elle pourra également prendre fin pour toutes autres
causes prévues par la loi et notamment celles précisées ci-aprés aux présents
statuts.

Toutefois, la société ne sera pas dissoute par le déces, la déconfiture, la faillite
personnelle, la liquidation des biens, le réglement judiciaire d'un associé ni la

cessation des fonctions d’un gérant.

ARTICLE 6 — APPORTS EN NUMERAIRE

Les associés suivants effectuent les apports en numéraire a la société, a savoir :

- Mo YOUSIF CHAMOUN Johny.ocouo oooooooooooooooooooooooo ssssececves sseveesene *sesesscone 000500 e
- Mme. YOUSIF CHAMOUN Anahit.....ccccociiiinvanacenenennaiiciiinioiicicsisesesees 500 €
TOTAL .eiitiiniiiieiiicenssersserssssusssssassetssssssessesosscnsssssassontosssssasssssssnssnssnnses 1000€

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a 1 000 EUROS.

Il est divisé en 100 parts de 10 € chacune, lesquelles sont attribuées comme suit
- M. YOUSIF CHAMOUN Johny, a concurrence de 50 parts numérotées de 1 & 50
inclus,

- Mme. YOUSIF CHAMOUN Anahit, a concurrence de 50 parts numérotées de 51
a 100 inclus,

Total égal au nombre de parts composant le capital social soit 100 parts de 10 €
chacune.

ARTICLE 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DE CAPITAL

AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

* Le capital peut, en vertu d’'une décision extraordinaire de la collectivité des associés
étre augmenté en une ou plusieurs fois par :
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Statuts constitutifs A.J.G

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s’ils n'ont pas la qualité d’associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-apreés indiquées ;

- I'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par voie
d’élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numeéraire, et par application
de 1’égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre
de parts qu’il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts nouvelles
représentatives de 'augmentation de capital. L’augmentation de capital est réalisée
nonobstant lexistence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
d’intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d’une part, nue-propriété de
l'autre - chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

S’ils viennent a Uexercer concurremment, ils seront censés, a défaut de notification
contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de réception,
lavoir exercé lusufruitier pour l'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété.

Chacun d’eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse sociale
dans la proportion ci-aprés indiquée a 'article « MUTATION ».

Si un seul d’entre eux venait a exercer, il serait censé 1’avoir exercé pour la pleine
propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d’eux disposera d’un droit préférentiel de souscription. S’ils
venaient a lexercer concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu’ils détiennent dans les parts démembrées a la
date de la souscription a4 l'augmentation de capital puissent étre exercés a
I'identique sur les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies
civiles, conformément a l’article 1690 du Code civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-aprés a l’article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par
la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze
jours.
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Statuts constitutifs A.J.G

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a 'unanimité des
associeés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra
faire connaitre au nu-propriétaire ou a l'usufruitier lidentité de lacquéreur
éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les
conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, I'usufruitier
ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.
En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que les droits
dont il s’agit lui soient vendus & ces meémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient a exercer ce
droit de préférence, ils seront censés l'avoir exercé dans la proportion dans laquelle
chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d’augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception ou
par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai
d’un mois faire connaitre au cédant son intention d’user du bénéfice de ce pacte
de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera la
date de avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé.

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment
au moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une
réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéraire en contrepartie de 'annulation des parts
concernées, les dispositions de larticle 587 du Code civil s’appliqueront aux
sommes attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les
parties n’en conviennent autrement.
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Statuts constitutifs A.J.G

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifi€ au siége de la société par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la gérance sera tenue de remettre
le numeéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées concernées
par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en donner
quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la remise
des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ot I'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la
gérance sera bien et valablement déchargee par la remise des fonds a un seul
d’entre eux a moins qu’elle n’ait préalablement regu par lettre recommandée avec
accusé de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d’un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence lattribution d'un bien en
nature en contrepartie de annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de 'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

ARTICLE 9 - FAILLITE D’UN ASSOCIE

S’il y a déconfiture, faillite personnelle, liquidation des biens, redressement,
liquidation judiciaire atteignant I'un des associés et a moins que les autres décident
de dissoudre la société par anticipation, il est procédé au remboursement des droits
sociaux de lintéressé, lequel perdra la qualité d’associé ; la valeur des droits
sociaux est déterminée conformément a l’article 1843-4 du code civil.

ARTICLE 10 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur part
dans le capital social a la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des
paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuive le paiement des dettes sociales contre un
associé qu’aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la personne morale.

ARTICLE 11 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit
de chaque associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs
modifiant le capital social ou constatant des cessions régulierement consenties.

Une copie, certifiée conforme par la gérance, de ces documents sera délivrée a tout
associé qui en fera la demande.
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Statuts constitutifs AJG .7

ARTICLE 12 - PARTS SOCIALES

I-Droits attachés aux parts sociales

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts
et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des associés et
par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme
dans ’actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de I’associé aux pertes se détermine également a proportion de ses
droits dans le capital social.

Il est tenu au siége social un registre, coté et paraphé par la gérance en fonction
de la date d'ouverture dudit registre.

Ce registre contient les noms, prénoms et domicile des associés d'origine,
personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
l'adresse de leur siége social ainsi que la quotepart des droits sociaux dont chacun
est titulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux, les
nom, prénoms et domicile ou, s'il y a lieu, la raison sociale et I'adresse du siége
social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que la date de l'opération.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Minorité

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés et inopposables aux
tiers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

M. YOUSIF CHAMOUN Johny Mme YOUSIF CHAMOUN Anahit
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Statuts constitutifs A.J.G

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social,
de l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du
mineur ou du majeur sous tutelle associé de la sociéte.

Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qui lui aurait été consentie par un des associés de la
société, celui-ci sera seul tenu de l'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever le mineur ou majeur
sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chaque part est indivisible & 1'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts
sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par l'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné
en justice a la demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait l'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et
nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :

- La définition et 1'établissement des régles de calcul du résultat.

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion.

- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les parts
sociales.

- Les modalités du droit de vote.

- Les décisions d'agrément de mutation ou transmission a quelque titre et de
quelque maniére que ce soit des parts sociales.
- La vente d'un immeuble social et/ou son affectation en garantie.

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoque.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions.
Pour toutes ces décisions, 1'usufruitier devra étre également convoqué.
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En l'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a la
société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit
de vote du nu-propriétaire.

Il est rappelé :

- Qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinéa, du Code
civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives
nonobstant toute disposition statutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.

II - Mutations entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous seing
privé. Elles ne sont opposables a la société qu'aprées la signification ou l'acceptation
prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que
lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dép6t en annexe au registre du
commerce et des sociétés compétentes d'une copie authentique de l'acte de
mutation ou d'un original s’il est sous seing privé.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du cessionnaire, sont
soumises a l'agrément préalable de la collectivité des associés donné par une

décision extraordinaire.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois
a compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L’assemblée des associés se réunit dans le délai d’'un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire
de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en demeure
préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.
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En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres
de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi
que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur
le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre
elles, par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant
en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer a la cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée,
n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére des
notifications, l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, & 'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
sa renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de
l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L’agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a l'acte de
cession a l'effet de donner, a 'unanimité, leur accord.

Agrément du conjoint si dissolution ou changement de régime

En cas de liquidation du régime matrimonial par une cause autre que le déces et
dans la mesure ol le conjoint non associé est attributaire de part, il devra, s'il
désire devenir associé, obtenir l'agrément de la collectivité des associés se
pronongant par décision extraordinaire.

Le méme agrément sera exigé en cas de changement total ou partiel de régime
matrimonial faisant entrer les parts en communauté ou sociétés d'acquéts.

Agrément du co-pacsé

Le co-pacsé ne participant pas & un apport ou & une acquisition de parts ne pourra
pas revendiquer la qualité d'associé en cas de rupture du pacte civil de solidarité
existant entre les deux partenaires, le partenaire attributaire non associé ne pourra
le devenir qu'aprés avoir recu l'agrément des autres associés qui auront quinze
jours aprés la date de réception de la revendication pour informer le revendiquant
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Statuts constitutifs A.J.G

de son agrément ou de son refus d'agrément. La décision des associés est prise a
la majorité prévue pour les cessions a des non associés.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société apres autorisation donnée par une décision unanime
des autres associés. Spécialement tout associé pourra a l’expiration d’un délai d'un
an du dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait
de la société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s’exercer dans la premiére année
qui suit 'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépisseé.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaire et la faillite personnelle
d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cléture de l'exercice en cours au
jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d’associé jusqu’au remboursement de ses droits sociaux. Dans les
cas prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de
l'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L’associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues exigibles
a la date d’effet de son retrait. Il n’est plus responsable des dettes contractées avant
la date d’effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles & cette date, sauf
si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, l'associé qui se retire n’a droit qu’au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de larticle 1843-4 du Code civil, par un expert
nommeé par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés et sans
recours possible. Il y a alors annulation des parts de l'associé qui se retire et
réduction corrélative du capital social.
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Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation
de la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au
plus tard apres cette fixation, sans qu'il soit dit aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, apres son retrait effectif, faire valoir son droit d’information pour
les documents relatifs a la période ou il était encore associé.

III- Mutation par décés

Tout ayant droit doit, pour devenir associe, obtenir l'agrément de la collectivité des
associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour
le calcul du quorum et de la majoriteé.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'ily
a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de
trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé€.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des parts
sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires des
parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du déceés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a larticle 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moiti¢ par la société, moitié par la succession
ou par les ayants droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d’'un mandat 4 effet posthume ne pourront accorder a I’ayant droit
plus de droits qu’il n’en tient en vertu des présentes.

ARTICLE 13 - NANTISSEMENT DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales peuvent faire l'objet d’un nantissement constaté par acte
authentique, soit par acte sous seing prive, signifié a la société ou acceptée par elle
dans un acte authentique et donnant lieu a publicité.

Toutefois, 'associé titulaire de ces parts doit obtenir au préalable des autres
associés leur consentement au projet de nantissement dans les mémes conditions
que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales, a condition que cette
réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.
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Chaque associé peut se substituer a 'acquéreur dans un délai de cing jours francs
a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont sauf
clause contraire ou convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du
nombre de parts qu’ils détenaient antérieurement. Si aucun associé n’exerce cette
faculté, la société peut racheter les parts elle-méme en vue de leur annulation.

La réalisation forcée, qui ne procéde pas d’un nantissement auquel les autres
associés ont donné leur consentement, doit pareillement étre notifiée un mois avant
la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution, de la société ou
l'acquisition des parts.

Si la vente a eu lieu, les associés peuvent exercer la faculté de substitution qui leur
est reconnue ci-dessus ; le non-exercice de cette faculté emporte agrément de
l'acquéreur.

ARTICLE 14 - GERANCE

13

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associ€s ou non, personnes .

physiques ou morales, désignés pour une durée indéterminée par décision
collective des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

Le ou les gérants sont révocables par décision des associés représentant plus de la
moitié des parts sociales, méme lorsque leur nom figure dans les statuts.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a dommages et
intéréts. '

Les gérants sont également révocables par les tribunaux, pour cause légitime, a la
demande de tout associé.

Ils peuvent démissionner de leurs fonctions, en prévenant les associés par lettre
recommandée individuelle.

Le décés ou la cessation des fonctions d’un gérant pour quelque cause que ce soit
n'entraine ni la dissolution de la société ni ouverture a un droit de retrait pour
I’associé gérant.

Dans les rapports entre associés, le gérant peut faire tous actent de gestion dans
l'intérét de la Société. Toutefois, a titre de réglement intérieur et sans que ces
limitations soient opposables aux tiers, il est convenu que le gérant ne peut sansy
avoir été autorisé au préalable par une décision ordinaire des associés, acheter,
vendre ou échanger tous biens immobiliers, contracter des emprunts pour le
compte de la Société, autres que les découverts normaux en banque, constituer
une hypothéque sur un immeuble social ou un nantissement sur les biens sociaux,
construire et implanter des immeubles, prendre des participations dans toutes
sociétés.
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Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant
dans 1'objet social.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre stireté réelle sur les biens de
la Société en vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de
délibérations ou délégations établies sous signatures privées, alors méme que la
constitution de I'hypothéque ou de la sureté doit 'étre par acte authentique.

La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature du ou des gérants,
de 1'un ou de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société ",
complétée par 1'une des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant" ou "Les

gérants”.

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les
tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit
des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire
a l'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le
tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales
que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée
par une décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et
de représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes

piéces justificatives.

Sa rémunération sera fixée par la plus prochaine Assemblée. Il sera remboursé,
sur justificatifs, de ses frais de déplacement et de représentation.

Les premiers gérants de la société nommés pour une durée illimitée sont :
M. YOUSIF CHAMOUN Johny et Mme. YOUSIF CHAMOUN Anahit.

ARTICLE 15 : ASSEMBLEES

L’assemblée des associés est convoquée au siége social ou en tout autre lieu de la
meéme ville a l'initiative de la gérance.
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Toutefois, tout associé peut demander a la gérance de provoquer une délibération
des associés sur une question déterminée ; sauf si la question porte sur le retard
de la gérance a remplir 'une de ses obligations, la demande est considérée comme
satisfaite lorsque la gérance accepte que la question soit inscrite a ordre du jour
de la prochaine assemblée. Si la gérance s’oppose 4 la demande ou garde le silence,
'associé demandeur peut, a I’expiration du délai d’'un mois a dater de sa demande,
solliciter au président du tribunal de Grande Instance, statuant en la forme des
référés, la désignation d’un mandataire chargé de provoquer la délibération des
associés.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de
'assemblée, par lettre recommandée ; celle-ci indique l'ordre du jour de telle sorte
que le contenu et la portée des questions apparaissent clairement sans qu’il y ait
lieu de se reporter a d’autres documents.

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu’ils possédent ont acces a
P’assemblée.

Tout associé peut se faire représenter par un mandataire de son choix associé ou
non.

Chaque membre de lassemblée dispose d’autant de voix qu’il posséde ou
représente de parts sans limitation.

L’assemblée est présidée par la gérance. Si aucun des gérants n’est associé, elle est
présidée par I'associé présent qui posséde ou représente le plus grand nombre de
parts sociales et qui accepte ces fonctions.

L’assemblée ne peut délibérer sur une question qui n’est pas inscrite a I'ordre du
jour. Néanmoins, elle peut en toutes circonstances révoquer un ou plusieurs
gérants et procéder a leur remplacement.

L’assemblée, régulierement constituée, représente l'universalité des associés. Ses
délibérations prises conformément aux statuts obligent tous les associés, méme
absents, dissidents ou incapables.

Toute délibération de ’assemblée des associés est constatée par un proceés verbal
indiquent la date et le lieu de la réunion, les nom, prénoms et qualité du président,
les nom et prénoms des associés présents ou représentés, le nombre de parts
détenues par chacun d’eux, les documents et rapports soumis aux associés, un
résumé des débats, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes.

Les procés verbaux sont établis et signée par les gérants et s'il y a lieu, par le
président de 'assemblée, sur un registre spécial tenu au siége de la société, cote et
paraphé dans la forme ordinaire et sans frais soit par le juge du tribunal de
commerce ou du tribunal d’instance, soit par le maire ou un adjoint du maire de
la commune du siége de la société.
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Toutefois, les procés verbaux peuvent étre établis sur des feuillets mobiles
numérotées sans discontinuité, paraphées dans les conditions prévues a l'alinéa
précédent et revétu du sceau de l’autorité qui les a parapheés.

ARTICLE 16 - DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives résultent, au choix de la gérance, soit d'une assemblée
générale, soit d'une consultation par correspondance. Elles peuvent aussi résulter
du consentement de tous les associés exprimés dans un acte. Toutefois, la réunion
d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur les comptes sociaux.

Les décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus
de la moitié du capital social. :

Les décisions extraordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant
plus des trois-quarts du capital social.

ARTICLE 17 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le ler janvier et
finit le 31 décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la
Société au Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre
2024.

Les écritures de la Société sont tenues selon les normes du plan comptable national
ainsi que, s'il en existe, du plan comptable particulier 4 l'activité définie dans I'objet
social.

A la cléture de chaque exercice, la gérance établit les comptes annuels (bilan,
compte de résultat et annexe), linventaire ainsi qu'un rapport de gestion sur
l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé.

Tous ces documents sont soumis aux associés réunis dans les six mois de la
cloture de l'exercice pour statuer sur les comptes de l'exercice et l'affectation du
résultat.

La gérance doit, au moins une fois par an, rendre compte de sa gestion aux
associés.

Cette reddition de comptes doit comporter un rapport de gestion sur l'activité de la
société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé comportant l'indication des
bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.
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Les associés sont réunis dans les six mois de la cléture de l'exercice pour statuer
sur les comptes de l'exercice et l'affectation des résultats.

ARTICLE 18 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice distribuable est réparti entre les associés, proportionnellement au
nombre de parts appartenant & chacun d'eux. Il est inscrit a leur crédit dans les
livres sociaux, ou versé effectivement a la date fixée, soit par les associés, soit, a
défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera
reportée & nouveau ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils
auront créées.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur

les réserves, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de
parts leur appartenant.

ARTICLE 19 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en
commandite simple ou par actions, ou en G.LE. sera prise a l'unanimité des
associés réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en
société a responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcee dans les

conditions de majorité des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale
nouvelle.

ARTICLE 20 — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituée, sauf
prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la dissolution
anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter
I'un de ses associés et notamment :

- le déces, l'incapacité, Papplication d'un mandat de protection future, ou la faillite
personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
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associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et a l'instant de sa dissolution pour
quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa
cléture.

L’assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs

et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs
de la gérance.

ARTICLE 21 -LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le
solde de l'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'ily a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs
parts sociales.

La cléture de la liquidation est constatée par l'assemblée générale.

ARTICLE 22 -COMPTES COURANTS D’ASSOCIES

Les associés auront la faculté de verser les sommes en compte courant dans la
caisse sociale, si les besoins de la société 'exigent.

Une décision ordinaire des associés définira les modalités de telles avances, le taux
de lintérét dont les fonds avancés a la société seront productifs et les dates de

paiement de ces intéréts.

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir
pendant la durée de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre
la Société et les associés, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des
présents statuts, seront soumises aux tribunaux compétents.
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ARTICLE 24 - PUBLICITE - POUVOIRS

REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGNATURE DES STATUTS ET
A LIMMATRICULATION DE LA SOCIETE - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

En outre, et dés a présent, la gérance est autorisée a accomplir les actes et
engagements entrant dans l'objet social.

Limmatriculation de la Société emportera, de plein droit, reprise par elle desdits
engagements.

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance pour effectuer les formalités de publicité
relatives a la constitution de la Société et notamment :

- pour signer et faire publier l'avis de constitution dans un journal d'annonces
légales dans le département du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société
au Registre du commerce et des sociétés ;

- et généralement, au porteur d'un original ou dune copie des présentes pour
accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait a Pont-de-Chéruy,
Le. 14 /03 /ZDZL(

En 3 exemplaires

M. YOUSIF CHAMOUN Johny
« lu et approuvé »
« bon pour acceptation des fonctions de gérant »

lw eX a “W‘V[!
‘)P /%@L/‘I«Xﬁ J@ ﬁsmc/z/dms J@ ﬁf’/m/dé

an ()w acce

Mme. YOUSIF CHAMOUN Anahit
« lu et approuvé »
« bon pour acceptation des fonctions de gérante »

/@L 4/( (Wﬂ@ wuye ’

go"\ /70%( ovceceée 7;/&'5.”" Olw /Mﬁ;qj oAa ﬁfk@xY\XL .

M. YOUSIF CHAMOUN Johny Mme YOUSIF CHAMOUN Anahit

Y V.ooh. A




