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TITRE PREMIER. - FORME, OBJET. DENOMINATION. SIEGE. DUREE

ARTICLE 1 »FORME -

It est formé par les présentes enire les propriétaires de parts sociales clh-aprés créées et celies
qui pourront I'étre dltérieurement, une société civile immabliiere régie par les dispositions du
Titre IX du Livre Il du Code civil, du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978 et par foules les
dispositions légales ou réglementaires applicables en parelle matiére ainsi que par-ies

présents stafuts. 2

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

- ladministration et 'exploitation par tous moyens direcis ou indirects, et notamment par
bail, location de tous immeubles batis ou non batfis dont elle pourait devenir
propriétaire, par voie d'acquisition, échange, apport ou aulrement, et de fous droits au
bail ;

- Pacquisition, Fadministration, 'aménagement, la conception, ia vente en totalité ou en
partie et I'échange de tous immeubles batis ou non batis et de tous drofts au bail en
France et & l'étranger ;

- la gestion de valeurs mobilieres de placement ;
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- éventuellement et excepfionnellement I'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles
a la Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement
toutes opérations quelcongues pouvant se rattacher directement ou indirectement &
I'objet chdessus défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractere civil de

la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

" La Société a pour dénomination sociale : 2MAS,

Dans tous les actes et documenis émanant de la Soclélé et destinés aux ftiers, la
dénomination sociale doit, s elle ne les confient pas, éhe précédée ou suivie
immédiatement des mots "société civile immobiliere" suivis de Findication du capital social, en
vertu des dispositions de l'arficle 32 du décret du 3 juillet 1978 précité,

La Société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents pubiicitaires
ainsi que sur toutes corespondances et tous récépissés concemant son activité et signés par

elle ou en son nom, son numéro didentification accompagné de la mention RCS suivie du
nom de la vile ol se frouve le greffe o0 elle est immairiculée, conformément aux dispositions

de l'arlicle R, 123-237 du Code de commerce,

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége socidi est fixé : 2 Avenue du Passous, 50230 AGON COUTAINVILLE,

I peut &lre ransféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par
simple décision de la gérance, et partout dilleurs par décision collective extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée & quatre-vingt-dix-neuf années & compter de la date de son
immatriculation qu Regisfre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anficipée ou

prorogation.

TIRE I - APPORTS, CAPITAL SOCIAL MCDIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE & - APPORTS - FORMATION DU CAPITAL

Le capital social est constitué par les apports suivants



Apporis en numéraire

Il est apporté en numéraire :

- par Monsieur Maxime MULOT, a somme de 500.00 euros
- par Madame Albane SADOT, la sornme de 500,00 suros

Soit au total la somme de 1 000,00 euros, laquslie somme q 618 déposée entre les mains de
Monsieur Maxime MULOT, désigné comme cogérant de la Société, ainsi que celui-ci le
reconriait, pour éire versée dans la caisse sociale.

ARTICLE 7 - CAFITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & MILLE euros (1 000 euros).

I est divisé en 100 parts de 10 euros chacune, lesquelles sont attibuées comme suit

- alasociété « MULOT JUNIOR », & concumence de
cinquante paris socidles en pleine propriété, ci 50 parts
numérotées de 1 & 50 inclus,

- 4 Madame Albane SADOT, & concumrence de
cinquante parts sociales en pleine propriété, ci 50 parts
numérotées de 51 & 106 inclus,

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts sociales.

Conformément Q la loi, les associés déclarent expressément que les 100 parls socidles
présentement créées sont souscrites en totalité par les associés, et qu'elles sont réparties
entre les associés dans les proportions indiquées ci-dessus.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de 'Assemblée Générale Extraordingire, &fre augmenté
par la création de parts nouvelles ou par 'élévation du montant nominat des parts existantes,
soit au moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensalion avec des
créances liquides et exigibles sur la Sociéié, sait par incarporation de bénéfices ou réserves.

En cos d'augmentafion de capital par voie d'appot en numéraire, chaque associé
bénéficie, proportionnellement au nombre de parts quil posséde, d'un droit préférentiel de
souscription aux parts nouvelles émises en représentation de I'augmentation de capitall.

Ce droit préférentiel de sousciption peut éfre cédé conformément aux dispositions de
{arficle 1690 du Code civil, sous réserve de l'agrément du cessionnaire, dans les conditions
prévues parl'arficle "Cession et fransmission des parts sociales”,

Les parts non souscrites @ titre iméductible pouront éfre souscrites a titre réductible par les
associés proporfionnellement & leurs droits dans le capital social et dans la imite de leurs
demandes.
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Les parts nouvelles non souscrites par les associés, tant & fifre iréductible que réductible,
pourront I'8tre par des fiers, sous réserve de leur agrément dans les conditions de l'arficle
précité, A défaut, 'augmentation de capital n'est pas réalisée.

Lors de la décision coilective d'augmentation du capital, les associés peuvent déléguer & la
gérance le soin de fixer les moddiités de rédlisation de l'opération. lls peuvent renoncer, en
totalité ou en partie & leur droit préférentiel de souscription.

2. I| peut également éire rédutt, sur décision de 'Assemblée Générale Exiraordinaire, au
moyen de ['annulation, du remboursement ou du rachat des parts exisiantes ou de leur
échange contre de nouvelles parts d'un monfant identique ou inférieur, ayant ou non la
méme valeur nominale.

TITRE Hif. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

les parts sociales ne peuvent éfre représentées par des fitres négociables. Le droit de
chaque associé résulte sevlement des présents statuls et des actes ultérdeurs maodifiant le
capital social ou constatant des cessions régulierement consenties.

Une copie, cerlifiée conforme par le gérant, de ces docurments sera délivrée & tout associé
qui en fera la demande.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1 - Droits aux bénéfices, obligations oux pertes

Chaque part sociale donne & son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société
et dans tout 'actif social,

A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de
leur part dans le capital social a la date de l'exigibilité ou au jour de ia cessation des

paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivie le palement des deftes sociales conire un associé
gu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la Société,

2 - Droit de communication et dintervention dans la vie sociale

Outre le drolt dinformation annuel @ l'occasion de l'approbation des comptes visé ci-aprés,
les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et

documents sociaux.
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Lassocié poura prendre Juiméme, au siége social. communicafion de tous les livres et
documents sociqux, des contrats, factures, corespondonces, procésverbaux et plus
geénéraement de tout document &tabii par ia Société ou recu par elle, conformément aux
dispositions de 'article 48 du décret 78-704 du 3 juillet 1978,

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concemant la gestion de la Société, au
gérant de celleci qui devra répondre dans fe délai d'un mois, conformément aux dispositions
de l'arficle 1855 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions relatées
ci-aprés.

3 - Transmission des droits et obligations des associés

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe.
La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuls et aux décisions de
fassemblée générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts socicles sont indivisibles & Fégard de la Société qui ne reconnalt gu'un seul
propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les représenter auprés
de la Société ; & défaut d'entente, il appartfient a lindivisaire le plus diigent de faire désigner
par voie de justice un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispasitions
de l'arficle 1844 du Code civil.

St une ou plusieurs parts sont grevées d'usufuit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions concernant I'affectation des résuliats, ol it est réservé & Pusufruitier.

Toutefols, dans tous les cas, le nu-propriétaire @ le droit de pariciper aux assemblées
générales.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Qutre leurs apporis, les associés pouront verser ou laisser & disposition de la Société toutes
sommes dont elle pourrait aveir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte
ouvert au nom de |'associé.

Le montant maximum desdites sommaes, les conditions de leur rembousement, [a fixation des
intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.




TITRE 1V. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cesslon enire vifs

Toute cession de parts doit élre constatée par un acte notarié ou sous signature privée,

Pour éfre opposable & la Société, elle doit i éfre signifiée par exploit dhuissier ou éfre
acceptée par elle dans un acte notarié.

Pour éfre opposable aux Hers, elle doit en outre avoir été déposée au grelfe, en annexe au
Registre du commerce et des sociétes,

lorsque deux époux sont simulfanément membres de la Société, les cessions faites par i'un
d'eux & l'avtre doivent, pour &fre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous
signature privée ayant acquis date certaine autrement que par le décés du cédant, en
application des dispositions de ['arficle 1841 du Code civil,

Les parts sociales ne peuvent éire cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions
cl-dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties entre associés, au conjoint ou & des
ascendants ou descendants du cédant.

'agrément des associés est donné dans la forme et les conditions d'une décision collective
extraordingire.

Le projet de cession est notifié & la Société et & chacun des associés, accompagné de la
demande d'agrément, par acte exirgjudiciaire ou par lethe recommandée avec demande

d'avis de réception.

L'assemnblée statue dans le mais suivant la netification & la Société du projet de cession et sa
décision est nolifiée aux associés par leftre recommandée avec demande davis de
réception, dans les 15 jours de la tenue de l'assembiée.

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts. Losque
plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérr, s sont, saut convention contraire,
réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antéreurement.

Sl aucun associé ne se porte acquéreur, ou st existe un reliquat parce que les demandes
regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un
tiers agréé par décision exiraordinaire. La Société peut également procéder au rachat des

parts en vyue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les ofires individuelles d'achat émanant des associés,
puis, sl y a lieu, de susciter ['offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par letlre recommandée avec demande d'avis de récepfion,
le nom de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Sociéts,
ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé a dire d'expert dans
les conditions définies & larlicle 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du

cédant de conserver ses parts,



§i les modaiités de détemination du prix des parts sont prévues dans une convention liant les
parties 4 la cession ou au rachat, 'expert désigné sera tenu de les appliquer conformément
aux dispositions du second dlinéa du | de l'article 1843-4 du Code civil,

$i aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai d'un mois & compter de la date
de la demiere des nofifications aul a faites & la Société et aux associés, lagrément a la
cession est répuié acquis, d moins que les auires associés, n'cient décidé, dans le méme
délai, la dissolution de la Société, décision que le cédant peui rendre caduque s notifie & la
Société, par acle exirgudiciaire ou par letire recommandée avec demande d'avis de
réception, sa rencnciation ou projet inffial de cession dans le délai d'un mois & compfer de
lintervention de Ja décision de dissolution.

-2 - Revendication par le conjoint de Ya qudliié d'associé

La qudiité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moltié des parls
souscrites ou acquises au moyen de fonds communs sl nofifie & la Société son intention
d'étre personnellement associé.

Si la nofificafion a été effectuée lors de apport ou de 'acquisition, 'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication
postérieurement & la réaiisation de la souscription ou de l'acquisifion, il sera soumis &
fagrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les deécisions
extraordinaires. L'époux associé sera alors exclu du vole et ses parls ne seront pas prises en
compte pour le caicul de la majarité.

La décision des associés doit &fre notifiee au conjoint dans les deux mais de sa demands ; &
défaut, l'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément réguiieremeni nofifié,
lépoux associé le reste pour la tolalité des parts de la communauié. Les nofifications
susvisées sont faites par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissions des pads socicales guires que les cessions
3-1. Décés d'un associé

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais elle continuera entre les seuls
associés survivants, Les héritiers ou légataires auront droit & la valeur des parts sociales de leur
auteur, laquelle devra leur élre payée par les nouveaux titulaires des parts ou par la Société
elle-méme si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation. La valeur de ces droits est
déferminée au jour du décés dans les conditions prévues & I'arlicle 1843-4 du Code civil et au
1 ci-dessus.

3-2. Dondation - Dissolution de communauté ou de Pacs du vivant de l'associé

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions

d'agrément cue les cessions susvisées.
Il en est de méme de toute mutation de propriété qui serait l'effet d'une liquidation de

communavuté de biens entre &poux.

En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application
des dispositions des articles 515-4, dlinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution
préférentielle des parts & Fautre partenaire par voie de partage, G charge de soulte sl y a
lleu.



3-3. Autres fransmissions entre vifs

Les échanges de paris sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute
opération ayant pour conséquence le fransfert d'un droit quelconque de propriété sur une
ou plusieurs parts de ia société sont soumis aux mémes conditions et modaiités d'agrément

que les cessions sus-relatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droiis des fiers, un associé peut se retirer totalement ou partieliernent de la
Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions
de majorité prévues pour les décisions exiraordinaires. Ce refrait peut étre autorisé pour juste
rmotif par une décision de justice,

La demande de retrait est notifiée a la Société et aux associés par letire recommandée
avec demande d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut
d'accord amiable, par un expert désigné conformément & l'arficle 1843-4 du Code civil. Stle
bien qu'il a apporté et dont les parts concemeées ont constitué o rémunération, se frouve
encore en nature dans I'actif social lors du retrait, I'associé peut se le faire athibuer, & charge
de soulte, 5l y a lieu, conformément au froisiéme dlinéa de I'arficle 1844-92 du Code civil.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté soit par acte authentique,
soit par acte sous signalure privée signifié a la société ou acceptd par elle dans un acte

authentique,

‘Le nantissement donne lieu & la publicité décrite aux artictes 53 & 57 du décret n° 78-704 du 3
juillet 1978,

Tout associé peut obtenir des autres assoclés leur consenternent & un projet de nanfissement
dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement donné au projet de nantissernent emporte agrément du cessionnaire en
cas de réalisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée un
mois avant la vente aux associgs et 4 la société.

Chaque associé peut se substituer & facquéreur dans un délai de cing jours francs & compter
de la vente. §i plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause ou convention
confraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de pars quils défiennent
antériebrement,

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, en vue
de leur annulation.

La rédiisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont
donné leur consentement doit pareillement &ire nolifiée un mois avant la vente aux associés

et d la société,
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Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de [a société ou I'acquisifion des
paris dans les condilions prévues aux arficles 1862 et 1843 du Code civil.

Si la vente a eu liey, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui

leur est reconnue par 'aficle 1867 du Code civil. Le non-exercice de cette faculié emporte
agrément de 'acquéreur.

IITRE V. - GERANCE - DECISIONS COLLECTIVES - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 16 - GERANCE

1 - La Société est adminisirée par un ou plusieurs gérants asseciés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective
ordinaire des associés représentant la meitié du capiial social.

Monsieur Maxime MULOT et Madame Albane SADOT sont nommés premlers gérants de la
société pour une durée non limitée.

Leur rérnunération sera fixée par la plus prochaine Assemblée.

" Monsieur Maxime MULOT et Madame Albane SADOT déclarent, chacun en ce qui le

conceme, accepter ce mandal et qu'aucune prescription, aucune mesure ou décision
quelconaque ne fait obstacle & 'exercice de ce mandat.

2 - Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision a la condifion de nofifier
celle-ci aux autres gérants ou, & défaut d'autre gérant, & chaque associé, par leftre
recommandée avec ayis de réception, six mols avant la fin de I'exercice en cours, sa
décision prenant effet & la fin dudit exercice. Dans cette demiére hypothése, le gérant doit
procéder, avant l'expiration du préavis, & la convocatlion d'une assemblée générale ayant
pour crdre du jour, outre 'approbation des comptes de exercice écoulé, la nomination d'un
ou plusieurs nouveaux gérants.

Le démissionnaire s'expose néanmoins & des dommages et intéréts si la cessafion de ses
fonctions cause un préjudice d la Société,

Les associés peuvent metire fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collective
des associés représentant plus de la moitié des parls, La révocation peut également
intervenir par voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit & des dommages et intéréts.

Au cas ol la gérance deviendrait vacante, pour quelque cause que ce soit, il pouna étre
procédé & la nomination d'un ou de piusieurs nouveaux gérants par une assemblée générale
des associés convoquée par Tassocié le plus diigent dans le délal de trente jours de la

yacance.

Passé ce délal tout associé peut demander au président du tibunal de grande instance
statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de
nammet un ou plusieurs gérants.
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La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent llieu & publication dans les
conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

3 - Dans les rapports enire les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que
demande liniérdt de la Soclété. S y a plusieurs gérants, is exercent séparément ces
pouvoirs, sauf le droit qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant gqu'elle ne

soit conclue.

Toutefois, & titre de réglement intérieur, et sans que ces imitafions soient opposables aux fiers,
la gérance ne pourra sans y avoir été autorisée au préalable par une décision ordinaire des
associés, acheter, vendre ou échanger tous immeubles, acquérr et céder toute
mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes, cantracter tous emprunts pour le compte
de la Société autres que les découveris normaux en banque, consentir foutes hypothégques
et autres garanties sur les actifs sociaux, acquérir ou céder toute participation dans toutes
sociétés, enireprises ou groupements quelconques, rédliser fout investissement portant sur
une sormme supéreure & 20.000 euros par opération.

Dans fes rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes enfrant dans fobjet
social.

t'opposition formée par un gérant aux actes d'un ouire gérant est sans effet & 'égard des
fiers, &1 moins qu'il ne soit étabil qu'ils en ont ey connaissance.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre sOreté réelle sur les biens de la Société
en vertu des pouvolrs pouvant résulter des présents siatuts, de délibérations ou délégations
élablies sous signatures piivées, adlors mé&me que la constifution de 'hypothéque ou de la
soreté doit I'8tre par acte authentique,

La signature sociale est donnée par l'appaosition de la signature du ou des gérants, de I'un ou
de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société 2MAS", complétée parlune
des expressions suivantes : "Le gérant”, “Un gérant” ou "Les gérants",

4 - Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les fiers, soit
des infractions aux lois et reglements, soit de la viclation des statuts, soit des fautes commises
dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabiliité est solidaire & 'égard des
tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détemmine la part
confributive de chacun dans la réparation du dommage.

" §i une personne moradle exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions
et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ls étaient
gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabiiité solidaire de la personne

morale qu'iis dirigent.

5 - Les gérants peuvent recevair une rémunération, qui est fixée et peut élre modifiée par
une décision ordinaire des asscciés,

Tout gérant a, par dilleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de

représentation engagés dans lintérdt de la Société, sur présentation de toutes pigces
justificatives.
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ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou exiraordingires.

a) Sont de nature exiraordinaire, loutes les décisions emportant madification, directe ou
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles
revétent une felle nature ou encore celles qui exigent d'éfre prises & une condition de
~ majorité autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :
- laugmentation ou la réduction du capitai social ;

- la prorogation de la Société ;

- sadissolution;

- sa fransformation en sociéte de toute auire forrme.

Les decisions extraordinaires doivent, pour étre valables, éhre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant les deux tiers du capital social.

b} Sont de nature ordinaire foutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ

d'applicafion des décisions de nature exiraordinaire, notamment ;

- celles s'appliquant & 'approbation du rapport écrit d'ensemble des géranis sur l'activité
de la société au cours de fannée civile écoulée {ou : de I'exercice écoulé) comportant
lindication des bénéfices rédlisés ou des pertes encourues ;

- celles sappliquant & l'affectation et & la répartition des résultats,

Les décisions de nature ordindire doivent, pour &tre valables, éfre adoptées par un ou
plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital social.

2= Modaiités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la parlicipation de tous les associés i
& un méme acte, authentique ou sous signature privée, soit en assemblée. Elles peuvent aussi
résutter d'une consultation par corespondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordindires sont convoquées par le gérant.

Les associés sont convaqués quinze jours au moins avant la réunion de l'assembiée par ietre
recommandée. La letire contient indicotion de 'ordre du jour de telle sorte que le contenu ef
la poriée des questions qui y sont inscrites appardissent clairement sans qu'l y ait lieu de se
reporter & d'autres documents. La canvocation peut élre verbale, et Fassemblée réunie sans
délai si tous les associés sont présents ou représentés.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire
& linformation des associés sont tenus & leur disposition au siége social ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur
soient adressés soit par simple letre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ardre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites piéces et
dacuments a liev dans les conditions relatées & l'article ci-apras,

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée, demander au gérant

de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée. Si le gérant fait
droit & la demande, Il procéde & la convocatlion des associés ou & leur consuttation par éciit.
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Si le gérant s'oppose & la demande ou garde le silencs, i'associé demandeur peut, &
l'expiration d'un délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président du tibunal de
grande instance, statuant en la forme des référss, la désignation d'un mandataire charge de
provoquer la délibération des associés.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
volx égal & celui des parts gulil posséde. Chaque associé peut se faire représenter aux
assemblées par un autre associé justifiont de son pouvair.

La délibération ne peut porter sur aucun auire objet que ceux visés dans l'ordre du jour.
L'assernblée est réunie au sigge social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Ele est présidée par le gérant ou, 51 n'est pas associé, par l'associé présent et acceptant qui
posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

Lassernblée peut désigner un secrétaire qui peut efre pris en dehors des associés.

Les délibérations de l'assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrts sur un
registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. Sl n'est
pas étabii de feuvile de présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les
. associés présents et par les mandataires.

Les coples ou exiraits de ces proceés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'is sont
plusieurs par 'un d'entre sux,

La détermination, méme & l'égard des tiers, des membres de 'assemblée, peut résulter de la
simple indication de leur nom au procés-verbal,

_ ARTICLE 18 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

La gérance, ou, sl en existe un, le Commissaire aux Compies, doit présenter & 'Assemblée
Générale Annuelle un rapport sur les conventions passées directement ou par personne
interposée entre la Société et I'un de ses gérants.

Ce rapport dolt également mentionner les conventions passées enke la Société et une
société dans laquelle la gérance est associée indéfiniment responsable, gérant,
_administrateur, directeur général, directeur général déiégué, membre du directoire ou du
conseil de surveillance, ou actionnaire disposant d'un fraction des droits de vote supérieure &

10 %.

I'Assemblée Générale Annuelle statue sur ce rapport dont le contenu doit &tre conforme aux
dispositions réglementaires.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux conventions porfant sur ies
opérations courantes de la Sociéte et conciues 4 des conditions nommales qui, en raison de
leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont significatives pour aucune des parties.

p M
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ARTICLE 19 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les associés peuvent ou, lorsque les conditions légales sont réunies, doivent, nommer par
décision ardinaire un ou plusieurs Commissaires aux Comptes.

Lorsquiun Commissaire aux Comptes cinsi désigné est une personne physique ou une société
unipersonnelle ou forsque la Société rempiit les conditions prévues par l'adicle L. 612-1 du
Code de commerce, un Commissaire aux Comptes suppléant appelé & remplacer e ou les
fitulaires en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de décés, est nommé en méme
temps que le titulgire pour la méme durée.,

Les Cormmissaires aux Comples exerceront leur mission pour six exercices dans les condifions
et avec les effets prévus par les disposifions égisiatives et réglementaires en vigueur.

ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1+ janvier et finit le
31 décembre.

Par exceplion, le premier exercice commencera le jour de lmmatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociélés et se terminera le 31 décembre 2019,

Les écritures de la Société sont tenues selon les normes du plan comptable nationail ainsi que,
s'il en existe, du plan comptable parficulier  Factivité définie dans 'objet social.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse un inventaire contenant lindication des
divers éléments de l'aclif et du passif de la Société, un bilan et un compte de résultat
récapitulant les produits et charges de V'exercice, ainsl que le cas échéant, une annexe
complétant et commentant finformation donnée par le bilan et le compte de résultat.

Au moins une fais par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente

un rapport sur I'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé comportant lindication
des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rappott, le texte des résolutions proposees et tous auires documents nécessaires &
linformation des associés sont adressés & chacun d'eux par letire simple quinze jours au moins
avant la réunion de 'Assemblée. Ces mémes documnents sont pendant ce délai, tenus 4 la
disposition des associés au siége social ol ils peuvent en prendre conngissance ou copie.

ARTICLE 21 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de l'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite des frais
généraux et aulres charges de la Société, y compns les éventuels amortissements et
provisions nécessaires.

Le bénéfice distibuable est consfitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.
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Ce bénéfice est réparti entre les associés, proporfionnellement au nombre de parts
appartenant & chacun d'eux. It est inscrit & leur crédit dans les livres socioux, ou versé
effectivement & la date fixée, soit par les associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totdiité du bénéfice sera reporiée
4 nouveau ou affectée & toutes réserves générales ou spéciales quils auront créées.

Les pertes, sl en existe, sont, selon la décision de l'assemblée générale, supportées par
chaque associé & proportion de ses droits dans le capital ou imputées sur le compte "report
& nouveau" créditeur puis sur les réserves, le solde, sl y a lieu, étant inscrit au compte "report
& nouveay” pour dtre imputé sur les bénéfices ultérieurs et/ou directernent pris en charge par
les associés dans la proportion de leurs droits sociaux

TITRE V1. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 22 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectf, en commandite
simple ou par actions, ou en GIE sera prise & 'unanimité des associés réunis en assemblée.,

La fransformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en société &
responsabiiité imitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité
des décisions exiraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

ARTICLE 23 - DISSOLUTION

1 - La Société prend fin & l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour foute aulre cause
prévue par I'article 1844-7 du Code clivil, et notamment par la dissolution anficipée décidée
par les associés & la majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ol la Socié?é est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au tribunal la dissolution anticipée de la Société.

Un an au moins avant 'expiration de la Scciété, les associés, statuant en assemblée dans les
conditions de majorité des décisions exiraordinaires, daiven! &fre consultés a leffet de
décider de la prorogation de la Société,

2 - La réunion de foutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit
de la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été
régularisée dans le délai d'un an.

La dissolution, de la Société devenue unipersonnelle enfraine, si I'associé unigue est une
personne morale, la fransmission universelle du patrimaeine de la Sociélé & I'associé unique,
sans qui y ait feu & liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers,
conformément aux dispositions de 'arficle 1844-5 du Code civil.

M
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L'appartenance de [usuiruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la Société.

ARTICLE 24 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la Société
subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'd la publication de la cldiure de cellei.

Pendant la durée de [a liquidation, la dénomination de la Société suivie de la mention
“société en liquidation”, puis du nom du cu des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et
documents émanant de la Saciété et destinés qux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérani, & la madjorité
simple des voix ; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunératfion.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notarmment celui de pouvair rédliser
factif, mé&me & 'amiable, afin de parvenir a l'entiére liquidation de la Société, il peut &tre
autorisé par les associés a confinuer les affaires en cours ol & faire entreprendre de nouvelles
activités par la Société, pour les besoins de la liquidation.

Le fiquidateur rend compte, une fois par an, de l'accomplissement de sa mission aux associés
réunis en assemblée. La décision de cldture de la liquidation est prise par les associés aprés
approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la cidture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans & compter de la
dissolution, le ministere public ou fout intéressé peut saisir le fibunal qui fait procéder & lo
liguidation, ou si celle-ci a été commencée, G son achévement.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de Factif est
effectué entre les associés dans les mémes proportions que leur participafion aux bénéfices.
Les régles concemant le partage des successions y compris l'atiribution préférentielle
sappliquent au partage enire associés.

TTRE VII. - DIVERS

ARTICLE 25 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourcient surgir pendant la durée
de la Société ou lors de sa liguidation enire les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des présents staluts, seront soumises aux

tibunaux compétents.
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ARTICLE 24 - OPTION POUR L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Conformément aux dispositions de l'article 206 paragrophe 3 du Code générai des impdts,
les assaciés déclarent opler pour limpt sur les sociétés.

Les associés soussignés reconnaissent avair été informés que celte option est imévocable
caonformément & I'arficle 239 du Code général des impots, sauf & renoncer a cefte option
jusqu’au cinquidme exercice suivant celul au tifre duquel ladite option a été exercée.

ARTICLE 27 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGNATURE DES STATUTS ET A
L'IMMATRICULATION DE LA SOCIETE - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personndiité morale qu'd compter du jour de son immahiculation
au Registre du commerce et des sociétés,

Cependant, i1 a été accompli avant la signature des présents statuls, pour le compte de la
Société en formation, les actes énoncés dans un état annexé aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux 'engagement qui en résulterait pour la Société.

Cet état a été déposé dans les délais légaux au liev du futur siége social, & la dispasition des
futurs membres de la Sociéié qui ont pu en prendre connaissance, ainsi que fous les
soussignés le reconnaissent, Cet élat demeurera annexé aux présentes.

Les soussignés donnent mandat & Monsieur Maxdme MULOT et/ou  Madame Albane SADOT,
agissant conjointement ou séparément, & I'effet de prendre, au nom et pour le compte de la
Société, les engagements suivants

- acquérr un immeuble commercial sis en rez-de-chaussée 2 Avenue du Passous 50230
AGON COUTAINVILLE, cadastrés section AK numéro 651, moyennant le prix principal de
250.000 euros et aux autres charges et conditfions les meilleures,

- conclure un emprunt destiné & financer I'acquisition cl-dessus, d’un montant en principal
de 250.000 euros, remboursable en 180 mensudlités, au taux de 1,29 % VPan hors
assurancss et aux autres charges et conditions les meilieures,

- donner en hypothéque l'immeuble cl-dessus acquis, au profit du CREDIT AGRICOLE de
NORMANDIE, en garantie du parfait remboursement du préf accordé,

- effectuer toutes démarches de prospections ou recherches nécessaires au démamage
de |'activité,

- sa faire assister de tous conseils nécessaires pour la création de la sociéié,

- obvrr fous comptes bancaires ou pastaux, dans I'établissement bancaire de son choix,

- négocier et abtenir auprés des associés, toutes avances en compte courant nécessaires
pour le démarage de la société,

- souscrire ay nom e} pour le compte de la société, toutes assurances, notamment
professionnelle, tous préts bancaires, conférer toute garantie, élire domicile, et faire en
général le nécessairs pour un bon démamage de sociéié,

- négocier et souscrire toutes garanties financiéres auprés de tout organisme agréé, aux
meilleures conditions pour la société, nécessaires a I'exploitation de I'activité,

- signer au nom et pour le compte de la société, auprés des autorités compétentes, les
actes et déclarations définitifs permettant |'atiibution de toutes cartes professionnelles
et avtorisations nécessaires & 'exercice de I'activité,

Limmaticulation de la Société au Registre du commerce et des sociétés emportera, de plein

droil, reprise par glle desdits engagerments.
A
UH &f
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Les actes accomplis pour le compte de la Sociéié pendant la pérode de formation et
réguiigrement repris par celle-ci seront ratfachés au premier exercice socidal.

Tous pouvoirs sont donnés 4 Monsieur Maxime MULOT ef au porteur diun ordginal ou d'une
copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives & la consiitution de la

Société et notamment :

- pour signer et faire pubdier I'avis de constitution dans un jounal d'annonces légales dans

le département du siege social ;
- pour faire procéder & toutes formalités en vue de limmatriculation de la Société au

Registre du commerce et des sociétés |
- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait & CAEN
Le 02 mai 2019
- En quatre exemplaires originaux

Monsieur Maxime MULOT Madame Albane SADOT

e
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ANNEXE

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE
DE LA SOCIETE EN FORMATION

« 2MAS »

AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

- signature de I'offre d'acquisifion de I'immeuble commercial sis 2 Avenue du Passous
50230 AGON COUTAINVILLE, moyennant le prix principal de 250.000 eurcs et qux autres
charges et conditions les meilieures ;

- signature de la letire de mission émanant de la SOFICOM, relative & Ia constitution de Ia

sociéte,

Conformément aux dispesitions de ['arficle é du décret 78-704 du 3 juilet 1978, le présent état
a éte établi préalablement & la signature des statuts et sera annexé auxdits statuts. la
signature des statuls emportera reprise des engagements par Ia Société das que celle-ci
aura été immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

Fait & CAEN
Le 02 mai 2019

Monsieur Mcxdme MULOT Madame Albane SADOT

2 P






