24 JANVIER 2024

CESSION DE PARTS
de Ia Société 2BD IMMO

Par Madame Virginie DELEVALLEE

a Monsieur David BONNEAU
et Monsieur Maxence BONNEAU
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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LES VINGT QUATRE JANVIER pour Madame Virginie DELEVALLEE et
Monsieur David BONNEAU

ET VINGT SIX JANVIER pour Monsieur Maxence BONNEAU st pour le
notaire soussigng.

A PERIGNY (Charente-Marltime), en FOffice Notarial, ci-aprés nomms,

Maitre Sandra TESTUT, Notaire Associée de Ia Société par Actions
Simplifiée dénommée « NOT'ATLANTIQUE NOTAIRES ASSOCIES », dont le
siége est & LA ROCHELLE (Charente-Maritime), 133 boulevard André Sautel,
titulaire d’un Office Notartal a PERIGNY, 17 rue du Péré

A regu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE, # la requéte de :

Madame Virginie Sophie DELEVALLEE, assistante commearciale, demeurant
4 LA JARRIE {17220) 8 rue des Alouettss.

Née 4 COURBEVOIE (92400) le 6 octabre 1978,

Célibataira,

Ayant conclu avec Monsleur David Cyrille BONNEAU un pacte civil de
solidarité sous le régime de I'indivislon, le 24 décembre 2019, enreglstré a la mairie de
LA JARRIE |@ 24 décembre 2019.

Gontrat non modifié depuis lors.

De nationalité frangaise.

Résldente au sens de la réglementation flscala.

est présente a ['acte.

Cl-aprés dénommée aux présentes sous le vosable le CEDANT.

D’UNE PART

Monsleur David Cyrille BONNEAU, directaur concession automoblla,
demeurant & LA JARRIE (17220} 8 rue des Alouettes.

Né & NIORT (79000) ie 9 juln 1978.

Célibataire,

Ayant conclu avec Madame Virginie Sophie DELEVALLEE un pacte civil de
solidarité sous le régime de lindivision, le 24 décembre 201 9, enreglstré & la mairie de
LA JARRIE le 24 décembre 2019,

Contrat non modiflé depuls lors.

De nationalité frangaise.

Reégident au sens de la réglementation fiscale.

est présent 4 'acte.

Monsieur Maxence Gérard-Miche! Jack BONNEAU, étudiant, demeurant a LA
JARRIE (17220) 8 rue des Alouattes.

Né a LA ROCHELLE (17000) le 31 mars 2005,

Célibataire.

Naon {lé par un pacte civil de solidarité.
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De nationalité frangaise.
Résident au sens de ia réglementation fiscale.

st présent & ['acte,

CESSIONNAIRES a concurrence de, savoir .

- Monsieur David BONNEAU : trente-heuf (39) parts
- Mansieur Maxence BONNEAU : une (1) part.

Ci-aprés dénommés aux présentes sous le vocable la CESSIONNAIRE.

D’AUTRE PART

J At M2

PRESENCE — REPRESENTATION

- Madame Virginie DELEVALLEE est présente.
Monsieur David BONNEAU est présent.

- Monsieur Maxence BONNEAU est présent.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE
Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur cepacité pour lexéoution des engagements qu'slles prennent &ux
présentes, et elles déclarent notarnment :
+ que leur stat civil of leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e quielles ne sont pas en &tat de cessation de palement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liuidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entraprises,

o qu'elles n'ont pas &6 assaciées dans une soclétdé mise en liguidation
judiclaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans ot dans laguelle
olles étalent tenues indéfinimant et solidalrement ou seulement conjointement
du passif soclal, le délai de cing ans marquant 'a prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement 3 'endroit des assoclés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

o quil n'a 6té formé aucune opposition au présent acte par un Gventuel
cagérant,

» qu'elles nesont concernées ;
par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne serajent pas révélées aux présenies,

par auoune des dlspositions du Code de la consommation sur le
raglement des situations de surandettement, sauf 1a aussi ce qui peut
atre spécifié aux présentes,

at pour f'acquéreur spéclalement qu'll w'est, ni a titre parsonnel, ni en
tant qu'assocls ou mandataire soclal, soumis a V'interdiction d'acquérir
nrévue par larticle 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ETA LA QUALITE DES PARTIES

Les pidces sulvantes ont &6 produites 2 l'appui des déclarations des parties

sur leur capacité .
Concernant Madame Virginie DELEVALLEE

s Extrait d'acte de naissance.
e Extralt d'acte de marlage.
s Compte rendu de ['Interrogaition du site bodace.ir. '
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Concernant Monsleur David BONNEAU
+ Extralt d'acte de nalissance,

s Compte rendu de l'interrogation du site bodace.fr.

Concernant Monsleur Maxence BONNEAU
« Exfralt d'acte de naissance.

» Compte rendu de lnterrogation du site bodace.fr,

Coes dacuments ne révélent ausun empéchement des partles & la signature
des présentos.

EXPOSE
Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Aux termes d'un acte sous signature privée, enregistré, Il a été constitué une
Soclété Civile Immobillére dénommée 2BD IMMO, ayant son sidége soclal a LA
JARRIE (17220), 8 rue des Alouettes, pour une durée de 99 ans & compter de son
immatriculation au Reglstre du commerce et des soclétés et ayant pour objet :

- l'acquisition, I'administration et la gestion, par vole de locatlon cuautrement,
de tous immaubles et biens immobiliars.

- toutes opérations financiéres, mobilidres ou Immobllidres se rattachant
directement ou indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser la réalisation, &
condition toutefois d'en respecter le caractére civit .

Ladlte soclété est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
LA ROCHELLE, sous le numéro 908737398, depuis le 30 décembre 2021 et identifiée
au SIREN sous le numéro 908737398.

lLa societé est actusllement gérée par Madame Virginie DELEVALLEE et
Monsiaur David BONNEALU, seuls assoclés.

Le capital social a &t fixé a la somme de 1 000,00 Euros, divisé en 100 parts,
de 10,00 Euros chacune, numérotées de 1 & 100, intégralement ibérées et réparties
entre les assoolés de fa fagon sulvante :

+ Madame Virginie DELEVALLEE, titulaire de 40 parts sociales, numérotées de

1 & 40, intégralement libérées pour un montant de QUATRE CENTS EURDS

{400,00 EUR).

»  Monsieur David BONNEAU, titulaire de 80 parts sociales, numérotées de 41 &

100, intégralement libérées pour un montant de SIX CENTS EUROS (600,00

EUR).

Les statuts, établis aux termes de F'acte constitutlf précité n'ont subi aucune
maodiftcation a ce jour,

REGIME FISCAL AGTUEL
La société a opté pour 'impdt sur les soclétés.

ETAT DU PATRIMOINE SOGIAL

L’actif et lo passif social sont indigués dans I'état financler annexé et relatif 3
l'année 2022,




ORIGINE DE PROPRIETE DES DROITS SOCIAUX GEDES

Les parts ci-aprés cddées appartiennent au CFEDANT pour [ui avoir été
attribuées lors de la constitution de ia société en représentation de son apport en
numéraire,

CLAUSE D'AGREMENT

1°) Aux termes de {'article 11.2 des statuts, et confarmément aux dispositions
de Particle 1881 alinéa 1 du Code civil, la cession portant sur la part numérotés 1
appartenant & Madame DELEVALLEE ne peut étre cédée a des tiers étrangers a la
société ce qui est le cas de Monsieur Maxence BONNEAU, CESSIONNAIRE, qu'avec
Iagrément de la société dans les conditions suivantes :

« 11.2 — Les parts sociales ne peuvent étre cédées a des tiers gu'avec
I'autorisation préalable de P'assembiée générale extraordinaire des associés,

A Peffet d’obtenir cette autorisation, Fassocié cédant en informe la
société et chacun des associlds par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, en indiquant fes prénoms, nom, profession, domicile et nationalité du
cessionnaire proposé, ainsi que fe nombre de parts sociales dont Ia cession esf
envisagée,

Dans les trente jours de cette notification, la Gérance doit réunir
FAssemblée Générale Extraordinaire des associés, laquelle statuera, dans les
conditions prévues cl-aprés, sur Pacceptation ou lo refus de la cession
proposés. La décision prise n'a pas a étre molivée ef, en cas de refus, elle ne pourra
Jjamais donner lleu & une réclamation quelconque conire les assoociés ou contre la
sociéts.

La Gérance notifle aussitét le résultat de la consultation & I'associé
vendeur, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Sf la cession est agréée, elle est régularisée dans le mols de la
notification de Pagrément ; & défaut de régularisation dans ce délai, e
cesslonnalre doit, & nouveayu, étre soumis & agrément des assoclés dans les
conditions sus-indiquées.

Si Pagrément est rofusé, les associés disposent alors d’un délai de trois
moals pour se porter acquéreurs desdites parts. En cas de demandes excédant le
nombre de parts offertes, il est procédé par la Gérance & une répartition des paris
entre les demandeurs, proportionnellement au nombre de parts défonuaes par ces
derniers et dans la limite de leurs demandes, Si aucun associé ne se porte acquéreur
dans le ddlal prévu, fa société peut faire acquérir les parts par un Hers désigné a
Funanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme au rachat
desdites parts en vue da leur annulation, la décision de rachat devant égalernent étre
prise A Pupanimité des assoclés autres que la cédant

Le nom du ou des acquérelrs proposés, associés ou tlets, ou T'offre de rachaf
par la sociétd, ainsi que le prix offert, sont notifis au cédant par la gérance, par leftre
recommandéde avec demande d'avis de réception.

En cas de contostation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux
dispositions de l'article 1843-4 du Code oivil, le tout sans préjudice du droit du cédant
de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faife au cédant dans un délai de six mols &
comptar de Ia notification @ la sociélé du projet de cession, l'agrément est réputé
acquis, & moins que Jes assoclés aulres que fe cedant ne décident, dans le méme
daédlai, de prononoer la dissolution anticipée de la s0ci6te.

Le cédant peut alors faire échec & Ja décision de dissoltion anticipée de la
s0ciéts, en notfflant & colte dernidre par lettre recommendée avec demande d'avis de
réception, dans le délai d'un mols & compter de cette décision, quil renonce 4 la
cession envisagae. »

2°) Conformément aux dispositions de larticle 1861 alinéa 2 du Code civll, les
parts numérotées 2 & 40 appartenant a Madame DELEVALLEE sont librement
cessibles entre associés ce qui est le cas de Monsieur David BONNEALL

CESSIONNAIRE.
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En conséquence, la présente cession n'est pas soumise a agrément,

 DECISION D'AGREMENT

Aux termes d'une délibération en date du 24 janvier 2024, I'assemblée
générale des assoclés aux conditions prévues par la lof et les statuts, a donné son
congentement & la présente cession, ot a déolaré agréer Monsieur Maxence
BONNEAU en qualité de nouvel associde.

Annexe 1 : délibération de 'assemble générale du 24 janvier 2024

IMMEUBLES DETENUS PAR LA SOCIETE

Immeuble article un

A LA JARRIE (CHARENTE-MARITIME) 17220 6 B Rue des Canons,
Une malson d'habitation comprenant ;

- au rez-de-chausséa : culsine/séjour, celller, W.C,

- a |'étage : palier, deux chambres, salle d'sau et W.C.,

Jardin clos

Figurant ainsi au cadastre :

it

AM 176 |6 RUE DES CANONS 00 ha 00 a 75 ca

Tel que | hisn existe, avec tous drolts y aftachés, sans aucune exception ni
réserve,

Immeuble article deux

A LA JARRIE (CHARENTE-MARITIME) 17220 6 Rue des Canons,
Une place de stationnemant .

Figurant ainsl au cadastre ;

AM 180 | 8 RUE DES CANONS 00 ha 00 a 15 ca

Tel que le blen existe, avec tous drolts y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Un extralt de plan cadastral est annexé.
Annexe 2 : plan cadastral

EFFET RELATIF
Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre Pascal CASSOU de SAINT
MATHURIN notaire a LA JARRIE le 28 mars 2022 publié au service de la publicité
fonciére de LA ROCHELLE 1 le 12 avril 2022 volume 2022P numéro 8131.

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le CEDANT déclare que la soclété ne souscrit pas actusllement & Fun des
régimes flscaux Iuj permettant de bénéflcier de la déduction des amortiszsements en
échange de l'obligation de louer & certaines conditions.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un etat hypothécaire obtenu a [a date du 24 Janvier 2024, demier arrété
d'enreglstrement, révéle les inscriptions sulvantes :

- une inscription d’hypothéque conventionnelle prise au profit de la CAISSE
REGIONALE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE MARITIME DEUX
SEVRES, pour slreté de la somme en principal de VINGT-SEPT MILLE QUATRE
CENT DIX-NEUF EUROS (27 419,00 EUR), publiée au service de la publicité fonclére
de LA ROCHELLE 1 1s 12 avril 2022 volume 2022P numéro 2670, ayant effet jusqu'aul
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10 mars 2051, sulvant acte regu par Mattre Pascal CASSOL de SAINT MATHURIN,
notaire 8 BOURGNEUF, le 28 mars 2022

- une inscription d'hypothéque légale spéclale du préteur de deniers prise au
profit de la CAISSE REGIONALE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE
MARITIME DEUX SEVRES, pour slireté de ta somme en principal de CENT
SOIXANTE-QUATRE MILLE EUROS (164 000,00 EUR), publice au service de la
publicité foncldre de LA ROCHELLE 1 e 12 awil 2022 volume 2022P numéro 2671,
ayant effet jusqu'au 10 mars 2051, suivant acte reu par Maitre Pascal CASSOU de
SAINT MATHURIN, notalre 4 BOURGNEUF, [e 28 mars 2022

Les parties reconnaissent avolr été informées par le notaire soussigné que le
refrait d'un ou de plusieurs assoclés ou le changement de dirigeant qui seralt de
nature 3 comprometire le bon équllibre de Femprunteur, & savolr fa SCI 2BD IMMO
peut entrainer Pexiglbllité du prét objet des Inscriptions hypothécaires relafées cl-
dessus.

Ceci exposé, 1l est passé i la cession,

CESSION

Le CEDANT céde sous les garantles ordinaires de fali et de droif, aux
CESSIONNAIRES qui acceptent, les quarante (40} parts sociales, numérotées de
1 2 40, qu'il détient dans la société civlle immobillére 2BD IMMO.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le GESSIONNAIRE sera propriétaire des parts sociales cédées 4 compter de
ce jour.

Dés celte date, l en aura la jouissance par la possession réelle, |l sera
subrogé dans tous les droits et obligations attachés & ces parts, étant toutefols
entendu que ia cossion ne sera appasable 3 la société émetirice et aux tlers qu'apres
Paccomplissement des formalités de publicité nécessaires. :

Le GESSIONNAIRE aura seul drolt aux dividendes mis en palement pendant
les exercioes ultérieurs.

Les revenus des parts sociales cédées au titre de [exerclce soclal
actuellement en cours seront répartis au prorata temporis entre le CEDANT et le

CESSIONNAIRE,
La quote-part du résultat courant de l'exercice attachée aux parts cédées sera

imposable en totallté entre les malns du seul CESSIONNAIRE, en sa quallté
d'associé présent 4 la clbture de l'exercice. || a été, en conséguence, tenu compte
dans le prix de cession de la fraction du bénéfice de ['exercice revenant au CEDANT,
quil solt déjd prélevé en tout ou partie, et de la charge flscale incombant au
CESSIONNAIRE 2 ce titre.

PRIX

La présente cesslon est consentie et accaptée moyennant le prix principat de
QUATRE MILLE QUATRE CENTS EUROS {4 400,00 EUR)
Dont le palement & lieu de 1a maniére indiquée ci-apras,

Par Monsleur David BONNEAU, 39 parts, d'un montant Initial de CENT DIX
EUROS (110,00 EUR), soft un montant total de QUATRE MILLE DEUX CENT
QUATRE-VINGT-DIX EUROS (4 280,00 EUR).

Par Monsleur Maxence BONNEAU, 1 part, d'un montant de CENT DIX
EUROS (110,00 EUR).
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PAIEMENT DU PRIX

Le CESSIONNAIRE a payé le prix comptant ce jour ainsl qu'll résulte de la
comptablilité de l'office notarlal dénommé en téte des présentes au CEDANT, qui le
reconnait ef [ul en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

Le CESSIONNAIRE déclare avoir effectué le palement du prix au moyen de
ses fonds personnels, au moyen de sas écanomies.

GARANTIE DE PASSIF AU BENEFICE DU CEDANT

Le CEDANT déclare ne pas bénéficler d'une garantie de passif aitachée a ses
droits soclaux,

ABSENCE DE GARANTIE D'ACTIF ET DE PASSIF

Le rédacteur des prdsentes a préalablement informé le CESSIONNAIRE
qu'une convention de garantle dactif ot de passif a vocation & anticiper
contractuellement Yapparition éventuelle, aprés la cesslon, d'un passif de ia scciéts,
dont la cause lul seralt antérisure. Une telle convention permet d'sjuster le prix de
venie des droits sociaux A la balsse dans I'hypothése ol apparalt postérieurement &
la vente une dette dont l'origine reléve de |a gestion des dirigeants en fonction avant
la cesslon. C'est e cas notamment ol la dette résulte d'un contrble fiscal, soclal ou
autre, voire d'une assignation en Justice, La garanile d'actif permet quant 3 elle
d'indemniser le CESSIONNAIRE en cas de surévaluation de 'actif social.

En labsence de celte clause de garantie d'actif ou de passif, le
CESSIONNAIRE ne pourra pas solliciter un quelconque dédommagement sur cette
base contractuelle, sauf a agir sur des fondements iégaux limités tels que le dol.

Etant icl précisé que tout nouveau passif relafif a la période antérieure a la
cesslon peut survenir jusqu'a l'explration de chaque délai de prescription dans les
domaines fiscaux, soclaux ou autres.

Parfaltement conscient de Fulllité de cette garantie contractuelle J'actif et de
passif, la cesslon est acceptée par le CESSIONNAIRE sans garantie contractuslle
d'actif et de passif de la part du CEDANT, le CESSIONNAIRE déclarant parfaitement
connafttre la sltuation active et passive de la société.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir ét6 averti des conséquences de I'absence
de garantle de passlf et des risques encourus.

SEQUESTRE
Aucun séquestre n’a été convenu entre les parties.

CREANCE DU CEDANT CONTRE LA SOCIETE

Il existe un compte-courant commun au nom du CEDANT et du
CESSIONNAIRE d'un montant de deux mille quatre cent solxante-dix euros et
solxante-dix-hult centimes (2 470,78 eur), arrété au 31 décembre 2022,

REMBOURSEMENT DE CREANCE

Ce compte-courant sera remboursé diractement hors la comptabilité de
'Office Notarial par la société au CEDANT, s'll en faif la demande, a concurrence de
QUATRE CENTS EUROS (400,00 EUR), ce que le CESSIONNAIRE accepte.

Le CEDANT dispense [ notaire soussigné de prendre toutes garantles 4 ce

sujet.
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DISPENSE DE SIGNFICATION — OPPOSABILITE

Au présent acte, intervient Monsieur David BONNEAL, susnomms, gérant de
la soclétd émetirice des parls cddées, lequel déclare au notaire soussigné ainsi
qu'aux partles :

» que la soclété n'a regu aucune opposition et n'a connaissance d'aucun
empéchement pouvant arréter ou suspendre effet de la cesslon ;

e accepter la présente cesslon de parts sociales et la reconnait opposable a la
socléts, dispensant ainsi de la signification prévue par |'article 1690 du Code
civil.

Cette cesslon, ainsi qu'il résulte des dispositions de Farticle 1865 du Code
aivil, 'est opposable aux ters quapras publication des statuts modifiés au reglstre du
commerce ot des sociétds | ce dépbt peut &tre effectud par vole électronique.

Cetta formalité sera effectude par le notaire soussigng.

MODIFICATION DE LA REPARTITION DES TITRES SOCIAUX

Tous les assoclés étant présents ou représentds, lls décident & Funanimité de
modifier la répartiion des parts soclales au sein des statuls de {a sociéts en
conséquence de la cession qui préodde.

Les statuts sont madifiés comme sult ©

ARTICLE 7 - CAPITAL SOGIAL

Sulte A |a cesslon de parts soclales reque par Maiire Sandra TESTUT, notaire
3 PERIGNY, les 24 st 26 janvier 2024, le capital soclal est fixé 4 la somme de MILLE
EUROS (1 000,00 EUR) et Il est divisé en CENT (100) parts soclales de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacuns, entiérement libérées, numérotees de UN (1} & CENT (100), et
attribuées confaormément a la répartition suivante :

Monsieur Maxence BONNEAU : 1 part numérotée 1

Monsieur David BONNEALU ; 99 parts numérotées 2 4 100

DEMISSION D'UN GERANT

Tous les associés sont présents. :

Madame Virginle DELEVALLEE susnommée présente & linstant méme aux
associés do la sociétd la démisslon de ses fonctlons de gérante de ladite société, a
compter de ce jour. .

Les agsocids prennent acte de cette démisslon, sous réserve du quitus de sa
gestion qui sera & lordre du jour de 'assemblée générale approuvant les comptes du

présent exercice.
En conséquence, Monsieur David BONNEAU est désormals seul gérant de la

société a compter de ce jour.

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

Conformément & lobligation adictée a larficle R 123-89 du Code de
commerce, |8 notaire soussigné fera publier la modification des statuts dans un
support d'annonces légales et au greffe du tribunal de commerce compétent par
Intermédialre du gulchet unigue, aux frais du CESSIONNAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cesslon est consentie de part et d'autre sous les charges et
conditions ordinaires et de drolt en pareille matiére,

DECLARATIONS

lLe CEDANT et lo CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qui le concerns :
» que son état est celui indiqué en téte des présentes ;
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¢ avolr la pleine capacité pour s'engager aux présentes ;
+ contracter en pleine connalssance de cause ;

* ne pas avoir fait ni faire I'objet d'une mesure telle que réglement amiable ou
llquidation judiciairs.

Le CEDANT déclare que les parfs cédées sont libres de tout nantissement,
salsle ou autre mesure quelcongue pouvant faire obstacle a la cession, andantir ou
réduire les drolts du CESSIONNAIRE, et qu'aucun créancler solt da la société, solt du
CEDANT, n'a demandé que les paris de ia societe prasentement cédées solent

fianties & son profit.

Un état des nantissements requis du chef de la soclété au greffe du tribunal
de commerce de LA ROCHELLE en date du 24 janvier 2024 est annexa.

Annexe 3 : état des nantissements

MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis & jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes,

FORMALITES - ENREGISTREMENT

Dépdt au greffe du tribunal de commerce via le gulchet unigue

Conformément aux prescriptions légales et réglementalres, le présent acte
sera deposé par l'intermédialre du guichet unique au greffe du tribunal de commerce
de LA ROCHELLE auprés duquel la soclété est Immatriculée, tous pouvoirs étant
dormés & tout porteur de coples authentiques du présent acte en wvue de
Faccomplissement de cette formalité.

Enretiistrement

En vue de Faccomplissement de |a formalité de 'enregistrement, le GEDANT
déclare ;

¢ que les fitres sociaux cédés n'entrent pas dans le champ d'application de
l'article 727 du Code général des iImpdts ;

» que la société est a prépondérance immabilidre ;

s que les droits applicables 4 la présente cession sont ceux définis a l'article
7261-2° - du Code général des impdts.

Le CESSIONNAIRE déclare que l'assietfe des droits de mutation est de
QUATRE MILLE QUATRE CENTS EUROS {4 400,00 EUR).

DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale X 6,00% = 220,00
4 400,00
Frals d'asslette
220,00 x 0,00 % = 0,00

TOTAL 220,00
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PLUS-VALLES

Le CEDANT est soumis & FimpBt sur les sociétés. 1l dépend pour ses
déclarations de résultat du centre des finances publiques de : LA ROCHELLE 26
avenue de Fétilly ol elle est identifiée sous le numéro 908737308,

Par suite, 1a plus-value est considérée comme un résultat de Fexercice soclal
en cours,

IMPOT SUR LA FORTUNE IMMOBILIERE

Les parties déclarent aveir été parfattement informées, conformément aux
dispositions des articles 964 et suivants du Code général des impdts que Vassiette de
Fimp6t sur 1a fortune immobillére est constituée par la valeur nette au 19 Janvier :

e de l'ensemble des biens ef droits immobliiers ;

e des parts ou action des sociétés & hauteur de ta frociion de la valeur
représentation de biens ou droits immobiliers détenus directerment ou
indirectement ;

Leur appartenant tant persorinellement qu'a leur épouy, partenaire de pacs ou
encore descendants mineurs dont its ont 'administration légale.

FRAIS

Les frais, droits et honoralres du présent acte et celix qui en seront la sute et
la conséquence sont 2 la charge du CESSIONNAIRE.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exéoution des présentes et de leurs sulfes, les partios font élection de
domicile en I'étude de Maltre Sandra TESTUT, notaire soussigné.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines adictées par [article 1837 du Code
général des impdts que le présent acte exprime Intégraliiéd du prix convenu. Elles
reconnaissent avair 6té Informées par le notaire. soussigné des sanctions fiscalos et
des peines correctionnelles encourues en cas d'Inexactitude de cette affirmation alnsi
que des conséquences civiles édictées par Farticle 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connalgsance, le présent acte
n'est madifié ou contredit par aucune contre-leitre contenant augmentation du prix.

DISPOSITIONS ¢« TRACFIN »
Conformément aux dispositions des articles L.661-1 & L.674-3 du Code
" monétaire et financler relatives 4 la lutte contre le blanchiment de capitaux.

L'ACQUEREUR déclare, sur interpellation du Nofaire soussigne :

- que les fonds angagés par fui ne proviennent pas du trafic de stupéfiants, de
a fraude aux intéréts financiers des Communautés européennes, de la carruption ou
d'activités criminelles organisées ou qui pourralent participer el financement du
tarrorisme ; :

- que les opérations envisagées aux termes des présentes ne portent pas sur
des sommes qui pourraient provenir du trafic de stupéflants, de la fraude aux Intéréts
financlers des Communautés européennes, de la corruption ou d'actlvités criminelles
organisées qui pourtaient participer au financement du terrorisme.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préatablement a toute instance judiciaire, le soumetire & un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notarlale dont elles

[ e By V.
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trouveront foutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https:/fwww.mediation.notalres.fr.

GCONGCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont ét6, en respect des
dispositions impératives de Yarficle 1104 du Cede clvll, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équllibre voulu par chacune d'elles.

DEVOQIR P'INFORMA TION RECIPROQUE

L'artlcle 11121 du Code clvll impose aux partles un devolr précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur fe prix. L'ensemble des informations
dont chacune des partles dispose, ayant un lisn direct et nécessalre avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourralt &tre déterminante pour le
consentement de l'autre, dolt &tre préalablement révélé,

, Les parties reconnaissent 8tre informées qu'un manguement & ce devoir
serait sanctlonné par la mise en ceuvre de leur responsabllité, avec possibilité
dannulation du contrat si le consentement du cocontractant a été viclé,

Chacune des partles déclare avoir rempli ce devolr d'information préalable.

Elles écattent de leur contrat les dispositions de I'article 1196 du Code civil
permettant la rév&sion du contrat pour Imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des praesentes, celte renonclation n'aura pas de conséquences
déralsonnables & l'endroit de Fune des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliclter Judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant Faxdcution excessivement ongreuse pour l'une d'entre elles,
Toutsfols cette renonclation n'aura t'effet que pour les événements qul n'auront pas
été prévus aux termes des présentes,

Le mécanisme de I''mprévision néecessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse. :

Une telle renonclation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par Yirrésistibilité et Ilmprévisibliité qul impliguent impossibilité pour le débiteur
d'exéoutsr son obligation et dont seul fe déblteur peut se prévalolr,

Aux termes de l'artlcle 1218 du Code clvil "I v a force majeure en maltiére
contractuefle lorsqu'un événement échappant au contrdle du débiteur, qui ne pouvaft
éfre ralsonnablement prévu lors de la conclusion du contrat ef dont les effets ne
peuvent dlre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécutlon de son
obligation par le débitsur.

8i 'empdchement est temporaire, I'exécufion de l'obligation est suspendtie &
moins que le retard qui en résulterait ne [uslifie la résolutlon du contrat Si
fempadchement est définitif, le conirat est résolu de plein droit of les parfies sont
libdréos de leurs obligations dans les conditions prévies aux articles 13571 et 1361-1.°

PIECES CEDANT

Les piécas suivantes ont &6 obtenues par le CEDANT ou son consell ;

« Un bilan comptable &t financier effectué par le cabinet AAE EXPERTISE, dont
le siége est & ROCHEFORT (17300), 1 rue Maurice Mallet, Immeauble "le
430",

DECHARGE D'OBLIGATION DE GARDE DE L 'AVANT-CONTRAT
AUTORISATION DE DESTRUGCTION

Une cople de l'avant-contrat sous signature privée conclu par las parties en
vua de la réallsation de la présenie vente, ot de ses annexas, est annexse.
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Les partles déchargent par les présentes Poffice notarial de la garde st de la
possession de l'original de cet avant-conirat, et autorisent le notalre soussigné a
procéder & sa destruction.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'atticle . 561-2-2 du Code monétalre et
financler et du dacrel numére 2017-1094 du 12 juln 2017 ainsi que de Fordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatticulation
au registre du commerce et des sociétés les Informations relatives aux "benéficiaires
effectifs” ainsl qu'aux modalités de contrle qu'ils exercent sur la soclété.

La définition du *béndficialre effecti” est la suivante : | s'agit de toute
parsonne possédant, dirgatement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

Dans la mesure ol la présente opération entrafnera ta création d'iin nouveau
béméficiaire offectif te! que défini cl-dessus, celui-cl est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépdt du document relatif au
‘bénéficiaire effectif ou le dépdt d'informations inexactes ou ncomplétes est puni de six
mois d’emorisonnement et de 7.500 euros amende (seit 37.600 euros pour les
personnes morales) en application de Iarticle L 681-49 du Code monétaire et
financler.

Les personnes physiques déclarées coupsbles de Vinfraction encourent
également les peines dinterdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils at
civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les pelnes complémentalres figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 6°, 6°, 7° e1 ©° de
Particle 131-39 du Code pénal sont par aillsurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous survelllance judiciaire, exclusion temporaire ou définltive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une offre au
public des titres financiers ou de faire admetire ses titres aux négociations sur un
marché réglements, affichage de fa décision pronorcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au pubilc par vole électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionndes aux présentes, pour {‘accomplissement des activiiés notarlales,
notammaent de formalités dactes. _

Ce traltement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de |'autorité publique déléguee par IEtat dont
sont Investis les notaires, officlars publics, conformément & l'ordonnance n® 45-2690
du 2 novembre 1045,

Cez données seront susceptibles d'éire transférées aux destinataires
suivants :

e los administrations ou partenaires |également habilités tels que [a Direction
Géndrale des Finances Publiques, ou, le cas échdant, le livre foncler, les
instances notarlales, fes organismes du notariat, les fichiers centraux de ia
profession notarfale {Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Etectronlque des Notaires, registre du PACS, sfc.),

e los offices notariaux participant ou concourant a 'acte,

o les établissements financiers concernés,
» les organismes de consells spécialisés pour la gestion des activites notariales,

» le Consell supérieur du notariat ou son délégatairs, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens Immobillers, en application du
déeret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérafions de vérlfication dans le
cadre de 'a recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait

\
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l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Cas verffications font 'objet d'un
fransfert de donndes dans un pays situé hors de 'Unlon Europdenne et
encadré par la signature de clauses contractuslles types de la Commission
Buropéenne, visant & assurer un niveau de protaction des donndes
substantiellement équivalent a celul garantt dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales,

Les documents permettant d'étabiir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de Fensemble des formalités, L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégoes. Les veérifications lides aux
personnalités polltiguement exposées, au blanchiment des capltaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personneliss, las personnes peuvent demander Yaccds aux donnhées |es
concernant. Le cas échéant, elles psuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-cl, obtenir la limitation du traitement de ces donnees ou s'y opposer pour
des ralsons tenant & leur sltuation particuliére. Elles psuvent également définir des
directives relatives & la conservation, & I'effacement et a la communication de Jeurs
données personnelles aprés leur décas.

L'Office notarial a désigné un Delegué & la protaciton des donnses que les
personnes pauvent contacter & I'adresse suivante : cli@notalres.fr.

Sl les personnes estiment, aprés avolr contactd I'Office notarlal, que leurs
drolts ne sont pas respectés, elles peuvent infrodulre une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, ia Commission Nationale de I'nformatique et des
Libertés pour la Francs.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identits compldte des parties dénommées
dans le présent document telle gu'slle est indiquée en téte des présentes A la suite de
leur nom ou dénomination (Ui a ét6 réguliérement justifie.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 'l en existe, font partie Intégrante de la minute.

Lorsque I'acte ast établi sur support papler, les pléces annexées & 'acte sont
revéiues d'une mention constatant cetts annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de I'acte et des annexes sent réunics par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

51 Vacte est établl sur support électronique, la signature du notalre en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.




Comprenant
- ranvoi approuvé !

- blanc barré

~ligne entlére rayse :
- hombre rayé :
~mot rayé !

Falt et passé aux lieu, jours, mols
Apras lecture faite, les parties ont

DONT ACTE sur quatorze pagjes
Paraphes

Yo VD- 89

et an ci-dessus indiqués.
signd le présent acte avec le notaire.
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POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 15 pages, sans renvoi ni mot nul.




