« 3S BEAUREPAIRE »
Société Civile Immobilicre
Siége a LE PALLET (44330), Les Coteaux, Chemin des Prineaux
811 380 583 RCS de NANTES

STATUTS MIS A JOUR

Suite :

-3 la donation-partage de parts sociales ;

-4 la cession de parts sociales ;

Regues par Maitre Marion THEVENIN, notaire & NANTES (44000), 12 rue du Chapeau
Rouge, le 6 mai 2024.

Et I’acte rectificatif du 17 mai 2024.

Pour copie certifiée conforme, le gérant, Monsieur Vincent SALVAT :




10784602

NM/NME/

L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE VINGT NEUF AVRIL

A ANGERS (Maine-et-Loire}), 9 rue des Arénes, au siége de I’Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Nicolas MELON, notaire associé, membre de la Société Civile
Professionnelle " Philippe TOCQUEVILLE et Nicolas MELON, notalres
associés ", titulaire d’un office notarial dont le slidge social est 3 ANGERS
(Maine et Loire), 9 rue des Arénes ,

A regu le présent acte contenant :
TU E | ILE IMMOBILIERE

ALA UET

1/ Monsieur Vincent Olivier SALVAT, Chef d'entreprise, demeurant &
ANGERS (49100) 15 Rue Malsou. '
Né & NANTES (44000) le 21 octobre 1978.
Célibataire.
Non lié par un pacte clvil de solidarité,
De nationalité francaise.
Résldent au sens de la réglementation fiscale.

2/ Monsieur Jean-Luc René SALVAT, Refraité, époux de Madame Murielle
Nicole Ciaude Louise MOREAU, demeurant & LE PALLET (44330) Les Céteaux
Chemin des Prineaux.

Né a RABAT (MAROC) le 6 février 1854.

Marié & la mairie de COUERON (44220) le 5 juillet 1975 sous le régime de la
communauté d'acquéts 4 défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

3/ Madame Murielie Nicole Claud¢ jLovise MOREAU, Retraitée, épouse de
Monsieur Jean-Luc René SALVAT, deméurpnt & LE PALLET (44330) Les Cbteaux

Chemin des Prineaux.




Née 3 SAINT HERBLAIN (44800) le 04 mars 1954.

Mariée & la mairie de COUERON (44220) le 5 juillet 1975 sous le régime de la
communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Vincent SALVAT est présent a 'acte.

- Monsieur Jean-Luc SALVAT, époux de Madame Murlelle Nicole Claude
Louise MOREAU, est présent & l'acte.

- Madame Murielle MOREAU, épouse de Monsieur Jean-Luc René SALVAT,
est présente 3 lacte.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titreli- Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITION EY TRANSITOIRES
RE; PARTIE - STAT

RE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER ~ FORME

La société a la forme d'une société civile est régie par les dispositions du Titre
IX du Livre 1Il du Code civil, et par les présents statuts.

CLED EME - OBJ

La société a pour objet : I'acquisition par voie d’achat ou d'apport, la propriété,
la mise en valeur, la transformation, la construction, 'aménagement, I'administration,
la location et la vente (exceptionnelle) de tous biens et droits immobiliers, de tous
biens et droits pouvant constituer 'accessoire, I'annexe ou le complément des biens
et droits immobiliers en question.

Et notamment i"acquisition :

- Dans un immeuble en copropriété, sis 4 ANGERS (MAINE-ET-LOIRE)
49100 16 Rue Beaurepaire, cadastré section AO numéro 349 — 350 de divers lots
(lots un — deux et sept)

Le tout soit au moyen de ses Zapitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, 4 titre soire et exceptionnel, de toutes garanties
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4 des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le

développement.
Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement

ou indirectement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination soclale est : 38 BEAUREPAIRE.

Dans tous les actes et documents émanant de la sociéié et destinés aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
“ ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel la soclété est immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE

Le sidge social est fixé & : LE PALLET (44330), Les COteaux Chemin des

Prineaux.
il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du

département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu dune
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années
Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce

et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés a V'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d’'un mandataire de justice chargé de provoquer cette

consultation.
Ell- ORTS - CAP| SOCIAL

AR E P| ER ~ TS

en numéralire

Mon: r nt S AT

La somme de CENT EUROS (100,00 EUR).
Laquelle somme a 6té déposée en totalite le 29 avril 2015 au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société en formation & la CDC.

Monsleur Jean-Luc SALVAT

La somme de CENT EUROS (100,00 EUR)
Laquelle somme a 6té déposée en totalité le 29 avril 2015 au crédit d'un

compte ouvert au nom de la société en formation & la CDC .
Muri
La somme de CENT EUROS (100,00 EUR).

Laquelle somme a été dépo en totalité le 29 avril 2015 au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société e ation a la CDC.
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Libération des apports

Les dispositions applicables 2 la libération des apports réalisés ci-dessus «
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont l¢
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent éfre libérées par leurs souscripteurs
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'un
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger |
libération immeédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demande
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoin
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droite pourront, un moi
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a |
requéte des représentants de la société par une décision de Fassemblée général
fixant la mise & prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorit
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deu
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présenis ou représentés. Les part
détenues par le ou les associés défalllants ne sont pas prises en compte pour k
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de 'associé défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privildge au palemen
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature dolvent &ire
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bies

apporté.
ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL
JOTAL DES APPORTS
La valeur fotale des apports est de : trois cents euros (300,00 eur).
CAPMTAL

Le capital social est fixé & la somme de : TROIS CENTS EUROS (300,00
EUR)

Il est divisé en 30 paris, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées
de 1 4 30 afiribuées aux associés en proportion de leurs apports, savolr :

Monsieur Vincent SALVAT
DIX-HUIT (18) parts sociales numérotées de 12 & 20 et de 22 4 24.

Société AGORA-SALVAT
DOUZE (12) parts sociales numérotées de 1 a 11 et 21.
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ARTICLE TROSSIEME = AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d’'une décision extraordinaire de la collectivite des
associés éire augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numeéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n’ont pas la qualité d'associés, devront,
préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

- Mincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitement.

Drolt préférentiel de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d'apport en numeéraire, et par
application de Pégalité entre associés, chacun des associés a, proportionneliement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence & la souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant P'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parls sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-
propriété de tautre - chacun de fusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

S'ils viennent a lexercer concurremment, ils seront censés, & défaut de
notification contraire adressée & la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, 'avoir exercé f'usufruitier pour Fusufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété. Chacun d’eux sera alors tenu de verser ies sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion ci-aprés indiquée 2 I'article « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait & I'exercer, il serait censé l'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d’eux disposera d’un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient & lexercer concurremmment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées a la date
de la souscription & Paugmentation de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément a Particle 1690 du Code civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-aprés & l'article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire & leur droit de souscription puisse étre inférieur 4 quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentie! de souscription ci-dessus institué devra étre prise & l'unanimit¢ des
associés.

Pacte de préférence en ent de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou & l'usufruitier l'identité de l'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiemeht et toutes les conditions projetées.




A égalité de prix el aux mémes conditions et modalités de paiement,
l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que les
droits dont il s’agit |ui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient &
exercer ce droit de préférence, lls seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d’augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaltre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parié, ce
sera la date de Pavis de refus qui fera courir ie défai d'un mois dont il est ci-dessus
parlé.

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence latfribution de numéraire en contrepartie de I'annuiation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes
atiribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire le numeéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par ia
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ol fl'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux & moins qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence I'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE Il - PARTS SOCIALES
ARTICLE PREMIER - DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas ral

Le titre de chaque associé résuite seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuéss.

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement pri par les assemblées générales des
associés et par la gérance. T
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A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social, sauf digpositions contraires des statuts.

La contribution de I'associé aux pertes se détermine également & proportion
de ses droits dans le capital social.

Il est tenu au siége social un registre, coté et paraphé par la gérance en
fonction de la date d'ouverture dudit registre.

Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine,
personnes physiques et, sl s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
l'adresse de leur sidge social ainsi que la quotepart des droits sociaux dont chacun est
titulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux,
les nom, prénoms et domicile ou, s'il y a lieu, la raison sociale et 'adresse du siége
social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que la date de Fopération.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par letire recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Minorité

Les associés mineurs ou majeurs sous {utelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres assoclés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Toutefois, dans 'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qui lul aurait été consentie par un des associés de la
société, celui-ci sera seul tenu de I'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever le mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Soclété par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice  la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait Fobjet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part - le droit de vote appartient & {'usufruitier savolr,

| — En matiére d'assemblées générales ordinaires :

Le droit de vote de l'usufruitier portera sur :

- L'approbation des comptes.

- L'affectation et la répartition des résultats.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les auires
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre également convogqué.

Il — En matiére d'assemblées générales extraordinaires :
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra Agalement convoqué.




ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent éfre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroft été publiées par le dép6t en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authenlique de lacte de
mutation ou d'un original s'il est sous seing privé.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cesslonnaires, sont soumises 2 I'agrément préalable & "unanimité des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mols a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet & la société, 2 l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé A l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avoir & effectuer de mise en
demeure préalable 4 la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans ie délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parls qu'il détenait au jour de la
notification du projet de cession & la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acgquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a facceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles—ci
peuvent renoncer au rachat. De son cbté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a I'unanimité, n'aient décidé, dans e méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par letire recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet Initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L’agrément peut également résulter de Vintervention de tous les associés a
'acte de cession a l'effet de donner, & Funafjimité, leur accord.
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Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a Fexpiration d’un délai d’'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s’exercer dans la premiére
année qui suit I'immatriculation de la sociéte.

La demande de retrait est notifiée & la société et aux associés par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou letlre simple remise contre
récépissé.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et fa faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cloture de l'exercice en cours
au jour de notification de ia demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de 'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée & la date d'effet du retrait.

L'associé qui se refire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrait. Il n'est plus responsable des deftes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
cefte date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société,

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté & la
société, ce quiil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a Ia
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se refire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément & l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé par les parties et
en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par ordonnance du président du
tribunal statuant en la forme des référés et sans recours possible. Il y a alors
annulation des parts de 'associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure & cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit d0 aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs & Ia période ol i étalt encore associé.

Na ent — Réallsation fo

Les parts soclales peuvent faire Fobjet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié & la soclété ou accepte par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu a Ja publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs assoclés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, répulés acquéreurs & proportion du nombre de parts
quiils détenaient lors de la notification de [ vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut rachéler les parts en vue de leur annulation.

<
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La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement 2
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visées doit &tre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de Ia société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

Tout ayant drolt doit, pour devenir assoclé, obtenir I'agrément de la
collectivité des assoclés se pronongant par décision extraordinaire hors la
présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas
retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
8'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des paris, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder & I'ayant
droit plus de droits qu'il n’en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par 'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d’une personne morale, leur décés, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s’agit d’'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise 4 la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime 3 la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cloture de I'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu‘a la cléture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
lassemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’un nouveau
gérant. {
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ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS ~ INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans l'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément,
peuvent accomplir tous les actes de gestion que demande lintérét de la société, mais
ils ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement
autorisés par une décision collective ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce solt sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
banque.

- Consentir un bail d'habitation, commercial, professionnel, rural, mixte, le
renouvellement ou la modification ou la non prorogation d'un tel bail, donner congé.

- Participer & la fondation de soclété.

- Participer & tous apports & une société constituée ou a constituer.

Inf ion des associ

Les associés ont le droit de consulter au siege social, le cas échéant avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lis peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de I'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures

ou prévues.
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

E PREMIER - E DES DECI COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d’une assembliée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de fous les associés exprimé a
'unanimité dans un acte authentique ou sous seing privé.

ARTICLE DEU -CON ATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance,

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée,
demander 2 la gérance de provoquer une dilibération des associés sur une question
déterminée.

\k D) &? dt_.--
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Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s'iis représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
demander la réunion d’'une assembiée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assembiée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires & l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
comrespondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME = ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
accés a l'assembilée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exlgibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assembiées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

ARTICLE CINQUIEME = TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, 'assemblée élit elle-mé&me son président.

En cas de convocation par 'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les dsux membres de
'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a f'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribufial de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la comm du siége de la société,
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Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, fordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
fassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résume des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'eliles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- 'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- Faffectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMB GEN TRAORDINA}

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
quelles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d’étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinalres.

Pour éfre valablement prises, les décisions exiraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées,

TICLE NEUVIEME - DECI ONSTATEES D, ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre & 'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraltront nécessaires par
acte notarié ou sous seing privé, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la
réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations cl-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX
TICLE PR - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 01 septembre et finit ie 31 aolt de chaque
année,

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTA U RESULT,

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résuitat de la
période considérée.

Les comptes de lexercice écoulé sont présentés pour 'approbation aux
associés dans le rapport écrit d’ensemble de la gérance sur I'activite sociale pendant
Iexercice écoulé, dans les six mois de la date de cloture de la période de référence et
au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de l'affectation du
résultat.

Le bénéfice distribuable de la e de référence est constitué par le
bénéfice net de I'exercice le cas échéant nué des pertes antérieures et augmenté

? c;l{.?.
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des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs compties de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés & proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en palement dans les trois mois sur
décislon soit des associés soit, & défaut, de la gérance.

§'ll existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due
concurrence avec fout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; 4 défaut de celte décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

TITRE Vi - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre & la disposition de Ja société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés.

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT = LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que créancier et a droit a la valeur
de ses droits sociaux déterminée conformément 2 Iarticle 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

- le déces, lincapacité, I'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution
pour gquelque cause que ce soit. La personnallté morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa ciéture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

o
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ARTICLE QUATRIEME - LIQGUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passff,
le solde de I'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur

leurs parts sociales et non amorti.
Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de

leurs parts sociales.
La cléture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
TRANSITOIRE

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE |

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du
jour de "immatriculation de la soclété au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 ao(t 2016. :

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES — SOCIETE EN FOR N

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
Fengagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux associés
préalablement 2 la signature des présentes. Si un tel élat existe, Il doit également étre
annexé aux présentes dont la signature smportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-cl aura été immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent qu'il est envisagé d'acquérir dans un
ensemble immoblller situé 3 ANGERS (MAINE-ET-LOIRE) 49100 16 Rue
Beaurepaire
cadastré section AQ numéro 349 — 350 de divers lots (lots un — deux el sept)

Moyennant le prix principal de CENT MILLE EUROS (100.000,00 EUR) et

les frals y afférants.

Actes accomplis aprés la signature des statuts
Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
fun ou a plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le

compte de |a société.
Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées

par le mandat, limmatriculation emportera Aeprise de ces engagements par ladite
société,

N <
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Décision de reprise postérieurement a P'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus presentées ne seront repris postérieurement a I'immatriculation que par une
décision prise & Funanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de limmatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat &
Monsieur Jean-Luc SALVAT pour accomplir les acles suivants:

- Ouvrir tous comptes bancaires ou postaux.

- Négocier et obtenir toutes avances en comple-courant nécessaires pour le
démarrage de la Soclété.

- Souscrire toutes assurances et faire en général le nécessaire pour un bon
démarrage de la Société.

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu'au notaire soussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis a insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires a 'immatriculation.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société : Monsieur Jean-Luc
SALVAT.

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.
Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a
son exerls::ltg%t ici observé que M Jean-Luc SALVAT a démissionné de ses fonctions

et M Vincent SALVAT nommé en remplacement le 6 mai 2024.
' DECLARATION FISCALE

Les associés déclarent que la société sera soumise & I'impbdt sur les
soclétés. lis sont avertis que cette option devra étre notifiée au service des

impdts au plus tard avant la fin du trolsldme mois du premier exercice soclal. lis
sont également avertls que cette option est irrévocable.

La fiscalité des apports s'analyse comme suit :

- Les apports, lorsqu’ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un
passif par la société, sont exonérés, selon leur nature, des droits d'enregistrement et
de la taxe sur la valeur gjoutée, conformément aux articles 810 et 810 bis du Code
général des impbts.

- Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif & la charge de
la société, cet apport constitue 4 concurrence de ce passif en une vente a la société et
est taxé comme tel.

Il est en outre précisé que toutes les sociétés soumises a Impbt sur les
sociétés sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce quel que soit leur
chiffre d'affaires.

Déclaration annuelle

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, & communiquer 3
Fadministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 880E du Code général des impébts, :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- l'identité et 'adresse des associés a !a méme date ;

- le nombre de parts détenues par chagun d'eux.

(> ¢ b
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lls s'engagent également a faire parvenir & 'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'avoir pas & supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impbts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sonl titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

Engagement de conservation des titres

En application des articles 810, HlI et 810 bis du Code général des impbts,
lapporteur & titre pur et simple s'engage & conserver pendant trois ans les titres remis
en contrepartie de son apport afin de bénéficier aux présentes de 'exonération des
droits de mutation. Si I'apport est 4 titre onéreux, 'apporteur supportera les droits fixés
4 l'article 683 bis du Code général des impbdts sans avoir a supporter un engagement
de conservation.

Plus-values

Les présents apports étant effectués & une société enfrant dans le champ
d’application des articles 8 et 8 ter du Code général des impbdts, I'opération est
considérée comme présentant un caractére intercalaire, par sulte la plus-value n'est
imposable que lors de la cession ultérieure des titres regus en échange de 'apport,
cette plus-value est imposée sur la différence entre le prix de cession et le prix ou la
valeur d’acquisition des titres remis a I'échange.

PROCURATION

Les membres fondateurs, constituant pour le compte de la société dont il
s'agit, nomment pour mandataire spécial :
Monsieur Jean-Luc SALVAT

A Peffet d’acquérir moyennant le prix de CENT MILLE EUROS (100.000,00
EURY) payable comptant et aux charges et conditions ordinaires et de droit en pareilie
matiére, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

DESIGNATION
de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Dans un ensemble immobilier situé 2 ANGERS (MAINE-ET-LOIRE) 49100 16
Rue Beaurepaire :

: Cadastré : B A
Préfixe - | Section | N Lieudit .. - A1 8urface LT
AO 349 16 Rue Beauepaire D0 ha 00 a 86 ca
AO 350 16 Rue Beauepaire 00ha00a27 ca
Total surface : 00ha01a13ca
Désignation des BIENS :
Lot numéro un _{1):

Un local commercial avec un escalier privatif pour rejoindre le lot n® 2 et un
escalier privatif pour rejoindre la cour.

Et les cinquante huit milliémes (58 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lot numéro deux (2) :

Un local commercial & usage de café, une arriére salle, des sanitaires et le
départ d'un escalier privatif permettant d'accéder au lot n° 1.

Et les cent quarante neuf milliémes (149 /1000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro sept (7):

Une réserve commerciale.

Et les dix sept milliémes (17 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre ROUET,
Notaire & LE LION D'ANGERS, le 16 novembre 2001 dont une copie authentique a
été publiée au 1er bureau des hypothéques de ANGERS, le 7 janvier 2002 volume
2002P numéro 12.

CONDITIONS GENERALES

Obliger le constituant au paiement du prix.

Prendre loption fiscale suivante : droit d'enregistrement: taux de droit
commun.

S’engager & prendre le bien dans I'état ol il se trouve, avec toutes ses
aisances et dépendances.

Fixer la date d'entrée en jouissance au jour de la signature de [lacte
authentique.

Constituer séquestre si nécessaire a I'accomplissement des conditions de la
vente.

Rembourser au vendeur le prorata de l'impdt foncier.

Faire son affaire personnelle du paiement de tous abonnements aux services
et fournitures.

Se faire remetire tous titres et piéces, en donner décharge.

Faire toutes déclarations d'état civil et autres.

Déclarer notamment comme le constituant le fait ici sans en justifier et sans
que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications nécessaires

- Qu'il n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire, ni mis sous
une mesure de protection juridique.

- Que son identité compléte est celle indiquée en téte des présentes.

Emprunter la somme nécessaire au paiement de tout ou partie du prix
d'acquisition auprés d'une ou plusieurs personnes, ou de tout établissement de crédit
sous les conditions suivantes :

Organisme préteur : CREDIT MUTUEL
Montant maximum : 110.000 euros
Durée maximum : 15 ans

Taux maximum : 1,80 %

Promettre d’employer le prét, 2 due concurrence, au palement du prix.
Obliger le constituant au remboursement du capital et au service des intéréts

aux époques et de la maniére qui seront convenues et a l'exécution des conditions.
Prendre toute affectation hypotthre exigée par le préteur.
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Faire toutes déclarations quant a I'origine des deniers servant a payer le
prix d'acquisition, pour assurer au préteur {e bénéfice du privilege de préteur de
deniers conformément a larticle 2374, deuxiéme alinéa du Code civil, et/ou le
privilége de vendeur conformément & I'alinéa premier dudit article.

Faire toutes conventions et déclarations au sujet de l'assurance contre
lincendie des constructions, si elles sont assurées ou s'obliger a les faire assurer

‘dans le cas confraire, prendre tous engagements, accessoires, consentir foutes

significations.
MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciere de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou 3 son délégataire
pour &tre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par I'office a : cil@notaires.fr.

CERTIFICATION D’IDENTIT

Le notaire soussigné certifie que l'identité complete des parties, personnes
physiques, dénommeées dans le présent acte, tefle qu'elie est indiquée en téte & la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'it en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque {'acte est établi sur support papler les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt (20) pages

Comprenant — Paraphes

- renvoi approuvé ; '

- blanc barré : - ! —i

- ligne entiér : ? C,_2
- nombre : —_

-mot rayé

Aprés'lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
soussigné.

Monsieur Vincent SALVAT § \
ASSOCIE
L i - .3 ~
Monsieur Jean-Luc SALVAT "k
ASSOCIE
/ —t
Madame Murlelle SALVAT <" | >
ASSOCIEE St
\ Ve >
[ /
Maitre Nicolas MELON >/
NOTAIRE

Pl |
//




