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STATUTS
société civile immobiliére « 33 FP »

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE VINGT SEPT AQUT

A NIMES (Gard), 1, Bd Amiral Courbet, au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Manon CHABROLLES, Notaire soussigné, salarié au sein de la
Société d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée dénommeée « Bruno
CHABROLLES, Justine BOUAT, Emmanuel PROHIN, Paul CHABROLLES,
Sabine BRAYDE et Peggy MIRAS notaires associés », titulaire d'un office
notarial a la résidence de NIMES {Gard), 1 Bd Amiral Courbet et 3 CASTELNAU-
LE-LEZ (Hérault) 26 Rue du Prado, identifié sous le numéro CRPCEN 30008,

Avec la participation de Maitre Justine BOUAT, notaire 2 CASTELNAU-LE-
LEZ {34) intervenant pour Madame Héléne CROZEL

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Monsieur Gerard Albert CROZEL, gérant de sociéte, et Madame Héléne
isabelle ALLAMAND, sans profession, demeurant ensemble & NIMES (30900} 33,
rue Fernand Pelloutier

Monsieur est né a NIMES (30000) le 28 ao(t 1953,

Madame est née a SAINT-PIERRE-D'ALBIGNY (73250) le 5 septembre 1953,

Mariés a la mairie de CHAMOUX-SUR-GELON (73390} le 11 septembre 1976
sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Yves
ALZINA, notaire a NIMES, le 31 ao(t 1976.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé « les requérants » ou « les apporteurs »



PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Gerard CROZEL et Madame Héléne ALLAMAND, sont absents
mais représentés par Madame Cecile AGUTTE, notaire assistant, domiciiiée
professionnellement a NIMES (30} 1, boulevard Amiral Cournet, agissant aux
présentes en vertu d'une procuration authentique regue par Maftre Justine BOUAT,
notaire a CASTELENAU LE LEZ, le 14 aot 2024.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Préalablement & 'adoption des statuts, les parties déclarent .

¢ Que les indications portées aux présentes concernant ieur identité sont
parfaitement exactes.

s Qu'il n'existe aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelcongue.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité ;

Concernant Monsieur Gerard CROZEL
e Extrait d'acte de naissance.

s Extrait d'acte de mariage.

s Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Héléne ALLAMAND
s Extrait d'acte de naissance.

» Extrait d'acte de mariage.

+ Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PLAN DE L'ACTE_
PREMIERE PARTIE

STATUTS
Titre | - Caractéristiques
Titre ll -  Apports - Capital social
Titre lll - Parts sociales
Titre IV - Administration
Titre V- Information
permanente des
associés

Titre VI Comptes sociaux

Titre VIl - Transformation
Dissolution liquidation
Contestation



DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1. FORME — INTERET SOCIAL

Il est formé entre les soussignés une société civile qui sera régie par les
présents statuts et par les dispositions contenues dans le titre 1X du livre Il du Code
civil, ainsi que par toutes autres dispositions 1égales ou réglementaires en vigueur.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux scociaux et environnementaux de son
activité.

ARTICLE 2 . OBJET

La société a pour objet :

- lacquisition, la propriété, I'échange ainsi que Ila location,
ladministration et la gestion pour son propre compte de tous biens immobiliers,
mobiliers, créances et placements, tels que valeurs mobilieres, titres, droits sociaux,
parts d'intéréts... de toute nature, contrat de capitalisation y compris les instruments
financiers a terme et les opérations assimilées ;

- la cession a titre exceptionnel de biens et droits immobiliers, mobiliers
et valeurs mobiliéres ;

- 'emprunt de tous les fonds nécessaires a la réalisation de cet objet ;

- la mise a disposition d'un bien & titre gratuit a 'un des associés ;

- de prévenir les inconvénients d'une indivision, en particulier l'action en
partage et la regie de 'unanimité ;

- d'organiser la transmission au sein de la famille ;

- de renforcer la protection du conjoint survivant ;

Et plus généralement, toutes opérations se rattachant directement ou
indirectement a cet objet, ou susceptibles d'en faciliter la réalisation, a la condition
qu'elles ne puissent porter atteinte au caractére civil de l'activité sociale.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La dénomination sociale est : 33 FP.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination sociale doit toujours étre précédée ou suivie des mots "société civile"
et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siége social est fixé a : NIMES (30900), 33 rue Fernand Pelloutier.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple
décision de la gérance, qui, dans ce cas, est autorisée & modifier les statuts en
conséquence, et partout ailleurs, par décision collective extraordinaire.

ARTICLE § . DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années a compter de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétes, sauf les cas de dissolution
anticipée ou de prorogation prévus par les présents statuts.



ARTICLE 6 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le ler janvier et se termine e 31 décembre de
chaque anneée.
Par exception, le premier exercice social sera clos le 31 décembre 2024.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 7 . APPORTS

Apports immobiliers

A NIMES (GARD) 30900 33, rue Fernand Pelloutier
Une maison a usage d'habitation avec jardin attenant
Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° Lieudit Surface
EX 1130 | 33 rue Fernand Pelloutier 00haQ3ab5ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Ledit apport est réalisé, par les requérant, a hauteur de MOITIE chacun ;
étant propriétaires indivis du bien immobilier dans ces proportions.

RESERVE DU DROIT D'USAGE ET D'HABITATION

Les apporteurs réservent a leur profit, leur vie durant et jusqu'au décés du
survivant d'entre eux, le droit d'usage et d'habitation sur la totalité du BIEN.
Les conditions de ce droit d'usage et d’habitation sont définies ci-aprés.

La présente constitution de droit d'usage et d’habitation est évaluée a cent
cinquante mille quatre cent quatre-vingts euros (150 480,00 eur). compte tenu de
l'age du bénéficiaire et des dispositions combinées des articles 669 et 762 bis du
Code général des impots.

Evaluation

Cet apport est effectué & titre pur et simple pour une valeur de QUATRE
CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE CING CENT VINGT EUROS (476 520,00 EUR).

Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre PROHIN, notaire & NIMES, le 24
mars 2017, publié au service de la publicité fonciére de NIMES 1, le 19 avril 2017,
volume 2017P, numéro 4472.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander



la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, lassemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont ltes titulaires sont présents cu représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts aftribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immeédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

Total des apports

La valeur totale des apports est de ; quatre cent soixante-seize mille cing cent
vingt euros (476 520,00 eur).

ARTICLE 8 . CAPITAL SOGIAL

Le capital social est fixé a la somme de : QUATRE CENT SOIXANTE-SEIZE
MILLE CINQ CENT VINGT EUROS (476 520,00 EUR).

Il est divisé en 47652 parts, de DIX EURQS (10,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 & 47652 attribuées aux associés en proportion de leurs apports,
savoir

Monsieur Gerard CROZEL a concurrence de 23826 parts, portant les
numéros 1 a 23826, en rémunération de son apport en nature.

Madame Héléne ALLAMAND épouse de Monsieur Gérard CROZEL &
concurrence de 23826 parts, portant les numéros 23827 a 47652, en rémunération de
son apport en nature.

Conformément & la loi, les associés déclarent que les 47.652 parts sociales

présentement créées sont souscrites en totalité par les associés, et qu'elles sont
réparties entre les associés dans les proportions indiquées ci-dessus.

ARTICLE 9 . AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

Augmentation du capital

1- Le capital peut en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en numéraire, mais les
attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dans les
conditions ci-aprés déterminées, ou par I'élévation de la valeur nominale des parts
existantes.

Il est ici précisé qu'un usufruitier de parts sociales pourra souscrire dans les
conditions ci-aprés déterminées a toute augmentation de capital.



2- Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité,
étre augmenté en une ou plusieurs fois par I'incorporation au capital de tout ou partie
des réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de {a valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application du principe de l'égalité entre les associés, chacun des associés a,
proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde un droit de preférence a la
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

En présence de parts sociales démembrées (usufruit d'une part, nue-propriéte
d'autre part), chacun de 'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préferentiel de
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

S'ils viennent & l'exercer concurremment ils seront censes, & defaut de
notification contraire adressée a la société par leltre recommandée avec accusé de
reception, l'avoir exercé I'usufruitier pour 'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété.

Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion définie par article 669 du Code geénéral des impbts (ou
l'article qui s’y substituera), sauf accord entre eux pour retenir un autre mode de
valorisation des droits démembrés.

Si un seul d'entre eux venait & l'exercer il serait censé l'avoir exercé pour [a
pleine proprété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription.

S'ils venaient a 'exercer concurremment ils seraient censés ['avoir exercé
dans des conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts demembrées
a la date de la souscription a l'augmentation de capital puissent étre exerces a
lidentique sur les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément & ['article 1690 du Code Civil, sous réserve de l'agrément
du cessionnaire dans les conditions indiquées ci-aprés et notamment celles
spécifiques stipulées a l'article 8-3 ci-aprés applicables exclusivement aux parts
sociales démembrées.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associ€, les parts non
souscrites par lui peuvent I'étre par des tiers étrangers a la sociéte. a condition que
chacun d'eux soit agréé dans les conditions fixees ci-aprés.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a 15 jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise & lfunanimité des
membres de la sociéte.

L’augmentation de capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus et les
associés disposant d'un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un
nombre entier de parts d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de
toute acquisition ou cession de droits.

3- Régles particutiéres en cas de démembrement de parts sociales : pacte de
préférence

En cas de cession par un usufruitier (ou par un nu-propriétaire} de son droit
préférentiel de souscription, V'usufruitier (ou suivant le cas le nu-propriétaire) devra
faire connaitre au nu-propriétaire (ou en cas de cession par un nu-propriétaire, a
Iusufruitier) I'identité et la qualité de 'acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses
modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
lusufruitier {(ou en cas de cession par un usufruitier, le nu-propriétaire) aura la
preférence sur tout amateur ou acquéreur.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont s'agit lui socient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.



Dans le cas ou plusieurs usufruitiers (ou en cas de cession par un usufruitier,
plusieurs nus propriétaires) viendraient & exercer ce droit de préférence, ils seront
censés l'avoir exercé dans la proportion dans laquelle chacun d’eux est titulaire des
droits sur les parts sociales démembrées existant au moment de la décision
d’augmentation de capital.

Réglementation de ce pacte de préférence :
La notification sera adressée par letire recommandée avec accusé de

réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parié, c'est
la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé.

Réduction du capital

Le capital social peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés, &tre réduit, pour quelque cause et de quelque maniére que
ce soit, notamment par voie de remboursement cu de rachat de parts, de réduction de
leur montant ou de leur nombre, avec obligation, s'il y a lieu, de cession ou d'achat de
parts anciennes pour permettre l'opération.

La réduction du capital ne peut, en aucun cas, porter atteinte a 'égalité des
associés.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts sociales démembrées
{usufruit d'une part, nue-propriété d'autre part) et aura pour conséquence Fattribution
de numéraire en contrepartie de 'annulation des parts concernées, es dispositions de
l'article 587 du code civil s'appliqueront aux sommes attribuées en représentation des
parts démembrées annulées a moins que les parties nus propriétaires et usufruitiers
n'en conviennent autrement a |'unanimité.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de 'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées et les droits respectifs
de t'usufruitier et du nu-propriétaire reportés sur ledit bien.

Article 10 - COMPTES COURANTS D'ASSOCIES

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'associé.

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs, et la
société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois
4 l'avance, sauf stipulation contraire, étant précisé que la disponibilité des comptes
courants d'associés est limitée en ¢as d'existence de préts dans la Sociéte.

Les conditions d'intérét, de remboursement et de retrait de chacun de ces
comptes seront déterminées, soit par décision collective ordinaire des associés, soit
par convention intervenue directement entre la gérance et le déposant et soumise &
l'approbation de 'assemblée générale des associés.

Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans fa iimite
des intéréts légaux fiscalement déductibles et poriés dans les frais généraux de ia
société.

TITRE Il . PARTS SOCIALES

Article 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
SOCIALES




1 - Chaque part sociale donne droit dans la propriété de l'actif social 4 une
fraction proportionnelle au nombre de parts existantes. Elle ouvre droit & répartition
des bénéfices et du boni de liquidation, ainsi gu'a cbligation de contribution aux pertes
dans les conditions prévues ci-aprés.

La qualté d'associé n'est reconnue qu'au plein propriétaire et au nu-
propriétaire de parts sociales démembrées.

2 - A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales
a proportion de leur part dans le capital social & la date de l'exigibilité ou au jour de la
cessation des paiements. L'associé qui n'aurait apponté que son industrie serait tenu
comme celui dont la participation dans le capital serait la plus faible.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre
un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la société, conformement aux
prescriptions légales et réglementaires applicables en la matiére.

3 - L'associé mineur ainsi que le majeur protégé, ne sera tenu des dettes
sociales que dans la limite de son apport. L'associé mineur dispose d'un droit de
sortie de la Société a sa majorité sans que les autres associés ne puissent s'y
opposer.

4 - les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres
négociables.

Les droits de chague associé dans ia société résultent seulement des
présents statuts, des actes modificatifs ultérieurs et des cessions ou mutations de
parts régulierement consenties, signifiées et publiées.

Une copie de ces documents, certifiée conforme par ta gérance, sera délivrée,
aux frais de la société, a tout associé qui en fera la demande.

5 - Les parts sociales sont indivisibles a 'égard de la société, qui ne reconnait
qu'un seul propriétaire pour chacune d'elles.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les
représenter auprés de la société ; a défaut d'entente, il appartient a l'indivisaire le plus
diligent de faire désigner par justice un mandataire chargé de les représenter.

Dans le cas ol la majorité par téte est requise pour la validité des décisions
collectives, l'indivision n'est comptée que pour une seule téte.

6 - En cas de démembrement, 'usufruitier et le nu-propriétaire auront le
droit de participer aux assemblées générales et disposeront d'un droit
d'information. Le droit de vote sera exercé par chacun des titulaires des droits
démembrés dans les conditions suivantes.,

Le droit de vote appartient a I'usufruitier quel que soit la nature de la
décision a prendre a l'exception :

- du changement de la nationalité de la société ;

- d'augmentation des engagements d'un associé ;

- de la transformation de la Société en une autre forme de Société
dans laquelle les associés voient leurs responsabilités aggravées.

7 - Les droits et obligations attachés aux parts les suivent dans quelgue main
qu'elles passent. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et
aux résolutions réguliérement prises par les associés.

Les représentants, ayants droits, conjoint et héritiers d'un associé, ne
peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requérir lapposition des scellés sur les
biens et valeurs de la société, ni en demander le partage ou la licitation.

8 - Les parts sociales peuvent étre données en nantissement.

Dans ce cas, le débiteur reste associé et exerce le droit de vote attaché & ces
parts.

Si la société a donné son consentement a un projet de nantissement de parts
sociales, ce consentement emportera l'agrément du cessionnaire en cas de



réalisation forcée des parts nanties, selon les conditions de l'article 2078 du Code
civil, @ moins que |a société ne préfére, aprés la cession, acquérir les parts sans délai
en vue de réduire son capital.

Article 12 — CESSION DES PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

| - Forme de |a cession

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par écrit.

La cession n'est opposable a la société qu'aprés avoir été signifiee a cette
derniére ou acceptée par elle dans un acte authentique, conformément a 'article 1690
du Code civil.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et,
en outre, aprés publicité au greffe du tribunal de commerce.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la société, les cessions
faites par I'un d'eux a l'autre, pour étre valables, doivent résulter d'un acte notarié ou
d'un acte sous seings privés ayant acquis date certaine autrement que par le décés
du cédant.

Il - Agrément des cessions

1 - Toutes les cessions de parts, quelque soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a I'agrément préalable 4 Punanimité des associés.

2 - Lorsque la société comporte plus d'un associg, le projet de cession,
accompagné de la demande d'agrément, est notifié par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception a la société et a chacun des
associés.

Dans le mois qui suit cette notification, la gérance doit convoquer l'assemblée
des associés pour qu'elle délibére sur le projet ou consulter les associés par ecrit sur
ce projet. A défaut par la gérance d'avoir provogqué cette réunion, tout associé peut
convoquer lui-méme l'assemblée sans mise en demeure préalable de la gérance. En
cas de convocation par plusieurs associés, seule est réguliére la convocation pour la
date la plus rapprochée.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément est notifiée au cédant par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans les deux mois qui
suivent la notification par le cédant du projet de cession. A défaut de notification dans
ledit délai, le consentement a la cession est réputé non acquis.

3 — En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée. Faute de ['étre dans
un délai de trois mois par défaillance du cédant, ce dernier est réputé avoir renonce a
son projet.

4 — En cas de refus d'agrément, la gérance notifie sa deécision, dans les
mémes formes et délai, 4 chacun des autres associes, en leur indiquant le nombre de
parts & céder et le prix demandé.

Les associés disposent alors d'un délai de ftrois mois pour se porter
acquéreurs desdites parts.

En cas de demandes excédant le nombre de parts offertes, il est procedé par
la gérance a une répartition des parts entre les demandeurs, proporticnnellement au
nombre de parts détenues par ces derniers, et dans la limite de leurs demandes.

Si, dans le délai prévu, les associés ne se portent pas acquéreurs de la
totalité des parts dont la cession est projetée, la société peut faire acquérir les parts
par un tiers désigné a l'unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-
méme au rachat desdites parts en vue de leur annuiation, la décision de rachat devant
également étre prise a 'unanimité des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat
par la société, ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix,
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celui-ci est fixé conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, le tout
sans prejudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois a
compter de la notification & la société du projet de cession, I'agrement est réputé
acquis, @ moins que les associés autres que le cédant ne décident, dans le méme
temps, de prononcer la dissolution anticipée de la société. 1l en sera de méme si les
offres ne portent pas sur la totalité des parts dont la cession est projetée.

Le cédant peut alors faire échec a la décision de dissolution anticipée de la
société en notifiant & cette derniére, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception dans le délai d'un mois & compter de cette décision, qu'il renonce 3 la
cession envisagée.

5 - Le prix de rachat est payable comptant et I'offre des candidats acquéreurs
n'est recevable qu'accompagnée du dépdt du prix entre les mains d'un depositaire
désigné par la gérance.

6 - Les dispositions des paragraphes 1 a 5 ci-dessus sont applicables a tous
modes de cession entre vifs, a titre onéreux ou gratuit. Elles sont également
applicables aux apports de parts sociales a toutes personnes morales, méme par voie
de fusion, scission ou autres opérations assimilées.

7 - Toute réalisation forcée de parts sociales doit &étre notifiee au moins un
mois avant la réalisation, tant a la société qu'aux autres associés.

Dans ce délai d'un mois, les associés peuvent, par décision collective
extracrdinaire, décider la dissolution anticipee de la société, ou l'acquisition des parts
dans les conditions prévues aux aricles 1862 et 1863 du Code civil et aux présents
statuts.

Si la vente a lieu, chaque associé peut se substituer a l'acquéreur dans un
délai de cing jours a compter de cette vente. Si plusieurs associés exercent cette
faculté, ils sont réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient
lors de la notification de la vente forcée.

Si aucun associé n'exerce la faculté de substitution, la société peut racheter
les parts en vue de leur annulation.

Le non-exercice de cette faculté de substitution emporte agrément du
bénéficiaire de la réalisation forcée.

8 - Les associés peuvent encore donner leur consentement a un projet de
nantissement de parts sociales dans les conditions prévues au paragraphe 2 ci-
dessus. Ce consentement emporte agrément du cessionnaire en cas de realtsation
forcée, a la condition que les dispositions du paragraphe 7 ci-dessus aient été
respectées.

lil - Liquidation de communauté

En cas de liquidation, par suite de divorce, séparation de comps, séparation
judiciaire de biens ou changement de régime matrimonial, de la communauté |égale
ou conventionnelle de biens ayant existé entre une personne associée et son conjoint,
lattribution de parts communes & ['époux ou [ex-époux doit étre soumise a la
procédure d'agrément prévue au il ci-dessus.

Le méme agrément sera exigé en cas de changement total ou partiel de
régime matrimonial faisant entrer les parts en communauté ou sociétés d'acquéts.

Le co-pacsé ne participant pas & un apport ou & une acquisition de parts ne
pourra pas revendiquer la qualité d'associé en cas de rupture du pacte civil de
solidarité existant entre les deux partenaires.

Le partenaire attributaire ne pourra le devenir qu'aprés avoir regu |'agrément
selon |la procédure d'agrément prévue au |l ci-dessus.

IV - Incapacité, interdiction_ faillite ou déconfiture d'un associé
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L'incapacité, l'interdiction, la faillite persannelle ou la déconfiture d'un associé
n'entrainent pas la dissolution de Ia société, mais si f'un de ces évenements se produit
en la personne d'un gérant, il entrainera cessation de ses fonctions de gérant.
L'associé le plus diligent ou e ou les gérants restants et si la société n'est pas
pourvue de commissaire aux comptes, pourra alors procéder a la convocation d'une
assemblée générale et en fixer 'ordre du jour.

Article 13 - DECES OU RETRAIT D'UN ASSOCIE

| - Décés d'un associé

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais les héritiers ou
légataires devront solliciter ['agrément des associés a 'unanimité.

Etant précisé que les voix attachées aux parts du défunt n'étant pas retenues
pour le calcul du quorum et de la majorite.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
g'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois a compter du déces.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur.

Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux titulaires des parts, ou,
a défaut d’acquisition de tout ou partie des parts, par la société elle-méme, qui doit
alors les racheter en vue de leur annulation.

Le rachat et le paiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans
les guatre mois du refus d'agrément.

A défaut de reglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due
courront au double de ceux exigibles par l'administration fiscale en cas de dépébt tardif
de la déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues 4 l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d’'un mandat 4 effet posthume ne pourront accorder
a layant droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

Il - Retrait d'un associe

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société avec Faccord unanime de ses coassociés, pris dans le
cadre d'une assemblée générale extraordinaire.

La demande de retrait doit étre notifiée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception a la société et a chacun des associés, trois mois avant la
date d'effet.

Le retrait peut également étre autorisé pour juste motif par décision du tribunal
de grande instance.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits,
fixée a I'amiable ou, & défaut d'accord, par un expert désigné conformément aux
dispositions de l'article 1843-4 du Code civil. Si le bien qu'il a apporté et dont les parts
concernées ont constitué la rémunération, se trouve encore en nature dans Pactif
social lors du retrait, 'associé peut se le faire attribuer, a charge de soulte s'il y a lieu.
A défaut d'accord, Ia valeur du bien est fixée par un expert désigné conformément &
l'article 1843-4 du Code civil. L'associé peut renoncer au retrait jusqu'a l'acceptation
expresse ou tacite du prix.

La gérance, & la suite du retrait, opére la réduction du capital et I'annulation
des parts intéressées.

Article 14 — CLAUSE D’EXCLUSION

Un associé peut étre exclu a la survenance d'un des evénements suivants :
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- refus de voter une délibération vitale pour la sociéte,

- ouverture au nom de lassocié d'une procédure commerciale de
redressement judiciaire, dissolution anticipée pour quelgue cause gue ce soit,

- introduction en justice d'une action en dissolution pour mésentente
entre associés,

- manguement a ses prérogatives pour l'intérét général de la societe
notamment non-participation repéetee aux assemblées générales ordinaires ou
extraordinaires, aux réunions organisees dans l'intérét général de la société. ..

| - Procédure d'exclusion

L'associé est convoqué par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, a comparaitre devant les associés pour y étre entendu sur ses moyens de
défense. A défaut de comparution le jour dit, 'associé est convoqué par acle
extrajudiciaire.

il doit s’écouler un délai minimum de QUINZE (13) jours entre la date
d'expédition de la convocation et le jour de la comparution. La décision d'exclusion est
prise dans les conditions de quorum, le cas échéant, et de vote des assemblées
extraordinaires des associés. Les parts sociales de I'associé en instance d'exclusion
ne sont pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majorité. La
notification de |a décision d'exclusion est faite par acte extrajudiciaire.

Il — Modalités de rachat des parts sociales de ['associé exclu

Les parts sociales dont 'associé exclu est titulaire sont proposées par priorité
aux autres associés. A défaut d'achat des parts sociales par les autres associés,
lassocié exclu peut proposer un cessionnaire qui devra étre agréé. A deéfaut
d'agrément de ce cessionnaire, la société a le choix entre soit décider de racheter les
parts sociales en vue de les annuler et de réduite son capital social, soit de les faire
acheter par un tiers également soumis & agrément. Les parts sociales sont payees
comptant, sauf pour la société qui peut en régler le prix par fractions égales sur une
durée maximale de 24 mois.

A compter de la notification de I'exclusion, 'associé perd sa qualité d'associé
et est privé du droit de vote attaché a ses parts sociales. De la méme maniére, il ne
peut plus représenter aucun autre associe aux assemblées, ni voter pour I'un d'eux
dans une consultation par correspondance.

Le prix d'achat des parts sociaies est fixé, a défaut d'accord entre les parties,
dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

Article 15 - NOMINATION

La société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, associés ou
non, désignés par decision d'au moins deux tiers (2/3) des associés, pour une durée
limitée ou non

Le ou les premiers gérants seront nommes dans un acte distinct.

Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associes, les
actes de gestion que demande lintérét de la société, sauf le droit qui appartient a
chacun de s'opposer & une opération avant gu'elle ne soit conclue.

Dans les rapports avec les tiers, chacun des gérants engage la société par les
actes entrant dans l'objet social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un



13

autre gerant est sans effet a I'égard des tiers, a moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont
eu connaissance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables
aux tiers.

Le ou les gérants subséquents seront nommés par décision collective des
associés représentant plus de la moitié des parts sociales.
Lin gérant sortant est rééligible.

Article 16 - FIN DES FONCTIONS

1 - Les fonctions de la gérance prennent fin & l'arrivée du terme fixe.

2 - Cette fin peut également intervenir par la démission, a condition qu'elle soit
notifiée a chacun des associés, ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, trois mois au moins a l'avance. Cette démission
n'est recevable, si le gérant est unique, gu'accompagnée d'une convocation de
l'assemblée des associés en vue de nommer un ou plusieurs nouveaux gerants.

3 - Un gérant est révocable a tout moment par décision collective d’au moins
deux tiers des associés (2/3), pour juste motif. Cette révocation peut également
intervenir par voie de justice, pour cause légitime, 4 la demande de tout associé.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit & des dommages intéréts.

4 - Si, pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de
gérant, tout associé peut demander au président du tribunal de grande instance,
statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir 'assemblée en
vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Dans le cas ou la société serait dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout
intéressé peut demander au tribunal 1a dissolution anticipée de la société.

Article 17 - PUBLICITE

La nomination et ta cessation de fonctions de gérant doivent étre publiées.

Ni la sociéte, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements,
se prévaloir d'une irrégularité dans la nomination des gérants, ou dans la cessation de
leurs fonctions, dés lors que ces décisions ont été réguliérement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute
moedification statutaire et requérir l'accomplissement de toute publicité rendue
nécessaire par la cessation de ses fonctions.

Article 18 - POUVOIRS DE LA GERANCE

1. Pouvoirs dans les rapports avec les tiers

Dans ses rapports avec les tiers, la gérance engage la societé par les actes
entrant dans ['objet social, notamment acquérir ou vendre tout bien, droits immobiliers
ou mobiliers. Elle posséde les pouvoirs les plus étendus pour représenter la société et
agir en son nom en toutes circonstances, sans avoir a justifier de pouvoirs spéciaux,
accomplir tous actes relatifs & cet objet, par tous moyens et voies de droit.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux peut faire tout acte de gestion,
disposition et d'administration dans lintérét de la société et dispose des mémes
pouvoirs que s'il était gérant unigue ; I'opposition formée par l'un d'eux aux actes de
son ou de ses coliégues est sans effet 4 'égard des tiers, 4 moins qu'il ne soit établi
que ces derniers en ont eu connaissance.

Le gerant, ou chacun des gérants s'ils sont plusieurs, a la signature sociale,
donnée par les mots "Pour la société - Le Gérant”, suivis de la signature du gérant.

Sauf a respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 du présent article,
le ou les gérants peuvent constituer hypothéque ou toute autre streté réelle sur les
biens de la société, ou déléguer ces pouvoirs a toute personne, méme par acte sous
seing privé.

2. Pouvoirs dans les rapports avec les associes
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Dans ses rapports avec les associés, le ou les gérants peuvent accomplir tous
les actes de gestion, de disposition et d’administration justifiés par l'intérét social.

La violation par un gérant des dispositions qui précédent constitue un juste
motif de révocation.

Article 19 - RESPONSABILITE DE LA GERANCE

Chaque gérant est responsable individuellement envers la societé et envers
les tiers, soit des infractions aux dispositions législatives et réglementaires, soit des
fautes commises dans sa gestion, soit de 1a violation des statuts.

La gérance est tenue de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux
affaires sociales ; d'autre part et sous sa responsabilité personnelle, la gérance peut
déléguer tempaorairement ses pouvoirs pour toute décision spéciale.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est
solidaire a I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux,
le tribunal détermine |la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités, civile et
pénale, que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Article 20 - REMUNERATION DE LA GERANCE

La rémunération du ou des gérants est fixée par décision collective ordinaire
de l'assemblée.

Chaque gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de
représentation et de déplacements engagés dans [lintérét de la societé, sur
présentation de toutes piéces justificatives.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

Article 21 - DOMAINE

Les décisions qui excédent les pouvoirs reconnus a la gérance sont prises
dans les conditions fixées ci-dessous.

Article 22 - FORME

Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en
assemblée ; il en est de méme de toutes celles décidant une modification des statuts.

Toutes les autres décisions collectives peuvent étre prises, au choix de la
gérance, soit en assemblée, soit par consultation écrite des associés.

Elles peuvent aussi résulter du consentement de tous les associés exprimé
dans un acte.

Article 23 - OBJET

Les décisions collectives sont qualifiées d'ordinaires ou d'extraordinaires.

Les décisions qui modifient les statuts sont qualifiées d'extraordinaires ainsi
que toute autre décision relevant légalement de ce type de décision.

Toutes les autres décisions, prises en assemblée ou lors de consultations
écrites, sont qualifiées de décisions collectives ordinaires.

Article 24 - MAJORITE
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Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles
ont eté adoptées par un ou piusieurs associés représentant les deux tiers au moins
des droits de vote.

Les décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés
représentant la majorité simple.

Article 25 . MODALITES

| - Consultation dans le cadre d'une assembiée

1. Convocation

Les associés sont convoqués aux assemblées par la gérance, sous la forme
d'une lettre recommandée ou par tout autre moyen mis a la disposition de la gérance
(voie électronique...) qui feur est adressée quinze jours au moins avant la date de la
réunion.

Tout associé peut, a tout moment, par lettre recommandée, demander a la
gérance de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée. La
gérance procéde alors a la convocation selon les formes habituelles, mais elle peut
valablement se contenter d'inscrire la question soumise & l'ordre du jour de la
prochaine assemblee.

2. Ordre du jour
L'ordre du jour de I'assemblée est arrété par 'auteur de la convocation.

Le contenu de l'ordre du jour et la portée des guestions qui y sont inscrites
doivent apparaitre clairement, sans qu'il y ait lieu de se reporter & d'autres documents.

3. Résclutions et documents d'information

L'ordre du jour doit étre accompagné du texte des résolutions et de tout
document nécessaire a l'information des associés.

Par ailleurs, durant le délai de quinze jours précédant lassembiée, les
documents adressés aux associés sont tenus a la disposition des associés au siége
social, ou ils peuvent en prendre copie.

4. Réunion de 'assemblée

L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la
lettre de convocation.

Elle est présidée par un des gérants. Si aucun des gérants n'est associe, elle
est présidée par l'associé, présent et acceptant, qui posséde ou représente le plus
grand nombre de parts sociales.

Si deux associés qui possédent ou représentent le méme nombre de parts
sont acceptants, la présidence est assurée par le plus agé.

Un secrétaire, associé ou non, peut étre deésigné.

5. Représentation - Vote

Chaque associé a le droit de participer au vote et dispose d'un nombre de voix
égal a celui des parts gu'it posséde.

Un associé peut se faire représenter par un autre associé, ou par son
conjoint, justifiant d’'un pouvaoir spécial.

6. Procés-verbaux

Toute délibération des associés est constatee par un procés-verbal indiquant
la date et le lieu de la réunion, les noms et prénoms des associés présents et
représentés, le nombre de parts détenues par chacun d'eux, les documents et
rapports qui leur ont été soumis, le texte des résolutions mises aux voix, les nom,
prénoms et qualité du président, un résumeé des debats et le résultat des votes.

Les proces-verbaux sont établis et signés par la gérance et, s'il y a lieu, par le
président de I'assemblée.

lls sont consignés sur un registre special tenu au siége de la société, coté et
paraphé dans la forme ordinaire et sans frais, soit par un juge du tribunal de
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commerce ou du tribunal d'instance, soit par le maire de la commune du siége social.
lls peuvent également étre établis sur des feuillets mobiles numérotés sans
discontinuité, paraphés dans les mémes conditions, et revétus du sceau de 'autorité
qui les a paraphés.

Dés gu'une feuille a été remplie, méme partiellement, elle doit étre jointe a
celles précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou
interversion de feuilles est interdite.

Les copies ou extraits des procés-verbaux sont valablement certifiés
conformes par un seul gérant. Au cours de la liguidation de la société, ils sont
valablement certifiés par un seul liquidateur.

Il - Consultation écrite des associés

1. Forme

Lorsqu'une consultation écrite est possible, conformément aux dispositions de
laticle 20 des présents statuts, les mémes documents que ceux prévus en cas
d'assemblée sont adressés aux associés par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.

Les associés disposent alors d'un délai de vingt jours & compter de ia date de
réception de ces documents pour émettre leur vote par écrit. Tout associé qui n'aura
pas répondu dans ce délai sera considéré comme s'étant abstenu. Pour chague
résolution, le vote est exprimé par "OUI" ou par "NON".

2. Procés-verbaux

Les procés-verbaux sont tenus dans les mémes conditions que celles prévues
pour les procés-verbaux d'assemblées, a lexclusion de toutes les mentions
concernant la seule assemblée. {l y est mentionné que la consultation a été effectuge
par écrit et justifié que les formalités ont été respectées. La réponse de chaque
associé est annexée au procés-verbal.

TITRE V- INFORMATION PERMANENTE DES ASSOCIES

Article 26 - DROIT DE COMMUNICATION

Tout associé a le droit, a toute époque, d'obtenir, au siége social, la délivrance
d'une copie cerifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande, Est
éventuellement annexée & ce document la liste mise a jour des associés, ainsi que
des gérants.

Chague assccié a le droit de prendre par lui-méme, une fois par an,
connaissance au siége social de tous les livres et documents sociaux, des contrats,
factures, correspondances, procés-verbaux et, plus généralement, de tout document
établi par la société ou regu par elle. Le droit de prendre connaissance emporte celui
de prendre copie.

Article 27 - QUESTIONS ECRITES

Les associés ont le droit de poser par écrit, deux fois par an, a la gérance, des
questions sur la gestion sociale, auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le
délai d'un mois. Les questions et les réponses seront faites sous forme de lettres
recommandées.

TITRE VI - COMPTES SOCIAUX — AFFECTATION DES RESULTATS

Article 28 - COMPTES SOCIAUX

il est tenu un livre journal ol sont inscrites jour aprés jour toutes les recettes
et les dépenses.
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Ce livre se présente sous forme de deux colonnes principales distinctes et de
colonnes secondaires permettant d'affecter la recette ou la dépense selon les
modalités de paiement et selon sa nature.

Par ailleurs, est tenu constamment & jour un état complet des emprunts,
apportant toutes précisions sur ceux-ci, en particulier sur les siretés les
accompagnant et 'état de leur remboursement.

En outre est dresse un tableau des immobilisations et des amonrissements.
Tous les ans, il est procédé a des amortissements sur les immobilisations
susceptibles de dépérissement.

Sont portées comme recettes les divers encaissements résultant de l'activité
de la société, y compris les cessions d'éléments d'actif et les emprunts. Sont poriées
comme dépenses les divers versements, les acquisitions d'élements d'actif et les
remboursements d'emprunts.

La difféerence relevée entre les recettes et les dépenses constitue I'excédent
ou le déficit de la période de référence.

Article 29 - PRESENTATION DES COMPTES

Au moins une fois par an, la gérance rend compte de sa gestion aux associes
et leur présente un rapport écrit sur 'activité de la société au cours de l'exercice
écoulé comportant l'indication des benéfices réalisés ou prévisibles et des pertes
€NCcourues ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées, ainsi que tous les autres
documents nécessaires a linformation des associés, sont adressés a chacun d'eux
avec la lettre de convocation quinze jours au moins avant la date de I'assemblée et
tenus a leur disposition au siege social pendant le méme délai.

Les comptes sont soumis a l'approbation des associés réunis en assemblée
dans les six mois de la cldture de chaque exercice.

Article 30 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice dégagé pour la période de référence est réparti entre les associés
a proportion de leur participation au capital. La part de l'associé qui n'a apporté que
son industrie est égale a celle de I'associé qui a apporté le moins.

Les associés peuvent cependant décider qu'une partie, ou la totalité du
bénéfice, sera portée au crédit d'un compte bloqué au nom de la société au titre des
réserves. Il est convenu entre les associés qu'il pourra étre décidé de créer un compte
réserve pour les usufruitiers en cas de démembrement des parts, permettant une
distribution ultérieure a leur profit. A défaut, si les usufruitiers décident de la
distribution des réserves a leur profit, les sommes versées feront l'objet d'un
traitement au titre du quasi-usufruit, tel que précisé aux articles 578 et 587 du Code
civil. Ces sommes ainsi distribuées feront I'objet d'une créance de restitution de la
succession du, ou des usufruitiers, au profit du, ou des nus propriétaires.

En cas de résultat exceptionnel, la répartition sera faite selon les dispositions
prévues par les Statuts.

Toutefois, en cas de démembrement de propriété, la répartition du prix de
cession se fera selon l'option retenue par la collectivité des associés lors de
lassemblée générale autorisant la cession suivante :

- I'attribution intégrale a 'usufruitier dans le cadre des dispositions d’'un
quasi-usufruit ;

- la répartition du prix de vente entre I'usufruitier et le nu-propriétaire ;

- le remploi du prix de vente avec application du report du
demembrement

Les asscciés supportent la perte, s’il en a été constaté une, dans la méme
proportion que le bénéfice. En cas d'existence d'un compte bloqué au nom de fa
société, elle sera compensée avec le résultat positif de celui-ci.

Article 31 — DECLARATION ANNUELLE
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Les parties s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
ladministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles les renseignements seront demandés par cette administration. en
application des dispositions de l'article 990 E du Code général des impbts :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en
France et possédés directement ou par personne interposée par la société au fer
janvier ;

- lidentité et I'adresse de I'ensemble des associés a la méme date |

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également a faire parvenir a l'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou indirectement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs
immeubles situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens
sont redevables d'une taxe annuelle égale a 3% de la valeur vénale de ces
immeubles ou droits.

ARTICLE 32 . MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre 4 un mediateur
qui sera designé et missionné par le Centre de mediation notanale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https //www_mediation.notaires.fr.

ARTICLE 33 . LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarter l'effet de toute loi nouvelle modifiant tout ou
partie de leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des
actes ont éte accomplis avant la signature des statuts, mais uniqguement au nom et
pour le compte de la société en formation et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un état de ces actes avec [indication, pour chacun d'eux, de
lengagement qui en résulterait pour la société, doit étre présente aux futurs associes
préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe. il doit également étre
annexé. La signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
Fun ou & plusieurs d'entre eux ou au gerant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que
fengagement soit valable, quil agit au nom et pour le compte de la société en
formation, a défaut ce contrat sera inopposable a la seciété mais opposable & son
seul signataire.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par |adite
société.
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POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au nofaire soussigné pour remplir toutes
formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer
tous avis a insérer dans un support d'annonces |égaies, et tous imprimés nécessaires
a limmatriculation.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
Fimmatriculation de ia société au registre du commerce et des societes et sera clos le
31 décembre 2024.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés scumettent la société au régime fiscal des sociétés de
personnes.

Le notaire soussigné les avertit que la taxation a 'impot sur les societés serait
automatique si les recettes de nature commerciale venaient a excéder dix pour cent
du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine fiscale
actuelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320).

D'autre part et pour limiter les conséquences du franchissement occasionnel
de ce seuil de 10 %, il est admis que la saciété civile ne soit pas effectivement
soumise a l'impo6t sur les sociétés au titre de I'année de dépassement si ia moyenne
des recettes hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de l'année en
cause et des trois années antérieures n'excéde pas 10 % du montant moyen des
recettes totales hors taxes réalisées au cours de la méme péricde. Bien entendu,
s'agissant des sociétés créées depuis moins de quatre ans, cette moyenne sera
appréciée sur la période courue depuis la date de leur création. (BOI-IS-CHAMP-10-
30 § 330).

OPTION ULTERIEURE A L'MPOT SUR LES SOCIETES

La société peut cléturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette clbture, pour son assujettissement a I'impdt sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour I'impét sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du Il de l'article 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours a compter de I'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numérc 2072 de I'exercice clos en cours
d'annee.

Le Il de lanicle 809 du Code général des impdts dispose que, iorsqu'une
personne morale dont les résultats ne sont pas soumis a l'impét sur les sociétés
devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal rend les droits et
taxes de mutation a titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont
été faits depuis le 1er aolt 1965 par des personnes non soumises audit impét, sous
reserve des tempéraments pouvant exister & la date du changement. Les droits sont
percus sur {a valeur vénale des biens a la date du changement.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOBILIER

MODALITES DE L'APPORT DE PROPRIETE BATIE

Propriété — Jouissance — Réserve du droit d’'usage et d’habitation

La société bénéficiaire de l'apport sera propriétaire du bien a4 compter de ce
jour, sous réserve de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

Dés cette date, le ou les apporteurs seront subrogés dans tous leurs droits et
obligations attachés audit bien.
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Les apporteurs se réservent, pendant leur vie et celle du survivant d'eux,
a leur profit et sur leur téte et celle du survivant d'eux, sans réduction aprés le
décés du prémourant, le droit d’'usage et d'habitation sur la totalité du BIEN.

Conditions générales

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ci-apres :

1° - La société prendra le bien dont il s'agit dans {'état ol il se trouve
actuellement, sans recours contre 'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit, sauf & s'en
défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe.

A ce sujet, I'apporteur déclare, personnellement, qu'il n'a créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le bien et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou cbligations que celies relatées le cas echeant ci-aprés, ou
celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme, des anciens titres de propriété.

3° - Les apporteurs jouiront raisonnablement des droits constitués,
maintiendront les biens sur lesquels portent ces droits en bon état d’entretien et
exécuteront, en outre, les grosses réparations qui deviendront nécessaires ; ils s'y
obligent expressément par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de ['article
605 du Code civil .

4° - Les apporteurs acquitteront en totalité les impéts et contributions de
toute nature auxquels l'immeuble peut et pourra étre assujetti.

5° - Les apporteurs continueront et feront leur affaire personnelle de la police
d'assurance contre l'incendie.

lls feront constater la constitution du droit d'usage et du droit d'habitation
résultant du présent acte par un avenant avec stipulation gqu'en cas de sinistre
l'indemnité devra étre utilisée exclusivement a la réparation, a la reconstruction ou au
remplacement des biens, sauf accord contraire des intéressés. lls en acquitteront les
primes et cotisations & compter de la prochaine échéance. lls devront maintenir cette
assurance sans pouvoir réduire les garanties pendant toute la durée des droits
donnés.

6°- Les apporteurs continueront tous traites d'abonnements relatifs a l'eau,
au gaz, a I'électricité et autres fournitures & compter de I'extinction du droit d'habitation
reserve

7° - Les apporteurs ne pourront pas céder ce droit ni consentir une location,
méme partielle, 8 peine de nullité des cessions, baux de location et méme
d'extinction du dreit d'usage et d'habitation. En outre, ce droit ne peut étre etendu
a aucun occupant a titre gratuit. Le tout & l'effet que ce droit ne puisse étre
assimilé a un usufruit.

8° - Les apporteurs auront la faculté de renoncer, si bon leur semble, & toute
époque, au droit d'usage et d'habitation présentement réservé a leur profit et
d’'abandonner la jouissance du bien & la société, en prévenant cette derniére
de leur intention a cet égard, par lettre recommandée avec accusé de
réception, a l'avance. Si, toutefois, les apporteurs, qui ont quitté les lieux, se
trouvent hors d'état de manifester durablement leur volonté, état
médicalement constaté, le présent droit s'éteindra dans les six mois de cette
constatation médicale.

9° - Les apporteurs sont dispensés de fournir caution et de faire dresser éetat
du bien, lequel est d'ailleurs reconnu par les parties étre en bon etat
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PRECISIONS PARTICULIERES SUR L'APPORT IMMOBILIE

Droit de préemption urbain

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la declaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au titulaire du droit de préemption le 18 juillet 2024.

Par lettre en date du 09 aodt 2024 le benéficiaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas l'exercer.

Par mail en date du 19 aol(t 2024, le bénéficiaire du droit de préemption a
confirmé sa décision de ne pas l'exercer, prenant en compte le droit dusage et
d'habitation conservé par les apporteurs.

Un exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont
annexées.

Le mail en date du 19 aolt 2024 susvisé demeurera également ci-annexe.

Dispense d’'urbanisme

Les associés reconnaissent que, bien qu'avertis par le notaire Soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, ils ont requis !'établissement de
Facte sans la production de ces piéces.

lls déclarent é&tre parfaitement informeés de la situation de I'immeuble & cet
egard, et se reconnaissent seuls responsables des conséguences entrainées par
l'existence de servitudes particuliéres, renongant a tous recours contre 'apporteur ou
le notaire.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers, objets des présentes, appartiennent a
Monsieur Gérard CROZEL et son épouse Madame Héléne ALLAMAND, séparés de
biens, & concurrence de la moitié chacun en pleine propriété pour les avoir acquis
dans ces proportions, de :

Madame Martine Marie Frangoise Jeannine MASSABOT, retraitée, demeurant
a NIMES (30000) 33 rue Fernand Pelloutier.

Née a TARASCON (13150), le 2 mai 1944,

Veuve de Monsieur Alain NOUGAREDE et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Reésidente au sens de la réglementation fiscale.

Aux termes d'un acte regu par Maitre PROHIN, notaire a NIMES, le 24 mars
2017,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé dans l'acte,

Dont une expédition a été publiée au service de la publicité fonciére de
NIMES 1, le 19 avril 2017, volume 2017P, numéro 4472.

ANTERIEUREMENT,

Le bien objet des présentes appartient 8 Madame Martine NOUGAREDE, par
suite des faits et actes ci-aprés analyses :

L.- Acquisition du 11 juin 2004 par les époux NOUGAREDE / MASSABOT -

Suivant acte regu par Maitre Véronique DEIMON-RICHARD notaire a NIMES,
le 11 juin 2004, Monsieur Alain NOUGAREDE, ci-aprés nommeé, et Madame Martine
MASSABOT, son épouse, alors soumis au régime de la séparation de biens aux
termes de leur contrat de mariage regu par Maitre MARTIN, notaire a NIMES, le 31
janvier 1967, ont acquis le bien objet des présentes & concurrence de moitié indivise
chacun, de la société anonyme dénommée « NIMOISE DE CONSTRUCTIONS » au
capital de 168.000 eurcs et dont le siége social est 2 NIMES (30000) 7 rue de la
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maison carrée, immatricuiée au registre du commerce et des sociétés de NIMES sous
le numéro B 540.200.084.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de trois cent seize mille quatre
cents euros (316.400,00 eur) payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
NIMES 1ER le 9 juillet 2004, volume 2004P, numéro 8567.

.- Changement de régime matrimonial des époux NOUGAREDE /
MASSABQT et apport a la communauteé universelle -

Suivant acte regu par Maitre Véronique DEIMON-RICHARD, notaire a
NIMES, le 9 février 2008, les époux NOUGAREDE / MASSABOT ont adopté le régime
de la communauté universelle.

Aux termes dudit acte, il a été stipulé une cltause d'attribution intégrale en
toute propriété de la communauté au conjoint survivant.

L'acte de dépét de changement de régime matrimonial contenant la
désignation et l'origine de propriété des biens et droits immobiliers dont ledit
changement de régime a entrainé la mutation, a éte dressé par Maitre Renée
CASTILLON, notaire a NIMES, le 24 mars 2017.

Cet acte est en cours de publication au service de la publicité fonciére de
NIMES 1ER.

il.- Décés de Monsieur Alain NOUGAREDE :

Monsieur Alain NOUGAREDE, en son vivant retraité, né a NICE (06000) le 7
septembre 1933, époux de Madame Martine Marie Frangoise Jeannine MASSABOT,
demeurant a NIMES {30000) 33 rue Fernand Pelloutier, est decédé a NIMES (30000)
le 5 janvier 20186,

Laissant pour recueillir sa succession son conjoint survivant, Madame Martine
Marie Frangoise Jeanne MASSABOT, VENDEUR aux présentes, beénéficiaire de la
clause intégrale en toute propriété de la communauté sus visée,

Ainsi que ces faits et qualités héréditaires sont constatés aux termes d'un acte
de notoriété dressé par Maitre Renée CASTILLON, notaire a NIMES, le 24 mars
2017.

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressée suivant acte regu
par Maitre Renée CASTILLON notaire a8 NIMES, le 24 mars 2017.
Cet acte est en cours de publication au service de la publicite fonciére de

NIMES 1ER.
Audit acte, le BIEN a été évalué & la somme de cing cent quatre-vingt mille

euros (580.000,00 eur).

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexée.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE
Concernant Monsieur Gerard CROZEL et Madame Héléne ALLAMAND :

L'immeubie est entré dans le patrimoine de I'apporteur :

Acquisition suivant acte regu par Maitre PROHIN, notaire a NIMES le 24 mars
2017 pour une valeur de cing cent soixante-cing mille euros (565.000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de NIMES 1, le 19
avril 2017 volume 2017P, numéro 4472.

Exonération de l'impodt sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I'article 150 U Il 1° du Code général des impdts

L'apporteur déclare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.
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Par suite, il bénéficie de l'exonération de [impdt sur les plus-values
conformément aux dispositions de ['article 150 U Il 1° du Code général des impbdts.

Il s’engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a l'effectivité
de l'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si 'administration venait &
lui demander des éléments de preuve.

Précision étant ici faite que le présent apport a pour I'apporteur un caractére
occasionnel. A défaut, celui-ci pourrait se voir refuser, par 'administration, le bénéfice
de I'exonération visée ci-dessus.

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de l'impét, apporteur déclare étre effectivement domicilie a
ladresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
NIMES - 15 Boulevard Etienne Saintenac - 30000 NIMES et s'engage a signaler a ce
centre tout changement d'adresse.

INFORMATION SUR L'IFI

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin les
informations suivantes sur le champ d'appiication de I'impét sur la fortune immaobiliere
(par abréviation IFI).

Les actifs immobiliers détenus au travers de la présente société, s'ils sont
affectés & l'activité opérationnelie d'une autre société, seront alors éligibles a I'lFI, si
toutefois la société utilisatrice n'est pas contrblée par la société constituee aux
présentes.

Cependant, si le redevable exergait son activité professionnelle au sein de la
société utilisatrice, les valeurs des titres de la sociéte objet des présentes
correspondant aux actifs immobiliers mis a |a disposition de la société utilisatrice (pas
a une société filiale), seraient excnérées de I'lFl & hauteur de la participation du
redevable dans cette derniére société.

Le requérants sont informés, qu'en tant que bénéficiaires d’un droit
d’usage et d’habitation, le bien apporté reste dans leur assiette taxable a I'lFl.

ENGAGEMENT DUTREIL

Il est indiqué en tant que de besoin que I'activité de gesticn par une société de
son propre patrimoine mobilier ou immobilier, notamment I'activité exercée a titre
habituel de loueur de locaux nus quelle que soit leur affectation, ou de locaux meublés
a usage d'habitation qu'elle soit ou non accompagnée de prestations de services,
n'est pas éligihle & l'exonération partielle de larticle 787 B du Code général des
impéts.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en |'office notarial.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicité fonciére de NIMES 1.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

FISCALITE DES APPORTS

APPORT PUR ET SIMPLE

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de
larticle 810 | du Code général des impdts.
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Changement de régime d'imposition sur les revenus — Avertissement :

lorsqu’une société dont les résultats n'étaient pas jusqu'alors soumis a I'impot
sur les sociétés devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal,
rend en principe exigible un droit spécial de mutation sur certains apports en nature
qui ont été faits a la société conformément aux articles 809 Il et 810 1IN du Code
général des imp6ts.

Les apports concernés par la taxation suite au changement de régime fiscal
s'entendent exclusivement des apports faits par des personnes (physiques ou
morales) non soumises a l'impdt sur les sociétés et portant sur des immeubles, droits
immobiliers, fonds, clientéles, droits 4 un bail ou promesses de bail. Il convient de
faire abstraction :

» des biens dont Fapport a été dispensé des droits d'enregistrement, parce que
passible de la TVA {(BOI-ENR-AVS-20-40 n°120) ;

» des biens précédemment apportés dont la société n'est plus propriétaire a la
date du changement de régime fiscal.

Le droit spécial de mutation est percu au taux global de 5% pour les
immeubles et & celui du droit de vente pour les fonds (soit 3 % sur la fraction comprise
entre 23 000 € et 200 000 € et 5 % sur celle excédant 200 000 €). |l est calculé surla
valeur vénale des biens a la date du changement de régime fiscal (annexe Il article
298 du Code général des impots). Les droits exigibles sont liquidés au vu d'une
déclaration spéciale qui doit étre souscrite en double exemplaire au service des
impéts sur des imprimés fournis par l'administration, dans le mois qui suit la réalisation
de l'opération.

Cessions de parts représentatives d’apport en nature :

lL.a cession de parts représentatives d'un apport en nature, lorsqu'elle est
réalisée dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur le bien apporté, en
conséquence celle-ci est soumise aux droits de mutation & titre onéreux auxquels
aurait donné lieu la vente du bien apporté.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

glgmnbutlon proportionnetie taux 476.520.00 0.10% 477.00

Etant ici précisé que !'assiette de la perception est constituée par la
valeur du bien apporté et la valeur du droit d'usage et d’habitation.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciere ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d’'une piece annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte
des présentes, 3 l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
société, portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices.
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En attendant l'immatriculation de la société, ils seront avancés par les
associés ou 'un d’entre eux.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a lattention de la société, une copie
authentique, sur support papier ou sur support électronique, des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire lui adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronigue s'il a été signé sous cette forme.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affrment, sous les peines édictées par |'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralite des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles recennaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil.

De son cdté, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données perscnnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et Vexécution
d’'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par 'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s |es offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
» |es établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant |'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.
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La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activites notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés |a fin de ia relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant & leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a 'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Pidentité compléte des parties denommeées
dans le présent document telie quelle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution cu addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut égaiement pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en V'office notarial et visualisé sur support électronique aux fieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procéde de signature
electronique qualifié.



Mme AGUTTE Cécile
agissant en qualité de
représentant a signé

a NIMES CEDEX 4
le 27 aolt 2024

et le notaire Me
CHABROLLES
MANON a signé

a NIMES CEDEX 4

L'AN DEUX MILLE VINGT
QUATRE

LE VINGT SEPT AOUT
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E ] Déclaration d'intentfion d'aliéner ou demande (@D

vt - £t - e @' @C QUISTHiON d'un bien soumis a l'un des droits N 1007202
REPUBLIQUE FRaNGAISE de préemption prévus par le code
Ministére chargé de |'UrbCInisme

de 'urbanisme

(Article A 213.1 du Code de 'urbanisme)

Déclaration d'intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de |'urbanisme (2)) A
draliéner un bien (1) 3| Compris dans une zone d'aménagement différé (Z. A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de O
I'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements 0
(articles L. 142-1- et suivants du Code de Furbanisme(4))
Demande d'acquisition d Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) a
d‘un bien (1} Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (3) a
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?
A. Propriétaire(s)
Personne physique
Nom, prénom CRQOZEL Gérard Albert et ALLAMAND Heéléne Isabelle
Profession (facultatif) (5)
Personne morale
Dénomination
Forme juridique
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siege soclal (&)
N° voie 33 Extension Type de voie
Nom de voie Rue Fernand Pelloutier Lieu-dit ou boite postale
Code postal 30900 Localité Nimes
Si le bien est en indivision, indiquer [e(s) nom(s)de I'{des) autres co-indivisaires et sa (leur] quote-part (7):
CROZEL Gérard (1/2) et ALLAMAND Héléne (1/2)
B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien
N° voie 33 Extension Type de voie
Nom de voie Rue Fernand Pelloutier Lieu-dit ou boite postale
Code postal 30900 Localité Nimes
Superficie totale du bien 365
Références cadastrales de la ov les parcelles
Section N° | Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie totale

EX 1130 33 RUE FERNAND PELLOUTIER 365

Plan(s) cadastral(aux) joint(s) ou & noN O
C. Désignation du bien

HEE S Non bati U Bsati sur terrain propre X Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiguer nom et adresse du

propriétaire .
Occupation du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Carrieres Eaux cadastrées Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément Sol



Batiments vendus en totalité {9) 5 | (hatiment apporté en totalité a la sociéte SCI 33 FP)

Surface construite au sol (m?) Surface utile ou habitable (m?) 185
Nombre de Niveaux .3 Appartements (I Autres locaux [
Vente en lot de volumes (|

Locaux dans un batiment en copropriété (10) [

Quote-part | Natureet | Plus de 4 ans
Batiment Etage | desparfies | surface utile | Le batiment est achevé depuis : -
communes | ou habitable Moaoins de 4 ans

Le réglement de copropriété a été | Plus de 10 ans
publié aux hypothéques depuis : Moins de 10 ans

N° du
lot

£n cas d'indivision, quote-part du bien vendu :
Droits socicux (11)

Désignation de la société ;

Désignation des droits :

Nature Nombre Numéro des parts

D. Usage et occupation (12)

Usage

habitation A professionnel [ mixte [ commercial [ agricole O autre (préciser)
Occupalion

par le(s) propristaire(s) M par un (des) locataire(s) O sans occupant O autre {préciser]  (:
Le cas échéant, joindre un étfaf localif

E. Droits réels ou personnels
Grevant les biens ouQNoNRA (sous réserve de la délivrance de I'état hypothecaire)

Préciser ta nature Indiguer si rente viagére antérieure

F. Moddiités de Ig cession

1 - Vente amiable

Prix de vente ou évaluation (en letires et en 627 000 € (six-cent-vingt-sept-mille euras)
chiffres)

Dont éventuellement inclus :

Mobilier Cheptel Récoites Autres
Si vente indissociable d'autres biens

Adresse précise du bien

(description & porter en annexe) :

Modalités de palement :

comptant & la signature de l'acte authentique [ & terme (préciser) : O

() WY Wiy

Si commission, montani @ U nc O HT Q Bénéficiaire : acquéreur 4 vendeur

Paiement en nature a

Désignation de la contrepartie de I'aliénation

Evaluation de ia contrepartie

Rente viagére d

Montant annuel Montant comptant
Bénéficiaire (s} de la rente

Droit d'usage et d'habitation {& préciser) O

Evaluation de I'usage cu de |'usufruit

Vente de la nue-propriété (& préciser) a

Echange a

Désignation des biens regus en échange

Montant de la soulte le cas échéant Propriétaires contre-échangistes



Apport en société A apport & hauteur de SIX CENT VINGT SEPT MILLE EUROS (627.000,00 eur)

SCiI33FP 627000

Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux & construire a
Estimation du terrain Estimation des locaux & remettre

Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession a
2 - Adjudication (13}
Volontaire [ Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage d
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix
G. Les soussignés déclarent :
Que le(s} propriétaire(s} nommeé(s) & la rubrigue 1
Demande(nt) au fitulaire du droit de préemption d'acquérr les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14) 3

A {ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués =

Nom, prénom de |'acquéreur (15) SCI33FpP

Profession (facultatif}

Adresse

Ne voie 33 Extension Type de voie

Nom de voie Rue Fernand Pelloutier Lieu-dit ou boite postale
Code postal 30900 Localité Nimes

Indications complémentaires concemant 'opération envisagée par 'acquéreur (facultatif) (16)

Qu'il est chargé de procéder a la vente par voie d'adjudication comme indiqué & la rubrique F-2 des biens désignés O
a la rubrigue C appartenant afux) propriétaire(s) nomme(s} en A
A NIMES (e 18072024

Me Justine BOUAT

Signature et cachet s'ity alieu

H. Rubrique & remplir si le signataire n'est pas le propriétaire (17) :

Nom, prénom Me BOUAT Justine

Qualité notaire associé

Adresse

N° voie 26 Extension Type de voie

Rue du Prado

Nom de voie Lieu-dit ou boite postale

Code postal 34170 Locdlité Castelnau-le-Lez
I. Netification des décisions du titulaire du droit de préemption :

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption devront étre nofifiées :
A I'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) & la rubrique A d

A I'adresse du mandaiaire mentionnée & la rubrique H, adresse ou le(s] propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile £
J. Observations

K. Cadre réservé au fitulaire du droit de préemption :



Déclaration d'intention d’'aliéner ou demande
d'acquisition d’'un bien soumis a I'un des droits de
préemption prévus par le code de l'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

)=

La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3] et (4)) par pli
recommandé avec demande d'avis de réception postal, cu déposée contre décharge, ou transmise par voie
électronique.

(2) -

Si le bien est soumnis au droit de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit étre adressée & la mairie de la
commune oU se trouve situé ce bien

(3)-

Sile bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire de la
commune ou se frouve situé ce bien

(4) -

Sile bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la légiskation sur les “espaces naturels sensibles des
départerments”, la déclaration est & adresser au président du Conseil général du département dans lequel se frouve situé
ce bien.

(5) -

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes .
agriculteurs exploitants, artisans, commercants et chefs d'entreprise, cadres el professions intellectuelles supérieures,
professions intermédiaires, employés, ouvriers, retraites, autres personnes sans activité professionnelle.

(é) -

Le siege dindiquer dans cette rubrigque (si le propriétaire est une personne morale) est celul du principal établissement ;
lorsque la déclaration ou la demande est présentée par un établissement secondaire, le signataire devra en indiquer
I'adresse &4 la rubrigue H et remplir également la rubrique 1.

)4

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués :

I'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé : les cessions des
droits indivis , mé&me si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet d'une déclaration
d'intention d'dliéner, sauf si elles sont consenties & I'un des co-indivisaires ;

I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n'est soumise &
déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant l'immeuble dans son entier,
sauf pour le droit de préemption du Censervatoire de l'espace littoral et des rivages lacustres qui est applicable & la
cession de droits indivis sur un immeuble ou une partie dimmeuble bati ou non bati ainsi qu'd la cession de la majorite des
parts d'une société civile immobiliere lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciére, batie ou
non, sur la totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le consell gérérat ou le conservatoire.

(8) -

Si la cession du bien entraine une division parcellaire, indigquez Ia a cef endroit.

(%) -

Batiments vendus en totalité ; les renseignements a fournir ne doivent porter gue sur le batiment principal (la maison par
exemple).

la surface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquées approximativement ;

les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas échéant
locaux autres que des apparterments : il s'agit des locaux principaux affectés & un usage autre que d'habitation (bureaux,
magasing par exemple)



Locaux dans un batiment en copropriété :
Nature des lots : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux, etc.)

Droits sociaux (si cette rubrique doit étre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : "locaux
dans un batiment en copropriété).

Désignation de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que
I'adresse de son siége, comme prévu a la rubrique A.

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple.

Usage : il s’agit de I'usage actuel du bien.
Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'il entend conférer au bien,
les faire figurer & la rubrique G.

Adjudication :

Cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatoirement établie par le notaire ou le
greffier du tribunal compétent chargé de procéder & I'adjudication.

Au cas ou I'adjudication serait faite sans qu'une mise a prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

Cette rubrique est & remplir lorsque le propriétaire fait exercice du “droit de délaissement” qui lui est offert par le code de
I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préemption urtaain.

Les renseignements concemant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d'acquérir
I'immeuble I'exige : en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption,
I'ancien propriétaire et I'acquéreur évinceé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel et, en cas de
méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts,

Indications complémentaires concernant |'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser a cet endroit, en
accord avec |'acqguéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien :

- maintien de I'usage actuel

- ou, au contraire, changement de cet usage, par exmple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le laissant en
I'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve, etc.

Signataire autre que le propriétaire :
Qualité : mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la scciéte proprigtaire, etc.
Joindre & la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plus,

Ministére de |'écologie, du développement durable, des transports et du logement - La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standard +{33) 1 40 81 21 22
http:/ /www . developpement-durable .gouv.fr
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18/07/2024 16:55 Historigue d'une demande | Guichet Numérique des Autorisations d'Urbanisme

HISTORIQUE
B WEF BCHANSRS AVEC LINSTRUCTEUR EN CHARQE DF MA DAMANDE
Déclaration d'intention d'aliénar
Statut actuel : Volle demande est finalisée

DEMANDEUR / CODEMANDEUR
CROZEIL Gérard Albert Et ALLAMAND Hiking Isabete

TERRAIN
23 Rue Fernand Pelloutier 30900 Nimes.
parcelle{s) EX 1130

PROJET
Saisie cerfa mitial
Finabsation e 1810712024 & 14:48

Regu par 4 service [AEE)
e 1B07:2024 & 4451

Pitps:/ignau. nimas.frignau/Application/gnau-spro hmiistorique/33148

i



SERVICE FONCIER

Direction de ’'urbanisme
0 04.66.70.75.42 MAITRE BOUAT JUSTINE

26 Rue du Prade
34170 CASTELNAU-LE-LEZ

Personne chargée du dossier :
Audrey BOYER

Objet ; Droit de Préemption Urbain

Nos réf. : DA n® 2024 789 recue le 18/07/24

Madame, Monsieur, Mattre,

Par déclaration visée en références, vous avez informé la commune de I’aliénation de la propriété sise :
33 Rue Fernand Pelloutier a Nimes

Cadastrée : EX1130
Lot(s) NI
Au prix de 627 000.00 Euros

Appartenant & MONSIEUR CROZEL GERARD ALBERT ET MADAME ALLAMAND HELENE

ISABELLE
33 Rue Fernand Pelloutier
30900 NIMES

Par la présente, et au vu des renseignements portés sur votre déclaration, j'ai I’honneur de vous informer que la
Ville de Nimes n’entend pas exercer le droit de préemption urbain qui lui est ouvert par l'article L211-1 et
suivants du code de I'Urbanisme.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, Maitre, I’expression de mes sentiments distingués.

MAIRIE DE NIMES PILACE DE L’HOTEL DE VILLE 30033 NIMES CEDEX 9 - TEL. : 04.66.76.70.01 - www,nimes.fr



cecile.agutte.30008@notaires.fr
]

De: Helene Gineste <Helene.Gineste@ville-nimes.fr>

Envoyé: lundi 19 aocult 2024 15:46

A: cecile.agutte 3000B@ notaires. fr

Cc Jean Marc Negre; Audrey Boyer

Objet: URGENT : CREATION DE SOCIETES SCI 33FP

Pieces jointes: Déclaration dintention daliéner + AR pdf; non preemption pdf

Maitre, bonjour,

J'atteste par la présente que les modifications apportées i la cession objet de la DIA 2024 P 789
mentionnées dans le mail ci dessous

ne remettent pas en question le rejet de préemption qui vous a été adressé en date du 9 acut dernier.

Bien a vous,

Helene Gineste

Cheffe du Service Foncier
Direction de |'Urbanisme
Ville de Nimes

o
helene.gineste @ville-nimes.fr

)
\\ 04.66.70.75.43

De : cecile.agutte 3000B@notaires.fr <cecile.agutte. 30008 @notaires.fr>
Envoyé : lundi 19 aolt 2024 15:12

A : Audrey Boyer <audrey.boyer@ville-nimes.fr>

Cc : Jean Marc Negre <jean-marc.negre@ville-nimes.fr>

Cbjet : CREATION DE SOCIETES SCI 33FP

URGENT
Merci

Madame,

Je fais suite au dossier ci-dessus référence et a la décision de non préemption n"2024 789 dont copie en annexe que
vous avez rendue le 09 aoiit dernier.

Les époux CROZEL souhaitent conserver un droit d’usage et d’habitation sur I'immeuble sis a NIMES 33 rue Fernand
Pelloutier, cadastré section EX n°1130, de sorte que 'apport de I'immeuble a la société civile immobiliére 33 FP aura



3 . , .
lleu moyennent une évaluation de 476.520,00 euros, correspondant a |a valeur de Vimmeuble {(627.000 €)
déduction faire du droit d’usage et d’habitation conservé (150.480 €).

Je vous remercie de bien vouloir me confirmer votre décision de non préemption, compte tenu des changements
SUSVISES.

Restant dans I'attente de vous lire,
£t vous remerciant vivement par avance de votre retour,

Je vous prie de croire, Madame, en I'assurance de mes sentiments dévoués.

Cécile AGUTTE
Diplomée Notaire
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'acte requ par Maitre Véronique DEIMON-RICHARD notaire & NIMES, le 11 juin 2004, publié
au service de la publicité fonciére de NIMES 1ER le 9 juillet 2004, volume 2004P, numéro 8567,
contient 'origine de propriété ci-aprés littéralement rapportée :

4 ORIGINE DE PROPRIETE

La maison objet des 'présentes, appartient & la Société NIMOISE DE
CONSTRUCTIONS, pour en avoir fait I’acqulsutlon aux termes d’un acte Togu par Maftre
DEIMON, notaire associé & NIMES le 1* juin 1995 publié au premier bureau des
hypothéques de NIMES le 24 juillet 1995 volume 95 P n°® 7358 de :

L'entreprise Unipersonnelle & Responsabilité Limitée dénommée « IMMO REN »
au capital de 50 000 francs ayant son sidége social 4 NIMES 44 bd Victor Hugo,
immatriculée au Registre du Commerce et des,Société de NIMES sous le n° B 907 757
208,

Cette acquisition 2 eu lieu oyennant le prix de 1 350 000 francs,

la maison ebjet des présentes, appartenait 4 la Société « IMMO
REN » en vertu des faits et actes suivants :

I- Le bien appartenait 3 La société 4 responsabilité dénommée "SARL SERI SUD"
dont le sidge social était initinlement 4 MARSEILLE 12 rue Traverse Magnan et a été
transféré 4 NIMES, 5 rus Gaston Boissier, au capital initial de 20 000 francs, et augmenté
suivant Assemblée Générale Extraordinaire en date du 28 février 1989 2 la somme de
cinquante mille francs, immatriculée au Registrte du Commerce et des Sociétés de Nimes
sous le numéro B 329 277 990, A

Et 4 'EURL « IMMO REN », par suite de 'scquisition faite dans la proportion de
_moitié indivise, de:
o Monsieur Jaccques Henri AUDOIR, Cinéaste, né 4 NIMES le ler janvier 1933
Domicili¢ et demeurant & PARIS (20e) 57 Bis rue des Cascades.

Epoux divorcé de Madame REGNIER Catherine Suzanne, en
premiéres noces, ¢t époux en secondes noces de Madame BESCOND Anne Marie Thérdse

Suivant ecte regu par Maftre Gérard DEIMON, Notaire 4 NIMES, le quinze juillet
mil neuf cent quatre vingt douze.

Cette acquisition a eu lien moyennant le prix principal de NEUF CENT
CINQUANTE MILLE (950 000) Francs, dont partie, soit }a somme ¢ HUIT CENT
CINQUANTE MILLE {850 000) Francs a été payée au moyen de deniers prétés par la
SOFAL.

Aux termes dudit acte inscription de privilége de vendeur et de préteur de deniers a
été prise au premier bureau des hypothdques de Nimes le 17 aofit 1992 volume 1992V
numéro 3212. -

Une expédition dudit acte de vente a été publiée au bureau des hypotbéques de
NIMES premier le 17 aofit 1992 vohime 1992P numéro 7886.

L'état délivré sur cette publication s'est révélé négatif en tous points.

II - Aux termes d'un acte regu par Maitre Gérard DEIMON, Nofaire Associé
soussigné, le 31 mai 1995, dont une expédition est en cours de publicité au Premier bureau
des Hypothadques de NIMES
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La SARL SERI SUD a cédé & titro de licitation faisant cesser I'indivision & I'EURL
IMMO REN tons ses droits, parts et porticns lui appartenant, soit une moitié indivise en
pleine propriété de l'immeuble objet de la présente vente, A charge par la société scquéreur
de faire son affaire personnelle du remboursement du prét SOFAL ci-dessus énoncé.

' ' ORIGINE, ANTERIEURE

Originairement cet 1mmeuble appartenait conjointement et indivisément davs la
proportion d'un tiers chacun, .

" - Meademoisélle Jeanne Anna AUDOIR, célibataire, demeurant 4 NIMES 33 rue
Fernand Pelloutier, :

- Monsieur Maircel Emile AUDOIR,

- Monsienr Maurice Alexandre AUDOIR, époux de Madame Germaine Rosalie
Olympe DEJOUR, demeurant 3 NIMES 33 rne Fernand Pellloufier, -

Comme l'ayant recueilli dans Ia succession de Monsieur Louis Gabrie! AUDOIR,
leur pére, en son vivant sans profession, époux de Madame Marie Magdeleine REVEL,
demeurant 3 NIMES, 33 rue Fernand Pelloutier, décédé en son domicile le 12 décembre
1938, laissant

- Madame Mane Magdeleine REVEL, son épouse survivante : usufruitiére iégale
du quart des biens composant sa succession.

- Et pour seuls héritiers, ses trois enfants et seuls présomptifs héritiers, issus de
son union avec Madame REVEL, son épouse, sus-nommée.

Mademoiselle Jeanne Aona AUDOIR,

Monsieur Marce! Emije AUDOIR,

Monsieur Maurice Alexandre AUDOIR,

Sus-nommés, chacun pour: 1/3 sauf les droits du conjoint survivant.

ARl

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé

par Maitre André MARTIN, Notaire & NIMES, le 17 janvier 1939. o

Décés de Madame veuve AUDOIR née REVEL

Madame Marie Magdeleine REVEL, sus-nommée est décédée 3 NIMES le 5 avril
1954, par snite de ce déods son usufruit s'est éteint.

Décés de Monsieur Maurice Alexandre AUDOIR |
F I

Monsienr Maurice Alexandre AUDOIR, en son vi\F!a'l'n't;représentant de commerce,
époux de Mademe Germaine Rosalie Olympe DEJOUR, est decédé 4 NIMES, en son
domicile, 33 rue Fernand Pelloutier, le 17 janvier 1957, laissant :

Madame Germaine Rosalie Olympe DBJOUR, sus-nommée demeurant & NIMES,
33 rue Fernand Pelloutier, '

. Avec Iaquelle jlétait marié sous le régime dotal, avec réserve per I'épouse de tous
ses biens présents et A venir, comme libres et parapbernaux, aux térmes de leur contrat de
mariage dressé par Maftre André MARTIN, Notaire sus-nommé, le 28 février1929.

Usufruititre légale de la moitié des biens composant sa succession en vertu de
T'article 767 du Code Civil. ‘

Etlégatamwﬁermmdesontestammfmenlaformcologmphcendate&
NIMES du 7 octobre 1955, déposé au rang desminutes de Maitre Pierre MARTIN, Notaire
4 NIMES, le 28 janvier 1957, de la pleine propriété des biens acquis en commun par eux,
et de I'usufruit des biens recueillis par le de cujus dans les spocesstyns de ses pére et mére.

-
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Et pour seuls héritiers, conjointement pour le tout ou divisément pour moitié
chacun, ses frére et soeur.

- Mademoiselle Jeanne Anna AUDOIR,

- Monsieur Marcel Emile AUDOIR,

Etant observé que suivant acte dressé au Greffe du Tribunal Civil de Nimes le 2
avril 1957, Mademoiselle Jeanne Anna AUDOIR, a déclaré renoncer purement et
simplement & la succession de Monsieur Maurice Alexandre AUDOIR, son frére.

“Alnsi que ces faits-et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé par
Maftre MARTIN, Notaire 4 NIMES, le 15 mars 1960,

~ La transmission des biens dépendant de la succession de l\d_jonsieur Maurice

Alexandre AUDOIR, est constatée dans une attestation de propriété dressée par Maitre
Pierre MARTIN, le 15 mars 1960, publiée au bureau des hypothéques de Nimes le 22 mars
1960 volume 4889 numéro 38, et dans une attestation rectificative, complémentaire dressée
par Maitre MARTIN, sus-nommé, publiée le 7 septembre 1965 volume 6604 numéra 46.

Décés de Mademoiselle Jeanne Anna AUDOIR

Mademoiselle Jeanne Anna AUDOIR, en son vivant sans profession, célibataire
majeure, demeurant 8 NIMES, 33 rue Fernand Pelloutier, est décédée a NIMES, le 15 avril
1970, sans avoir fait
aucune disposition testamentaire.

Laissant pour recueillir sa succession & défaut d'héritier de droit et & réserve

Monsiear Marcel Emile AUDOIR, son frére.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété fegu par
Maitre OMONT, Notaire 4 NIMES le 7 octobre 1977, et dans une attestation de propriété
regue par le méme notaire le 7 octobre 1977 publiée au premier bureau des hypothéques de
Nimes le 16 novembre 1977 volume 157 numéro 33.

Donation par Monsieur Marcel AUDOIR '
Aux termes d'um acte regu par Maftre DEIMON, Notaire 4 NIMES, le 5 maij 1982 -

publié au premier bureau des hypothéques de Nimes Ie 25 juin 1982 volume 268 numéro
46,

‘Monsieur Marce] Emile AUDOIR, retraité des PTT, veuf de Madame Suzanne
Albertine PICHERAL, non remarié, né & NIMES le 13 avril 1905, demeurant au GRAU
DU RO, immeuble LE SURCOUF, a fait donation par préciput et hors part & concurrence
de moitié chacun, A ses deux enfants : _

1°/ Madame Madeleine Berthe AUDOIR, Infirmitre, divottée de Monsieur
Raymond Jacques ROUSSEL, non remariée, demeurant 3 SAINT GIRONS (Ariége),
Impasse des Bleuets, née 3 NIMES le 12 juillet 1928,

2°/ Et Monsieur Jacques AUDOIR, sus-nommé.

Les droits parts et portions appartenant alors.d Monsieur Marcel AUDOIR étaient
de 2/3 en pleine propriété et 1/3 en nue propriété, ainsi qu'il est expliqué dans l'origine
antérieure de propriété.

Aux termes de cet acte Monsieur AUDOIR, donateur a fait réserve & son profit de
l'usufruit sa vie durant.

Il est ici précisé que Monsieur Marcel AUDOIR est décédé & NIMES, le 22
novembre 1987 ainsi qu'il résulte d'un acte de notoriété dressé par Maitre DEIMON le 7
janvier 1988.
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Partage des blens donnés

Aux termes d'on acte regu par Maltre DEIMON, sus-nominé, le 29 janvier 1990
publié au premier bureau des hypothiques de Nimes le 19 mars 1990 volume 1990P
numéro 3128 et dune attestation rectificative dressée par le Notaire soussigné, le 23
novembre 1990 publiée au premier bureau des hypothéques de Nimes le 2 novembre 1990
volume 1990P numéro 12254.. .. o :

Madame Madeleine Berthe AUDOIR, sus nommée -

Et Monsicur Jacques Henri AUDOIR, également sus-gomms$, .

Ont procédsé au partage eutre oux des biens donnés, dans l'acte sus visé.

Aux termes de cet acte Madame Madeleine AUDOIR s'est trouvée attributaire des
' biens et droits immobiliers situés s GRAU DU RO, et Monsieur Jacques AUDOIR des
biens et droits immdbiliers objets des présentes. - 3}




tiste des annexes :

- Plan cadastral

- Déclaration dintention daliéner + AR

- non preemption

- mail service foncier du 19 aolt 2024 {complément renonciation)

- Origine de propriété antérieure



Copie Authentique sur 44 pages POUR COPIE AUTHENTIQUE
Contenant :

-0 renvoi approuvé Collationnée et certifiée conforme a la
-0 barre tirée dans des blancs minute

-0 ligne entiére rayée

-0 chiffre rayé nul

-0 mot nul

AN
/E/ma

N7 -—-’—'—-—



