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MISE A JOUR DES STATUTS DE LA SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE DENOMMEE « SR IMMOBILIER »

ASSOCIES

Monsieur Guy Marcel Georges RAYNAUD, Directeur Général, époux de
Madarme 1sabelle Jeanne Albertine SAPPA, demeurant a GIVRY (71640), 4 Rue des
Grillons,

N& & MARSEILLE (13000} le 2 févrler 1966,

Marié sous le régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de
mariage préalable & son union célébrée & la malrle de SEPTEMES-LES-VALLONS
{13240), le 1er février 1992, :

Ce régime n'a subl aucune modification conventionnelie ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise,

Résident au sens de la réglementation flscale.

Madame Isabelle Jeanne Albertine SAPPA, Enseignante, épouse de
Monsleur Guy Marcel Georges RAYNAUD, demeurant & GIVRY (71640), 4 Rue des
Grillons, ' o
Née a MENTON (06500) le 29 novembre 1964,

Marlée sous le régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de
mariage préalable & son union célébrée 2 la malrle de SEPTEMES-LES-VALLONS
(13240}, le ter février 1992,

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise,

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Joris Samuel Antoine RAYNAUD, Collégien, demeurant & GIVRY
(71640) Chez Mr et Mme Guy RAYNAUD 4 Rue des Grlilons,
Né 4 ARMENTIERES (59280} le 18 avrli 1999,
Célibatalre
. De nationalité frangaise,
Résident au sens de la réglementation fiscale,

. Monsieur Adrlen Raphaél Adam RAYNAUD, Ecoller, demeurant & GIVRY

(71640) Chez Mr et Mme Guy RAYNAUD 4 Rue des Grillons,
Né & CHALON-SUR-SAONE (71100 le 7 avril 2002,
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Célibataire,
Da nationalité frangaise.
Résldent au sens de la réglementation fiscale.

Mademolselle Gersande Flora Catherine RAYNAUD, Ecolier, demeurant a
GIVRY (71640) Chez Mr et Mme Guy RAYNAUD 4 Rue des Grillons,

Nee & CHALON-SUR-SAONE (71100} le 15 actobre 2005,

Célibataire,

De nationalité francaise.

Résldente au sens de ia réglementation fiscale.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre Il -  Capital social

Titre lll - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DiSPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

| - PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER ~ FORME

La société a la forme d'une soclété clvile est régie par les dispositions du Titre
iX du Livre i1l du Code civil, et par Jes présents statuts,

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La sociéte a pour objet : F'acquisition par voie d'achat ou d'appon, la propriété,
fa mise en valeur, 1a transformation, la construction, 'aménagement, 'administration
et la location de tous biens et droits immobillers, de tous blens et droits pouvant
constifuer laccessolre, 'annexe ou le complément des blens et droits Immobiliers en
question,

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, alnsi que de Yoctroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
4 des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement,

Et, généraloment toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou Indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la sociéta.

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination sociale est: 5R IMMOBILIER.
Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Soclété Civile
" ou des Initiales « 5.C. », ensulte de l'indication du capital soclal, du siége social, et
-------------- Lo du-numéro-d'identification-SIREN-puis-de fa mention-RES-suivi-dunom-de la-ville-dg———

Greffe auprés duquet la société est immatriculée, @




- ARTICLE QUATRIEME - SIEGE
Le slége soclal estfixé &: 9rue des Vio_i_ettes 67870 BISCHOFFSH EIM

il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ‘ou du’’

département sur simple décision de la gérance, et partout aifleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME ~ DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Soclétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipee.

Un an au moins avant la date d'expiration de la soclété, la gérance doit
consulter les assoclés a I'effet de décider si la soclété dolt étre prorogée. A defaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant
sur requéte, la désignation d’'un mandataire de justice chargé de provoquer cetie
consultation,

LR N L. .- RS RSPt

TITRE |l - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER ~ APPORTS

Apports en numéraire

Monsieur Guy RAYNAUD C

La somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).

Laguelle somme a été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert
au nom de la société en formation en la comptabilité du notalre soussigne

Madame Isabelie SAPPA

La somme de GINQUANTE EUROS (60,00 EUR).

Laquelle somme a & déposée en totallté ce jour au crédit d'un compte ouvert
au nom de la société en formation en la comptabllité du notaire soussigne

Libération des apports

Les dispositions applicables & la libération des apports réallsés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui powralent étre décidées par la suite sont les
sulvantes . ‘

Apporis en numéraire. o

Les parts de numéraire doivent &tre llbérées par leurs souscripteurs a
premigre demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés reception d'une
letire recommandée avec demande d'avls de réception. La gérance peut exiger la
iib&ration immédiate du montant de la souscription, La gérance peut aussi demander
a libération de ce montant par fractions successives, au fur et @ mesure des besolns
de |a société, '

Si un associé n'a pas satisfalt & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprds une mise en demeure restée Infructueuse, élre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la sociélé parune décislon de assembliee générale
flxant la mise & prix.

Sur premiére convocation, l'assemblée générale se prononce & la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxidgme convocation, & la majorité des deux
tiers des droits soclaux dont les titulaires sont présents ou représentés, Les parts
détenues par le ou les associés défalllants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lleu pour le compte de I'associé défaillant et a ses rlsques,

des detles de I'associé défalllant envers la société,
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Apports en nature.

Les parts altribuées en rémunération d'apports en nature doivent &tre
immédiatement et intégralement ibérées,

Cefte libération s'effectue par la mise 3 la disposition effective du bien
apporta,

ARTICLE DEUXIEME ~ CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : cent euros (100,00 eur).
CAPITAL

Le capital social est fixé & la somme de : CENT EUROS (100,00 EUR)
I est divisé en 100 parts, de UN EURO (1,00 EUR) chacune, numérotées de
14 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

Monsiaur Guy RAYNAUD
L’usufruit des 50 parts portant les numeéros 1 4 50 inclus

Madame Isabelle RAYNAUD née SAPPA
L'usufruit 0 parfs portant les numeéros 51 & 99 inclus
La pleine propriété de la part portant le numéro 100

Monsieur Jorls RAYNAUD
La nue-propriété des 33 parts sociales numérotées de 14 33 inclus

Monsieur Adrien RAYNAUD
La nue-propriété des 33 parts sociales numérotées de 34 a 66 Inclus

Madempoiselle Gerande RAYNAUD
La nue-propriété des 33 parts sociales numérotées de 67 4 99 inclus,.. »

ARTICLE TROISIEME ~ AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d’une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par !

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numeraire ou en nature. Les attributalres, s'ils n'ont pas la qualité d'associés, devront,
préalablement, &tre agréés dans les conditions cl-aprés indiquées ;

- lincerporation au capitat de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
vole d'élevation de la valeur nominale des parts existantes ou par vole de créations de
parts nouvelles attribudes gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par vole d'apport en numéraire, el par
application de I'égalité entre assoclés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelies raprésentatives de l'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant l'existence de rompus, et les assoclés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entler de parts
d'intéréts nouvelles dolvent falre leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de dredts.
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En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-
propriété de Yautre - chacun de lPusufrultier et du nu-propriétalre aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de faugmentation de
capital. :
S'ils viennent & lexercer concurremment, ils seront censés, & défaut de
notification contraire adressée a la société par lettré recommandse avec accusé de
réceplion, lavolr exercé Fusufrultler pour 'usufrult et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété. Chacun d’eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans |a proportion ci-aprés indiquée a I'arlicle « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait a Fexercer, il serait censé 'avolr exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles, )

En présence de plusleurs usufrultiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un drolt préférentiel de souscription. S'ils
venaient & Pexarcer concurremment, fls seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parfs démembrées a la date
de la souscription & 'augmentation de capital puissent étre exercés a I'identique sur
les parts nouvelles Issues de ['augmentation de capital,

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voles clviles, conformément & 'article 1690 du Code civil, sous réserve des conditions
“indiquées cl-aprés & l'article « MUTATION ».

-Le drolt préférentiei de souscription ast exercé dans les formes et délais fixes
par la gérance sans toutefois que le délal impartl aux assoclés pour souscrire ou
proposer un cesslonnaire a leur drolt de souscription puisse étre inférleur a quinze
jours,

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
preférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a unanimite des
associés, o

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nuy-propriétaire de son droit
préférentiet de souscription, F'usufruitier ou le nu-propriétaire, sslon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou a Fusufruitier identité de Facquéreur éventuel, le prix
offert par celul-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalites de paiemant,

lusufrultier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéraur
potentiel.

En conséquence de cet engagement. ¢a dernler aura le drolt d'exiger que les
droits dont il s'agit iui solent vendus &4 ces mémes prix, modalités de palement et
condltions,

Dans le cas ol plusteurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendralent a
exercer ce droft de préférence, ils seront censés l'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées exlstant au
moment de la déclsion d'augmentation de capital,

ia notification sera adressée par leltre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de Justice, au domicile du bénéficlalre qui devra dans
un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénefice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délal sans manifestation de volontéd de sa part, le hénéficlalre sera
définitivement déchu de ce droft,

En cas de refus de réception de ia Iettre recommandés dont il est parlé c8
sera fa date de l'avis de refus qul fera courir le délal d'un mols dont il est ci-dessus
parlé,

ARTICLE QUATRIEME - REBUCTION DU CAPITAL
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Le capltal peut &lre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinalre, pour quelque cause et de quelque manlére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du hombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéraire en contrepartie de l'annulation des paris
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civit s'appliqueront aux sommes
attribuges en représentation des parts démembrées annulées, sauf sl les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanima des parfies notifié au sisge de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire 16 numéralre attrlbué en représentation des parts soclales démembrées
concermnées par la réduction de capital, au seul usufrultier qui sera seul habilite a en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et valablement décharge par la
remise des fonds au seul usufruitier,

Pour le cas ot l'usufruit seraif détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds &
un seul d'entre sux & moins qgu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au sidge de la société un ordre contraire émanant
d’un ou plusieurs usufruitiers.

Larsque la réduction de capital aura pour conséquence ['attribution d'un bien
en nature en contrepartie de Pannulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts soclales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de 'usufruitier et du nu-
propriétalre seront reporiés sur ledit bien,

TITRE |li - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER ~ DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas nénéral

Le tifre de chaque assoclé résulle seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulldrement effectuges.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
gu'slie passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux presents
statuts et aux déclsions régulidrement prises par les assembliées générales des
associés et par la gérance,

A chague part sociale sonf atlachés des droils égaux dans les heénéfices
comme dans V'actif soclal, sauf dispositions contraires des statuts,

La contribution de l'associé aux pertes se détermine également 2 proportion
de ses droits dans le capital sccial,

Il est tenu au sidge soclal un registre, colé et paraphé par la gérance en
fonction de 1a date d'ouverture dudit reglstre.

Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des assoclés d'origine,
personnes physiques et, ¢l s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
fadresse de leur sidge social alnsi que la quotepart des droits sociaux dont chacun est
titulaire,

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque ransfert de droits sociauy,
les nom, prénoms et domicile ou, s'll y a lieu, la raison sociale et 'adresse du siage
social des'nouveaux titulaires desdits drolts ainsi que la date de 'opération.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancler social qui en falt la
demande, le hom et le domiclle, réet ou &lu, de chacun des assoclés, Une telle
demande est valablement falte par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée & la société.

Minorité

—-—~—es-associés mineurs oumajetrs-sous-tutellene-sont tenus-di-passif-social - -~
gu'a concurrence de la valeur nominale de lsurs droits soclaux,
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En conséquence, les autres assoclés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capltal social, de
Pexcédent éventuel du passif soclal attaché aux parts sociales propriéte du mineur ou
du majeur sous futelle associs de la société..

Toutefols, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qul ui auralt été consentie par un des associés de la
soclété, celui-ci sera saul tenu de l'excédent du passif dont Il s'agit,

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle Indemne de tout passif excédant |a valeur de ses drolts sociaux,

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la soclété, Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se falre représenter aupres de la
Soclété par I'un d'entre eux ou par un mandatalre unique cholsi parmi les indlvisalres
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera designe an Justice 2 la
demande de la partie la plus diligente.

Démembrement

Lorsque les parts soclales font lobjet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a Fusufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir .

- La définition et 'établissement des régles de calcul du résultat,

- L'augmentation en vettu d'apports nouveaux et la réduction du capitai non
motivée par des pertes, la fusion,

- Les modifications du pacie social touchant aux droits d'usufruit grevant les
parts sociales,

- Le droit de vote.

Alnsl que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.

Pour toutes cas décisions, e nu-propriétaire devra 8tre convogue,

Le droit de vote appartiendra au nu-proprictaire pour toutes les aulres
décislons. Pour foutes ces déclslons, l'usufruitier devra étre également convoque,

Er 'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signiflée &
la société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de
vote du nu-propriétaire,

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE ~ RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de paris dolvent &tre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables 4 la soclété qu'aprés la signification ou
lacceptation prévues par l'arlicle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables auix
tiers que lorsqu'elles ont de surcroft été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des soclétés compétent de deux coples authentiques ou de deux
originaux de I'acte de cessfon.

Les parts sont librement cessibles au profit d'un ou plusieurs associés ; toutes
les autres cessions sont soumnises & 'agrément préalable & Funanimité des assoclés.

Procédure d’agrément
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o gu'ils détenalent lors de la_notification_de Ja vente forcée. Siaucun_associé n'exerce la

Le projet de cesslon est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte exirajudiclaire, & la
socidté et & chacun des autres assoclés avec Indication du délal dans lequel la
cesslon projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut &fre inférieur & trols mois a
compter de Ia derniére en date des notifications cl-dessus.

L'assemblée des assoclés se réunit dans le délal de un mois & compter de la
notification du projet & ia sociétéd, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délal fixé & l'alinéa précédent, le
plus diligent des asscciés peut convoquer [ul-méme ou faire convoquer par
mandatalre de justice Fassemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans le détal prévu,

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts gu'il détenait au jour de fa
notification du projet de cession a la société,

Avec la décision de refus d'agrément, la gerance notifie au cedant la ou les
offres de rachat retenues avec Indication du nom du ou des acquéreurs proposés
alnsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore sl le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, 4 défaut d'accord entre elles,
par ung ordonnance du Présldent du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible.

Jusgu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les partles, celles-ci
peuvent renoncer au rachat, De son c6té, le cédant reste ‘libre de renoncer & la
cesslon, _

S! aucune offre de rachat portant sur toutes les paris dont la cesslon est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mols, & compter de la derniére
des notifications, lagrément du projet Initial de cession est réputé acquis, 4 moins gue
les autres associés, a 'unanimiié, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la socléts, déclsion que le cédant peut rendre cadugue s'l notifle a {a socigté par
acte extrajudiclaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délal d'un mols & compter de
l'intervention de la déciston de dissolution,

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L’agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés &
facte de cession & I'effet de donner, & 'unanimité, leur accord.

Nanfissement — Réalisation forcée

Les parts socliales peuvent faire 'objet d'un nantissement constaté par acte
authentigue ou sous seing privé signifié a la sociétd ou accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu & la publicité requise par les dispositions
réglementalres,

Tout assoclé peut obtenlr des auires associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que Jeur agrément & une cession de
parts. '

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que celte réalisation scit notifiés
un mois avant la vente aux assoclés et & la sociéts,

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs assoclés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts

facuité de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.
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La réallsation forcde de parts scciales auquel le consentement &
nantissement n'a pas &té donné par application des dispositions sus-visées dolt étre
notifiée un mois avant la vente aux associes et a la société,

Las assoclés peuvent, dans ce délal, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civit en tenant compte de ce qui est dit cl-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exerclce de celte faculté emporte
agrément de 'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DEGES

La qualité d'associé est transmise de plein droit aux descendants déja
associés dans la société, & l'exclusion de tous autres ayanis drolt.

Tout autre ayant droit doit, pour devenir assocle, obtenlr 'agrément de la
collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence
de ces dévolutalres, les volx attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues
pour le caleul du quorum et de la majorite,

Les ayants-drolt dolvent justifier de leurs quaiités et demander leur agrément
g'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délal
de trols mols & compter du décds ou de la. disparition de la personnalité morale de
Fassoclé, ' '

Les ayants-droit qui ne devlennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur, Cette valeur doit éire payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la soclété elle-méme, sl celle-cl les a rachetées en vue de leur
annulation, Cette valeur est déterminée ay Jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code clvli.

Les frais d'expertise sont supportés. moitié par la soclété, moitié par la
succession ou par les ayants-drolt évincés, selon le cas. -

Les dispositions d’un mandat 4 effet posthume ne pourront accorder 4 l'ayant-
drolt plus de drolts qu'il n'en tient en vertu des présentes,

TITRE [V - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION —~ REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associes
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par 'assemblée générale ordinaire des -
associes,

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou llquidation ou régiement judiciaire s'll s'agit
d'une personne morale, leur déces, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une falllite personnelie, §'ll s'agit d'une personne
physigue.

Tout gérant est révocable par déclsion collective prise & la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste moltif, elle peut donner tieu a des
dommages et intéréts,

Les pérants sont également révocables par les lribunaux pour toute cause
legitime & la demande de tout assoclé,

Le gérant peut démissionner sans juste motlf sous réserve de notifler sa
demissicn & chacun des assoclés par lettre recommandee avec demande d'avis de
réception plus de six mols avant la cloture de {'exercice soclal en cours, Etant ici
précise gue sa démisslon ne prendra effet qu'a 1a clbture de l'exerclce en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la dale de
I'Zssemblée qu'tl aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gerant.

ARTICLE DEUXIEME ~ POUVQIRS — IN}FORMAT[ON DES ASSOCIES
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Pouvoirs

1.a gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
soclété en vue de la réalisation de I'objet social,

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans F'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouveirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets détermines,

Elle peut transférer le siége soclal en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premlers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusleurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre assoclés, les .gérants, ensemble ou séparément,
peuveni accomplir tous las actes de gestion que demande I'intérét de [a societé, mais
il ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avolr été préalablement
autorisés par une décision collective ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobillers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce solt sur le patrimoine de celle-ci,

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
hanque.

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

- Participer & la fondation de société.

- Parficiper & tous apports & une société constituée ou & constituer.

information des associés

Les associés ont le drolt de consulter au siége social, le cas échéant avec
lassistance d'un conseil, les livies et les documenis sociaux. lis peuvent poser par
éorit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un meis.

Las gérants doivent, au molns une fois dans l'année, rendrs compte de leur
gestion aux associés. Celte reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de lannée ou de ['exercice ecoulé
comportant Vindication des bénéfices réalisés ou prévislbies et des pertes encoures
ou prevues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLEGTIVES

ARTICLE PREMIER = FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée génerale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les assoclés exprimé &
l'unanimité dans un acte authentique ou sous seing prive.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance,

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance de provoquer une déllbération des associés sur une questlon
déterminée,

Un ou plusleurs associgs détenant la moltié des parts soclales ou détenant,
s'ils raprésentent au molins le quart des assoclés, le quart des parts soclales peuvent

=1
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Les convocations ont lew quinze jours au moins avant ia date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Ellss sont faites par lettres recommandées adressées 4 tous les assocles,

Les avis de convocation doivent indiguer 'ordre du jour de la réunion,

Le ieu de convocation est solt Je sidége social soit tout autre lisu indiqué parla
gérance. S

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le fexte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires 3 l'information des associés sont tenus & leyr disposition au slége soclal,
ol: ils peuvent en prendre connaissance ou cople,

Les assoclés peuvent demander que ces documents leur soient adressés solt
par leitre simple, soit 4 leurs frals par lettre recommandee.

Tout assoclé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connalssance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
soclété ou regu par elle,

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans 'exercice de ses droits, I'assoclé peut se faire assister, a ses frals, d'un
expert chois! parml les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts quils possédent, ont
acces a l'assemblée, ‘

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délal de trente jours francs a compter de la
mise en demeure par la société, ne pelivent &tre admis aux assemblées. Toutes les
paris leur appartenant sont déduites pour e caloul ou guorum,

Tout assoclé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associs ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il possede ou
represente de parts.

ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présideés par le gérant ou 'un d'eux,

A défaut, lassemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, I'assemblée est présidee par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétalre qui peut &tre cholsi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une guestion qui n'est pas inscrite & l'ordre
du jour,

i.'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de lI'assemblée générale sont constatées par des procés~
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége soclal, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, solt par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maira ou un adjeint au malre de la commune du slége de la soclété.

= U
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Le procés-verbal de délibération de I'assembiée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms ef qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, fa composnlon du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participg, le
nombre de parts détenu par chacun d'sux, les documents et rapports soumis a
f'assemblés, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des debats et le
résultat des votes. 1l est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décislons de nature extracrdinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- la namination et la rémunération éventuelle du ou des géranis |-

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les lliquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- I'affectation et la répartition des hénéfices, ies modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemhlée générale est réguligrement constituée si ia moitié au moins des
associés possédant la moltié du capital social est présente ou représentée.

Les déclsions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature exiraordinalre ftoutes les déclsions emportant modification,
diracte ou Indirecte, des statuts ainsl que celies dont les présents statuts exigent
expressement qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre
prises & uhe condition de majorité autre que ceiie visée paur les décisions collectives
ordingiras.

Pour étre valablement prises, [es décisions extraordinalres exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
sociéts,

‘ Sous réserve d'autres conditions prévues par la 1ol ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des volx présentes ou représentées.

ARTICLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre & 'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraftront nécessaires par
acte notarié ou sous seing privé, sans éfre tenus d'observer les regles prévues pour la
réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires,

Les décisions ainsl prises sont mentionneas & leur date dans le registre des
délibérations cl-dessus prévu,

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% Janvier et finit le 31 décembre de chaque
année. '

* ARTICLE DEUXIEME ~ DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la
période gonsidérés,

Les compies de l'exercice écoulé sont présentés pour Fapprobation aux
associés dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur Factivité sociale pendant
l'exercice écoulé, dans les six mols de |a date de cléture de la période de référence ot
au moins une fois par an. l'assemblée générale ordingire décidera de Iaffectatlon du
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Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le
bénéfice net de l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures ef augmente
des reports bénéficlaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables. _

Aprés approbation du rapport d'ensemble de fa gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales cu spéciales, dont ils déterminent I'emplol et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés & proportion de leurs droits dans le capital,

Les sommes distribuges sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision soit des associés solt, & défaut, de la gérance.

S'll existe des pertes, les assoclés psuvent décider leur compensation a due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
bénéficiaire des exercices antérleurs | a défaut de cette décislon ou en cas
d'insuffisance des sommes utllisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ¢e qu'il en reste, sont Inscrites au bilan, & un compte special, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les assoclés peuvent également decider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles iis
contribueront chacun 4 proportion de sa part dans le capital soclal.

TITRE Vi - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent lalsser ou mettre & la dispositlon de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrall avoir besocin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrail et de leur rémunéraiion sont fixées par décision collective
des associés,

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOGIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle cu encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que créancler et a droit a la valeur
de ses droits soclaux déterminge conformément 2 I'article 1843-4 du Code civil,

ARTICLE TROISIEME ~ DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle.

l'assembiée génédrale exiraordinaire peut, & toute époque, prononcer ia
dissolution anticipée de la socléta.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter l'un de ses associés et notamment :

- le décés, Fincapacité, lapplication d'un mandat de protection future, ou la
falifite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judicialre d'un assoclé
personne morale,

La soclété n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
assoclé ou non,

La mésentente entre les assoclés se tradulsant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La soclété se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution
pour quelgue cause que ce soit. La personnallté morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa clbture.

L'assemblée nomme un ou plusleurs liguidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la . rémunération, La nomination de ce ou ces Hquldateurs met fin aux

—-povelrs de-la géranee————- — S et
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ARTICLE QUATRIEME « LIGUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actlf est employé d'abord & rembourser aux assoclés le capitai verse sur
leurs parts soclales et non amorti.,

Le surplus, sl y a liew, est réparti entre les assacids au prorata du nombre de
leurs parts sociales. :

La cloture de la liquidation est constatée par l'assemblée générale,

~ ARTICLE CINQUIEME ~ ATTRIBUTION DE JURIDIGTION

Toutes les contestations qui beuvent s'élever pendant le cours de la socléte
ou de sa liquidation, soit entre les asscclés au sulet des affaires soclales, soit entre
les associes et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lleu du slege
soclal, '

TELS SONT LES STATUTS
DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES
FRAIS

Tous les frals, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERGICE SOCIAL

Par dérogation, je premier exercice social commencera 4 compter du jour de
Pfimmatriculation de fa société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2012,

Les opérations de la période de formation faltes pour le compte de la socléte
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES —~ SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplls avant la signature des statuts

Le Notalre soussigné Indique aux requéranis que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de la soclété en formation avant la signature
des statuts, un état de ces acles avec [indication, pour chacun d'sux, de
l'engagement qui en résulterait pour la scciété, doit étre présentd aux associés
préalablement a la signature des présentes, Si un tel &tat existe, il doit galement étre
annexé aux présentes dont la signature emportera reprise desdits engagements par la
soclété lorsque calie-ci aura été Immalricuiée.

A ce sujet, les requérants déclarent qu'aucun acte a été accomplis pour le
compte de a société en formation avant ce jour.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat &
Pun ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la sociéts,

Sous réserva qu'ils solsnt déterminés et que les modalités en soient précisees

par l@ mandat, lmmatriculation emportera reprise de ces engagemenis par ladite
socisté.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation
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Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures cl-
dessus présentées ne seront repris postérieurement & Mimmatriculation que par une
décision prise & 'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En altendant faccomplissement de la formalité de TFimmatriculation de la
soclété au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat a

Monsleur Guy Marcel Georges RAYNAUD, Directeur Général, et Madame
jsahelle Jeanne Albertine SAPPA, Enseignante, son épouse, demeurant ensemble &
GIVRY (71640), 4 Rue des Grlllons, cl-dessys nommés quaiifies et domiciliés,

Avec faculté d'aglr ensemble ou séparément,

Pour accomplir les actes suivants,

12/ Acquérir les blens ci-aprés :

DESIGNATION
Désignation de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un enseljnbie immobilier sltué & MARSEILLE 3EME ARRONDISSEMENT
{BOUCHES-DU-RHONE) 13003 32 Rue Belle de Mal, Et Rue Levat

Comprenant,savolr ;

- Une maison élevée de quatre élages sur rez-de-chaussée,

- une petite cour sur le derriére

Cadastré
EfRa L

Surfacs:
{00ha0la28ca

81 I32 Rue BeHe de Mai
Désignation des BIENS ;

Lot numéro onze {11):

Un appartement situé au 4éme étage entouré d'un liseré Jaune sur le plan de
f'étage

Et les quatre-vingt un milliémes (81 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales,

Moyehnant le prix principal de SOIXANTE CINQ MILLE EURQS (85.000
Euros) devant étre payé comptant le jour de ia signature de l'acte authentique de
venie,

2 - Emprunter de tous organismes financlers ou bancalres les sommes
necessaires a 'achat desdils biens et drolts iImmaobilliers ¢l-dessus,

Stipuler toutes les charges, clauses el conditions, que fe mandatalre Jugera
convenables, le tout dans le cadre de f'objet social,

Aux effets cl-dessus passer et signer tous actes et pieces, falre toutes
déclarations et affirmations, élire domicile,: substifuer en tout ou en parlie of
généralemant faire le nécessaire.

Conformement 2 l'article 6 alinéa 3 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978, les
actes et engagements seront repris par la société, par le seul fait de son
immatriculation au Reglstre du Commaerce et des Soc%étés et seront réputés avoir été

=4
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Au cas ol Vimmatriculation de la Société n'interviendrait pas dans un délai
expirant le 31 julllet 2012 lesdits actes seralent réputés accomplis pour et dans
intérdt de chacun des asscciés, solidairement entre eux, vis a vis des tiers, mais
dans la proportion de leurs drolts dans |a capital de la présente société,

Tous pouvoirs lui sont en outre donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour
remplir toutes formalités de publicité prescrites par la ol et les réglemenis et
notamment pour signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces legales.

NOMINATION BU PREMIER GERANT

Les premiers co-gérants de la soclété sont: Monsieur Guy Marcel Georges
RAYNAUD, Directeur Général, et Madame lsabelle Jeanne Albertine SAPPA,
Enselgnante, son épouse, demeurant ensembie a GIVRY {71640), 4 Rue des Grillons,
ci-dessus nommeés qualifiés et domiciliés,.

Les fonctions de gérant sont fixées sans limitation de duree..

Les co-gérants déclarent accepter, chacun en ce qui le concerne, lesditas
fonctions et n'avoir aucun empéchement & son exercice.

DECLARATION FiSCALE

La société sera solmise au régime fiscal des sociétes de personnes.

La fiscallté des apports s'analyse comme suit .

Les apports, lorsquils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un
passif par la société, sont exonerés, selon leur nature, das droits d'enragistrement et
de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux articles 810 et 810 bis du Code
général des impots.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif a la charge de la
soclété, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente a la sociétd et
est taxé comme tel,

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font 'objet d'un usufruit, larticle 8 du Code général
des impots conduit & imposer Pusufruitier des parts d'une société de personnes a
raison de ia quote-part des résultats correspendant & ses droits sur les hénéfices, par
suite il est expressément stipulé que Pusufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficlera
du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la societe,

Déglaration annuelle

|| est fait état auprés des assaciés des dispositions de 'article 980 D du Code
général des impbdts aux termes desquelles les personnes morales, qui, directement ou
par personne Interposée, possédent un ou plusleurs immeubles situés en France ou
sont titulalres de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle
égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

Les comparants s'engagent, pour le compte de la societé, & communiquer a
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, el pour chacune des années powr
lesquelles ces  renselgnements seront demandeés par cette administration, en
application des dispositions de l'article 990E du Code général des impéts,

- {a situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la soclété au 1% janvier

- lidentité et I'adresse des assoclés & la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'sux. ,

lls s'engagent également & falre parvenir 4 l'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'avolr pas & supporter ladite taxe.

Ceassion de parts raprégentatives d'on apporten natare -~~~
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La cession de parts dans les frois ans de la réafisation de l'apport en nalure
dont elles sont la représentation s’analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impdts.

: Plus-values

L'apport en société est assimilé' a uhe opéraflon susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée & la fiche 1 de Vinstruction 8 M-1-04
n°® 7 du 14 Janvier 2004 de ia direction générale des impdts.

Option ultérieure a I'impdt sur les sociétés - Information

La société peut cldturer son exarcice social en cours d'année et opter, dans
les trois mols de cette cldture, pour son assujettissamant a limpét sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour Iimpét sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de larticle 202 ter du Code général des impdts. Des lors, la société doit
produire dans un délal de soixante jours & compter de ['événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d'année,

Falta MAéSElLLE le 29 décembre éoﬁ
@QDJL( 'CD(M‘@ CQFI’)&Q’@ C_Q\LQQ oW
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