S80I 2D INVEST
Société Civile Immobilisre au capital de 500 €
Sidge social : 56 D 563

13740 LE ROVE

Entre les soussignéa :

Monsieur Julien, Robert, Jean DI GIACOMO

Demeurant 5, Allée des Genéts — 13960 SAUSSET LES PINS

N6 1e 8/09/1978 4 MARSEILLE

De nationalité frangaise

Marié avee Mme Marie No#lle DI GIACOMO née MOLL sous le régime de 1a séparation de biens par
contrat regu par Me Alain ISNARD le 28/05/2015

Monsieur Anthony, Michel, Paul DESMERO

Demeurant 96, Impasse du petit chemin

Née le 12/07/1988 3 MARSEILLE

De nationalité Frangaise )

Marié avec Mme Mavion DESMERO née COURPMEUR sous le régime de la séparation de biens par
contrat recu par Me Jean-Sébastien DURACHER le 14/03/2024

1A SARL JDA.
SARL au capital de 2000 € sise 84 Route Nationale 568 — 13740 L ROVE immatriculée zu RCS d’ATX

EN PROVENCE sous le numéro SIREN 894336361, représenté par ses cogérants Mr Julien DI
GTACOMO et My Anthony DESMERO diiment habilités aux fins des présentes.




{ PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE I - CARAC TIQUES
ARTICLE PREMIEE, - FORME

La société a la forme d'une société civile régie par les dispositions générales ot spéciales des
articles 1832 4 1870-1 du Code civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents
statutsa,

ARTICLE DR =0

La société a pour objet Pacquisition par voie d’achat ou d’apport, la propriété, la mise en
valeur, ls transformation, 1a construction, laménagement, 'administration et la location de tous biens
et droits immobiliers, de tous biens et drojts pouvant constituer I'accessoire, lannexe ou le
complément des biens et droits immobiliers en question,

Et ce, s0it au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi que de
loctroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties & des opérations conformes au présent
objet civil et susceptibles d’en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou indirectement
a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne modifiant pas le caractére civil de la
s0ciété,

ARTICLE TROIS - DENO. ON

La dénomination sociale est : SCI 2D INVEST.

Bans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination
doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile * ou des initiales « 8.C. », ensuite
de lindication du capital social, du siége social, et du numéro didentification STREN puis de la
mention RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME - SIRGE

Le sitge social est fixé 4 : 56 D 568 — 18740 LE ROVE.

Il pourra &tre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision de la
gérance, et partout ailleurs, en vertu dune déciston extraordinaire de la collectivité des associés.

TIOLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court & compter de son immatrienlation au Registre du Commerce ot des Sociétés,
gaufles cag de provogation ou de dissolution anticipéde.

Un an au moins avant Ia date d'expiration de la société, la gérance doit consulter leg associds 4
Peffet de décider si la société doit éire prorogée. A défant, tout associé pout demander au Président du
Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, Ia désignation d'un mandataire de justice chargé
de provoguer cette consultation,
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T o - APPQ o & AL 80

CLEP - RIS

Apports en numéraire

Monsieur Julien, Robert, Jean DI GIACOMO

La somme de CINQ (5) Euros.

Laquelle somme sera déposée au crédit dun compte ouvert au nom de la société A premiére
demande de la gérance.

Monsieur Anthony, Michel, Paul DESMERO

La somme de OING (5) Euros,

Laguelle somme sera déposée au crédit d'un compte ouvert au nom de la société & premidre
demande de la gérance.

La SARL JDA

La somme de QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX (480) euros.

Laguelle somme sera déposée au crédit d'un compte ouvert au nom de la socidté 4 premiére
demande de la gérance,

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et aux augmentations
de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les suivantes *

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs & premiére demande de la
gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre recommandée avec demande d'avis
de réception. La gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la souscription. La
gérance peut aussi demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 4 mesure
des besoins de la société,

Si un associé n'a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés une mise en
demeure restée infructueuse, tre mis en vente publique 4 la requéte des représentants de la sociéié
par une décision de I'nssemblée générale fixant la mise & prix.

Sur premidre convocation, Passemblée générale se prononce a la majorité des deux tiers du
capital social, et, sur deuxidme convocation, 3 la majorité des deux tiers des droits sociaux dont les
titulaires sont présents ou représentés, Les parts détenues par le ou les associés défaillants ne sont
pas prises en compte pour le caleul des majorités requises.

La vente a lisu pour le compte de Passocié défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privildge au paiement des dettes de
Iassocié défaillant envers 1a société.

Apports en nature,
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent &tre immédiatement el

intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise 4 la disposition effective du bien apporté.
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ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SQCIAL
TOTAL DES APPORTH

La valeur totale des apports est de ! MILLE (1000} euros.

CAPITAT,

Le capital social est fixé & la somme de : CINQ CENTS (500) euros.
Il est divisé en CINQ CENTS (500) parts, A'UN (1) euro chacune, numérotées de 1 & 500
attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savair

Monsieur Julien, Robert, Jean DI GIACOMO
Cing parts sociales & parts
Numérotéesde 14 5

Monsieur Anthony, Michel, Paul DESMERO
Cing parts sociales & parts
Numérotées de § 4 10

LA SARL JDA
Quatre cent quatre-vingt-dix parts sociales 490 parts
Numérotées de 11 & 500

Total des partas formant ls capital social BO0 Parta

ARTIOLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extracrdinaire de la collectivité des associés étre
augmenté en une ou plugieurs fois par

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en numéraire ou en
nature. Les atiributaires, s'ils n’ont pas la qualité d’associés, devront, préalablement, étre agréés dans
les conditions ci-aprés indiquées.

- I'incorperation au capital de tout ou partie des réserves ou des hénélices par voie d’élévation
de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de parts nouvelles atiribuées
gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie dapport en numéraive, et par application de
I'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu'il possdde,
un droit de préférence i la souscription des parts nouvelles représentatives de Taugmentation de
capital. L'augmentation de capital est réalisée nonobstant Fexistence de rompus, et les associbs
disposant dun nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombye entier de parts
d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d’une part, nue-propriété de Pautve -
chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts
nouvelles représentatives de Paugmentation de capital.

Fils viennent & I'exercer concurremment, ils seront censés, & défaut de notification contraire
adressée 4 la société par lettre recommandée avee accusé de réception, 'avoir exereé Pusufraitier pour

I'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-propriété. Chacun deux sera alors tenu de verser les
sommes dues dans la caisse sociale dans la proportion ci-aprés indiquée a 'article « MUTATION ».

4
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i un seul d'entre eux venait & exercer, i1 gerait censé Iaveir exercé pour la pleine propriété
des parts nouvelies.

fin présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaives des mémes parts démembrées,
chacun d'eux disposera dun droit préférentiel de souscription. S'ils venaient 4 VYexercer
concurremnment, ils seraient censés U'avoir exercé dans des conditions telles que les droifs qu'ils
détiennent dans les parts démembrées & la date de la souscription 4 I'angmentation de capital
puissent &tre exercds 4 Iidentique sur les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription atiaché aux parts anciennes peut &tre cédé par les vales civiles,
conformément & Particle 1650 du Code civil, sous réserve des conditions indiquées cl-aprés & Yarticle
« MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par ln gérance
sans toutefois que le délai imparti aux associés POUT SOUSCKire OU Proposer un cessionnaive & leur droit
de souscription puisse &tre inférieur 4 quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit préféventiel de
souscription ci-dessus institué devra étre prise & l'unanimité des associés,

ARTICLE QU - REDU D T

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une déeigion de l'assemblée générale extraordinaire,
pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au MOyen d'un remboursement aux
ageociés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montant nominal ou du norabre de parts.

Torsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour conséguence
I'attribution de numéraire an contrepartie de annulation des parts concernées, les digpositions de
Particle 587 du Code civil gappliquerent aux sommes atiribudes en représentation des partg
démembrées annulées, sauf si les parties n'en conviennent autrement,

Par suite, et sanf accord unanime des parties notifié au sidge de la société par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de remettre le numéraire
attribué en représentation des parts saciales démembrées concernées par la réduction de capital, au
seul usufruitier qui sera seul habilité a en donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et
valablement déchargé par la remise des fonds au sext! usufruitior.

Pour le cas ot lusufruit serait détenu copcurremment par plusisurs personnes, la gérance sera
bien et valablement déchargée par la remise des fonds & un seul dentre eux & moins quelle n’ait
préalablement regu par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au sidge de la société
un ordre contraire émanant dun ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence Pattribution d'un bien en nature en
contrepartie de l'annulation des parts concernées, le bien attribué sera subrogé purement et
simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement. des parts concernées, les droits
respectifs de I'usufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur ledif bien.




TITRE III - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITH ATTACHES AUX PARTS
Cag général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs
modifiant ces statuts et des cessions de parts régulidrement effectudes,

Les droits et obligations attachés # chague part la suivent en quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions
répuliérement prises par les assemblées générales des associés et par la Eérance,

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme dans Vactif
social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de Vassocié aux pertes se détermine dgalement a proportion de ses droits dans
le capital social.

Miporité

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qua coneurrence
de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre cus, proportionnellement
aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de lexcéddent éventuel du passif social
attaché aux parts sociales propriété du mineur ou du majeur sous tutelle associé de Ia sociéts.

Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou lo majeur sous tutelle tiendrait ses parts sociales
d'une donation qui lui aurait été consentie par un des associés de la société, celui-ci seva seul tanu de
l'excédent du passif dont, il g'agit,

En conséquence, les autres associds seront tenug de relever ledit mineur ou majeur sous tutelle
indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la socidté. Les propriétaires indivis de parts sont
tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par l'un d'entre eux
ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le
mandataire sera désigné en justice 4 Ia demande de la partie la plus diligente.

Démembrement

Lovsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-
propriété d'autre part — le droit de vote appartient 3 Tusufruitier pour toutes les déeisions ordinaires
et pour certaines décisions extraordinaires, savoir

- La définition et I'établissement des régles de calcul du résultat,

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non motivde par des
pertes, la fusion,

- Les modifications du pacte social touchant aux drojts d'usufruit grevant les parte sociales.

- Le droit de vota,

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte d'augmenter les
engagements directs ou indivects d'usufruitiers de party sociales.

Pour toutes ces décisions, le nu “propriétaire devra étre convoqué,

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions. Pour toutes
ces décisions, l'usufruitier devra dirve également convogqué.

En labsence de volonté contraire du nu-propriétaive régulidrement signifiée 4 la société par
lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de justice, P'usufruitier de parts
sociales démembrées sera présumé disposer d'un mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence
de celui-ci, participer aux assemblées générales ot voter en ses leu ef, place les résolutions proposées
par la gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de vote du
nu-propriétaire,
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TICLE DX - 1) B VIES —N. 8
REALISATION FORCEE -~ RETRAIT D'CGN ASSOCIE

Mutation entre vifa

Les cossions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous seing privé. Illes ne
sont opposables & la société gu'aprés la signification ou l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code
civil, Elles ne sont opposables aux tiers que lorsquelles ont de surcroit été publiées par le dépdt en
annexe au registre du commerce et des sociétés compétent de deux copies authentigues ou de deux
originaux de Pacte de cession.

Toutes les cessions de parts, quelle que goit 1a qualité du ou des cessionnaires, sont soumises 4
l'agrément préalable a I'unanimité des associés.

dure ent

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réeeption ou par acte extrajudiciaire, & la gociété et 3 chacun
des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre répularisée, lequel
délai ne peut &tre inférieur & trois tmois & compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

I assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la notification du
projet & la société, & Tinitiative de la gérance,

Tin cas d'naction de la gérance pendant le délai fixé 4 Y'alinéa précédent, le plus diligent des
asgociés peut convoguer hui-méme ou faire convoguer par mandataire de justice I'nssemblée des
associés, sans avoir 3 effectuer de mise en demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre yégularisée dans le délal prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de rachat &
progortion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession & la société.
Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant 1a ou les offres de rachat
retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert par chacun

d'eux.

Fn cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le prix offert.
Dans ce cas, comme encore i le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé par un experi
désigné par les parties ou, 3 défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du Président du Tyibunal
de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au
rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est faite au
cédant dans un délai de deux mois, 4 compter de Ia dernidre des notifications, l'agrément du projet
initial de cession est réputé acquis, 4 moins que les autres associés, 4 Funanimité, n'aient décidé, dans
le méme délai, la dissolution de la société, décision que le cédant pent rendre cadugue gl notifie a la
société par acte extrajudiciaire ou pay lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de lintervention de la
décigion de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat,

Lagrément peut également résulter de I'intervention de tous les agsociés 4 Yacte de cession 4
I'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.




Nanlissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement congtaté par acte authentique ou
sous seing privé signifié 4 la socidté ou acceptd par elle dans un acte authentique. Le nantissement
donne lieu a Ia publicité requise par les dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement 3 un projet de nantissement
dans les mémes conditions que leur agrément A une cession de parts,

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation
forcée des parts sociales 3 la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux
associés et A la société.

Chaque associé peut se substituer & Pacquéreur dans un délai de cing jours francs & compter
de la vente. 8i plusieurs associés exercent cetle faculté, ils sont, sauf convention contraire, répuiés
acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée,
Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, Ia société peut racheter les parts en vue de leur
annulation. ’

La réalisation forcée de parts sociales auguel le consentement 4 nantissement n'a pas &té
donné par application des dispositions sus-visées doit étre notifiée un mois avant la vente AUX a8s0ciés
et 4 la sociétd.

Les agsociés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société oy V'acquisition des
parts dang les conditions prévues aux articles 1862 ot 1863 du Code civil en tenant compte de ce qui
est dit ci-dessuas.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la s0ciélé peuvent exercer 1a faculté de substitution qui
leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cotte faculté emporte agrément de Pacquéreur,

Retrait d'un associé

Sane préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retiver de la société en en faisant 1a
demande par lettre recommandée avee avis de réception, Ce droit ne pourra étre exercéd qu'aprés
autorisation donnée par une décision unanime des autres associés devant intervenir au plus tard dans
les deux mois & compter de sa demande, L’associé retrayant a droit au remboursement de ses parts
dont la valeur sera fixée d'un commun accord, & dire d’expert désigné conformément atix dispositions
de I'article 18434 du Code eivil.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir 'agrément de la collectivité des asgocids se
pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux
parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le caleul du quorum et de la majorité,

Les ayanis-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément &'f] y a liew, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois mois & compter du décés
ou de la disparition de la personnalité morale de I'associd,

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ent droit qu'a Ia valeuy des parts sociales de
leur auteur. Cette valeur doit dtre payée par les nouveaux titulaires des parts, ou par la société elle-
méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation, Cette valeur est déterminée au jour du
déeés ou de la disparition de 1a personnalité morale dans les conditions prévues A l'article 1848-4 du
Code civil,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou par les
ayants-droit évineds, selon le cas.

Les dispositions dun mandat § effet posthume ne pourront accorder 4 layant-droit plus de
droits qu'il n’en tient en vertu des présentes.




TITRE 1V - ADMINISTRATION DF: LA SOCIRTE

CHAPITRE 1 : GERANCE
ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REV OCATION - DEMIBSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors
d'eux, nommés et révogqués par T'assemblée générale ordinaire des agsociés,

Gi 1a révocation est décidée sans juste motif, elle peut donnex lieu & des dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause légitime & la
demande de tout associé.

Le gérant peut démissionnet sans juste motif sous réserve de notifier sa démission A chacun
des associés par lettre recommandée avec demande #avis de réception plus de six mois avant la
cloture de Pexercice social en cours. Etant ici précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cloture
de exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet gqu'a la date de P'assemblée guil aura
convogqube aux fins de délibérer sur 1a nomination d’un nouveau gérant.

CL = NOMINATION DI

Les cogérants de 1a société sont

Monsieur Julien, Robert, Jean DI GIACOMO

Demeurant 5, Allée des Genéts — 13980 SAUSSET LES PINS

Né le 8/09/1978 A MARSEILLE

De nationalité francaise

Marié avec Mme Marie Noglle D1 GIACOMO née MOLL sous le yégime de 1a séparation de biens par
rontrat regu par Me Alain ISNARD Je 28/05/2015

Monsieur Anthony, Michel, Paul DESMERC

Demeurant 96, Impasse du petit chemin

Née le 12/07/1988 & MARSEILLE

De nationalité Francaise

Marié avec Mme Marion DESMERO née COUETMEUR sous le régime de la séparation de biens par
contrat regu par Me Jean-Sébastien DURACHER le 14/08/2024

Les fanctions de gérant sont d'une dugée illimitée
Les cogérants déclarent qu'ils acceptent cette fonction et navoir aucun empéchement 4 son exercice.

ARTICLE TROISIEME - POUYOIRE — INFORMATION DES ASSOCIES
Pouvoirs

La gérance est investie des pouvairs les plus &tendus pour agir au nom de la société en vue de
|a réalisation de I'objet social.

Elle peut donmer toutes délégations de pouvoirs A tous tiers pour un ou plusieurs ohjets
déterminés,

Elle peut transférer le sidge social en tout endroit de la ville ou du département.

Te ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte distinet.

Le ou les gérants, g'il en egt désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne peuvent accomplir
aucun des actes suivants gans y avoir été préalablement autorigés par une décision collective ordinaire
des associés |

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

- Mettre en location les biens immobiliers.

9
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- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer guelgiie
garantie que ce soit sur le patrimoine de colle-ci,

- Empranter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque,

» Consentir un bail commexrcial, professionnel, rural, le renouvellement ou la modification d'un
tel bai],

- Participer 4 la fondation de sociétés,

- Participer & tous apports 4 une société constituée ou 4 constituer.

Information des associés

Ley associés ont le droit d'obtenir, au moing une fois par an, communication des hivres et des
documents sociaux et de poser par éerit des questions sur Ia gestion sociale auxquelles 1l devra 8tre
répondu par écrit dans le délai d'an mois.

Les gérants deivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur l'activité de la
société au cours de l'année ou de lexercice &could comportant I'indication des bénéfices réalisés ou
prévigibles et des pertes encoures ou prévues,

Toute infraction pourra &tre considérée comme un juate motif de révocation.

CHAPITRE 11 : DECISIONS COLLECTIVES

ARTIOLE PREMTER - FQ. DES DECISIONS GOLIL 8

Une décigion collective peut prendre la forme d'une assemblée générale, d'une consultation
éerite, ou d’'un consentement de tous les associds, exprimé A Punanimité dans un acte authentique ou
50u$ seing privé,

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assemblées géndrales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut  tout moment, par lettre recommandée, demander 4 la gérance de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminde.

Un ou plusieurs asseciés détenant Ia moitié des parts sociales ou détenant, s'ils représentent
au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent demander la réunion d'une
assemblée,

Les convocations ont lieu guinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de
lassemblée,

Elles sont faites par lettras simples adressées & tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convoeation est soit le sitge social goit fout autre Heu indiqué par la gérance,

ARTICLY; TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaives &
Pinformation des associés sont tenus & leur disposition au sidge social, ot ils peuvent en prendre
connaigsance ou copia,

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre simple,
soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous les livres
et documents sociaux, des confrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus généralement de
tout doctument établi par la société ou regu par elle. Le droit de prendre connaissance emporte celui de
prendre copie. Dans lexarcice de ses droits, l'associé peut se faire assister, 4 ses frais, d'un expert
choisi parmi les experis agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.
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ARTICLE QUATRIEME - ABSISTANCE ET REPRESENTATION AUR, ASBEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont acces 4 l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements exigibles n'ont pas
&té effectuds dans le délai de trente jours franes & compter de 1a mise en demeure par la société, ne
peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou
quorum. Tout asgocié peut se faire représenter aux assemhléos générales par un mandataire de son
choix associé ou non. Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou

représente de parts,
CLE CINQUIEME - TE DES ASS LES

L assemblée est présidée par le gérant ou Tun d'eux.

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par 'un des associés, I'assemblée est présidée par celui-ei.

Les fonctions de scrutatenrs sont remplies par les deux membres de l'assemblée, présents et
acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut 8tre choisi en dehors des associés,

1l est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de 1a convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question gui n'est pas inscrite & l'ordre du jour.
Liordre du jour ne peut étre modifié sur deuxidme convoeation.

ARTICLE SIXTEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux &tablis sur
un registre spécial tenu au sidge social, coté et paraphé dans la forme crdinaire, soit par un juge du
Tyibunal de commerce ou d'instance, soit par le maire ou un adjoint au maire de la commune du sidge
de 1a société.

Le procés-verbal de Aéklibération de I'assemblée indique la date et le lieu de réunion, les nom,
prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, Yordre du jour, la composition du bureau, Jes
nom et prénoms des associés qui y ont participé, 1e nombre de parts détenu par ghacun d'eux, les
documents et rapports soumis 4 l'assemblée, le texte des résolutions rmises aux voix, up résumé des

débats et le résultat des votes. 1l est signé par les gérants el par le président de l'assemblée.

ARTICLE, BEPTIEME - ARSEMBLEE GENERALE ORDINAIRT,

Les décisions sont de nature ordinaire lorsgu’elles sortent du champ d'application des
décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant ¢
- 1a nomination et 1a rémunération éventuelle du ou des gérants ;
- P'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports dtablis pax 1a
gérance et les lquidateurs pour ta reddition de leurs comptes
' - Vaffectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement des comptes

courants.
I'assemblée générale est régulidrement constituée si la moitié au moins des associés possédant

la moilié du capital social est présente ou yeprésentée.
Les décisions sont prises 4 la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLER GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaive toutes Jos décisions emportant moditication, directe ou indirecte,
des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle
nabure, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une condition de majorité autre que celle vigée pour

les décisions collectives ordinaires.
Pour étre valablement prises, Jes décisions extraordinaives exigent la présence ou la
représentation de la noitié au moing des parts sociales émises par la société.
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Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont adoptées 4 la
majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

TIC] » DECISIONS CONSTATEES D UN
Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et A tout moment, prendre & Munanimité
toutes décisions colloctives qui lewr paraitront nécessaires par acte notarié ou sous seing privé, sans
dtre tenus d'observer les ragles prévues pour la véunion des assemblées vrdinairves ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées i leur date dans le registre des délibérations ci-
dessus prévu.

EV - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PR " CIC TAL

Liexercice social commence le 1¢ janvier et finit le 81 décembre de chaque année.

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la période considérée,

Les comptes de 'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux associds dang le rapport
écrit d’ensemble de la gérance sur Pactivité sociale pendant Pexercice dcould, dans les six mojs de la
date de cléture de la période de référence ot au moing une fois par an. L'assemblée générale ordinaire
décidera de Faffectation du yésultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par Ie bénéfice net de l'exercice
lo cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires, les sommes
portées en réserve sont également distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent décider de portay
tout ou partie du bénéfice distribuable 4 un ou plusieurs comptes de réserves facultatives, générales
ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et la destination, ou de les reporter 4 nouveau ;s le surplus
du bénéfice distribuable est réparti entre les associés a proportion de leurs dyoits dans le capital.

Les sommes distribudes sont mises en paiement dans les trois mois sur décision sojt des
associés soit, & défaut, de la gérance.

3"l existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation 4 due concurrence avec
fout ou partie des réserves existantes et duy report & nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs ; &
défaut de cette décision ou en cas dinsuffisance des sommes utilisables potr la compensation, si elle
était décidée, les pertes, ou ce quil en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spéeial, en vue de
leur imputation sur les bénéfices ultéricurs. Les associés peuvent également décider de prendre eux-
mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils contribueront chacun & proportion
de sa part dans le capital social,
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TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLY PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre & 1a disposition de la société toutes sommes dont celle-ci
pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur reirait et de leur
rémunération sont fixées par décision eollective des associés.

ARTICLE I} - REDRESS — LIQUIDATION D'UUN ABBOCTE

Qi un associé est mis en é&tat de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de faillite
personnelle ou encore gl ge trouve en déconfiture, cet anaocié cesse de faire partie de la société, Il n'en
est plus que créancier et a droit 4 la valeur de ses droits sociaux déterminée conformément & Tarticle
1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEMIS - DISSOLUTION DE LA BOCIETE

La société prend fin par Fexpiration du temps pour lequel elle a &té constituée, sauf
prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, 4 toute époque, prononcer la diggolution anticipée
de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par sucun &vénement susceptible d'affecter T'un de ses
agsocidy et notamment,

- {e décés, lincapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la ligquidation judiciaire d'un associé personne
morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit agsocié ou non.

La société se trouve en Liquidation par l'effet ot & 'instant de sa dissolution pour quelque cause
gue ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pouy les besoins de cette
liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L’asgemblée nomme un ou plusieurs liguidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la

rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'agsemblée générale rdgle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le solde de I'actaf
ast employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur leurs paris sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les asgociés au prorata du nombre de leurs parts
gociales.

La cléture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE CINGQUIEME - ATTRIBUTION D JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent g'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre les associés au sujet des affaives sociales, soit entre les associés et la société,
sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du sidge social.

TELS SONT LES STATUTS
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés par la
société ainsi que les requérants I'y obligent.

by EXERCICE 8QCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera a compter du jour de I'immatriculation
de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se terminer le 831 Décombre 2025

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société et reprises par elle
seront rattachées a ce premier exercice social,

ACTES — SOCIFT'E EN FO TTO

Actes accomplis avant la signature des statuts

Il est précisd que dans la mesure ol des actes ont été accomplis pour le compte de la saciété en
formation avant la signature des statuts, un état de ces actes avec Iindication, pour chacun deux, de
lengagement qui en résulterait pour la société, doit &tre présenté aux associés préalablement & la
signature des présentes. Si un tel &tat existe, il doit épalement dtre annexé aux présentes dont la

signature emportera reprise desdits engagements par la société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

Actes accomplis aprés ls signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat & 'un ou & plusieurs
d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la société,

Sous réserve qu'ils soient détermings ef que les modalités en soient précisées par le mandat,
limmatricalation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

Décision de reprise postérieurement Timmatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentdes ne
seront repris postérieurement A limmatriculation que par une décision prise i Punanimité des
assoriés, A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues,

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTRS - POUVOIRS

En attendant Vaccomplissement de 1a formalité de Iimmatriculation de la société au registre
du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat 4 M. Julien DI GIACOMO et M. Anthony
DESMERO d’accomplir les actes suivants |

= Acquérir tout hien immobilier non encore défini
- Bmprunter aux charges et conditions que le mandataire jugera convenahles et donner le
bien cidessus désigné en garantie.

Tous pouveirs hii sont dennés powr remplir toutes formalités de publicité prescrites par la loi
et les réglements et notamment pour signer tous avis 4 insérer dans un journal d'annonces légales.

DECLARATION FISCALE

La société gera soumise au régime fiseal des sociétés de capitaux done & I'impét sur les Sociétés.
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La fiscalité des apports s'analyse comme suit

Les apports, lorsqu'ils ne g'accompagnent pas de la prise en charge d'un passif par la société, sont
exonérés, selon leur nature, des droits d'enregistrement et de la taxe sur la valeur ajoutée,
conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des impots,

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif 4 la charge de la société, cet apport
constitue & concurrence de ce passif en une vente 4 la société et est taxé comme tel.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font lobjet d'un usufruit, Tarticle 8 du Code général des impdts
conduit 4 imposer Pusufruitier des parts d'une société de personnes a raison de la quote-part des
résultats correspondant 4 ses droits sur les bénéfices, par suite il est expressément stipulé que
Pusufruitier, et non le nu-propriétaive, bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre
subies par la société.

é tion uell

T} est fait état auprés des associés des dispositions de Tarticle 990 I} du Code général des
impdts aux terines desquelles les personnes morales, qui, diractement ou par pergonne inferposée,
possddent un ou plusiewrs immeubles situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur
ces biens sont redevables d'une taxe annuelle égale & 8 % de la valeur vénale de ces immeubles ou
droits.

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer 4 Padministration
fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour lesguelles ces renseignements
seront demandés par cette administration, en application des dispositions de l'axticle 990E du Code
général des impdts

- 1a situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés directement ou par
personne interposée par la société au 1% janvier |

- Pidentité et Iadresse des associés 4 la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

s s'engagent également & faire parvenir 4 Padministration fiscale francaise, sur sa demande,
fa justification de la résidence des associés 4 1a méme date.

Le tout afin de n'avoir pas 4 supporter ladite taxe.

Cession de parts représentatives d'un apport en nature

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de Iapport en nature dont elles sont la
représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-mémes et ce en application des
dispositions de Particle 727 du Code général des impbts.

Fait 8 MARSEILLE le 06 AOUT 2024

Monsieur Julien DI GTACOMO
Signature précédée de la mention « bon pour acceptation de fonction de cogérant »

Oacx’w (ler %"—'k{\u -l Qi 'l_‘_*,..},‘_m_ A c- e - ("“\'
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Monsieur Anthony DESMERO

Signature précédée de la mention « bon pour acceptation de fonction de cogérant »
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